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Agenda

Herausforderungen fir die Ortsmitte Menden
Vorstellung Vorzugsvariante ,,Mendener Mitte 2.0“
Vorbereitende Untersuchung (VU) gemal’ § 141 BauGB
Vorkaufsrechtssatzung gemafd § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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Ilhre Fragen
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Herausforderungen fiir die Ortsmitte Menden

Stadtebauliches Konzept Ortsmitte Menden / 28. November 2023 Seite 3




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Herausforderungen fir die Ortsmitte Menden

Dariiber haben Sie bereits beraten

2015 — Ortsteilentwicklungskonzept mit Zielen und MalRnahmenplan

2021 — Markt- und Standortanalyse
2022 — Aufstellungsbeschluss Bebauungsplanverfahren Nr. 427 ,,Ortsmitte Menden”
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Ortsmitte Menden

Aufgabenstellung
stadtebaulicher Entwurf
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Ortsmitte Menden

Zukiinftige Herausforderungen

=  Nachnutzung von leerstehenden Gebauden

= Verbesserung der fulllaufig erreichbaren
Versorgungsangebote (Drogeriemarkt)

=  Entwicklung des groRflachigen Einzelhandels bei
kleinteiliger Parzellierung privater Grundstiicke

=  Verbesserung der Wohnversorgung mit
barrierefreien Angeboten (Neubau, Nachverdichtung)

= Anforderung der Mobilitatswende und Verbesserung
der Verkehrssicherheit von Ful3- und Radverkehr

=  Verbesserung der Aufenthaltsqualitat unter
Bertcksichtigung des Pkw-Stellplatzbedarfes
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Vorzugsvariante ,,Mendener Mitte 2.0
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lage: Stadt Sankt Augustin, Stadt- und

Stadtebaulicher Entwurf Burgstralle Menden

Vorzugsvariante: Mendener Mitte 2.0
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Stadtebaulicher Entwurf BurgstraRe Menden

Vorzugsvariante: Mendener Mitte 2.0 — Fokus Ortsmitte
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Burgstrafle 2 a-e: Ankauf, Umlegung, Rickbau
und Neubau Einzelhandel (EG), Baro/Kultur
(OG) und Parken in Hochgarage

Ggf. Erweiterung und Sanierung Erdgeschol3
BurgstraBle 4 fiur Einzelhandel (EG) und
Wohnen/Biro/Dienstleistung (OG)

Burgstrae 1: Sanierung und Erweiterung
Einzelhandel (EG), Bliro (OG)

SiegstraBBe 69: Ankauf, Umlegung, Riickbau
und Neubau fir Einzelhandel/ Dienstlstg./

Gastronomie (EG), Senioren-Wohnen (OG)
und Parken (TG)

Wilhelm-Mittelmeier-Strae: Versatz
Bauflucht zur Aufweitung des StraRenraums
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Marktplatz: Teilw. Rickbau Stellplatze und
Ausbau Bussteige ZOB, Platzflache vor
Wohngebaude mit Gastronomie, Brauchtum
und Raumabschluss durch Baumreihen

Ortsmitte: Tempo 20
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Vorzugsvariante: Mendener Mitte 2.0

Fokus Ortsmitte - Entwicklungsphasen

Sankixs
augustin

Testphase Ortsmitte Tempo 20

BurgstraRe 2 a-e: Ankauf, Umlegung, Riickbau
und Neubau Einzelhandel (EG), Baro/Kultur
(OG) und Parken in Hochgarage

Ggf. Erweiterung und Sanierung Erdgeschol}
BurgstraRe 4 fir Einzelhandel (EG) und
Wohnen/Biro/Dienstleistung (OG)

Wilhelm-Mittelmeier-Strae: Versatz
Bauflucht zur Aufweitung des StralRenraums
(1. Abschnitt)
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Vorzugsvariante: Mendener Mitte 2.0

Fokus Ortsmitte - Entwicklungsphasen
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Vorzugsvariante: Mendener Mitte 2.0

Fokus Ortsmitte - Entwicklungsphasen
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Vorzugsvariante: Mendener Mitte 2.0

Fokus Ortsmitte - Entwicklungsphasen

= Siegstrale 69: Ankauf, Umlegung, Rickbau
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Vorbereitende Untersuchung (VU)
gemal §141 BauGB

Stadtebauliches Konzept Ortsmitte Menden / 28. November 2023 Seite 14




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

VU zu einer moglichen Sanierungsmaf3nahme

Allgemeine Ziele gem. § 136 Abs. 4 BauGB

=  Entwicklung der baulichen Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach
den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen

=  Unterstiitzung der Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur

=  Entwicklung der Siedlungsstruktur an die Erfordernisse des Umweltschutzes, sowie an
die Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevolkerung und
der Bevolkerungsentwicklung

=  Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der vorhandenen Ortsteile
= Verbesserung der Gestaltung von Orts- und Landschaftsbild
= Beriicksichtigung der Erfordernisse aus dem Denkmalschutz
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VU zu einer moglichen Sanierungsmaf3nahme

Stadtebauliche Missstande — Substanzmangel gem. §136 Abs. 3 (1) BauGB

= Berucksichtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit in Bezug auf
— Belichtung, Besonnung und Bellftung von Wohnungen und Arbeitsstatten

— Bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten

—  Zuganglichkeit von Grundsticken

— Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten
(Gemengelagen)

— Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaR und Zustand

—  Einwirkungen von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen,
insbes. durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitterungen

— Vorhandene ErschlieBung (z.B. Barrierefreiheit)

— Energetische Beschaffenheit, Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung
und Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allg.
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung
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VU zu einer moglichen Sanierungsmaf3nahme

Stadtebauliche Missstande — Funktionsmangel gem. §136 Abs. 3 (2) BauGB

= Berucksichtigung der Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf
— den flieBenden und ruhenden Verkehr

— die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfiahigkeit des Gebiets unter
Berilicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich

— dieinfrastrukturelle ErschlieRung des Gebiets,

— seine Ausstattung mit und die Vernetzung von Grun- und Freiflachen unter
Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

— seine Ausstattung mit Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs,
insbesondere unter Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses
Gebiets im Verflechtungsbereich
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Vorbereitende Untersuchung (VU)

Kartierung Verdachtsmomente

San

Moglicher Ablauf

— Aufnahme Bauzustand

— Stadtebauliche Analyse

— Bewertung stadtebaulicher Missstande

— Informationsveranstaltung fiir die
Eigentiimerschaft und Offentlichkeit

— Beteiligung Schliusselakteure und
= ‘ﬁﬁ Eigentimerschaft

| d — Sanierungsziele und
MaRnahmenkonzept

— Kosten- und Finanzierungsibersicht

—  Empfehlungen zu Verfahrensart,
Durchfihrungsstrategie und Sozialplan

SPUeN.

ages

— Berichtsfassung und Darstellung im
Sanierungsrahmenplan

— Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

— Vorbereitung Sanierungssatzung

Stadtebauliches Konzept Ortsmitte Menden / 28. November 2023 Seite 18



Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Vorkaufsrechtssatzung
gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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Vorkaufsrechtssatzung gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Besonderes Vorkaufsrecht in der Ortsmitte Menden

= Ziel: Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde
=  Grundlage fir den Erwerb von Grundstlicken im Zeitraum der VU

=  Erwerb und weitere Entwicklung im Sinne der beabsichtigten Entwicklung gem.
voraussichtliche Sanierungsziele gem. Einleitungsbeschluss zur VU

= Jedoch: Erschwernis bei Erwerb von Teileigentum in
Wohnungseigentimergemeinschaften oder im Rahmen von Zwangsversteigerungen
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lhre Fragen
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Vielen Dank fuir lhre
Aufmerksamkeit!




