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Durchflihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/ 6 ,,Friedrich-GauB-StraRe“
im Ortsteil Menden der Stadt Sankt Augustin

Zwischen
der Stadt Sankt Augustin,
Markt 1, 53757 Sankt Augustin,
vertreten durch den Burgermeister,
-nachstehend ,Stadt’ genannt-
und

der Feld Verwaltungs GmbH & Co. KG,
Einsteinstrae 35, 53757 Sankt Augustin,
vertreten durch den Geschéaftsfiihrer Peter Feld,

-nachstehend ,Vorhabentrager” genannt-

wird gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB) folgender Durchflhrungsvertrag zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-Gauf3-Stralte” geschlossen:
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Praambel

Auf Anregung bzw. Antrag des Vorhabentrégers hat die Stadt in der Ratssitzung am
02.09.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-Gaul-Stralle”
mit dem Ziel beschlossen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweite-
rung des Fahrradfachmarktes der Fahrrad XXL Feld GmbH von 2.500 m? Verkaufsfla-
che auf 6.300 m? Verkaufsflache nebst Errichtung eines Parkhauses zu schaffen. Das
Bebauungsplanverfahren wurde mit Beschluss des Rates vom 03.11.2021 als vorha-
benbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB weitergefiihrt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sankt Augustin stellt fur einen Teil des Plan-
gebietes, welches die Bestandssituation abbildet, bereits eine Sonderbaufiéche ,grof-
flachiger Einzelhandel fir Fahrrader, Fahrradteile und Zubeh6r* mit einer maximalen
Verkaufsfliche von 2.500 m?2 dar. Der Ubrige Teil der Vorhabenfléache ist momentan
noch als gewerbliche Bauflache dargestellt. Das Vorhaben ist daher nur zum Teil aus
dem FNP zu entwickeln. Der FNP soll im Parallelverfahren geéndert werden. Der west-
liche Teil der Vorhabenflache soll ebenfalls als Teil der Sonderbauflache dargestelit
und die Verkaufsflache auf 6.300 m? Verkaufsflache angepasst werden.

§ 1 Vertragszweck

Der Vorhabentrager verpflichtet sich mit diesem Vertrag zur Durchfiihrung des Vorha-
bens ,Erweiterung des Fahrradfachmarktes XXL Feld" innerhalb der in § 6 vereinbar-
ten Fristen auf eigene Kosten.

§ 2 Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieSungs-
planes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 406/6
Friedrich-Gaufi-Strale” in der bei Vertragsunterzeichnung maRgeblichen Fassung
vom 14.11.2022 (Anlage 2).

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Erweiterung des Fahrradfachmarktes Fahrrad XXL Feld
GmbH von derzeit ca. 2.500 gm auf insgesamt ca. 6.300 gm VKEF, einschlieflich einer
Fahrradteststrecke. Auf ca. 450 gm soll ein zentrenrelevantes Randsortiment in Form
von Sportbekleidung angeboten werden.




Das bestehende Gebaude wird dazu entlang der Einsteinstrale um einen zusammen-
héngenden Gebaudekomplex erweitert. Der Haupteingang und der Eingang zum Ser-
vicebereich erfolgen weiterhin von Siiden. Vor dem neuen Haupteingang entsteht ein
zusatzlicher Vorplatz.

Die Hohe der geplanten Gebaudeteile betragt im Bereich der neuen, erdgeschossigen
Verkaufsflache ca. 10,3 m und im Bereich des 1. OGs (Technikraume fiir den Bestand
und die Erweiterung) ca. 15,3 m (analog Bestandgeb&dude und mit TGA- Dacha Jfbau-
ten) Uber Gelande.

Der Nachweis der Stellplatze ist in dem geplanten Parkhaus und auf AuRenstellplatzen
vorgesehen. ‘Nach dem vorlaufigen Stellplatznachweis von sic architekten gmbh
(Stand 19. 10.2022) sind 224 bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze und 54 not-
wendige Fahrrad-Stellplatze erforderlich. Der abschlieBende Stellplatznachweis wird
im Baugenehmigungsverfahren gefiihrt.

Im Bestandsgebaude sind folgende Verdnderungenvorgesehen:

¢ Es wird Uber zwei zusétzliche Ebenen ein Zwischenlager fiir die Werkstatt mit ca.
1.465 qm geschaffen, welche nicht flir Kunden zuganglich sind und damit nicht zur
anzurechnenden Verkaufsflache zahlen.

¢ In einer Gr6Renordnung von ca. 190 gm werden Sozialflachen fir die Mitarkeiten-
den (Umkleiden, Aufenthaltsrdume etc.) umverlegt und vergrofRert.

¢ AuRerdem werden die Rdumlichkeiten der Verwaltung um ca. 160 gm vergrofdert.

In der Erweiterung sind folgende MalRnahmen geplant:

o Auf einer Galerie entsteht eine Zwischenlagerflache fir die neue o0.g. Verka ifsfla-
che mit ca. 740 gm, welche nicht fir Kunden zugénglich ist und damit nicht zur
anzurechnenden Verkaufsflache zahlt.

e Die bestehende Logistikflache (Warenannahme und Warenausgabe) wird im beste-
henden und nach Norden hin orientieren Anlieferungsbereich um ca. 430 qm erwei-
tert. Sie ist weiterhin {iber die bestehende Zufahrtt von Osten erreichbar.

Der Gebaudebestand bleibt in unveranderter Hohe erhalten.
MaRgebend fir das Vorhaben ist der Vorhaben- und Erschlieffungsplan (VEP) zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-Strafle”. Zum \orha-
ben gehéren auch alle KompensationsmaRnahmen und deren Folgekosten.

§ 4 Bestandteile des Vertrages

Die folgenden Anlagen sind Bestandteile des Vertrages:

1. Ubersicht des Vertragsgebietes (Anlage 1)
2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der fiir den Satzungsbeschluss vorge-
sehenen Fassung, Stand: 14.11.2022 (Anlage 2)
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der fur den Satzungsbeschluss vorgese-

henen Fassung, Stand: 10.11.2022 (Anlage 3)

Textliche Festsetzungen: 14.11.2022 (Anlage 4)

Begriindung, Stand: 14.11.2022 (Anlage 5)

Umweltbericht, Stand: 07.11.2022 (Anlage 6)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stand: 10.11.2022 (Anlage 7)

Artenschutzrechtliche Priifung, Stand: August 2023 (Anlage 8)

Verkehrsgutachten, Stand: 31.10.2022 (Anlage 9)

10 Schalltechnische Untersuchung, Stand: 09.11.2022 (Anlage 10)

11. Stadtebaulicher Vertrag — Kosteniibernahmevertrag - vom 29.08.2019 (Anlage
1)

12.Mobilitatskonzept, Stand: 02.11.2022 (Anlage 12)

13.Entwasserungskonzept, Stand: 10.11.2022 (Anlage 13)

14.Erganzung zum Entwasserungskonzept, Stand: 27.07.2021 (Anlage 14)

15.Genehmigungsplanung Rigolen, Stand: 10.11.2022 (Anlage 15)

16. Erganzungsbericht zur Beseitigung von Niederschlagswasser 9874.11, Stand:
22.12.2021 (Anlage 16)

17.Ergénzungsbericht zur Beseitigung von Niederschlagswasser 9874.9, Stand:
20.10.2022 (Anlage 17)

18.Konzept zur Nutzung regenerativer Energien, Stand 09.01.2023 (Anlage - 8)

19. Wert- und Schadensberechnung von grenznahem Baumen auf den Flurstlcken
2869 und 1770, Stand: 27.02.2023 (Anlage 19)

20.Untersuchung des Wurzelraums und Wurzeluntersuchung im Baufeld, Flur-
stick 2895, Stand: 21.02.2023 (Anlage 20a), Erganzungsbericht vom
24.02.2023 (Anlage 20b)

21.Wurzelschutz Detaillageplan vom 19.07.2023 und Wurzelschutz Querschnitt,
vom 23.07.2023 (Anlagen 21a und 21 b).

22.Vertrag zur Ubernahme von Mafinahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vom 10.03.2023 (Anlage 22)

23.Finanzierungsnachweis.(Anlage 23)

©CONO O

§ 5 Verfiigbarkeit der Grundstucke

Der Vorhabentréger ist zur Ausfiihrung des Vorhabens bereit und rechtlich hierzu in
der Lage. Der Vorhabentréger hat der Stadt durch Vorlage und Aushandigung von
aktuellen Grundbuchausziigen zeitnah vor dem Satzungsbeschluss nachgewiesen,
dass er uneingeschrankter Eigentimer der zur Realisierung des Vorhabens erfcrder-
lichen Grundstiicke ist. Er versichert dariiber hinaus, dass er auch nicht in sonstiger
Weise in seiner Verfiigungsbefugnis liber die Vorhabengrundstiicke beschrankt ist.

§ 6 Durchfiihrungsverpflichtung

1. Zur Durchfithrung des mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungs-
rechtlich vorbereiteten Vorhabens der Erweiterung des Fahrradfachmarktes
Fahrrad XXL Feld GmbH und seiner ErschlieBung verpfiichtet sich der Vorha-
bentrager, die im Vorhabenumgriff (in Anlage 1 fett schwarz gestrichelt umran-
det) gelegenen Grundstiicksteile entsprechend den Festsetzungen des vorha-
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benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-Strae”, den Vor-
gaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und den MalRgaben dieses Ver-
trages zu bebauen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich,

a. innerhalb von vierundzwanzig (24) Monaten nach &éffentlicher Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei der Stadt fur
das zu realisierende Vorhaben, wie es aus den zeichnerischen Vorgaben
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ersichtlich ist und in diesem Ver-
trag beschrieben ist, soweit dieses einer Genehmigungspflicht unterliegt,
einen mangelfreien und volistandigen Antrag auf Erteilung einer Eauge-
nehmigung mit alien hierfir erforderlichen Bauvorlagen einzureichen,

b. innerhalb von vierundzwanzig (24) Monaten ab Erteilung einer Eauge-
nehmigung mit den Bauarbeiten zu beginnen und _

c. innerhalb von finf (5) Jahren ab Erteilung einer Baugenehmigurg das
Vorhaben bezugsfertig zu errichten. Dies schlieft die bauaufsichtlich
mangelfreie Abnahme der Gebaude ein.

2. Sofern sich bei der Herstellung der Bauwerke Verzégerungen ergeben, die der
Vorhabentrager nicht zu vertreten hat (z.B. im Falle von Nachbarklagen 3egen
die Baugenehmigung oder von Normenkontroliklagen gegen den Bebauungs-
plan), veriangern sich die vorstehenden Fristen um die Zeit der Verzégerung.
Der Vorhabentrager wird etwaige Verzégerungen unverziiglich mitteilen. Die
Parteien verpflichten sich fiir den Fall, dass sich die Durchfiihrung aus rechtli-
chen oder wirtschaftlichen Griinden verzoégert, Giber die Veridngerung derin § 6
Abs. 1 vereinbarten Fristen zu verhandeln. Die Stadt wird angemessene und
nachvollziechbare Fristen akzeptieren. Die Entscheidung dazu liegt allein im
pflichtgemalen Ermessen der Stadt.

3. Dem Vorhabentriger ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gemaR § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn das Vorhaben
nicht innerhalb der in § 6 Abs. 1 und 2 dieses Vertrages genannten Fristen
durchgefiihrt wird. Dem Vorhabentrager ist femer bekannt, dass er daraus keine
Anspriche gegen die Stadt herleiten kann, dies gilt auch flr den Fall, dass sich
die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Verfehrens
herausstelit.

§ 7 Umsetzung der MaBnahmen aus dem Mobilitatskonzept

Durch die Erweiterung der Verkaufsflache von derzeit 2.500.m? um ca. 3.800 m? auf
dann insgesamt 6.300 m? wird sich die Anzahl an Mitarbeitern erhdhen. Das allge-
meine Ziel im Hinblick auf das Mobilitatsverhalten der Mitarbeiter ist eine Férderung
der Anreise mit dem Rad und dem OPNV. Im Detail soll sich der Anteil der Beschaf-
tigten, welche mit dem OPNV, dem Auto sowie dem Rad anreisen, auf jeweils ein Drit-
tel aufteilen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die MaRnahmenempfehlungen des betrieb ichen
Mobilitatskonzepts (Anlage 12, Kapitel 6, S. 10 — 11) umzusetzen und dauerhaft bei-
zubehalten. Dies umfasst insbesondere folgende MaRRnahmen:




- Errichtung einer angemessenen Anzahl an komfortablen und gut zugéngtichen
Fahrradabstellanlagen fir Mitarbeiter und Kunden. Das Mindestmaf richtet sich
hierbei nach dem zu Grunde gelegten Stellplatznachweis, der im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen ist.

-~ PKW- und Radfahrende erhalten eine separate Zufahrt zum Parkhaus. Die
Fahrrader der Mitarbeiter kbnnen im Parkhaus in einer eigenen Ebene sicher
untergebracht werden.

- Errichtung von Abstell- und Lademdglichkeiten fiir E-Bikes / Pedelecs fir Mitar-
beiter im Parkhaus.

- Die Kunden konnen im Servicebereich des Fahrradfachmarktes XXL Feld ihre
Fahrrader laden lassen.

- Erstellen von sechs Lademdglichkeiten fiir Pkw im Parkhaus. Die restlichen
Stellplatze im Parkhaus werden mit Leerrohren vorgeristet.

- Einrichten von (digitalen-) Plattformen (z.B. als App.), auf denen sich Fehrge-
meinschaften bilden kénnen.

- Erstellen von Duschen fiir die Mitarbeiter, welche einen langeren Weg zur Arbeit
mit dem Rad zuricklegen.

- Anbieten eines Pools aus Neufahrradern, welche den Mitarbeitem zum Testen
angeboten werden.

§ 8 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen und zum 6kologischen Ausgleich innerhalb des
Plangebietes

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im landschaftspflegerischen Fachbei-
trag (siehe Anlage 7 in Kapitel 5 beschriebenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafRnahmen V1 — V8 durchzufihren.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in Kapitel 6 beschriebenen land-
schaftspflegerischen MaRnahmen M1 und M2, welche als griinordnerische
Festsetzungen in Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.: 406/6 ,Friedrich-GauB-StraRRe” aufgenommen wurden,
bis zur Fertigstellung der Bauvorhaben, spétestens jedoch in der Vegetations-
periode, nach der Fertigstellung auszufiihren. Der Vorhabentrager verpfiichtet
sich, nach Fertigstellung der landschaftspflegerischen Malinahmen die notwen-
dige Entwicklungspflege dauerhaft zu gewahrleisten. Sie sind durch extensive
Pflege im Rahmen regelmaRiger Kontroligénge zu erhalten und bei Bedarf zu
ersetzen.

3. Von der geplanten Feuerwehrzufahrt des Geb&udes sind teilweise Wurzein an-
grenzender Baume betroffen. Mit dem Ziel der Erhaltung dieser sich au” dem
Nachbargrundstiick befindlichen Baume vereinbaren die Vertragsparteien Fol-
gendes:

a. Die von der geplanten Feuerwehrzufahrt betroffenen Bdume wurden vor
Baubeginn von einem &ffentlich bestellten und vereidigten Sachve-stan-
digen fiir Gehdlzwertermittiung betrachtet und bewertet (Anlagen 19 und
20).
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b. Der Vorhabentrager hat -in engér Abstimmung mit der Stadt - im Rahmen
einer detaillierten Planung fiir die Umsetzung der Feuerwehrzufahrt an
der im Bebauungsplan hierfur dargestellten Stelle eine Lésung e-arbei-
tet, wonach die Eingriff in die Wurzelbereiche so minimiert werden, dass
die Baume erhalten bleiben konnen (Anlagen 20 und 21). Der Vorhaben-
trager verpflichtet sich zur Umsetzung dieser Malnahmen.

c. Die Vertragsparteien vereinbaren fir die MalRnahme Feuerwehrzufahrt
eine 6kologische Baubegleitung durch-den unter lit. a) genannten Sach-
verstandigen oder einen vergleichbar qualifizieten Sachverstandigen
durchzuflhren.

d. Fir den Fall, dass einer der Baume innerhalb von sechs Jahren nach
Abschluss der Baumalinahme (mafigeblicher Zeitpunkt: Fertigste lungs-
anzeige gemal § 84 Abs. 8 BauO NRW) gefallt werden muss, wrd der
Vorhabentrdger nach Wahl der Stadt eine Ersatzpflanzung vornehmen
oder Wertersatz fir den gefallten Baum leisten.

e. Die Kosten der vorstehenden MalRnahmen tragt der Vorhabentrager.

§ 9 MaBnahmen zum o6kologischen Ausgleich auBerhalb
des Plangebietes

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, den durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 406/6 entstehenden Kompensationsbedarf von 16.685 Okopunk-
ten (berechnet nach LUDWIG 1991), s. Anlage 7, Tab. 4+5 in Kap. 7.2) durch die
Malnahme

,Umwandlung eines Fichtenforstes in ein Bachauengehdlz®
auf eigene Kosten zu kompensieren.

Auf einer ca. 1.848 m? groRRen Teilfliche des Grundstiicks Gemarkung Niederpleis,
Flur 3, Flurstiick 2405 ist ein Fichtenforst in ein Bachauengehélz umzuwande n. Die
MaRnahme entspricht 20.328 Biotopwertpunkten. Fir die Anpflanzung der autochtho-
nen Gehdlze ist die Pflanzenliste Il des landschaftspflegerischen Fachbeitrages maf-
geblich.

Die Beschreibung dieser externen Ausgleichsmalnahme ergibt sich aus dem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/
6 ,Friedrich-Gaul3-Stralte”. '

Der Vorhabentrager hat die Malnahmen unter Anwendung der guten fachlichen Praxis
durchzufiihren. Er verpflichtet sich auf die Dauer von 5 Jahren, alle fir den erfolgrei-
chen Anwuchs der Baume erforderlichen MaRnahmen einschlieRlich Ersatzbepfian-
zungen im Falle von Abgéngen auf eigene Kosten durchzufiihren. Er ist darliber hinaus
verpflichtet, nach der Anpflanzung aufkommende, standortuntypische Gehdlze zu ent-
fernen.




Der Vorhabentrager wird zur Sicherung der externen Ausgleichsmal3nahme einen pri-
vatrechtlichen Vertrag mit den Grundstiickseigentiimern der 0.g. Grundstiicke mit Wir-
kung zu Gunsten der Stadt abschliefen, der ihn berechtigt, die Kompensationsmal-
nahmen durchzufihren, und den Eigentiimer verpflichtet, die MalRnahme und deren
Entwicklung und Unterhaltung dauerhaft zu dulden. Zur Absicherung der Ausgleichs-
verpflichtung ist auf den o0.g. Grundstiicken zugunsten der Stadt Sankt Augustin eine
entsprechende Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen. Die entsprechenden Nach-
weise sind der Stadt vor dem Satzungsbeschluss vorzulegen.

§ 10 Energiekonzept

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung des Energiekonzeptes der sic ar-
chitekten gmbh vom 09.01.2023 (Anl. 18). Die im VEP dargestellte Flache fur P\'- An-
lagen (auf mindestens 2.500 gm Dachfléche) darf bei Beibehaltung der FlachengroRe
der PV- Anlage verschoben werden. Der fir den Betrieb des Warmepumpensystems
nicht bendtigte Betriebsstrom ist zum Eigenbedarf zu nutzen oder in das értliche Ver-
sorgungsnetz einzuspeisen.

§ 11 Entwéasserung

1. Die Entwasserung des Schmutzwassers und des Niederschlagswassers, das
auf den privaten Verkehrsflachen anféllt, erfolgt weiterhin durch Einleitung in
das 6ffentliche Mischwassernetz an der bisherigen Einleitstelle in der Friedrich-
Gaul-Stralde.

2. Das unbelastete Niederschiagswasser (insb. von Dachflachen) ist zundchst
tber eine Dachbegriinung auf dem Neubau zu puffemn. Danach ist es gamal
dem Entwéasserungskonzept (Anlage 13) auf dem Baugrundstiick lber Sicker-
boxen insb. unter der Vorplatzfliche im Siiden des Neubaus zu versickern, wo-
fur ein Erlaubnisantrag bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen ist.

§ 12 ErschlieBung

Das Vorhabengrundstck ist bereits erschlossen, weshalb iiber § 11 hinausgehende
Erschlieflungsleistungen nicht erforderlich sind.

§ 13 Kostentragung

Nach dem als Aniage 11 beiliegenden stadtebaulichen Vertrag vom 29.08.201€ tragt
der Vorhabentrager alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-Strate” und de- Um-
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setzung des Vorhabens entstehen. Der Vorhabentrager tragt auch alle mit der Urnset-
zung des Vorhabens verbundenen Kosten, insbesondere die zur Umsetzung und Er-
haltung der extemmen Ausgleichsmafnahmen. Dies gilt auch im Falle eines Ricktritts
des Vorhabentragers bzw. einer Klindigung der Stadt.

Die Beteiligten erkldren, dass sie die mit diesem Vertrag iibernommenen Kosten, Las-
ten und Bindungen als angemessen im Sinne des § 11 Abs. 2 S. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ansehen.

§ 14 Finanzierungsnachweis

Der Vorhabentrager ist zur Ausflihrung des Vorhabens wirtschattlich in der Lage. Zum
Nachweis ist er verpflichtet, der Stadt vor dem Satzungsbeschluss eine positive Boni-
tatsbestatigung einer europaischen Bank vorzulegen, Uber die der Vorhabentrager die
Finanzierung abwickeln will.

§ 15 Planungshoheit der Stadt

1. Dieser Vertrag begriindet keine Verpflichtungen der Stadt zur Bauleitplanung.
Aus den in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen und aus der Einleitung
der Verfahren zur Aufstellung- des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
406/6 ,Friedrich-GauRR-StraRe“ entstehen der Stadt keine Verpflichtungen. das
Bauleitplanverfahren fortzusetzen und/oder mit einem bestimmten Ergebnis zu
beenden. Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Stadt

a. mit diesem Vertrag keinerlei Verpflichtungen eingeht, die sie an der un-
voreingenommenen und spéateren Vorbringen gegeniiber offenen Abwa-
gung hindern kénnte und

b. auch keine Zusage abgibt auf Durchfiihrung und den Abschluss des Ver-
fahrens Uber die Aufstellung des Bebauungsplans.

2. Eine Haftung der Stadt fir Aufwendungen der Beteiligten, die diese im Hirblick
auf die Aufstellung der Satzung fiir den Bebauungsplan tatigen, ist, soweit ge-
setzlich zuldssig, ausgeschlossen.

3. Der Vorhabentriger erkennt die Festsetzungen des vorhabenbezogener: Be-
bauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-Gaul-Straf3e“ an und wird daraus keinerlei
Ubemahme-, Entschidigungs- und Schadensersatzanspriiche welcher Art
auch immer gegen die Stadt geltend machen.

4, Fiir den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kdnnen
Anspriiche gegen die Stadt gemaR § 12 Abs. 6 BauGB nicht geltend gemacht
werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens oder in
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sonstiger Weise ergeben sollte. Die Rechte der Stadt aus diesem Vertrag blei-
ben unberihrt.

§ 16 Wechsel des Vorhabentragers, Vertragsiibernahme

Im Falle des Wechsels des Vorhabentragers, der nach § 12 Abs. 5 BauGB der Zustim-
mung der Stadt bedarf, verpflichtet sich der Vorhabentrager, die in diesem Verirag
vereinbarten Pflichten und Bindungen vollsténdig auf den neuen Vorhabentrager mit-
tels einer Weitergabeverpflichtung zu libertragen. Der Vorhabentrager wird der Stadt
von einem beabsichtigten Vorhabentragerwechsel unverziglich Mitteilung: machen.
Die Stadt wird einen Beschluss des Rates Uber die Zustimmung zum Vorhabentrager-
wechsel vorbereiten. Die Zustimmung des Rates zum Wechsel des-Vorhabentragers
darf nur aus den in § 12 Abs. 5 Satz 2 BauGB genannten Griinden verweigert werden.
Der Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin flr die Erflllung des Ver-
trages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdruck-
lich aus dieser Haftung entlésst.

Die Stadt ist verpflichtet, den Vorhabentriger aus seiner Haftung zu entlassen, wenn
fiir den Rechtsnachfolgerwechsel die Voraussetzungen des § 12 Abs. 5 BauGB vor-
liegen.

§ 17 Kiindigungs- und Riicktrittsrechte

(1) Die Stadt kann diesen Vertrag kiindigen, wenn der Vorhabentrager die sich aus
diesem Vertrag ergebenden Pflichten, trotz Setzung einer angemessenen Nach-
frist, nicht fristgerecht erfillt oder wenn iiber das Vermogen des Vorhabentragers
das Insolvenzverfahren eréffnet wird. ’

(2) Der Vorhabentrager ist mit Wirkung far alle Beteiligten zum Rucktritt von diesem
Vertrag berechtigt, sofern

a) der vorhabenbezogene Bebauungsplan vor Abschluss des Vorhabens auf
Antrag eines Dritten fiir ungdiltig erklart wird und die Stadt den Mangel nicht
binnen eines Jahres heilt oder nicht innerhalb dieses Zeitraums einen
neuen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan mit im Wesentlichen gleichen
Festsetzungen aufstelit und der Vorhabentrager aus diesen Griinder auf
die Ausnutzung einer ihm eventuell erteilten Baugenehmigung verzichtet
oder

b) die Baugenehmigung fiir ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechendes Vorhaben-unanfechtbar versagt worden ist.

(3) Kiindigung und Riicktritt bediirfen jeweils der Schriftform und werden mit Eingang
beim Empfanger wirksam. Die Kosten der Riickabwicklung des Vertrages tragt
jeweils der Vorhabentrager.
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§ 18 Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird hinsichtlich der in § 13 und 14 getroffenen Regelung mit Unterzeich-
nung, im Ubrigen erst mit der Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 406/6 ,Friedrich-Gault-StralRe” als Satzung wirksam.

§ 19 Schlussbestimmungen

1. Vertragsanderungen oder —ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Dies betrifft auch die Anderung dieser Schriftformabrede. Ne-
benabreden bestehen nicht.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tbri-
gen Regelungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertra-
ges rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

3. Erfiillungsort fur alle Leistungen dieses Vertrages ist Sankt Augustin.

4, Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung dieses Vertrages.

Sankt Augustin, ............oooeee Sankt Augustin, {2;/&202_?

Stadt Sankt Augustin Fahrrad XXL Feld GmbH
Der Blrgemeister
in Vertretung

..........................................

Rainer Glef Peter Feld
Technischer Beigeordneter Geschaftsfuhrer
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