EHV BN-RS-EU + Postfach 70 40 « D-53070 Bonn

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften
Frau Sandra Fiegen

Markt 1

53757 Sankt Augustin

per E-Mail: bauleitplanung@sankt-augustin.de

15. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-Strafe”

Sehr geehrte Frau Fiegen,

vielen Dank fur lhr Schreiben und die Md&glichkeit .zur
Stellungnahme zum o0.g. Vorhaben.

Der Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen
begriRt die Planungen der Firma Fahrrad XXL Feld GmbH,
ihre Verkaufsflache von derzeit ca. 2.500 gm um ca. 3.800 gm
auf dann insgesamt 6.300 gm zu erweitern.

Das Segment des Fahrradfachhandels hat sich in den letzten
Jahren eklatant weiterentwickelt. Nicht nur bedeutete die
Markteinfiihrung von E-Bikes bzw. Pedelecs in vielen Fallen
Steigerung des Umsatzes, auch gewann das Fahrrad im Zuge
der Verkehrswende an Bedeutung. Es ist davon auszugehen,
dass diese in Zukunft weiter steigen wird. Nachhaltige und
emissionsarme Verkehrsmittel, wie das Fahrrad, spielen in
stadtischen Verkehrskonzepten eine immer gréere Rolle. Der
Fahrradmarkt wird aus diesem Grund in Zukunft
weiterwachsen. In diesem Zusammenhang hatte sich eine
Erweiterung der Verkaufsflache Uber die im Bebauungsplan
genannten 6.300 gm angeboten, auch um Fahrrad XXL Feld
eine weitere Zukunftssicherheit zu garantieren.

Denn auch der stationidre Fahrradhandel wird durch den
Internethandel mit seiner enormen Sortimentsauswahl
bedroht. Ein erweitertes stationdres Geschéft, mit
Serviceleistungen und der Méglichkeit der Beratung, hat dabei
einen groBen Vorteil gegentiber dem Internethandel. Die
persdnliche Beratung und der Test des gewlinschten Produkts
kann ein Onlinehandel nicht bieten. Dem stationaren
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Einzelhandel sollte erlaubt sein, ein dementsprechendes Angebot
aufzubauen bzw. zu erweitern.

Fahrrad XXL Feld besitzt tiberdies eine Uiberregionale Bekanntheit
und ist ein entscheidender Sogfaktor fiir die, Kommune Sankt-
Augustin. Erwahnt werden sollte auch, dass die Erweiterung der
Verkaufsflache eine Steigerung der Anzahl der Mitarbeiter nach sich
zieht, von derzeit 250 auf maximal 400 Mitarbeiter.

Auf Grund der dargestellten Punkte teilen wir lhnen mit, dass
unsererseits bezlglich des o0.g. Bebauungsplans keine Bedenken
bestehen.

Mit freundlighen Grilen

Vorsitzender
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RHEIN SIEG
KREIS

DER LANDRAT

Rhein-Sieg-Kreis | Der Landrat | Postfach 1551 | 53705 Siegburg Amt fiir Bevolkerungsschutz
-Brandschutzdienststelle-

Stadt Sankt Augustin Kaiser-Wilhelm-Platz 1

Der Blirgermeister 53721 Siegburg

Fachdienst Planung und Liegenschaften

Markt 1 Herr Blinzler - Brandamtsrat -

Zimmer B 1.51

Telefon 02241 13-2658

Telefax 02241 13-2740
dietmar.blinzler@rhein-sieg-kreis.de

53757 Sankt Augustin

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
18.11.2021 38.10-756/2021 22.11.2021

Stellungnahme Vorbeugender Brandschutz

Vorhaben 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.
406/6 , Friedrich-GauB-Strafie"
hier: Frithzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anschrift 53757 Sankt Augustin
Anlage

Zu dem v.g. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung
genommen:

Vorbeugender Brandschutz

1) Fur das geplante Bauvorhaben ist eine ausreichende Léschwasserversorgung si-
cherzustellen.
Im vorliegenden Fall ist aufgrund der vorhandenen bzw. geplanten Sprinkleran-
lage in dem Gebiude eine Loschwassermenge von mindestens 1.600 Liter/Min.
liber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.
Die gesamte Loschwassermenge ist in einem Radius von 300 m um die Gebdude
herum sicherzustellen. In einem Abstand von max. 100 m ist eine Erstentnahme-
stelle fiir die Feuerwehr vorzusehen.

Kreissparkasse Koln Postbank Kéln l USt-IdNr. DE123 102 775
IBAN DE94 3705 0299 0001 0077 15 IBAN DE66 3701 0050 0003 8185 00 Steuer-Nr..220/5769/0451
SWIFT-BIC COKSDE33 SWIFT-BIC PBNKDEFF



Mit freundlichen Griil3en
Im Auftrag

PEXN

Blinzler
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Bies Jasmin

Von: Vidal Blanco, Bérbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Dienstag, 23. November 2021 11:15

An: bauleitplanung

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 158285, 15, Anderung des
Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 Friedrich-Gaul3-
Strafle

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Griilen
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Strafle 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschéftsfiihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB
15940

#VielfaltVerbindet
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Bies Jasmin

Von: Teresa Dielen <tdielen@wv-rsk.de>

Gesendet: Dienstag, 23. November 2021 16:02

An: Fiegen Sandra; bauleitplanung

Cc: Gnaudschun, Ellen

Betreff: AW: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.

406/6 ,Friedrich-GauB-StraBe"; friihzeitige Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiegen,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des o.g. Vorhabens befindet sich nicht im Verbandsgebiet des Wasserverbands Rhein-Sieg-
Kreis, sodass verbandsseitig keine Betroffenheit besteht.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen
i.A.

Teresa Dielen

WASSERVE RBAND d

Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis
Kaiser-Wilhelm-Platz 1
53721 Siegburg

Tel: 02241-95817 21
E-Mail; tdielen@wv-rsk.de

Von: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Gesendet: Donnerstag, 18. November 2021 17:31

An: Bies Jasmin <Jasmin.Bies@sankt-augustin.de>

Betreff: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe";
frithzeitige Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-Strafie”
Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

22. November 2021 bis einschlieBlich 02. Januar 2022
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Sehr geehrte Damen und Herren,

I. Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 folgende Beschliisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt fiir das Gebiet in der Gema rkung Obermenden, Flur 8 begrenzt durch
die EinsteinstraRe im Norden und die Friedrich-GauR-StraRe im Osten die 15. Anderung des FNP gem. § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen.”

2. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt fiir das Gebiet der Gemarkung Obermenden, siidlich der
EinsteinstraRe, westlich der Friedrich-GauR-StraRe die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauB-StraRe” gemiR § 2 BauGB.”

Die betreffenden Grundstiicke sind umgeben von der Friedrich-GauR-StraBe im Osten und der Einsteinstralle im

Norden. Die Geltungsbereiche sind aus dem abgedruckten Kartenausschnitt der Geobasisdaten der Kommunen und

des Landes NRW © Geobasis NRW 2020 ersichtlich.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes

Fahrrad XXL Feld GmbH auf eine maximale Gesamtverkaufsfliche von 6.300 m? inklusive 450 m? zentrenrelevantem

Sortiment in Form von Sportbekleidung sowie Lagerflachen. Die Erweiterung wird sowohl westlich als auch siidlich

des heutigen Gebdudekdrpers erfolgen.

II. Verfahrenswechsel zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemalR § 12 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgenden Beschluss gefasst:

,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt das Bebauungsplanverfahren Nr. 406/6 , Friedrich-GauR-Strafie” flir den
Bereich Obermenden, Flur 8, westlich der Friedrich-GauR-StraRe und siidlich der EinsteinstraRe als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemiR § 12 BauGB weiterzufiihren.”

1I. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgende Beschlisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, mit dem vorliegenden Entwurf der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erneut einzuleiten.”

2. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauR-StraRe” die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB.”



Folgende Unterlagen kénnen in der Zeit vom 22. November 2021 bis einschlieflich 02. Januar 2022 eingesehen
werden und sind zusatzlich im Internet unter https://www.sankt-
augustin.de/cms123/bauen stadtentwicklung_umwelt verkehr/stadtentwicklung/aktuelle planverfahren buergerb

eteiligung/ eingestellt:

Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StralRe"
1. Geltungsbereichsplan

Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Varentwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Textliche Festsetzungen
Begriindung
Bilanzierung des Ausgangs- und Planungszustandes
Umwelthericht
Konzept zur Dach- und Fassadenbegriinung
Artenschutzrechtliche Vorpriifung

. Schalltechnische Untersuchung

. Verkehrsgutachten

. Mobilitdtskonzept

. Entwdsserungskonzept

. Neubemessung der Versickerungsanlagen

. Ergidnzende Stellungnahme zur Verkaufsflichenreduzierung
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15. Anderung des Flaichennutzungsplanes
1. Geltungshereichsplan alt
2. Geltungsbereichsplan neu
3. Begriindung
4. Erganzende Stellungnahme zur Verkaufsflachenreduzierung

Ich darf Sie bitten, Ihre Stellungnahme wihrend der Beteiligungsfrist per E-Mail an bauleitplanung@sankt-
augustin.de einzureichen. Sollte bis zum 02.01.2022 (einschlieRlich) keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, gehe
ich davon aus, dass keine Einwénde zur Planung bestehen.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Bies unter tel. 02241 / 243-270 oder per E-Mail unter

jasmin.bies@sankt-augustin.de .

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Sandra Fiegen

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften

Postanschrift: Markt 1, 53757 Sankt Augustin

Besucheranschrift: Technisches Rathaus, Zimmer 1.22, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin
Tel.: 02241/243-267

Fax: 02241/24377-267

E-Mail: sandra.fiegen@sankt-augustin.de

Stadt Sankt Augustin - Der BUrgermeister
Markt 1 - 53757 Sankt Augustin
http://www.sankt-augustin.de

Aktuelle Informationen aus der Verwaltung erhalten Sie im Newsletter iiber Telegram, Facebook Messenger oder Notify.
www.sankt-augustin.de/newsletter.

Die Herstellung von Papier benétigt Energie und Rohstoffe. Sparen Sie pro DIN A4 Seite ca. 250 ml Wasser, 10 g Holz und 40
Wh Energie: Drucken Sie daher bitte nur, wenn es wirklich notwendig ist, die Umwelt dankt es Thnen. Der Inhalt dieser Mail ist

3



ch fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich
erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet. Die E-Mail wurde beim Ausgang auf Viren gepriift. Es wird jedoch wegen
der Gefahr auf den Ubertragungswegen zu einer Eingangskontrolle geraten. Eine Haftung fiir Virenfreiheit ist ausgeschlossen.

ausschlieBli
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Bies Jasmin

=
Von: Nolden-Seemann, Ute <Ute.Nolden-Seemann@wald-und-holz.nrw.de>
Gesendet: Mittwoch, 24. November 2021 19:22
An: bauleitplanung
Betreff: WG: 15. Anderung des FINP und BPL Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-StraBe";

friihzeitige Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,
vielen Dank fiir die Zusendung der Planungsunterlagen. Von der Planung sind keine Waldfidchen betroffen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
Ute Nolden-Seemann

Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
Fachgebiet IV Hoheit
Krewelstralle 7

53783 Eitorf

Telefon: 49 (0) 2243-9216-51
Mobil: 49 (0) 171-5871251

www.wald-und-holz.nrw.de
www.facebook.com/WaldundHolzNRW

Von: Kinderdick, Sabrina <Sabrina.Kinderdick@wald-und-holz.nrw.de> Im Auftrag von Poststelle RFA Rhein-Sieg-Erft
Gesendet: Freitag, 19. November 2021 07:18

An: Nolden-Seemann, Ute <Ute.Nolden-Seemann@wald-und-holz.nrw.de>

Betreff: WG: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-Strae";
frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Gesendet: Donnerstag, 18. November 2021 17:31

An: Bies Jasmin <Jasmin.Bies@sankt-augustin.de>

Betreff: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe";
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-StraRe"
Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

22. November 2021 bis einschlieBlich 02. Januar 2022
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Sehr geehrte Damen und Herren,

I. Aufstellungsbeschluss gemdfR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 folgende Beschliisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt fir das Gebiet in der Gemarkung Obermenden, Flur 8 begrenzt durch
die EinsteinstraRe im Norden und die Friedrich-GauR-StraRe im Osten die 15. Anderung des FNP gem. § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen.”

2. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt fir das Gebiet der Gemarkung Obermenden, sidlich der
EinsteinstraRe, westlich der Friedrich-GauR-StraRe die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauB-Strake” gemdR § 2 BauGB.”

Die betreffenden Grundstiicke sind umgeben von der Friedrich-GauR-StraRe im Osten und der EinsteinstraRe im

Norden. Die Geltungsbereiche sind aus dem abgedruckten Kartenausschnitt der Geobasisdaten der Kommunen und

des Landes NRW © Geobasis NRW 2020 ersichtlich.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes

Fahrrad XXL Feld GmbH auf eine maximale Gesamtverkaufsfliche von 6.300 m? inklusive 450 m* zentrenrelevantem

Sortiment in Form von Sportbekleidung sowie Lagerflachen. Die Erweiterung wird sowohl westlich als auch sidlich

des heutigen Gebaudekdrpers erfolgen.

II. Verfahrenswechsel zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgenden Beschluss gefasst:

,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt das Bebauungsplanverfahren Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-StralRe” fiir den
Bereich Obermenden, Flur 8, westlich der Friedrich-GauR-StraRe wund siidlich der Einsteinstrale als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB weiterzufiihren.”

III. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemdB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgende Beschliisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt, mit dem vorliegenden Entwurf der 15. Anderung des
Flichennutzungsplanes die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB erneut einzuleiten.”

2. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauR-StraRe“ die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.”



Folgende Unterlagen kénnen in der Zeit vom 22. November 2021 bis einschlieBlich 02. Januar 2022 eingesehen
werden und sind zusétzlich im Internet unter https://www.sankt-
augustin.de/cms123/bauen_stadtentwicklung umwelt verkehr/stadtentwicklung/aktuelle planverfahren buergerb

eteiligung/ eingestellt:

Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-Strale"
Geltungsbereichsplan

Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Vorentwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Textliche Festsetzungen

Begriindung

Bilanzierung des Ausgangs- und Planungszustandes
Umweltbericht

Konzept zur Dach- und Fassadenbegriinung

. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

10. Schalltechnische Untersuchung

11. Verkehrsgutachten

12. Mobilitdtskonzept

13. Entwésserungskonzept

14. Neubemessung der Versickerungsanlagen

15. Ergidnzende Stellungnahme zur Verkaufsflachenreduzierung

©CENDOA®N S

15. Anderung des Fldchennutzungsplanes
1. Geltungsbereichsplan alt
2. Geltungsbereichsplan neu
3. Begriindung
4. Erginzende Stellungnahme zur Verkaufsflachenreduzierung
Ich darf Sie bitten, Ihre Stellungnahme wihrend der Beteiligungsfrist per E-Mail an bauleitplanung@sankt-
augustin.de einzureichen. Sollte bis zum 02.01.2022 (einschlieRlich) keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, gehe
ich davon aus, dass keine Einwénde zur Planung bestehen.
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Bies unter tel. 02241 / 243-270 oder per E-Mail unter
jasmin.bies@sankt-augustin.de .

Mit freundlichen Griillen
Im Auftrag

Sandra Fiegen

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften

Postanschrift: Markt 1, 53757 Sankt Augustin

Besucheranschrift: Technisches Rathaus, Zimmer 1.22, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin
Tel.: 02241/243-267

Fax: 02241/24377-267

E-Mail: sandra.fiegen@sankt-augustin.de

Stadt Sankt Augustin - Der Burgermeister
Markt 1 - 53757 Sankt Augustin
http://www.sankt-augustin.de

Aktuelle Informationen aus der Verwaltung erhaiten Sie im Newsletter iiber Telegram, Facebook Messenger oder Notify.
www.sankt-augustin.de/newsletter.




Die Herstellung von Papier benétigt Energie und Rohstoffe. Sparen Sie pro DIN A4 Seite ca. 250 ml Wasser, 10 g Holz und 40 Wh
Energie: Drucken Sie daher bitte nur, wenn es wirklich notwendig ist, die Umwelt dankt es Ihnen. Der Inhalt dieser Mail ist
ausschlieRlich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich
erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet. Die E-Mail wurde beim Ausgang auf Viren geprft. Es wird jedoch wegen
der Gefahr auf den Ubertragungswegen zu einer Eingangskontrolle geraten. Eine Haftung fiir Virenfreiheit ist ausgeschlossen.
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e gelmrw.de Geologischer Dienst NRW
Landesbetrieb
De-Greiff-Strafle 195

Geologischer Dienst MRW - Landesbetrieh - Postfach 10 07 63 - D-47707 Krefeld D-47803 Krefeld

Fen +49(0) 2151 8970
Fax +49(0)2151 897-505

Stadt ?ankt Al:lgustm poststelle@gd.nrv.de
Der Birgermeister Helaba
¥ Girozentrale
FD Planung und LlegenSChaﬁen IBAN: DE31300500000004005617
Markt 1 BIC: WELADEDD
53757 Sankt Augustin
Bearbeiter: Christian Dieck
Durchwahl: 897-499
E-Mail: christian.dieck@gd.nrw.de
Datum: 3. Dezember 2021
Gesch.-Z.: 31.130/5831/2021

15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,,Friedrich-
GaufB-StraRe“

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemén

§ 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 18.11.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende Infor-
mationen und Hinweise:

Schutzgut Boden

Wie bereits im vorgelegten Umweltbericht zum Bebauungsplan anhand der ,Karte der
Schutzwiirdigen Béden BK50"™ festgestellt, treten im Plangebiet schutzwiirdige Béden auf.
Es handelt sich um Braunauenboden, Braunerden und stellenweise um Parabraunerden,
mithin um Bdden, die nach dem Klassifikationsschema eine hohe Funktionserfillung be-
sitzen und damit in eine hohe Schutzstufe gehéren.

Aus Bodenschutzsicht sind nach den gesetzlichen Vorgaben (z. B. § 2 Bundes-Boden-
schutzgesetz, § 1 Landesbodenschutzgesetz, § 7 und § 15 Bundesnaturschutzgesetz) die
vorliegenden Béden als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung zu bewer-
ten. Demnach ist der Eingriff entgegen den Ausfiihrungen auf Seite 12 des Umweltberichts
nicht als mittel sondern als erheblich einzustufen. Eine bodenfunktionsbezogene Kompen-
sation fur den Verlust dieser Boden ist aus Bodenschutzsicht wiinschenswert.

1 www.geoportal.nrw GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie > Boden und
Geologie > IS BK50 Badenkarte von NRW 1 : 50 000 — WMS > Bewertungen und Auswertungen zum
Bodenschutz > Schutzwirdigkeit der Béden (3. Auflage) > Schutzwiirdigkeit — naturnahe und naturferne
Boden.




Ich bitte zu priifen, ob auf externen Fldchen eine Kompensation fiir den Verlust an
schutzwiirdigen Béden vorbereitet werden kann. Nur so lassen sich die Verluste an be-
sonderen Bodenfunktionen ausgleichen. Der Ausgleich (iber Biotopwertverfahren [asst den
Boden unberlicksichtigt.

Hinweise zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen schutzwirdiger Béden ist
folgender Veréffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

e Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung?.

Zur Verwendung von Mutterboden verweise ich auf § 202 BauGB.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griifden
Im Auftrag:

L

(Dieck)

2 hitps: //www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung 494 pdf
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15. Anderung des Flédchennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-
StraRe" der Stadt Sankt Augustin; Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubefsichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gtiltig-

Anlage(n)
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Dortmund, 6. Dezember 2021

15. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6
,Friedrich-GauB-Strafte”

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Ihrer Nachricht vom 18.11.2021 teilen Sie uns die 0. g. MafRnahme/n mit:

E’ Durch die o. g. Manahme werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.
E] Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

D Die uns Ubersandten Unterlagen senden wir Ihnen wunschgemaf zurtick.
Gegen die o. g. Malnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift: Thyssengas GmbH
Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund Ermil-Moag-Platz 13

44137 Dortrund

Mit freundlichen Grif3en T +49 231 912910
F +49 231 91291-2012

| www.lhyssengas.com

Geschéftsfithrung:

Dr. Thomas Géfimann
(Vorsitzender)

Jrg Kamphaus

Varsitzender des
Aufsichisrates:
Praf. Dr.-Ing. Klaus Homann

Stz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HR B 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen

BLZ 360 400 38

Klo.-Nr. 140 2908 00

IBAN;

DEB4 3604 0039 0140290800
BIC: COBADEFF360

USt.-idNr. DE 118497636




Wahnbachtalsperrenverband
Korperschaft des offentlichen Rechts

Wahnbachtalsperrenverband - Siegelsknippen « 53721 Siegburg

Einzugsgebietsschutz
Ihr Ansprechpartner; Laura Moser
Funktion: Fachgebietsleiterin
Stadt Sankt Augustin Aktenzeichen:

Unser Zeichen: 2021-|-B-017-004

Frau dra Fiegen
San g E-Mail: Laura.Moser@wahnbach.de

Markt 1 Tel.: 02241/128-495
53757 Sankt Augustin Fax:
Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht: 18,11.2021

Daturm: 10.12.2021

15, Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 "Friedrich-
GauR-StraBe"
Friihzeitige Beteiligung Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiegen,

mit lhrer E-Mail vom 18.11.2021 haben Sie uns um Stellungnahme zur 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 , Friedrich-GauR-StraRe” in Sankt Augustin-Men-
den gebeten. Ziel dieses Verfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir die Er-
weiterung des Fahrrad XXL Feld.

Der betroffene Bereich liegt im Wasserschutzgebiet Meindorf an der Unteren Sieg innerhalb der Wasser-
schutzzone Il B. Daher sind die Bestimmungen der am 1. Juli 1985 in Kraft getretenen Wasserschutzgebiets-
verordnung entsprechend zu beachten.

Im Zuge der 15. Anderung des Flchennutzungsplanes soll die Darstellung des betroffenen Bereichs von ,Ge-
werbliche Baufliche” in ,Sonderbaufliche” umgewandelt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes um-
fasst die Ausweisung des Sondergebiets ,Zweckbestimmung groffldchiger Einzelhandel fir Fahrrader und
Fahrradteile” und des Sondergebiets ,Zweckbestimmung Parkhaus”.

Weiterhin wurde im Rahmen der Planungen ein Entwisserungskonzept (27.07.2021) von der Firma squadra’
und ein hydrogeologisches Gutachten (25.05.2021) von der Firma Dr. Leischner GmbH erstellt. Die Entwas-
serung des Schmutzwassers soll weiterhin tber den &ffentlichen Mischwasserkanal in der Friedrich-GauR-
StraRe erfolgen. Niederschlagswasser, das auf den privaten Verkehrsflachen anfillt, soll ebenfalls ber den
sffentlichen Mischwasserkanal entwissert werden. Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswas-
ser soll zunichst tber eine Dachbegriinung auf dem Neubau gepuffert und dann tber Sickerboxen unter den

Verbandsvarsicher: Landrat Sebastian Schuster Kroissparkasse Kaln Finanzamt Siegburg
Geschaltstihrerin: Ludgera Decking BLZ: 370 502 99, Klo.-Nr: 001 006 360 Sleuer-Nr: 220/5989/1239
Telefon: +49 (0) 22 41/128-0 |BAM: DE13 3705 0299 0001 0063 60 E-Mail: info@wahnbach.de

Telefax: +49 (0) 22 41/128-109 SWIFT-BIC: COKSDE33 www.wahnbach.de



Vorplatzflachen im Stiden des Neubaus versickert werden. Das Versickern von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser innerhalb der Wasserschutzzone Il B ist nach Wasserschutzgebietsverordnung grundsatzlich
zulassig. Wir weisen darauf hin, dass, wie in den Antragsunterlagen auch aufgefiihrt, eine Genehmigung bei
der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises zu beantragen ist.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sind in den Planungen unter anderem die folgenden Aspekte wei-
ter zu berlicksichtigen:
Erdaufschliisse, die groRer als 10 m? oder tiefer als 1 m sind, sind nach § 4, Abs. 1, Nr. 4 genehmi-
gungspflichtig.
Der Neubau oder Ausbau von StraRen ist nach § 4, Abs. 1, Nr. 5 genehmigungspflichtig.
Das Erstellen von Sammelstellen fiir wassergefihrdende Stoffe und das oberirdische Lagern von was-
sergefahrdenden Stoffen in einer Gesamtmenge bis 30 m? sind nach § 4, Abs. 1, Nr. 8 und Nr. 9 mog-
lich und genehmigungspflichtig.
Das Verwenden von Recyclingbaustoffen oder sonstigen Baustoffen (z.B. Bauschutt) ist nach &4, Ab-
satz 2, Nr. 15 verboten, soweit diese nicht nach § 4, Abs. 1, Nr. 11 genehmigungsfahig sind.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Hinweise bestehen gegen die geplante Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Fiir Riickfragen stehe Ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

aser

Laura Moser

Seite - 2 - Wahnbachtalsperrenverband
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Stadt Sankt Augustin Ansprechpartner:
Planung und Liegenschaften Ralf Mundorf
Markt 1 Geschuftsbereich:
53737 Sankt Augustin Qualitatssicherung
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ralf. mundorf@rsag.de

13. Dezember 2021

15. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Bebauungsplanes Nr. 406/6
,Friedrich-GauR-Strafie*

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fur Ihre Mitteilung vom 18. November 2021.

\on Seiten der RSAG A8R werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage
keine Bedenken erhoben.

Die Erweiterung des Fahrradfachmarktes wird den Verlauf der Abfallentsorgung nicht
verandern.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Straen und Fahrwege flr die Sammlung von
Abfallen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und
RASt 06.

Mit freundlichen Griifzen

Udo Otto Ralf Mundorf
2 RSAG AaR Vorstindin Amtsgericht Kreissparkasse Koln T
:é' Pleiser Hedee 4 Lidgera Decking Siegburg - HRA 3857 Konte 1037 849 . BLZ 370 502 9% /
g, 53721 Siegburg Varsltz Verwaltungsrat UStdNF. [BAN: DE1S 2705 0239 0001 0378 49 ! Bunid $EEING
3 Tel. 02241 306 306 Landrat Sebastian Schuster DE292042813 BIC: COKSDER3AKK ] 2:1!‘“:]?:& Entsorgungs-
g Fax 0224 306 101 Unternehmenssitz Glaubiger-D Loee o B

infoarsagde Siegourg DEJ4ZZZ00001122396
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Bies Jasmin

Von: Fiegen Sandra

Gesendet: Donnerstag, 16. Dezember 2021 15:22

An: Bies Jasmin

Betreff: WG: 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.

406/6 ,Friedrich-GauB-StraBe"; friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von: Fischenich, Anja [mailto:anja.fischenich@bezreg-koeln.nrw.de]

Gesendet: Donnerstag, 16. Dezember 2021 15:21

An: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Betreff: AW: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-Strae";
frilhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiegen,

vielen Dank fiir den Hinweis! Hier meine aktualisierte Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Ihrem Schreiben vom 19.11.2021 libersandten Sie mir die Unterlagen zum oben genannten Verfahren.
Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Trinkwasserversorgung:

7um Schutz des Rohwassers wurde die Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet
des Wahnbachtalsperrenverbandes (Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf im unteren Sieggebiet) am
7. Juni 1985 erlassen.

Das Vorhaben befindet sich in der Wasserschutzgebietszone Il B des Wasserschutzgebietes Meindorf. Aus
diesem Grund kénnen sich ggf. Regelungen, u.a. Genehmigungs- oder

Verbotstatbestinde aus § 4 der Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) ergeben, welche im Verfahren
7u beachten sind. Uber eine erforderliche Genehmigung nach § 8 oder einer Befreiung vom Verbot nach §
9 der WSG-VO, entscheidet die zustandige Untere Wasserbehérde. Die zustandige Untere Wasserbehorde
beteiligt ebenso den Wasserwerksbetreiber.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustdndigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung
K&ln (Obere Wasserbehérde).

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Anja Fischenich



Bezirksregierung Kéln
Dezernat 54 — Gewasserentwicklung
50606 Kdln

Dienstgebdude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Koln
Telefon: + 49 221 147 - 3330

Email: anja.fischenich@brk.nrw.de
http://www.bezreg-koeln.nrw.de

Von: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Gesendet: Donnerstag, 16. Dezember 2021 14:19

An: Fischenich, Anja <anja.fischenich@bezreg-koeln.nrw.de>

Betreff: AW: 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe";
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fischenich,

Ihre Stellungnahme bezieht sich auf ein mir nicht bekanntes Verfahren (7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275
"Dorf Seelscheid"), ist es hier vielleicht zu einer Verwechslung gekommen?

Viele GriilRe
Sandra Fiegen

Von: Fischenich, Anja [mailto:anja.fischenich@bezreg-koeln.nrw.de]

Gesendet: Dienstag, 7. Dezember 2021 15:44

An: bauleitplanung <bauleitplanung@sankt-augustin.de>

Cc: Kuhn, Celina <celina.kuhn@bezreg-koeln.nrw.de>; Briick, Hubert <hubert.brueck@bezreg-koeln.nrw.de>; Frings,
Bettina <bettina.frings@bezreg-koeln.nrw.de>

Betreff: AW: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe";
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Ihrem Schreiben vom 19.11.2021 iibersandten Sie mir die Unterlagen zum oben genannten Verfahren.

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Trinkwasserversorgung:

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 275 "Dorf Seelscheid" befindet sich teilweise in der Schutzzone 2B des Wasserschutzgebietes der
Naafbachtalsperre.

Die Wasserschutzgebietsverordnung der Naafbachtalsperre trat am 22.11.1982 in Kraft. Die Talsperre
selbst wurde bis heute nicht errichtet, mit dem Bau der Talsperre ist derzeit nicht zu rechnen.

Die geltenden Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) in der aktuellen Fassung sind
zu beachten.

Uber eine erforderliche Genehmigung nach § 9 oder einer Befreiung vom Verbot nach § 10 der WSG-VO
entscheidet die zustindige untere Wasserbehérde. Die zustandige untere Wasserbehdrde beteiligt ebenso
den Wasserwerksbetreiber.

Hinsichtlich der Belange des Wasserschutzgebietes bestehen gegeniiber dem Vorhaben keine Bedenken.



7um Schutz des Grundwassers gilt generell die Allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 des
Wasserhaushaltsgesetzes. Demnach ist ,Jede Person [...] verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewisser verbunden sein kénnen, die nach den Umstianden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

1, eine nachteilige Veridnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

Z eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4, eine VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zusténdigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung
Koln (Obere Wasserbehdrde).

Bei weiteren Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Anja Fischenich

Bezirksregierung Kdln
Dezernat 54 — Gewasserentwicklung
50606 Kdln

Dienstgebidude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Koln
Telefon: +49 221 147 - 3330

Email; anja.fischenich@brk.nrw.de
http://www.bezreg-koeln.nrw.de

Von: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Gesendet: Freitag, 19. November 2021 11:38

Betreff: 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StralRe";
friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauRR-StraBe"
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

22. November 2021 bis einschlieBlich 02. Januar 2022



BEBAUUNGSPLAN NR. 406/6 15. ANDERL_JNG DES
"ERIEDRICH-GAUSS-STRASSE" FLACHENNUTZUNGSPLANES

__ SANKT AUGUSTIN - MENDEN

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. Aufstellungsheschluss geméR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 folgende Beschlisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt fir das Gebiet in der Gemarkung Obermenden, Flur 8 begrenzt durch
die EinsteinstraRe im Norden und die Friedrich-GauR-Stralle im Osten die 15. Anderung des FNP gem. § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen.”

2. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt fiir das Gebiet der Gemarkung Obermenden, siidlich der
EinsteinstraRe, westlich der Friedrich-GauB-Stralse die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauR-StraRe” gemaR § 2 BauGB.”

Die betreffenden Grundstiicke sind umgeben von der Friedrich-GauR-StraRe im Osten und der Einsteinstrale im

Norden. Die Geltungsbereiche sind aus dem abgedruckten Kartenausschnitt der Geobasisdaten der Kommunen und

des Landes NRW © Geobasis NRW 2020 ersichtlich.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes

Fahrrad XXL Feld GmbH auf eine maximale Gesamtverkaufsflache von 6.300 m? inklusive 450 m? zentrenrelevantem

Sortiment in Form von Sportbekleidung sowie Lagerflachen. Die Erweiterung wird sowohl westlich als auch siidlich

des heutigen Gebaudekorpers erfolgen.

II. Verfahrenswechsel zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemdl § 12 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgenden Beschluss gefasst:

,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt das Bebauungsplanverfahren Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-Stralle” fiir den
Bereich Obermenden, Flur 8, westlich der Friedrich-GauR-StraRe und stdlich der EinsteinstraRe als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemdR § 12 BauGB weiterzufiihren.”

lll. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgende Beschliisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, mit dem vorliegenden Entwurf der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB erneut einzuleiten.”

2. .Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauR-StraRe” die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.”



Folgende Unterlagen kénnen in der Zeit vom 22. November 2021 bis einschlieRlich 02. Januar 2022 eingesehen
werden und sind zusatzlich im Internet unter https://www.sankt-
augustin.de/cms123/bauen_stadtentwicklung umwelt verkehr/stadtentwicklung/aktuelle planverfahren buergerb

eteiligung/ eingestellt:

Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-StraRe"
Geltungsbereichsplan

Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Vorentwurf Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Textliche Festsetzungen

Begriindung

Bilanzierung des Ausgangs- und Planungszustandes
Umweltbericht

Konzept zur Dach- und Fassadenbegriinung

. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

10. Schalltechnische Untersuchung
11.Verkehrsgutachten

12. Mobilitatskonzept

13. Entwiésserungskonzept

14.Neubemessung der Versickerungsanlagen

15. Ergénzende Stellungnahme zur Verkaufsflachenreduzierung

@ oo =l oy on B o b =

15. Anderung des Flidchennutzungsplanes

Geltungsbereichsplan alt

Geltungsbereichsplan neu

Begriindung

Erginzende Stellungnahme zur Verkaufsfldchenreduzierung

= P

Ich darf Sie bitten, Ihre Stellungnahme wihrend der Beteiligungsfrist per E-Mail an béuleitgianuhg@sankt-
augustin.de einzureichen. Sollte bis zum 02.01.2022 (einschlieBlich) keine Stellungnahme Ihrerseits vorliegen, gehe
ich davon aus, dass keine Einwande zur Planung bestehen.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Bies unter tel. 02241 / 243-270 oder per E-Mail unter
jasmin.bies@sankt-augustin.de .

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Sandra Fiegen

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften

Postanschrift: Markt 1, 53757 Sankt Augustin

Besucheranschrift: Technisches Rathaus, Zimmer 1.22, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin
Tel.: 02241/243-267

Fax: 02241/24377-267

E-Mail: sandra.fiegen@sankt-augustin.de
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PV/P | SWS
Dorr 4805 ' Bus und Bahn
16. Dezember 2021

. Service-Center Recht

Stellungnahme der SWBV PV/P zur 15. Anderung des Fléchennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-Gauf3-StrafSe" der Stadt Sankt Augustin

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Fachbereich PV/P hat zur Anderung keine Einwénde, méchte aber zur anschlieBenden
Bebauung auf folgendes hinweisen:

Die Friedrich-GauB-StrafSe wird derzeit von der Buslinie 540 befahren.

Die Linie 540 stellt eine wichtige Busverbindung des Bonner Stadtzentrums Uber Sankt
Augustin Meindorf und Menden zum Stadtzentrum Sankt Augustin dar und bindet dabei auch
die Hochschule Bonn/Rhein-Sieg direkt an die genannten Bereiche an.

Die Linie 540 wurde als wichtige Verstarkung der Buslinie 640, die aufgrund eines besonders
langen Linienweges verspéatungsanfallig ist, -zwecks Verbesserung der Fahrplanstabilitat
politisch beschlossen und eingerichtet. Wir bitten darum wahrend der Baumalinahmen und
auch bei der Planung einer méglichen Straenumgestaltung im Anschluss so zu planen, das es
fur die Buslinie 540 zu keiner Zeit zu Behinderungen kommt. Sollte sich im Rahmen der
weiteren Planung herausstellen, dass Behinderungen fiir den OPNV nicht vermieden werden
kénnen, missen diese frihestmaglich aber spatestens vier Wochen vor Baubeginn final mit
uns abgestimmt sein, damit die Auswirkung auf den OPNV von uns geprift und notwendige
betriebliche MaRnahmen rechtzeitig eingeleitet und kommuniziert werden kénnen.

In der Begriindung zum Vorentwurf wird aufgefiihrt, dass die Leistungsfahigkeit am Knoten
Einsteinstralle/Marie-Curie-Stralle/Friedrich-Gauf-Stralie von der Qualitatsstufe B nach C
abnimmt. Deshalb méchten wir darauf hinweisen, dass Fahrzeitverluste auf den Linienwegen
nicht ausgeglichen werden kénnen und Auswirkung auf den Betrieb und die Fahrplanstabilitat
der Linien 540 und 640 haben kénnen. Deshalb kann ein Fahrzeitverlust den Mehreinsatz von
Personal und Fahrzeugen nétig machen und damit zu Mehrkosten flihren.

Wir gehen davon aus, dass die Belange des OPNV ausreichend Beachtung finden und wir bei
drohenden Storungen und Behinderungen des Betriebsablaufes sowie ™ baulichen
Verdnderungen unserer Betriebsanlagen friihzeitig informiert werden und eventuelle Kosten
Bestandteil der Baumalnahmen sind. In diesem Bereich muss mit der normalen
Gerauschentwicklung aus dem Bushetrieb gerechnet werden.

Angela-Maria Franken

“Stadtwerke Bonn Telefon 0228/711-1 Haltestellen Sparkasse KalnBonn Geschaftsfithrung Sitz Bonn

Verkehrs-GmbH (SWEV) Telafax 0228/711-2770 Bertha-von-Suttner-Platz, |BAN DE43 3705 0198 0000 0756 89 Anja Wenmakers Amtsgericht Bonn
Sandkaule 2 wwnistadtwerke-bonn.de Beathovenhalle und SWB, BIC COLSDE33 Hansjérg Spielhoff HRB 8420

53111 Bonn

Wilhelmsplatz, Stiftsplatz Glaubiger-ID DE4DSWB00000077140 Vorsitzende des Aufsichtsrates Stewer-Nr. 205 5778 0806
Oberbirgermefsterin Katja Démer Ust-ldNr. DE 812757423
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.ILandwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

O Rhein-Erft-Kreis
. TIRhein-Kreis Neuss
{ £ 21 B Rhein-Sieg-Kreis

Landwirlschaftskammer NRW - Gartenstr. 11 + 50765 Koin

Stadt Sankt Algustin , Mail: rlieinkreise@lwk.nm.de
Fachdienst Planung und Liegenschaftep. .. ., . . Gartenstrage 11, 50765 Koln
z. H. Frau Fiegen e L e 71 el 0}221 5340-100, Fax -199
Markt 1 | Kot

www.lan?wirtschaﬂskammef.de

53757 Sankt Augustin

Pty T JAuskunfterteilt: Herr Ballmann

cseene Dyrchwahl: -318
Mail : andreas.balimann@Iwk.nrw.de
BPlan Sankt Augusiln Nr. 406.8 Friedrich Gaug Strafe 17-12-2021.doox
Kéln 17.12.2021

Az.: 252040 Rhein-Sieg-Krels

Bauleitplanung, Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan

Nr. 406/6 Friedrich-GauR-StraRe in Sankt Augustin

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB |

Sehr geehrte Frau Fiegen,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben  genannte Planung in  Sankt Augustin  bestehen
seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis
keine grundsatzlichen Bedenken. T

Wir madchten jedoch darauf hinweisen, dass notwendige Kompensations- und
AusgleichsmaBnahmen so weit méglich im Plangebiet vorgehommen werden sollten. Hierzu
geeignet sind vor allem Dach- und Fassadenbegriinungen, sowie die Anlage von
Gehdlzstrukturen und Griinstreifen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach § 15 Abs. 3 BNatSchG zu
priifen ist, ,ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch
MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemaknahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann",

Fur__die_ dariiber _hinaus__notwendig werdenden weiteren 'Kor_npensations— und

Ausgleichsmalnahmen regen wir an, diese mit den Iim Rahmen der EU-
Wasserrahmenrichtlinie geplanten MaBnahmen in der Siegaue zusammenzulegen.

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN [SO 9001:2015

Konto der Landwirtschaftskammar Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG |BAN; DES7 4008 0000 0000 4032 13 BIC: GENODEMSXXX
Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780 )



i«

Bei der Berechnung des erforderlichen Kompensationsmafnahmenbedarfs ~ an
FlieRgewassern und in Auen ware die Berechnung nach der Kompensation Blau®
anzuwenden, die mindestens eine Verdopplung der Oko-Punkte  vorsieht.

Fur mogliche weitere notwendig werdende MaBnahmen schlagen wir die Umsetzung
produktionsintegrierter Mafnahmen im Ackerbau vor.

Gerne stellen wir den Kontakt zur ,Stiftung Rheinische Kulturlandschaft* her, die in Sachen
Planung, Umsetzung und langfristige Absicherung  von produktionsintegrierten
KompensationsmaBnahmen tiber einen reichen Erfahrungsschatz verfugt.

Mit freundlichen Grluten

¢
(/q\ ‘q- p——
Timmer %L




Rhein-Siag Netz GmbH - Bachsiraftie 3 - 53721 Slegburg

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften
Frau Sandra Fiegen

Markt 1

53757 Sankt Augustin

ANy

heln -sieg-netz

" R
w

-

Rhein-Sleg Nelz GmbH

Bachstralte 3
53721 Slegburg

Telefon 02241.95921-0
Telefax 02241.95921-323

Info@rhein-sieg-netz.de
www.rhein-sieg-netz.de

Durchwahl -374
Faxwahl 277

Absender Jiirgen Fey
Dawm 17,12,2021

Priifung tiber den Verlauf von Versorgungsleitungen
in der Gemarkung Obermenden, Flur 8, 15. Anderung des Flachennutzungsplans

und Bebauungsplans Nr. 406/6
Ihre Mail vom 18.11.2021

Sehr geehrte Frau Fiegen,

im Plangebiet befinden sich im nérdlichen Bereich zur Einsteinstralle Versorgungsan-
lagen unserer Gesellschaft. Diese sind in lhrem Bestand zu sichern und zu schiitzen.

Wir bitten um eine weitere Einbeziehung in die Planung und Abstimmung des Bauvor-

habens.
Mit freundlichen Grliften

Rhein-Sieg Netz GmbH

i. A, Jeremy Semrau

i. A. Jirgen Fey

Bankverbindung

Kreissparkasse Koln
b Bic GQKSF\E‘I'“CYY

IBAN DE65370502990000431378
Geschiflsfihrar
Dr., Andreas Esser, Dr, Bernd Ganser, Heike Wilzel

Handelsregister: AG Slegburg HRB 13156
USl-ld-Nr.:DE297440162

Ein Unternchmen der i l‘hermg

EnaritenOndel Al 1072,
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Bies Jasmin

Von: Laura.Stegemann@polizei.bund.de im Auftrag von bpold11.sb34
@polizei.bund.de

Gesendet: Montag, 20. Dezember 2021 10:10

An: bauleitplanung

Cc: Roman.Unverwert@polizei.bund.de; bpold.sanktaugustin.sb34
@polizei.bund.de

Betreff: 140000-20211220_A_Stadt-STA_STN_15. Anderung des

Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 L Friedrich-GauB-
StraBe"; friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
BPOLD 11 - 34 - 14 00 00 - 0009/1A
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Dienststellen der Bundespolizeidirektion 11 am Standort St. Augustin bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen Griillen
im Auftrag

Laura Stegemann

Bundespolizeidirektion 11 | Sachbereich 34 Schéneberger Ufer 1 | 10785 Berlin (Hausanschrift) Schoneberger
StraRe 14/15 | 10963 Berlin (Postanschrift)

Telefon: 030 417074-3423

Fax: 030 417074-1190

Email: laura.stegemann@polizei.bund.de
Email: bpold11.sb34@polizei.bund.de
Internet: www.bundespolizei.de

Von: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de <mailto:Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de> >

Gesendet: Donnerstag, 18. November 2021 17:31

An: Bies Jasmin <Jasmin.Bies@sankt-augustin.de <mailto:Jasmin.Bies@sankt-augustin.de> >

Betreff: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe";
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 15. Anderung des
Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe"

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 22. November 2021 bis
einschlieflich 02. Januar 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

I. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 folgende Beschliisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft fiir das Gebiet in der Gemarkung Obermenden, Flur 8 begrenzt durch
die EinsteinstraRe im Norden und die Friedrich-GauR-Strafe im Osten die 15. Anderung des FNP gem. § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen.”

2. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt fur das Gebiet der Gemarkung Obermenden, siidlich der
EinsteinstraRe, westlich der Friedrich-GauB-StraRe die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-
StraRe” gemal § 2 BauGB.”



Die betreffenden Grundstiicke sind umgeben von der Friedrich-GauR-StraBe im Osten und der Einsteinstralle im
Norden. Die Geltungsbereiche sind aus dem abgedruckten Kartenausschnitt der Geobasisdaten der Kommunen und
des Landes NRW © Geobasis NRW 2020 ersichtlich.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des
Fahrradfachmarktes Fahrrad XXL Feld GmbH auf eine maximale Gesamtverkaufsflache von 6.300 m2 inklusive 450
m2 zentrenrelevantem Sortiment in Form von Sportbekleidung sowie Lagerfldchen. Die Erweiterung wird sowohl
westlich als auch suidlich des heutigen Gebdudekdrpers erfolgen.

II. Verfahrenswechsel zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemdR § 12 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgenden Beschluss gefasst:

,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt das Bebauungsplanverfahren Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe” fur
den Bereich Obermenden, Flur 8, westlich der Friedrich-GauR-Strae und siidlich der Einsteinstrale als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemalR § 12 BauGB weiterzufithren.”

IIl. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgende Beschlisse gefasst:

1., Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet, mit dem vorliegenden Entwurf der 15. Anderung des
Flichennutzungsplanes die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erneut einzuleiten.”

2., Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauR-StraRe” die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB.”

Folgende Unterlagen kénnen in der Zeit vom 22. November 2021 bis einschlieRlich 02. Januar 2022 eingesehen
werden und sind zusitzlich im Internet unter https://www.sankt-
augustin.de/cmslza/bauen_stadtentwicklung_umweIt_verkehr/stadtentwicklung/aktuelle_planverfahren__buergerb
eteiligung/ eingestellt:

Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe"

. Geltungsbereichsplan

. Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan

. Vorentwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan

. Textliche Festsetzungen

. Begriindung

. Bilanzierung des Ausgangs- und Planungszustandes

. Umweltbericht

. Konzept zur Dach- und Fassadenbegriinung

. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

. Schalltechnische Untersuchung

. Verkehrsgutachten

. Mobilitédtskonzept

. Entwdsserungskonzept

. Neubemessung der Versickerungsanlagen

. Erginzende Stellungnahme zur Verkaufsflachenreduzierung

15. Anderung des Fldchennutzungsplanes

1. Geltungsbereichsplan alt

2. Geltungsbereichsplan neu

3. Begriindung

4. Erganzende Stellungnahme zur Verkaufsflachenreduzierung

W e~ b WwN P
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Ich darf Sie bitten, Ihre Stellungnahme wéhrend der Beteiligungsfrist per E-Mail an bauleitplanung@sankt-
augustin.de <mailto:bauleitplanung@sankt-augustin.de> einzureichen. Sollte bis zum 02.01.2022 (einschlieflich)
keine Stellungnahme Ihrerseits vorliegen, gehe ich davon aus, dass keine Einwénde zur Planung bestehen.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Bies unter tel. 02241 / 243-270 oder per E-Mail unter
jasmin.bies@sankt-augustin.de <mailto:jasmin.bies@sankt-augustin.de> .



Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Sandra Fiegen

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften

Postanschrift: Markt 1, 53757 Sankt Augustin

Besucheranschrift: Technisches Rathaus, Zimmer 1.22, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin

Tel.: 02241/243-267

Fax: 02241/24377-267

E-Mail: sandra.fiegen@sankt-augustin.de <mailto:sandra.fiegen@sankt-augustin.de>

Stadt Sankt Augustin - Der Blirgermeister

Markt 1 - 53757 Sankt Augustin

http://www.sankt-augustin.de

Aktuelle Informationen aus der Verwaltung erhalten Sie im Newsletter liber Telegram, Facebook Messenger oder
Notify. www.sankt-augustin.de/newsletter <http://www.sankt-augustin.de/newsletter> .

Die Herstellung von Papier bendtigt Energie und Rohstoffe. Sparen Sie pro DIN A4 Seite ca. 250 ml Wasser, 10 g Holz
und 40 Wh Energie: Drucken Sie daher bitte nur, wenn es wirklich notwendig ist, die Umwelt dankt es Ihnen. Der
Inhalt dieser Mail ist ausschlieBlich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese
Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet. Die E-Mail wurde
beim Ausgang auf Viren geprift. Es wird jedoch wegen der Gefahr auf den Ubertragungswegen zu einer
Eingangskontrolle geraten. Eine Haftung fiir Virenfreiheit ist ausgeschlossen.
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Bezirksregierung
Arnsberg
Bezirksregierung Arnsberg + Postfach + 44025 Dortmund Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Stadt E_;ankt AUQUStln . Datum: 23. Dezember 2021
Fachdienst Planung und Liegenschaften Seite 1 von 2
Postanschrift: Markt 1

. Aktenzeichen:
53757 Sankt Augustin 65.52.4-2021-740

bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Basile Tchimbakala Gomas
Basi-

le. TchimbakalaGomas@bra.nrw.

us - de
15. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. .« 15631/ 5052

406/6 ,Friedrich-GauB-StraRe* Fax: 02931/82-3624
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Per E-Mail an bauleitplanung@sankt-augustin.de

Dienstgebdude:
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Auskunft tiber die bergbaulichen Verhéltnisse und Bergschadensge-
fahrdung

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Amsberg

lhre E-Mail vom 22.11.2021
Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de

Sehr geehrte Damen und Herren, i A S

zu den bergbaulichen Verhéltnissen im Planbereich erhalten Sie folgen- ~ Semicezeiten:

de Hi T Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
€ finweise. 13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr
das oben angegebene Grundstiick liegt auBerhalb verliehener Bergbau-

; Landeshauptkasse NRW
berechtigungen.

bei der Helaba:
IBAN:

Nach den vorliegenden Unterlagen hat im Planungsbereich bisher kein 2559 303232‘[’]0;001 Bae514
. . . : ; IC: WE
Bergbau stattgefunden. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht
zu rechnen. Umsatzsteuer |D:
DE123878675
Bearbeitungshinweis:
Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre- ~ Informationen zur Verarbeitung
i A b hat di deli d Dat it d Erfull Ihrer Daten finden Sie auf der
gierung Arnsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur Effillung ¢ 5enden intemetseite:

ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusam-  https:/iwww.bra.nrw.de/themenvd
/datenschutz/




Bezirksregierung

Arnsberg
mengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vor- Abteltung 6 Berghan
. . . dE ie in NRW
handenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge ha- R
ben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen Seite 2 von 2

auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewdébhr fiir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefdhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW"
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu Uberprifen. Details Uiber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behor-
denversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erldutert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-
zen.

Uber die vorstehenden Hinweise und Anregungen hinaus bestehen zu
dem Vorhaben keine Bedenken.

Ihre eingereichten, hier nicht bendtigten Unterlagen erhalten Sie hiermit
zuriick.

Mit freundlichen GrliRen
und Glickauf

Im Auftrag

gez.

(Tchimbakala Gomas)
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Rhein-Sieg-Kreis | DerLandrat | Postfach 1551 | 53705 Siegburg Referat Wirtschaftsforderu ng und
Strategische Kreisentwicklung

Stadt Sankt Augustin - Fachbereich 01.3 -

Fachdienst Planung und Liegenschaften Mihlenstralle 51

Markt 1 53721 Siegburg

Frau Kollmann

Zimmer 5.20

Telefon 02241 13-2344

Telefax 02241 13-3116
josi.kollmann@rhein-sieg-kreis.de

53757 Sankt Augustin

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
18.11.2021 — per Mail 01.3-JK 23.12.2021

15. Anderung des Flichennutzungsplanes

und

Vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe”
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genannten Planungen wird wie folgt Stellung genommen:

Wirtschaftsforderung
Das Vorhaben wird aus Sicht der Kreiswirtschaftsférderung begriit und beflirwortet.

Betroffenheit Uberschwemmungsgebiet

Das o0.g. Vorhaben befindet sich gemé&R § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im
Hochwassergefihrdungsbereich der Sieg, bei seltenen Abflussereignissen (>HW100)
ist eine Uberflutung des Bereiches nicht grundsatzlich auszuschlieRen.

Bei der Planung sind daher die Erfordernisse des § 78b (1) WHG zum Schutz von Leben
und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sachschaden bei der Abwédgung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Kreissparkasse Koin Postbank Kéin USt-1dNr. DE123 102775
IBAN DE94 3705 0299 0001 0077 15 IBAN DE66 3701 0050 0003 8185 00 Steuer-Nr. 220/5769/0451
SWIFT-BIC COKSDE33 SWIFT-BIC PBNKDEFF



Betroffenheit Starkregen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem maéglichen extremen Starkregenereignis
und Uberstau der Entwisserungsbauwerke ein oberfléchiger Abfluss in Richtung des
bestehenden Gebiudes sowie der westlich gelegenen Neubauten anzunehmen ist.

Der Planbereich ist in der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW zum Grofteil als
durch Starkregeniiberflutungen gefdahrdeter Bereich ausgewiesen.

Zur Vermeidung erheblicher Sachschdden wird dringend angeraten dies in der
weiteren Planung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, § 5 Abs. 1 WHG).

Altlasten

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist im Altlasten- u. Hinweisflachenkataster des
Rhein-Sieg-Kreises die Altablagerung mit der Nr. 5209/0112-2 nachrichtlich erfasst
(siehe Lageplan).

Bei im Jahre 1989 durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden bis zu 2,0 m
michtige kiinstliche Auffiillungen erbohrt, die sich Uberwiegend aus Bodenaushub-
material mit geringen Bauschuttanteilen (vornehmlich Ziegelbruch) zusammensetzten.
Aufgrund der organoleptisch unauffélligen Zusammensetzung der kiinstlichen
Auffiillungen wurde damals auf eine chem. Analytik von Bodenproben verzichtet. In
der Gesamtbewertung war kein altlastenrelevantes Gefahrdungspotenzial zu
erkennen.

Aus Altlastensicht stehen den Planvorhaben somit keine Bedenken entgegen.
Vorsorglich wird angeregt, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zu
tbernehmen.

e Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist
unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz zu
informieren (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind
weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle
MaRnahmen in Zusammenhang mit schidlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Amt fiir Umwelt- und Naturschutz abzustimmen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Gegen die vorliegende Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Es wird davon ausgegangen, dass die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im folgenden

Verfahrensschritt weiter ausgearbeitet wird. In einer Karte sollten die bilanzierten

Biotoptypen verortet werden. Die Fldchen der AusgleichsmalBnahmen und die auf

ihnen durchzufiihrenden MaRnahmen miissen nach Art und Umfang in den textlichen

Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in der Begriindung genau und hinreichend
2



konkret beschrieben werden. Sofern keine Darstellungen oder Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen, sind externe Ausgleichsmanahmen nach
Lage, Art und Umfang im Bebauungsplan an anderer Stelle hinreichend genau zu
beschreiben, damit eine Zuordnung der Fliche/n moglich ist. Gegebenenfalls sind
Angaben zur Buchung iiber ein Okokonto zu erganzen.

Artenschutz:

Die vorliegende artenschutzrechtliche Vorpriifung schlieRt in der Zusammenfassung
eine Betroffenheit der Planung fiir planungsrelevante Arten aus. Diesem Ergebnis
kann mit Bezug auf die Arten Girlitz und Rebhuhn nicht gefolgt werden, da die
vorliegenden Daten das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu den
beiden genannten Arten nicht vollstdndig ausschlieBen. Im Rahmen des
Artenschutzgutachtens wurde keine faunistische Kartierung des Gebiets sondern
lediglich eine einmalige Begehung zur Erfassung der Biotoptypen und zur Bewertung
der faunistischen Habitatqualitdten sowie eine Datenabfrage vorgenommen. Die
Datenabfrage ergibt Hinweise auf maégliche und tatsachliche Vorkommen planungs-
relevanter Arten, die nicht begriindet widerlegt werden konnten.

Zur Art Girlitz:

Diese Art ist im Fachinformationssystem der LANUV in dem entsprechenden
Messtischblatt gelistet. Ein Vorkommen des Girlitz kann It. Artenschutzgutachten im
Bereich des Westlichen und siidlichen Griinstreifens entlang des Betriebsgelandes
nicht vollstindig ausgeschlossen werden. In diesem Fall ist eine Erfassung der Art
entsprechende der Empfehlungen der LANUV vorzunehmen um das Vorkommen zu
bestitigen oder zu falsifizieren, oder es ist im worst-case-Szenario eine entsprechende
CEF-MaRnahme vorzunehmen.

Zur Art Rebhuhn:

Der Aussage im Gutachten “Aufgrund dieser habituellen Gegebenheiten ist eine Brut
des Rebhuhns im Plangebiet ausgeschlossen” kann insbesondere deshalb nicht gefolgt
werden, weil fiir das Plangebiet die Meldung eines Paares Rebhiihner vom Mai 2021
vorliegt. Aufgrund dieses Hinweises wird empfohlen im kommenden Frihjahr eine
Erfassung dieser Art entsprechend der Empfehlungen der LANUV vorzunehmen, um
Verbotstathestinde gemaR § 44 BNtSchG auszuschlieBen oder ggfls. CEF-Malnahmen
planen und vornehmen zu kénnen.

Dagegen entspricht die Aussage im vorgelegten Umweltbericht ,Zur Vermeidung
eines Verbotstatbestandes gemiR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fiir das Rebhuhn sind
MaRnahmen fiir ein Ersatzhabitat, bestehend aus einer Ackerbrache, einer
Pflegebrache und einem Blihstreifen, anzuwenden.”, der von hier vertretenen
Auffassung. Diese MaRnahmen sollten mit dem Amt fiir Umwelt- und Naturschutz
abgestimmt werden und miissten als CEF-MaRBnahme vor Baubeginn wirksam sein.



Eine vertiefende Artenschutzpriifung mit Bezug auf die beiden Arten wird fir
erforderlich gehalten.

Hinweis zu Vogelschlag an Gebduden:

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden.
Geeignete MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und
Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer
Markierungen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten
Gebiudekanten, FuRgingerbriicken/ -durchgdngen, transparenten Balkongeldndern
und Wintergarten.

Hinweis zu Lichtemissionen:

Notwendige Beleuchtungen des dffentlichen und privaten Raumes sowie von
baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
Beleuchtungsplanungen fir den 6ffentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungs-
stirke, Leuchtdichte, beleuchteter Fliche, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum
und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstérke treffen. Weitere Informationen
konnen der LANUV-Info 42 (2018): , Kiinstliche AuRenbeleuchtung - Tipps zur
Vermeidung und Verminderung stdrender Lichtimmissionen” entnommen werden.

Vorsorglich wird auf die durch das Insektenschutzgesetz vom 18. August 2021 in das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingefiigte Vorschrift zum ,Schutz von Tieren
und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen” (§ 41a BNatSchG)
hingewiesen. Die Vorschrift tritt zum Teil zwar erst nach Erlass einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das zustdndige Bundesministerium in Kraft,
sollte aber bereits bei aktuellen Planungen berlicksichtigt werden.

Klimaschutz

Das Plangebiet erfihrt nach Planumsetzung eine starke Bodenversiegelung. Es wird
daher angeregt, die griinordnerischen Festsetzungen um Fldchen mit Pflanzbindungen
zu erganzen. Insbesondere Geholze und Baume wirken sich durch bodennahe
Verdunstungskiihlung und Beschattung vorteilhaft auf das Mikroklima aus.

Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gern. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Daher sollte der
Einsatz von erneuerbarer Energie geprift werden.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
bericksichtigt werden.



Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie
von 4021-4080 kWh/mVa sowie bei Photovoltaik von 1006-1021 kWh/m2/a.

Zum jetzigen Zeitpunkt sieht die Planung u.a. die Anbringung von Photovoltaikanlagen
in Verbindung mit extensiven Dachbegriinungsanlagen vor.

Dieses Planvorhaben wird ausdriicklich begriiRt. Gleichzeitig wird empfohlen, auf eine
Umsetzung dieser Vorhaben hinzuwirken.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaRnahmen und sonstigen BaumaRnahmen, bei
denen gefihrliche Abfille anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfiigung
tiber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-Kreis” vom
20.09.2019 zu beachten:

https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.0/Bau-_und Abbruchabfaelle.php

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Sankt
Augustin-Meindorf. Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser
Wasserschutzzone ist — nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter
versiegelten Flachen zuldssig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstticke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffilliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungs-
gemal} zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt- und Naturschutz, anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Betroffenheit Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf gemaR §§ 8 und 57 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewisserbenutzung. Im weiteren Bauleitplan-
verfahren ist ein Nachweis zur gemeinwohlvertraglichen Versickerung gem.

§ 49 Landeswassergesetz NRW (LWG) zu fihren.

Mobilitdt und Verkehr

Der Fahrradmarkt verfiigt (iber eine gute OPNV-Anbindung. Um die Menschen aber
tatsichlich zur Anreise mit dem OPNV oder auch Fahrrad (z.B. zur Reparatur
desselben) zu motivieren, bedarf es auch der entsprechenden Rahmenbedingungen:

- Sichere Radwegeverbindung bis zum Fachmarkt
- Sichere FuBwegefiihrung zu den nachstgelegenen Haltestellen
- Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen



Im Vorfeld méglicher MaRBnahmen — die hier in die Zustandigkeit der Stadt Sankt
Augustin fallen — sollte gemeinsam mit dem Fachbereich Mobilitdt und Verkehr des
Rhein-Sieg-Kreises der Linienweg der Linien 540 und 640 Uberpriift sowie die sich aus
der Linienfithrung ergebende endgiiltige Lage der Haltestellen festgelegt werden.

Mit freundlichen GrilRen
Im Auftrag

N kellonane
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Vodafone NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften
Frau Sandra Fiegen

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Datum
28.12.2021
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Bearbeiter(in): Frau Schroder

Abteilung: Order Entry

Direktwahl: +49 561 7818-153

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Voergangsnummer: EG-43595

Seite 1/1

15, Anderung des Fliachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,,Friedrich-GauR-Strafie"

Sehr geehrte Frau Fiegen,

vielen Dank fiir lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende

Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GriuRRe

Order Entry Vodafone

Vodafone NRW GmbH

Aachener Str. 746-750, 50933 Kain, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de

Geschéflsfilhrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimilrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handeisregister; Amtsgericht K&In, HRB 55984, Sitz der Gesellschaft: Kéin, USt-ID DE 813 243 353
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Bies Jasmin

Von: Fiegen Sandra

Gesendet: Dienstag, 4. Januar 2022 14:38

An: Bies Jasmin

Betreff: WG: 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.

406/6 ,Friedrich-GauB-StraBe"; frithzeitige Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von: Ludes, Torsten [mailto:torsten.ludes@Ivr.de]

Gesendet: Dienstag, 4. Januar 2022 11:24

An: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Betreff: WG: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StralRe";
frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiegen,

ich bitte Sie, die Stellungnahme noch zu beriicksichtigen; es war mir jetzt erst méglich, diese abzugeben.

Sie lautet:

hiermit mé&chte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf
Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MaBnahme gedul3ert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fir ihre Bemilhungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen
Torsten Ludes

Landschaftsverband Rheinland

Kaufm. Immobilienmanagement, Haushalt, Gebdudeservice
Kennedy-Ufer 2

50679 Kéln

Tel: 0221/809-4228
Fax: 0221/8284-4806
E-mail:Torsten.Ludes@Ilvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschaftigten flir die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20
Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem
Verbund Heilpddagogischer Hilfen erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der
LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstrager fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich flir
Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitat fir Menschen" ist sein Leitgedanke.



Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdlf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewahlte
Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Von: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Gesendet: Donnerstag, 18. November 2021 17:31

An: Bies Jasmin <Jasmin.Bies@sankt-augustin.de>

Betreff: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe";
frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-StraBe”
Frithzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

22. November 2021 bis einschlieRlich 02. Januar 2022

BEBAUUNGSPLAN NR. 406/6 _eLERRE RS
"FRIEDRICH'GAUSS‘STRASSE,“ FLACHENNUTZUNGSPLANES

- " - SANKT AUGUSTIN - MENDEN
__ SANKT AUGUSTIN - MENDEN PANKT AUGUSTIH - MERDEM. .
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Sehr geehrte Damen und Herren,

I. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 folgende Beschllsse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt fir das Gebiet in der Gemarkung Obermenden, Flur 8 begrenzt durch
die EinsteinstraRe im Norden und die Friedrich-GauR-StraRe im Osten die 15. Anderung des FNP gem. § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen.”

2. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt fir das Gebiet der Gemarkung Obermenden, sldlich der
EinsteinstraRe, westlich der Friedrich-GauR-Strale die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauR-Strafe” gemal § 2 BauGB.”

Die betreffenden Grundstiicke sind umgeben von der Friedrich-GauR-Strae im Osten und der EinsteinstraRe im

Norden. Die Geltungsbereiche sind aus dem abgedruckten Kartenausschnitt der Geobasisdaten der Kommunen und

des Landes NRW © Geobasis NRW 2020 ersichtlich.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Fahrradfachmarktes

Fahrrad XXL Feld GmbH auf eine maximale Gesamtverkaufsfliche von 6.300 m? inklusive 450 m? zentrenrelevantem



Sortiment in Form von Sportbekleidung sowie Lagerflichen. Die Erweiterung wird sowohl westlich als auch stidlich
des heutigen Gebaudekorpers erfolgen.

Il. Verfahrenswechsel zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgenden Beschluss gefasst:

,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt das Bebauungsplanverfahren Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe” fiir den
Bereich Obermenden, Flur 8, westlich der Friedrich-GauB-StraRe und sidlich der EinsteinstraBe als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB weiterzufiihren.”

I1l. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 03.11.2021 folgende Beschliisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, mit dem vorliegenden Entwurf der 15. Anderung des
Flichennutzungsplanes die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erneut einzuleiten.”

2. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlief3t fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauR-StraRe” die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.”

werden und sind zusatzlich im Internet unter https //www.sanlt-
augustin. de/cm5123/bauen stadtentwicklung umwelt verkehr/stadtentwicklung/aktuelle planverfahren buergerb

eteiligung/ eingestellt:

Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauR-StraRe"
1. Geltungsbereichsplan

2. Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan

3. Vorentwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan

4. Textliche Festsetzungen

5. Begriindung

6. Bilanzierung des Ausgangs- und Planungszustandes
7. Umweltbericht

8. Konzept zur Dach- und Fassadenbegriinung

9. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

10. Schalltechnische Untersuchung

11. Verkehrsgutachten

12. Mobilitdtskonzept

13. Entwasserungskonzept

14. Neubemessung der Versickerungsanlagen

15. Ergdnzende Stellungnahme zur Verkaufsflachenreduzierung

15. Anderung des Flachennutzungsplanes
1. Geltungsbereichsplan alt
2. Geltungsbereichsplan neu
3. Begriindung
4. Erganzende Stellungnahme zur Verkaufsflachenreduzierung

Ich darf Sie bitten, Ihre Stellungnahme wihrend der Beteiligungsfrist per E-Mail an bauleitplanung@sankt-
augustin.de einzureichen. Sollte bis zum 02.01.2022 (einschlieBlich) keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, gehe
ich davon aus, dass keine Einwéande zur Planung bestehen.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Bies unter tel. 02241 / 243-270 oder per E-Mail unter
jasmin.bies@sankt-augustin.de .

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag



Sandra Fiegen

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften

Postanschrift: Markt 1, 53757 Sankt Augustin

Besucheranschrift: Technisches Rathaus, Zimmer 1.22, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin
Tel.: 02241/243-267

Fax: 02241/24377-267

E-Mail: sandra.fiegen@sankt-augustin.de

Stadt Sankt Augustin - Der Birgermeister
Markt 1 - 53757 Sankt Augustin
http://www.sankt-augustin.de

Aktuelle Informationen aus der Verwaltung erhalten Sie im Newsletter (iber Telegram, Facebook Messenger oder Notify.
www.sankt-augustin.de/newsletter.

Die Herstellung von Papier bendtigt Energie und Rohstoffe. Sparen Sie pro DIN A4 Seite ca. 250 ml Wasser, 10 g Holz und 40 Wh
Energie: Drucken Sie daher bitte nur, wenn es wirklich notwendig ist, die Umwelt dankt es Ihnen. Der Inhalt dieser Mail ist
ausschlieflich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich
erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet. Die E-Mail wurde beim Ausgang auf Viren gepriift. Es wird jedoch wegen
der Gefahr auf den Ubertragungswegen zu einer Eingangskontrolle geraten. Eine Haftung flir Virenfreiheit ist ausgeschlossen.
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Bies Jasmin

Von: PleiB, Norbert <norbert.pleiss@bezreg-koeln.nrw.de>

Gesendet: Dienstag, 4. Januar 2022 15:10

An: bauleitplanung; bmbuero

Betreff: Bauleitplanung, Stadt Sankt Augustin, vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 406/6 "Friedrich-GauB-StraBe" i. V. mit 15. Anderung FNP, lhre E-Mail
vom 18.11.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o. a. Bauleitplanung werden die durch das Dezernat 53 der
Bezirksregierung Kéln zu vertretenden immissionsschutzrechtlichen
Belange nicht berihrt.

Aus Griinden der Vollstédndigkeit wird darauf hingewiesen, dass sich die
vorliegenden Plangebiete nicht innerhalb von angemessenen Sicherheitsabstdnden
nach § 3 Abs. 5¢ BImSchG bzw. Achtungsabstdnden ohne Detailkenntnisse

nach Leitfaden KAS-18 bezogen auf Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG
(,Storfallbetriebe”) befinden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Norbert Pleil

Bezirksregierung Kdln
Dezernat 53 - Immissionsschutz einschlieRlich anlagenbezogener Umweltschutz
50606 Kéln

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2 — 10, 50667 K&ln
Telefon: +49 221 147 - 3297

Telefax: +49 221 147 - 3185

E-Mail: norbert.pleiss@brk.nrw.de

http://www.brk.nrw.de
https://twitter.com/BezRegKoeln
https://www.facehook.com/BezirksregierungKoeln
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Bies Jasmin

Von: Kreutzberg, Kerstin <Kerstin.Kreutzberg@Ivr.de>

Gesendet: Freitag, 7. Januar 2022 22:13

An: bauleitplanung

Cc: Freund, Elisabeth

Betreff: 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6

JFriedrich-GauB-StraBe"

Ihre E-Mail vom 18.11.2021
Mein Zeichen 124.1a/21-001 sowie 124.2/07-002

Guten Tag,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der o.g. TOB-Beteiligung und
bitte die durch sehr hohes Arbeitsaufkommen und Krankheitsausfélle verursachte Verspatung zu
entschuldigen

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den éffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Fléche nicht
durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

Tel. 0228 9834-139

Fax 0228 9834-119

kerstin.kreutzberg@Ilvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de
www.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 20.000
Beschéftigten fiir die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20
Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem
Verbund Heilpéddagogischer Hilfen erflllt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der

1



LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstrager fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fur
Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitat fir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwolf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskdérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewahite
Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Thre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschaftsstelle flr Anregungen und Beschwerden erreichen Sie
hier:

E-Mail: anregungen@lvr.de oder beschwerden@lvr.de, Telefon: 0221 809-2255
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Bundesstadt Bonn - Amt 61-1 - 53103 Bonn Die Oberbiirgermeisterin
Stadt Sankt Augustin Stadtplanungsamt,
Fachdienst Planung und Liegenschaften g{:gfﬁﬁgs"’s‘c””"g
Markt 1 & Berliner Platz 2

53757 Sankt Augustin
Ansprechpariner/in  Sabrina Christ
(auch fiir barrierefreie Dokumente)

Telefon 0228 - 77 26 66
Telefax 0228 -77 961 9668
E-Mail sabrina.christ@bonn.de
Aufzugsgruppe, Etage, Zimmer 2/8C
Mein Zeichen 61-11
Datum 20.12.2021

Per E-Mail an: bauleitplanung@sankt-augustin.de

Stellungnahme zur 15. Anderung FNP und BP Nr. 406/6 ,,Friedrich-GauB-

Strale” - Friihzeitige Beteiligung § 3(1) und § 4(1) — Fahrrad XXL Feld
Birgertelefon: 0228 - 770
Internet: www.bonn.de

Sehr geehrte Damen und Herren, Offungszeiten

¥ . Mo, Do: 8.00 - 18.00 Uh
vorbehaltlich der Beschlussfassung des Rates der Stadt Bonn sende ich lhnen 5 i Fr. 5.00- 13.00 Unr

die Stellungnahme zur 15. Anderung FNP und BP Nr. 406/6 ,Friedrich-Gau- Zusitziche
StraRe" — frithzeitige Beteiligung § 3(1) und § 4(1) — Fahrrad XXL Feld in op el s
Sankt Augustin. Diesbeziiglich werden von Seiten der Stadt Bonn die bislang N )
abgegebenen Stellungnahmen nochmals in das Verfahren eingebracht bzw. Offentliche Verkehrsmittel
Bezug auf diese genommen. ity 2346666567

Sparkasse KélnBonn

Auswirkungsanalyse vom 17.12.2019/24.06.2020 und Ergénzende BN
Stellungnahme vom 05.07.2021 g:g:g 70 1B a0n T2

4 - . ; COLSDE33
Der ergénzenden Stellungnahme wird die Auswirkungsanalyse mit Stand o Tt i s

2019/2020 zugrunde gelegt, die nicht Teil Unterlagen war, die der Stadt Bonn  isan:

im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB zur Verfiilgung gestellt 335 SADETARAI2000 780 10
wurden. Nach Abgleich mit den Unterlagen, die im Rahmen der GENODED1BRS

Regionalplanédnderung vorgelegt wurden, bildet die 0.g. Auswirkungsanalyse
eine wesentliche Grundlage der hier formulierten Stellungnahme.

Diesbeziiglich hat die Stadt Bonn in zwei Stellungnahmen im August 2019 und
Mai 2020 grundsétzliche Bedenken zu den Darstellungen und Annahmen
eingebracht. Insgesamt ist festzustellen, dass die Stadt Bonn zu jeder
Stellungnahme Gegenargumentationen erhalten hat. Die vorgetragenen
Anregungen wurden jedoch aus Sicht der Stadt Bonn nicht ausreichend mit in
die Vertraglichkeitsanalyse und den Abwagungsprozess aufgenommen.

Abgrenzung Einzugsgebiet

Der Ausschluss der linksrheinischen Stadtteile der Stadt Bonn aus der Einzugsgebietszone | wird
auch weiterhin in Frage gestellt. Zum einen erscheint die Zone | sehr klein gefasst, sodass die
Mehrheit der Betriebe in Zone |l weniger stark beeinflusst wird. In der Tabelle angegeben ist der
Marktanteil, der in Zone | aufgrund des Verhéltnisses griRer ist als in Zone |I. Die Umsatzherkunft
erfolgt jedoch zu nur rund 30 % aus Zone | und zu 50 % aus Zone |I. Ublicherweise sollte der Grofteil
des Umsatzes in Zone | erzeugt werden. Die Annahme ist aus Sicht der Stadt Bonn nicht plausibel.

Dieses Schreiben wurde auf
100 % Recyclingpapier gedruckt
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Im Hinblick auf die Investition eines zumeist vierstelligen Betrages fur den Kauf eines E-Bikes
erscheint es durchaus realistisch, dass Fahrrad XXL Feld auch fiir linksrheinische Bonnerinnen und
Bonner ein interessanter und attraktiver Anbieter ist. Dies ergibt sich aus der GréRenordnung der
Verkaufsflache und dem angestrebten, breit aufgestellten Sortiment von Fahrrad XXL Feld — gerade
im Vergleich zu Bonner Anbietern - bzw. der angestrebten weiteren Attraktivitatssteigerung des
Marktes.Auch die verkehrliche Anbindung erscheint tber B56 und A 560 ausreichend gut, um sich
zumindest Teile des linksrheinischen Bonns als Einzugsgebiet mit weniger als 30 min PKW-Fahrzeit
zu erschlieBen. Auch das Werbeverhalten von Fahrrad XXL-Feld lasst auf ein weiteres
linksrheinisches Einzugsgebiet, bis in den Kélner Norden, schliefen.

Hinzuzufiigen ist, dass in der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes darauf
eingegangen wird, dass aufgrund der erforderlichen FlachengréRe Spezialfachmarkte im
Sortiment Fahrriader und Zubehdr stets ein weitreichendes Einzugsgebiet erreichen und der
Markt zum gegenwiirtigen Zeitpunkt iiber ein deutlich {iberdrtliches Einzugsgebiet verfiigt

(S. 8). Des Weiteren ist in der Ergénzenden Stellungnahme vermerkt, dass der Anbieter der mit
Abstand gréfte Anbieter der Region wére (S. 5). Dies steht im Widerspruch zur Abgrenzung des
Einzugsgebietes bzw. der Zonen.

Umsatzumverteilungsberechnung und Darstellung der Lagen

In der Auswirkungsanalyse wie auch in der Ergénzenden Stellungnahme werden im Rahmen der
Umsatzumverteilung die Betriebe auf dem Bonner Stadtgebiet bzw. deren Zuordnung zu Lagen in
zentralen Versorgungsbereichen und auRerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche in integrierten
Lagen nicht transparent dargestellt. AuRerdem ist nicht nachvollziehbar, dass eine Differenzierung im
Stadtbezirk Beuel hinsichtlich des Stadtbezirkszentrums Beuel und den sonstigen Zentralen
Versorgungsbereichen vollzogen wird und im linksrheinischen Stadtgebiet die Lagen
zusammengefasst werden. Die Umsatzverteilungen sollten transparent nach Lage dargestellt werden,
um die Auswirkungen fur die einzelnen Bereiche/Zentren herauszustellen und zu bewerten, sodass
deutlich wird, aus welchen Bereichen ggf. mehr Umsatz abgezogen wird. Da Fahrrader und
Fahrradzubehor in die Bonner Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente fallen
und damit einhergehend fir einen Branchen-Mix notwendig sind, ist eine Ausdifferenzierung nach
Zentren und integrierten Lagen anzustreben. Dies wurde in einer Stellungnahme vom 25.06.2020
durch das Gutachterbiiro zwar dargestellt, diese ist jedoch weder Bestandteil der Analyse, noch der
Erganzenden Stellungnahme. Zudem ist dieser Sachverhalt auf die reduzierte Verkaufsflachengroe
anzupassen.

Worst-Case-Ansatz — Flachenproduktivitiaten

Bei einer Reduzierung der Verkaufsflache auf 6.300gm liegt die Flachenproduktivitat bei 2.900 €/qm
und damit tiber dem Durchschnittswert von 2.500 €/gm im Jahr 2019 (s. Bayerisches
Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: Struktur- und Marktdaten des
Einzelhandels 2020). Der Worst Case-Ansatz hat sich mit der Reduzierung der Verkaufsflache einem
plausiblen Wert angeglichen.

Anderung des Regionalpla'nes zur Umwandlung eines GIB in ASB

Im Rahmen der Frithzeitigen Unterrichtung und des Erarbeitungsverfahrens der Bezirksregierung
Kéln wurden zwei Stellungnahmen eingebracht, welche vom Rat der Stadt Bonn beschlossen
wurden. Die in den Stellungnahmen formulierten Kritikpunkte zum Regionalplandnderungsverfahren
haben in Teilen auch weiterhin Bestand (DS-Nr. 201910 und 210237 des Bonner
Ratsinformationssystems).

Die Stadt Sankt Augustin beabsichtigt, durch die Anderung der Darstellung 'GIB’ zu 'ASB’ im
Regionalplan Erweiterungsmaglichkeiten fur den heute bereits am Standort anséssigen
Einzelhandelsbetrieb Fahrrad Feld zu schaffen. Dieses Ansinnen steht grundsétzlich im Widerspruch
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zu den Ergebnissen des der Bezirksregierung vorliegenden ,Gemeinsamen Fachgutachten Gewerbe-
und Industrieflachen — Bonn und Rhein-Sieg-Kreis". In diesem Gutachten wird ein erheblicher Mangel
an Gl- und GE-Flachen in der Region festgestellt (Industrieflachenbedarf 269 ha, Gl-Reserve 41 ha;
Gewerbefldchenbedarf 415 ha, GE-Reserve 297 ha (vgl. Gemeinsames Fachgutachten S. 17)). Der
Mangel an GI-Flachen trifft u.a. auch fur Sankt Augustin zu. Dementsprechend wird die Umwandlung
von dringend bendétigten Flachen fir Gewerbe und Industrie in ASB zum Zweck der
Einzelhandelsnutzung problematisch gesehen. Aufierdem kénnten sich auf der Flache, die spater
nicht durch Fahrrad Feld genutzt wird, was circa der Halfte der ASB Flache entspricht, weitere
Einzelhandler ansiedeln. Dies sollte mdglichst vermieden werden.

Zum anderen wird die Planung im Verhaltnis zur Gemeindegréfie (Kaufkraft - Kongruenzgebot) als
Uberdimensioniert und in einem gewerblich geprégten Bereich unabhangig der Zentrenrelevanz des
Sortimentes als kritisch eingeschatzt, da an diesem Standort vor allem die Erreichbarkeit der
Autokundschaft im Vordergrund steht.

Abschliefiend ist festzuhalten, dass die Erweiterung kritisch betrachtet wird, da die meisten
Fahrradh&ndler in Bonn innerhalb der Zentren (z.B. Belderberg, Franziskanerstralie, Wittelsbacher
Ring, Reuterstralle/Bonner Talweg, Moltkestralle, Hermannstralle etc.) oder in integrierter Lage in
Randlagen der Zentren liegen. lhre Expertise wird nicht nur im Rahmen des Fahrradhandels, sondern
gerade in Zeiten der Verkehrswende als Dienstleister bendtigt, um nicht nur den Verkauf tatigen,
sondern auch Service und Reparaturen wohnortnah anbieten zu kénnen. Somit wird durch die
vorhandene kleinteilige Handlerstruktur eine flachendeckende Fahrradinfrastruktur in Bonn gebildet,
die die Radfahrenden fuRlaufig meist in integrierter Lage zum Wohnort oder zu einem zentralen
Versorgungsbereich nutzen kdnnen. Darliber hinaus ist das Sortiment Fahrrader in Bonn als
zentrenrelevant eingestuft ist, wodurch u.a. das Ziel der kurzen Wege nicht nur fir den Kauf, sondern
auch fur die nachfolgenden Dienstleistungen wie Wartungs- und Reparaturarbeiten, verfolgt wird.

Mit freundlichen GriiRen

=T

Petra Denny
Amtsleiterin Stadtplanungsamt



Stadt Kénigswinter - 53637 Kinigswinter

lhr Ansprechpartner:

Stadtverwaltung Markus Theuerkauf

Stadtplanung
Obere Strale 8 (Zimmer 037)

53754 Sankt Augustin 53639 Knigswinter

Telefon: 02244 / 889-179
Fax: 02244 / 889-378

E-Mail:
markus.theuerkauf@koenigswinter.de

Kénigswinter, 15. Dezember 2021 Sprechzsiten:
dienstags und donnerstags
Mein Zeichen: 612010/6 08.30 Uhr bis 12,30 Uhr

sowie donnerstags 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Ihr Zelichen: E-Mail vom 18.11.2021 17:31 Uhr und nach Vereinbarung

AuRerung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-Strafe*
und zur parallelen 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 Teil B ,Friedrich-GauR-Straie" und der
parallelen 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes méchte die Stadt Sankt Augustin die
Erweiterung des Fahrradfachmarktes Fahrrad XXL Feld GmbH auf eine maximale
Gesamtverkaufsflache von 6.300 m? inklusive 450 m? zentrenrelevantem Sortiment in Form von
Sportbekieidung planungsrechtlich vorbereiten. Sie haben die Stadt Kénigswinter gemar §2
Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB um AuRerung zu beiden Planverfahren gebeten.

1.

Nach der Vereinbarung zwischen den Gebietskérperschaften des regionalen Arbeitskreises
Planung, Entwicklung und Verkehr der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler (RAK) sind
grof¥fldchige Einzelhandelsvorhaben oder die Ausweisung von Sondergebieten stets Jregional
relevant”. Regional relevante Varhaben sollen nach einem festgelegten Verfahren abgestimmt
werden (,gemeinsame Prifung”). Die von Ihnen verfolgte Planung schafft die
Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit fur die Erweiterung eines bestehenden groRfléchigen
Marktes; ein regionaler Konsens wurde hierzu meines Wissens jedoch nicht erreicht,

Die vorgesehene Verkaufsflachenerweiterung stellt mehr als eine Verdoppelung des
Bestandes dar. Die Stadt Kénigswinter regt an, die Verkaufsfliche des Vorhabens weiter
deutlich, aber mindestens soweit zu reduzieren, dass die im Regionalen Einzelhandelskonzept
(REZK) festgelegte 10 %-Schwelle fiir die Umsatzumverteilungsquote eingehalten wird. Dieser
Anregung wurde im Zuge der Abstimmungen zum regionalen Einzelhandelskonzept bisher
nicht Rechnung getragen.

. FUr die geplante Erweiterung des Fahrradfachmarktes ist festzustellen, dass das

Kemnsortiment in den Nachbarkommunen Bonn und Kénigswinter als zentrenrelevant
eingestuft ist und Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht ausgeschlossen
werden konnen. Die pauschale Annahme, dass Umsatzumverteilungen erst ab 10 % erheblich
sind, ist auch vor dem Hintergrund, dass das Marktsegment stark wéchst, unzutreffend. Vor

Bankverbindungen:
Krelssparkasse Kdin: 008 000 010 (BLZ 370 502 99) IBAN; DE05370602990008000010  BIiC: COKSDE33
Voiksbank Bonn Rheln-Sleg: 240 393 8010 (BLZ 380 601 66} IBAN: DE92380601862403938010  BIC: GENODED1BRS

Kdénigswinter Im Internet: www.koenigswinter.de



allem das unter funktionalen und stadtebaulichen Misssténden leidende Stadtteilzentrum
Kénigswinter weist keine stablle FEinzelhandelsstruktur auf, sodass auch eine
Umsatzumverteilung von weniger als 10% zu einer stadtebaulich nachhaltigen
Beeintréchtigung der Funktionsfahigkeit bzw. der Entwicklungsmdglichkeiten und damit zur
Stérung des zentralen Versorgungsbereichs filhren kann. Es ist zur Starkung der
Stadtteilzentren Oberpleis und Kénigswinter Ziel der Stadt Kénigswinter vorhandene Anbieter
dieses Sortimentes in den Stadtteilzentren zu schiitzen bzw., potenzielle Anbieter in diese
Versorgungsbereiche zu lenken, um diese Zentren zu erhalten und zu starken. Mit der
geplanten Erweiterung der Firma Fahrrad Feld XXL wirde dieses Ziel des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Konigswinter beeintréchtigt. Potenzielle Neuansiedlungen mit
diesem Sortiment in bestehenden Staditteilzentren, die der Stabilisierung und Entwicklung
dieser Zentren dienen wiirden, wiirden so erschwert oder gar wirtschaftlich unmaéglich werden,
Das Wachstum des Marktsegmentes wiirde vor allem zugunsten der bereits etablierten
groBen Anbieter erfolgen. Vor diesem Hintergrund regt die Stadt Kénigswinter an, die
Verkaufsfldche fur das Haupt- und Randsortiment weiter zu reduzieren, umso die regionale
Vertraglichkeit zu erhéhen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/t\rngéidérg%//L db’

Leiterin Planenfund Bauen
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WASSERVERBAND

e R HEIN - SIEG-KREIS

Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis
Der Verbandsvorsteher - Kaiser-Wilhelm-Platz 1 - 53721 Siegburg

Stadt Sankt Augustin
Fachdienst Planung und Liegenschaften
z. Hd. Frau Fiegen Ansprechpartner: Johannes Chittka
Markt 1 Telefon: 02241 95817-23
53757 Sankt Augustin E-Mail: jchittka@wv-rsk.de

Internet: www.wasserverband-rsk.de
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Datum:

-, 07.06.2022 1-10-226, - 07.06.2022

15. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6
»Friedrich-GauB-StraBe", Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
- sehr geehrte Frau Fiegen,

der Geltungsbereich des o.g. Vorhabens liegt auRBerhalb des Verbandsgebiets des Wasserverbands
Rhein-Sieg-Kreis. Daher besteht seitens des Wasserverbands keine Betroffenheit

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag :

1. (b Tl

Johannes Chittka

Postanschrift: Geschéftsstelle: Telefon: 02241 95817-0 Kreissparkasse Koln
Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Mduhlenstrale 47 E-Mail: info@wasserverband-rsk.de  BLZ: 370 502 99 Konto: 317531
53721 Siegburg 53721 Siegburg IBAN: DE04 3705 0299 0000 3175 31

SWIFT-BIC: COKSDE33



mailto:jchittka@wv-rsk.de
http://www.wasserverband-rsk.de
mailto:info@wasserverband-rsk.de

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen
po R AT lle KéIn

lassung Rhein-Berg -
Postfach 210722 - 50532 K&In

Stadt Sankt Augustin
Planung und Liegenschaften
Markt 1

53757 Sankt Augustin -

A)
/4
StraBen.N"'W

Landeshetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Rhein-Berg
AuBenstelle Kéln

Kontakt: Frau Hess

Telefon: 02251-796-210

Fax: 0211-87565-1172210
E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen: 54.02.08/09(012/013/22)/VE/4402
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 09.06.2022

15. FNP-Anderung und Bebauungsplan 406/6 Friedrich-GauB-StraBe; Beteiligung gem. § 4 (2)

BauGB
Ihr Schreiben vom 07.06.2022; Az:

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich verweise auf meine vorangegangene Stellungnahrﬁe.
Die Bedenken des Landesbetriebes bleiben aufrechterhalten.

‘Dabei sind die Sicherheitsbelange gem. Fahrrad- und Nahmobilitdtsgesetz und gem. EU-Richtli-
nie 2019/1936 incl. ARS 25/2021 des BMV und Erlass des VM vom 07.12.2021 durch einen.
zertifizierten Sicherheitsauditor abzuarbeiten.

Die Kostenweitergabe von evtl. Straenbaumafinahmen oder Schadensersatzanspriichen Dritter
verursacht durch die Verkehrszunahme aus der Bauleitplanung der Stadt Sankt Augustin behalte

ich mir vor.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Marlis Hess

StraRen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiiringen
IBAN: DE2030 0500 0000 0400 5815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5922/5316

Regionalniederlassung Rhein-Berg
AuBenstelle Kéin

EumeniusstraBe 15-17 - 50679 K&ln
Postfach 210722 - 50532 Kdln
Telefon: 0221/8397-0
kontakt.rnl.rb@strassen.nrw.de



http://www.strassen.nrw.de

A3

gj@ EinzelhandelsVerband

EHV BN-RS-EU - Postfach 70 40 « D-53070 Bonn

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften
Frau Sandra Fiegen

Markt 1

53757 Sankt Augustin

per E-Mail: bauleitplanung@sankt-augustin.de

15. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauB-StraBe*

Hier: Beteiligung der Behodrden und sonstlgen Trager
oéffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiegen,

vielen Dank fOr Ihr Schreiben und die Méglichkeit zur
Stellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Der Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen
begrilt die Planungen der Firma Fahrrad XXL Feld GmbH,
ihre Verkaufsfldche von derzeit ca. 2.500 gm um ca. 3.800 gm
auf dann ingesamt 6.300 gm zu erweitern, um so den aktuellen
Begebenheiten des Fahrradmarktes gerecht zu werden.

Das Segment des Fahrradfachhandels hat sich in den letzten
Jahren eklatant weiterentwickelt. Nicht nur bedeutete die
Markteinfiihrung von E-Bikes bzw. Pedelecs in vielen Fallen
Steigerungen des Umsatzes, auch gewann das Fahrrad im
Zuge der Verkehrswende an Bedeutung, beispielweise fir
Pendlerinnen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
Bedeutung von E-Bikes in Zukunft noch weiter steigen wird.
Nachhaltige und emissionsarme Verkehrsmittel, wie das
Fahrrad, spielen demnach eine immer gréfRere Rolle. Der
Fahrradmarkt wird aus diesem Grund in Zukunft
weiterwachsen. In diesem Zusammenhang héatte sich eine
Erweiterung der Verkaufsflache tber die im Bebauungsplan
genannten 6.300 gm angeboten, auch um Fahrrad XXL Feld
eine weitere Zukunftssicherheit zu garantieren.

Bonn - Rhein-Sieg - Euskirchen

13.06.2022

Einzelhandelsverband
Bonn - Rheln-Sleg - Euskirchen e.V.

Postfach 70 40
D-53070 Bonn

Am Hof 26a
D-53113 Bonn

Tel.: 0228 72533 -0
Fax: 0228 7253 3 - 20

einzelhandelsverband@ehvbonn.de
www.ehvbonn.de

Vorsitzender
Jannis Ch. Vassiliou

Vereinsregister AG Bonn
VR 2363

Volksbank Kéln Bonn eG
IBAN: DE52 3806 0186 2000 8750 18
BIC: GENODED1BRS



mailto:bauleitplanung@sankt-augustin.de
mailto:einzelhandelsverband@ehvbonn.de
http://www.ehvbonn.de

“ Einzelhandelsverband
Bonn - Rhein-Sieg - Euskirchen

Denn auch der stationare Fahrradhandel wird durch den
Internethandel mit seiner enormen Sortimentsauswahl
bedroht. Ein erweitertes stationares Geschéft, mit
Serviceleistungen und der Moglichkeit der Beratung, hat
dabei einen groRen Vorteil gegenliber dem
Internethandel. Die Erweiterungen und Planungen von
Fahrrad XXL Feld haben genau diese Punkte in den
Fokus genommen. Die personliche Beratung und der
Test des gewlinschten Produkts kann ein Onlinehandel
nicht bieten. Dem stationéren Einzelhandel sollte erlaubt
sein, ein dementsprechendes Angebot aufzubauen bzw.
zu erweitern. .

Fahrrad XXL Feld besitzt berdies eine Uberregionale
Bekanntheit und ist ein entscheidender Sogfaktor fur die
Kommune Sankt Augustin.

Auf Grund der dargestellten Punkte teilen wir lhnen mit,
dass unsererseits beziglich des o0.g. Bebauungsplans
keine Bedenken bestehen und wir die Vorhaben von
Fahrrad XXL Feld unterstutzen.

7N

Jannis Vassiliou
Geschaftsfilhrender Vorsitzender




Energie-Rhein-Sieg GmbH | Postfach 10 06 08 | 74506 Schwabisch Hall

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften

Frau Sandra Fiegen
Markt 1
53757 Sankt Augustin

15. Anderung des Flichennutzungsplanes /
Bebauungsplan Nr. 406/6 ,,Friedrich-GauB-StraRe“

Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Fiegen,

AL

Energie

hein - Sieg

Hausanschrift
Sudstralle 27
53757 Sankt Augustin

www.energie-rhein-sieg.de

Verwaltung
An der Limpurgbriicke 1
74523 Schwabisch Hall

Es schreibt lhnen
Franz Wiederholl

Tel.: 0791 401-305
Fax: 0791 401-316
franz.wiederholl@stadtwerke-hall.de

Schwabisch Hall, 13.06.2022

bezuglich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplans Nr. 406/6
,Friedrich-Gaul3-StralRe" bestehen seitens der Energie Rhein-Sieg GmbH keine Bedenken.

Freundliche GriuRe

Energie Rhein-Sieg GmbH

/

Haopp&nz
(Gesghaftsfuhrer)

Bankverbindung
Kreissparkasse Kéln

IBAN: DE61 3705 0299 0025 0113 47 | BIC:COKSDE33XXX

Geschaftsfihrer Thomas Hoppenz
Registergericht Amtsgericht Siegburg
Handelsregister HRB 8651
Umsatzsteuer-1D DE 812 625 419



http://www.energie-rhein-sieg.de
mailto:franz.wiederholl@stadtwerke-hall.de

A5

Kastrau Mio

Von: Fiegen Sandra

Gesendet: Montag, 13. Juni 2022 17:06

An: Bies Jasmin

Betreff: : WG: 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-StraB3e"; Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Von: Nolden-Seemann, Ute [mailto:Ute.Nolden-Seemann@wald-und-holz.nrw.de]

Gesendet: Montag, 13. Juni 2022 16:31

An: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Betreff: WG: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,,Friedrich-
GauR-StraRe"; Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiegen,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen. Von den Anderungen des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Waldflachen betroffen. Daher werden weder forstfachliche noch
forstrechtliche Bedenken erhoben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Ute Nolden-Seemann

Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
Fachgebiet IV Hoheit
Krewelstralle 7

53783 Eitorf

Telefon: 49 (0) 2243-9216-51
Mobil: 49 (0) 171-5871251

www.wald-und-holz.nrw.de
www.facebook.com/WaldundHolzNRW

Von: Kinderdick, Sabrina <Sabrina.Kinderdick@wald-und-holz.nrw.de> Im Auftrag von Poststelle RFA Rhein-Sieg-Erft
Gesendet: Dienstag, 7.Juni 2022 11:27

An: Nolden-Seemann, Ute <Ute.Nolden-Seemann@wald-und-holz.nrw.de>

Betreff: WG: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 , Friedrich-
GauR-StraRe"; Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Von: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Gesendet: Dienstag, 7. Juni 2022 11:19

Betreff: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 , Friedrich-
GauR-StraRe"; Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB



mailto:Ute.Nolden-Seemann@wald-und-holz.nrw.de
mailto:Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de
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RHEIN SIEG
KREIS

DER LANDRAT

Rhein-Sieg-Kreis | Der Landrat | Postfach 1551 | 53705 Siegburg Amt fur Bev6lkerungsschutz

-Brandschutzdienststelle-
Stadt Sankt Augustin . Kaiser-Wilhelm-Platz 1
Der Burgermeister 53721 Siegburg
Fachdienst Planung und Liegenschaften

Herr Blinzler - Brandamtsrat -
Zimmer B1.51

Telefon 02241 13-2658

Telefax 02241 13-2740
dietmar.blinzler@rhein-sieg-kreis.de

Markt 1

53757 Sankt Augustin .

Datum und Zeichen lhres Schrelbens Mein Zeichen Datum
07.06.2022 ' 38.10-413/2022 13.06.2022

Stellungnahme Vorbeugender Brandschutz

Vorhaben 15. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 406/6 ,,Friedrich-GauR-StraRe"
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anschrift 53757 Sankt Augustin
Anlage 1 Plansatz

Zu dem v.g. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung
genommen:

Vorbeugender Brandschutz

1) Fir das geplante Bauvorhaben ist eine ausreichende Loschwasserversorgung Si-
cherzustellen.
Im vorliegenden Fall ist aufgrund der vorhandenen bzw. geplanten Sprinkleran-
lage in dem Gebaude eine Léschwassermenge von mindestens 1.600 ther/Mln
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.
Die gesamte Loschwassermenge ist in einem Radius von 300 m um die Geb&ude -
herum sicherzustellen. In einem Abstand von max. 100 m ist eine Erstentnahme-
stelle fur die Feuerwehr vorzusehen.

Kreissparkasse Kéln Postbank Koln USt-1dNr. DE123 102 775
IBAN DE94 3705 0299 0001 0077 15 IBAN DE66 3701 0050 0003 8185 00 Steuer-Nr. 220/5769/0451
SWIFT-BIC COKSDE33 SWIFT-BIC PBNKDEFF



mailto:dietmar.blinzler@rhein-sieg-kreis.de

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

inzler




At

Kastrau Mio

Von: Vidal Blanco, Bérbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Mittwoch, 15. Juni 2022 07:05

An: bauleitplanung

Betreff: - Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 165538, 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 406/6 Friedrich-GauB-
StraBe

Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Griilen
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Stralle 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net .
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschiftsfithrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB
15940

Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68

#VielfaltVerbindet
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[ | I EENE | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, T NL West, PT( 22
Venloer Str. 156, 50672 Kéln

Stadt Sankt Augustin
Planung und Liegenschaften
Frau Sandra Fiegen

An der Post 19

53757 Sankt Augustin

Ihre Referenzen
___Ansprechpartner T NL West; PTI 22, B 1, Frank Hermanns
Durchwahl  +49 221 - 339815548
Unser Zeichen HeF - 2022 - 250 - 6745
Daturn  24.06.2022
Betrifft  BP Nr. 406-6 Friedrich-GauB-StraRe Sankt Augustin - Menden
Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte(r) Frau Sandra Fiegen,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie Ihre Vermégensinteressen - sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Uber gegebenenfalls notwendige Mainahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung unserer Anlagen
konnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiltigen Ausbaupléne mit Erlauterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,50 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, mssen hierfir bereits ausgebaute Straien wieder
aufgebrochen werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
Erschlieungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so
friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Technische Infrastruktur Niederlassung West, Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum;

Besucheradresse: Innere Kanalstr. 98, 50672 Kéln | Hausanschrift: Strafie 29, 44791 Bochum

Postanschrift; Postfach 10 07 09, 44782 Bochum | Pakete: Venloer Str. 156, 50672 Kéln

Telefon +49 234 505-0, Telefax +49 234 505-4110, Internet www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, DagmarVocI\IPr Busch
Haridelsregister; Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStHdNr. DE 814645262



http://www.telekom.de

Datum 24.06.2022
Empfanger Stadt Sankt Augustin -
Blatt 2

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 KoéIn

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen GrUBe‘n
Im Auftrag

oS P

Frank Hermanns
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Bundesstadt Bonn - Amt 61-1 - 53103 Bonn Die Oberbirgermeisterin
Stadt Sankt Augustin _ Stadtplanungsamt,
Fachdienst Planung und Liegenschaften gi:g:ﬁ;ﬂ’;'c”““g
Markt 1 ] & Berliner Platz 2
53757 Sankt Augustin

Ansprechpartner/fin  Sabrina Christ
(auch fur barrierefreie Dokumente)

~ Telefon 0228 -77 26 66
Telefax 0228 -77 961 9668
E-Mail sabrina.christ@bonn.de
Aufzugsgruppe, Etage, Zimmer 2/8C
Mein Zeichen 61-11
Datum 27.06.2022

Per E-Mail an: bauleitplanung@sankt-augustin.de

Stellungnahme zur 15. Anderung FNP und BP Nr. 406/6 ,,Friedrich-GauR-
StraBe“ — Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gem. § 4(2) — Fahrrad XXL Feld . Biirgertelefon: 0228 - 770

Internet: www.bonn.de

g Offnungszeiten
Sehr geehrte Damen und Herren, Mo, Do: 8.00 - 18.00 Uhr
Di, Mi, Fr: 8.00 - 13.00 Uhr

vorbehaltlich der Beschlussfassung des Rates der Stadt Bonn sende ich lnnen  Zusatziiche
die Stellungnahme zur 15. Anderung FNP und BP Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB- E'e,{;’if"fgf‘oeos_ﬁrgfggzj;:r
Strale" — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange o

gem. § 4(2) — Fahrrad XXL Feld in Sankt Augustin. Sff:mnch;vee;k%rgsgq?ma
: . ahnen: 61, 62, 66,
Diesbezliglich wird von Seiten der Stadt Bonn die im Rahmen der Busse: 602, 604, 605
Fruhzeitigen Beteiligung § 3(1) und § 4(1) abgegebene Stellungnahme s o KIS
nochmals in das Verfahren eingebracht bzw. Bezug auf diese genommen, da  gane o
die Bedenken auch seitens der Abwégung nicht ausgerdumt und daher DE79 3705 0198 0000 0113 12
weiterhin aufrechterhalten werden. = TR
Volksbank KéIn Bonn eG
IBAN:
Insbesondere den Ausfilhrungen zur Umsatzumverteilungsberechnung und 31%95 RARG:G:0e 200./380111
die Darstellung der Lagen im Rahmen der Abwé&gung kann nicht gefolgt GENODED1BRS

werden. Zwar werden die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen fir die
zentralen Versorgungsbereiche der Zone Il dargestellt, jedoch findet weder in
der ergénzenden Stellungnahme noch in der Abwagung eine dezidierte
Bewertung mdéglicher Auswirkungen auf die betroffenen zentralen
Versorgungsbereiche bzw. eine stadtebauliche Einordnung beziglich der
reduzierten VerkaufsflachengréRe statt. Diesbeziglich ist auf die 10 %-
~Schwelle” zu verweisen und anzumerken, dass negative stadtebauliche
Auswirkungen je nach Bestandssituation auch unterhalb der 10 %-Schwelle
eintreten kénnen. Des Weiteren werden die Umsatzumverteilungsquoten
teilweise einzeln und teilweise zusammengefasst und nur fur die Zone |l
ausgegeben.

Anderung des Regionalplanes zur Umwandlung eines GIB in ASB

Im Rahmen der Friihzeitigen Unterrichtung und des Erarbeitungsverfahrens der Bezirksregierung
Ko6In wurden zwei Stellungnahmen eingebracht, welche vom Rat der Stadt Bonn beschlossen
wurden. Die in den Stellungnahmen vom 02.11.2020 und 02.03.2021 formulierten Kritikpunkte zum
Regionalplanénderungsverfahren haben in Teilen auch hinsichtlich der Offenlage des '

Bebauungsplanes Bestand (DS-Nr. 201910 und 210237 des Bonner Ratsinformatienasystasas)urde auf
100 % Recyclingpapier gedruckt
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Seite 2
Die rechtskraftige Umwandlung von GIB in ASB ist zwar eine notwendige

Voraussetzung, begriindet jedoch allein nicht automatisch die Eignung des
Standortes fiir ein groRflachiges Einzelhandelsvorhaben. Die Planung wird im"
Verhaltnis zur GemeindegréRe (Kaufkraft - Kongruenzgebot) als
uberdimensioniert und in einem gewerblich geprégten Bereich unabhéngig der
Zentrenrelevanz des Sortimentes als kritisch eingeschatzt, da an diesem
Standort vor allem die Erreichbarkeit der Autokundschaft im Vordergrund
steht.

Abschlief3end ist anzumerken, dass die meisten Fahrradhandler in Bonn
innerhalb der Zentren oder in integrierter Lage in Randlage der Zentren liegen.
Ihre Expertise wird nicht nur im Rahmen des Fahrradhandels, sondern gerade
in Zeiten der Verkehrswende als Dienstleister bendétigt, um auch
Serviceleistungen und Reparaturen wohnortnah anbieten zu kénnen. Die
Profilierung der Fahrradhdndler als Service- und Werkstattbetriebe als
rentablen Ersatz dazustellen (Nr. A 23.3, S. 25) und damit eine Tragfahigkeit
vorauszusetzen, ist nicht belegbar.

Die im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung § 3(1) und § 4(1) abgegebene
Stellungnahme der Stadt Bonn ist beigefiigt.

Mit freundlichen GruRen

OLALUL {
i

N

Petra Denny
Amtsleiterin Stadtplanungsamt

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.




Bezirksregierung

Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg * Postfach * 44025 Dortmund

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Liegenschaften
Postanschrift: Markt 1

53757 Sankt Augustin

Per E-Mail an bauleitplanung@sankt-augustin.de

15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.
406/6 ,,Friedrich-GauRR-StraRe*

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Auskunft Giber die bergbaulichen Verhaltnisse und Bergschadensge-
fahrdung

Ihre E-Mail vom 07.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhaltnissen im Planbereich erhalten Sie folgen-
de Hinweise:

das oben angegebene Grundstiick liegt auBerhalb verliehener Bergbau-

berechtigungen.

Nach den vorliegenden Unterlagen hat im Planungsbereich bisher kein
Bergbau stattgefunden. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht
zu rechnen.

Bearbeitungshinweis: '

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur Erfiilllung
ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusam-

A

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Datum: 04. Juli 2022
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2021-740

-bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

Basile Tchimbakala Gomas
Basi-
le.TchimbakalaGomas@bra.nrw.
de

Telefon: 02931/82-5952

Fax: 02931/82-3624

Dienstgebé&ude:
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 —12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der
folgenden Internetseite:
https://www.bra.nrw.de/themen/d
/datenschutz/
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Bezirksregierung

Arnsberg
mengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vor- Abteliung & Rerghm
: . 53 und Energie in NRW
handenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge ha- L
ben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen Seite 2 von 2

auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstédndigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht lbernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefdhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu Uberpriifen. Details tiber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behér-
denversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-
zen.

Uber die vorstehenden Hinweise und Anregungen hinaus bestehen zu
dem Vorhaben keine Bedenken.

Ihre eingereichten, hier nicht benétigten Unterlagen erhalten Sie hiermit
zuriick.

Mit freundlichen GriiRen
und Glickauf

Im Auftrag

gez.

(Tchimbakala Gomas)
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Kastrau Mio

Von: Starke, Nadine <Nadine.Starke@stadtwerke-bonn.de>

Gesendet: Donnerstag, 7. Juli 2022 08:54

An: bauleitplanung

Betreff: : WG: 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-StraBe"; Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrag der Bonn Netz GmbH, der Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein- Sleg GmbH und der
Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH teilen wir folgendes mit:

Stellungnahme Bonn Netz GmbH:
Im Angefragten Bereich befinden sich keine Versorgungsleitungen der Bonn Netz GmbH.

Stellungnahme Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH:
Im Angefragten Bereich befinden sich keine Versorgungsleitungen.

Stellungnahme Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH, Bereich Verkehrsplanung:

Der Fachbereich PV/P mdchte zur beabsichtigten Bebauung auf folgendes hinweisen:

Wenn sich im Rahmen der weiteren Planungen herausstellt, dass Behinderungen fiir den OPNV nicht vermieden
werden kdnnen, miisse diese friihestmoglich, aber

Spadtestens vier Wochen vor Baubeginn final mit uns abgestimmt sein, damit die Auswwkungen auf den OPNV von
uns geprift und notwendige betriebliche MaBnahmen

Rechtzeitig eingeleitet und kommuniziert werden kénnen. _

Weiter mochten wir auf unsere Stellungnahme vom 16.12.2021 verweisen, die weiterhin Giiltigkeit besitzt.

Stellungnahme Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH, Bereich Fahrwege:
Aufgrund der Entfernung der MaBnahme zu unseren Anlagen, besteht fiir den Fachbereich FW keine Betroffenheit.

Stellungnahme Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH, Bereich Verkehrsthelematik:
Seitens SWBV/DVT keine Betroffenheit.

Stellungnahme Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH, Bereich Gebiude/Anlagen:
Seitens GA keine Belange.

Freundliche GriRe
i.A. Nadine Starke

Recht/Liegenschaftsmanagement

Telefon: +49 228 711-2794

Fax: +49 228 711- 962794

E-Mail: Nadine.Starke @stadtwerke-bonn.de
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Ein Unternehmen der OGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Wir vertreten im
Auftrag der Open Grid Europe GmbH insoweit auch die Interessen der InfaSev GmbH und der
METG.

Unabh:’a’ngi_g ‘davon, ob es sich bei den aufgefiihrten Versorgungsanlagen um eine oder
mehrere Ferngasleitungen, Nachrichtenkabel, Kabelschutzrohranlagen (LWL-KSR-Anlage)
oder sonstiges Zubehér handelt, bezeichnen wir diese nachfolgend als Versorgungsanlagen.

Die Trassenfiihrung der Versorgungsanlagen ist aus den Planunterlagen zu entnehmen.
Bericksichtigen Sie bitte das Merkblatt zur Dokumentation.

Wie bereits eingangs aufgefiihrt, werden von der 15. Anderung des Flachennutzungsplans,
dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406/6 und der Kompensationflache
Niederpleiser Milhle keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen beriihrt. Von der
KompensationsmaBnahme Burg Niederpleis werden die eingangs aufgefiihrten
Versorgungsanlagen betroffen. Hier ist die Anpflanzung einer Baumreihe und die Einsaat
einer Blitenmischung vorgesehen. '

Hinsichtlich der KompensationsmaRnahme Burg Niederpleis ibersenden wir in der Anlage
auch die sinngemaR fiir die Versorgungsanlagen der METG und der InfraServ GmbH geltende
Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehérigen Anlagen der Open Grid
Europe GmbH und eine Anweisung zum Schutz von Kabelschutzrohranlagen mit
einliegenden Lichtwellenleiterkabeln der GasLINE GmbH & Co. Die dort genannten
Auflagen und Hinweise sind zwingend bei allen MaBnahmen im Bereich und / oder in der
N&he der Versorgungsanlage zu beachten. Besonders machen wir schon jetzt auf folgendes
aufmerksam:

Durch die vorgesehenen Anpflanzungsmafnahmen dirfen keinerlei Nachteile fiir den
Bestand und Betrieb der Versorgungsanlagen sowie keinerlei Einschrankungen oder
Behinderungen bei der Ausiibung der fiir die Sicherheit der Versorgung notwendigen
Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben. Diese Arbeiten werden
zur dringenden Abwehr einer Gefahr oder Beseitigung eines Schadens erforderlich.

Neuanpflanzungen von B&aumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern sollten
grundsétzlich nur auBerhalb des Schutzstreifenbereiches erfolgen, um eine gegenseitige
Beeintrachtigung zu vermeiden. Dies dient dem Schutz der Versorgungsanlagen sowie
dem Erhalt der Zuganglichkeit und Einsehbarkeit der Leitungstrasse.

Seite 2 von 3 zum Schreiben 20220602093 vom 07.07.2022 an Stadt Sankt Augustin




Ein Unternehmen der OGE

Die Zugénglichkeit (Begehung und Befahrung) zu der Versorgungsanlage muss fiir die
Durchfilhrung der fiir die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten jederzeit
gewabhrleistet sein. ' )

Eine Aufgrabung der Versorgungsanlage durch den Leitungsbetreiber oder beauftragte
Dritte muss jederzeit méglich sein.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass uns zu der Kompensationsméf&nahme Burg Niedefpleis
die Pflanzpléne frihzeitig zur Verfigung gestellt werden, damit wir hierzu eine
entsprechende Stellungnahme anfertigen kénnen.

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass im Projektbereich keine von uns verwalteten
Versorgungsanlagen der OGE vorhanden sind. -

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig -

Anlagen

Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation
Anweisung(en)
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RHEIN SIEG
KREIS

DER LANDRAT

Rhein-Sieg-Kreis | Der Landrat | Postfach 1551 | 53705 Siegburg Referat Wirtschaftsfc’jrderung und
Strategische Kreisentwicklung
Stadt Sankt Augustin - Fachbereich 01.3 -
Fachdienst Planung und Liegenschaften MuhlenstraRe 51
Markt 1 53721 Siegburg
53757 Sankt Augustin Herr Gansen |
Zimmer 5.21

Telefon 02241 13-2324
Telefax 02241 13-3116
robert.gansen@rhein-sieg-kreis.de

Datum und Zeich_en Ilhres Schreibens Mein Zeichen Datum
07.06.2022 ' 01.3-Ga 08.07.2022

Stadt Sankt Augustin

15. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 406/6 ,,Friedrich-GauB-StraRBe”
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Plandnderung und zum oben genannten Plan wird wie folgt
Stellung genommen:

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 406/6 bestehen hinsichtlich der
Niederschlagswasserbeseitigung aufgrund der vorliegenden Entwdsserungsplanung
Bedenken.

Entsprechend des Hydrogeologischen Gutachtens des Biiros Dr. Leischner GmbH soll
das nicht belastete Niederschlagswasser der Dachflachen liber eine Fillkorperrigole
versickert werden. Aufgrund der Ausfiihrungsbeschreibung im o.g. Gutachten ist zu
besorgen, dass die technischen Anforderungen hinsichtlich der erforderlichen
Durchlassigkeit (geplanter Bodenaustausch mit Rollkies) sowie des notwendigen
minimalen Abstands von der Sohle der Versickerungsanlage zum Grundwasserspiegel
nicht eingehalten werden.

Es wird darum gebeten, die Entwasserungsplanung entsprechend der genannten
Punkte zu Uberarbeiten bzw. zu konkretisieren und das Amt fir Umwelt- und
Naturschutz erneut zu beteiligen.

Kreissparkasse Kéin | Postbank Kéin | USt-IdNr. DE123 102 775 1
IBAN DE94 3705 0299 0001 0077 15 | IBAN DE66 3701 0050 0003 8185 00 ) Steuer-Nr. 220/5769/0451
SWIFT-BIC COKSDE33 | SWIFT-BIC PBNKDEFF l
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Gegen die Einleitung des belasteten Niederschlagswassers in das vorhandene
Kanalnetz bestehen unter der Voraussetzung, dass dieses hydraulisch ausreichend
dimensioniert ist, keine Bedenken.

Das Einleiten von Niederschlagswasser ins Grundwasser stellt gemal § 9 WHG eine
Gewadsserbenutzung dar und bedarf entsprechend § 8 WHG einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die beim Amt fir Umwelt- und Naturschutz zu beantragen ist.

Bodenschutz

Die Planung zur Aufstellung des ca. 2,5 ha groRen Bebauungsplans Nr. 406-6
»Friedrich-GauR-StralRe” sieht eine mogliche Vollversiegelung von 22.667 m? Boden,
der bislang landwirtschaftlich genutzt wurde, vor. Betroffen sind geméaR der
Bodenkarte BK 50 (Geologischer Dienst NRW) Vega - Braunauenboden, die als
fruchtbare Boden mit sehr hoher Regelungs- und Pufferfunktion ausgewiesen sind
und eine hohe Wertzahl der Bodensch&tzung von 55 bis 70 aufweisen. Durch die
Versiegelung gehen alle natiirlichen Bodenfunktionen vollstandig und
unwiederbringlich verloren.

Eine gesonderte Betrachtung und Bilanzierung der Eingriffe in die Bodenfunktionen,
die entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu kompensieren sind,
erfolgt im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag nicht. Es wird angeregt, den Eingriff
mittels einem geeigneten Bewertungsverfahren zu bilanzieren und bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs explizit einzubeziehen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung, Tabelle 4, ist fehlerhaft, da die FlachengréRe des Planungs-
zustandes nicht der Flache des Ausgangszustandes entspricht. Die im Planungszustand
aufgefiihrten Flachen fiihren zu einer Summe von 26.086m?. Im Gegensatz hierzu ist
eine Gesamtflache von 25.186m? angegeben.

Bei der Dachbegriinung wird der Code HJ5 nach dem verwendeten Bewertungs-
verfahren mit einem Grundwert von 5 Punkten bilanziert. Nach Auffassung des Amtes
fur Umwelt- und Naturschutz kann die Dachbegriinung mit maximal 3 Punkten
bilanziert werden. Die Tabelle 5 der Eingriffsbilanzierung ware entsprechend
anzupassen und eine zusatzliche Kompensation sicherzustellen.

Artenschutz

In der artenschutzrechtlichen Vorpriifung konnte eine Betroffenheit der Planung fir
die Arten Girlitz und Rebhuhn nicht vollstéandig ausgeschlossen werden. Mit einer
Kartierung im Friihjahr 2022 sollte das Vorkommen der beiden Arten gepriift werden,
um potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu verifizieren oder zu falsifizieren.




Zwischenzeitlich wurden allerdings die auf der Planungsflache vorhandenen Geholze
gerodet, so dass eine Kartierung des Girlitzes als Gebuischbriiter hinféllig war. Da ein
potentielles Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Girlitzes in dem
Plangebiet im urspriinglichen Zustand durch eine Kartierung aber auch nicht mehr
ausgeschlossen werden konnte, greift das ,worst-case-Szenario”, wonach eine
entsprechende CEF-MaRnahme im Umfeld der Planung vorzunehmen ist, um
artenschutzrechtliche Probleme zu vermeiden. Diese kann auch multifunktional
ausgerichtet sein, um auch eine naturschutzrechtliche Kompensation zu erfiillen.

Bei der Kartierung des Rebhuhns konnten keine Tiere nachgewiesen werden. Auch
hier gilt der Grundsatz, dass eine Kartierung des Gebietes vor der Beseitigung von
Biotopstrukturen erfolgen muss.

Auf der Fliche der KompensationsmaRnahmen, hier der Umwandlung eines
Fichtenforstes in ein Bachauengehdlz, gibt es einen Hinweis auf eine Fortpflanzungs-
und Ruhestatte des Habichts. Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht erkennbar,
dass diesem Hinweis nachgegangen wurde. Weiterhin gibt es einen Hinweis, dass
diese Flache moglicherweise mit Resten baulicher Anlagen belastet ist. Diesem
Hinweis sollte nachgegangen und die baulichen Reste gegebenenfalls beseitigt
werden.

Bei der Ausgleichsflache an der Burg Niederpleis, Anpflanzung einer Reihe von
Wildobst, bestehen Zweifel, dass die vorgeschlagene Saatgutmischung an der Stelle
geeignet ist. Es wird darauf hingewiesen, dass der Standort fiir die vorgeschlagene
Mischung M 09 ,,Schattensaum® zu sonnig sein kdnnte, da die neuangepflanzten
Bdume noch wenig Schatten ausbreiten. Hier wird auf den Praxis-Leitfaden Bliihende
Vielfalt am Wegesrand — Praxis-Leitfaden fiir artenreiche Weg- und Feldraine (LANUV-
Info 39, 2017) des LANUV verwiesen. Abrufbar unter:
https://www.lanuv.nrw.de/publikationen/infoblaetter-und-

broschueren?tx cartproducts products%5Bproduct%5D=243&cHash=47ea5a077ab12
5674f7f53a772a5b489.

Um die Funktion als Ausgleichsflache in dem erforderlichen Zeitraum sicherzustellen,
muss die langfristige Pflege festgelegt und sichergestellt werden. Ein Pflegeplan fehlt
in den Unterlagen. Weiterhin wird zu bedenken gegeben, dass der Hofladen direkt
gegeniiber der Ausgleichsflache zeitweise stark frequentiert wird. Ein regelmaRiges
Betreten der Flache sollte verhindert werden, um die Ausgleichsfunktion zu
gewahrleisten.

Hinweis auf das Kompensationsflachenkataster

Es wird darum gebeten, dem Rhein-Sieg-Kreis zwecks Fortfiihrung des Kompen-
sationsflichenkatasters sowie der Fortschreibung des Okokontos nach Satzungs-
beschluss eine Mitteilung Gber die verbindlich festgesetzten oder vertraglich
geregelten AusgleichsmaRnahmen (auch Artenschutz) zukommen zu lassen. Es wird



https://www.lanuv.nrw.de/publikationen/infoblaetter-und-

gebeten das beiliegende Formblatt (Anlage: Formblatt F4) zu verwenden. Auf § 34 (1)
LNatSchG wird verwiesen.

Anpassung an den Klimawandel — Starkregen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem méglichen extremen Starkregenereignis
und Uberstau der Entwéasserungsbauwerke ein oberflachiger Abfluss in Richtung des
bestehenden Gebiudes sowie der westlich gelegenen Neubauten siidlicher Bebauung
anzunehmen ist.

Der Planbereich ist in der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW zum Grof3teil als
durch Starkregeniberflutungen gefahrdeter Bereich ausgewiesen.

Zur Vermeidung erheblicher Sachschiden wird dringend angeraten dies in der
weiteren Planung zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, § 5 Abs. 1 WHG).

Erneuerbare Energien

Zum jetzigen Zeitpunkt sieht die Planung u.a. die Anbringung von Photovoltaikanlagen
in Verbindung mit extensiven Dachbegriinungsanlagen vor. Dieses Planvorhaben wird
ausdriicklich begruRt. Gleichzeitig wird empfohlen, auf eine Umsetzung dieser
Vorhaben hinzuwirken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

fa_

R. Gansen

Anhang
Anlage 1: Formblatt F4 — Kompensationsverzeichnis Rhein-Sieg-Kreis
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° Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
[ Rhein-Erft-Kreis
Landwirtschaftskammer NRW - Gartenstr. 11 - 50765 KéIn O Rhein-Kreis Neuss
B Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Sankt Augustin Mail:  rheinkreise@Iwk.nrw.de
Fachdienst Planung und Liegenschaften GartenstraRe 11, 50765 Koln
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Markt 1 www.landwirtschaftskammer.de
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3757 Sankt AUQUStm Auskuntft erteilt: Herr MuR3
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Mail : Werner.muss@Iwk.nrw.de
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Az.:25.20.40 Rhein-Sieg-Kreis

14. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Bebauungsplan Nr. 406/6 Friedrich-GauB-StraRe

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Fiegen,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Planung in Sankt  Augustin bestehen
seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis
keine grundséatzlichen Bedenken.

Mit freundlichen GriRen
In Vertretung

Werner Mufd

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENODEMSXXX
Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
e
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Kastrau Mio

Von: Laura.Stegemann@polizei.bund.de im Auftrag von bpold11.sb34
@polizei.bund.de

Gesendet: ‘ Dienstag, 12. Juli 2022 07:25

An: bauleitplanung

Betreff: 140000-20220712_A_Stadt-STA_15. Anderung Flachennutzungsplan sowie

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-StraBe"; Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

BPOLD 11-34- 14 00 00 - 0009/1A

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Dienststellen der Bundespolizeidirektion 11 am Standort St. Augustin bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Laura Stegemann

Bundespolizeidirektion 11 | Sachbereich 34 Schoneberger Ufer 1 | 10785 Berlin (Hausanschrift) Schéneberger
Strale 14/15 | 10963 Berlin (Postanschrift)

Telefon: 030 417074-3423

Fax: 030 417074-1190

Email: Iaura.stegemann@polizei.bund.de
Email: bpold11.sb34@polizei.bund.de
Internet: www.bundespolizei.de

Von: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>

Gesendet: Dienstag, 7. Juni 2022 11:19

Betreff: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,, Friedrich-
GauB-StraRe"; Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

15. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,,Friedrich-GauR-
StraRRe"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

13. Juni 2022 bis einschlieflich 15. Juli 2022
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Datum: 15.07.2022

15. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauB-Stralle"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiegen,

mit lhrer E-Mail vom 07.06.2022 haben Sie uns um Stellungnahme zur 15. Anderung des Flichennutzungs-
planes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-StraRe” in Sankt Augustin-Men-
den gebeten. Ziel dieses Verfahrens ist die Schaffung der planungsrechtiichen Vorrausetzungen fir die Er-
weiterung des Fahrrad XXL Feld. Im Rahmen der friihzeitigen Beteil'igung der Trager offentlicher Belange
haben wir lhnen am 10.12.2021 unter unserem Aktenzeichen 2021-1-B-017-004 eine Stellungnahme zu o.g.
Vorhaben tbermittelt. '

Unsere Stellungnahme wurde inhaltsgleich in der Abwégung (Stand 08.03.2022) zum Fldchennutzungsplan
und in der Abwégung (Stand 04.03.2022) zum Bebauungsplan aufgenommen und mit ,Kenntnisnahme” bzw.
»der Anregung wird gefolgt” kommentiert.

Wir haben in unserer ersten Stellungnahme (2021-1-B-017-004 vom 10.12.2021) darauf hingewiesen, dass
das Versickern von Niederschlagswasser grundsatzlich zuldssig ist. In den aktuell vorliegenden Antragsunter-
lagen wird beschrieben, dass das Niederschlagswasser ausschlieRlich tber Sickerboxen versickert werden
soll, nachdem es teilweise liber eine Dachbegriinung gepuffert wurde. Gegentiber der belebten und bewach-
senen Bodenzone einer Mulde weisen technische Versickerungsanlagen eine geringere Schutzwirkung fur
das Grundwasser auf, sodass diese im Trinkwasserschutzgebiet nur in begriindeten Ausnahmefallen Anwen-
dung findet. Den Antragsunterlagen kann nicht entnommen werden, warum die Versickerung lber eine
Mulde, wie sie im hydrogeologischen Gutachten vom 22.12.2021 (Dr. Leischner GmbH) geplant wurde, nicht
weiter verfolgt wird. Dies sollte jedoch begrindet dargelegt werden. Der Versickerung tber Sickerboxen

Verbandsvorsteher: Landrat Sebastian Schuster Kreissparkasse Koln Finanzamt Siegburg
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stimmen wir ausdriicklich nicht zu. Weiterflihrend dazu wird in den Antragsunterlagen angegeben, dass ich
sich dabei ,insbesondere” um Niederschlagswasser handelt, das von Dachflichen abflieRt und wird daher
der Kategorie | ,unverschmutzt” zugeordnet. Diese Formulierung wirft die Frage auf, ob weitere, z.B. befes-
tigte, Flachen an die Versickerungsanlage angeschlossen werden sollen. Wir bitten um Beteiligung im weite-
ren Verfahren.

Den Antragsunterlagen kann weiterhin entnommen werden, dass fiir das Vorhaben eine Wasser-Wasser-
Warmepumpe geplant ist. An dieser Stelle weisen wir daraufhin, dass dafiir ebenfalls eine Genehmigung bei
der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Unter V 3 wird im Landschaftspflegerischem Begleitplan beschrieben, dass der anfallende Bodenaushub zwi-
schengelagert und dann wieder eingebaut werden soll. Dem stimmen wir nur zu, wenn es sich nachweislich
um unbelastetes Material handelt.

Fir Ruckfragen stehe Ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

Gez. Laura Moser

Du) Dr.R. Kramer
Herr Bluhm
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