STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 15.09.2023
Drucksache Nr.: 23/0394

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fur Umwelt und 17.10.2023 offentlich / Vorberatung
Stadtentwicklung

Rat 19.10.2023 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 111 ,Auf der Heide,,; 1. Beschluss uber die Anregungen und
Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren; 2. Satzungsbeschluss; 3.
Zustimmung Stadtebaulicher Vertrag

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt- und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt
Augustin folgende Beschlisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliel3t, samtliche Stellungnahmen, die im
Rahmen
e der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und
e der formlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben

wurden, nach eingehender Prifung entsprechend den Erlauterungen zu den
einzelnen Punkten zu bertcksichtigen bzw. nicht zu berucksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 111 ,Auf der
Heide“ fur den Bereich der Gemarkung Hangelar, Flur 1, nérdlich der Pestalozzistralle
und Ostlich der HammstralRe einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften gemafd § 10
Abs. 1 BauGB sowie der §§ 7 und 41 der GO NRW als Satzung sowie die gemal} § 2a
BauGB beigefugte Begrindung.

3. Der Rat der Stadt Sankt Augustin stimmt dem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinnutzigen Wohnungsbaugesellschaft fur den Rhein-Sieg-Kreis mbH und der
Stadt Sankt Augustin in der vom Vorhabentrager unterzeichneten Fassung vom
28.08.2023 zu und beauftragt die Verwaltung den Vertrag gegenzuzeichnen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan (Anlage 1)
zu entnehmen.
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Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 20.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 111 ,Auf der Heide® beschlossen. Mit dem Bebauungsplanverfahren sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von Wohngebauden geschaffen
werden. Das Bebauungsplanverfahren wird gemall § 13 a BauGB ohne die Durchfiuihrung
einer Umweltprifung aufgestellt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange fand in der Zeit vom 09.05.2022 bis einschlieBlich 08.06.2022 statt. Zusatzlich
wurde am 11.05.2022 eine Burgerinformationsveranstaltung (Anlage 9) zur Erlauterung der
Planung durchgeflhrt.

Es wird auf die Sitzungsvorlage (Drucksache-Nr.: 23/0122) zur Sitzung des Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschusses vom 25.04.2023 sowie auf die entsprechende
Beschlussfassung des Rates vom 27.04.2023 verwiesen. Die im fruhzeitigen
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen und die entsprechenden
Abwagungen hierzu sind als Anlagen 7 und 8 dieser Sitzungsvorlage beigefugt.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 27.04.2023 die Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 111 ,Auf der Heide“ gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Auslegung des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 22.05.2023 bis einschliellich
30.06.2023 statt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.05.2023
uber die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB informiert.

Seitens der Offentlichkeit wurden in dem Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
keine Anregungen bzw. Bedenken geauldert.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind
insgesamt 17 Schreiben von den Tragern 6ffentlicher Belange/Behérden zu dem Verfahren
eingegangen.

Hiervon haben 12 Trager offentlicher Belange/Behdrden keine Bedenken zur Planung
geauldert. Von 5 Behdrden wurden Hinweise zur Planung abgegeben, die als redaktionelle
Erganzungen in die Planung aufgenommen bzw. auf das sich anschlieRende
Baugenehmigungsverfahren verwiesen wurden. Die Stellungnahmen zum Verfahren gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB und die Abwagungsvorschlage der Verwaltung hierzu sind dieser
Sitzungsvorlage als Anlagen 5 und 6 beigefugt.

Stadtebaulicher Vertrag:

Zu Beginn des Planverfahrens wurde mit dem Vorhabentrager, der Gemeinnitzigen
Wohnungsbaugesellschaft fiur den Rhein-Sieg-Kreis mbH ein Kostentragungsvertrag
vereinbart, um sicherzustellen, dass der Vorhabentrager samtliche Planungskosten sowie
die Verwaltungskostenpauschale fur das Planverfahren Gbernimmt.

Daruber hinaus wurde zwischenzeitlich mit dem Vorhabentrager ein Stadtebaulicher Vertrag
ausgehandelt, der einseitig vom Vorhabentrager unterzeichnet wurde und dieser
Sitzungsvorlage als Anlage 16 beigeflgt ist.

Der Stadtebauliche Vertrag enthalt Regelungen zu den Themen Warmeversorgung,
energieeffizientes Bauen, eine Verpflichtung zum Bau von 46 6ffentlich geférderten und 24
freifinanzierten Wohnungen, die Umsetzung der MaRnahmen aus dem Mobilitdtskonzept
insbesondere auch im Hinblick auf die Qualitdat der Fahrradhalter, die Anbringung von
kUnstlichen Nisthilfen fur Vogel und die Anbringung von Fledermauskasten sowie die
Sicherung der Baumscheiben im StraRenraum wahrend der Baumallnahme und
Kostenbeteiligung bei der Sanierung der Baumscheiben. Die Kosten der Sanierung wurden
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seitens der Verwal-
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tung auf ca. 18.000 € geschatzt. Der Vorhabentrager beteiligt sich mit 9.000 € an der
Sanierung der 4 Baumscheiben in der offentlichen Verkehrsflache (Auf der Heide). Die
verbleibenden 9.000 € sind im stadtischen Haushalt im Rahmen des
Baumscheibensanierungskonzeptes berucksichtigt.

Empfehlung der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt die im Bebauungsplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen
entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung hierzu mit den jeweiligen
Beschlussempfehlungen zu folgen und den Bebauungsplan Nr. 111 ,Auf der Heide®
einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften als Satzung zu beschlieRen. Dartber hinaus
empfiehlt die Verwaltung die Begrindung zum Bebauungsplan zu beschlieRen und dem
Stadtebaulichen Vertrag in der vorliegenden Fassung zuzustimmen und durch die
Verwaltung gegenzeichnen zu lassen.

In Vertretung

Rainer Glel3
Technischer Beigeordneter

Die Mallnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
|| hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.
| ] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
|_|uber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu stellen.

Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

X Bei der MaRknahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
| | Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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Anlagen:

Geltungsbereichsplan

Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

Begrindung

Schreiben-Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Schreiben-Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Protokoll Burgerversammlung

10. Baumkontrolle-Baumgutachten

11. Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1

12. Hydrogeologisches Gutachten

13. Entwasserungskonzept

14. Mobilitatskonzept

15. Abschlussbericht archaologische Sachverhaltsermittlung

16. Stadtebaulicher Vertrag
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