Vorschlag: Beschlusstext

1. Dasregionale Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) vom XX XX XXXX wird zur
Kenntnis genommen.

2. Dasregionale Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) soll in Planungsprozessen der
Stadt/Gemeinde/Verbandsgemeinde... bertcksichtigt werden.

Hintergrund

Im Forschungsprojekt NEILA (Nachhaltige Entwicklung durch interkommunales Landma-
nagement) haben Bundesstadt Bonn, Rhein-Sieg-Kreis und Kreis Ahrweiler gemeinsam mit
den kreisangehorigen Stadten, Gemeinden und Verbandsgemeinden im Zeitraum 2018 bis
2023 ein regionales Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) erarbeitet. Dieses stellt eine regio-
nale Entwicklungsperspektive fur die nachsten Jahrzehnte (Zieljahr 2040) dar. Weitere Pro-
jektpartner sind die Technische Universitat Dortmund, das ILS — Institut fir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung gGmbH sowie die Wirtschaftsférderungs- und Wohnungsbauge-
sellschaft mbH der Stadt Kdnigswinter. Bei der Erarbeitung wurde auf die bestehenden und
bewahrten Struktur des :rak (regionaler Arbeitskreis Bonn, Rhein-Sieg-Kreis, Kreis Ahrweiler)
zurlckgegriffen. Das Projekt wurde durchgangig durch Facharbeitsgruppen (AG Siedlung,
AG Grlne Infrastruktur, Fokus-Workshops etc.) begleitet. Hierzu gehoérten Vertreter:innen
der Kommunen und Kreise sowie regionale Institutionen wie beispielsweise Wirtschaftskam-
mern oder die Regionalplanungsbehdérden.

Das regionale Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo)

Das regionale Siedlungsentwicklungskonzept stellt eine regional abgestimmte Entwicklungs-
perspektive fur die Siedlungsentwicklung der Region dar. Daflirwurden gemeinsam mit den
beteiligten Kommunen Potenzialflachen fur eine Siedlungs- und Freiraumentwicklung identifi-
zZiert und nach objektiven, regional einheitlichen Kriterien hinsichtlich ihrer Eignung fur Wohn-
, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie der Bedeutung fiir die griine Infrastruktur und
madglichen Konfliktpotentialen in der Entwicklung bewertet.

In der Folge wurden durch die Kommunen Flachen bestimmt, die im regionalen SiKo mit ei-
ner Nutzungsperspektive (Wohnen, Gewerbe etc.) dargestellt werden. Die Mdglichkeiten und
Absichten der einzelnen Kommunen hinsichtlich der Nutzungsperspektive waren dabei malf3-
gebend. Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig an verkehrlich gut erschlossenen, gut ver-
sorgten (Lebensmitteleinzelhandel, Gesundheit, Schulen) Flachen und vorzugsweise im In-
nenbereich, erfolgen.

Die Darstellung von Entwicklungsperspektiven istim Rahmen des SiKos stets mit Informatio-
nen zu naturfachlichen Fragestellungen und planungsrechtlichen Restriktionen verknupft.
Flachen, deren Entwicklung hiermit grundsatzlich nicht vereinbar ist (beispielsweise festge-
setzte Naturschutz- und Uberschwemmungsgebiete) oder fiir die die Kommune keine Ent-
wicklungsabsicht sieht, sind im SiKo nicht dargestellt.

Das Siedlungsentwicklungskonzept und hiermit verbunden eine Vielzahl planungsrelevanter
Informationen, stehen den Kommunen im neu geschaffenen Flacheninformationssystem Ge-
oNode zur Verfugung. Dieses dient den Kommunalverwaltungen damit als Tool, um Abwa-
gungsentscheidungen fur zukinftige Siedlungsentwicklungen zu erleichtern.
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Regionale Bilanz

Fur die :rak-Region wird ein Bedarf von ca. 89.000 Wohneinheiten bis 2040 prognostiziert.
Der Bedarf an Gewerbeflachen wird regional mit ca. 1.250 Hektar beziffert. Im Siedlungsent-
wicklungskonzept werden 1.610 Einzelflachen mit einer Gesamtflache von 3.389 Hektar dar-
gestellt. Diese kdnnen nach der Nutzungsperspektive (Wohnen, Gewerbe, Wahlnutzung und
Sondernutzung) differenziert werden. Wahinutzung bedeutet dabei, dass eine Nutzungsper-
spektive fur Wohnen und /oder Gewerbe besteht. Fir alle Flachen wurde zudem ermittelt,
welche Bedeutung die Flachen fur die Grine Infrastruktur der Region haben, sowie welche
Konkurrenzen einer moglichen Siedlungsentwicklung gegentberstehen.

NEILA- Siedlungsentwicklungskonzept
1.610 Einzelfldchen, 3.389 ha Gesamtflache

iy wy

Bedeutung aller Konfliktpotential

F“_"I_‘"h‘e“ im SiKo far aller Flachen im
Grune Infrastruktur SiKo

MNutzungs-
perspektive aller
Flachen im SiKo

® picht erfasst 237 ha

gering 301 ha ® nicht erfasst 237 ha
hoch 1.393 ha nicht vorhanden 165 ha
vielfaltig hoch 359 ha niedrig 1.571 ha
Wohnen 1.905 ha . .
mittel 634 ha
® herausragend 954 ha Gewerbe 1.115 ha

u hoch 783 ha
m vielfaltig herausragend 145 ha Wahlnutzung 336 ha

® Sondernutzung 33 ha

Sollten samtliche SiKo-Flachen mit Nutzungsperspektive Wohnen und die Halfte der Wahl-
nutzungsflachen in der Region (unabhangig von Ihrem Konfliktpotential) mit inrer bisherigen
Umgebungsdichte bebaut werden, kdnnten hierdurch nur circa 40 Prozent der Wohnraumbe-
darfe bis 2040 gedeckt werden.

Bedarf Szenario Umgebungsdichte Szenario NEILA
89.000 WE 36.000 WE Dichtekonzept
76.000 WE — 103.000 WE
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Bebauungsdichte im Siedlungsentwicklungskonzept

Aufgrund dieser Erkenntnis empfiehltdas SiKo lokal angemessene Bebauungsdichten flr
jede einzelne Flache. Die Zuweisung erfolgt mithilfe sehr differenzierter Indikatoren, unab-
hangig von kommunalen Grenzen. MalRgeblich hierbei sind die Lage im bestehenden Sied-
lungsgeflige, die verkehrliche Anbindung sowie die Versorgungslage der einzelnen Flache.
Aus diesen Faktoren wird ein Korridor fur Bebauungsdichten empfohlen. Die Berticksichti-
gung dieser Dichtevorschlage hilft, dabei Flachenversieglung zu vermeiden, durch sinnvolle,
effiziente Ausnutzung geeigneter Flachen den wertvollen Freiraum zu schutzen und die ho-
hen Wohnraumbedarfe in der :rak-Region zu decken. Die Schaffung qualitatsvoller Bebau-
ungsdichten tragtdabei zur Realisierung sozialvertraglichen Wohnraums bei.

Begriindung

Der Wohnungs- und Gewerbeflachenmarktist in vielen Teilen der Region angespannt. Die
bevorstehende Herausforderung kann nurin regionaler Zusammenarbeit bewaltigt werden.
Das SiKo kann als gemeinsame Planungsgrundlage mit einem abgestimmten Entwicklungs-
konzept und dem dazugehdorigen Dichtekonzept einen Beitrag dazu leisten.

Die Berlcksichtigung des SiKos fur zuklnftige Planungsprozesse bietet sowohl den einzel-
nen Kommunen als auch der gesamten Region Vorteile. Mit dem vorliegenden Konzept lie-
gen den Kommunen des :rak nun erstmalig gesamtregional die Entwicklungspotentiale der
nachsten Jahrzehnte transparent vor. Dies erméglicht zuklinftig gemeinsame interkommu-
nale Projekte anzustol3en und damit Vorhaben zu realisieren, die einzelne Kommunen al-
leine nicht realisieren kdnnen. Ebenfalls ermdglicht es der Region, sich vor dem Hintergrund
immer restriktiverer landesplanerischer und gesetzlicher Vorgaben an Flachenneuentwick-
lungen sich regional abgestimmt und planungsfachlich fundiert aufzustellen. Neben der
Transparenzund der Férderung interkommunaler Kooperation, liegt ein Gewinn fir die Re-
gion im nachhaltigen, flichensparenden Umgang mit der begrenzten Ressource Boden. Eine
regional vereinbarte und abgestimmte Planung erméglicht es, Wohn- und Gewerbeentwick-
lung bedarfsgerecht und nachhaltig im Einklang mit der griinen Infrastruktur zu entwickeln.

Mit der Berlcksichtigung des SiKos und den damit verbundenen Informationen beziglich
Nutzungsperspektive, sinnvollen Bebauungsdichten, Konflikten, Restriktionen und den Anfor-
derungen an die Grine Infrastruktur in zuklnftigen Planungsprozessen wird sichergestellt,
dass die gemeinsam erarbeiteten Projektergebnisse umgesetzt werden kdnnen und eine in-
formelle Planungsgrundlage fur die Kommunen des :rak darstellen. Die kommunale Pla-
nungshoheit bleibt dabei selbstverstandlich gewahrt.

Aussagen des Siedlungsentwicklungskonzepts fur
Stadt/Gemeinde/Verbandsgemeinde xy

In diesem Abschnitt kdnnen zugeschnittene kommunale Aussagen und Erlauterungen be-
schrieben werden. NEILA unterstitzt hierbei auf Anfrage.
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