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1.1

Einleitung

Die Stadt Sankt Augustin beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
709/2 'Im Mittelfeld' auf einem ca. 4,1 ha groBen, derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Gelande zwischen der Ortslage Buisdorf und dem Autobahnkreuz Sieg-
burg / Bonn, sudlich der Bahnlinie KéIn-Siegen. Im Plangebiet sollen Flachen fur
den Gemeinbedarf (Gefahrenabwehrzentrum) sowie Gewerbeflachen entwi-
ckelt werden.

Flr das Bebauungsplanverfahren ist eine Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4
Baugesetzbuch (BauGB)' fiir die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a
BauGB durchzufiihren. Der Umweltbericht zur friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung erfolgt auf der Basis des Bebauungsplan-Vorentwurfs (Stand Mai 2023)
gemaB § 2a BauGB und der Anlage 1 zum BauGB.

Inhalt und Ziele der Planung

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 die Ver-
waltung beauftragt, innerhalb des projektierten Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 709/2 'Im Mittelfeld' in der Gemarkung Buisdorf, neben der Ent-
wicklung von Gewerbeflachen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines Gefahrenabwehrzentrums (GAZ) des Rhein-Sieg-Kreises zu
schaffen (DS-Nr. 20/0323).

Im dstlichen Teil des Plangebiets (Gemarkung Buisdorf, Flur 10, Flurstlicke 7, 57)
soll auf einer ca. 2 ha groBen Flache das Gefahrenabwehrzentrum (GAZ) des
Rhein-Sieg-Kreises entstehen. Dieses soll Ausbildungsbereiche fir den Bevdl-
kerungsschutz (Feuerwehr und Rettungsdienst), das Amt flr Bevodlkerungs-
schutz (inkl. der Kreisleitstelle), Geratewerkstatten, Logistikbereiche sowie ei-
nen Stabsbereich (Einsatzleitung und Krisenstab) umfassen. Das Gefahrenab-
wehrzentrum soll als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Im westlichen Teil des Plangebiets sollen Gewerbeflachen festgesetzt werden,
die durch die Wirtschaftsforderungsgesellschaft Sankt Augustin mbH (WFG)
entwickelt werden.

Neben der Schaffung von Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen sollen an der
Bahntrasse (Duren-Koln-Troisdorf-Hennef-Au) Reserveflachen fir eine S-
Bahn-Haltestelle inklusive einer Mobilitatsstation (Park & Ride, E-Mobilitat, Car-
Sharing, Fahrradstellplatze) gesichert werden.

Die auBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber den Verkehrsknotenpunkt
A 560 / L 121/ 'Im Mittelfeld'. Hierzu ist die Offnung bzw. ein Umbau der Wen-
deanlage am Ender der StraBe 'Im Mittelfeld' in eine Kreisverkehrsanlage erfor-
derlich. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber den Ausbau des vorhandenen Wirt-
schaftsweges. Sudlich des Wirtschaftswegs soll eine Trasse flir die Radpend-
lerroute zwischen Siegburg und Hennef entstehen.

TBaugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist
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1.2

Bedarf an Grund und Boden

In dem ca. 4,1 ha groBen Bebauungsplangebiets Nr. 709/2 'Im Mittelfeld' sind
folgende Nutzungen vorgesehen:

Gewerbegebiete
Gemeinbedarfsflachen
Verkehrsflachen
Grinflachen

Die Flachenanteile der Nutzungen setzen sich wie folgt zusammen:

Tabelle 1: Flachennutzungen BP Nr. 709/2 'Im Mittelfeld' - Vorentwurf

Flachennutzungen Teilflache in Gesamt- Anteil

m? flache in in %*
m2

Gewerbegebiet 13.753 34

Uberbaubare Grundstiicksflache 9.016

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache 4.737

Gemeinbedarfsflache 19.489 47

Uberbaubare Grundstlicksflache 16.517

nicht Uberbaubare Grundsticksflache 2.972

Verkehrsflachen 6.708 16

offentliche Verkehrsflache (StraBe + Begleit- 6.615

grin)

offentliche Verkehrsflache (Rad-, FuB- und 93

Anliegerweg)

Griinflache 1.453 3

Gesamtflache Plangebiet 41.403 100

* Werte gerundet

Die Gemeinbedarfsflache im dstlichen Teil des Plangebiets nimmt mit ca. 1,95 ha
den groBten Flachenanteil ein. Bei einer Grundflachenzahl von 0,9 kdnnen ca.
1,6 ha Uberbaut werden.

Das geplante Gewerbegebiet ist mit ca. 1,37 ha etwas kleiner. Die Uberbaubare
Flache betragt ca. 0,9 ha (Grundflachenzahl 0,8).

Die restlichen Flachen setzen sich aus den Verkehrsflachen (ca. 0,67 ha) und
den Grunflachen (ca. 0,15 ha) zusammen.
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1.3

Darstellung der Umweltschutzziele in Fachplanen und Fachgesetzen

Flr das Plangebiet (Bebauungsplan Nr. 709/2 'Im Mittelfeld') sind folgende
raumordnerische Plane / Fachplane zu beachten:

Regionalplan

Im rechtsverbindliche Regionalplan? fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilab-
schnitt Bonn / Rhein-Sieg ist der Bereich des Plangebiets als 'Bereich flr ge-
werbliche und industrielle Nutzungen' (GIB) dargestellt. Aus raumordnerischer
Sicht ist demnach eine gewerbliche Nutzung maglich. Der Bereich umfasst die
Flachen zwischen der Bahnlinie und der Autobahnen A 3 und A 560.

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan® der Stadt Sankt Augustin ist das Plangebiet
als gewerbliche Bauflache dargestellt, die auch die bereits bebauten Flachen des
westlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 709/1 'Im Mittelfeld' umfasst. Flachen flr
den Gemeinbedarf sind nicht dargestellt. Im Rahmen der Bauleitplanung ist demnach
Anpassung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Fir einen Teil des Plangebiets sind nachrichtlich Bodenbelastungen durch umwelt-
gefahrdende Stoffe dargestellt (Nr. 19).

Die sudlich des Plangebiets angrenzenden Flachen werden (im Gegensatz zum Re-
gionalplan) als Grunflache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (2) Nr. 10 Bau GB) bezeichnet.

Bebauungsplan

Flr das Plangebiet liegt derzeit kein Bebauungsplan vor. Bisher liegt nur der seit
1999 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 709/1 'Im Mittelfeld' vor, der westlich
des Plangebiets angrenzt. Es handelt es sich hierbei u.a. um eine Gewerbeflache
auf der sich das ALDI-SUD-Zentrallager befindet.

Landschaftsplan

Das geplante Bebauungsplangebiet BP Nr. 709/2 befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 7 'Siegburg-Troisdorf-Sankt Au-
gustin'4. Das Plangebiet befindet sich demnach im AuBenbereich.

Flr diesen Landschaftsplan ist nach dem Beschluss des Kreistages des Rhein-
Sieg-Kreises eine Neuaufstellung geplant. Das Amt fur Umwelt- und Natur-
schutz des Rhein-Sieg-Kreises hat einen Vorentwurf erarbeitet, der nach dem
Beschluss des Kreistages am 12.12.2019 die Planungsgrundlage fur die Durch-
fihrung der frihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 16 des Landesnaturschutz-
gesetzes NRW ist.

Wahrend im derzeit noch rechtkraftigen Landschaftsplan keine Schutzgebiete
im nahen Umfeld des Plangebiet festgesetzt sind, sind nach dem Vorentwurf
des Landschaftsplans Nr. 7 'Siegburg-Troisdorf-Sankt Augustin'® die rekultivier-
ten Flachen sidlich der StraBe als Landschaftsschutzgebiet 2.2.8 dargestellt.

2 Bezirksregierung Kéln (2004): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg, - 2. Auflage, Stand 2009

3 Stadt Sankt Augustin: Flachennutzungsplan der Stadt St. Augustin, Stand vom 15.01.2009

4 Rhein-Sieg-Kreis: Landschaftsplan Nr. 7 Siegburg-Troisdorf-Sankt Augustin Entwicklungskarte
Stand: August 2007

° Rhein-Sieg-Kreis: Landschaftsplan Nr. 7 Siegburg-Troisdorf-Sankt Augustin Vorentwurf, Stand
13.11.2019
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Das Plangebiet schlieBt einen Teil des geplanten ca. 168 ha groBen Land-
schaftsschutzgebietes 2.2.8 'Siegniederung ostlich Siegburg' mit ein.

Das Landschaftsschutzgebiet setzt sich aus mehreren Teilflachen zusammen.
Dazu zahlen u.a. die eingedeichten Acker- und Grinlandflachen in der Siegaue
direkt an der A 560 und der A 3 bei Buisdorf.

Das Schutzgebiet soll vornehmlich die noch siedlungsfreien Teile der Siegaue
sowie ehemalige Abgrabungsflachen zwischen Siegburg-Kaldauen und Buisdorf
schiutzen. Neben ihrer Funktion flr die siedlungsnahe Erholung und als Lebens-
raum fur wildlebende Tiere und Pflanzen besitzen die Flachen vor dem Hinter-
grund des einsetzenden Klimawandels eine wichtige klimatische Ausgleichs-
funktion. Zudem gehdren die Flachen zum unversiegelten Freiraumkorridor zwi-
schen Lohmarer Wald und der Siegaue mit Biotopverbundfunktion.

Bei dem geplanten Schutzgebiet sind von der Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung bis zum Inkrafttreten der Schutzverordnungen alle Anderungen ver-
boten. Die aktuell ausgetibte rechtmaBige Bewirtschaftungsform der betroffe-
nen Flachen bleibt unberinhrt.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes liegen durch das Land NRW gemeldete
FFH-Gebiete sowie Naturschutzgebiete vor. Das FFH-Gebiet 'Sieg' (DE-5210-
303) sowie die Naturschutzgebiete 'Siegaue' (SU-018) befinden sich ca. 1 km
nordwestlich des Plangebietes.

Die Naturschutzgebiete 'Abgrabungssee StoBdorf' (SU-094), 'Bodendeponie
StoBdorf' (SU-095) und 'Kiesgrube — In der Stuhleiche' (SU-096) liegen westlich
der Autobahnen bzw. des Autobahnkreuzes.

Sonstige naturschutzfachliche Informationen

Das Plangebiet ist Teil der Biotopverbundflache 'Biotopkomplex nérdlich und
sudlich Tongrube Niederpleis' (VB-K-5209-030) mit besonderer Bedeutung.

Als Schutzziel wird der Erhalt und der Optimierung des vielféltigen Lebensraum-
komplexes, bestehender naturraumtypischer Gehdlzstrukturen, Kleingewasser,
insbesondere der sonnenexponierten Gewasser als Laichhabitate fur Amphibien
wie der Kreuzkrote angegeben.

Das Plangebiet selbst weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung keine derartigen Habitatstrukturen auf. Besondere Amphibienlebensrdume
befinden sich sudlich und dstlich des Plangebiets. Die Querungsmdglichkeiten
fir bodengebundene Tiere an den Autobahnen A 3 und A 560 sind nur an we-
nigen Brlicken oder Unterflihrungen gegeben.

Im Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die Planungs-
region des Regierungsbezirks Koln (Anlage 1.3 Karten zum Biotopverbundsys-
tem flr die Stadt Bonn und den Rhein-Sieg-Kreis)® wird die Biotopverbundfunk-
tion noch konkretisiert.

Das Plangebiet befindet sich in den Suchrdumen fir die Verbundschwerpunkte
'‘Offenland- Grunland' und 'Stillgewdasser'. In den Suchrdumen sind Biotopver-
bundflachen entsprechend der Zielarten (z.B. Ameisen-Wiesenblauling, Gelb-
bauchunke und Kreuzkrote) wiederherstellen und / oder entwickeln (weitere In-
formationen siehe Kap. 2.4 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt).

8 LANUV (Hrsg.) (2019): Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Pla-
nungsregion des Regierungsbezirks Koln (Anlage 1.3 Karten zum Biotopverbundsystem fir die
Stadt Bonn und den Rhein-Sieg-Kreis
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2.1

Beschreiben und Bewerten der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der Umweltbelange, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, erfolgt entsprechend der Systematik nach §1 (6) Nr.7
BauGB und § 1a BauGB anhand der Einteilung in verschiedene Umweltschutz-
guter. Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgu-
ter mit den Angaben zum Bestand, der Prognose und der MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet.

Flache

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das vorgesehene Bebauungsplangebiet Nr. 709/2 'Im Mittelfeld' umfasst eine
Flache von ca. 4,14 ha.

Der groBte Teil des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die un-
versiegelten Flachen erstrecken sich zwischen der Bahntrasse im Norden und
dem einem Wirtschaftsweg im Stiden. Die westliche Grenze bildet der FuB- und
Radweg 'Am Rosenhain' nach Buisdorf. Beide Wege sind asphaltiert. Die dstliche
Grenze bildet eine mit Gehodlzen bestandene Ausgleichsflache, die zudem als
Abstandsflache zur Autobahn A 3 fungiert.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Charakter und die Nutzung
der unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flache voraussichtlich erhalten
bleiben.

Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)
Nach den Angaben der Begrindung zum Vorentwurf betragt der Anteil versie-
gelter Flachen (Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen, sowie Verkehrsflache)
ca. 35.243 m? (85%). Der Anteil der unversiegelten Flachen im Plangebiet liegt
bei 6.154 m?(15%).

Tabelle 2: Vergleich der Versiegelung und Uberbauung
Max. Uberbauung und Versiegelung

Flachennutzung

Bestand [m?] BP Nr. 709/2 [m?]
Versiegelte Flachen (StraBenver-
kehrsflache, Gebaude, Sonstiges) 3.450 35.243
Unver&egglte Flachen (Acker, Gebli- 37.947 6.154
sche, Geholze)
Entsprechender Versiegelungsgrad
in % bei einer Gesamtflache von 41.397 41.397
41.397 m?

Mit Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 709/2 kommt es demnach zu einer ma-
ximalen Erhdhung des Versiegelungsanteils von aktuell 8% auf 85%.

15% der Flachen bleiben nach Durchflihrung der Planung unversiegelt. Es han-
delt sich um die Bereiche im Stdosten des Plangebiets mit der baumbestande-
nen Boschung der Unterfihrung und um die Bereiche der Gewerbe- und Ge-
meinbedarfsflachen, die auBerhalb der Baulinie liegen.
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2.2

Vermeidung / Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Flr das Gewerbegebiet soll eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, fir die Ge-
meinbedarfsflache von 0,9 festgesetzt werden. Dies bedeutet, dass 80 bis 90%
dieser Flachenanteile versiegelt werden konnen.

Im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden grundsatzlich sparsam
und schonend umzugehen. Der Versiegelungsanteil auBerhalb der Baugrenzen
ist demnach gering zu halten. Stellplatze sind moglichst in einer wasserdurch-
lassigen Bauweise zu gestalten, die eine Versickerung von mind. 30% gewahr-
leisten.

Eine nachgeschaltete Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
der Flache ist anzustreben.

Boden

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das Plangebiet liegt im Talbereich (Niederterrasse) der Sieg. Der naturliche Bo-
den hat sich aus Hochflutablagerungen (Decklehme) Gber den machtigen Kies-
und Sandschichten der pleistozanen Mittelterrasse gebildet.

Das Plangebiet weist im Stdosten einen Hochpunkt mit ca. 70 m U NN auf. Das
Gelande fallt nach Norden hin in Richtung Siegaue bzw. Ortslage Buisdorf bis
auf 63 m U NN ab.

Nach der Bodenkarte des Geologischen Landesamt Nordrhein-Westfalen
(M. 1:50.000)” kommen im nérdlichen und westlichen Teil der unversiegelten
Flachen des Plangebiets Parabraunerden (L 42) und im sudlichen bzw. dstlichen
Teil sogenannte Auftrags-Pararendzinen (>Z 53) vor. Eine Einstufung der
Schutzwurdigkeit dieser Boden liegt nicht vor.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine ca. 1,4 ha groBe Altablagerung
(5209/118) 8.

In dem Bereich der Altablagerungsflache befand sich eine Kiesgrube, die bis in
die 1990er Jahre mit Sanden und Schiuffen die Anteile aus Ziegel-, Kohle-,
Asche-, Glas-, Mortel-, Schlacke-, Porzellan-, Holz- und Pflanzenresten sowie
Zement- und Schwarzdeckenresten verflllt wurde. Bohrungen zeigen, dass
Fremdstoffe bis in eine Tiefe von 10-12 m abgekippt und mit Oberboden abge-
deckt wurden.® Die kiinstlich angefiillten Bodenmassen liegen knapp oberhalb
der Grundwasserlinie.

Bodenanalysen aus dem Jahr 2014 weisen in bestimmten Bereichen Ausga-
sungen durch CO; und Methan auf.

Die klinstlichen Anfullungen aus Erdaushub, Bauschutt, stark organischer Boden
sowie Mischbdden aus Erdaushub und stark organischem Boden sowie Erdaus-
hub und Bauschutt wurden durch eine mind. 0,5 m machtige Mutterbodenauf-
lage Uberdeckt.

7 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2004): Auskunftssystem Bodenkarte 1:50.000 (BK
50), Karte der schutzwirdigen Boéden, BearbeitungsmaBstab 1:50.000

8 Baugrundlabor Batke GmbH (1998): Umwelttechnische Untersuchung der Altablagerung Nr.
5209/118 im Bereich des Bebauungsplans Nr. 709 im Mittelfeld in Sankt Augustin, Buisdorf. i.A.
Sankt Augustin. Bonn

9 Stadt Sankt Augustin (2008): Flachennutzungsplan Begriindung, S. 81

0 paladini Geotechnik (2014): Umwelttechnische Untersuchung der Altablagerung 5209-118, B-
Plan Buisdorf Am Rosenhain i.A. der Stadt Sankt Augustin. Rheinbach
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird das Plangebiet weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt. Eine Veranderung des Bodens ist bei einer ordnungsge-
maBen Bewirtschaftung nicht anzunehmen.

Eine Sanierung der Altlastenflache ist nicht vorgesehen. Untersuchungen des
Grundwassers in 2016 zeigten ein sehr geringes Schadstoffpotenzial. Die orga-
nischen Parameter lagen jeweils unterhalb der jeweiligen Bestimmungsgrenze.
Uberschreitungen der Schwellenwerte der Schadstoffe im Grundwasser liegen
nicht vor™.

Das Gefahrdungspotenzial der Altlasten sind bei der derzeitigen landwirtschaft-
lichen Nutzung mit der fehlenden Oberflachenversiegelung gering, da ein unge-
hinderter Austausch mit der atmospharischen Luft erfolgen kann'

Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Durch die geplante bauliche Nutzung des Plangebiets als Gewerbe- und Ge-
meinbedarfsflachen mit entsprechender ErschlieBung ergeben sich vollstandige
Umlagerungen der anstehenden naturlichen und aufgeschutteten Boden.

Durch die Ausschachtungsarbeiten werden auch Bereiche der Altlastenflache
verandert. Die Umweltauswirkungen sind derzeit nicht einschatzbar.

Der Versiegelungsgrad wird fur das Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 und fur die Gemeinbedarfsflache mit 0,9 angegeben. Bei den nicht be-
baubaren Flachen kann es wahrend der Bauzeit zu Bodenverdichtung kommen.

Vermeidung / Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Bei der Umsetzung der Planung ist grundsatzlich auf einen schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten. Abgetragener Oberboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).
Bei den Bauarbeiten ist eine Verdichtung des Bodens oder sonstige Schadigun-
gen der Bodenstruktur zu vermeiden.

Im Bereich der Altlastenflache sind alle einschlagigen Vorgaben im Umgang mit

wasser- und bodengeféahrdenden Stoffen einzuhalten. Dabei sind geféahrdende

Stoffe ordnungsgeman zu lagern, zu verarbeiten und zu entsorgen.

Bezlglich des Baugrunds in den Altlastenstandorten werden folgende weitere

Empfehlungen fir die konkrete Objektplanung ausgesprochen:

e Erstellung von mehreren Bodenluftmessstellen und regelmaBige Probenahme
zur Bewertung der Ausgasungen

e Durchflhrung von erganzenden Baugrunduntersuchungen auf den einzelnen
Aufstellflachen zum Ausschluss von Hohlrdumen

e Durchflihrung von Schirfen zur Abschatzung des Schichtwasserandrangs

™ Der Umweltgeologe Jorg Virus (2019): Standortsuche zur Errichtung eines

Gefahrenabwehrzentrum im Rhein-Sieg-Kreis Grundwasserbeprobung / Analytik einer neu
eingerichteten Grundwassermessstelle in Sankt Augustin-Buisdorf. Auftraggeber Rhein-Sieg-
Kreis. Bergisch Gladbach.

2 Der Umweltgeologe Joérg Virus (2019): Standortsuche zur Errichtung eines
Gefahrenabwehrzentrum im Rhein-Sieg-Kreis — Handlungskonzept zur Standortbewertung fur
den Standort in Sankt Augustin-Buisdorf, Gemarkung Buisdorf Flur 10, Flurstiicke 43, 4, 5 und
7. Auftraggeber Rhein-Sieg-Kreis. Bergisch Gladbach.
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2.3

Wasser

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Im Plangebiet sind keine naturlichen oder kinstlichen Oberflachengewasser
vorhanden. Nach den Daten des ELWAS-Web™ liegt das Plangebiet auBerhalb
des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Sieg. Eine Hoch-
wasserwahrscheinlichkeit nach der Hochwassergefahren- und -risikokarte ist
nicht gegeben.

Im Klimaatlas des Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV werden
die Auswirkungen der klimawandelbedingt zunehmenden Starkregenereignisse
auf das Plangebiet dargestellt™. Im Plangebiet sind bei einem extremen Stark-
regenereignis (90 mm/h) voraussichtlich wenige Bereiche betroffen. Lediglich
der ndrdliche Teil der Ackerflache an der Bahnstrecke kann bis zu 10 bis 50 cm
tief Uberflutet werden. Im Bereich der StraBenunterfiihrungen unter der Auto-
bahn A 3 (im Plangebiet) und unter der Bahnstrecke kann es zu Uberflutungen
mit einer Anstauhdhe von 2-4 m kommen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb einer gesetzlich festgesetzten Trink-
wasserschutzzone.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei 6,4 - 13,96 m, bei einem durchschnittli-
chen Wasserstand von 58,27 und 57,84 m NHN"™. Die feinkdrnigen tertidren Se-
dimente im Untergrund bilden hierbei den Grundwasserstauer, die grobkornigen
Flusssedimente von Sieg und Rhein den Grundwasserleiter. Das Grundwasser
flieBt in Richtung Nordwest der Siegaue zu.

Die Beprobung der Grundwassermessstelle GWM 1 'Am Rosenhain' aus dem
Jahr 2019 ergab keine auffalligen Schadstoffkonzentrationen. Nach dem Gut-
achten wird die Grundwasserqualitat nicht bzw. im sehr geringen Umfang durch
die Altablagerungsflache im Oberstrombereich beeinflusst.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung wurden die derzeitigen Wasserhaus-
haltsfunktionen weitgehend erhalten bleiben. Eine Versickerung der anfallenden
Niederschlagsmengen auf den unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist auch in Zukunft mdglich.

Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Bei Umsetzung der Planung ist eine Neuversiegelung von bis zu ca. 80% im Be-
reich der gewerblich genutzten Flachen und bis zu 90% im Bereich der Flachen
des Gefahrenabwehrzentrums (Gemeinbedarfsflache) moglich.

8 ELWAS-Web, herausgegeben vom Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, abgerufen am 05.05.2023

4 https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte, abgerufen am 10.05.2023

15 Grundwassermessstellen LGD-Nr. 076860115 (RSK Altabl. 20/A/2) und LGD-Nr. 076724311 (Gil-
liam St. Aug. 1) abgerufen am 05.05.2023

6 Der Umweltgeologe Jorg Virus (2019): Standortsuche zur Errichtung eines Gefahrenabwehr-
zentrum im Rhein-Sieg-Kreis Grundwasserbeprobung / Analytik einer neu eingerichteten Grund-
wassermessstelle in Sankt Augustin-Buisdorf. Auftraggeber Rhein-Sieg-Kreis. Bergisch Glad-
bach.
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Im Zuge der geplanten Uberbauung und der damit einhergehenden hohen Ver-
siegelung von offenen versickerungsfahigen Boden im Plangebiet kommt es zu
einer deutlichen Minderung der Grundwasserspende.

Die bei Starkregenereignissen anfallenden, unbelasteten Niederschlagsmassen
kdnnen bei dem hohen Versiegelungsgrad ohne Rickhaltung insbesondere im
Bereich der Bahntrasse zu Schaden flhren.

Vermeidung / Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Versickerung und damit Wiedereinspeisung des anfallenden, unbelasteten
Niederschlagwassers in das Grundwasser muss noch durch weitere Gutachten
geklart werden.

Durch den hohen Versiegelungsrad im Plangebiet (bis zu 85 %) ist mit einer
Uberflutung von Teilflichen nach Starkregenereignissen in Zukunft auszuge-
hen. Daher sollte das anfallende Niederschlagswasser moglichst zeitlich verzo-
gert (evtl. Uber Grindacher, Rigolen) zurickgehalten, Uber Graben und Kanale
abgeleitet und in Versickerungsmulden aufgefangen und dem Grundwasser
wieder zugeflhrt werden. Zudem sollten teildurchlassige Oberflachenbelage
verwendet werden.

Die Dimensionierung der Wasserruckhaltung ist entsprechend den prognosti-
zierten Niederschlagsmassen bei zukunftigen gehauft auftretenden Starkrege-
nereignissen anzupassen. Hierfur ist ein Uberflutungsnachweis zu erstellen.

Nach Aussagen des hydrologischen Gutachtens' wurde bei den Untersuchun-
gen eine ausreichende Durchlassigkeit fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser in den Bereichen der anstehenden Kiese festgestellt. Die Durchlassigkeit
im Bereich der Deckschichten ist gering.

Das unbelastete Dachflachenwasser kann in Abstimmung mit den Genehmi-
gungsbehdrden Uber ein Rigolensystem abgeleitet werden. Die Unterkante der
Rigole sollte in den Kiesschichten mit einem Abstand von 1 m Uber dem mittleren
hochsten Grundwasserstand liegen.

Fur die Entwasserung der Parkplatze und Fahrwege wird im Fachgutachten ein
Mulden-Rigolen-System vorgeschlagen.

In dem Bereich der klinstlich angefullten Béden ist eine Versickerung nicht zu-
lassig.

7 paladini Geotechnik (2017): Hydrologisches Gutachten, B-Plan Buisdorf 709/2 'Im Mittelfeld'.
Auftraggeber Stadt Sankt Augustin. Rheinbach.
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Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand Biotoptypen, Pflanzen

Das ca. 4,1 ha groBe Plangebiet wird groBtenteils landwirtschaftlich genutzt. In
den Randzonen des Plangebiets wie z.B. im nahen Umfeld der Autobahn A 3 ist
vereinzelt Strauch- und Baumbewuchs vorhanden.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgte eine flachendeckende Erfassung des
Biotop- und Vegetationsbestandes im Plangebiet. Die Einteilung der Biotopty-
pen basiert auf der Einteilung nach der Methode zur dkologischen Bewertung
der Biotopfunktion von Biotoptypen nach Sporbeck™:

Tabelle 3: Vorhandene Biotoptypen im Plangebiet

Biotop-

Code Biotoptypenbezeichnung

HY1 Versiegelte Flache, Asphalt

HAO Acker

HH7 Grasfluren an Dammen, Bdschungen, StraBen- und Wegrandern

HP7 sonstige ausdauernde Ruderalflur

BD72 Baumheckenartige Gehdlzstreifen an StraBen, standorttypisch, mittleres Baumholz

BD81 Baumheckenartige Gehdlzstreifen an StraBen, standortfremd, geringes Baumholz

BB1 Geblusch, standorttypisch

HY1 - Versiegelte Flache, StraBen, Wege

Im Plangebiets sind die StraBen und Wege (ZufahrtsstraBe ‘Im Mittelfeld bzw.
Wirtschaftsweg im Suden des Plangebiets zwischen dem Kreisverkehr und der
Unterfihrung der A 3) durch eine Asphaltdecke versiegelt.

HAO — Acker

Der groBte Flachenanteil des Plangebiets besteht aus einer zusammenhangen-
den Ackerflache. Die Ackerflache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

HH7 — sonstige ausdauernde Ruderalfluren

Zwischen der Ackerflache und dem asphaltierten Wirtschaftsweg ist ein ca. Tm
breiter Streifen als artenarme Grasflur ausgebildet. Es handelt sich um eine ar-
tenarme Ausbildung mit vorwiegend stickstoffliebender Grasvegetation.

HP7 - Ruderalflur

Sudlich des asphaltierten Wirtschaftswegs schlieBt sich eine krautreiche Ru-
deralflur einer Gasleitungstrasse an. Dieser Bereich wird zur Freihaltung der
Trasse 1-2-mal im Jahr gemaht. Somit wird ein Gehdlzaufwuchs unterbunden.
Die Ruderalflur besteht aus einer artenreichen Mischung von Grasern und Krau-
tern.

'8 FROELICH+SPORBECK (1991): Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von
Biotoptypen. Bochum
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BD72 — Baumheckenartige Gehdlzstreifen an StraBen, standorttyp., mittleres
Baumbholz

Die Boschung an der Unterfuhrung der A 3 ist beidseits mit Baumreihen aus Lin-
den, Spitzahorn und Robinien bestanden. Der Unterwuchs besteht aus einem
artenarmen Grasbewuchs.

BD81 — Baumheckenartige Geholzstreifen an StraBen, standortfremd, geringes
Baumbholz

An dem Wendehammer der ZufahrtsstraBe 'Im Mittelfeld' wurden Ziergehdlze
angepflanzt die regelmaBig zurlckgeschnitten werden.

BB1 - Geblisch mit standorttypischen Gehdlzen

Die Flachen im Ostlichen Plangebiet (Flurstiicke 8 und 41) sind weitestgehend
mit Strauchern wie Hartriegel, Stieleiche und Salweide bewachsen. In einem
Streifen entlang der Bahntrasse und inmitten der Ackerflache (dstlicher Teil)
wachst vorwiegend Brombeere. Der Aufwuchs an der Bahn wird bis auf die ein-
zelnen Straucher (Salweide, Holunder) regelmaBig zurtickgeschnitten.

Bestand Tiere und biologische Vielfalt

Die Angaben zu den faunistischen Lebensraumen stammen aus den Angaben
der Artenschutzpriifung (ASP 1) und den ersten Ergebnissen der avifaunisti-
schen Untersuchungen, die im Rahmen der vertiefenden Artschutzprifung (ASP
l1) in den Monaten Marz bis Juni 2023 durchgefihrt werden. Die vertiefende
Artenschutzprifung und die faunistischen Kartierungen der Végel wurden von
der Unteren Naturschutzbehdérde des Rhein-Sieg-Kreises gefordert.

Fledermause

Der Gehodlzbestand im Plangebiet weist nach den Untersuchungen keine nutz-
baren Spechthohlen, Stammabbriche mit Ausfaulungen oder Rindenabspaltun-
gen auf, die als Verstecke oder Quartiere flr Fledermause geeignet waren. Es
wird davon ausgegangen, dass der Freiraum im Frihjahr bis Herbst insbeson-
dere entlang von Gehdlzrandern zur Jagd nach Insekten durch siedlungstypi-
sche Fledermause, wie z.B. die Zwergfledermaus genutzt werden.

Reptilien / Amphibien
Im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind keine Wasserflachen vorhanden,

die von Amphibien als Laichlebensraum genutzt werden kdnnen. Nutzbare Ge-
wasser befinden sich sudlich und Ostlich des Plangebiets.

Ein Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse im Plangebiet wird auf-
grund der fehlenden Lebensraume ausgeschlossen. Der im Plangebiet liegende
Bereich an der Bahnstrecke war noch bis in den letzten Jahren dicht mit Brom-
beere bewachsen. Innerhalb des Plangebiets liegen demnach keine offenen Bo-
denflachen oder Randstrukturen vor, die von Reptilien als Sonn- und Eiablage-
platze genutzt werden kénnen.

° RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2022): Stadt Sankt Augustin Bebauungsplan Nr.
709/2 'Mittelfeld' in Sankt Augustin-Buisdorf — Artenschutzpriifung Stufe | (Vorprifung). Bonn
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Vogel

Bei den in 2023 bisher durchgefiihrten Untersuchungen des Brutvogelbestands
wurden im Plangebiet ausschlieBlich verbreitete und ungefahrdete Vogelarten
wie Amsel, Rotkehlchen, Ringeltaube, Elster, Grinfink und Heckenbraunelle an-
getroffen. Aufgrund des weitgehenden Fehlens von Hohlen entfallen Nistplatze
hohlenbritender Vogelarten, wie z.B. Spechte.

Auf den Ackerflachen kommen nach den bisherigen Ergebnissen der avifaunis-
tischen Untersuchungen keine typischen Vogelarten der offenen Kulturland-
schaft vor.

Auf dem Dach des ALDI-SUD-Zentrallagers versammelt sich regelmaBig eine
groBere Anzahl von Silber-, Mittelmeer-, Herings- und Sturmmowen. Es ist
wahrscheinlich, dass die Kiesflachen auf der ca. 4 ha groBen Dachflache bruten.

Sudlich des Plangebiets befinden sich Flachen des Kompensationskataster, die
aufgrund ihrer Biotopstruktur (Anteile extensiver Wiesen- und Gehdlzflachen)
als Brutlebensraum u.a. flr Neuntoter, Bluthanfling und Goldammer dienen.

Die Geholzflachen zwischen dem Plangebiet und der Autobahn A 3 weisen auf-
grund der hohen Larmbelastung durch den StraBenverkehr keine nennenswer-
ten Brutreviere gefahrdeter Vogelarten auf.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der vorwiegenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind keine
Lebensraume magerer, feuchter oder besonders blltenreicher Standorte vor-
handen. Mit einem Vorkommen seltener oder bestandsgefahrdeter Arten ist auf
der Ackerflache nicht auszugehen.

Hingegen weisen die rekultivierten Flachen sldlich des Plangebiets eine hohe
Artenvielfalt auf. Auf diesen Flachen wurden nach Untersuchungen im Jahr
2022 uber 300 Schmetterlingsarten nachgewiesen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Die geringe Lebensraumeignung im Plangebiet wird sich durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung bei einer Nichtdurchflihrung der Planung nicht an-
dern.

Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Bei Durchfuihrung der Planung werden vorwiegend ackerbaulich genutzte Fla-
chen in Anspruch genommen und groBe Teile davon versiegelt. Wertvolle Bio-
tope und Tierlebensraume sind nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht betrof-
fen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich meist intensiv landwirtschaftlich ge-
pragte Lebensrdume mit einer geringen biologischen Vielfalt. Artenschutzrecht-
lich relevante Lebensraume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der stud-
liche Teil des Plangebiets soll nach der Neuaufstellung des Landschaftsplans
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen werden.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 14
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Die Randflachen des Plangebiets mit den Gehdlzen bleiben bis auf wenige Be-
reiche erhalten. Lediglich im Bereich des zu errichtenden Kreisverkehrs an der
Erweiterung der StraBe Im Mittelfeld und an der dstlichen Grenze des Plange-
biets werden vereinzelt Gehdlze in Anspruch genommen.

In Bezug auf die Fledermause ist mit einer nicht wesentlichen Einschrankung
ihres Jagdlebensraumes auszugehen.

In Hinblick auf den Brutvogelbestand innerhalb des Plangebiets sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen in Folge der geplanten Bebauung zu erwarten.

Durch die zukiinftige Bebauung als Gewerbegebiet / Gefahrenabwehrzentrum
sind weitergehende Wirkungen auf die angrenzenden Lebensrdume zu erwar-
ten. Der Biotopverbund zwischen den sudlichen und nérdlichen Biotopstruktu-
ren kann durch den hohen Versiegelungsgrad nach der Planung beeintrachtigt
werden.

Im Nahbereich des Plangebiets liegen keine FFH-Gebiete vor. Das FFH-Gebiet
'Sieg' (DE-5210-303) befindet sich ca. 1 km westlich des Plangebiets.

Die Naturschutzgebiete 'Abgrabungssee StoBdorf' (SU-094), 'Bodendeponie
StoBdorf' (SU-095) und 'Kiesgrube — In der Stuhleiche' (SU-096) liegen 6stlich
der Autobahnen bzw. des Autobahnkreuzes. Erhebliche Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Vermeidung / Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einer fast vollstandigen Inanspruchnahme von
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen. Nach den bisher vorliegen-
den Untersuchungen liegen im Plangebiet keine besonderen Tier- und Pflanzen-
lebensraume vor. Die biologische Vielfalt ist durch die intensive Nutzung gering.

Flr den Verlust von Biotoptypen in Folge der geplanten Bebauung sind entspre-
chende AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Diese bemessen sich in der Wer-
tigkeit und dem Flachenumfang der betroffenen Biotope und in dem Ausgangs-
zustand der Kompensationsflache. Der Ausgleichsbedarf kann zum jetzigen Pla-
nungsstand nicht angegeben werden und wird erst im Rahmen der Eingriff-
/Ausgleichsbilanzierung im Landschaftspflegerischen Begleitplan ermittelt. Auf-
grund des hohen Versiegelungsgrads der Planung ist von einem groBflachigen
Ausgleich innerhalb des Plangebiets nicht auszugehen. Vielmehr sind umfang-
reiche externe Ausgleichsflachen im nahen Umfeld des Plangebiets erforderlich.

Ein geringer Teil des Ausgleichsbedarf kann auf dem 5 m breiten Pflanzstreifen
zwischen der ErschlieBungsstraBe und den Baufenstern der Grundstiicke er-
bracht werden. Konkrete Empfehlungen zur Bepflanzung auf dieser Flache wer-
den im Zuge des Landschaftspflegerischen Begleitplans erarbeitet.

Der Erhalt des Gehdlzbestand an der Unterfihrung im dstlichen Teil des Plan-
gebiets ist anzustreben.

Die Biotopverbundfunktion (Biotopverbundflache 'Biotopkomplex ndrdlich und
sudlich Tongrube Niederpleis' (VB-K-5209-030) mit besonderer Bedeutung)
zwischen den als Landschaftsschutzgebiet dargestellten Flachen des neu auf-
zustellenden Landschaftsplans und der sich im privaten Eigentum befindlichen
Ausgleichsflachen dstlich des Plangebiets (Anbauverbotszone) ist durch ent-
sprechende MaBnahmen aufrechtzuerhalten.

Von der geplanten Flachennutzung gehen keine erkennbaren Wirkungen aus,

die die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck der FFH- und Naturschutzgebiete
beeintrachtigen.
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2.5

Folgende allgemein glltigen VermeidungsmaBnahmen flr die Beeintrachtigun-
gen der Tierlebensraume sind zu beachten:

e Bei der Beleuchtung des Plangebiets sind MaBnahmen zur Vermeidung von
negativen Wirkungen auf die Insektenfauna entsprechend den Vorgaben
der BfN-Skripten 543%° zu beachten. Es ist mdglichst warmweiBes Licht ein-
zusetzen. Eine Abstrahlung von Licht in die Umgebung ist zu vermeiden.

e FuUr die Vogel sind die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG (allgemei-
ner Schutz wild lebender Tiere) zu beachten. Die Rodung der Baume und
Straucher ist zur Vermeidung von Gelegeverlusten oder der Tétung von Vo-
gelarten in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September verbo-
ten. Die zeitliche Beschrankung ist vor der Baufeldfreimachung zu beach-
ten.

e Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos an Gebauden ist der von der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegebene Leitfaden ‘Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht'?' zu beachten.

Klima und Luft

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das Plangebiet befindet sich in einer Region mit atlantisch gepragtem, gema-
Bigtem Klima der sogenannten 'Kdlner Bucht'. Die mittlere Lufttemperatur be-
tragt 9,5°C und die jahrliche Niederschlagsmenge 600-700 mm.

Nach der Klimaanalysekarte?? ergeben sich fiir das Plangebiet derzeit keine Be-
lastungen durch Uberwarmung bei nachtlichen Hitzewetterlagen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit moderaten Kaltluftstromen,
die der Siegaue folgend von Nordosten Uber die Freiflachen in Richtung Sieg-
mundung bzw. Rheinaue stromen.

Die Siedlungsraume von Buisdorf nérdlich und westlich des Plangebiets zeigen
in den Randzonen schwache nachtliche Uberwarmungen wahrend der Sommer-
monate. Sie profitieren von den nachtlichen Kaltluftstromen von der Siegaue.

Aufgrund des geringen Beschattungsgrades des Plangebiets kénnen sich auf
der Ackerflache starke thermische Belastungen wahrend der Sommertage ein-
stellen. Das Thema der klimawandelbdingt zunehmenden Starkregenereignisse
werden im Kapitel 2.3 beschrieben.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Durch den Erhalt der offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen (Freiland-
klima) ohne Bebauung ist der Kaltluftabfluss in Richtung Westen weiterhin mog-
lich. Eine wesentliche Anderung der klimatischen Bestandssituation in der Um-
gebung des Plangebiets ist nach den Darstellungen der Klimaanalysekarte (Kli-
mawandel-Vorsorge) nicht erkennbar.

20 schroer, Huggins, Bottcher & Holker (2019): Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von
AuBenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung. BfN-
Skripten 543 Bundesamt fur Naturschutz

21 Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth
(2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach.

22 https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte, abgerufen am 10.05.2023
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2.6

Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

In Folge der geplanten Bebauung des Plangebiets ergeben sich deutliche Ande-
rungen der lokalen klimatischen Situation. Das bestehende 'Freilandklima' der
Ackerflache wird sich durch die geplante Bebauung zu einem 'Gewerbe- / In-
dustrieklima' andern.

Als Folge der baulichen Veranderung ist im Plangebiet mit erhdhten sommerli-
chen Warmebelastungen und einer geminderten Durchliuftung des Umfelds aus-
zugehen.

Die Baukorper fihren moglicherweise zu einer Abschwachung des nachtlichen
Kaltluftabflusses in Richtung Siegaue. Durch die Minderung der Klimagunst kann
es im Plangebiet und dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet (Bebauungs-
plan Nr. 709/1 'Im Mittelfeld') zu héheren sommerlichen Warmebelastungen
kommen.

Vermeidung / Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Zum Stand des Vorentwurfs des Bebauungsplans ist eine Einschatzung der An-
derung der klimatischen Bedingungen, insbesondere zum nachtlichen Kaltluft-
abfluss nicht vorhersehbar.

Die Baukorper sind mdglichst so zu errichten, dass eine Durchstromung des Ge-
landes gegeben ist um Warmeinseln zu vermeiden.

Von den geplanten Bauwerken sind keine nennenswerten Emissionen zu erwar-
ten.

Wirkungsgefiige

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das Wirkungsgeflige zwischen den einzelnen Schutzgutern nach §1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB beinhaltet die biotischen und abiotischen Standortfaktoren des Un-
tersuchungsgebietes, bzw. diejenigen Prozesse und Formen, welche diese mit-
einander verbinden.

Im vorliegenden Plangebiet betrifft dies insbesondere das Wirkungsgeflige zwi-
schen den Tier- und Pflanzenlebensrdumen sowie zwischen dem Boden- und
Wasserhaushalt. Der Klimawandel mit den zuklnftig zu erwartenden Extrem-
wetterlagen wirkt sich auf alle Schutzglter negativ aus.

Der Versiegelungsanteil im Plangebiet ist derzeit gering.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung aber Umsetzung des Planungsrechts ist mit
geringen Eingriffen in das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzglter auszuge-
hen.

Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Nach Durchfiihrung der Planung ist mit einer Verschlechterung des Wirkungs-
gefluges insbesondere von Pflanzen, Tieren, Boden und Wasser zu rechnen.
Durch die Umgestaltung durch ErschlieBung, Versiegelung und Nutzung der
Plangebietsflachen gehen natlrliche Boden verloren, die einen Lebensraum von
Pflanzen- und Tierlebensraumen bilden. Zudem kdénnen Versiegelungen Einfluss
auf die klimawandelbedingten extremen Wetterereignisse, wie Starkregen oder
Dulrreperioden, haben.
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2.7

Vermeidung / Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die in den jeweiligen Schutzgutkapiteln beschriebenen Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen wirken den Veranderungen des Wirkungs-
gefuges und der Wechselwirkungen entgegen. Auf die entsprechenden Ab-
schnitte wird verwiesen.

Landschaft

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das ca. 4,14 ha groBe Plangebiet befindet sich am sudodstlichen Rand von Sankt
Augustin-Buisdorf. Naturrdumlich wird es der sogenannten 'Sieg-Agger-Niede-
rung' zugeordnet, einem Teilbereich der 'Siegburger Bucht' in der 'KéIn-Bonner-
Rheinebene'.

Das nach Norden abfallende Gelande wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich
genutzt.

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich von mehreren Infrastrukturelemen-
ten. Nordlich schlieBen die Bahntrasse (KdIn-Siegen), dstlich die Autobahn A 3
(KéIn-Frankfurt), slidlich das Autobahnkreuz Bonn / Siegburg und westlich ein
groBflachiges Zentrallager (ALDI-SUD) mit Parkplatz an.

Durch die nahe Autobahntrassen ohne Schutzwande ist das Plangebiet im er-
heblichen MaBe durch Verkehrslarm vorbelastet.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde die heutige Nutzung und das beste-
hende Landschaftsbild mit den entsprechenden Immissionsbelastungen fortbe-
stehen.

Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Die Umsetzung des Bebauungsplanes 709/2 'Im Mittelfeld' fuhrt zu einer grund-
legenden Veranderung des heutigen Landschaftsbilds. Die zur Bahntrasse ge-
neigte, ackerbaulich genutzte Freiflache wirde nach Umsetzung des Bebau-
ungsplans weitgehend bebaut werden. Im Bereich des Gefahrenabwehrzent-
rums sind Baukorper mit Fassadenhdhen von 88 m U NN, im Gewerbegebiet mit
75 m U NN mdoglich. Der Tiefpunkt des Plangebiets liegt an der Bahntrasse bei
ca. 63 m U NN. Im Suddstlichen Teil des Plangebiet betragt die Gelandehdhe ca.
70 m U NN.

Die Anwohner des Wohngebiets an der Prinz-Eugen-StraBe nordlich des Plan-
gebiets werden in Zukunft auf einen Gebaudekomplex schauen, der sich z.T.
Uber 20 m Uuber dem Bestandsgelande erhebt.

Vermeidung / Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Landschaft wird sich in Folge der geplanten Gewerbebebauung verandern.
Betroffen ist vor allem die derzeitige Ackerflache. Geblische und Baumhecken
Richtung Autobahn kdnnen weitgehend erhalten werden.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds durch die Gebau-
dekorper wird eine Eingrunung durch Baume oder eine Fassadenbegrinung vor-
geschlagen.

Im vorliegenden Fall sind wenige wertgebende Strukturen betroffen, die weit-
gehend erhalten bleiben.
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2.8

Menschen, einschlieBlich Gesundheit

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Schallimmissionen

Im Einwirkungsbereich des Plangebiets liegen schutzbedirftige Wohnnutzun-
gen nordwestlich und noérdlich der Bahnstrecke im Bereich der StraBen Am Ro-
senhain, Im Rosengarten und an der Prinz-Eugen-StraBe. Diese Gebiete sind als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Das Plangebiet ist heute durch die bestehenden Immissionen durch Verkehrs-
larm und Schadstofffreisetzung der Bundesautobahnen und der nérdlich ver-
laufenden Bahnstrecke Kdln-Siegen erheblich vorbelastet.

Erholungswirksame Ausstattungen sind nicht vorhanden.

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine ca. 1ha groBe Altablagerung
(5209/1182%). In dem Bereich der Altablagerungsflache befand sich eine Kies-
grube, die bis in die 1990er Jahre mit Sanden und Schluffen die Anteile aus Zie-
gel-, Kohle-, Asche-, Glas-, Mortel-, Schlacke-, Porzellan-, Holz- und Pflanzen-
resten sowie Zement- und Schwarzdeckenresten verflllt wurde. Bohrungen
zeigen, dass Fremdstoffe bis in eine Tiefe von 10 m abgekippt und mit Oberbo-
den abgedeckt wurden.?

Bodenanalysen aus dem Jahr 20142 weisen flir bestimmte Bereiche Ausgasun-
gen durch CO, und Methan auf.

Die klinstlichen Anflllungen aus Erdaushub, Bauschutt, stark organischer Boden
sowie Mischbdden aus Erdaushub und stark organischem Boden sowie Erdaus-
hub und Bauschutt wurden durch eine mind. 0,5 m machtige Mutterbodenauf-
lage lUberdeckt.

Untersuchungen des Grundwassers ergaben keine Nachweise von Schadstoff-
konzentrationen, die Uber den Schwellenwerten liegen.
Storfallrisiko, Hochwasser, Starkregen

Filr das Plangebiet liegen nach den verflgbaren Informationen keine Hinweise
auf besondere Risiken durch Stoérfalle, Hochwasser- und Starkregenereignisse
vor.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Ohne Durchflihrung der Planung bleibt die heutige Situation fortbestehen.

23 Baugrundlabor Batke GmbH (1998): Umwelttechnische Untersuchung der Altablagerung Nr.
5209/118 im Bereich des Bebauungsplans Nr. 709 im Mittelfeld in Sankt Augustin, Buisdorf. i.A.
Sankt Augustin. Bonn

24 Stadt Sankt Augustin (2008): Flachennutzungsplan Begriindung, S. 81

25 Paladini Geotechnik (2014): Umwelttechnische Untersuchung der Altablagerung 5209-118, B-
Plan Buisdorf Am Rosenhain i.A. der Stadt Sankt Augustin. Rheinbach
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Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

In der schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 20162 werden zur Ver-
meidung von Larmkonflikten zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und an-
grenzenden schutzbedurftigen Nutzungen Emissionskontingente fur tags und
nachts vorgegeben. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-Larm ist
dadurch moglich.

Die zukiinftige Verkehrsgeréduschsituation fiihrt zu einer Uberschreitung der zu-
lassigen Grenzwerte im Plangebiet. Entsprechende MinderungsmaBnahmen
sind daher erforderlich. Eine schalltechnische Beurteilung des Gefahrenabwehr-
zentrums (GAZ) liegt nicht vor.

Von den geplanten Flachennutzungen des Plangebiets gehen voraussichtlich
keine stofflichen Immissionen aus, die die Gesundheit des Menschen in der Um-
gebung beeintrachtigen kdnnen. Gegenuliber der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung ist jedoch mit einer Zunahme der Schallimmissionen durch das Gewer-
begebiet oder Gefahrenabwehrzentrum auszugehen

Vermeidung / Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Schallimmissionen

Nach dem vorliegenden Schallschutzgutachten aus dem Jahr 2016 sind zur Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte SchallschutzmaBnahmen bzw. die Festset-
zung von Emissionskontingenten in Teilflachen des Plangebiets erforderlich.

Altlasten

Der Bodengutachter?” empfiehlt fir die konkrete Objektplanung die detaillierte
Erkundung der Bodenverhaltnisse im Bereich der Altdeponie. Das Deponiegas-
potenzial ist mittels eines Bodenluft-Monitorings zu prufen. Auf der Grundlage
der Ergebnisse eines Bodenluft-Monitorings kdnnen dann, in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehorden, konkrete Schutz- und SicherungsmaBnahmen
gezielt erarbeitet werden. Zudem wird ein Sicker-/Bachwasser-Monitoring und
in Abstimmung mit den zustandigen Behorden auch ein Monitoring des Grund-
wassers empfohlen, da ein Austrag von Schadstoffen aus dem Deponiekdrper
nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.

Storfallrisiko, Hochwasser, Starkregen

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Dachern ist moglichst innerhalb
des Plangebiets zurlickzuhalten. Erhebliche Risiken durch Starkregenereignisse
sind durch geeignete MaBnahmen zu mindern bzw. zu vermeiden. So ist inner-
halb des Plangebiets darauf zu achten, dass Niederschlagswasser im Extremfall
schadlos ohne Erosionsbildung abflieBen und gespeichert werden kann.

Flr die schadlose Ableitung ist ein hydraulisches Gutachten zu erstellen.

Hochwasserrisiken sind im Plangebiet nicht gegeben. Das Plangebiet befindet
sich auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs der Sieg.

26 Kramer Schalltechnik, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 709/2 'Im Mittelfeld'
der Stadt Sankt Augustin, Bericht Nr. 16 02 01515/01 vom 14.12.2016
27 Der Umweltgeologe Jorg Virus (2019): Standortsuche zur Errichtung eines Gefahrenabwehr-
zentrum im Rhein-Sieg-Kreis — Handlungskonzept zur Standortbewertung fir den Standort in
Sankt Augustin-Buisdorf, Gemarkung Buisdorf Flur 10, Flurstiicke 43, 4, 5 und 7. Auftraggeber
Rhein-Sieg-Kreis. Bergisch Gladbach.
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2.9

Kultur- und sonstige Sachgliter

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das Plangebiet weist derzeit keine bekannten KulturgUter auf. Das Plangebiet
befindet sich auBerhalb einer historischen Kulturlandschaft mit denkmalge-
schutzten Gebauden.

Hinweise oder Erkenntnisse auf Bodendenkmaler oder archaologische Fund-
stellen liegen nicht vor. In dem Bereich der Auffullung einer Altabgrabung kén-
nen archaologische Funde ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Sachguter vor. AuBerhalb des Plange-
biets liegen Versorgungsleitungen (Gastrasse sudlich des Plangebiets), bzw.
verlaufen mehrere wesentliche Verkehrstrassen (Autobahnen A 3 und A 560),
die als Sachguter aufgelistet werden konnen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine erkennbaren Ver-
anderungen bezlglich Kultur- und sonstigen Sachgutern.

Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Nach der vorliegenden Datenlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kul-
tur- oder sonstige Sachguter zu erwarten. Denkmalwerte Bausubstanz ist im
Plangebiet nicht vorhanden.

Vermeidung / Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Sollten im Rahmen der Baudurchfihrung widererwarten Bodendenkmaler als
Zeugnisse der Geschichte oder fur den Laien erkennbare mdgliche Bodendenk-
maler sowie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit entdeckt werden, ist nach den §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NW
(DSchG NW) die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten und
dies der Unteren Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Overath, unverzlglich zu melden. Die Weisung des
LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.
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3.1

3.2

3.3

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hin-
weise auf Schwierigkeiten

Verwendete technische Verfahren und Fachgutachten

Die Aussagen des Umweltberichtes basieren auf den vorliegenden Gutachten,
Untersuchungen und verfligbaren Informationen der Stadt Sankt Augustin zum
Standort (s. Kap. 5). Durch eigene Erhebungen und der artenschutzrechtlichen
Beurteilung sind Aussagen zu den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen mdglich. Es erfolgte eine flachendeckende Kartierung der Biotope
und der aktuellen Flachennutzungen.

Zu dem Plangebiet liegt ein Handlungskonzept zur Standortbewertung mit Bau-
grunduntersuchungen sowie eine Grundwasserbeprobung vor.

Nach dem bisherigen wissenschaftlichen Erkenntnisstand sind im Plangebiet
keine archaologisch relevanten Flachen zu erwarten. Sollten im Rahmen der
Baufeldfreimachung und der Abtragung des Bodens Strukturen zu Tage treten,
so ist dies umgehend das Denkmalamt zu melden.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den Kenntnisstand der friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB.

Zu diesem Zeitpunkt liegen noch keine abschlieBenden Angaben zum natur-
schutzrechtlichen Eingriff, bzw. konkrete Benennungen von Vermeidungs-, Min-
derungs- und AusgleichsmaBnahmen vor.

Fur die Berechnung der Retention von anfallendem Niederschlagswasser und
des schadlosen Abflusses im Falle von extremen Starkregenereignissen erfolgt
im weiteren Verlauf der Bauleitplanung eine hydraulische Berechnung und Be-
schreibung von Lésungsmaoglichkeiten. Zudem sind fur konkrete Objektplanun-
gen weitere Informationen zum Umgang mit den Altlastenflachen erforderlich.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Geman § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans entstehen,
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Des Weiteren sind nach Anlage 1 BauGB (Nr. 3b) eine Be-
schreibung geplanter MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt unter zusatzlichen
Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Die ordnungsgemaBe Durchfihrung der Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen Umweltbericht ist durch eine Umweltbaubegleitung zu
Uberwachen.
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4

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Sankt Augustin beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
709/2 'Im Mittelfeld' auf einem ca. 4,1 ha groBen, derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Gelande zwischen der Ortslage Buisdorf und dem Autobahnkreuz Sieg-
burg / Bonn, sudlich der Bahnlinie KéIn-Siegen. Im Plangebiet sollen Flachen fur
den Gemeinbedarf (Gefahrenabwehrzentrum) sowie Gewerbeflachen entwi-
ckelt werden. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten.

Nach dem Regional- und Flachennutzungsplan ist eine gewerbliche Nutzung
maoglich. Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000- oder Natur-
schutzgebieten werden durch die Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt.
Da das Plangebiet Teil einer Biotopverbundflache ist, sind entsprechende MaB-
nahmen zur Starkung dieser Funktionen erforderlich.

Im Plangebiet befindet sich durch eine Verflullung einer Kiesgrube eine Altlas-
tenflache. Der Versiegelungsanteils wird nach vollstandiger Umsetzung der Pla-
nung von 8% auf 85% zunehmen. Nach den Bodenuntersuchungen beseht in
Folge der Grindung der geplanten Bauwerke ein latentes Gefahrdungspoten-
zial.

Eine Rlickhaltung des durch den hohen Versiegelungsgrad anfallenden Nieder-
schlagswassers, insbesondere bei Starkregenereignissen, ist erforderlich, da
diese sonst zu Schaden im Bereich der tiefer liegenden Bahntrasse flihren kén-
nen.

Durch die geplante Bebauung durch das Gefahrenabwehrzentrum und gewerb-
licher Flachen kommt es zu einer Uberplanung von derzeit (iberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Flachen. Zudem sind im geringen MaBe Gras- und Ru-
deralfluren sowie Gehdlzbestdnde betroffen. Verletzungen artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden nach den Erkenntnissen
der Artenschutzprifung ausgeschlossen.

Als Folge der baulichen Veranderung ist im Plangebiet mit erhdhten sommerli-
chen Warmebelastungen und einer geminderten Durchliftung des Umfelds aus-
zugehen. Aus diesem Grund sind entsprechende MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken zu ergreifen.

Die gewerbliche Bebauung bzw. die Errichtung des Gefahrenabwehrzentrums
fihren zu einer deutlichen Veranderung des bestehenden Landschaftsbilds
(Ackerflache). Das Plangebiet ist durch die nahen Verkehrstrassen der Autobah-
nen und der Bahntrasse durch Schallimmissionen vorbelastet. Zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte insbesondere in den Wohnbauflachen von Buisdorf
sind im Plangebiet entsprechende SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die
sollte durch die Festsetzung von Emissionskontingenten in Teilflaichen unter-
stitzt werden.

Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeitigem Stand voraussichtlich
nicht betroffen.

Die Vermeidung und der Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts werden im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Begleit-
plans konkretisiert. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden aufgrund
des hohen Versiegelungsgrads zum GroBteil auBerhalb des Plangebiets reali-
siert. Nahere Angaben zur Lage und GroBe der Flachen liegen nicht vor.
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Bestandsplan

Bestand Biotope und Flachennutzung (nach Sporbeck)

BD72 Baumheckenartige Gehdlzstreifen an StraBen, liberwiegend
standorttypische Geholze, mittleres Baumholz
Baumheckenartige Geholzstreifen an StraBen, lUberwiegend

BD81 .. .
standortfremde Gehdlze, geringes Baumholz

- BB1 Gebisch standorttypisch

HP7 Ruderalflur

HH7 Grasfluren an Dammen, Béschungen, StraBen und Wegrandern

HAO Acker, ohne Wildkrautfluren

HY1 versiegelte Flache

Nachrichtliche Darstellung

Stoffen belastet sind

—_— Grenze Anbaubeschrankungszone BAB 3 (100 m)

—_— Grenze Anbauverbotszone BAB 3 (40 m)

B B . Plangebietsgrenze BP 709/2

Umgrenzung der Flachen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten

Schutzgebiete nach Angabe aus LP Nr. 7 (Neuaufstellung Stand 2019)
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Bebauungsplan Nr. 709/2 - "Im Mittelfeld",
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Planinhalt Datum bearbeitet
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