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TO 1: BegrifRung



N E I LA Nachhaltige Entwicklung durch interkommunales Landmanagement

In der Region des :rak

NEILA ist

Eine Idee
NEILA kann sein
Eine Vision
NEILA ist

Ein Instrument

NEILA soll sein
Ein Anfang




n NEILA

Warum gibt es NEILA?

Bundesstadt
Bonn

Rhein-Sieg-Kreis

Region mit Wachstums- und
Schrumpfungstendenzen

Interessensausgleich zwischen stark wachsender
Kernstadt, dem stadtischen Umland und dem
landlich gepragten Raum

Flachennutzungskonflikte




n NEILA

Warum gibt es NEILA?

Jede ,fehlgeleitete” Flachennutzung hat Auswirkungen
im Raum und auf die Nachbarn

Zersiedelung durch zu geringe Dichte

Wohnungsnot durch Spekulation mit Flachen

Leerstand durch Abzug von Kaufkraft

Berlin (dpa)

IG BAU: Hohe Wohnungsmieten lassen
Zahl der Pendler steigen

Stau durch
fehlende
Infrastruktur und
Trennung von
Wohnen und

Arbeiten und zu
hohe

06.03.2021 12:30 Uhr | 0 Kommentare
Mindestens 13 Millionen Menschen in Deutschland verlassen téiglich
ihre Stadt oder ihren Landkreis um zur Arbeit zu kommen. Das sind

rund 200.000 mehr als im Vorjahr. Die hohen Mieten in den Grofistddten

Stau auf der Autobahn - Archivbild APA/dpa/Bodo Marks

sind Schuld. Immobilienpreise



» NEILA

Warum gibt es NEILA?

Flachenmanagement fir ein ausgewogenes Miteinander
zum Schutz der Lebensgrundlagen

Fotos: Stadt Sankt Augustin




TO 2: Prasentation der
Projektergebnisse



Projektergebnisse NEILA

1. Regional einheitliche Flachenbewertung als Grundlage

2. Erarbeitung des Siedlungsentwicklungsentwicklungs-
konzepts inkl. eines regionalen Dichtekonzepts

3. Erstellung von regionalen und kommunalen
Flachenbilanzen mithilfe des Excel-basierten
Bilanzierungstools




n NEILA

Projektergebnisse NEILA (1/3)

1. Regional einheitliche Flachenbewertung als Grundlage
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n NEILA

Projektergebnisse NEILA (2/3)

2. Erarbeitung des Siedlungsentwicklungsentwicklungs-
konzepts inkl. eines regionalen Dichtekonzepts




Auswahlprozess von Flachen fur das
Siedlungsentwicklungskonzepts (SIKO)

In 27 bilateralen Gesprachen
wurde mithilfe der
Geoinformationssoftware
GeoNode die Nutzungs-
perspektive jeder Flache
festgelegt.

Nutzungseignung Konfliktpotential Bedeutung fiir Griine Infrastruktur

Abwagungsgrundlage war die R
ermittelte Nutzungseignung auf = B
Basis mit den Kommunen B o

abgestimmter Indikatoren und B

Gewerbeeignung

weitere planungsrelevante B o o

Wohneignung und Gewerbeeignung

Informationen T
Keine Eignung

Vielfaltig hohe Bedeutung




Kartografische Darstellung: Nutzungsperspektiven

Nutzungsperspektive Eignung
Wohnen Nutzungsperspektive und NEILA-
Eignung stimmen Uberein.
Wohnen B Wahlnutzung Nutzungs perspektive und NEILA-
Eignung stimmen Uberein.
Gewerbe
X Wahlnutzung B FUr Nutzungsperspektive keine
@ Gewerbe mit Eignung durch NEILA ermittelt.
€lgnung - Sondernutzung Fir Sondernutzung wurde durch
NEILA keine Eignungerhoben.
Gewerbe B Fur Nutzungsperspektive keine

Eignung durch NEILA ermittelt.




Auszug des Siedlungs-
entwicklungskonzepts
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Potenzialflachen des Siedlungsentwicklungskonzepts
im Web-GIS GeoNode (online)

Das digitale SiKo beinhaltet neben der méglichen Nutzung viele
weitere im Projektverlauf ermittelte Informationen,

z.B. Bedeutung einer Flache fur die Grune Infrastruktur, das
ermittelte Konfliktpotenzial, Daten zur Erreichbarkeit und

Versorgung einer Flache.




Flacheninformationssystem GeoNode — LIVE (Web-GIS)
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Lat: 58,775 - Long: 7,185

NEILA 1D:

Kommune:

Kreis:

Nutzungsperspektive:

Grofe in Hektar:

Bedeutung Grine Infrastruktur:
Grune Infrastruktur:

Konfliktpotential:

Konflikte:

Thermische Ausgleichsfunktion:
Darstellung Regionalplan:
Darstellung FNP:

Bebauungsplan:

Versorgung:

Luftdistanz zu Haltepunkt des SPNV:
Bushaltestelle im Umkreis von 1 km:
geplanter OPNV:

Reisezeit MIV in die Oberzentren:
Strecke zu
Autobahn/Bundeskraftfahrstrafie:
Strecke Multimodale Anbindung:

Mittlere Hangneigung:
Larmbelastung:
Umgebungsdichte:

Realisierbare Wohneinheiten bei
Umgebungsdichte:

Dichte Regionalnlanune:

5T51

Sankt Augustin
RSK
Wahlnutzung
11

hohe Bedeutung

hohes Qualifizierungspotenzial Naherholung,

Wasserschutzgebiet 3B

Eher gering

Wasserschutzgebiet 3B

keine thermische Ausgleichsfunktion
Allzemeine Siedlungshereiche

MK

nicht vorhanden

1sehr gut

unter 0,5 km

ia

Bonn 20 min; Koeln 33 min; Koblenz 60 min
2km

Hafen 10 km, Flughafen 20 km,
Gueterverkehrszentrum 34 km
2%

Beeintraechtigung: 50 bis 60 dB
23 Wohneinheiten pro Hektar
26 Wohneinheiten

40 Whohneinheiten nro Hektar




Moglichkeiten durch das Web-GIS GeoNode (online)

» Verfugbarkeit in web-basierten Geoinformationssystem ermoglicht
die Verschneidung mit weiteren GIS-Daten

* Das interaktive Tool ermdglicht die Aktualisierung von
Flachendaten, sodass diese auch zukilinftig von den Kommunen
genutzt werden konnen.

* Die vorhandene Datenbasis ermoglicht eine gezielte Flachen-
Abfrage und Analyse. Beispielsweise flir Gewerbeflachen, die
grolSer als 3 ha sind und eine gute multimodale Anbindung haben.



Regionales Dichtekonzept

Zur Ermittlung der Wohnraumbedarfsdeckung wurde ein
regionales Dichtekonzept gemeinsam mit den kommunalen
Planer: innen entwickelt. Es sind Orientierungswerte, die eine
gesamtregionale Perspektive widerspiegeln.

* Das regionale Dichtekonzept orientiert sich nicht schematisch
an kommunalen Grenzen

e Dabei wird eine standort- und mengenbezogene Steuerung
verfolgt, die eine dezentrale Konzentration foérdert

* Bei der Realisierung sind gegebenenfalls lokale
Besonderheiten zu berucksichtigen



Regionales Dichtekonzept

Die Bebauungsdichte wird mithilfe von zwei Dimensionen fUr
jede Potenzialflache ermittelt:

1. Drei Handlungsraume, die die siedlungsstrukturellen
Besonderheiten der :rak-Region wiederspiegeln

2. Funf Dichtekorridore, die sich durch die vorhandene
Versorgung und schienengebundene OPNV Erreichbarkeit
auszeichnen
* Erreichbarkeit: 1 km Radius zum nachsten Haltepunkt

* Versorgung: alle Einrichtungstypen - medizinische Einrichtungen,
allgemeinbildende Schulen und Lebensmitteleinzelhandel — sind
unter 2.000 m erreichbar sowie mindestens eine Einrichtung ist
unter 1.000 m erreichbar
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Dichtekonzept im Projekt NEILA

@ oder Handlungsraum B
30 AN _g ....................................................................................
Handlungsraum C
e
WE/ha
@ Gute Erreichbarkeit E Gute Versorgung

04.05.2023 22




Flachenscharfe Dichteinformationen
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Projektergebnisse NEILA (3/3)

3.

Erstellung von regionalen und kommunalen

Flachenbilanzen mithilfe des Excel-basierten
Bilanzierungstools

NEILA-Flachenbilanzierung

y

Welcher Kreis oder Kommune soll bilanziert werden? :rak-Region
Vergleich zu: nicht vergleichen
Sollen die Potenzialflichen gefiltert werden? nein
b Einstell i
( geordnete Welche Flichen sollen beriicksichtigt werden? Unbewertete Fliichen haben eml mittleres |Kuniliklnolenzial
Alle SiKo-Flachen sowie elne| vielfltig hohe |Eedeurung fidr die Grine Infrastruktur
Die Auswahl 'Alle SiKo-Flichen' umfasst auch 222,19 ha unbewerteter Flichen, die nachgemeldet wurden. Fir diese T
Einstellungen der Potenzialflichen kénnen Annahmen zum Konfliktpotenzial wie auch zur Bedeutung fiir die Griine Infrastruktur
_— selbst getroffen werden.
[JEs sollen nur von NEILA empfohlene Flichen in den Szenarien beriicksichtigt werden
Anteil der auf (im Vergleich zur Gewerbenutzung)
50%
Einstellungsoptionen fiir die Szenarien Von den Potenaialflichen sollen maximal bebaut werden: | 100%
Es sollen individuelle Wohnbedarfe genutzt werden Nein
Im Szenario wird der Wert aus der Bedarfsberechnung genutzt 88638
Wohneinheiten, die innerhalb des Siedlungsbestandes (Bauliicken, 5 q -
! . g. ( h ‘ | 0 Alle Einstellungen zuriicksetzen || Hilfe / Anleitung
Nachverdichtung, 3der-Flichen etc.) realisiert werden kdnnen:

Ein-/ [ Gesamt-Fi

iale (in ha) (ohne Filterung)

Ein-/ | wohn- und Flichenbedarfe
Ein-/ I Szenarien und Rechnung der Wohnrau rfsdeckung
Ein-/ | Rechnung der fsdeckung

Stand: 17.04.2023 / Version 1.0
Forschungsprojekt: NEILA

Umsetzung: ILS Research gGmbH, Briiderweg 22-24,
44135 Dortmund

i

15 Research gGmbH




n NEILA

NEILA- Siedlungsentwicklungskonzept

Sankt Augustin
68 Einzelflachen, 122 ha Gesamtflache

\

Bedeutung aller
Flachen im SiKo fir
die Grine
Infrastruktur Nutzungs-
perspektive aller

Flachen im SiKo

Konfliktpotential
aller Flachen im
SiKo

gering 11,8 ha

hoch 41,2 ha nicht vorhanden 18,1 ha
vielfiltig hoch 7,5 ha niedrig 41,5 ha
m herausragend 51,1 ha Wohnen 37,1 ha mittel 6,8 ha
Gewerbe 37,7 ha ® hoch 55,7 ha

m vielfaltig herausragend 10,5 ha
Wahlnutzung 47,1 ha



Bilanzierungen fur Sankt Augustin

1. Szenario zur Wohnraumbedarfsdeckung

* Flachen gesamt (Nutzungsperspektive Wohnen und Wahlnutzung)
* Wahlnutzung 50% Wohnen
* Keine Berlcksichtigung Grine Infrastruktur & Konfliktpotenzial

Bedarf Szenario Status Quo Szenario RP Dichte Szenario NEILA
4.184 WE 1.481 WE 2.430 WE 3.206 WE -
4.609 WE




Bilanzierungen fur Sankt Augustin

2. Szenario zur Wohnraumbedarfsdeckung
* Flachen gesamt (Nutzungsperspektive Wohnen und Wahlnutzung)

* Wahlnutzung 50% Wohnen
e Ausschluss von Flachen mit hohem Konfliktpotenzial, Grine Infrastruktur
wird nicht beachtet

Bedarf Szenario Status Quo Szenario RP Dichte Szenario NEILA
4.184 990 WE 1.744 WE 2.250 WE -
3.184 WE




Bilanzierungen fur Sankt Augustin

1. Szenario zur Gewerbebedarfsdeckung
* Flachen mit Nutzungsperspektive Gewerbe und Wahlnutzung

* Wahlnutzung 50% Gewerbe

» Keine Berlcksichtigung von Griner Infrastruktur oder dem ermittelten
Konfliktpotenzial

Bedarf Gewerbeflachen inkl. Wahlnutzungsflachen
53.9 ha Industrieeignung 23,6 ha
37,7 ha




TO 3: Verstetigung der Projekt-
ergebnisse in der :rak-Region



Nutzen des SIKO

e Unterstlitzung bei der Digitalisierung von regionalen
Planungsprozessen

* Unterstltzung bei der Entwicklung von interkommunalen
Gewerbeflachen

e Entwurf einer Beschlussempfehlung zum
Siedlungsentwicklungskonzept

* Unterstutzung bei der Neuaufstellung eines FNP
e Unterstitzung beim Regionalplanungsprozess

e Grundlage fir die Entwicklung eines zukinftigen Lasten-
Nutzen-Ausgleichsystems

 U.v.m.



Unterstltzung bei der Digitalisierung von regionalen
Planungsprozessen

Durch die Projektergebnisse von NEILA liegt nun erstmalig eine
regionale Ubersicht der vorhandenen Flachenpotenziale in der
:rak-Region vor.

 Umfassende Informationen zu allen Flachen sind im web-
basierten Flacheninformationssystem GeoNode abrufbar. Die
vorhandenen Daten kdnnen mit weiteren Datenbestanden
kombiniert werden.

* Eine Aktualisierung der Flachendaten ermdglicht ein
dynamisches Siedlungsentwicklungskonzept.

* Die strategische Entwicklung in der :rak-Region und von
einzelnen Kommunen kann damit nachvollzogen werden.



Unterstltzung bei der Entwicklung

von interkommunalen
Gewerbeflachen
e :rak Fachforum ,Interkommunale

Gewerbeflachenentwicklung”
21.05.19 in Bonn

* |dee und Wunsch: GE-Flachen aus
dem SiKo in einem Exzerpt fur den

gesamten :rak darstellen

* Dank digitaler Datenstruktur des SiKo
lassen sich entsprechende Flachen
und Daten relativ leicht extrahieren

* Workshop zu Ausgleichs-

mechanismen durch gemeinsamen

Gewerbeflachenpool

Steckbriefe der Gewerbeflachen aus dem
Siedlungsentwicklungskonzept

187 ha
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Entwurf einer Beschlussempfehlung zum
Siedlungsentwicklungskonzept

Zur Unterstitzung der Kommunen wurde eine Beschlussvorlage
entwickelt, um das Siedlungsentwicklungskonzept in die jeweiligen
Fachausschisse bzw. Rate einzubringen

1. Das regionale Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) vom Marz 2023
wird zur Kenntnis genommen.

2. Das regionale Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) soll in
Planungsprozessen der Stadt/Gemeinde/Verbandsgemeinde...
bertcksichtigt werden.

In der Veranstaltung ,Region im Dialog” (22. Mai) werden die
Projektergebnisse den regionalen Akteuren, insbesondere der Politik

prasentiert.

Winschenswert ist, dass das SiKo baldmdglichst in den politischen
Gremien der Kommunen beraten wird. Das :rak Plenum am 11. Mai
wird ein Forum fur weiteren Austausch diesbeziglich sein.



Wie geht es im :rak weiter?

31. August
11. Mai NEILA: offizielles
:rak-Plenum Projektende

i i

| |

| | . .

' ' Weiterentwicklung der

O O O @ regionalen Kooperation
| |
| |
| |
| |
| |
22. Mai SiKo in den Rditen
NEILA: Region der Region
im Dialog



NEILA

T0 4




Wie geht es im :rak weiter?

1. Raumstrukturen aktiv gestalten:
Nachhaltige Raum- und Regionalentwicklung

2. Fiir kiinftige Generationen planen:
Demografische und generationengerechte Entwicklung

3. Okologische Ziele setzen:

Schonender Umgang mit Natur und Ressourcen — Klima — Energie — Umwelt —
Landschaft — Tourismus

4. Innovative Region fiir eine mobile Wissensgesellschaft:
Wissenschaft, Forschung, regionale Wirtschafts- und
Gewerbeflachenentwicklung, innovative Mobilitat

Leitbild des :rak

5. Unser besonderes Profil fiir Europa:
Die Internationalitat unserer Region im Wettbewerb der Region

04.05.2023 36




Wie geht es im :rak weiter?

* Diskussion, welche Aufgaben der :rak zukliinftig Gbernimmt und den daraus
resultierenden Erforderlichkeiten

e Stichwort — Fortschreibung und Pflege von NEILA

e Stichwort — Ermittlung und Unterstltzung bei der Umsetzung
gemeinsamer Projekte mithilfe von NEILA

e Stichwort — Prifung und Gestaltung von gemeinsamen Zielen innerhalb
des :rak Verbundes

e Stichwort — Aufbau eines ,Teile und Tausche” Systems auf den
Grundlagen von NEILA, wie konnten Folgelasten verteilt werden...

* Uwvm.



TO 5: Diskussion und Fragen



