STADT

SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefiigt.

Zu Beginn der 6ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt.
GemélB § 14 a der Geschéftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin miissen die An-
fragen zur Einwohnerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schrift-
lich eingereicht werden. Sie miissen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung er-
méglichen. Dem Fragesteller / Der Fragestellerin wird das Recht eingeraumt, die schriftlich
eingereichte Frage auch miindlich verlesen zu kénnen. AuBBerdem besteht das Recht je-
weils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu stellen, die in einem unmittelbaren
Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 11.04.2023

Mit freundlichen Griif3en ges. B'Urger ister
in'V rtretlzzgw)
ph A7
Thiebe ; Stephan Rupp
Vorsitzender Stadtkdammerer

15. Sitzung des Ausschusses fir Umwelt
und Stadtentwicklung

Sitzungsort

kleiner Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin

Datum ‘ ‘ Uhrzeit nicht- . Uhrzeit
25.04.2023 K Soue  |18:00 Uhr X Stme | anschlieRend

EINLADUNG




Seite 1 der Tagesordnung zur Sitzung am 25.04.2023

Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 Feststellung dér Beschlussfﬁhigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Verpflichtung sachkundiger Biirger

Berichterstatter: Vorsitzender

3 Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der &ffentlichen Sitzung vom 31.01.2023

Berichterstatter: Vorsitzender

4 Bericht iiber die Ausfiihrung der der Verwaltung durch ein-
stimmigen Beschluss der DS-Nr. 22/0305 "Férderung der
Stromerzeugung mit Mini-PV-Anlagen (,Steckergerdten®)"
erteilten Arbeitsauftrage
Tagesordnungspunkt auf Antrag der Fraktlon AUFBRUCH!

Mundlicher Bericht der Verwaltung Berichterstatter: Dez. IV
5 Genehmigung von Dringlichkeitsentscheidungen
. 5.1 23/0111  Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre fur den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 "Ortsmitte Hangelar"/
KélnstraRe 106 - :

Seite: 1 Berichterstatter: Dez. IV

6 23/0122 Bebauungsplan Nr. 111 ,,Auf der Heide“, Gemarkung Hange-
lar, Flur 1, nordlich der PestalozzistraBe und o&stlich der
HammstraBe; 1. Beratung liber die wahrend der frithzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen 2.Beschluss zur
offentlichen Auslegung '

Seite: 7 Berichterstatter: Dez. IV

7 23/0137 Bebauungsplan Nr. 606/1, 3. Anderung, ,,Am Pleiser Acker“:
1. Beratung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung einge-
gangenen Stellungnahmen; 2. Beschluss zur o6ffentlichen
Auslegung und zur Beteiligung der Behérden

Seite: 32 Berichterstatter: Dez. IV
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Seite 2 der Tagesordnung zur Sitzung am 25.04.2023

Bebauungsplan Nr. 425 ,MarienstraBe”, Teilung des Gel-
tungsbereiches; Beratung der wiahrend der friihzeitigen Betei-
ligung eingegangenen Stellungnahmen; Beschiuss zur 6ffent-
lichen Auslegung geméaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

‘Seite: 72 Berichterstatter: Dez. IV

Vom Griinen C zu den Rheinlandschaften, Bericht iiber die
Ausarbeitung einer Perspektivbetrachtung und Willensbe-
kundung der Partnerkommunen des Griinen C zur interkom-
munalen Weiterentwicklung der regionalen Freirdume

Seite: 104 Berichterstatter: Dez. IV

Kommunale Klimapartnerschaft Jarabacoa - aktueller Stand
Seite: 107 Berichterstatter: Dez. IV

Weiterentwicklung des Entwicklungskonzeptes bezahlbarer
Wohnraum - Prozess zur Entwicklung einer Baulandstrategie
— Rickblick auf die bisherige Workshopreihe und Ausblick
auf den weiteren Erarbeitungsprozess

Berichterstatter: Dez. IV

- Vorlage wird nachgereicht —

Stadtweites Mobilitétskonzept - Einleitung Vergabeverfahren
beziiglich Ausschreibung des Mobilititskonzeptes

Berichterstatter: Dez. IV

- Vorlage wird nachgereicht —

Antrage der Fraktionen
Anfragen und Mitteilungen
Anfragen

Mitteilungen

T
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Nicht offentlicher Teil

1

4.1

4.2

Feststellung der Beschlussfahigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung '

Berichterstatter: Vorsitzender
Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder- -
schrift der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 31.01.2023

Berichterstatter: Vorsitzender

Antrage der Fraktionen

Anfragen und Mitteilungen

Anfragen

Mitteilungen




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Dringlichkeitsentscheidung

Datum: 07.03.2023
Drucksache Nr.: 23/0111

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fiir Umwelt und Stadtent- 25.04.2023 offentlich / Genehmlgung
- wicklung

Betreff

Antrag auf Ausnahme von der Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 230 "Ortsmitte Hangelar"/ KéinstralBe 106

Entscheidung:

Im Wege der Dringlichkeit gemaf § 60 GO NRW wird entschieden, dass das Einverneh-
men zu der Ausnahme von der Verdnderungssperre erteilt wird.

Sankt Augustin, 75.3.2022  Sankt Augustin, A8 .3 2072

Dr. Max Lertters orf Ratsmitglied
Burgermelster , ¢ Knudle)

Sachverhalt / Begriindung:

Der Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre bezieht sich auf die Flurstiicke
3314 u.a., Flur 9 in der Gemarkung Hangelar/Kolnstr. 106.
-siehe Anlage 1/Lageplan-

Am 07.02.2023 ging bei der Bauaufsicht der Bauantrag fur eine Nutzungsénderung von ei-
ner Béckerei in ein Kosmetikstudio des Gebdudes Kéinstr. 106 ein. Einen dazugehérigen
Antrag auf Ausnahme von der Verdnderungssperre, die fir den Bebauungsplan Hangelar
Mitte gilt, wurde am 07.03.2023 gestellt.

/
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Bei dem Gebadude handelt es sich um ein Bestandsgebaude, das bereits ein Gewerbe bein-
haltet. Laut Denkmalpflegeplan liegen die Flurstiicke im erhaltenswerten historischen Orts-
kern von Hangelar, des Weiteren liegen sie im Geltungsbereich des eingeleiteten Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 230 Hangelar Mitte, fiir den eine Verdnderungssperre gilt.

Ziele des Bebauungsplanes Hangelar Mitte:

Der Bebauungsplan mit der Bebauungsplan-Nr. 230 ,Hangelar Mitte* verfolgt die planeri-
sche Zielsetzung einer stédtebaulichen Steuerung zukiinftiger Bauvorhaben zum Zwecke
des Erhalts und des Schutzes der bestehenden historisch gewachsenen Baustruktur im
Ortskern. Hierzu zéhlen insbesondere die unter Denkmalschutz stehende und die im
Denkmalpflegeplan der Stadt Sankt Augustin als erhaltenswert eingestufte Bausubstanz.
Die Planung dient hierbei einer Festlegung der stddtebaulichen Kennziffer um die beste-
hende gewachsene Bebauungsstruktur und die hiervon ausgehenden gestalterischen Quali-
taten fur die Ortsmitte nachhaltig zu sichern. Hierzu zahlt insbesondere die Festsetzung von
Bauweise, Geschossigkeit, Gebaudehdhen und liberbaubarer Grundstiicksfldche.

Am 28.09.2022 wurde eine erneute Verdnderungssperre fir diesen Berelch bekanntgege-
ben.

Zum Antrag auf Ausnahme von der Verdnderungssperre:
-siehe Anlage 2/Antragsschreiben, Planunterlagen-

Die Gebdudekubatur wird nicht verdndert. Im Erdgeschoss ist nach wie vor eine gewerbli-
che Nutzung vorgesehen, die zu einer Starkung des historisch gewachsenen Ortskerns bei-
trégt. Die erforderliche Stellplatzanzahl kann nachgewiesen werden.

In der Regel wird erst dann lber eine Ausnahme entschieden, wenn die Grundzige eines
Bebauungsplanes bereits feststehen, d.h., wenn der Bebauungsplan eine bestimmte Plan-
reife hat. Die Befiirchtung, dass durch Zulassung einer Ausnahme die Planung unméglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden wiirde, muss ausgerdaumt sein.

Der eingereichte Entwurf steht dem Hauptziel des aufgestellten Bebauungsplanes ,Hange-
lar Mitte®, ndmlich der Erhaltung der historisch erhaltenswerten Bausubstanz sowie der Er-
halt und der Schutz der bestehenden historisch gewachsenen Baustruktur im Ortskern nicht
entgegen. Die geplante Nutzung entspricht der zentralen stddtebaulichen Gewichtung des
Flurstiickes im Zentrum von Hangelar. Das Vorhaben fligt sich in die Umgebungsbebauung
ein. Konkrete Festsetzungen fiir den Bebauungsplan wurden noch nicht getroffen.

Begriindung fir die Dringlichkeitsentscheidung:

Seit Juli 2013 ist die Stadt Sankt Augustin Mitglied in der Giitegemeinschaft JMittelstands-
orientierter Kommunalverwaltungen e.V. (MKV mit RAL Giitezeichen); die Stadt hat. sich
damit fur einen Blrokratieabbau verpflichtet (Abbau biirokratischer Hiirden und Verkurzung
der Entscheidungswege).

Unternehmer kénnen u.a. erwarten, dass vollstandige Bauantrage innerhalb von 40 Arbeits-

tagen bearbeitet und Genehmigungen erteilt werden. Durch die festen Terminzusagen er-
langen mittelstédndische Unternehmen zeitliche und damit finanzielle Planungssicherheit.

ok
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Da die néchste Ausschusssitzung erst am 25.04.2023 stattfindet, kénnen die Vorgaben und
Fristen nur durch einen Dringlichkeitsentscheid gewahrt bleiben.

Die Mallnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €, ’

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[Juber- oder aukerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.
[Juber- oder auﬂerplanmaﬁlgen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investltlonen)
Zur Fmanzuerung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind ~ € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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Von !

Gesendet Dienstag, 7. Marz 2023 07:32 :

An: Gerke-Koerting Manuela <Manuela.Gerke- I<oertgg@sankt -augustin.de> '

Betreff: Antrag auf Ausnahme von der Verdnderungssperre, Bauantrag Kolnstr. 106 - Nutzungsdnderung fir Laden
mit 44m2 -

Antrag. — auf Ausnahme von der Verdnderungssperre

Bauéntrag: thzungséndehmg von Béckerej in Kosmetikstudio, Kéinstr. 106, Hangelaf

Aktenzeichen 80/2023/KSR

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Gerke-Koerting,

bei vorgenanntem’ Bauantrag (Aktenzeichen 80/2023/KSR) wird um Zulassung einer Ausnahme gemaiR§14, Abs. 2 BauGB von
der Verdnderungssperre fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 230 "Hangelar Mitzfe " beantragt. '

Die beantragte Nutzungsénderung umfasst die Umndtzung eines vormals als Béckerei genutzten Ladengeschéfts in ein
Kosmefikstudio.

Das Planungsziel des Bébauungép/ane‘s ist es, die bestehende kleinteilige Bebauungé- und Nutzungsstruktur mit den
erhaltenswerten Geb&uden des Hangelarer Ortszentrums zu erhalten. Das Planungsziel soll insbesondere durch Festsetzungen
des Mafes der baulichen Nutzung und der (iberbaubaren Grundstiicksfldche erreicht werden.

Die geplante Umnutiung widerspricht nicht dem Planungsziel des Bebauungsplanes. Die Art dér baulichen Nutzung (gewerbliche
Nutzung) bleibt weiterhin bestehen, an der (iberbauten Grundstucksf/ache andert sich nichts. Es stehen keine éffentliche Belange
_ dem Bauantragsmhalt entgegen.

Mit freundlichen GriiBen

. 4
= -




Nutzungsinderung zum Laden

Erdgeschoss Kélnstrafe 106 / Ecke Udetstrage
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Neu: Kosmetikstudio (ca. 44m>2)
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AA

808"

— a5 4,00

-

o 51*1,00*-?:‘- 208 |

4081 433 | 4,8

Hoftor

13,90

UdetstraBe




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 17.03.2023
Drucksache Nr.: 23/0122

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fiir Umwelt und Stadtent- 25.04.2023 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat : 27.04.2023 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 111 ,Auf der Heide,,, Gemarkung Hangelar, Flur 1, nérdlich der
PestalozzistraBe und &stlich der HammstraBe; 1. Beratung {iber die wahrend der
friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen 2.Beschluss zur
offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Umwelt- und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Au-
gustin folgende Beschliisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft, die wahrend der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen entsprechend den Erlauterungen zu den einzelnen Punk-
ten zu beriicksichtigen bzw. nicht zu beriicksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
111 ,Auf der Heide“ fiir den Bereich der Gemarkung Hangelar, Flur 1, nérdlich der
Pestalozzistrale und &stlich der Hammstrae einschlieBlich der textlichen Festset-
zungen, sowie der Begriindung und weiterer relevanter Gutachten gemall § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan zu entneh-
men.

Sachverhalt / Begriindung:
Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 20.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 111 ,Auf der Heide“ beschlossen. Mit dem Bebauungsplanverfahren sollen die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebauden (Mehrfamilien-
hauser) geschaffen werden.

"Z}/
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Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger 6ffentlicher
Belange wurde vom 09.05.2022 bis einschlielich 08.06.2022 durchgefihrt. Zusatzlich fand
am 11.05.2022 eine Birgerinformationsveranstaltung zur Erlduterung der Planung statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen / Stel-
lungnahmen abgegeben. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 19 Schreiben
zum Verfahren eingereicht. Davon wurden von 13 Behdérden keine Bedenken zur Planung
gedulert.

Alle eingegangenen Schreiben / Stellungnahmen sind als Anlage 5 der Sitzungsvorlage
beigefiigt. Die Stellungnahmen der Verwaltung mit den entsprechenden Beschlussvor-
schldgen Uber die eingegangenen Schreiben der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
ist als Anlage 6 dieser Sitzungsvorlage beigefugt.

Die Burgerinformationsveranstaltung fand am 11.05.2022 im Sitzungssaal des technischen
Rathauses statt. Rund 17 Blirgerinnen und Biirger nahmen an der Informationsveranstal-
tung teil. Die Planungsinhalte wurden vom Stadtplanungsbiiro H+B-Stadtplanung vorgetra-
gen. Die Fragen und Anmerkungen der Biirgerinnen und Birger bezogen sich im Wesentli-
chen auf das Stadtebauliche Konzept, den geplanten Wohnungsmix, die Beriicksichtigung
von Fahrradabsteliplatzen, die Gestaltung bzw. Bepflanzung von Dachflachen und damit
verbunden die Méglichkeit Photovoltaikanlagen vorzusehen. Das Protokoll der Veranstal-
tung ist als Anlage 7 der Sitzungsvorlage beigefgt.

Empfehlung der Verwaltung

Entsprechend der Stellungnahmen der Verwaltung zu den wahrend des frilhzeitigen Beteili-
gungsverfahrens eingegangenen Schreiben/Stellungnahmen wurden die gedullerten Anre-
gungen und Hinweise in dem Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt bzw. nicht berlicksich-
tigt. Auf dieser Grundlage schldgt die Verwaltung vor, den Bebauungsplanentwurf Nr. 111
LAuf der Heide" einschliellich der textlichen Festsetzungen und der Begriindung sowie der
Fachgutachten hierzu, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

n Vertretung

igeordneter
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Die MaRhahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
(] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.

[[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auRerplanmaiigem Aufwand ist erforderlich.
[ uber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschiagt; insgesamt sind” € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
< Die Mafinahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:

Geltungsbereichsplan
Bebauungsplanentwurf

Textiiche Festsetzungen

Begriindungen

Schreiben-Stellungnahmen
Stellungnahme Verwalitung zu Anregungen
Protokoll Biirgerversammiung
Baumkontrolle-Baumgutachten
Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1

10. ‘Hydrogeologisches Gutachten

11. Entwasserungskonzept

12. Mobilitatskonzept

13. Abschlussbericht archdologische Sachverhaltsermittiung

©CONOOR WD~




Hinweis zu den umfangreichen Anlagen
zu DS 23/0122

Der Einladung in Papierform beigefiigt sind die Anlagen 1, 6 und 7.

Die restlichen Anlagen kénnen im Ratsinformationssystem eingesehen
. werden. AuBerdem erhalt jedes Fraktionsbiiro eine Papierausfertigung.

Sollten weitere Papiefausfertigungen bendtigt werden, kénnen diese bei der

Geschaftsfihrerin des Ausschusses, Frau Fiegen, bis zum 18.04.2023 bestellt
werden.

/0
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Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der dffentlichen und privaten Belange der friihzeitigen Be-
teiligung geman § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 111, ,Auf der Heide"

Fassung zur frihzeitigen Beteiligung

/N
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Bebauungsplan Nr. 111 ,,Auf der Heide*

Protokoll zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB im
Rahmen der Biirgerinformationsveranstaltung am 11.05.2022

Thema

Vorstellung und Diskussion der Planungen zum o.g. Bebauungsplan

Ont

Technisches Rathaus, Sitzungssaal 4.15, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin

Teilnehmer

ca. 17 Burgerinnen und Birger, die durch Bekanntmachung auf der Internetseite der Stadt
Sankt Augustin und durch Aushange in den Gebauden der GWG eingeladen wurden.

e Stadt Sankt Augustin
Herr GleB, Technischer Beigeordneter
Herr Knipp, Fachdienstleiter Stadtplanung und Liegenschaften
Frau Scharmach, Fachdienst Stadtplanung

e Vorhabentrager
Herr Marz, Geschéftsflihrer der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft flr den
Rhein-Sieg-Kreis mbH (GWG)
Herr Ortner, Leiter Technik/Neubau der Gemeinn{itzigen Wohnungsbaugesellschait flir
den Rhein-Sieg-Kreis mbH (GWG)

e Planungsbiiros
Herr Haase, H+B Stadtplanung, Kéln
Frau Brochhagen, H+B Stadtplanung, Kéin

Ablauf
Beginn: 18.00 Uhr, Ende: 19.00 Uhr.

Die Inhalte der Planung wurden anhand einer Prasentation von Herrn Haase vorgestelit.
AnschiieBend standen die o. g. Teilnehmenden fir Erlduterungen, Ruckfragen und
Entgegennahmen von Anregungen zur Verfligung.

Dieses Protokoll enthdlt die Anregungen, die mulndlich vorgetragen wurden. Auf die
Moglichkeit der schriftlichen Beteiligung wurde hingewiesen.

Die Riickfragen, MeinungséduBerungen und Anregungen beziehen sich thematisch geordnet
auf die folgenden Punkte:

Stadtebauliches Konzept
1. Die Verdichtung innerhalb des Plangebietes durch die Verdopplung der Wohneinheiten
wird vereinzelt hinterfragt. Es wird darauf hingewiesen, dass auch Orte der Begegnung

in die Planung integriert werden sollten.
Entsprechende Angebote werden im Rahmen der Freianlagenplanung ber(icksichtigt.

2. Es wird nach der Unterbringung eines Spielplatzes gefragt.
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Ein ©6ffentlicher Kinderspielplatz befindet sich in direkter Nachbarschaft zum
Plangebiet. Die Standorte fiir Spielfidchen fiir Kleinkinder nach BauO NRW werden in
der Freianlagenplanung berticksichtigt.

Architektur

3.

Es wird gefragt, ob die Planung Kellerrdume fir alle Gebaude vorsieht.
Alle Gebdude werden Kellerrdume erhalten.

Es wird nach der Raumgestaltung der einzelnen Wohnungen gefragt.

Die konkrete Ausgestaltung der Wohnungen ist noch nicht erfolgt. Die Gebdude
werden in Massivbauweise geplant. Die GWG plant die Wohnungen Ober Wasser-
Wasser- Wérmepumpen zu beheizen. Demnach werden alle Wohnungen mit einer
FuBbodenheizung  ausgestattet. ~Das Warmwasser wird vermutlich  (ber
Durchlauferhitzer bezogen, ggf. kann eine solarthermische Unterstiitzung
berlicksichtigt werden.

Es wird angeregt, alle Geb&ude mit Aufzligen auszustatten.
Aufziige sind nur in den dreigeschossigen Gebduden vorgesehen.

Es wird nach einer Ubersicht zur WohnungsgrdBenverteilung gefragt.

Die Verteilung der WohnungsgréBen hédngt von der Bedarfslage ab und ist deshalb
noch nicht final mit den zustdndigen Stellen geklért. In den ersten beiden
Bauabschnitten sollen hauptsédchlich kleinere Wohnungen realisiert werden. Die 3-
Zimmer-Wohnungen sind vorrangig in den freifinanzierten Wohngebduden vorgesehen.

Es wird auf einen Mindestabstand zwischen der Tiefgaragenzufahrt und der im Norden
angrenzenden, bestehenden Mauer hingewiesen.

Die Tiefgaragenzufahrt wird nicht genau auf die Grenze gebaut, sodass ein gewisser
Bauraum eingehalten wird und die Mauer bestehen bleiben kann.

Es wird gefragt, ob die Tiefgaragenzufahrt zweispurig geplant ist.
Die Zufahrt ist zweispurig geplant.

Es wird nach der Unterbringung der Fahrradstellplatze gefragt.

Das Mobilitdtskonzept sieht zum einen oberirdische Abstellfldchen im Bereich der
Hauseingédnge und zum anderen unterirdische Fahrradstelipldtze in der Tiefgarage vor.
Das Mobilitidtskonzept wird eine genaue Anzahl der bendtigten Fahrradstellplétze
berechnen. Besucherstellpldtze werden im Bereich der Hauszugénge untergebracht.

Mer- u QrguUn!

10.

Es wird nach der Funktionsweise der unterirdischen Abfallbehélter gefragt.

Bei den unterirdischen Abfallbehédltern handelt es sich um ein neues Angebot der
RSAG. Im Plangebiet sind zwei dezentrale Standorte vorgesehen, wo die
unterirdischen Abfallbehélter untergebracht werden sollen. Diese stehen dann flir alle
Wohneinheiten zur Verfligung.

Urriwelt

11.

Es wird angeregt, die Dachflachen als Flachd&cher zu gestalten und zu begriinen.
Das stéddtebauliche Konzept sieht Satteldédcher vor, da sich diese besser in die
vorhandene Ortlichkeit einfligen.
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12.

13.

Es wird angeregt, die Dachflachen mit Photovoltaikanlagen auszustatten.
Es sind mindestens auf ca. 10 — 15 % der Hauptdachflaichen (ohne Gauben) PV-
Anlagen vorgesehen.

Es wird nach dem Ersatz der entfallenden Baume gefragt.

Im Rahmen einer Baumbewertung wurden die vorhandenen Bdume auf ihre Wertigkeit
iberpriift. In der gutachterlichen Betrachtung wurden nur Bdume beriicksichtigt, die
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin fallen. Demnach wurden keine
Nadelhélzer betrachtet. Das Gutachten macht Vorschldge zur Anzahl und Lage der im
Plangebiet auszugleichenden Bédume, die -im Bebauungsplan fesigeselzi werden.
Erhaltenswerte Bdume werden in der Freianlagenplanung ber(icksichtigt. Grundsétzlich
werden die vorhandenen Bédume erst geféllt, wenn sie flir den Bauabschnitt auch
tatsédchlich weichen missen.

Nachbarschaft

14.

15.

16.

17.

Es wird darum gebeten, wahrend der Bauarbeiten einen Bauzaun als L&rm- und
Staubschutz fiir die angrenzenden Nachbarn sowie als Schutz vor spielenden Kindern
aufzustellen.

Die GWG wird priifen, welche MalBnahmen zur Entlastung des Umfeldes mdglich sind.

Es wird erlautert, dass die derzeitigen Bewohnerinnen durch den 1. Bauabschnitt stark
belastet werden. Vor allem der Bau der Tiefgarage wird die bestehende
Bewohnerschaft stark beeintrachtigen.

Die Stadt sowie die GWG versichert, dass die gesetzlichen Vorgaben zur

‘Riicksichtnahme. auf die bestehenden Bewohnerinnen in jedem Fall eingehalten und

Uberprift werden.

Es wird angeregt, das Ordnungsamt auf die durch die Belegung der Baufahrzeuge
wegfallenden Parkplatze hinzuweisen, sodass wéhrend der Bauzeit keine ,Kndlichen®
an die Bewohnerlnnen verteilt werden.

Die Stadt und die GWG werden sich mit dem Ordnungsamt in Verbindung setzen und
eine Regelung abstimmen.

Es wird angeregt, nach jedem Bauabschnitt oder nach Abschluss des Gesamtprojekies
eine Gemeinschaftsfeier flir die Nachbarschaft zu organisieren.
Der Hinweis wird von der GWG aufgenommen.

Termine und sonstiges

18.

19.

Es wird nach der Dauer des Bebauungsplanverfahrens und der Bauphase gefragt.

Das Bebauungsplanverfahren wird -sofern der Rat der Stadt Sankt Augustin ihn
beschiieBt- in ca. 18 Monaten abgeschilossen sein. AbschiieBend wird mit einer Bauzeit
von mindestens 6 Jahren gerechnet. Dabei spielt auch die sozialvertrdgliche
Umsetzung des Vorhabens mit entsprechenden Mietangeboten an die bestehende
Mieterschaft eine wichtige Rolle.

Es wird nach einer Beteiligung eines privaten Investors gefragt.

Die GWG setzt das Projekt selbst als reines Mietprojekt um. Eigentumswohnungen
sind nicht vorgesehen.
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STADT SANKT AUGUSTIN |
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

‘Datum: 23.03.2023
Drucksache Nr.: 23/0137

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung |

Ausschuss fur Umwelt und Stadtent-  25.04.2023 ~ offentlich / Beratung
wicklung :
Rat - ' 27.04.2023 6ffentlich / Entscheidung

Betreff

Bebauungéplan Nr. 606/1, 3. Anderung, »Am Pleiéer Acker,,: 1. Beratung der wahrend
der frithzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen; 2. Beschluss zur
6ffent|ichen Auslegung und zur Beteiligung der Behérden

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Umwelt und Stadtentwicklung empfxehlt dem Rat der Stadt Sankt Au-
gustin folgende Beschliisse zu fassen

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, die wahrend der frithzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behorden eingegangenen Stellungnahmen gem. §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB nach eingehender Priifung entsprechend den Erlaute-
rungen der Verwaltung zu den einzelnen Punkten zu berilicksichtigen bzw. nicht zu
beriicksichtigen. -

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft, den vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 606/1, 3. Anderung, ,Am Pleiser Acker®, einschlieflich der textlichen
Festsetzungen und der Begriindung sowie weiterer relevanter Gutachten, flr die
Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich auszulegen sowie die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan von
Januar 2021 zu entnehmen (Anlage 1). ’ '
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Seite 2 von Drucksachen Nr.: 23/0137

Sachverhalt / Begriindung:

Anlass und Zielsetzung

Nach der Wohnraumbedarfsanalyse des Rhein-Sieg-Kreises wird auch in den néchsten
Jahren die hohe Nachfrage nach Wohnraum bestehen bleiben. Durch den wachsenden
Uberschwappeffekt aus Kéin und Bonn steigt im Rhein-Sieg-Kreis der Bedarf an Einfamili-
‘enhdusern vor allem im_kostengiinstigen Preissegment. In der Stadt Sankt Augustin ist
nach wie vor ein hoher Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu verzeichnen. Die Stadt verfolgt
das Ziel, méglichst viele bereits erschlossene Flachenpotenziale im Innenbereich zu nutzen
und so die Neuausweisung von Fliachen im AuBenbereich auf ein Minimum zu reduzieren,
Daraus leitet sich zusammenfassend das 6ffentliche Interesse der Stadt an der Realisierung
dieses Neubaugebietes mit Einfamilienhdusern ab. '

Die Deutsche Reihenhaus AG aus Kéln (im weiteren DRH genannt) hat die im Geltungsbe-
reichsplan dargestellten Grundstiicke mit einer Gesamtgréfe von rund 5.900 m* am
30.10.2020 notariell gesichert und in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Sankt Augustin
einen stadtebaulichen Entwurf fiir die bauliche Entwicklung des Plangebietes vorgelegtv
Dieser sieht die Errichtung von 25 Reihenhéausern vor.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 606/1 ,Am Pleiser Acker".
Im Gegensatz zu den iibrigen Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans konnte das
Plangebiet jedoch bislang keiner Wohnbauentwicklung zugefiihrt werden. Das Grundstiick
wird derzeit gewerblich als Lager fiir Baustoffe genutzt bzw. liegt teilweise brach. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens der DRH zu
schaffen, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Die Anderung des Bebauungsplans ermdglicht eine Nachnutzung des bereits baulich vor-
gepragten und vollstdndig erschlossenen Grundstiicks. Damit entspricht die Bebauungs-
~ plananderung des im § 1 (5) BauGB verankerten Leitbilds der Innenentwicklung. Die Be-
~ bauung bereits erschlossener Grundstiicke im Innenbereich ist-Entwicklungen im AuBenbe-
reich vorzuziehen, da durch die Neuausweisung von Flachen im AuBenbere|ch in der Regel
- erhebliche Umweltauswirkungen die Folgen sind.

Stadtebau

Die DRH plant auf dem Grundstiick die Errichtung von 25 Reihenh&usern in offener Bau—
weise. Die Reihenhduser werden in insgesamt sieben Hausgruppen, die aus jeweils drei bis
vier Hausern und in einem Fall aus sechs Einheiten bestehen, aufgeteilt. Die Hausgruppen
sind so angeordnet, dass sich jeweils zwdIf bzw. dreizehn Hauser einen ErschlieBungsstich
teilen und kein Garten nach Norden orientiert ist.

Alle Reihenhduser sind mit zwei Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss
‘geplant. Als Dachform sind Satteldacher vorgesehen. Aufgrund der standardisierten Bau-
weise der DRH werden sowohl Gebaudehéhe wie auch Dachform, -farbe und -neigung je
Haustyp einheitlich ausgestaltet. Als weiteres Gestaltungselement gilt die einheitliche Ge-
staltung der Fassaden der Reihenhausgruppen. Es wird ein Farbkonzept entwickelt, das
dazu dient, einzelne Hauser abzubilden und den Wohnpark in einen Gesamtzusammen-
hang zu stellen.
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Seite 3 von Drucksachen Nr.: 23/0137

Eine Unterkellerung der Reihenhauser erfolgt generell bei der standardisierten Bauweise
~ nicht. Stattdessen sind ausreichende Abstelimdglichkeiten in verschiedenen Méblierungs-
elementen der Freibereiche vorgesehen. Der Vorbau im Eingangsbereich der Reihenhauser
weist ein Vordach mit integriertem Vorgartenschrank mit einer Grundflache von tber 3 m?
auf, der beispielsweise zum Unterstellen von Fahrradern genutzt werden kann. Er verfugt
iiber einen Stromanschluss, so dass E-Fahrrader bzw. Pedelecs dort direkt geladen werden
kénnen. Im riuckwartigen Freibereich werden pro Wohneinheit ein Terrassenschrank mit
einer Grundflache von ca. 2 m2, der zusatzlich als Sichtschutz zum Nachbarn dient, sowie
eine Gartenbox mit ebenfalls 2 m2 Grundfliche standardmaBig zur Verfugung geste!lt

Insgesamt kann mlttels des stadtebaulichen Entwurfs ein Bauvolumen von ca. 4. 192 m?
Bruttogrundflache Geb&ude (BGF) im Plangebiet realisiert werden.

Altlasten

fm Zuge der Planungen wurden geotechnlsche umwelttechnische und versmkerungstech-
nische Untersuchungen durchgefiihrt. Die umwelttechnische Untersuchung ergab, dass der
Boden bzw. die Auffilllung in der Umgebung der Gewerbehalle erhéhte Konzentrationen an
Mineralélkohlenwasserstoffen und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen. auf-
weist. Durch eine ergdnzende umwelttechnische Untersuchung konnte der betroffene Be-
reich raumlich begrenzt werden. Dieser wird in dem Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet. Die vorhandenen 'Bodenverunreinigungen sollen vollstdndig durch einen Boden-
austausch mit sauberem Kiessand mit hoher Versickerungsleistung beseitigt werden. Das
Bodensanierungskonzept liegt der Sitzungsvorlage als Anlage 9 bei.

Der Vorgehensweise zur Sanierung der Flache wurde seitens der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Rhein-Sieg-Kreises bereits grundsétzlich zugestimmt. Eine endgiiltige Bewertung
wird im Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Hinweise zu ,,AItlasten/Schadhche Bodenver-
anderungen” werden in den Bebauungsplan aufgenommen. S

Entwésserung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner topographischen Lage starkregengeféhrdet. Parallel zu
der stadtebaulichen Planung wurde daher ein Wasserwirtschaftliches Konzept zur Entwas-
serung des Plangebietes erarbeitet (sieche Anlage 10). Dabei wurden u. a. Auswirkungen
eines 100-jahrlichen Niederschlagsereignisses mit einer Dauer von 60 Minuten in'Form ei-
ner Starkregenrisikoanalyse untersucht und entsprechende Vorsorgemafinahmen getroffen.
Ziel ist es, das Niederschlagswasser schadlos im Plangebiet zwischenzuspeichern bzw. zu
versickern und ein AbflieRen in die angrenzenden Gebiete zu verhindern.

Einige dahingehende Punkte werden in dem Bebauungsplan festgesetzt. So wird die Ge-
staltung der Vorgartenflichen als Steingérten ausgeschlossen. Die Flachdacher der Ne-
benanlagen sowie der Garagen und der Technikzentrale werden extensiv begrint. Das im
Baugebiet auf den Dachflachen und sonstigen versiegelten privaten Flachen anfallende
Niederschlagswasser wird zur Versickerung in unterirdischen Kunststoffrigolen unter den
privaten Gartenflachen abgeleitet. Die Gesamtbaumasse der Nebenanlagen die aufderhalb
“der iiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden durfen, wird auf 17.m?® je Hauseinheit
beschrankt, um auf den privaten Grundstiicken ausreichend Freiflaichen zur Versickerung
vorzuhalten. Zusatzlich ist an der siidlichen Grundstiicksgrenze im Bereich der Stellplatze
sowie nordlich der HaupterschlieBungsstrale die Errichtung von ca. 50 cm hohen Mauern
vorgesehen, um Starkregenabfliisse vom Plangebiet auf die Nachbargrundstiicke bzw. von
der &ffentlichen Mischverkehrsflache in die Wohngérten zu verhindern. Lage und Héhe der
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Mauern sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Ergénzend hierzu wird im Be-
reich der Wohngérten sowie der Gemeinschaftsgriinflaichen zur Grundstiicksgrenze hin die
Errichtung einer 10 cm hohen wasserundurchldssigen Einfriedung festgesetzt. Zum Schutz
der zu errichtenden Gebadude wird festgesetzt, dass die Erdgeschossfullbodenhéhen min-
destens 10 cm liber dem StraBenniveau und somit {iber der Riickstaubebene des Kanals
liegen. '

Die Untersuchung der Uberflutungsgefahrdung ergab, dass mittels def o. g. MaRnahmen
Regenwasserabfliisse aus dem Bebauungsplangebiet in die angrenzenden Gebiete verhin-
dert werden kénnen. Ferner kénnen durch die bauliche Errichtung der o. g. Einfriedungen
groRtenteils keine Niederschlagsmengen von den Nachbargrundstiicken auf das Vorhaben-
gebiet gelangen. Damit sind auf den Nachbargrundstiicken Verdnderungen hinsichtlich der
Wasserstiande bei Starkregen zu erwarten. Ein entsprechender Hinweis erfolgt im Bebau-
ungsplan. -

Weitere Regelungen zur Umsetzung des Wasserwirtschaftlichen Konzeptes solien durch:
‘Abschluss eines ErschlieBungsvertrages getroffen werden. So soll z. B. das Nieder-
schlagswasser der Stellplatzreihen sowie des Abfallsammelplatzes in die angrenzenden
Grinstreifen Uber eine belebte Bodenzone (10 cm bewachsener Oberboden) versickert
werden. Diese Griinstreifen werden als Tiefbeete geplant, um eine Speicherwirkung gegen-
tiber einer méglichen Uberflutung zu erwirken. Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen soll in einem Stauraumkanal gespeichert und gedrosselt in den bestehen-
den Mischwasserkanal in der Miilldorfer StralRe geleitet werden.

Mobilitat :

Fur die 25 Rexhenhauser werden insgesamt mindestens 39 prlvate Stellplatze festgesetzt
(25 Stellplatze entlang der HaupterschlieBungsstraBe sowie am Ende der westlichen Stich-
straRe, 7 Garagen sowie 7 daran vor- bzw. nebengelagerte Stellplatze). Damit werden
rechnerisch 1,6 Stellplatze pro Wohneinheit planungsrechtlich festgesetzt. Dies entspricht
sowohl den Vorgaben der aktuellen StellplatzvVO des Landes NRW (1 Steliplatz pro
Wohneinheit) als auch den Vorgaben der in Aufstellung befindlichen Stellplatzsatzung der
Stadt mit Stand vom 24.10.2022 (1,5 Stellplatze pro Wohneinheit). Zusatzlich sollen auf den
offentlichen Parkflachen 8 Stellpldtze fur Besucher zur Verfugung gestellt werden (0,3 pro
Wohneinheit). '

Die vorgesehene Anzahl an Stellplatzen wird insgesamt als ausreichend erachtet, da das
'Plangebiet Gber mehrere nahegelegene Bushaltestellen gut vom OPNV erschlossen ist
(,Am Engelsgraben® in ca. 250 m, ,Lochnerstrae” und ,Wohnpark® in ca. 350 m Entfer-
nung). Geschéfte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind ebenfalls in kurzer Zeit fuBlaufig
- erreichbar. Bei der Abwéagung der notwendigen Steliplatzanzahl wurden auch Belange der
Klimawandelfolgenanpassung beriicksichtigt. Eine zuséatzliche Versiegelung durch weitere
Stellplatze wiirde sich z. B. negativ auf die Versmkerungspotenzmle bei Starkniederschla-
gereignissen sowie auf das Mikroklima auswirken, da Baume bzw Griinstreifen weichen
mussten.

Fur die kiinftigen Bewohner*innen besteht die Méglichkeit Lades&ulen fir E-Fahrzeuge in
das Quartier zu integrieren. Im Bereich der Parkstreifen werden alle privaten Stellplétze mit
darunterliegenden Stromkabeln und Netzwerkkabeln ausgestattet, die in einer Erdbox hinter.
dem Stellplatz enden. Bei Bedarf kénnen die Eigentlimer mithilfe- eines Contractors
E-Ladesaulen tber den Erdboxen errichten lassen. Auch die Garagen werden mit Stromka-
beln vorbereitet. Dort enden die Kabel in einem Verteilerkasten, wo bei Bedarf eine Lade-
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méglichkeit installiert werden kann. Die Stellplatze wefden nicht von vornerein mit Ladesé&u-
len ausgestattet, da dafiir Wartungs- und Mietkosten fiir die Eigentiimer/Kunden entstehen
-~ wiirden, auch wenn diese keine Elektrofahrzeuge nutzen.

Fahrradabstellplatze werden in ausreichender Anzahl in den Vorgartenschrénken vor den
Reihenhdusern nachgewiesen. Diese bieten Raum fiir jeweils bis zu fiinf Erwachsenenfahr-
rader. Die Vorgartenschranke verfiigen Uber einen Stromanschluss, sodass ein Laden von
E-Fahrradern bzw. Pedelecs méglich ist. :

Energie
Die DRH hat seit Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ein neues Energiekonzept,

bestehend aus Photovoltaik + Aufenluft-Wasser-Warmepumpen + Biomethan Gas-
Brennwert-Kessel, erarbeitet und ermdglicht damit eine nachhaltige Versorgung des gesam-
ten Wohngebietes nach dem aktuellen Stand der Technik.

' Die Stromversorgung des Gebietes wird zum GroRteil Giber die Photovoltaikanlagen auf den
Déachern der Reihenhduser sichergestellt. Erganzend wird auf Zusatz- und Reservestrom
aus zertifiziertem Griinstrom zuriickgegriffen. Die Versorgung der geplanten Reihenh&user
mit Warme erfolgt Giber eine gemeinsame Technikzentrale mit zwei Aufenluft-Wasser-
Warmepumpen. Zur Deckung der Spitzenlast wird zur Warmeerzeugung ergénzend ein
Biomethan betriebener Gas-Brennwert-Kessel genutzt. Damit erfolgt die Versorgung der
Hauser vollsténdig regenerativ. Die Technikzentrale soll an der siidlichen Giebelwand der
im Westen geplanten Hausgruppe errichtet werden. Die Verteilung innerhalb der Wohnan-
lage wird durch ein eigenes Nahwérme-, Strom- und Kaltwasserverteilernetz zu den einzel-
nen Wohngebduden gewahrleistet. Innerhalb der Wohneinheiten befinden sich sogenannte
Haustibergabestationen zur dezentralen Trinkwasserbereitung und Deckung der Heizlast.

Dieses Versorgungssystem ist &konomisch und 6kologisch vorteilhafter als die Einzelver-
sorgung jedes Hauses, da auf einen separaten Heizkessel bzw. eine Heiztherme je
Wohneinheit verzichtet werden kann. Hierdurch kann nicht nur Wohnraum gewonnen wer-
den, sondern durch den Gleichzeitigkeitsfaktor in der Bemessung der Heizanlage auch
Kosten- und Energieeinsparungen erzielt werden. Die geplanten Geb&ude entsprechen
dem Foérderstandard KfW-55-EE. ‘

Griinplanung
Bei der Planung wird neben den Belangen der Entwasserung insbesondere den Belangen

des Lokalklimas sowie der Artenvielfalt ein hoher Stellenwert zugeschrieben. So wird ein
Freiraumkonzept vorgesehen, um eine ausreichende Leistungsfahigkeit der Griinflachen
sicherzustellen. Dies soll z. B. durch die Festsetzung von insgesamt 12 Baumstandorten
oder der Verwendung bestimmter Baum- und Pflanzenarten gemaB einer Pflanzliste ge-
wihrleistet werden. Neben den privaten, nicht Uberbaubaren Freiflachen (Hausgérten) sieht
das Freiraumkonzept auch gemeinschaftliche Grlnflachen in einer Gréfenordnung von ins-
gesamt-etwa 300 m?2 vor. Der fiir den jeweiligen Wohnpark eingesetzte Verwalter Gbernimmt
die Pflege und Instandhaltung der gemeinschatftlichen Griinflachen.

Uber die Anlage von Hecken entlang der Grundstiicksgrenzen sowie die Durchgriinung der
Stellplatzanlagen in Form von Baumanpflanzungen, Hecken und ‘Bodendeckern wird ein
Beitrag zum Erhalt der Biodiversitat geleistet und das Mikroklima positiv beeinflusst. Die
Gestaltung der Vorgartenflachen als Steingérten soll tiber eine Festsetzung im Bebauungs-
plan ausgeschlossen werden. Die Flachddcher der Nebenanlagen sowie der Garagen und
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der Technikzentrale werden extensiv begriint. Die dargestellten Punkte Werden in dem Be-
bauungsplan insbesondere unter ,Vorgartengestaltung” sowie ,Griinordnerische Festset-
zungen® verbindlich vorgeschrieben.

Verfahrensiibersicht /
~ Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 24.03.2021 beschlossen, die
3. Anderung, des Bebauungsplanes Nr. 606/1 ,Am Pleiser Acker* (Drucksachen Nr.:
21/0010) aufzustellen sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
‘gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden 4 Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit
sowie 18 Stellungnahmen seitens der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange einge-
reicht. In 6 Schreiben wurden keine Bedenken oder Anregungen zur Planung geé&uBert. Die
geduBerten Anregungen bezogen sich insbesondere auf folgende Themen: Versiegelung,
Versickerung, Uberschwemmungen, Artenschutz, Mikroklima, Kinderspielflachen, Stérwir-
kungen, Erweiterung des Geltungsbereichs. Es wurden zahlreiche Verweise auf weiterfiih-
rende Regelungen gegeben, die mehrheitlich unter der Rubrik ,Hinweise” der textlichen
Festsetzungen aufgenommen wurden. Eingang in die eigentlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes haben hinsichtlich der Stellungnahme des BUND ein weiterer Baumstand-
ort, zwei Standorte fiir Gebiischpflanzungen sowie Anpassungen der Pflanzlisten gefunden.

.AIIe eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage 8a der Sitzungsvorlage beigefigt. In
dem Bericht Uiber die fruhzeltlge Beteiligung (Anlage 8) ist der Umgang mit diesen im Detail
dargestellt.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 606/1, 3. An-

derung, ,Am Pleiser Acker®, mit den in Bezug auf die friihzeitige Beteiligung erfolgten Ande-

rungen, Ergdnzungen und Modifizierungen in Plan, Text und Begriindung gem. § 3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen sowie die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

In{Vertretung
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Die Mallhahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionevn) beziffert/beziffern sich
auf €. ,

(] Miftel stehe‘n hierfir im Teilefgebnisplan / Teilfinathlan zur Verfugung.

[ ] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auRerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.
[ luber- oder auBerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind . € bereit zu
~ stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[[] Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen

Geltungsbereichsplan

Planentwurf

Textliche Festsetzungen- Entwurf
Begriindung-Entwurf

Vorhabenbeschreibung

Stadtebauliches Konzept

Bericht Giber Anregungen der Politik

Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung

a. Eingegangene Stellungnahmen

b. Nicht éffentliche Legende -

9. Bodensanierungskonzept

10. Wasserwirtschaftliches Konzept

a. Anlage 01_Regendaten_A138

b. Anlage 02 Nlederschlagsauswertung

c. Anlage 03_Dimensionierung_Rigolen_A138
d. Anlage 04_Dimensionierung_Tiefbeete_A138
e. Anlage 05_Bericht_Rigolen_Storm
f
9
h
i.

PN RN =

. Anlage 06_Bericht_Tiefbeete_Storm
. Anlage 07_Lageplan_private Entwédsserung
. Anlage 08_Detailzeichnungen_Kunstoffrigolen
Anlage 09_Langsschnitte
11. Gutachten
' a. Artenschutzvorprufung Stufe 1 (ASP 1)
b. Umwelttechnische Untersuchungen
c. Ergdnzende Umwelttechnische Untersuchungen
d. Geotechnische und versickerungstechnische Untersuchungen
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Hinweis zu den umfangreichen Anlagen
‘ zu DS 23/0137

Der Einladung in Papierform beigefiigt sind die Anlagen 1, 7 und 8

Die restlichen Anlagen kénnen im Ratsinformationssystem eingesehen
werden. AuRerdem erhalt jedes Fraktionsbiiro eine Papierausfertigung.

-Sollten weitere Papierausfertigungen benétigt werden, kénnen diese bei der
Geschéftsfiihrerin des Ausschusses, Frau Fiegen, bis zum 18.04.2023 bestellt
werden.
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BP 606/1, 3. ANDERUNG, ,AM PLEISER ACKER*

BERICHT UBE‘R ANREGUNGEN SEITENS DER POLITIK
UStA vom 02.02.2021

Bei den nachfolgenden Punkten handelt es sich um Anregungen, die seitens der
Ausschussmitglieder in der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und
Stadtentwicklung am 02.02.2021 zu dem Verfahren geduRert wurden. Ergénzend zu
den in der aktuellen Sitzungsvorlage behandelten Themen, nehmen die Verwaltung
und die Deutsche Reihenhaus (DRH) nach eingehender Priifung zu den einzelnen
Punkten wie folgt Stellung: '

e Ist eine ,Entdichtung”“ noch eine anzudenkende MafBRnahme? Ist es
sinnvoll anstelle von 1-2 Wohneinheiten mehr Griinflichen zu schaffen?

Das Plangebiet ist aufgrund der derzeitigen gewerblichen Nutzung zu einem
groRen Teil bereits versiegelt. Durch die Umsetzung der Planung wird der
Versiegelungsgrad nur geringfiigig erhoht. Die fiir die Planung vorgesehene
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht dem Orientierungswert fir die
Obergrenze im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 17 BauNVO. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) wird bei der geplanten Bebauung mit 0,6
festgelegt und liegt somit deutlich unterhalb des Orientierungswertes fiir die
Obergrenze im Allgemeinen Wohngebiet von 1,2 gem. § 17 BauNVO. Fr die
“westlich angrenzenden Grundstiicke wurde mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 606/1 ,Am Pleiser Acker* ebenfalls eine GRZ von 0,4
sowie eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Fur die sidlich angrenzenden
Grundstiicke ist in dem Bebauungsplan 606/1 weiterhin eine GRZ von 0,4
sowie eine GFZ von 0,5 bzw. 1,0 festgesetzt. Die stadtebauliche Dichte des
Plangebietes entspricht somit der, der umliegenden Wohngebiete bzw.
unterschreitet diese teilweise.

Die urspriingliche Planung der DRH wurde u.a. aus Griinden der Entdichtung
und Unterbringung von éffentlichen Stellplatzen bereits um 5 Wohneinheiten
reduziert. Aus finanzieller Sicht ist eine effiziente Nachverdichtung  des
Plangebietes fir die Bereitstellung von preisgiinstigem Wohnraum
erforderlich, zumal durch die notwendige Altlastensanierung in einigen
Bereichen, durch die aufwendige Entw&sserungssituation sowie durch
steigende Baustoffpreise deutliche Mehrkosten fir den Vorhabentrager
entstehen.

Neben den privaten Hausgérten werden gemeinschaftliche Grunflachen in
einer GréRenordnung von insgesamt etwa 300 m? vorgesehen. Darilber
hinaus werden zahlreiche Festsetzungen getroffen, um einen Beitrag zum
Erhalt der Biodiversitat zu leisten und das Mikroklima positiv zu beeinflussen.
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Bspw. soll die Gestaltung der Vorgartenflichen als = Steingérten
ausgeschlossen werden. Die Flachddcher der Nebenanlagen sowie der
Garagen und der Technikzentrale werden extensiv begriint. Die aktuelle
Planung stellt somit einen Mittelweg dar und berlicksichtigt sowoh! Belange
der reduzierten Flachenversiegelung und der Klimawandelfolgenanpassung
“als auch der Bereitstellung preisgiinstigen Wohnraums im Stadtgebiet.

Preiswerter Wohnraum fiir Familien sollte vorgesehen wetfden, insh. fiir
den sozialen Wohnungsbau.

Da in unmittelbarer Umgebungﬁ bereits eine hohe Férderquote fir
Mietwohnungen besteht, ist aus Sicht der Verwaltung ein zusétzliches
Angebot an geférdertem Wohnraum innerhalb des Plangebietes nicht
erforderlich. Das Konzept des sozialen Wohnraums ist zudem schwer
umsetzbar, da es sich bei den Reihenhdusern ausschlieBlich um
Verkaufsobjekte handelt. '

-Durch die standardisierte, prozessoptimierte Konzeptionierung und Bauweise
des Vorhabentragers kénnen Kostenvorteile erzielt und an den spateren
Erwerber weitergegeben werden. Geringere Herstellungskosten und eine -
effiziente Ausnutzung des Grundstickes .tragen zusétzlich zu den
Preisvorteilen der Hauser bei. Hinzu kommt, dass die Realisierung im Falle
der Wohnbauentwicklung in der Rethelstrae in Erbpacht erfolgt. Die in
diesem Zusammenhang zu nennenden Vorteile garantieren einen
niederschwelligen Eigentumserwerb und erméglichen Familien mit geringem
Eigenkapital von erschwinglichen Finanzierungsmdglichkeiten zu profitieren.
Somit. st gewdhrleistet, dass auch finanziell ~schwachere
Bevélkerungsgruppen preiswertes Wohneigentum erwerben kénnen.

" Die Erforderlichkeit eines Kinderspielplatzes sollte gepriift werden.

Die Kinderspielflichensatzung der Stadt Sankt Augustin greift nur fir
Gebadude mit mehr als drei Wohnungen. Da es sich hier ausschlieBlich um
Reihenhduser mit 1 Wohneinheit und eigenem Garten handelt, ist die Satzung
an dieser Stelle nicht anwendbar. Darilber hinaus sind fir die geplante
Bebauung keine Kleinkinderspielflichen im Sinne des § 8 Abs. 4 BauO NRW
nachzuweisen. Zudem sind im nahen Umkreis des Bauvorhabens bereits
mehrere gréRere .Spielﬂéchen verortet (Am Engelsgraben, Wohnpark,
Liegnitzers Str.), sodass durch die Planung kein zuséatzlicher Bedarf ausgelést -
wird.
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o Die Zulédssigkeit kleinerer Anbauten (Carport 0.4.) ist im B-Plan zu
beriicksichtigen.

Die einheitliche Integration von Méblierungselementen, wie Vorgarten- und
Terrassenschrank sowie Gartenbox, welche extensiv begriint werden,
schaffen Stauraum u.a. fir Fahrréder, Kinderwdgen und bieten gleichzeitig
Sichtschutz zu den Nachbarn. Durch diese einheitlichen Elemente, welche als
Standard bei jeder Wohneinheit errichtet werden, werden weitere kleinere
Anbauten nach den Bau- und Vertriebserfahrungen des Vorhabentragers nicht
notwendig. Die Errichtung von Carports soll ebenfalls von vornerein
ausgeschlossen werden, um ein harmonisches und stadtebaulich geordnetes
Siedlungsbild sicherzustellen. Dazu, sowie zur Freihaltung von ausreichend
Versickerungsflichen auf den privaten  Griinflichen, wird die
Gesamtbaumasse der Nebenanlagen, die auflerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden diirfen, beschrankt.

TES




Bebauungsplanverfahren Nr. 606/1, ,Am Pleiser Acker”, 3. Anderung Stand: 21.03.2023
ABWAGUNG der 6ffentlichen und privaten Belange

Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der offentlichen und privaten Belange .der frihzeitigen
Beteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB zum Bebauungsplanverfahren Nr. 606/1, ,Am

Pleiser Acker, 3. Anderung

Fassung zur frihzeitigen Beteiligung (Stand: 21.03.2023)
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 28.03.2023
‘Drucksache'Nr.: 23/0143

Beratungsfolge Sitzungstermin Behandlung

Ausschuss fur Umwelt und Stadtent- 25.04.2023 dffentlich / Vorberatung
wicklung 7

Rat 27.04.2023 affentlich / Entscheidung,
Betreff

Bebauungsplan Nr. 425 »,MarienstraBe,,, Teilung des Geltungsbereiches; Beratung
der wihrend der frithzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen; Beschluss
zur dffentiichen Auslegung gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieit, den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 425 ,Marienstrae” in die Teilbereiche A sowie B zu unterteilen und zu-
nachst den Teilbereich A weiter zu bearbeiten.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft, die wahrend der frithzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden bzgl. der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 425 ,Marienstrae / Teil A* eingegangenen Stellungnahmen, nach eingehen-
der Prifung, entsprechend der Erlauterungen zu den einzelnen Punkten zu bertick-
sichtigen bzw. nicht zu berticksichtigen.

3. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
425 Marienstrae / Teil A“ einschlieBlich der textlichen Festsetzungen, der Begrin-
dung sowie aller Gutachten fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die
Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer
angemessenen langeren Frist gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen und die Behorden und sonstigen Trager sffentlicher Belange zu beteili-
gen.
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Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 425 ,Marienstralle
| Teil A* sowie des verbleibenden Teilbereiches B sind den Geltungsbereichsplénen in An-
lage 1 und 2 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Planungsziele und Erforderlichkeit der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 425 Marienstrafe / Teil A" dient der stadtebauli-
chen Neuordnung einer Restflache zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 424 ,Ortsrand Siegburger Strafe” sowie dem Geltungsbereich der Abrundungssatzung
Sankt Augustin-Menden einschlieflich des bereits nach § 34 BauGB bebauten Siedlungs-
bereiches. Diese Restfliche bildet momentan planerisches sowie gestalterisches ,Nie-
mandsland® und ist aufgrund ihrer GroRe, ihres Zuschnittes sowie der Orisrandlage nicht
optimal fir landwirtschaftliche Zwecke nutzbar.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
zugefihrt werden. Um eine solche stadtebauliche Entwicklung erzielen zu konnen, ist ge-
mafR § 1 Abs. 3 Satz 1 die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Verfahrensstand

Bereits am 16.10.2013 wurden durch den Rat der Stadt Sankt Augustin der Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 425 _Marienstrafe“ und Der Beschluss zur Durchfiih-
rung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 sowie der Behodrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB gefasst. Die frihzeitige
Beteiligung fand im Zeitraum vom 10.07.2014 bis einschlieBlich 22.08.2014 statt (Drucksa-
chen-Nr.: 13/0237).

Am 01.09.2020 wurde im Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss dem Biirgerantrag
eines Flurstuckeigentimers in der MarienstraRe auf Aufstellung einer Erganzungssatzung
zugestimmt. Bei der beantragten Flache handelte es sich um den sidlichen Bereich des
ruhenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 425 Marienstrae” (Drucksachen-Nr.: 20/0207).

Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 26.08.2021 be-
schlossen, zur Entwicklung von Bauland, anstelle einer Erganzungssatzung, den seit der
frihzeitigen Beteiligung ruhenden Bebauungsplan Nr. 425 MarienstraRe" in zwei Teile zu
teilen (Teil A und B) und das Verfahren zunachst lediglich fur den stdlichen Bereich / Teil A
weiterzufithren. Der nérdliche Teil B soll weiterhin ruhen. Dieses Vorgehen wurde seitens
der Verwaltung dadurch begrindet, dass der Verzicht auf ein Bebauungsplanverfahren fur
den betreffenden Bereich aufgrund zu erwartender bodenrechtlicher Spannungen nicht zu
vertreten sei. Demnach liege der beantragte Bereich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 424 _Ortsrand Siegburger Stra3e” und entsprechend nicht an einer
bestehenden ffentlichen Stralle, sondern an einem mittels Bebauungsplans festgesetzten
FuR- und Radweg. Demnach seien susatzliche Verkehrsflachen zur ErschlieBung mittels
eines Bebauungsplanverfahrens planungsrechtlich zu sichern (Drucksachen-Nr.: 21/0336).
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Planentwurf

Hinsichtlich der Kleinteiligkeit der Bebauung, der Gebaudekubaturen, der Hohe der bauli-
chen Anlagen sowie der Dachform soll die umliegende Bestandsbebauung aufgegriffen
werden, sodass durch die Baulandentwicklung der Siedlungsrand des Ortsteils Menden ar-
rondiert wird und ein stadtebaulich geordnetes Stadtbild entsteht. Entlang der Marienstralde
als zentrale ErschlieBungsstrae soll eine aufgelockerte Einzel - und Doppelhausbebauung
in maximal zweigeschossiger Bauweise entstehen. Die geplante Wohnbebauung wird fult-
laufig an die Freiraume des ,Griinen C" angeschlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine Stichstrale mit Wendeanlage
nach den Vorgaben des kommunalen Entsorgungsunternehmens RSAG. Die Dimensionie-
rung der geplanten ErschlieRungsfléchen erfolgte dabei Unter Berlicksichtigung stadtebauli~
cher sowie wirtschaftlicher Aspekte. Die ErschlieBungsstrale soll als Mischverkehrsflache
zur Begegnung des Radverkehrs sowie des Pkw-Verkehrs ausgebaut werden. Die offentli-
chen Stellplatze werden parallel zur Marienstra3e angeordnet. Die fur die Bebauung erfor-
derlichen Stellplatze befinden sich direkt auf den Privatgrundstlicken.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung schlégt vor, die Teilung des Geltungsbereiches in die Teile A und B, den
vorgelegten Abwagungsentwurf sowie die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu
beschliel3en.

In Vertretung
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Die MaRnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.

] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[Juber- oder auRerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.
[ luber- oder auRerplanméaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

(] Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X| Die MaBnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:

Geltungsbereichsplan 1:500
Teilungsplan 1:5000

Planentwurf

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Umweltbericht

Abwagungsbericht der Verwaltung
Stellungnahmen Trager &ffentlicher Belange und Offentlichkeit
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
‘Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Hydrologisches Gutachten
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Hinweis zu den umfangreichen Anlagen
zu DS 23/0143

Der Einladung in Papierform beigefigt sind die Anlagen 1, 2 und 7.

Die restlichen Anlagen kénnen im Ratsinformationssystem eingesehen
werden. Aullerdem erhalt jedes Fraktionsbiiro eine Papierausfertigung.

Sollten weitere Papierausfertigungen bendtigt werden, kénnen diese bei der
Geschaftsfihrerin des Ausschusses, Frau Fiegen, bis zum 18.04.2023 bestellt
werden. :




769

Marienstrae / Teil A
Stadt Sankt Augustin

Fachbereich 6/10/1 MaRstab 1:500
10/Go Januar 2023
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GELTUNGSBEREICHSPLAN (Teil A und Teil B)
BEBAUUNGSPLAN NR. 425
"MARIENSTRASSE"

SANKT AUGUSTIN - MENDEN

N 27 Hmm ==

/
rorf | |

Am Strauch

Stadt Sankt Augustin
Fachbereich 6/10/1
Mafstab 1:5000
21.03.2023 MK/Go
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: BNU / Biiro fir Natur- und Umweltschutz

Sitzungsvorlage

Datum: 21.02.2023
Drucksache Nr.: 23/0093

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fiur Umwelt und Stadtent- 25.04.2023 6ffentlich / Kenntnisnahme
wicklung

Betreff

Vom Grilnen C zu den Rheinlandschaften, Bericht {iber die Ausarbeitung einer
Perspektivbetrachtung und Willensbekundung der Partnerkommunen des Griinen C
zur interkommunalen Weiterentwicklung der regionalen Freirdume

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt- und Stadtentwicklung nimmt den Bericht Gber die Fortfiihrung
der interkommunalen Zusammenarbeit zur gemeinsamen Weiterentwicklung der Freiraum-
planung in der Region zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Die unbebauten Freirdume an den Réndern der Stadt Sankt Augustin im Ubergang zu den
Nachbarkommunen haben aktuell eine besondere Bedeutung. Diese interkommunalen Frei-
rdume sind fir den Lebensraumraumverbund bedrohter Arten, den Erhalt wertvoller Béden
zur regionalen Nahrungsmittelproduktion, die Kalt- und Frischluftproduktion in Zeiten des
Klimawandels und der 6rtlichen Naherholung fiir die wachsende Stadtbevélkerung von ganz
entscheidender Bedeutung firr die zukunftsfahige Entwicklung Sankt Augustins.

Als sich im Jahr 2004 die Stadt Sankt Augustin zusammen mit vier weiteren Kommunen des
Rhein-Sieg-Kreises und der Bundesstadt Bonn auf den Weg machten, ein gemeinsames
Freiraumbild fur die Wachstumsregion zu entwickeln, standen die Sicherung und Verkniip-
fung der Freirdume Uber Stadt- und Kreisgrenzen hinweg im Vordergrund. Im Rahmen der
Regionale 2010 war es seinerzeit gelungen, erhebliche Férdermittel fiir das interkommunale
Gemeinschaftsprojekt Griines C zu generieren, um in einer Wachstumsregion einen durch-
gehenden Naherholungsraum langfristig zu sichern und fiir die Bevdlkerung der Region er-
lebbar zu machen.

Das Projekt und die Art der Zusammenarbeit der Akteure fand damals in der Fachwelt bun-
desweit groRe Anerkennung. Heute hat der Projektraum Eingang in Uberregionale Planun-
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gen gefunden, z.B. im Agglomerationskonzept oder dem ,Masterplan Griin“ der Region
KoIn/Bonn e.V. sowie als regionaler Griinzug bei der Neuaufstellung des Regionalplans.
Aber nicht nur in der Planung, sondern auch vor Ort ist der Erfolg erkennbar. Wie selbstver-
standlich werden die Wege und Einrichtungen von den Menschen angenommen und ge-
nutzt.

In den zuriickliegenden Jahren haben sich die bisherigen Anforderungen an die Freirdume
weiter verstarkt und neue Herausforderungen sind hinzugekommen:

- Verstérkte Nutzung samtlicher Griinflachen durch die Bevélkerung

- Zunehmend dramatischer Verlust der Artenvielfalt

- Klimawandel mit deutlich spiirbaren Konsequenzen vor Ort, z.B. Hitzesommer und
Starkregenereignisse

- Weltweite Lebensmittelknappheit

Diese verdnderten Herausforderungen waren Anlass fiir die Fachamter der beteiligten
Kommunen, gemeinsam die Freiraumkulisse des Griinen C und deren Bedeutung fir
Mensch und Natur neu zu betrachten und zu bewerten. Mit den Naturparken, als rdumliche
und inhaltliche Klammer, kénnen die Landschaftsraume der Region ein ,blau-griines Ge-
gengewicht" zur grauen Infrastruktur einer wachsenden Region sein.

Die jetzt vorgelegte Ausarbeitung der sechs beteiligten Kommunen und der Naturparke
Rheinland und Siebengebirge sollen erneut den Blick schérfen flr die ungewdhnliche land-
schaftliche Vielfalt der Region, aber vor allem fir ihre Potentiale:

- zu einer natur- und landschaftsvertraglichen Freiraumnutzung im Ballungsraum
- zur Férderung der Artenvielfalt in vielen Auspragungen

- zur Verbesserung der Klimaresilienz

- zur Erhaltung regionaler, nachhaltiger Lebensmittelproduktion

- zur Entwicklung und dem Erhalt unserer Kulturlandschaft

Die Ausarbeitung ist dabei keine konkrete Planung, die es unmittelbar umzusetzen gilt. Sie
ist vielmehr eine gemeinschaftliche Willensbekundung der beteiligten Kommunen Sankt
Augustin, Bonn, Alfter, Bornheim, Niederkassel und Troisdorf, die Freiraumplanung in der
Region interkommunal weiterzuentwickeln. Wahrnehmung, Nutzung und Bedeutung der
Landschaftsraume enden nicht an der Gemarkungsgrenze.

Diese Willensbekundung gibt AnstéRe, den mit dem ,Griinen C* begonnen Freiraumver-
bund auch rdaumlich (iber dessen bisherige Abgrenzung hinaus zu den ,Rheinlandschaften”
zu entwickeln und weitere regionale Verflechtungen zu suchen. Damit kann die Broschiire
auch eine wesentliche Grundlage zur Beantragung von Férdermitteln fiir aus dieser inter-
kommunalen Zusammenarbeit entstehenden Projekte zur Sicherung und Entwicklung der
regionalen Freirdume sein.

Das Folgekonzept ,Vom Griinen C zu den Rheinlandschaften“ wird den Fraktionen als PDF
f(/\ Verfiigung gestellt sowie in das Biirger- und Ratsinformationssystem eingepflegt.
In
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Die Malinahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ luber- oder auBerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.

[]uber- oder auBerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
[ ] Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelfe: DEZ IV / Dezernat IV

Sitzungsvorlage

Datum: 23.03.2023
Drucksache Nr.: 23/0133

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss flir Umwelt und Stadtent- 25.04.2023 offentlich / Kenntnisnahme
wicklung

Betreff

Kommunale Klimapartnerschaft Jarabacoa - aktueller Stand
Beschiussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung nimmt den Sachstandsbericht zur Kom-
munalen Klimapartnerschaft Jarabacoa zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Im Projekt der Kommunalen Klimapartnerschaft mit Jarabacoa in der Dominikanischen Re-
publik hat die 1. Fachliche Entsendung im Rahmen des Austausches vom 26.02.2023 —
08.03.2023 stattgefunden. Hieran nahmen teil:

e Herr Rainer GleR, Technischer Beigeordneter, als Vertreter des Blirgermeisters, der
gleichzeitig als Stadt- und Regionalplaner fachlich beschlagen ist,

e Herr Gerhard Kasper, Leiter des Biiros fir Natur- und Umweltschutz mit den Aufga-
benschwerpunkten Klimaschutz und Klimaanpassung und

e Frau Stefanie Otto, als Projektkoordinatorin und Stadtplanerin mit Qualifizierung fur
,Kommunales Nachhaltigkeitsmanagement NRW* (u. a. Modul ,Klimafolgenanpas-
sung).
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Die Entsendung erfolgt offiziell vom 26.02.2023 bis zum 08.03.2023. Fiir diese drei entsen-
deten Personen wurden die Kosten fiir Reise, Unterbringung und Tagegeld von Engage-
ment Global/ SKEW gemaR Bundesreisekostengesetz gezahlt. Dieser fachliche Austausch -
auch vor Ort- ist die grundlegende Basis fiir das Férderprojekt "Kommunale Klimapartner-
schaften.

Als Anlage erhalten Sie den Bericht zur Entsendung, der im Rahmen des Férderprogram-
mes von Engagement Global/ SKEW gefordert wird, aus dem die Arbeit vor Ort und die da-
raus gewonnenen Erkenntnisse hervorgehen.

Zuséatzlich wird eine PowerPoint im USTA gehalten werden, die Ihnen nach der Sitzung zu
Ihrer Verwendung zur Verfligung gestellt wird.

Die MalRnahme
[ ] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan nach Genehmigung des
Haushaltes unter Produkt 14-01-01 zur Verfligung.

[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[Juber- oder auRerplanméaRigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

L] Bei der MalRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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Bericht zur Expertenentsendung im Projekt
"Kommunale Klimapartnerschaften"

Details zu den reisenden Fachexperten

1. Rainer Gless, Technischer Beigeordneter, Dezernent
2. Gerhard Kasper, Buiro fiir Natur- und Umweltschutz, Leitung
3. Stefanie Otto, Stabsstelle Barrierefreie Stadt und Sonderprojekte, Leitung

Name der Partnerkommune Jarabacoa, Dominikanische Republik

Dauer der Expertenentsendung 26.2.-8.3.23

Bericht
Einleitung: Hintergrund und Ziel der Entsendung

2022 hat sich die Gelegenheit geboten, die bisher mehr informelle Zusammenarbeit der
beiden Kommunen und der dort ansissigen Kooperationspartner (NGOs) zu Themen des
Umweltschutzes auf eine festere Basis zu stellen, die der ,Kommunalen Klimapartnerschaft”.
Im November 2022 hat eine Delegation aus Jarabacoa Sankt Augustin besucht und hier diese
Partnerschaft neben der offiziellen Kooperationserklarung unter anderem durch einen
Eintrag in das Goldene Buch der Stadt besiegelt.

In einer kommunalen Klimapartnerschaft arbeiten zwei Stadte, Gemeinden oder Kreise
regelmiRig und strukturiert auf den Gebieten Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
zusammen. Im Rahmen des zweijdhrigen Projektes erarbeiten sie ein konkretes
Handlungsprogramm mit Zielen, Manahmen und zugewiesenen Ressourcen fiir Klimaschutz
und Klimafolgenanpassung. Das Handlungsprogramm ist unter anderem eine wichtige
Voraussetzung fiir die Beantragung von finanziellen Férdermitteln flir kommunale
Partnerschaftsprojekte in Jarabacoa in den oben genannten Themenfelder bei der
Servicestelle Kommunen in der Einen Welt von Engagement Global.

Mit dem Auftaktworkshop im November 2022 begann offiziell die gemeinsame Arbeit von
Sankt Augustin und Jarabacoa im Rahmen der kommunalen Klimapartnerschaft. Ziel des
Handlungsprogrammes ist es, einen strategischen Rahmen fiir die Zusammenarbeit zwischen
Sankt Augustin und Jarabacoa sowie die libergeordneten Ziele und konkreten MaRnahmen
in den Bereichen des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung zu beschreiben. Zur
Erarbeitung des Handlungsprogramms wird es regelméfige Treffen in Form von
Videokonferenzen, schriftlichen Austausch, aber auch 3 Entsendungen geben, in denen die

Bericht Expertenentsendung 1/]0%




Partner vor Ort zusammenarbeiten und die Probleme, Losungen und Fertigkeiten vor Ort
kennenlernen. SKEW (Servicestelle Kommunen der Einen Welt) und Engagement Global
organisieren und finanzieren die Netzwerktreffen, in denen sich die Kommunen aus
Deutschland aber auch die Kommunen des Globalen Slidens miteinander tber Erfahrungen
und Inhalte austauschen kénnen. Zudem werden die erwahnten drei Entsendungen von der
SKEW organisiert und finanziert. Dariiber hinaus berat und unterstiitzt die SKEW Jarabacoa
und Sankt Augustin wahrend des zweijdhrigen Projektzeitraums beim Erstellen des
Handlungsprogrammes.

Ein Ziel dieser ersten Entsendung war es, die Partnerkommune vor Ort kennenzulernen, die
lokalen Akteure zu identifizieren, ein Verstdndnis fir Gegebenheiten und Sachzwange vor
Ort zu entwickeln und erste gemeinsame Arbeitsfelder und Herausforderungen vor Ort zu

sondieren.

Ein weiterer wichtiger Punkt der Entsendung ist auch der Aufbau einer gemeinsamen
Vertrauensbasis im gemeinsamen Gesprach und dem verbalen Austausch und der
Diskussion. Dass die dominikanische Kultur und Kommunikation, auch auf behérdlicher
Ebene, keine Kultur der Schrift, sondern des Wortes ist, ist eine Erkenntnis, die im
personlichen Kontakt sehr schnell deutlich wird. Der persénliche Austausch auf Augenhdhe
ist viel authentischer und vertrauensbildender als dies liber Zoom Konferenzen oder Mails
erreichbar ware.

Status der Partnerschaft und ggf. kurzer Riickblick auf vorhergehende Entsendungen /
Delegationsreisen (soweit vorhanden)

1. Grundlage der Partnerschaft

Seit 2015 hat die Stadt Sankt Augustin bereits mit der Stadt Jarabacoa in der
Dominikanischen Republik zusammen mit dem Sankt Augustiner Verein Ecoselva e.V.
und dessen Partnerorganisation Planyaque Inc. Kontakt aufgenommen und sich zu
Themen der Nachhaltigkeit ausgetauscht. Es gab vielfaltigen Briefverkehr zwischen den
Biirgermeistern und dem BNU (Buro fiir Umwelt- und Naturschutz) der Stadt Sankt
Augustin. 2017 und 2018 haben Delegationen aus Jarabacoa bereits Sankt Augustin
besucht. Die Grundlage der Partnerschaft wurde 2022 mit dem Abschluf} der
Kooperationsvereinbarung und dem Eintrag in das Goldene Buch der Stadt besiegelt.

2. Laufende Aktivititen der Partnerschaft mit Relevanz fiir Klimapartnerschaft
Ausgetauscht wurde sich bereits in der Vergangenheit (iber Themen der
Wasserreinigung, Trinkwasserversorgung, Gewdsserrenaturierungen, Abfallverwertung,
Biotop- und Artenschutz sowie nachhaltige Stadtentwicklung. Ehemalige der Weltwarts-
Freiwillige haben in Zusammenarbeit mit den lokalen Universitdten und den NGOs
bereits Untersuchungen und Planungen zu den besagten Themenfeldern. Uber die

Bericht Expertenentsendung ZA/]O




Kooperationspartner (NGOs) wurden erste Kontakte zu Schulen mit Umweltinitiativen
hergestellt und sich zu den Themen Fair Trade und Bioproduktion ausgetauscht.

3. Zielsetzung

1. Eine Zielsetzung der technischen Expertenentsendung war es, die direkten
Ansprechpersonen vor Ort kennenzulernen, die im weiteren Prozess als technische
Berater mitfungieren. Wir haben Ansprechpartner, die fur das Handlungsprogramm
relevant sein kénnten in den Bereichen: Stadtplanung, Flachennutzungsplanung,
Bildung, Tourismus, Baubetrieb und Abwasserbehandlung sowie Biirgerbeteiligung
kennengelernt und kbnnen uns jetzt schon ein besseres Bild machen, wie Prozesse in
Jarabacoa derzeit ablaufen.

2. Wichtig war es auch herauszufinden, welche Plane und Zahlen es bereits gibt. Viele
Wesentliche Grundlagen, mit denen wir hier in Deutschland arbeiten existieren in der
Stadt Jarabacoa so nicht, z.B. Grundlagenkarten, Kartierungen, Geodatenkataster. Es
gibt oft Zahlen und Statistiken, die fiir das ganze Land gelten, aber nicht auf die
Regional- oder Stadtebene heruntergebrochen wurden. Derzeit lauft eine aktuelle
Bevolkerungszahlung (landesweiter Zensus), die Zahlen dazu werden im April oder
Mai 2023 erwartet. Diese Statistik soll zum ersten Mal auch auf Stadtbezogene Daten
liefern. Vom nationalen Klimarat in Santo Domingo gibt es eine CO2 Bilanz fiir die
gesamte Dominikanische Republik, die bis 2018 zuriickgeht. Auch hier werden noch
weitere Daten und Zahlen angefragt. Auch die lokale Universitdt UAFAM beschéftigt
sich mit dem Thema Klimawandel und Nachhaltigkeit. Diese wird ebenfalls in den
Prozess mit einbezogen und ein wichtiger Player fiir Bestandsermittiung sowie
Planungen und Konzepte werden.

3. Eine weitere Zielsetzung aus dem ersten internationale Netzwerktreffen der
Klimakommunen und dem dazu gehorigen Workshop in Essen sowie dem
anschlieBenden Aufenthalt in Sankt Augustin war es, zum Thema Abwasser, Abfall,
Flachennutzung, Umweltbildung, nachhaltiger Tourismus und Mobilitat Eindriicke zu
gewinnen und zu vertiefen. Daher haben wir vor Ort Mullkippen, landwirtschaftliche
Anbaugebiete, Trinkwasserreinigungsanlagen, die Stadtverwaltung selbst,
Tourismusinstitute, Bildungseinrichtungen und die deutsche Botschaft sowie die GIZ
und den nationalen Klimarat der Dominikanischen Republik besucht.

4. Ebenso wurden uns Projekte vorgestellt, die durch die Stadt Jarabacoa oder lokale
Player bereits angestoBen wurden. Die Stadt Jarabacoa hat z.B. eine Miillkippe
aufgebaut, eine zentrale Miillabfuhr organisiert und entsprechende Sammelgefie
ausgebracht. Der Kooperationspartner Planyaque fiihrt regelmaRig
Wasseruntersuchungen durch und betreut Aufforstungsprojekte. Ebenso gibt
PlanYaque Hilfestellung beim Bau von Kleinkldranlagen und plant im Sinne der
dezentralen Entsorgung an verschiedenen Orten weitere. Die Schulen, die wir
besucht haben und die an Projekten des Bildungsaustauschs interessiert sind, haben

Bericht Expertenentsendung 3/]/14




unterschiedliche Projekte angestoBBen. Die private Jarabacoa Christian School hat z.B.
Mulltrennung eingefiihrt, betreibt eine Kleinklaranlage auf ihrem Geldnde und hat
Photovoltaik auf ihrem Dach installiert. Die Missionsschule der Salesianer schult die
Kinder zu Themen der Nachhaltigkeit. Die UAFAM bietet verschiedene Studiengange
zum Thema ,,Umweltschutz” an und nimmt daran teil, den Stadtentwicklungsplan fiir
Jarabacoa zu aktualisieren sowie am Projekt ,Jarabacoa carbono neutral”.

e Das vor Ort ansdssige Umweltinstitut (Istituto Media ambiente) bildet Fachleute fiir
nachhaltige Landwirtschaft, Gartenbau und Forst sowie Umwelttechniker,
insbesondere flir die Bereiche der Trinkwassergewinnung sowie fiir Nutzung
regenerativen Energien, aus und betreibt Untersuchungen und Forschungen in den
Bereichen der Klimafolgen sowie der Kompostierung und Abfallverwertung

4. Vorbereitende Aktivitdten

Vorbereitende Aktivitaten in Deutschland waren u.a. die Information der Politik und
Offentlichkeit sowie der Kollegen. Hierzu wurde in verschiedenen Ausschiissen und
Presseprodukten tber Sinn und Zweck einer ,kommunalen Klimapartnerschaft” informiert.
Da es jedoch spirbare Vorbehalte gab zu der Sinnhaftigkeit der Fliige, v.a. in Bezug auf die
Tatsache, dass Sankt Augustins Kernverwaltung bis 2025 klimaneutral sein will und sich noch
weitergehende CO2 Ziele fiir 2030 und 2035 gesetzt hat, war hier zeitintensive
Uberzeugungsarbeit zu leisten. Diese Uberzeugungsarbeit ist auch weiterhin nétig und wird
regelmaRig in Form von Berichten und Mitteilungen sowie Gesprachen vorgenommen.

Daher ist es nicht gelungen, vorab bereits eine Steuerungsgruppe oder ein Kernteam
aufzubauen. Dies erfolgt nun nach den ersten diesbeziiglichen Sondierungsgesprachen
sowohl in Sankt Augustin als auch mit den Ansprechpartnern aus Jarabacoa. Termin fiir die
erste Sitzung der Steuerungsgruppe ist der 24.5.23. Blirgermeister, Politik und
Fachverwaltung werden vorab gesondert iber die neuen Ergebnisse der Entsendung
informiert und danach themenbezogen beteiligt und abgefragt, wer sich eine weitere
Mitarbeit vorstellen kann. Durch die jetzt erst in der Entsendung gewonnenen Erkenntnisse
zu den Herausforderungen sowie die genutzten Kontakte und Méglichkeiten vor Ort ist es
nun leichter, klare Strategien zu Themenfeldern zu entwickeln, die fiir das
Handlungsprogramm relevant sind.

Weitere vorbereitende Aktivitdten waren die Ubersetzung unseres
Stadtentwicklungskonzeptes von Sankt Augustin und die Mitnahme verschiedener
flichenbezogener Pléane, z.B. Flichennutzungsplan und Bebauungsplan, Freiraumplane.
Diese Unterlagen wurden dann auch vor Ort in den durchgefiihrten Arbeitsgesprachen
verwandt.
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5. An der Entsendung beteiligte Akteure innerhalb der Partnerkommune
Fiir Fachgesprache mit der Stadtverwaltung sind unsere wichtigsten Ansprechpartner:

Herr Yunior Torres — Blirgermeister

Frau Dr. Yikania Pichardu — Ratsherrin Koordination

Frau Maritza Leonardo — Assistentin des Biirgermeisters Koordination

Herr Leison Guerrero Ramirez — Assistent des Blirgermeisters

Herr Ricardo Rosa — Technischer Leiter der Stadtplanung und Architektur Koordination
Kernteam

Frau llkania Dominguez — Koordinatorin Blirgerbeteiligung
Frau Maria Fernanda Tiburcio — Presse

Herr Rafael Paulo — Bauhof/ Abfall

Herr Jose Ramon Alcantara - Leiter Sozialamt

Fiir Fachgesprache bei den besuchten Institutionen waren unsere wichtigsten
Ansprechpartner:

Wasserwirtschaft und nachhaltige Forstwirtschaft

e Plan Yaque — Herr Saul Abreu (Direktor) Kernteam
Herr Humberto Checo (Geschaftsfiihrer)
Herr Victor Perez (technisches Team)
Herr Aolgin (technisches Team)

Universitare Bildung
e UAFAM - (Universitdt) — Frau Eunice Kourie B. (Direktorin) Kernteam

Verschiedene Schulen:

e |Istituto Media ambiente
Frau Claudia Herrera

Herr Jose Santiago Vasquez (Vizedirektor) Multiplikator
e Centro educativo nuestra Sra. Altagracia

Frau Sor Arelis evtl. Partnerschule Multiplikator
e Jarabacoa Christian School Multiplikator

Nachhaltiger Tourismus

e Cluster ecotouristico, Parque de la confluencia — Frau Alba Rodriguez — Direktorin

e Tourismusministerium — Abteilung vor Ort in Jarabacoa —
Herr Omar Rodriguez — Leiter - Kernteam
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FairTrade
o Kaffeerosterei und Kaffeeplantage Herr Eddi Ramirez Muttiplikator

Finanzierung und politische Multiplikatoren
e Consejo Nacional para el Cambio Climatico y el Mecanismo de Desarrollo Limpio

(cNccMDL)

Herr Max Puig Vizeprasident des Rates Multiplikator
e Deutsche Botschaft designierte Botschafterin Frau Maike Friedrichsen Multiplikator
o @GIZ

Herr Peter Sommer Koordinator GIZ Multiplikator

Frau Sophie Vargas - Yunior Portfoliomanagerin der GIZ in der Karibik

Multiplikator,

Unterstitzerin beim Ausloten evtl. Férdermoglichkeiten

6. Ergebnisse der Entsendung

1. Dadie Delegation aus Jarabacoa schon in Deutschland signalisiert hatte, dass sie
Interesse an einer Flachennutzungs- und Stadtentwicklungsplanung habe, haben wir
in einer ersten Arbeitssitzung den verantwortlichen Fachplanern in Jarabacoa anhand
mitgebrachter Plane und Programme erlautert, wie die Bodennutzungsplanung in
Sankt Augustin und in Deutschland ablduft. Dazu hatten wir den gliltigen
Flachennutzungsplan Sankt Augustins, einen darauf aufbauenden Bebauungsplan
sowie Bauentwiirfe und das ins spanisch libersetzte Stadtentwicklungskonzept der
Stadt Sankt Augustin mitgebracht. Die Stadt Jarabacoa hat 2013 einen Beschluss
gefasst, dass ein ,, Konzept zur Flachennutzung”, der ,Plan de ordenamiento
Territorial” aufgestellt werden sollte. Dies ist aber bisher nicht erfolgt. Der jetzige
Blirgermeister, Herr Yunior Torres ist sehr daran interessiert, ein
Stadtentwicklungskonzept oder einen Flachennutzungsplan zu erstellen.
Beispielgebend sind auch Plane zur Stadtentwicklung von den beiden Stadten Santo
Domingo und Santiago, die ,,planas des arrollos urbanistico”, die uns aber noch nicht

vorliegen.

Eine geordnete Siedlungsentwicklung ist ein wesentlicher Bestandteil einer
Stadtentwicklung, die MaRnahmen entwickelt, um Flachenverbrauch zu minimieren oder zu
optimieren und um eine ErschlieBung mit Stralen und Infrastruktur flichenschonend zu
gestalten.

2. Ein weiteres Ziel aus regelmafigen Gesprachen aber auch den Besichtigungen vor Ort
sowie den Besichtigungen in Deutschland ist der Bereich ,,Abfall”. In Jarabacoa hat
Blrgermeister Yunior Torres dafiir gesorgt, dass es eine stadtische Miillkippe gibt,
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dass es Abfuhrtermine in der Stadt gibt, an denen der Miill von stadtischen
Fahrzeugen abgeholt wird und dass Miillsammelbehalter in der Stadt aufgestellt
werden. Aufgrund des immens starken Flachenwachstums in den letzten Jahren, ist
allerdings nicht nur der Verbrauch von Land und Flache gestiegen, sondern auch die
Abfall- und Abwassermengen. Daher gibt es auch wilde Miillkippen, deren
Sickerwasser ungefiltert in die Fliisse flief$t. Der Plastikverbrauch durch die immensen
Mengen an v.a. Trinkwassereinmalflaschen ist grof$ und wird liberwiegend wild
unsortiert entsorgt. Diese Flaschen findet man Gberall im Lande, in der freien
Landschaft und in den Fliissen bis zum Meer. In Jarabacoa gibt man sich Miihe, das
Problem zu begrenzen, durch den massiven Zuzug, u.a. von Feriengdsten, verscharft
sich jedoch die Mengenproblematik. Mit Hilfe der GIZ hat die Dominikanische
Republik zum Thema Abfall einen klimakompatiblen Entwicklungsplan erarbeitet, der
Hilfestellung bei der klimagerechten Entsorgung von Abfall geben soll. Dieser wird
gerade mit externer Hilfe Gbersetzt.

3. In Jarabacoa gibt es keine zentrale Abwasserkldranlage, sondern es wird teilweise mit
dezentralen, direkt den Gebduden zugeordneten Anlagen gereinigt, an vielen Orten
werden Abwasser aber auch direkt in Vorfluter und kleine Nebenbédche eingeleitet
und flieBen von dort in die Fllisse Rio Yaque del Note und Rio Jimenao, aus denen
auch das Trinkwasser gewonnen wird. Hier liegt ein Problem u.a. darin, dass
Baugenehmigungen erteilt werden, bei denen durch die Umweltschutzgesetzgebung
des Landes auch ein Einleiten von Abwadssern verboten ist, der Bauherr somit eine
Kleinkldranlage auf seinem Grundstiick bauen muss und dies auch in den
Bauzeichnungen vermerkt, danach aber die Umsetzung nicht erfolgt und
Controllinginstrumente sowie Moglichkeiten zum Einschreiten vor Ort fehlen.

Bei einem Termin mit der NGO Plan Yaque wurden wir dariiber informiert, dass bei
regelmafligen Wasserproben Fakalbakterien in gesundheitsbedenklicher Héhe sowie
Pestizide und Dingemittelriickstdnde in hohen Konzentrationen von den
landwirtschaftlichen Flachen (vornehmlich Tayota-Anbau) im Wasser gefunden
worden sind. Dies flihrt zu groRen Problemen vor Ort, da die Wassermengen in den
Flliissen durch den Klimawandel zuriickzugehen scheinen und sich somit die
Schadstoffkonzentrationen erhéhen. Die gemeinsame Besichtigung der Zentralen
Kldranlage in Sankt Augustin eréffnete bereits die Diskussion zum diesbeziiglichen
Bedarf in Jarabacoa. Im Rahmen der Wasseruntersuchungen und der in Jarabacoa
vorgenommenen Analyse der Abwassersituation in den einzelnen Ortsteilen sind
bereits Ideen und erste Planungen zur Beibehaltung und Verbesserung der
Wasserqualitat erarbeitet worden, wie beispielsweise der Bau einer Stadtteil-
bezogenen Klaranlage in Jarabacoa. Unter anderem haben sich mit diesem Thema in
der Vergangenheit auch deutsche Masterstudenten befasst, die flir Plan Yaque
gearbeitet haben. Diese Unterlagen liegen auf Spanisch vor und miissen noch
ausgewertet werden.
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Ebenso wird von der Stadt Jarabacoa eine Trinkwassergewinnungsanlage gebaut, die
im nachsten Jahr fertiggestellt werden soll. Diese soll die Stadt Jarabacoa mit
sauberem Wasser aus dem Rio Yaque del Norte versorgen. Das Projekt ruhte aus
politischen Griinden jahrelang und wurde vom amtierenden Biirgermeister wieder
aufgenommen.

4. Die immer weiter steigende Ausweitung der Tayotaanbau-Fldchen, u.a in Steillagen
und auf Berghénge in Bereiche des Nationalparks und Waldgebiete hinein, bringt
ebenfalls Probleme in Bezug auf das Wasser und den Boden. Tayota ist eine
diingungs- und bewdasserungsintensive Gemiisesorte, was auch zur Reduzierung der
Wassermengen in den Bachen und Flussen fiihrt und gleichzeitig diese mit Pestiziden
und Diinger belastet. Es gibt keine gesetzlichen Regelungen und
Kontrolimechanismen bezliglich der Zeitpunkte sowie Menge und Art der Diingung
und des Pestizideinsatzes. Die Farmer handeln somit nach eigenem Ermessen und
Gutdiinken. Der Anbau auf Rohbdden und Ackerflachen an den Steilhdngen fiihrt,
insbesondere in den Regenzeiten, bei Starkregen zu groRen Bodenabtrigen und
Erosionen. Tayota wird hauptsachlich nach Haiti exportiert, bei der einheimischen
Bevdlkerung ist dieses Gemiise nicht so beliebt. Zur Eindammung dieser schéadlichen
Agrarentwicklung gibt es weder Mallnahmenprogramme noch Konzepte. Vorrangig
ist hier der wirtschaftliche Profit fir die Landbevoikerung, weswegen dies auch
seitens des Landwirtschaftsministeriums im Rahmen von Krediten sogar geférdert
wird.

5. Als weiteren Themenschwerpunkt wurde der Bereich ,,Mobilitat” in’s Auge gefasst. In
Folge des Bevdlkerungswachstums sowie des nationalen Tourismus nehmen in
Jarabacoa die Probleme aufgrund der steigenden Anzahl von Mopeds und grofRen
SUVs zu. Die Anlage der StraBenbreite ist noch aus den Zeiten der Nutzung von
Kleinfahrzeugen und Eselkarren. Durch den stark ansteigenden Tourismus fahren
aber immer mehr groRe SUVs und Quads durch die StraRen und verursachen dort
Platz- und Larmprobleme sowie groRe Abgasemissionen, die sich in Abhangigkeit der
Wetterlage als Smogglocke liber die Stadt legt. Auch hier sieht die Stadt Jarabacoa
Handlungsbedarf. Die flexible Nutzung der ,guaguas” {Kleinstbusse mit flexiblen
Stopps) ist ein Thema, das auch fiir die Stadt Sankt Augustin interessant sein kénnte.

6. Im Bereich Umweltbildung weist die Stadt Jarabacoa viele gute Ansatze zum Thema
»Nachhaltigkeit und Klimawandel” vor. Gemeinsame und parallellaufende Projekte
dazu konnen auch in Sankt Augustin Projekte angestoBen werden.

7. Aufbau und Férderung des ,,Okotourismus” in Jarabacoa ebenfalls gemeinsames
Schwerpunktthema. Der ,Cluster ecotourismo” sieht es als eine groRe Aufgabe an,
den Tourismus weiterzuentwickeln. Dieser soll in Bezug auf nachhaltige Themen
gelenkt werden. Auch hier kdnnte Sankt Augustin in Bezug auf seine Expertise mit
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dem ,Griinen C“ sowie die Vereinbarung von Erholung und Naturschutz im
Siebengebirge Anreize und Ideen bieten.

In einem ndchsten Step ist jetzt herauszufinden, welche von den vielen Themenansitzen wir
detaillierter bearbeiten werden. Auch miissen Plangrundlagen ausgetauscht werden, sowie
Konzepte libersetzt und deren Ergebnisse evaluiert werden.

Vereinbarungen mit Partnerkommune und gegenseitige Empfehlungen

[getroffene Vereinbarungen mit Bezug zur Erarbeitung des gemeinsamen
Handlungsprogramms]

- Vereinbarung zur vertrauensvollen Zusammenarbeit

- Vereinbarung zum Aufbau der Gruppen mit Nennung der zentralen
Ansprechpartner

- Vereinbarung zum Aufbau der technischen Voraussetzungen (Teams)

- Vereinbarung zum Austausch der wichtigsten vorhandenen Planunterlagen

- Vereinbarung zum Ausloten erster kurzfristiger gemeinsamer kleinerer Projekte

Schlussfolgerungen und Vorschlige/ Empfehlungen fiir SKEW

Erst nach einem personlich erfolgten Austausch kann die Arbeit richtig beginnen. Erst
dadurch bekommen die beteiligten Akteure ein Gespur fiir Herausforderungen,
Lésungsmoglichkeiten, Gemeinsamkeiten, Unterschiede, Befindlichkeiten und ortsbezogene
Restriktionen. Wenn sich zwei Kommunen erst kurzzeitig kennen und diese Bekanntschaft
jetzt auf eine Arbeitsebene gehoben werden soll, ist es wichtig, hierfiir ausreichend Zeit zu
nehmen. Es ist daher es sehr schwierig, bereits in einem ersten Bericht schon prézise
Ergebnisse darzustellen. Die derzeitige Arbeitsebene ist noch recht informell. Auch die
Sprachbarriere, keiner der Akteure aus der Stadtverwaltung spricht spanisch (die zu Beginn
des Prozesses beteiligte Klimaschutzmanagerin, die flieRend spanisch spricht, befindet sich
in Mutterschutz und Elternzeit) gestaltet die Kommunikation schwieriger. Dies wird sich
sicherlich im Laufe des Prozesses verbessern, u. a durch Akquirieren von spanisch
sprechenden Kollegen der Stadtverwaltung in das Kernteam. Dies benétigt ebenfalls Zeit.

Uber die Handlungsanleitungen des Leitfadens sowie die Prozessbegleitung und -betreuung
durch die SKEW sind wir angesichts der geschilderten Herausforderungen recht froh. Dies
gibt einen guten und tiberschaubaren Bewegungs- und Gestaltungsrahmen vor.
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