BEBAUUNGSPLAN
Nr.111 - "Auf der Heide"
STADT SANKT AUGUSTIN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen Pflanzliste 2: Straucher 2.4 Furdie privaten Versickerungsanlagen bzw. Einleitungen in Oberflachengewa&sser sind
Mindestqualitat: 2xv, 80-100 cm wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Natur-
1.  Art der baulichen Nutzung schutz, zu beantragen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO) Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne
R / Cornus mas Kornelkirsche, DirndlIstrauch 2.5 Auf jedem einzelnen Baugrundstick soll das unbelastete, abflieRende Niederschlags-
1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) Cornus sanguinea Roter Hartriegel wasser der Dachflachen in Zisternen zwischengespeichert und z. B. fur Gartenbewas-
V Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zulas- Corylus avellana Waldhasel serung genutzt werden.
L7 sig. Crataegus monogyna Gemeiner WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2.6 Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind nicht
' “ 1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA Hippophae rhamnoides Gewodhnlicher Sanddorn beschichtete oder nicht behandelte kupfer- zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungs-
, ’ , 2) ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster materialien, bei welchen durch Niederschlage oder Alterungsprozessen Metallionen
/ storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche geldst werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser gelangen kénnen, nicht
Philadelphus coronarius Bauernjasmin zulassig.
/4 / l /L 2.  MaR der baulichen Nutzung Rhamnus catharticus Kreuzdorn
1% , yd (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16, 18 und 19 BauNVO) Rosa canina Hundsrose 3. Erdbebengefiahrdung
,/J ,,,,, 1 5 7 Salix caprea Sal-Weide
/] ] 3 i 2.1 Als oberer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte Mindesthdhe des Salix purpurea Purpur-Weide Das Plangebiet liegt gemaR DIN 4149:2005-04, (Bauten in deutschen Erdbebengebie-
[~ Erdgeschosses gilt die Oberkante FertigfuBboden in Meter ber Normalhéhennull Sambucus nigra Schwarzer Holunder ten) in der Erdbebenzone 1, geologische Unterklasse T.
1899 , NAZ78.04L LY A=A =777 (NHN). Staphylea pinnata Klappernuss
/ & Viburnum lantana Wolliger Schneeball 4.  Abfallwirtschaft
2.2 Als oberer Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten, maximalen Gebau- Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
1% ] ¥ dehdhen (GHmax) gilt der First in Meter tber Normalhdhennull (NHN). Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
1898 . Ortliche Bauvorschriften organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsge-
[ 168 1788 1491 2.3 Die maximalen Gebaudehohen dirfen durch technische Aufbauten, wie zum Beispiel (8§ 9 Abs.4 BauGB sowie § 89 BauO NRW) maR zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor
. Kaminzige um maximal 2,0 m Uberschritten werden. der Abfuhr dem Rhein- Sieg- Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz, - Fachbereich
7 1494 1497 1. Dachgestaltung ,Gewerbliche Abfallwirtschaft‘- anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben
2.4 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ von oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
1492 @ 1496 0,8 Uberschritten werden. Im gesamten Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 45
Grad zulassig. 5. Artenschutz
1495 3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen
1493 WA 2 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO) 2. Vorgartengestaltung 5.1 Fur notwendige Rodungs- und Gehdlzarbeiten ist der § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
' 1777 1490 ) [Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis
| 0.4 Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch Balkone, 2.1 Vorgarten im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen der Strakenbegren- 30.09.] zu beachten. Sollte diese Beschrankung nicht eingehalten werden kénnen, ist
‘{ WA 1 0 ’ Terrassen und fur untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Dachvorspriinge und Ein- zungslinie der dffentlichen Verkehrsflachen und dem realisierten Gebaude. eine Befreiung von den Verboten des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren
| gangsiuberdachungen sind bis zu einem MaR von 1,5 m zulassig. Alle o.g. Anlagen und Naturschutzbehorde beim Rhein-Sieg-Kreis einzuholen.
}I 0,4 @ - - E - 66.74 Einrichtungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der 6ffentlichen Verkehrsflache hin- 2.2 Vorgarten sind von Versiegelung freizuhalten und zu bepflanzen (siehe Festsetzung
al - - - - - <6657 einragen. 7.3). Innerhalb der Vorgérten sind mineralische Feststoffe (z. B. Kies, Bruchsteine, 5.2 Zumsicheren Ausschluss eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
;%Il al P - - - - - 5657 66,46 66.54  / N/ 6167926 Bruchsteinmauer) — sogenannte ,Schottergarten“ nicht zulassig. Wasserundurchlas- hat die Baufeldraumung und -bereitstellung aufRerhalb des Brut- und Aufzuchtzeit-
< - - a2y 002272027 ’ it @ ‘;‘\ s ' 4.  Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sige Sperr-schichten (z.B. Abdichtbahnen) sind ebenfalls nicht zulassig. Ausgenom- raums wildlebender Vogel- und Fledermausarten zwischen Anfang November und
65 85,55 55.90 8609 06.0 : By 66.34 e [ ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB sowie § 12 BauNVO) men von diesen Regelungen sind Zuwege und Zufahrten zu Stellplatzen sowie Stand- Ende Februar stattzufinden. Sollte die Einhaltung der zeitlichen Beschrankung fir den
*65.37 65.19 6550 ""6'"""/""_\—‘?\"7"\'"-"'------‘2-----——————— e ) OTgh §"6036 platze fur Abfallbehalter. Abriss nicht méglich sein, hat im Vorfeld und in Abstimmung mit der zustandigen Unte-
Q\ = e ,55.95/ N\ (@\; 5 66.25 66,36 66.;&’7’\ ‘\5&.29//‘ A «””’§b 4.1 Oberirdische Garagen sind nicht zulassig. ren Naturschutzbehoérde beim Rhein-Sieg-Kreis eine fachkundige Kontrolle der Ge-
Sso < : { @ \} PN S : YA \\\ Q ‘\I LN n XY 2.3 Einfriedungen in den Vorgarten diirfen nicht als Mauern ausgefiihrt werden. Es sind b&aude zu erfolgen.
2006 SS9y, ‘\\ /  ‘66.03 #11,0 6‘6“/27 66.12 i [\\____’___; ; 175 4.2 Oberirdische Stellplatze sind nur in der in der Planzeichnung hierfir festgesetzten Fl&- Hecken oder Zaune mit hinterpflanzten Hecken bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m
AN '66.0(;:// l/ ‘\\ \ C ya #\5 N 8 che (St) zulassig. zulassig. 5.3 Durch bauliche Malnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden.
15 #7.0 65,99 - . ) A \/,:’ s ] 9 Geeignete MalRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelun-
@ , 65,38 3 7 _6639 o ) 6634 0 - i 66.25% T, | 1749 i o ) ) ) ) L 3. Fassadengestaltung gen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierun-
I/ Rirtgs Al e e 65.84 o) T ‘ 4.3 Tiefgaragen sind innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen und in der hierfur gen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten
#1585 6658 o007 L f festgesstzten Flache (TGa) zulassig. Im gesamten Plangebiet missen die Farben der Fassaden folgenden RAL- und transparenten Balkongelandern.
%’I o) 66.4 X% /\. 66:2Z i 44 Die Tief PR e ich bindlich fest - Farbtonkategorien entsprechen:
o‘l;’ 66,07 ~ 5 %0 66, ,c"f’ 2553 ;‘ : & lisigaragehatianrtisti gel »ianasioniiing verbindlicl fesigeseisl, Weiltone: 1013, 9001, 9002, 9003, 9006, 9010, 9016 5.4 Notwendige Beleuchtungen des Plangebietes sowie von baulichen Anlagen sollen
S : l‘\\(:{’ #16,0 ! 5 Neb I Grauténe: 7035, 7047. technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben
/ & [] 66.07 66,59 N2 t . eg (Zr:)an f?\len4 BauGB und § 14 BauNVO . werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen
NI GHmax = 77, 5 664 80m o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) . Nachrichtliche Ubernahme zur Wasserschutzgebietsverordnung Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind. Weitere Informationen kénnen
m Qﬁ’ EGFFmin = 66, > 66.44 Z 7= b:B 4 66.76 . Z ° * . . o . . . (§ 9 Abs. 6 BauGB) der LANUV-Info 42 (2018): ,Kuinstliche AuRenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und
2 Q 4 M & g Nebenanlagen zur Unterbringung von Sammelbehaltern fur Mall/ Abfalle sind nurinner- Verminderung stérender Lichtimmissionen* entnommen werden. Es wird auf die Vor-
2,5 halb der hierfur zeichnerisch festgesetzten Flache (A) und nur als unterirdische Anlage Die ordnungsbehardliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir schrift im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum ,Schutz von Tieren und Pflanzen
: 168 ; - 17, Q i @) #5,0 @6.48 (@) 66.67 6 (Unterflur) zulassig. das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet des vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® (§ 41a BNatSchG) hingewiesen.
55'3?\71?\@ ~ = < 56. s6.70ff 836 6 Photovoltaikanlagen Wahnbachtalsperrenverbandes bzgl. der genehmigungspflichtigen Tatbestande und
5.7165.8 | S 75 T S e (9 BoE o TR ST en e L . . . .
/ R0 6555 %58 05 TE6 09 oD T e @ — T R S S5 O®——- o (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Verbote in der Wasserschutzzone llIb ist zu beachten. 6. Kampfmittelbeseitigung
’ o 65.72 - 07 AU der Heide 55,/2(0 37 o 66 6@ K658 KD 66 74 . . . 0 . Far Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hin-
/ 65.78 = . e — 66,8 — Eﬁ Stmd lrtnl_rlldelstens auf 10 ;t15 i 1T EtiEEn Rengieaehiiech duhne Sauben) - Erdaufschlisse, die groRer als 10 m? oder tiefer als 1 m sind, weise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Insbesondere existiert ein konkreter
& Kes.52 750 /_\@66,27 - [b6.45 o s ! 66.66 ; otovoltaikaniagen zu errichten. - den Neubau und Ausbau von StralRen, Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschutzstel-
/ Cu% 2D 65.93% 7 555575 2 .66‘,6722 4 ; : A e gg.gg, #6,0 i § S . Gilinardnesisshe Feslsetzmaen - d_as Erstellen von Sammelstellen fir wassergef{’:’!hrdenden Stoffe und da_s oberir- lung, Schiitzenloch und militarische Anlage). Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst wird
; /& S ® - - 24 _ 11 b 4 || SD) 1750 ) 9 Abs. 1 Nr. 253 und b B (;‘:’B ~ dische Lagern von wassergefahrdenden Stoffe in einer Gesamtmenge bis 30 m? eine Uberprifung der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Die Beauf-
2005 ’é’1674 09! 5 N e =22\ (§ s. 1 Nr.-2oaun AUGE) ist ein Antrag auf Genehmigung gemaR § 4 Abs. 1 Ziffer 4, 5, 8 und 9 der 0.g. Wasser- tragung der Uberprifung erfolgt ber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersu-
O /$ @ 1397 77 15 7 ] ] ] ] ) ] . i schutzgebietsverordnung Meindorf im unteren Siegtal an den Rhein- Sieg- Kreis, Amt chung“ auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes.
4 65.34 . J :.; (s S et S v “« & . » : 3 . -4 7 7.1 Die _ze|chner|sch festgesetzten Einzelbaume s_lnd zu erhalten und bei Abgang gleich- fur Umwelt- und Naturschutz zu stellen.
e, //65.56 G// o 65681 S '/’f")t' c ) ’ L - - 66.49 | ,54 VszggLCZ;lil ersetzhe__n. Wehrend der Bauphase sind diese; Baume gem. DIN 18220' uod Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
/- . / 4 Fimay < : ) L (L& #1860\ . Mgy B #160 L 66.84 -LG4 zu schutzen. Das Verwenden von Recyclingbaustoffen oder sonstigen Baustoffen (z.B. Bauschutt) veau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
S /' es 54 GFFmI-n \79,5,77 65.5 T 3 S ° e " 66.22 ) 7 ) ) ) ) ) ) ist nach § 4 Abs. 2 Ziffer 15 verboten, soweit diese nicht nach § 4 Abs. 1 Ziffer 11 weiteren Vorgehensweise bittet der Kampfmittelbeseitigungsdienst um Terminabspra-
/ ) *“"6' Q. S 656,,, _____ - //_ GHmax =77 5m ,5?4%;}\\] 1673 GHmss‘” D> 6.37 // 66,50 \\ 66.7 G 7.2 Innerhalb des Plangebietes sind mlndestens 12 Baume gemf\[& denin der Baums_chutz- genehmigungsfahig sind. Ein entsprechender Antrag auf Genehmigung ist beim Rhein- che fiir einen Ortstermin
A / S & 22 4 /, *.- N 65@71\ EGFFmin = é5 S s K '/ g EGFFax éO m i @ \ 66%44 satzung d(_er__ Stadt Sankt Augustln vom 20.0(?‘.2001 auf_gefuhrten Arten und Mindest- Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz zu stellen.

' o / 2004/ / - 6561 / \\ 1) = : : —_ S ' phanzqualitsten anz_ypflanzen_ D'e Zelehnerisch an E|nzelstando_!'ten festgesefzien Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
’ «// / e \4\7\ { @ [ 5,‘/78®5 W7 R0 s 03‘\_,/' 668 Nz % %674 - Bau(;npflanzungen kénnen auf die Anzahl der anzupflanzenden Baume angerechnet IV. Hinweise Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion emp-
/// / 2 1\@; 65.35 P \ J o { @6\,\5)’75/.65.94‘ Py 66;;’ f @ S 1308 1389 1751 weraen. fohlen. Hierbei ist das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des

65, \\5_/ o S 7 X - / \, 3 / . s e . . . . .
\\\ / / 5.41 ' . _ . - . - . i’/ @)5,0 /6.7 - \ \\\\_—// 153 . 7.3 Die nicht tberbauten bzw. befestigten oder fiir sonstige zulassige Nutzungen benotig- 1. Geforderter Wohnraum Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.
AN 7 / o . . . ! 7 66.44 ten Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als Grunflachen anzulegen und dau- ] ] ] o 5 ;
N 2003 /@45, % K - WA 1 (o] -- i 0 i it B3 5 - Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 46 Wohneinheiten so herzustellen, dass 7. Archdologische Bodendenkmale
y 1996 === . . . . . - g erhilt'?nt- — B;]egrl\Jlr\}_ung - _m|thBaumen,_ Str?ucr;'ernk, S’;?udgn,r\l’_;&dsRche_wﬂsz sie mit Mitteln der sgozialen Wohnraumférderung (Wohnraumfbrderungsbestimmimgen
rasen, einer krauterreichen Wiesenmischung (regionaler Herkunft, z.B. egio . " . . .
1995 UG 27o.é.) oder lebensraumtypischen Gehb?zﬁoflagnzungen (siehe Pflanzliste 1 ur?d 2) (WFB), Runderlass des Ministeriums fur Bauen und Verkehr vom 26.01.2006 in der Beim.Aufiraten arhaclagischer Badenfundeund Befundsistdie Gemeinds als intars
Y 789 auszufiihren, wobei der Anteil an lebensraumtypischen Gehdlzen mindestens 30 % zurzeit geltenden Fassung) geférdert werden kénnen. Das weitere regelt der stadte- Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fur Bodend_enkmalpflege im Rr_melnland, AuBen-
A D 6.5 G und die krauterreiche Wiesenmischung mindestens 10 % der Gesamtflache einnehmen bauliche Vertrag. stelle Qverath, Gut Biohthal, 51231 Dverat, Tel2 02206/2080-0, P D2206/9080-22,
1871 kof%L 53 pA Uhlandstragel340 miuss. Ex sind Feirfisehs Pllanzenarern zu verwsnden E-Mail: abr.overath@Ivr.de, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind
) alse ’ ’ 2. Regelungen zum Umgang mit Regen und Schmutzwasser aucrl_der/dle Elggnmmer*l_n, die Pers_on, die das Grundstiick besitzt, der/die U_r_1term_eh-
7.4 Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,8 m machtigen Substratschicht, zuzaglich Fil- o ] ) Lr)er n ur:oc\:lb;:lergdle Lel_ter u{/\(/jerhArbeltinaBoiend(_enkmal und (IjEn:tdeckgnlg:]sstatte Slqg
ter- und Drainschicht, abzudecken und -soweit sie nicht baulich genutzt werden- als 2.1 Das betreffende Gebiet ist in der Kanalnetzgenehmigung gemaft § 57 (1) LWG NRW D'; ZhquNRV\a/u von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§
Griunflache fachgerecht anzulegen und zu pflegen (siehe Festsetzung 7.3 sowie fir das Einzugsgebiet der Klaranlage Sankt Augustin-Menden (ZABA), genehmigt o b
Pflanzliste 1 und 2). Im Bereich von Baumen gilt eine Mindestiiberdeckung von 1,2 m, durch den Regierungsprasidenten in Kéln am 02.05.1995; AZ: 54.2-3.1-(8.6)-12-zu 8 Einsicht in technische Reaelwerk
zuziglich Filter- und Drainschicht. Mindestens 30 % der Flache sind mit lebensraum- 2359, sowie der aktuellen und jetzt giltigen Anderungsanzeige gemaf § 58.1 LWG ’ insichtin technische Regelwerke
typischen Laubgehtlzen zu bepfianzen. NW (alt) vom 24.05.2012, komplett bertcksichtigt. Auf die in dieser Satzung Bezug genommenen technischen Regelwerke kénnen bei
7.5 Die in den nachfolgenden Pflanzlisten 1 und 2 aufgefuhrten Angaben zu Baumarten, 2.2 Die Entwasserung des Gebietes soll zukinftig im modifizierten Kanalmischsystem er: \(/jvzrsssé?s;gsi?:Iflte'?:lr:giussg;unénF;:?:eI\ir:tXnB;;?;fosslfth?%V;I?eS?téiai?(?%?Jl::]ll::t?n ?A;‘zgi:g
Straucher und Mindestpflanzqualitaten sind fir die o.g. Festsetzungen verbindlich: folgen. Die anfallenden hauslichen Schmutzwasser, sowie das schwach und stark be o - ' c
lastete Regenwasser von befestigten Flachen sind gemaR Trennerlass (Kategorie 2b der Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.
; : % und 3) der zentralen Abwasserbehandlungsanlage Sankt Augustin-Menden (ZABA) . .
l?/lfil:dn:slgf;?télt-sg;g:ﬁgg Hochstamme, 3xv., m. Db., StU 18/20cm Uber die dffentliche Kanalisation zu zuleiten. & stusbanipnervertag
Acer campestre Elsrijk WL - 2.3 Das anfallende Niederschlagswasser (Trennerlass Kategorie 1, 2a) ist vorrangig auf Zur:|S|cherung der Umsetzung der Planung wird ein stadtebaulicher Vertrag abge-
Alnus x spaethii Purpurerle den neu zu Uberbauenden Grundstiicken gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Ver- schlossen.
Carpinus betulus Hainbuche bindung mit dem § 44 Landeswassergesetz ganz oder auch teilweise zu versickern, zu
Fraxinus ornus Blumenesche verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber eine
Sorbus intermedia Brouwers' Oxalbeere Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
Quercus cerris Zerreiche der Allgemeinheit moglich ist.
Tilia cordata ,Greenspire‘ oder ,Rancho’ Winterlinde
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE RECHTSGRUNDLAGEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN SOWIE VON ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN UBERSICHT 1: 2.000
In der jeweils aktuellen Fassung: ",:OD' Ortsdurchfahrtsgrenze Flache fiir die Wasserwirtschaft Grenze des Bebauungsplangebietes Einfahrtsbereich Flachen fir den Gemeinbedarf

Wohngebaude mit Hausnummer, z.B. Nr. 10

Wohngebaude ohne Hausnummer

Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebaude

1AL

Durchfahrt, Arkade

.

| Il usw. Zahlder Vollgeschosse

== Gemeindegrenze
=0 Gemarkungsgrenze
== Flurgrenze
—0— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
(&) Einsteigeschacht
o Kappe (Schieber)
[S)] Unterflurhydrant
i Oberflurhydrant
« 58,75 Hohenlage Giber NHN, z.B. 58,75 m
100 Hahenlinie iiber NHN, z.B. 100 m
--Y-- Bordstein
I\ - - strakensinkkasten
ﬁf Stralenlaterne
[ ] Leitungsmast
A AN Nadebaumreine
O OO Hecke (Laub- Nadelhdlzer)

* Einzelbaum

ga Einzelbaum mit Kronenrand

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein- Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts
und zur Entwicklung der Landschaft (LG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW S. 568).

Landesbauordnung (BauO NRW)
vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421).

Gemeindeordnung (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S.666).

Landeswassergesetz(LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926).

Anbauverbots- und Beschrankungszone
gem. LStrG bzw. FStrG

Bahnanlage

d
E:3
O

Fléache fir den Luftverkehr

O
——ae—m Bauschutzbereich (Flughafen)
_— Larmschutzzone, z.B. Il (Flughafen)
== Larmschutzzone, z.B. "B" (Flughafen)
Hauptversorgungs- u. -abwasserleitung
-@-9-@- oberirdisch
OO0 unterirdisch
W Fernwasserleitung
Hauptabwasserleitung
EF/EK  E.- Freileitung / E.- Kabel
G Ferngasleitung
o Olleitung

umgeht

Wasserflache

Schutzstreifen mit Breitenangabe

Flachen, unter denen der Bergbau

O]
o
-
o
o
=
.
®
O
o

Uberschwemmungsgebiet

Flache mit wasserrechtlichen

Festsetzu

ngen

Bauflache, fiir die keine zentrale
Abwasserbeseitigung vorgesehen ist

Schutzgebiet i.S. des
Naturschutzrechtes

Naturschutzgebiet

Landscha_

ftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Einzelden

Erhaltungsbereich

Denkmalschutzbereich

kmal

Sanierungsgebiet

zu erhaltende Geb&ude / sonstige
baul. Anlage

zu beseitigende Gebaude / bauliche

Anlagen

Grenze unterschiedlicher Bauweisen

0]

Ein- und Ausfahrtsverbot

——— Baulinie My Wasserflache
—— Baugrenze Fléache fiir Aufschiittung
Verkehrsflachen (StraRen, Wege, Platze) Flache fiir Abgrabung

Begrenzungslinie von Verkehrsflachen Fléche fiir die Landwirtschaft

Verkehrsflachen besonderer Wald

Zweckbestimmung .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Offentliche Parkflache B&umen und Strauchern

Mischverkehrsflache Anpflanzen von B&umen

. Anpflanzen von Strauchern
Mit Geh- (G), Fahr- (F) oder

Leitungsrechten (L) zu belastende Flache

Zugunsten Gemeinde Umgrenzung von Flachen mit Bindung zur Er-

haltung von Baumen, Strduchern und Gewassern

____ beischmalen Flachen Erhaltungsmafnahme

Flachen zur Herstellung des Erhaltung von Baumen

Stralenkorpers
—xT [ Aufschiitiung Flachen fiir MaRnahmen des Immissionsschutzes
‘chmI Abgrabung Flachen mit Beschrankung oder Verbot zur

. Verwendung luftverunreinigender Stoffe
ezzzzzzza Stlitzmauer
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

‘:n:]]]]]] Freizuhaltende Sichtflache (Trassensicherung Stadtbahn)

Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehr-

Flache fiir Stellplatze / Abfallsammelbehalter ungen erforderlich sind

......

St Stellplatze Flachen, die erheblich mit umweltgefdhrdenden

Stoffen belastet sind

B E HUBEeol} 0o LR

Ga Garagen/ Gemeinschaftsgaragen
A Abfallsammelbehalter Flachen fur Schutz- und EntwicklungsmaRRnahmen
der Landschaft
A

Zufahrtsbereich der Tiefgarage

Die vorliegende Plangrundlage entspricht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes den

Die Darstellung stimmt mit dem
amtlichen Katasternachweis vom

Anforderungen des § 1 der Planzeichenver- | i Uberein.
ordnung. Die Darstellung entspricht dem
Zustand vom .......ccoieiiiieeiiee Sankt Augustin, den ................ 20

(Siegel)

Der Rat hat am 20.02.2019
beschlossen, diesen Plan aufzustellen.
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Sankt Augustin, den ................ 20

(Siegel)

Ratsmitglied

Die friihzeitige 6ffentliche Unterrichtung
der Burger ist in der Zeit

vom 09.05.2022 bis 08.06.2022 erfolgt. *
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

in der

Sankt

(Siegel)

Zeit vom .

Augustin, den ................ 20

Dieser Plan hat mit Begriindung nach
Beschluss des Rates am .......

ausgelegen. Die Auslegung wurde am
............................ ortslblich bekannt
gemacht. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Erster Beigeordneter

Dieser Plan wurde vom Rat am
als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB, § 86 BauO NRW).

Sankt Augustin, den ................ 20

(Siegel)

Dieser Plan wurde der Bezirksregierung Die Bekanntmachung des

KéIn zur Genehmigung gemaR § 10 Abs. Satzungsbeschlusses erfolgte
2BauGB am ......ccccooeciivicine 20 am

vorgelegt. Der Bebauungsplan ist somit am

in Kraft getreten.

Entwurf und Anfertigung
Stadt Sankt Augustin
Der Birgermeister
FB-Stadtplanung und Bauordnung

Es wird bescheinigt, dass die
Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Sankt Augustin, den ................ 20

Sankt Augustin, den ................ 20

(Siegel) .ooireiens (Siegel) .o

Dieser Beschluss wurde am
27.04.2022

ortsuiblich bekannt gemacht.
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Sankt Augustin, den ................ 20

(Siegel)

Der Rat bzw. Ausschuss hat am
........................... 20 beschlossen,
von der Unterrichtung der Birger
abzusehen.*

Sankt Augustin, den ................ 20

(Siegel)

Erster Beigeordneter

: Nichtzutreffenden Absatz streichen

Sankt

Augustin, den ................ 20

..... Anderung aufgrund von
Anregungen gemaR Beschlussfassung
des Rates vom
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Dieser Plan ist der Urkundsplan.*

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und den darauf verzeichneten Vermerken

(iberein.*
Zu diesem Plan gehort ein gesonderter
Teil mit Festsetzungen durch Text.*

Sankt Augustin, den ................ 20

(Siegel) oo

Erster Beigeordneter
* Nichtzutreffendes streichen

Zu diesem Plan gehort die Verfligung (§ 10 Abs. 3 BauGB). Sankt Augustin, den ................ 20
VOM ..o
AZ.: e Sankt Augustin, den ................ 20 Im Auftrage:
Sankt Augustin, den ................ 20
Siegel) i

Koln, den ........cccooeeennne (Siegel)
Der Regierungsprasident
Im Auftrag:

(Siegel) .o

Biirgermeister

Entwurf: H+B Stadtplanung
Fertigung/Vermafung: H+B Stadtplanung

Nichtzutreffendes streichen Koloriert: H+B Stadtplanung

Benutzung der Legende nur mit
Zustimmung der Kreisverwaltung
des Rhein-Sieg-Kreises

- Planungsamt - in Siegburg
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Offentliche Verwaltung

Schule
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Kleinsiedlungsgebiet
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Reines Wohngebiet

Kirche u. kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude Wi
u. Einrichtungen
Gesundheitlichen Zwecken dienende MD Dorfgebiet
Gebaude u. Einrichtungen
Mischgebiet
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
u. Einrichtungen
Kerngebiet
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude Nutzungsschema
u. Einrichtungen
Gewerbegebiet
Post Nutzungsart Bauweise
Industriegebiet
Schutzbauwerk WA
Sondergebiet fir Erholung,
Feuerwehr W%CH B. Wochenendh biet
z.B. Wochenendhausgebie
o GRZ GFZ
Flachen fir Sport- und Spielanlagen . .
Sonstiges Sondergebiet,
SO

Sportanlagen

Spielanlagen

Grinflachen (6 - 6ffentlich; p - Privat)

Parkanlage —_—
GR Grundflache —_———
Dauerkleingarten
m Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR,
Sportplatz z.B. 3 Geschosse
Spielplatz -1V Zahl der Vollgeschosse als Hochst- bzw.
MindestmaR, z.B. 2 bis 4 Geschosse
Zeltplatz
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend,
z.B. 3 Geschosse
Badeplatz, Freibad
04 Grundflachenzahl / GRZ, z.B. 0,4
Friedhof
Geschossflachenzahl / GFZ, z.B. 0,8 Textfestsetzungen.
Gewdsserrandstreifen Zu diesem Plan gehort eine gesonderte
Baumassenzahl / BMZ, z.B. 3,0 i o
Abstandsliste (Negativliste).
StralRenbegleitgriin
BZH Bezugshohe fiir Hohenfestsetzung in m Giber NHN
Flachen fiir Ver- u. Entsorgungsanlagen . " L . *
GHmax Maximale Geb&udehdhe in m Giber NHN Nichtzutreffendes streichen
Elektrizitat o Offene Bauweise
Bebauungsplan Nr. 111 "Auf der Heide"
Gas E Nur Einzelhuser zulassig
Fernwarme D Nur Doppelhauser zulédssig MaRstab: 1 : 500
Wasser H Nur Hausgruppen zulassig
Gemarkung: Hangelar
Abwasser ED Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Abfall o] Geschlossene Bauweise Flur(en): 1
a Abweichende Bauweise
Ablagerung

>
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Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

z.B.

Flache fiir besonderen Nutzungszweck,

z.B. Trassensicherung Stadtbahn

Flache fiir den Gemeinbedarf

WEITERE PLANZEICHEN

-
| TGa | Flache fir Tiefgarage auerhalb des Baufensters

Zu diesem Plan gehort ein gesonderter Teil mit

Auf die neben diesem Plan geltende Gestaltungs-

satzung gem. § 86 BauO NW wird hingewiesen.
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