Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der offentlichen und privaten Belange der frihzeitigen Be-
teiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 111, ,Auf der Heide"

Fassung zur frihzeitigen Beteiligung



Bebauungsplanverfahren Nr. 111, ,Auf der Heide*"
ABWAGUNG der dffentlichen und privaten Belange

1.

BETEILIGUNGSSCHRITTE UND EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Zeitraum: 09.05.2022 bis 08.06.2022

Eingegangene Stellungnahmen:

Stand: 08.03.2023

Nr.

Behorde oder des sonstigen Tragers o6ffentlicher Belange (Postanschrift)

E-Mailadresse(n)

Beteiligt

Antwort

Kommentar

Fachbehodrden

A1

Rhein- Sieg- Kreis, Amt fir Bevolkerungsschutz - Brandschutzdienststelle
Kaiser- Wilhelm- Platz 1
53721 Siegburg

dietmar.blinzler@rhein-sieg-kreis.de

28.04.2022

28.04.2022

Léschwasserversorgung

A2

Wasserverband Rhein- Sieg- Kreis
Kaiser-Wilhelm-Platz 1
53721 Siegburg

cchittka@wv-rsk.de

28.04.2022

28.04.2022

Keine Betroffenheit

A3

Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
KrewelstraBe 7
53783 Eitorf

Ute.Nolden-Seemann@wald-und-holz.nrw.de

28.04.2022

28.04.2022

Keine Bedenken

A4

Bundespolizeidirektion
Schéneberger StraBe 14/15
10962 Berlin

Laura.stegmann@polizei-bund.de

28.04.2022

02.05.2022

Keine Einwande

AS

Energie-Rhein-Sieg GmbH
SudstraBe 27
53757 Sankt Augustin

Franz.wiederholt@stadtwerke-hall.de

28.04.2022

03.05.2022

Keine Bedenken

A6

Wasserversorgungs- GmbH Sankt Augustin
Mendener StraBe 23
53757 Sankt Augustin

c.drees@wvg-sanktaugustin.de

28.04.2022

04.05.2022

Keine Bedenken

A7

Geologischer Dienst NRW
De- Greiff- StraBe 195
47803 Krefeld

christian.dieck@gd.nrw.de

28.04.2022

05.05.2022

Erdbebengefahrdung

A8

PLEdoc GmbH
Gladbecker StraBBe 404
45326 Essen

netzauskunft@pledoc.de

28.04.2022

05.05.2022

Keine Betroffenheit




Bebauungsplanverfahren Nr. 111, ,Auf der Heide*"
ABWAGUNG der dffentlichen und privaten Belange

Stand: 08.03.2023

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Kommentar
A9 RSAG AR
Pleiser Hecke 4 Ralf.mundorf@rsag.de 28.04.2022 05.05.2022 Keine Bedenken
53721 Siegburg
A10 Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24 : - 28.04.2022 09.05.2022 Nicht betroffen
44139 Dortmund Baerbel.vidal@amrion.net
A1l Einzelhandelsverband Bonn- Rhein-Sieg- Euskirchen geschaeftsstelle@ehvbonn.de
Am Hof 26a 28.04.2022 09.05.2022 Keine Bedenken
53113 Bonn
A12 Rhein-Sieg Netz GmbH .
Wilhelm-Ostwald-StraBe 10 maha.el-khatib@rhein-sieg-netz.de 28.04.2022 | 10.05.2022 E;ltr:?] Bsebdei’:;ﬁg’
53721 Siegburg g
A13 Thyssengas GmbH
Emil- Moog- Platz 13 leitungsauskunft@thyssengas.com 28.04.2022 17.05.2022 Keine Bedenken
44137 Dortmund
A 14 Landwirtschaftskammer NRW
GartenstraBe 11 brigitte.warthmann@Iwk.nrw .de 28.04.2022 30.05.2022 Keine Bedenken
50765 Kdin
A 15 Stadtwerke Bonn GmbH Nadine.starke@stadtwerke-bonn.de
TheaterstraBBe 24 28.04.2022 07.06.2022 Keine Bedenken
53111 Bonn
A 16 Wahnbachtalsperrenverband
Siegelsknippen )
53721 Siegburg laura.moser@wahnbach.de 28.04.2022 WSZ 1IIB, Niederschlags-
07.06.2022 wasserversickerung
A17 Rhein- Sieg- Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung | robert.gansen@rhein-sieg-kreis.de Abfallwirtschaft, Schmutz-
MuhlenstraBe 51 und Niederschlagswasser-
53721 Siegburg beseitigung, Trinkwasser-
08.06.2022/ schutz/Wasserschutzge-
28.04.2022 14.07.2022 biet, Natur-, Landsch_afts-
und Artenschutz, Klima-
schutz, erneuerbare Ener-
gien




Bebauungsplanverfahren Nr. 111, ,Auf der Heide*"
ABWAGUNG der dffentlichen und privaten Belange

Stand: 08.03.2023

53115 Bonn

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Kommentar
A18 LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland kerstin.kreutzberoQOlvr.de 28.04.2022

Abteilung Denkmalschutz/ Praktische Bodendenkmalpflege

Endenicher StraBe 133 13.07.2022 Bodendenkmal




Bebauungsplanverfahren Nr. 111, ,Auf der Heide*" Stand: 08.03.2023

ABWAGUNG der dffentlichen und privaten Belange

B Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Zeitraum: 09.05.2022 bis 08.06.2022

Eingegangene Stellungnahmen:
Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.



Bebauungsplanverfahren Nr. 111, ,Auf der Heide*"
ABWAGUNG der dffentlichen und privaten Belange

Stand: 08.03.2023

2. INHALT UND ABWAGUNG DER EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN
A Friihzeitige Beteiliqung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
A1 Rhein- Sieg- Kreis, Brandschutzdienststelle
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A1 Zu dem v.g. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung genommen: Die geplanten Gebaude sind iiber 6ffentlich gewidmeten StraBen erschlossen. Sie sind nicht mehr
als 50 m von diesen StraBBen entfernt.
Vorbeugender Brandschutz
1) Die in dem Gebiet vorhandenen bzw. geplanten Geb&ude missen Uber eine fir Feuerwehrfahr-
zeuge befahrbare Zufahrt erreichbar sein. Die Feuerwehrzufahrt ist geman § 5 der BauO NRW in
Verbindung mit der VV TB und der Muster-Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr zu planen und Beschl hlag:
zu errichten. Sollten Geb&ude oder Gebaudeteile mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrs- Kesct _uss;orsc ag:
flache entfernt sein, ist eine befahrbare Zufahrt gem. den oben genannten Vorgaben auszufiihren. enninisnahme
Al1.2 2) Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gebauden mit drei (oberster FertigfuBboden von Aufent- | Die Anleiterbarkeit der geplanten Gebaude wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens im An-
haltsrdume > 7 m), der 2. Rettungsweg fur das oberste Geschoss mit der Kraftfahrdrehleiter der | schluss an das Bebauungsplanverfahren geklart.
Feuerwehr sichergestellt werden muss. Entsprechende Aufstell- und Bewegungsflachen sind ent-
sprechend der Musterrichtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr vorzusehen. Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
A1.3 3) Geman der Begriindung zum Vorentwurf mit Stand vom 04. Mérz 2022, soll in der Tiefgarage die | Die Léschwasserversorgung der geplanten Gebaude wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens
Maglichkeiten fir eine zukinftig verstarkte E- Mobilitét (Pkw, Fahrrad) mit bedacht werden. Solche | im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren geklart.
Fahrzeuge stellen eine erhéhte Brandlast dar und sind von der Feuerwehr im Brandfall nur schwer
und mit einer groBen Wassermenge zu bekadmpfen. Aus diesem Grund wird im vorliegenden Fall
eine Léschwassermenge von 1.600 Liter/Min. (96 m3 /h) fur erforderlich gehalten. Der Nachweis
der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rtlich zustandigen Wasser-
versorgungsunternehmen zu fithren. Die gesamte Léschwassermenge ist in einem Radius von 300 )
m um das Gebaude herum sicherzustellen. In einem Abstand von max. 75 m ist eine Entnahmestelle | Beschlussvorschlag:
fiir die Feuerwehr vorzusehen. Kenntnisnahme
A2 Wasserverband Rhein- Sieg- Kreis
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A2A1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb des Verbandsgebiets des Wasserver- | Kenntnisnahme
bands Rhein-Sieg-Kreis. Daher besteht seitens des Wasserverbands keine Betroffenheit.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme




Bebauungsplanverfahren Nr. 111, ,Auf der Heide*"
ABWAGUNG der dffentlichen und privaten Belange

Stand: 08.03.2023

A3 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A 3.1 Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen. Da keine Waldflachen betroffen sind, | Kenntnisnahme
werden von meiner Seite weder forstrechtliche noch forstfachliche Bedenken erhoben.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
A4 Bundespolizeidirektion
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A4 Seitens der Dienststellen der Bundespolizeidirektion 11 am Standort St. Augustin bestehen keine | Kenntnisnahme
Einwande
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
A5 Energie-Rhein-Sieg GmbH
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A5.1 Bezlglich des Bebauungsplans Nr. 111 ,Auf der Heide" bestehen seitens der Energie-Rhein-Sieg | Kenntnisnahme
GmbH keine Bedenken.
In diesem Bereich sind keine Versorgungsleitungen der Energie-Rhein-Sieg GmbH verlegt. Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
A6 Wasserversorgungs- GmbH Sankt Augustin
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A 6.1 Bezlglich der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes haben wir keine Bedenken. Kenntnisnahme
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme




Bebauungsplanverfahren Nr. 111, ,Auf der Heide*"
ABWAGUNG der dffentlichen und privaten Belange

Stand: 08.03.2023

Hinweise:
Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten gem&B den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist. Die Erdbebenge-
féahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologi-
scher Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen. Das
hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzu-
ordnen: « Stadt Sankt Augustin, Gemarkung Hangelar: 1/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingeflhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griin-
dungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte“. Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungska-
tegorien fur Bauwerke geman DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.
Dies gilt insbesondere z. B. fiir groBe Wohnanlagen etc.

A7 Geologischer Dienst NRW
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A7A Zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende Informationen und | Es wird ein entsprechender textlicher Hinweis auf der Planzeichnung angebracht.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.




Bebauungsplanverfahren Nr. 111, ,Auf der Heide*"
ABWAGUNG der dffentlichen und privaten Belange

Stand: 08.03.2023

A8 PLEdoc GmbH
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A 8.1 Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaBnahme nicht betroffen werden:
* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
« Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
« Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
« Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
« Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn
* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)
Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den | Da ein Verfahren nach § 13a BauGB gestaltet wird, ist kein externer Ausgleich vorgesehen.
Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwahnung finden. Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Aus-
gleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie-
Ben ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.
MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Lei-
tungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Ab- | Beschlussvorschlag:
stimmung mit uns. Kenntnisnahme
A9 RSAG A6R
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A 9.1 Von Seiten der RSAG A6R werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine Be- | Kenntnisnahme
denken erhoben.
Die Nachverdichtung des Quartiers wird den Verlauf der Abfallsammlung nicht veréandern. Die Ab-
fallentsorgung findet nach Fertigstellung der BaumaBnahme an der vorhandenen &ffentlichen Ver-
kehrsflache ,Auf der Heide" statt.
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fir die Sammlung von Abféllen | Beschlussvorschlag:
entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06. Kenntnisnahme
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Stand: 08.03.2023

A10 Amprion GmbH
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A 10.1 Im Planbereich der MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. | Kenntnisnahme
Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unterneh- | Beschlussvorschlag:
men beteiligt haben. Kenntnisnahme
A11 Einzelhandelsverband Bonn- Rhein-Sieg- Euskirchen
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A111 Vielen Dank fiir Ihr Schreiben und die Méglichkeit zur Stellungnahme zum o.g. Vorhaben. Kenntnisnahme
Wir teilen lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken bestehen. Eine optimale Nahversorgung
ist fur das Plangebiet vorhanden. Des Weiteren ist auch eine optimale Anbindung an den OPNV
gegeben, so dass zukiinftige Bewohner*innen den umliegenden Einzelhandel und darliber hin-
aus (KéIn, Bonn) aufsuchen kdénnen. Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
A12 Rhein- Sieg Netz GmbH
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A121 Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken. Im Bereich des Plangebietes sind Bestandsleitungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache
und Hausanschlussleitungen vorhanden. Letztgenannte Leitungen werden im Zuge der Neubau-
Im Plangebiet sind Versorgungsanlagen unserer Gesellschaft vorhanden. Diese sind in Ihrem Be- | maBnahme neu verlegt.
stand zu sichern und zu schitzen.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
A13 Thyssengas GmbH
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A13.1 Mit Ihrer Nachricht vom 28.04.2022 teilen Sie uns die 0.g. MaBnahme mit: Kenntnisnahme
Durch die 0.g. MaBnahme werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernleitungen betrof-
fen.
Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. Nicht vorgesehen.
Beschlussvorschlag:
Gehen die 0.g. MaBnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken. Kenntnisnahme

10
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Stand: 08.03.2023

Sieg GmbH und der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH teilen wir Ihnen folgendes mit:

Stellungnahme Verkehrsplanung: Der Fachbereich PV/P hat derzeit keine Bedenken, da Anlagen
unseres Fachbereichs dort nicht betroffen sind. Wir weisen allerdings darauf hin, dass das die Ham-
mstraBBe zum Liniennetz der Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft GmbH (RSVG) gehort.

Stellungnahme Fahrwege: Fir den Bereich Fahrwege besteht keine direkte Betroffenheit. Hin-
sichtlich der Auswirkungen des Betriebs der Anlagen der SWBV/SSB auf die benachbarten Grund-
stlicke und Gebaude ist grundsétzlich mit bahnbetrieblichen Einschrankungen (u.a. Larm), sowie
solchen aus der Instandhaltung und Andienung der Strecke zu rechnen.

Stellungnahme Gebaude/Anlagen: seitens GA keine Belange.

Stellungnahme Verkehrstelematik: Betriebliche Belange des Bereichs SWBV/DVT sind von den
Planungen nicht betroffen.

Stellungnahme Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieq GmbH: Im angefragten Be-
reich befinden sich keine Versorgungsleitungen der Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-
Sieg GmbH.

Stellungnahme Bonn Netz GmbH: Im angefragten Bereich befinden sich keine Versorgungslei-
tungen der Bonn Netz GmbH.

A14 Landwirtschaftskammer NRW
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A 141 Gegen die oben genannte Planung der Stadt Sankt Augustin bestehen seitens der Landwirtschafts- | Kenntnisnahme
kammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundséatzlichen Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
A15 Stadtwerke Bonn GmbH
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A 151 Namens und im Auftrag der Bonn Netz GmbH, der Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein | Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

11
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ABWAGUNG der dffentlichen und privaten Belange

Stand: 08.03.2023

planes Nr. 111 ,Auf der Heide" gebeten. Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
fur die Errichtung von Wohnh&usern auf den o.g. Flurstiicken.

Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet unserer Grundwassergewinnungsanlage Mein-
dorf im unteren Sieggebiet innerhalb der Wasserschutzzone Ill B. Daher sind die Bestimmungen
der am 1. Juli 1985 in Kraft getretenen Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

Den Antragsunterlagen ist ein hydrogeologisches Gutachten (Ingenieurgeologisches Biro Bohné;
19.01.2022) sowie ein Entwasserungskonzept (Squadra+; 07.03.2022) beigefligt. Diesen kann ent-
nommen werden, dass die Entwasserung des Schmutzwassers sowie des Niederschlagswassers
von befahrenen Flachen (Einfahrt Tiefgarage und Stellplatze) tiber den vorhandenen Mischwasser-
kanal erfolgen soll. Das Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten unbefahrenen
Flachen soll ortsnah versickert werden. Dazu wird im Entwasserungskonzept festgehalten, dass aus
platztechnischen Griinden die Versickerung Uber eine Rigole geplant ist. In den textlichen Festset-
zungen (H+B Stadtplanung; 07.03.2022) wird zusétzlich aufgefiihrt, dass Niederschlagswasser der
Dachflachen in Zisternen zwischengespeichert und z.B. zur Gartenbewéasserung genutzt werden
soll. Weiterhin wird in den textlichen Festsetzungen festhalten, dass nicht beschichtete oder nicht
behandelte Metalldacher unzulassig sind. Der Einstufung geman des Runderlasses ,Anforderungen
an die Niederschlagsentwéasserung im Trennverfahren® vom 26. Mai 2004 des Ministeriums fiir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (MULNV) des von den Dachflachen
abflieBenden Niederschlagswassers in die Kategorie | ,unbelastetes (= unverschmutztes) Nieder-
schlagswasser” stimmen wir daher zu.

Geman den Vorgaben des Runderlasses und gemaf des § 51 a des Landeswassergesetzes zur
Niederschlagswasserbeseitigung ist die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
Uber Rohr-Rigolen grundsétzlich zulassig. Gegenliber der belebten und bewachsenen Bodenzone
einer Mulde weist eine Rigole jedoch keine Schutzwirkung fur das Grundwasser auf. Im Trinkwas-
serschutzgebiet ist das Versickern von Niederschlagswasser mit Verzicht auf die belebte und be-
wachsene Bodenzone daher nur in Ausnahmefallen unter Darlegung gravierender Griinde zulassig.
In den Antragsunterlagen wird zwar aufgefiihrt, dass aufgrund der Platzverhaltnisse ausschlieBlich
eine Versickerung Uber eine Rigole in Betracht kommt, es kann jedoch nicht nachvollzogen werden,
ob die Versickerung Uber eine Mulder oder eine Mulden-Rigole gepruft wurde. Es sollte daher be-
grundet dargelegt werden, warum die Versickerung Uber eine Mulde oder eine Mulden-Rigole nicht
mdglich ist. In Bezug auf die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Zisternen stellt
sich die Frage, wohin der Uberlauf entwéssert.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sind in den Planungen weiterfiihrend die folgenden As-
pekte zu beriicksichtigen:

« In der Begriindung zum Vorentwurf (H+B Stadtplanung; 04.03.2022) wird aufgefiihrt, dass die
Beheizung der Gebaude Uber Erdwarmepumpen geplant ist. Entsprechende Genehmigungen
sind bei der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Sieg-Kreises zu beantragen.

A 16 Wahnbachtalsperrenverband
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
A16.1 Mit lhrer E-Mail vom 28.04.2022 haben Sie uns um Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungs-

Auf die WSZ llIb, die am 01.07.1985 in Kraft trat, wird nachrichtlich im Bebauungsplan hingewiesen.

Die vorgesehene Versickerung des Dachwassers Uber Rigolen wurde im Zuge der Erstellung des
wasserwirtschaftlichen Konzepts mit der zusténdigen Unteren Wasserbehdrde des Rhein- Sieg-
Kreises am 01.02.2022 im Rahmen einer telefonischen Riicksprache abgestimmt. Aufgrund dieses
Abstimmungsergebnisses wird an diesem Konzept festgehalten. Weitere Details werden im was-
serrechtlichen Verfahren im Rahmen des Bauantragsverfahrens festgelegt.

Es wird ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung angebracht.
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A 16 Wahnbachtalsperrenverband
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
« Erdaufschlisse, die groBer als 10 m? oder tiefer als 1 m sind, sind nach § 4, Abs. 1, Z. 4 geneh-
migungspflichtig.
« Der Neubau oder Ausbau von StraBen ist nach § 4, Abs. 1, Z. 5 genehmigungspflichtig. ) o - . . . -
D hrichtliche Ub h d d fgeflhrten Aspekt t.
« Das Erstellen von Sammelstellen fir wassergeféhrdende Stoffe und das oberirdische Lagern ¢ hachrichiche Lbemahme wird Um die augettirien Aspekie erganz
von wassergeféhrdenden Stoffen in einer Gesamtmenge bis 30 m3 sind nach § 4, Abs. 1,Z. 8
und Z. 9 méglich und genehmigungspflichtig.
« Das Verwenden von Recyclingbaustoffen oder sonstigen Baustoffen (z.B. Bauschutt) ist nach
§4, Absatz 2, Z. 15 verboten, soweit diese nicht nach § 4, Abs. 1, Z. 11 genehmigungsfahig
sind.
. . . . Die Versickerung wurde im Zuge der Erstellung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes mit der zu-
Sofern die oben angebrachten H|r]we|se beachtet bzw. gmgesetzt werden, bestghen gegen die A.“f' standigen Wasserbehérde des Rhein- Sieg- Kreises abgestimmt. Daher wird an diesem Konzept
stellung des Bebauungsplans keine Bedenken. Der Niederschlagswasserversickerung Uber eine festgehalten. (s.0.)
Rigole ohne belebte und bewachsene Bodenzone stimmen wir jedoch nicht zu. Unsere Leitungen A
oder sonstige Anlagen sind nicht betroffen.
Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird teilweise gefolgt.
A17 Rhein- Sieg- Kreis
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
171 Abfallwirtschaft Es werden entsprechende Hinweise auf der Planzeichnung angebracht.
Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organolep-
tisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflllungen) ist ordnungsgeman zu entsorgen.
Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. | Beschlussvorschlag:
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Ein- | Der Anregung wird gefolgt.
baustelle vorzulegen.
17.2 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung Der entsprechende Antrag wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens bei der Unteren Wasserbe-
hérde des Rhein- Sieg- Kreises eingereicht.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund
eine Gewasserbenutzung darstellt und geman § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bedarf. Diese ist beim Amt flr Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Krei- | Beschlussvorschlag:
ses zu beantragen. Der Anregung wird gefolgt.
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A17

Rhein- Sieg- Kreis

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

17.3

Trinkwasserschutz / Wasserschutzgebiet

In der textlichen Festfestung zum Bebauungsplan unter IV Hinweise, Punkt 2.4, sollte die alte Be-
zeichnung ,Amt flir Technischen Umweltschutz* gegen die neue Bezeichnung ,Amt fir Umwelt- und
Naturschutz” ersetzt werden.

Es wird gebeten folgenden Hinweis mit aufzunehmen: Die Errichtung und der Betrieb von Geother-
mieanlagen sind wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Die Belange des Trinkwasserschutzes sind
schon bei der Planung zu berticksichtigen. Antréage sind beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt-
und Naturschutz, einzureichen.

Der Text wird redaktionell angepasst.

Es wird ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung angebracht.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

A17.4

Natur-, Landschaft- und Artenschutz

Hinweis zu Vogelschlag an Geb&uden

Durch bauliche MaBnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete
MaBnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in der Verwen-
dung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen insbesondere
an risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten, FuBgangerbriicken / -durchgéngen, transparenten
Balkongelandern und Wintergarten.

Hinweis zu Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen
sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben werden,
dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtemissionen geschitzt sind. Beleuchtungsplanungen fiir den 6ffentlichen Raum sollen Aussa-
gen zur Beleuchtungsstéarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farb-
spektrum und gegebenenfalls zur Regulierung der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere Informatio-
nen kénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kiinstliche AuBenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und
Verminderung stdrender Lichtimmissionen“ entnommen werden. Vorsorglich wird auf die zum
01.03.2022 wirksam gewordene Vorschrift im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum ,Schutz
von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® (§ 41a BNatSchG)
hingewiesen. Die Vorschrift tritt zum Teil erst nach Erlass einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs.
4d BNatSchG durch das zustandige Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen
Planungen bericksichtigt werden.

Es wird ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung angebracht.

Es wird ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung angebracht.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

A17.5

Klimaschutz

Die im stadtebaulichen Entwurf enthaltenen Baumstandorte wirken sich vorteilhaft auf das Mikro-
klima aus und werden ausdriicklich begriiBt. Es wird die Priifung angeregt, ob Uiber die Baumschutz-

Der Erhalt und der Ausgleich fir die Féllung von Badumen, die unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Sankt Augustin fallen, wird auf Grundlage des angefertigten Gutachtens im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens umgesetzt. Zusatzlich wird im Bebauungsplan die Anpflanzung der Ersatzbaume
festgesetzt.
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Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie beriicksichtigt werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende Plange-
biet ein solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie von 4021-4080 kWh/m2/a sowie bei
Photovoltaik von 1006-1021 kWh/m2/a.

Zum jetzigen Zeitpunkt sieht die Planung u.a. die Nutzung von Erdwarmepumpen sowie eine Dach-
begriinung der Tiefgarage sowie der Carports vor.

Es wird angeregt, den Einsatz weiterer erneuerbarer Energien zu prifen. Hierfur sollten insbeson-
dere Photovoltaikanlagen - unter Berlcksichtigung der jeweiligen Flachenanspriiche - zur energeti-
schen Versorgung des geplanten Baugebietes in die Prifung mit einbezogen werden.

A17 Rhein- Sieg- Kreis
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
satzung der Stadt Sankt Augustin eine Erhaltung beziehungsweise Neupflanzung in entsprechen-
dem Umfang sichergestellt ist oder ob gegebenenfalls eine erganzende Festsetzung oder Regelung
im stadtebaulichen Vertrag hierzu notwendig wird.
Im Bebauungsplan wird eine entsprechende, &rtliche Bauvorschrift bzgl. der Farbwahl der Fassaden
Helle Oberflachen besitzen gegentiber dunklen Farben ein héheres Reflexionsvermdgen fir einfal- | aufgenommen.
lende Sonnenstrahlung (Albedo). Insbesondere zu Zeiten intensiver Einstrahlung heizen sich ent- }
sprechend gestaltete Verkehrsflachen, Wege, Fassaden- und Dachflachen weniger auf und tragen | Beschlussvorschlag:
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in der unmittelbaren Umgebung bei. Es wird angeregt, | Der Anregung wird gefolgt.
entsprechende Festsetzungen in Betracht zu ziehen.
A17.6 Erneuerbare Energien
Die Hinweise zu erneuerbaren Energien werden zeitnah nachgereicht. Kenntnisnahme
Zusatzli- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaBnahmen,
che Stel- | die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an dem Klima-
lung- wandel dienen, Rechnung getragen werden. Daher sollte der Einsatz von erneuerbarer Energie
nahme gepriift werden.
vom
14.07.22 | Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung erneuerbarer

Geman dem fortgeschriebenen Planentwurf entfallt die Dachbegriinung der Carports ersatzlos und
fur die Beheizung der neuen Gebaude ist anstelle einer Erdwéarmepumpe eine Wasser-Wasser-
Warmepumpe vorgesehen.

Im Bebauungsplan wird textlich festgesetzt, dass auf mindestens 10 % bis 15 % der nutzbaren
Hauptdachflachen (ohne Gauben) Photovoltaikanlagen zu errichten sind.

Die GWG sieht ein Mieterstromkonzept, beispielsweise uber einen Contractor, oder Photovoltaik-
Anlagen fur die Nutzung als Allgemeinstrom bzw. zur Heizungsnutzung oder solarthermische Anla-
gen zur Erwarmung des Wassers ist vor.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
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A18

LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

In Sankt Augustin sind der Abriss der Bestandsgebaude und der Neubau von ca. 10 Mehrfamilien-
h&usern mit Tiefgarage vorgesehen. Das Bestandsgebaude Auf der Heide 2-4 ist bereits abgeris-
sen. Fir die Neubauten werden in groBen Teilen bislang unbebaute Flachen in Anspruch genom-
men.

Die Planungsflache liegt fast vollstandig im Bereich des Exerzierplatzes ,Hangelarer Heide, der etwa
1856 genutzt und ab 1923 Uberbaut wurde. Nur etwa 20 m &stlich der Planungsflache wurden dar-
Uber hinaus in den 1950er Jahren bei einer Baustellenbeobachtung neolithische, eisenzeitliche so-
wie germanische Funde dokumentiert, die auf zerstérte Graber hinweisen. Bislang haben jedoch
keine systematischen Untersuchungen innerhalb der Planflache oder ihrer Umgebung stattgefun-
den, sodass Erhaltungszustand und Ausdehnung dieses Fundplatzes bislang nicht bestimmt wer-
den kdénnen.

Urgeschichtliche Siedlungen (Jingere Steinzeiten, Metallzeiten, rémisch-germanische Periode; 6.
Jt. -5. Jh. n. Chr.) sind regelméaBig an den als Verfarbungen erhaltenen Resten der ehemaligen
Holzh&user und Gruben sowie den darin befindlichen zeittypischen Funden (GefaBscherben, Werk-
zeuge usw.) nachweisbar. Als Hittenlehm wird Lehmverstrich der Fachwerkh&user bezeichnet, die
bei einem Brand zerstdrt wurden, sodass sich der Lehm verfestigte und Uber die Zeit hinweg bis
heute erhalten blieb. Bei den Erdverfarbungen handelt es sich um Reste von Eintiefungen in den
anstehenden Boden. Dies sind Feuerstellen (z, B. Herde o. A.), Gruben (z. B. Lehmentnahmegru-
ben, Vorratsgruben, Abfallgruben usw.), Pfostengruben (Standort der tragenden Pfosten der Stan-
derbauten), Brunnen, Wasserentnahmestellen, Graben (z. B. Umfassungsgraben, Flurgrenzen),
Graber (Korpergraber, Brandgraber sowie Umfassungsgraben der ehemaligen Grabhiigel) usw.
Diese Eintiefungen sind im Laufe der Zeit verfillt worden und heute auf Hohe des ungestérten Bo-
dens als Erdverfarbungen zu erkennen. Die in den Verfillungen enthaltenen Funde ermdglichen die
genaue Datierung der Fundplatze, damit Erkenntnisse zur Geschichte des Siedlungsplatzes, und
vermitteln dariiber hinaus Aufschliisse zum Leben und Handeln der Menschen (z. 6. Speisereste).
Die Reste der Siedlungen, der zugehorigen Graberfelder und die darin befindlichen Funde sind als
Zeugnisse der Geschichte zu werten, da sie Informationen zum Leben und Arbeiten der Menschen,
zur landwirtschaftlichen Nutzung, zur Verarbeitung von natirlichen Ressourcen (z. B. Feuerstein-
knollen, Metalle) sowie zum Handel und zur Sozialstruktur tragen.

Fur die 6stliche Planungsflache besteht zunachst eine konkrete Befunderwartung. Es ist davon aus-
zugehen, dass sich im ungestérten Untergrund weitere Bestattungen verschiedener Zeitstellungen
erhalten haben. Bei Erdeingriffen ist daher mit dem Antreffen von insbesondere Erdbefunden, Kul-
turschichten und Bodenveranderungen sowie den darin eingelagerten Funden zu rechnen, die im
Zusammenhang mit dem Totenbrauchtum in Verbindung stehen.

Es ist somit davon auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende Bodendenkmalsubstanz er-
halten hat, die bei Realisierung der Planung zwangslaufig beeintrachtigt bzw. zerstért wiirde. Gegen
die Planung bestehen deshalb aus bodendenkmalpflegerischer Sicht zunachst Bedenken.

Die Gemeinden haben nach § 14 Ill DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkmaéler bei der Bau-
leitplanung zu gewéhrleisten. Den Erhalt der Bodendenkmaéler gilt es durch geeignete, die Boden-
denkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen. Der Schutz
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A18

LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

von Bodendenkmaélern ist dabei nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abh&ngig (§ 5 Abs. 2
DSchG NRW).

Im Rahmen der durchzuflihrenden Umweltpriifung sind die Auswirkungen der geplanten Anderung
auf das archaologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst, d BauGB) zu ermitteln, zu beschreiben
und zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bediirf-
nisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu berucksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Vo-
raussetzung hierfir ist die Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen
der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB).

Im Osten der Planungsflache ist daher in den tber die Bestandsbebauung hinaus in Anspruch ge-
nommenen Bereichen zunéchst eine Ermittlung und Konkretisierung der archaologischen Situation
mittels Sachverhaltsermittlung als Grundlage fiir die Umweltpriifung zwingend erforderlich (zumal in
den beschriebenen Flachen mit erhaltenswerter archaologische Substanz zu rechnen ist, die die
Bebauungsmdglichkeiten aufgrund denkmalrechtlicher Vorschriften nachtraglich einschranken
kénnte). Zu tberprifen ist die Flache hinsichtlich der Existenz von Bodendenkmalern. Art, Erhaltung
und Ausdehnung bzw. Abgrenzung und damit die Denkmalqualitat i.S.d. § 2 Denkmalschutzgesetz
NRW (DSchG NRW) der ggf. nachgewiesenen Bodendenkmaler sind festzustellen. Das Ergebnis
ist im Umweltbericht darzulegen.

Fir die Durchfiihrung dieser notwendigen arch&ologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. §
15 Abs. 1 DSchG NRW erforderlich ist, die die Obere Denkmalbehérde im Benehmen mit mir erteilt.
Dem entsprechenden Antrag ist regelmaBig ein Konzept des mit der Ausfiihrung Beauftragten bei-
zuflgen. Eine Liste archéologischer Fachfirmen ist zu Ihrer Information beigefugt.

Gerne wird lhnen das Fachamt eine Leistungsbeschreibung fir die Durchfiihrung einer archéologi-
schen Sachverhaltsermittlung zur Verfliigung stellen. Sollte dies gewlinscht sein, bitte ich Sie, sich
direkt mit meiner Kollegin, Frau Dr. Baumgart, E-mail: tanja.baumaart@lIvr.de. in Verbindung zu
setzen.

Aufgrund der konkreten Befunderwartung verweise ich unabhangig von den planungsrechtlichen
Festsetzungen fir Bau- bzw. Abbrucharbeiten sowie sonstigen MaBnahmen, die mit Erdeingriffen
verbunden sind, auf die Erlaubnispflicht nach §§ 15 Il sowie die Regelung des § 27 | DSchG NRW.

Entsprechende Antrage bitte ich, mir Gber die Untere Denkmalbehérde nach § 24 IV DSchG NRW
zur Benehmensherstellung vorzulegen. Die Untere Denkmalbehérde erhalt eine Durchschrift mei-
nes Schreibens zur Kenntnis

Um fachgutachterlich zu priifen, ob im Plangebiet ebenfalls Bodendenkmaler vorliegen, wurde eine
archaologische Sachverhaltsermittlung (Archaologie Team Troll, Weilerswist im Februar 2023)
durchgefiihrt, bei der keine archéologisch relevanten Befunde angetroffen wurden. Es wird auf der
Planzeichnung ein Hinweis aufgenommen, wie mit unerwarteten Bodendenkmalen umzugehen ist.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
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