STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichnetén Sitzung ein. Die.Tagesordnuhg ist beigefugt.

Zu Beginn der 6ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt.
Gemal § 14 a der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin missen die An-
fragen zur Einwohnerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schrift-
fich eingereicht werden. Sie missen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung er-
méglichen. Dem Fragesteller / Der Fragestellerin wird das Recht eingerdumt, die schriftlich
eingereichte Frage auch mindlich verlesen zu kénnen. AuRerdem besteht das Recht je- -
weils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu stellen, die in einem unmittelbaren
Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 14.11.2022

“Mit freundlichen GriiRen ges. Burgermeister

13. Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt -
und St’adtentwicklUng ‘

Hinweis zur Corona-Situation: '

Die Corona-infektionszahlen steigen leider wieder. Das Tragen einer medizinischen Maske oder
einer FFP2-Maske wird deshalb sehr empfohlen. FFP2~Masken werden auf Nachfrage zur Verfi-
gung gestelft.

Sitzungsort

Technisches Rathaus, Sitzungssaai 4.15, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin

Datum o Uhrzeit nicht- Uhrzeit
29.11.2022 - g [18:00URr | R Semehe | anschlieBend

EINLADUNG




Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

22/0529

22/0531

22/0540

22/0532

22/0537

Seite 1 der Tagesordnung zur Sitzung am 28.11.2022

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mltgheder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

‘Verpflichtung séchkundiger Biirger

Berichterstaiter: Vorsitzender

Beschlussfassung (iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift - der offentlichen Sitzungen vom 30.08.2022 und
20.09.2022 o

Berichterstatter: Vorsitzender

Bebauuhgsplan'verfahren Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griin-
derpark®; Vorstellung des Deutschen Zentrums fiir Luft- und
Raumfahrt e.V. (DLR)

Seite: 1 Berichterstatter: Dez. i.V

Bebauungsplanverfahren Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griin-
derpark”; Zwischenbericht zum Wasserwirtschaftlichen Kon-
zept, Vorstellung von 2 Varlanten zur Anlage von stehenden
Gewiissern

Seite: 15 Berichterstatﬁef: Dez. IV

Nachpflanzung von gefillten Biumen im Stadtgebiet
- wird nachgereicht - Berichterstatter: Dez. IV -

Vorstellung des digitalen Baumkatasters
Berichterstatter: Dez. IV

Geplanter Neubau eines Doppelhauses und Sanierung der
Gaststitte, ehemals Helikum, An der Alten Kirche in Sankt
Augustin Menden. Hier: Variantenuntersuchung zur Gestal-
tung des Doppelhauses.

“Seite: 42 Berichterstatter: Dez. IV
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22/0517

. 22/0518

22/0523

22/0528

22/0520

Seite 2 der Tagesordnung zur Sitzung am 29.11.2022

Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich- Gau&-StraBe“ Beratung

der wihrend der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen;

~ Beschluss zur erneuten éffentlichen Auslegung und zur Be-

teiligung der Behdrden gemiR § 4 a Abs. 3 BauGB
Seite: 45  Berichterstatter: Dez. IV

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 427 ,,Ortsmitte Menden*®
gemiR §2 Abs. 1 BauGB

Seite: 74 Berichterstatter: Dez. IV

Stellungnahme zum 2. ‘Deckblattverfahren zZum 8-stre|f|gen
Ausbau der A 59 in Sankt Augustin

- Seite: 130 Benchterstatte_r: Dez. IV

Aktuelier Sachstand zum Bebauungsplanverfahren Nr. 709/2

- ,,im Mittelfeld*

Seite: 135 Berichterstatter: Dez. v

Antriage der Fraktionen

Neu-Bewertung und ggf. ErschiieBung und Nutzung einer alterna-
tiven Energiequelle

Fraktion AUFBRUCH!

Seite: 139 Berichterstatter: Dez. IV

Anfragen und Mitteilungen
Anfragen

Mitteilungen



Seite 3 der Tagesordnung zur Sitzung am 29.11.2022

Nicht ffentlicher Teil

1 Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen u'nd
' formgerechten Einladung, der fehienden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung : : :

| Benchterstatter:‘Vorsztzender

2 . Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht offentlichen Sitzung vom 30.08.2022 und
20.09.2022

Berichterstatter: Vorsitzender

3 Antrige der Fraktionen
4 : Anfragen und Mitteilungen

4.1 ' Anfragen

4.2 : - Mitteilungen



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 07.11.2022
Drucksache Nr.: 22/0529

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandiung

Ausschuss fir Umwelt und Stadtent-  29.11.2022 offentlich / Kenntnisnahme
wicklung

Betreff

Bebauungsplanverfahren Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griinderpark,,; Vorstellung
des Deutschen Zentrums fiir Luft- und Raumfahrt e.V. (DLR)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung nimmt den Bericht des Deutschen Zent-
rums fir Luft- und Raumfahrt e.V. (DLR) zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Vertreter des Deutschen Zentrums flr Luft- und Raumfahrt e. V. (DLR) werden im
Rahmen einer Prasentation Uber den aktuellen Sachstand des geplanten Vorhabens im
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes 112 berichten. Die Présentation ist als Anlage
dieser Sitzungsvorlage beigeflgt.

ertretung

.

ainer G

chnisc neordneter



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 22/0529

Die Manahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[C] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[“luber- oder auRerplanmaligem Aufwand ist erforderlich.

[_ltiber- oder auRerplanméaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr,

[ ] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
[X] Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlage:

- Prasentation DLR
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 07.11.2022
Drucksache Nr.: 22/0531

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fir Umwelt und Stadtent-  29.11.2022 tffentlich / Entscheidung
wicklung

Betreff

Bebauungsplanverfahren Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griinderpark,; Zwischen-
bericht zum Wasserwirtschaftlichen Konzept, Vorstellung von 2 Varianten zur Anlage
von stehenden Gewdassern

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung nimmt den Zwischenbericht zur Kenntnis
und beauftragt die Verwaltung das Bebauungsplanverfahren auf der Grundiage der Vari-
ante 2 weiterzufthren.

Sachverhalt / Begriindung:

Das Ingenieurbliro Fischer Teamplan GmbH ist mit der Erstellung des Wasserwirtschaft-
lichen Konzeptes flir den Bebauungsplan Nr. 112 beauftragt. Im Zusammenhang mit der
Erstellung dieses Konzeptes hat das Ingenieurbiiro 2 Varianten zu der Anlage von Teichen
im Plangebiet erstellt und Aussagen zur Niederschiagswasserversickerung im Plangebiet
erarbeitet. Das Biiro wird die beiden Varianten in Form einer Prasentation vorstellen. Diese
Prasentation ist als Anlage dieser Sitzungsvorlage beigefiigt.

Grundsitzlich ist im gesamten Plangebiet die Versickerung von Niederschiagswasser Uber
Mulden mdéglich. Das Niederschiagswasser von nicht befahrbaren Flachen (Dachflachen)
kann tber Rigolen versickert werden. Das Niederschlagswasser wird auf den Bauflachen
(privaten Grundstiicksflachen) in Rinnen auf die 6ffentlichen Grinflachen geflihrt und von
dort Uiber offene oder geschlossene Rinnen den Mulden bzw. Teichen zugeflhrt.

15



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 22/0531

In der Variante 1 schidgt der Gutachter im Norden des Plangebietes eine Mulden—
Teichkombination vor. Im mittleren Teil des Plangebietes wird nérdlich und stdlich des
Alleeweges jeweils eine Mulde zur Versickerung der Dachfldchenwasser der benachbarten
Bauflachen vorgesehen. Zur Entwasserung der Planstrale werden ab der ersten Kurve,
Hoéhe kiinftige Einfahrt Grundstiick DLR, beidseitig der Fahrbahn Tiefbeete vorgesehen. Die
StraRenentwéasserung bis zur ersten Kurve soll Uber einen Regenwasserkanal zur im
Norden des Plangebiefes gelegenen Mulde geleitet werden,

tn der Variante 2 wird neben dem Standort fir eine Mulden-Teichkombination im Norden
des Plangebietes ein zusatzlicher Standort sidlich des Alleeweges vorgesehen. Um eine
ausreichend grofle Muldenfliche zu erreichen, muss die stdliche Baufiiche entlang der
1143 um ca. 500 gm reduziert werden. Der eigentliche Teich ist dann eingebettet zwischen
der sidlichen Bauflache und der geplanten Platzflache. In dieser Lage wird der Teich auch
fur die Offentlichkeit erlebbar. Die Entwésserung der Planstrale entspricht der Variante 1.

Da das Ingenieurbliro Fischer Teamplan in der Variante 2 nachweisen kann, dass ein
weiterer Teich im Plangebiet mdéglich ist, ohne die Entwésserung des Plangebietes zu ge-
fahrden, schlédgt die Verwaitung vor, die Bauleitplanung auf der Grundlage dieser Variante 2
weiterzuflihren.

Grundsatzlich empfiehit das Gutachterbiiro eine Abdichtung der Teiche mit einer PE-Folie,
da die Abdichtung von Teichen mit Ton wegen maéglicher Rissbildungen bei schwankendem
Wasserstand zu erheblichen Problemen bei der Unterhaltung der Teiche fuhren kann und
eine Versickerung des Wassers aus den Teichen in den Grundwasserleiter vermieden
werden muss.

Das Gutachten beinhaltet keine konkrete Teichplanung sondern ermittelt iiber Berech-
nungen wie die Entwasserung des Plangebietes moglich ist und welche Flachen flir die
Muidenversickerung und fiir die Teichanlagen erforderlich sind. Die eigentliche Teichpla-
nung ist eine Fachplanung, die sich dhnlich wie die Stralenausbauplanung an das Bauleit-
planverfahren anschlief3f.

in Veriretung
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Seite 3 von Drucksachen Nr.: 22/0531

Die Mafinahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[l Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ Juber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[uber- oder aukerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Bei der Mafinahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:

- Prasentation - Zwischenbericht zum Wasserwirtschaftlichen Konzept
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER ‘ : -
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

SitzungsVorlage

Datum: 07.11.2022
Drucksache Nr.; 22/0537

Beratungsfolge _ "~ Sitzungstermin - Behandlung

Ausschuss fir Umwelt und Stadtent- 29.11.2022 ffentlich / Kenntnisnahme
wicklung -

Betreff

Geplanter Neubau eines Doppelhauses und Sanierung der Gaststitte, ehemals
Helikum, An der Alten Kirche in Sankt Augustin Menden. Hier: Varianten-
untersuchung zur Gestaltung des Doppelhauses.

Beschiussvorschiag:

,Der Umwelt- und Stadtentwickiungsausschuss des Rates der Stadt Sankt Augusiin nimmt
das Ergebnis der Gestaltungsvariante des Doppeihauses zur Kenntnis.“

Sachverhalt / Begriindung:

Das o.g. Vorhaben wurde in der letzten Sitzung des Umwelt- und Stadtentwicklungsaus-
schusses am 20.09.2022 unter der DS-Nr. 22/0318 vorgestellt. Aufgrund der Anregungen -
aus der politischen Diskussion erarbeitete der Investor im Einvernehmen mit der Verwaltung
eine Gestaltungsvariante, die jetzt Bestandteil der Sitzungsvorlage geworden ist.

Diese Variante nahert sich mit architektonischen Stilelementen starker dem Fachwerkhaus
an, ohne den Umgebungsschuiz des Denkmals zu storen. Die Fassaden variieren, um die
Individualitdt der Doppelhaushélften bewusst kleinteiliger herauszustelien. Die Hohenent-
wicklung der Traufe zum Denkmal verbleibt gleichermafien wie im ersten Entwurf.

Zur Gestaltung der Dachlandschaft sichert der Investor zu, im Zuge des Nachweises nach
dem Gebaudeenergiegesetz, die Anbringung von Photovoltaikanlagen zu priifen.

Der Baumstandort und ein méglicher Erhalt der Linde wurden durch die Verwaltung noch-
mals untersucht. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Linde bedingt durch die Nahe zur
Grundstiicksgrenze (ca. 2 m) und einem Kronendurchmesser von ca. 10 m aus fachtechni-
scher Sicht nicht erhalten werden kann. Selbst unter Berlicksichtigung fachlicher Siche-
rungsmalnahmen, wie Wurzelvorhang, Rickschnitt der Krone etc., ist der Abstand zum

Neubau deutlich zu gering. Die Vitalitét des Baumes ist damit beeintrdchtigt. '
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_Seite 2 von Drucksachen Nr.: 2210537

Die Verpflichtung des Investors, auf dem Brunnenplatz eine Gedenktafel zur Erinnerung an
das historische Gebdude zu errichten sowie bei Ersatzpflanzung von Seiten des Investors
eine planerische Konzeption zum Ersatzstandort auf der gegeniberliegenden Grinflache im
-Kontext einer Betrachtung der gesamten Kreuzungssituation unter Einbindung aller offentli-
en Flachen zu erstellen, bleibt unverandert -

Vertretung
igeordneter o ::

Die Mallnahme
D] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
] hat finanzielle Auswirkungen ;

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahiungen (bei Envestltlonen) bezﬁfert/bezﬁfern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfir im .Teilergebnisplan fTeEifinénzplan zur Verfligung.
- D Die Haushaltsermichtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auerplanméRigem Aufwand ist erforderlich. ‘
[ luber- oder auﬂerpfanmal&sgen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
- Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; msgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen’ € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Beider MaBnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beruckswhhgt
DJ Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die inklusmn

Us



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 28.10.2022
Drucksache Nr.: 22/0517

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fiir Umwelt und Stadtent-  29.11.2022 6ffentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 08.12.2022 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-GauB-Strafe,, Beratung der wéihrend der
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen; Beschluss zur erneuten o&ffentlichen
Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 a Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschiag:

Der Ausschuss flr Umwelt und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschlisse zu fassen:

1)

2)

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, die wihrend der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden bzgl. der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-Gaufl-Strale” eingegangenen Stellungnahmen,
nach eingehender Prifung, entsprechend den Erlduterungen zu den einzeinen Punk-
ten zu beriicksichtigen bzw. nicht zu beriicksichtigen.

Der Rat beschliel3t, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
406/6 ,Friedrich-Gauf3-StraRe" fiir den Bereich Obermenden, Flur 8, westlich der
Friedrich-Gau3-Stralle und siidiich der Einsteinstrafle einschlie8lich der textlichen
Festsetzungen, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und der Begriindung sowie
aller Gutachten fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch flir die Dauer von 30
Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemesse-
nen langeren Frist gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB erneut 6ffentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange erneut zu beteiligen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind dem Geltungsbereichsplan in Anlage 1 zu
entnehmen.

ys



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 2210517

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 die Aufsteliung des
Bebauungsplans Nr. 406/6 ,Friedrich-Gaul-Stralle” beschlossen. Dem Bebauungsplanver-
fahren und der hiermit in Verbindung stehenden Anderung des Flachennutzungsplans liegt
das Erweiterungsvorhaben des Fahrradfachmarktes an der Friedrich-Gau-Strafle zu
Grunde. Mit Beschluss des Rates vom 06.11.2021 wurde beschlossen, dass das Verfahren
als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 Baugesetzbuch (BauGB) weitergefiihrt
wird.

Vom 29.11.2021 bis einschlieflich 02.01.2022 wurden die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und vom 22.11.2021 bis eischlie3lich 02.01.2022 die
frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben sich 25 Tréger offentlicher Belange
und keine Privatpersonen zum Vorhaben gedulert.

Vom 07.06.2022 bis zum 15.07.2022 wurden die 6ffentliche Ausiegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Im Rahmen der Beteiligung haben sich 16 Tréger &ffentlicher Belange und
eine Privatperson zum Vorhaben geduert.

Seit dem letzten Verfahrensschritt wurde die Planung, insbesondere im Hinblick auf die Di-
mensionierung der Lager- und Logistikfidchen, auf Wunsch des Vorhabentrdgers sowie in
Abstimmung mit der Stadt Sankt Augustin geandert. Hiermit ging u. A. eine Verringerung
der Geb&audekubaturen sowie der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen einher. Ebenso
wurden die griinordnerischen Festsetzungen samt der notwendigen Ausgleichsmafnahmen
angepasst, sodass nun ein htherer Ausgleich im Plangebiet selbst vorgesehen und ein ge-
ringerer externer Ausgleich notwendig wird. Als Folge der Planungsanderungen ist gemali §
4a Abs. 3 BauGB eine erneute Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchzu-
fihren.

Ebenso wurden seit dem letzten Verfahrensschritt die Untersuchungen zum Natur- und Ar-
tenschutz erganzt. Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden noch Sichtungen zu den
unter Schuiz stehenden Tierarten Girlitz und Rebhuhn mitgeteilt. Aus diesem Grund wurde
seitens der Unteren Naturschutzbehérde angeregt, eine artenschutzrechtliche Prifung der
Stufe 1l (ASP 1) fir diese beiden Tierarten zu beauftragen. Im Rahmen der ASP Stufe |l
wurde ein dauerhaftes Vorkommen im Plangebiet und hiermit eine Betroffenheit durch das
Vorhaben allerdings ausgeschlossen. Ebenso ein Vorkommen des Girlitz konnte im Rah-
men der ASP Stufe || ausgeschlossen werden, da mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhehabi-
tate auf dem Betriebsgeldnde in Abstimmung mit der Stadt Sankt Augustin entfernt wurden,
wahrend sich die Art im Uberwinterungshabitat aufhielt. Ausweichhabitate sind im Umfeld
des Plangebietes zahireich vorhanden.

Planentwurf

Die Planung sieht eine Erweiterung des heutigen Bestandsgebaudes nach Westen hin
durch einen zusammenhangenden und mehrgeschossigen Gebaudekomplex vor, in wel-
chem zusétzliche Verkaufsflachen mit einer Grofle von 3.800 m?, Lager- und Logistikfls-
chen mit einer GréfRe von 2.600 m? sowie ein Sozialtrakt und Buroflachen mit einer GréRe
von insgesamt 350 m? untergebracht werden. Die GréRe der Lager- und Logistikflichen
wurde gegenlber des letzten Planungsstandes deutlich verkleinert, sodass akiuell lediglich
ein Zwischenlager vorgesehen wird.

Uo
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Die kiinftige Gesamtverkaufsflache von 6.300 m?, inklusive 450 m? zentrenrelevanter Sorti-
mente in Form von Sportbekleidung, werden flir das Verfahren als verbindlich angesehen.
Die maximale Gesamtverkaufsflache von 6.300 m? geht auf die Vereinbarungen im regiona-
len Einzethandelskonzept der :rak-Kommunen zur(ick, wonach fiir Vorhaben eine maximale
Umsatzverieilungsquote von 10-11 % vereinbart wurde. Um diesem Zielwert gerecht zu
werden, wurden eine Vertraglichkeitsuntersuchung samt erganzender Stellungnahmen er-
arbeitet, welche zu dem Ergebnis kommt, dass die Umsatzverteilungsquote von 11 % in
zentralen Versorgungsbereichen bei einer maximalen Gesamtverkaufsfliche von 6.300 m?2
eingehalten wird. Die ergdanzenden Stellungnahmen stellen die Umsatzverteilungsberech-
nung der zu Grunde liegenden Vertraglichkeitsuntersuchung detailliert dar und fihren diese
weiter aus.

Die Zufahrt fur den Liefer- und Mitarbeiterverkehr sowie den Kundenverkehr erfolgt (iber die
Friedrich-GauB3-StraBe. Wahrend die Kundenverkehre siidlich des Gebaudes verbleiben,
werden die Lieferverkehre nordlich des Gebaudes abgewickelt.

Der Steliplatznachweis wird Uiber den Neubau eines Parkhauses und AuRensteliplitze ge-
fuhrt. Als bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze werden 224 Pkw-Stellplatzen und 54
Fahrrad-Stellplatzen vorgesehen. Der abschiielende Stellplatznachweis wird im
Baugenehmigungsverfahren gefiihrt. Als Nebenanlage wird im sldlichen Bereich des Plan-
gebietes zudem eine kundeneigene Kompakistation (Trafo) vorgesehen, welche in vorheri-
gen Planungsstanden noch nicht beriicksichtigt wurde.

Gegentiber des letzten Planungsstandes wurde die Dachbegrinung zugunsten einer nun
tiberwiegend intensiven Bepflanzung spezifiziert, welche auch unterhalb von Photovoltaik-
anlagen angelegt werden soll. An den west- und slidexponierten Fassaden in Richtung des
Spielplatzes Johannesstrale wird im Erdgeschoss eine Fassadenbegriinung vorgesehen.
Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird auf externen Flachen realisiert. Dies wird im Durch-
flhrungsvertrag verbindlich geregelt und vertraglich sowie per Grundbucheintrag gesichert.
Die Sicherung der externen Ausgleichsflachen hat vor Satzungsbeschluss zu erfolgen.

Gemal der gesetzlichen Vorgaben ist das anfallende und unbelastete Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zu versickern. Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen
des Neubaus soil zunéchst tber die Giberwiegend intensive Dachbegriinung auf dem neuen
Gebaudekdrper gepuffert werden. Danach kann es laut den vorliegenden gutachterlichen
Aussagen auf dem Baugrundstiick Gber Sickerboxen versickert werden. Da die Griindacher
kaum eine Reinigungsleistung haben, wird vor den Sickerboxen eine Sedimentationsanlage
geschaltet, in der das Niederschlagswasser von den Dachfldchen zusétzlich geklart wird.

Auf den Dachfldchen der geplanten baulichen Anlagen werden zudem Photovoltaikanlagen
vorgesehen.

Empfehlung der Verwsaltung

Die Verwaltung schlagt vor, den vorgelegten Abwagungsentwurf und die erneute Beteili-

gung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
an § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu beschlieRen.

Vertretung
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Die MaRnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahiungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.

] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
[ luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr,

[_| Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte berlcksichtigt.
Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inkiusion.

Anlagen:;

Anlage 1 Geltungsbereichsplan

Anlage 2  Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Anlage 3 Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Anlage 4  Textliche Festsetzungen

Anlage 5 Begriindung

Anlage 6 Umweltbericht

Anlage 7 Abwéagungsbericht der Verwaltung

Anlage 8 Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Anlage 9  Stellungnahme Offentlichkeit

Anlage 10  Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Anlage 11 Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 12  Schalltechnische Untersuchung

Anlage 13  Verkehrsgutachten

Aniage 14 Mobilitatskonzept

Anlage 15  Entwdsserungskonzept 10.11.2022
1. Ergdnzung vom 27.07.2021

Anlage 16 Genehmigungsplanung Rigolen

Anlage 17 Ergénzungsplanung zur Beseitigung von Niederschlagswasser bei dem
Bauvorhaben 9874.9
1. Erganzungsbericht zur Beseitigung von Niederschlagswasser bei

dem Bauvorhaben 9874.11

Anlage 18 Vertraglichkeitsgutachten
1. Ergénzende Stellungnahme zur Verkaufsfiachenreduzierung
2. Stellungnahme vom 05.07.2021
3. Stellungnahme vom 25.06.2021

4%



Drucksache 22/0517: Bebauungsplan Nr. 406/6 ,,Friedrich-Gauf}-Strafie®,

Beratung der wahrend der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen;

Beschiuss zur erneuten &ffentlichen Auslegung und zur Beteiligung der -
' Behorden gemiR § 4 a Abs. 3 BauGB

Hinweis zu den umfangreichen Anlagen

, DerEiniadung in Papierform beigefligt sind die Anlagen 1 und 7.

Die réstlichen,Aniagen kénnen im Ratsinformationésystem eingesehen
werden. AulRerdem erhélt jedes Fraktionsburo eine Papierausfertigung.

Sollten weitere Papie{ausfertiguhgen bendtigt werden, kénnen diese bei der

Geschéftsfiihrerin des Ausschusses, Frau Fiegen, bis zum 22.11.2022 bestelit
werden. : '

Uo
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Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der offentlichen und privaten Belange der Offenlage ge-
malk § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zum vorha-
benbezog'enen‘ BebauUngspIéhverfahren Nr. 406/6,
JFriedrich- GauRk- StraRe* |

Fassung zur Offenlage (Stand: 08.11.2022)
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 28.10.2022
Drucksache Nr.: 22/0518

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fur Umwelt und Stadtent-  29.11.2022 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 08.12.2022 &ffentlich / Entscheidung
Betreff

Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 427 ,Ortsmitte Menden,, gemaB § 2 Abs. 1
BauGB

Beschlussvorschiag:

Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt
Augustin folgenden Beschluss zu fassen:

.0er Rat der Stadt Sankt Augustin beschliefit flir das Gebiet der Gemarkung Obermenden,
Flur 8, stdlich des Bebauungsplanes Nr. 402 sowie westlich der Siegstralle, die Aufstelliung
des Bebauungsplanes Nr. 427 ,Ortsmitte Menden® gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB).”

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem anliegenden Geltungsbereichsplan
zu entnehmen. (Anlage 1)

Sachverhalt / Begriindung:

Anlass und Zielsetzung

In der Sitzung des Ausschusses flir Umwelt und Stadtentwicklung am 21.04.2021 wurde die
Verwaltung beauftragt, in Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsférderungsgesellschaft und
der Unternehmergemeinschaft MendenPlus fir das im Stadtteil Menden gelegene Karree
zwischen SiegstralRe/Burgstralle/Wilheim-Mittelmeier-Strale/MarkistralRe verstarkie [nitia-
tiven zur stadtebaulichen Aufwertung und Funktionserweiterung zu ergreifen. Als Entwick-
lungsziele wurden die Ansiedlung eines Drogeriemarktes, die Schaffung von Erweiterungs-
maoglichkeiten fiir den am Standort ansdssigen Lebensmittelnahversorger, die stddtebau-
liche Aufwertung des Marktplatzes sowie die Ansiedlung =zusatzlicher belebender
Nutzungen formuliert. Die zu entwickelnde Gesamtkonzeption fiir den Standort soll dabei
aktuelle und kiinftige Stellplatzbedarfe sowie Erschlieungsmdéglichkeiten der geplanten
Nutzungen berlicksichtigen (Drucksachen-Nr.: 21/0170).
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Seite 2 von Drucksachen Nr.; 22/0518

Zur Kenkretisierung der Planungsziele hat die Stadt Sankt Augustin bereits ein Planungs-
biiro mit einer umfanglichen Bestandsanalyse sowie der Ausarbeitung einer Gesamtkon-
zeption in verschiedenen Varianten beauftragt. Bereits existierende Einzelkonzepte wie die
Markt- und Standortanalyse fiir den Standort Burgstralle (Anlage 2), die Stadtteilentwick-
lungsplanung zur Revitalisierung des Ortskerns von Sankt Augustin-Menden (Drucksachen-
Nr.: 15/0140) sowie das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Sankt
Augustin werden bei der Konzeption berlicksichtigt.

Insbesondere durch die Schaffung von Flachenkapazitaten fur die Ansiedlung eines grol3-
flachigen Lebensmitteimarktes soll die Burgstrale in lhrer Funktion als Nahversorgungs-
zentrum und Haupteinkaufsstralle in Menden gestérkt werden. Die Planungen stlitzten sich
dabei auf ein unabhéngiges Fachgutachten, welches fir den Standort das Potenzial zur
Ansiedlung eines Supermarktes mit einer zeitgemalen Verkaufsflachengréfie zwischen ca.
1.200 und 1.400 m? attestiert (vgl. Anlage 2). Die kombinierte Ansiedlung eines zu priorisie-
renden grofifiichigen Nahversorgers sowie eines modernen Drogeriemarktes wird am
Planstandort zunachst als nicht realisierbar erachtet und wird dezidiert zu prifen sein.

Ein grofflachiger Lebensmittelmarkt kann perspektivisch die derzeitige Versorgungsilicke
bei Lebensmittelvollsortimentern im Einzugsbereich Menden / Meindorf schliefden und soll
eine nachhaltige Starkung und Weiterentwicklung des Nahversorgungszenirums Orismitte
Menden bewirken. Zusatzlich sollen im Plangebiet gewerbliche Komplementarnutzungen
sowie, insbesondere in den Obergeschossen, Wohn- und Biironutzungen untergebracht
werden.

Die nordlich der Burgstrae an der Abzweigung Burgstralle / Siegstrafie gelegenen Grund-
stiicke wurden ergdnzend mit in den Geltungsbereich einbezogen. Die Uberplanung der
aktuell mindergenutzten und teilweise leerstehenden Bestandsgebdude dient der stadte-
baulichen Aufwertung und Nachverdichtung der exponierten Ecksituation, welche ebenfalls
Teil des zentralen Versorgungsbereiches ist, sowie ggf. dem Schutz der Bestandsgebédude.

Die Freiflichen des sldlich angrenzenden Marktplatzes sind, aufgrund des unmittelbaren
raumlichen sowie funktionalen Zusammenhangs mit den Nutzungen an der Burgstralle,
ebenfalls Teil des Geltungsbereiches. Flr den Bereich des Marktplatzes sind die folgenden
Belange zu beriicksichtigen, welche z. T. miteinander konkurrieren: Eine Anpassung des
Busbahnhofes an kiinftige Bedarfe des OPNV, die Schaffung méglichst vieler éffentlicher
Stellplatze, die Starkung der Ful’- und Radwegeverbindung im Umfeld, der Erhalt und die
Aufwertung der westlich gelegenen Grinfliche sowie eine multifunktionale Nutzbarkeit der
Freiflachen flir Veranstaltungen, Gastronomie sowie den Wochenmarkt {vgl. Drucksachen-
Nr.: 15/0140). Die Méglichkeit zur ErschlieBung der fir das nérdlich angrenzende Quartier
geplanten Nutzungen iiber den Markiplatz ist ebenfalls zu prifen.

Derzeit existiert kein Bebauungsplan fir die betreffenden Grundsticke. Die planungsrecht-
liche Zuldssigkeit von Vorhaben wird aktuell entsprechend anhand des § 34 BauGB
bewertet. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes ergeben sich planungsrechtliche
Steuerungsmaoglichkeiten (s. u.), mittels welcher die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB zu-
gefiihrt werden kénnen.
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Planungsziele

Das Ziel des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Durchfilhrung der beschriebenen stadtebau-
lichen Aufwertung und Funktionserweiterung des Areals. Gleichzeitig besteht fir die Stadt
Sankt Augustin hierdurch auch die Moglichkeit, entscheidende stddtebauliche und architek-
tonische Details verbindiich auf Ebene eines Bebauungsplanes zu regeln und so auch er-
haltenswerte oder schutzbedrftige Bausubstanz zu sichern.

Durch den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes solf dar(iber hinaus eine recht-
liche Grundlage zur Anwendung mdéglicher Planungsinstrumente zur Sicherung der formu-
lierten Planungsziele geschaffen werden.

Verfahren
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Entwicklung des
Areals ist ein Bebauungsplanverfahren gemaf § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist im Bauleitplanver-
fahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden

Die Verwaltung schlagt vor, den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 427
JoNsmitte Menden® zu fassen.

In Yertretung
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Die MalBnahme
[ 1 hatkeine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Die Markt- und Standortanalyse wurde bereits von einem Gutachterbiiro angefertigt. Eben-
so wurde die derzeit in Erarbeitung befindliche Stadtebauliche Gesamtkonzeption bereits
beauftragt. Weitere finanzielle Auswirkungen im Zusammenhang mit zusétzlichen zu beauf-
tragender Gutachten sind im weiteren Verfahren zu erwarten, akftueil jedoch noch nicht
bezifferbar.

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ ltber- oder auBerplanméaRigem Aufwand ist erforderlich.

[]uber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschliagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

X Inklusive Planungsaspekte werden im Bebauungsplanverfahren ggf. berticksichtigt.
[] Die MaBnahme hat keine Auswirkungen auf die Inkiusion.

Anlagen:

1. Geltungsbereichsplan
2. Markt- und Standortanalyse fiir den Standort Burgstrafie, Sankt Augustin-Menden
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STADT SANKT AUGUSTIN
. DER BURGERMEISTER®
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadiplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 03.11.2022
Drucksache Nr.: 22/0523

Beratungsfolge ' Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fir Umwelt und Stadtent- 29.11.2022 offentlich / Entscheidung
wicklung . ' '
Betreff

Stellungnahme zum 2. Deckblattverfahren zi.lm 8-streifigen Ausbau der A 59 in Sankt
Augustin

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung beschliet die anliegende Stellungnahme
zum 2. Deckblattverfahren zum 8-streifigen Ausbau der A 59 in Sankt Augustin.

Sachverhalt / Begriindung:

"~ Im Rahmen des aktuellen 2. Deckblattverfahrens zum 8-streifigen Ausbau der A 59 in Sankt
Augustin wurde der Stadt die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im Hinblick auf die
Beschlussfassung im hierfir zustédndigen Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung
konnte bei der Bezirksregierung Kéln fur die Steilungnahme eine Fristveridngerung bis zum
04.12.2022 erwirkt werden.

Die anliegende Stellungnahme der Verwaltung ist das Ergebnis einer Abfrage bei den be-

troffenen - Dienststellen. Es muss dabei darauf hingewiesen werden, dass es im aktueilen

Beteiligungsverfahren ausschlieBlich um die Anderungen im 2. Deckblatt geht. Weiterge-

hende Punkte, wie die Erneuerung der Forderung nach einer Landschaftsbriicke (wurde im

ersten Beteiligungsverfahren 2016 angeregt) kdnnen nicht in das formale Verfahren zum

2. Deckblatt einflie3en und sind insoweit als allgemeine ForderungenlAnregungen an den
" Mprhabentrager zu verstehen.

In er‘tretun'g (

feipeordneter

20



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 22/0523

| Die Malnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
(] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (béi Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €. -

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Vérngung.
[] Die'Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ ltiber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte berticksichtigt.
X] Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlage:

- Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin zum 2. Deckblatt des Planfeststel-
lungsverfahrens fir den 8-streifigen Ausbau der A 59 zwischen dem Auto-
bahndreieck Sankt Augustin-West und dem Autobahndreieck Bonn-Nordost

N3/



Der Blrgermeister

Postanschrift: Stadtverwaltung 53754 Sankt Augustin Dienststelie

Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung

Bezirksregierung Kéln ' : Planung und Liegenschaften, An der Post 19
Dezernat 25 ' Auskunft erteilt: Zimmer:
Zeughausstrae 2-10 - Herr Kalle 1.24
50667 Koéin Telefon (022 41) 243-0 Durchwaht: 726
Telefax (0 22 41) 243-430 Durchwahl: 77726

~ E-Mail-Adresse: ulrich.kalle@sankt-augustin.de

internet Adresse http llwww sankt- augustm de

: . " ‘Bestichszeitén .
Rathaus . Birgerservice
montags bis freifags: montags bis freitags:
8.30 Uhr - 12.C0 Uhr, 7.30 Uhr - 12.00 Uhr,
montags: mentags und donnerstags:
14.00 Uhr - 18.00 Uhr 14.00 Uhr — 18.00 Uhr i
Ihr Schreiben vom hr Zeichen Mein Zeichen Datum
16.08.2022 6/10-UK 10.11.2022

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin zum 2. Deckblatt des Planfeststel-
lungsverfahrens fiir den 8-streifigen Ausbau der A 59 zwischen dem Autobahn-
dreieck Sankt Augustin-West und dem Autobahndreieck Bonn-Nordost

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst bedanke ich mich fiir die gewahrte Fristverlangerung, ohne die eine
Behandlung im zustandigen Ratsausschuss nicht méglich gewesen ware. Nachfol-
gend erhalten Sie die Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin zum im Betreff
bezeichneten Verfahren:

Zum Erlduterungsbericht
Ziffer 4.3.1. Anderung an klassifizierten StraBen

Die Beibehaltung der heutigen Durchfahrtshdhe der Unterfiihrung der L 16 (Johann-
Quadt-Stralle) reicht fir den zuk{inftigen Linienbusverkehr mit Elektrobussen nicht
aus, so dass nach bisheriger Ricksprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis eine Vergréle-
rung der Durchfahrishéhe anzustreben ist. Zukilnftige Linienbusse bendtigen eine
lichte Durchfahrtshéhe von 3,80 m. -

Laut Rucksprache mit Strafen NRW als Baulasttrager der L 16 sind fir die L 16 die
RAL maRgebend, die den Verkehrsraum mit einer Hohe von 4,25 m definieren. Auf
diesen kommt zuséatzlich noch ein Sicherheitsraum von 0,25 m, so dass sich eine
Durchfahrishéhe von 4,50 m ergibt. Die Stadt Sankt Augustin wird die Umsetzbarkeit -
zur Erhdéhung der lichten Durchfahrtshéhe zwischen 3,80 m und 4,50 m noch priifen
und beabsichtigt die Beauftragung einer entsprechenden Machbarkeitsstudie. Das
Ergebnis soll anschliefend mit StraBe}\l%QZ\vl und der Autobahn GmbH abgestimmt

Bankverbindungen " Offentliche Verkehrsmittel

Kreissparkasse Kéln IBAN DE11 3705 0299 0033 0016 52 Swift BIC; COKSDE33X3X Haltestelie: Sankt Augustin Zentrum/Hochschule

VR-Bank Rhein-SiegeG  IBAN DES3 3708 9520 5000 459¢ 13 Swift BIC: GENODED1RST Bonn-Rhein-Sieg

Postbank Kéln IBAN DE39 3701 0050 0923 1085 03 Swift BIC: PENKDEFF370 Straflenbahn: 66, 67

Steyler Bank GmbH  IBAN DE14 3862 1500 0000 0119 48 Swift BIC: GENODED1STB Busse: 508, 517, 518, 529, 535, 540, 589
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werden, so dass eine Vergréferung der lichten Durchfahrtshéhe zwischen 3,80 m
und 4,50 m erreicht werden kann. - :

Zlffer 4. 3 3. Anderung an sonstigen Wegen: :

Die Erreichbarkeit der ZABA (Zentrale Abwasserbehandiungsaniage) mit LKW-
Verkehr der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist sicherzustellen.

Ziffer 4.6.1 ,1'. Unterfihrung Wirtschaftsweqg/Zufaht ZABA béi km 23+980:

Das Bauwerk BW 5208 630 (Wirtschaftsweg-Unterflihrung/ZABA) dient als Zufahrt
zur ZABA, so dass die bisher bestehende lichte Weite und Aufteilung der Verkehrs-
flachen der Unterfiihrung mindestens beibehalten bleiben solite. Da die lichte Héhe
gem. Erfauterungsbericht mind. 4,50 m betragen soll, ist die Durchfahrishéhe somit
fur alle Fahrzeuge zur ZABA ausreichend gewdhrieistet. Aus Sicht der Stadt Sankt
Augustin solite in Erwagung gezogen werden, die Unterfiihrung bei dem geplanten
Neubau des Briickenbauwerkes verkehrsgerecht aufzuweiten.

Des Weiteren sollte die Uberflutungsgefahr durch das Hochwasser der Sieg bzw. des
Rheins beachtet werden, so dass sich keine Verschlechterung gegentiber der heuti-
gen Uberflutungssituation ergibt. Es sollte zusatzlich gepriift werden, ob die derzeit
bestehende Uberflutungsgefahr bei Hochwasser der Sieg/des Rheins dauerhaft
beseitigt werden kann. : :

Ziffer 4.6.1.2. Unterflhrung L 16 (Johann-Quadt-Strale) bei km 24+646.
Siehe hierzu obige Stellungnahme bei Ziffer 4.3.1 '

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die Stadt Sankt Augustin &stlich der
Untertihrung den Einmiindungsbereich L 16/Am Bahnhof zur besseren Anbindung
des dortigen Gewerbegebietes in Abstimmung mit Stralen.NRW verkehrsgerecht
umbauen mochte und des Weiteren gemaR Bebauungsplan Nr. 408/1N ,Gewerbege-
biet Menden-Sid“ die Errichtung einer Park+Ride-Anlage neben dem Bahnhof
Menden beabsichtigt.

Aufgrund der Nahe zu dem geplanten Briickenneubau der Autobahn GmbH ist eine
Abstimmung und Kocerdinierung der verschiedenen BaumalRnahmen im Bereich der
Unterfihrung zu empfehlen. Die Tieferlegung der Unterflthrung und Umgestaltung
des Einmindungsbereichs L 16/Am Bahnhof soll aus bisheriger Sicht der Stadt
Sankt Augustin erfolgen, sobald die Autobahn GmbH die gem. Ziffer 4.10.- Leitun-
gen - geplanten Entfernung der Ferngasleltung DN 150 (Leitung 3/5) durchgefihrt
hat.

Verkehrsheschrankungen auierhalb der Bundesautobahn

Bei Inanspruchnahme des &ffentlichen Verkehrsraums auRerhalb der Bundesauto-
bahn im Stadtgebiet Sankt Augustin bedarf es einer vorilbergehenden Verkehrsbe-
schrédnkung, die mit ausreichendem Zeitvorlauf unter Beifligung eines qualifizierten
Verkehrszeichenplans (soweit erforderlich mit Umleitungsbeschilderung) bei der
Stralenverkehrsbhehérde der Stadt Sankt Augustin zu beantragen ist. Auf die bislang

-3-
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erfolgten Abstimmungen zwischen Stadtverwaltung und Autobahn GmbH wird Bezug
genommen. _

Weiteres
Lahdschaftsbrtncke:

Es wird ausdricklich daran erinnert, dass die Stadt Sankt Augustin bereits in der
ersten Stellungnahme vom 14.06.2016 den Ausbau der bestehenden Landwirt-
schaftsbriicke zur . Landschaftsbriicke angeregt hat. Eine solche .Grinbriicke®
. erscheint gerade in der dicht besiedelten und an zusammenhangenden Freiflachen
armen Stadt Sankt Augustin geboten, um die massive Trennwirkung einer 8-streifigen
Bundesautobahn wenigstens punktuell zu mindern. Eine erneute Bewertung wird
unter Beriicksichtigung der aktuell immer deutlicher werdenden Belastung unserer
Umwelt erbeten.

Radweg auf A 59-Briicke Uber Sieg mit Anschluss an L 16:

Bezugnehmend auf § 3 Abs. 1 Satz 3 des Bundesfernstralengesetzes (,Betriebs-
wege auf Briicken im Zuge von Bundesautobahnen |[...] sind bedarfsabhédngig durch
den Tréger der StralBenbaulast so zu bauen und zu unterhalten, dass auf ihnen auch
Offentlicher Radverkehr abgewickelt werden kann.") haben die Biirgermeister der
Stadte Sankt Augustin und Troisdorf die Autobahn GmbH mit gemeinsamen Schrei-
ben vom 24.03.2022 aufgefordert, beim geplanten weiteren Ausbau der A 59 auf der

Bricke der A 59 Ober die Sieg einen Radweg zu errichten. ‘

Im Vorgriff auf einen solchen Radweg auf der Briicke wird angeregt, im Zuge des |
aktuell in Rede stehenden 8-streifigen Ausbaus der A 59 eine Radwegeverbindung
entlang der A 59 zwischen Siegbriicke und L 16 zu errichten und damit langfristig
einen wertvollen Netzschluss fir den zunehmenden Radverkehr zu schaffen. Die
Errichtung eines solchen Weges im Zuge des 8-streifigen Ausbaus der A 59 ist nur
mit einem vergleichsweise geringen zusétzlichen Landschaftseingriff verbunden. Die
spatere Schaffung einer solchen Verbindung wére hingegen aufgrund der natur-
schutzrechtlichen Vorschriften in diesem Bereich &uferst schwierig und langwierig
oder méglicherweise auch génzlich unméglich. -

Die Anderung der Rechtslage, auf die sich die o. a. Forderung nach einem Radweg
auf der Siegbriicke der A 59 stltzt, ist jingeren Datums, so dass die Anregung zur

Schaffung der genannten Radwegeverbindung nicht in die Stellungnahme von 2016
einflieen konnte. Daher wird darum gebeten, sie nunmehr zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

(Ulrich Kalle)

B



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

| Sitzungsvorlage

Datum: 07.11.2022
Drucksache Nr.: 22/05628

Bera\tungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fir Umwelt und Stadtent« 29.11.2022. offentlich / Kenntnisnahme
wicklung

Betreff

Aktueller Sachstand zum Bebauungsplanverfahren Nr. 709/2 ,,Im Mittelfeld,,

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung nimmt den Sachstandsbericht zur
Kenntnis. | '

Sachvérhal_tl Begrﬁﬁdung:
Hintergrund und Zie!sétzung

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 die Verwaltung be-
auftragt, innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 709/2 ,Im Mittelfeld" in der
Gemarkung Buisdorf, neben der Entwicklung von Gewerbefldchen die planungsrechtlichen -
Voraussetzungen fir die Errichtung des Gefahrenabwehrzentrums (GAZ) des Rhein-Sieg-
Kreises zu schaffen (DS-Nr. 20/0323). Auf einer Fliche von rund 20.000 gm (Gemarkung
Buisdorf, Flur 10, Flurstiicke 7, 57) im &stlichen Bereich des Geltungsbereichs umfasst die
Planung des GAZ Ausbildungsbereiche fir den Bevélkerungsschutz (Feuerwehr und Ret- -
tungsdienst), das Amt fir Bevélkerungsschutz (inkl. der Kreisleitstelle), Geratewerkstatten
Logistikbereiche sowie einen Stabsbereich (Einsatzleitung und Krisenstab).

Im Flachennutzungsplan der Stadt wird das Gebiet ,Im Mittelfeld” als Gewerbeflache dar-
gestelit. Heute handelt es sich dabei um eine der letzten groRen Gewerbeflachen auf Sankt -
Augustiner Stadtgebiet. Die sich im westlichen Bereich des Gebietes befindliche Flache der
Wirtschaftsférderungsgesellschaft Sankt Augustin mbH' (WFG) mit insgesamt rund 15.000
gm (Gemarkung Buisdorf, Fiur 10, Flurstiicke 2, 3, 4, 5, 56) soll demnach weiterhin an pro-
duzierendes und/oder verarbeitendes Gewerbe vermarktet werden,

S5
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Idealerweise sind dort mittiere bis 'grof?_;e Gewerbebetriebe mit moderaten Zulieferverkehren
und einer hohen Anzahl an Arbeitsplitzen unterzubringen.

Zuséizlich soll die- Option eines im Stadteniwicklungskonzept und Fidchennutzungsplan
vorgesehenen S-Bahn-Haltepunktes an der ndérdlich angrenzenden Bahntrasse (Diren-
KéIn-Troisdorf-Hennef-Au) und einer damit einhergehenden Mobilitatsstation (Park & Ride,
E-Mobilitdt, Car-Sharing, Fahrradabstellpldtze etc.) innerhalb ‘des Geltungsbereiches be-
ricksichtigt werden.

Die duftere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Giber den Verkehrsknotenpunkt A560/ L121/
Im Mittelfeld und die Offnung bzw. den Umbau der am Ende der Strake ,im Mittelfeld” gele-
genen Wendeanlage in eine Kreisverkehrsanlage. Die innere ErschlieBung ist Gber den
Ausbau des vorhandenen Wirtschaftsweges gepiant Im sudlichen Parallelverlauf des aus-
zubauenden Wirtschaftsweges ist die Herstellung einer Radpendlerroute zwischen Siegburg
und Hennef vorgesehen.

Die Zielsetzungen der Planung sind damit sowohl die Schaffung und Nutzbarmachung ge-
werblicher Flachen mit giinstigen Zuschnitten zugunsten der WFG, die Schaffung und
Nutzbarmachung einer ausreichend dimensionierten Gemeinbedarfs- oder Sondergebiets-
flache zugunsten des RSK, als auch die Sicherung von Reserveflachen fiir eine S-Bahn-
-Haltestelle inklusive Mobilitatsstation sowie von Verkehrsfldchen zugunsten der Stadt Sankt
Augustin.

Gbertragung von Flachen an die Stadt

Neben den, fur die ErschlieBung des Gebietes erforderlichen, Verkehrsfiichen sind die
notwendigen Reservefldchen flir den S-Bahn-Haltepunkt und die Mobilitdtsstation auf Teil-
flichen der WFG bzw. des RSK vorzusehen. Die vorzuhaltenden Reservefldchen sollen im
méglichen Bedarfsfall durch die Nahverkehr Rheinland GmbH der beschriebenen Nutzung
zugefuhrt werden. Eine sinnvolle Zwischennutzung durch die Vorhabentrager bzw. Péachter
durch ausschliel8lich baurechtlich nicht notwendige Aniagen (z.B. zur Lagernutzung oder fiir
bauordnungsrechtlich nicht notwendige Steliplatze) wird angestrebt. Voraussetzung fur die
Realisierung dieser. stddtebaulichen Ziele ist ein vollumfanglicher Zugriff auf die betreffen-
den Fléchen durch die Stadt (Fldchenerwerb).

Kostenﬁbérnahme'

Das anstehende Bauleitplanverfahren wird akiuell vorbereitet. Fiir die Eruierung der Um-
setzbarkeit und Abwagung der vollumfanglichen Interessen aller Projektbeteiligten (WFG,
RSK, Stadt) sowie fiir die Erarbeitung eines abgestimmten Stadtebaulichen tntwurfs, der
Fiachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes wurde das Planungsbiiro plan-
lokal aus Dortmund beauftragt. Die Projektbeteiligten haben sich darauf verstandigt, die mit
dem Bauleitplanverfahren zusammenhéngenden Planungs- und Gutachterkosten anteilig —
entsprechend der Fldchenanteile bezogen auf die GrundstiicksgréfBen in Quadratmetern
nach Realisierung der Planung — zu Ubernehmen. Die Regelungen dazu werden in einem
Stadtebaulichen Vertrag getroffen.
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Gutachten

Im August 2021 wurde -ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, in welchem die Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes A560/ L121/ Im Mittelfeld u.a. anhand von Verkehrszéh-
lungen, Prognosen und Berechnungen untersucht wurde. Als Ergebnis kann festgehalten
werden, dass nach den Berechnungen auf Basis der Festzeitprogramme der Signalaniage
an dem 0.g. Knotenpunkt, die ErschlieBung afler geplanten Vorhaben bzw. Infrastruktur-
mafRnahmen mit ausreichenden Verkehrsqualitaten sowoh! in der Morgenspitze als auch in

der Nachmittagsspitze moglich ist. Voraussetzung dazu ist eine signifikante Anpassung der
Grinzeiten innerhalb der Festzeitprogramme, insbesondere eine Reduzuerung der Grun-
zeiten in der stidlichen Zufahrt L 121

im Zuge einer Artenschutzvorprufung (ASP 1) wurde u.a. gepriift, ob der Ausbau des Wirt-
schaftsweges und die Herstellung der Radpendierroute auf einer Teilflache (ca. 10 m breiter
Korridor) der sldlich an das Plangebiet angrenzenden und im Eigentum der Rhein-Sieg-
Abfallgesellschaft (RSAG) befindlichen Griinflache (Flurstiick 49, Flur 10, Gemarkung Buis-
dorf) méglich ist. Durch die Erweiterung des Plangebietes soliten die notwendigen Flachen-
gréRen fur die Planvorhaben (insb. GAZ) sichergestellt werden. Gutachterlich ist man je-
doch zu dem Ergebnis gekommen, dass die Grinflaiche aufgrund der langjahrigen natur-
schutzfachlichen Pflege durch die RSAG als Kompensationsfléche eine hohe &dkologische
Wertigkeit aufweist. Eine bauliche Inanspruchnahme wiirde die bisherigen Pflegemafinah-
men und Zielsetzungen konterkarieren. Zudem ist nicht auszuschlieen, dass dort pla-
nungsrelevante Arten vorkommen und es im Zuge der Vorhabenplanung bzw. -umsetzung
zum Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG kommen
kann. Aus naturschutz- und artenschutzrechtlicher Sicht zeichnet sich fiir ein solches Vor-
haben eine hohe Konflikttrachtigkeit ab. Die Projektbeteiligten haben sich daher darauf ver-
standigt, von der Inanspruchnahme des siidlichen Grinstreifens abzusehen. Fur das nérd-
lich des Wirtschaftsweges gelegene Plangebiet kommt der Gutachter zu der Einschatzung,
dass eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten nicht zu erwarten ist.

Dementsprechend bildet die heutige Flurstiicksgrenze entlang des Wirtschaftsweges die
Plangebietsgrenze. Aufgrund der damit einhergehenden Fldchenreduzierung fiir die Plan-
vorhaben sollen die notwendigen Verkehrs- und Reserveflaichen noch einmal untersucht
werden. Aktuell wird dazu eine ,Machbarkeitsstudie zur Straf3en- und Wegeplanung" durch
ein externes Planungsbiiro erarbeitet. Neben der Ausarbeitung und Konkretisierung der
StraRen-, Rad- und Gehwegeplanung sowie der Konzeption einer Kreisverkehrsanlage,
werden die notwendigen Gréfen und Zuschnitte der Reserveflachen fir die potenzielie Er-
richtung eines S-Bahn-Haltepunktes sowie einer Mobilitdtsstation noch einmal hinsichtlich
méglicher Einsparpotenziale geprift. Ferner wird zur Gewdhrleistung der Umsetzung der
- geplanten Bauvorhaben zum Katastrophenschutz (GAZ) im Rahmen des anstehenden Bau-
leitpianverfahrens, die Méglichkeit einer héheren Verdichtung z.B. durch Erhéhung der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie der maximalen Firsthdhe geprift.

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) sieht, entgegen den gutachterlichen Einschétzun-
gen, die Notwendigkeit zur Durchfilhrung faunistischer Kartierungen von Brutvégeln auch
auf der nérdlich des Wirtschaftsweges gelegenen und zum Grofteil landwirtschaftlich ge-
nutzten Planfliche. Um das Bauleitplanverfahren im Einvernehmen mit der UNB durchzu-
fuhren, sind die Kartierungen in dem Zeitraum Mérz bis Juni 2023 sowie eine daran an-
schlieBende vertiefende Artenschutzprifung (ASP 1) vorgesehen. Die Betrachtung eines
worst-case"-Szenarios fur die nérdliche Planfiiche mit vorgezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen (CEF-MaRnahmen) kommt aus Zeit- und Kostengrunden nicht in Frage.
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Weiteres Vorgehen

Bei Vorhegen der Ergebnisse aus der ,Machbarkeitsstudie zur Strallen- und Wegeplanung®
ist eine Festlegung der genauen zuklnftigen Grundsticksgrenzen méglich. Auf dieser
Grundlage kénnen die Planung der Gewerbeflichen der WFG sowie die Fachplanung des
GALZ fortgefuihrt und konkretisiert werden. Auf Basis eines daraus resultierenden Stidtebau-
lichen Entwurfs ist der Bebauungsplanvorentwurf zu erarbeiten. Die Durchfiihrung der frith-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB ist fiir das erste Quartal in 2023 vorgesehen.

In Vertretung

Die Ma!&nahme
D4 hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[} hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewﬂlzgung von

[luber- oder auRerplanméafigem Aufwand ist erforderlich. _

[_Juber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
DJ Die MaBnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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SANKTAUGUSTIN FreieWahler

Ihrfe Gesprachspartner/in: Wolfgang Kéhler, Edmung Heikaus

Verteiler: Vorsitzendé_(r), I, ill, IV, BRB, FB 7, BNU,
. Federflihrung: BNU

Termmf Steliungnahme 21.11.2022
erledigt am: 02.11.2022/BG

Antrag

Datum: 02.11.2022
Drucksachen-Nr.:- 2210520

Beratungsfolge - Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fir Umwelt und Stadtent— 29.11.2022 6ffentlich / Entscheidung
wicklung - -

Neu-Bewertung und ggf. Erséhliel&ung und Nutzung einer alternativen Energiequelle

Beschlussvorschlag: -

Die Verwaltung wird auf Grund der verdnderten Lage in der Energ;eversorgung und den
Fortschritten in den Techniken der Energiegewinnung aus erneuerbaren Quellen beauftragt
zu eruieren, ob die Méglichkeit der Nutzung der Quelle zum gegenwértigen Zeitpunkt neu
zu bewerten ist und auszuloten, welche konkreten Schritte zur Energiegewinnung aus die-
ser Quelle ggf. zu unternehmen wéaren?

Begrundung

In den 1970er (?) Jahren wurde mit einer probeweisen Tiefenbohrung eine Thermaiqueﬁe
auf “Beckers Weiden" erschlossen. Ihre maRige Schittung und Wassertemperatur fuhrte
damals dazu, dass weder die Idee der Nutzung des geférderten Wassers zu Thermalbad-
Zwecken weiter verfolgt noch eine Nutzung der im Wasser enthaitenen Energie zum Zweck
der Energiegewinnung noch eine Bohrung in gréRere Tiefe in Erwagung gezogen wurde.

Eine weitere Begriindung erfolgt mindlich in der Sitzung.

gez. Wolfgang Kéhler ~ gez. Edmund Heikaus
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