STADT |
SANKT AUGUSTIN

- Sehr geehrie Damen und Hérren,

~ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung einl, Die Tagesordn‘ung ist beigefagt.

Zu Beginn der 6ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde stait. .
Gemahl § 14 a der Geschéftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin missen die An-
fragen zur Einwohnerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schrift-
lich eingereicht werden. Sie mlssen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung er-
méglichen. Dem Fragesteller / Der Fragestellerin wird das Recht eingerdumt, die schriftlich
gingereichte Frage auch mindlich verlesen zu konnen Auferdem besteht das Recht je-
weils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu stellen, d|e in einem unmittelbaren
Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

-Sankt Augustin, den 15.08.2022

Mit freundfichen GriiRen - | ges. Birgermeister

Fudrun Burk
1. stv. Vorsitzende

11. Sltzung des Ausschusses fr Umwelt
und Stadtentwicklung

Hinweis zur Corona-Situation:
Die Corona-Infektionszahien sind gesunken aber noch auf einem relativ hohen Niveau. Deshalb

wird das Tragen einer medizinischen Maske oder einer FFP2-Maske sehr empfohlen. FFP2-
Masken werden auf Nachfrage zur Verfligung gestellt.

Sitzungsort =~

Technisches Rathaus, Sitzungssaal 4. 15 An der Post 19, 53757 Sankt Augustln

Datum Uhrzeit _ r_?lcht-. Uhrzeit
30.08.2022 K Seme |18:00 Uhr K oeme™ | anschiiefend

EINLADUNG
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER 7 _
Dienststelle: BNU / Biiro fur Natur- und Umweltschutz

Sitzungsvorlage

Datum: 06.07.2022
Drucksache Nr.;: 22/0308

Beratungsfolge ' | Sitzungstermin  Behandiung

Ausschuss fur Umwelt und Stadtent-  30.08.2022 ffentlich / Kenntnisnahme
wicklung ‘

Betreff

Aktualisierung'des Integrierten Klimaschutzkonzept's - Vorstellung der Ergebnisse
aus Arbeitspaket | und Arbeitspaket Il

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- und St'adtentwickrlungsausschuss nimmt die Prasentation zur Aktualisierung
des Klimaschutzkonzepts zur Kenntnis. ' ' '

Sachverhalt / Begriindung:

Die Stadt Sankt Augustin hat erstmals 2007 infolge der zunehmend perspektivisch und zeit-
lich weitreichenden Planungen und Konzepte zur Stadtentwicklung sowie in direkter Konse-
quenz der europdischen und nationalen Klimaschutzzusagen eigene Klimaschutzziele for-
muliert und den ,Fahrplan fiir den Klimaschutz® aufgestellt. _ _

10 Jahre spater, in 2017, wurde dieser komplett Uberarbeitet und neu aufgestelit. Das so
entstandene ,Integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Sankt Augustin® besteht aus zwei
Teilen, dem Teil A / Energie- und CO2-Bilanz, Potenzialanalyse und dem Teil B/ Energiepo-
litisches Arbeitsprogramm (EPAP), dessen Umsetzung und Inhalt im Rahmen des Quali-
tatsmanagementprogramms European Energy Award seit 2014 jahrlich geprift und weiter-
entwickelt wird, zuletzt im externen im Juni 2022 statt.

Mit dem Ratsbeschiuss vom 1. Juli 2021 wurden neue, deutlich ambitioniertere Klima-
" schutzziele fur die Stadt Sankt Augustin definiert, die auch so im energie- und klimapoliti-
schen Leitbild ubernommen wurden:

So setzt sich die Stadt Sankt Augustin das Ziel, alle in ihrem Einflussbereich liegenden
Mafinahmen zu ergreifen, um in Sankt Augustin Klimaneutralitat bis 2035 mdglich zu ma-
chen. Fur den offentlichen Bereich werden folgende Ziele angestrebt:

a) 2025 Klimaneutrale Kernverwaltung
“b) 2030 Klimaneutrale Gesamtverwaltung inklusive der stadtischen Mehrheitsbeteiligun-

gen
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Um konkrete Handlungsempfehlungen zur Erreichung der Klimaneutralitatsziele in Sankt
Augustin zu erhalten, wird das vorhandene Integrierte Klimaschutzkonzept (Stand 2018)
derzeit aktualisiert und weiterentwickelt. Hiermit wurde die Firma ewko beauftragt, die Aktu-
alisierung des IKK soll im Frihjahr 2023 abgeschlossen sein.

Zu Arbeitspaketen | (Neuberechnung der THG-Reduktionspotenziale sowie Darstellung und
Bewertling maglicher Kompensationsmechanismen) und Il (Klimaneutrale Kemverwaltung
bis 2025) liegen nun die ersten Ergebnisse vor.

Die Prasentation der Zwischenergebnisse wird der Niederschrift beigefugt.

Inl Vertretung

"gj eordneter

Die MaRnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €. S

[7] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
D Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ luber- oder aulerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.

[Juber- oder‘aulz.erplanmérsigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits " € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen .€ auf das laufende Haushaltsjaht.

[] Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte bericksichtigt.
| Die Malnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion. -




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER .
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 19.07.2022
Drucksache Nr.: 22/0319

Beratungsfolge , - Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss filr Umwelt und Stadtent-  30.08.2022 ¢ffentlich / Entscheidung
- wicklung ‘

Betreff

Ortsteilentwicklungskonzept Buisdorf: Aktuél!er Planungs- und Verfahrensstand

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung, die Ortsteilent-
wicklungsplanung Buisdorf gemaR der in dieser Sitzungsvorlage -dargestellten Vorgehens-
weise weiterzufihren. : ‘ :

Sachverhalt / Begriindung:

Hintergrund o
Die Stadt Sankt Augustin hat im Jahr 2019 das Dortmunder Blire plan-lokal mit der Erstel- -

lung eines integrierten Ortsteilentwicklungskonzeptes fur Sankt Augustin—Buisdorf beauf-
tragt. Neben einer generellen Entwicklungsperspektive fiir den gesamten Ortsteil liegt dabei
ein deutlicher Schwerpunkt auf einer Rahmenplanung fiir die Ortsmitte.

Ein wichtiger Bestandteil des Planungsprozesses ist die Einbeziehung der Blrgerinnen und
Burger. Unter Beriicksichtigung der Anregungen aus der Onlinebeteiligung im Méarz 2021
konnten die planerischen Uberlegungen zu Buisdorf weiterentwickelt und konkretisiert
werden. Im Fokus stand dabei die Neukonzeption der Ortsmitte inklusive des ehemaligen
Steiferhofes, welche die vorhandenen Potenziale (Nutzungsbausteine, Potenzialflichen)
neu ordnet und diese in ein funktional tragfahiges und gestalterisch attraktives Gesamt-
konzept einbezieht. Dazu wurden erste stadtebauliche Bebauungsvarianten erarbeitet und
unter verkehrstechnischen wie denkmalpflegerischen Aspekten geprift. SchlieBlich wurde
daraus eine Vorzugsvariante fir die Neugestaltung der Ortsmitte entwickelt (siehe
Anlage 1). Ein Sachstandsbericht, welcher die Vorzugsvariante herleitet, ist dieser
. Sitzungsvorlage als Anlage 2 beigefiigt. ‘




Seite 2 von Drucksachen Nr.: 22/0319

Die Vorzugsvariante wurde im Rahmen eines Birgerforums am 25.11.2021 im Haus
Buisdorf der Anwohnerschaft prasentiert und konstruktiv diskutiert. Die Diskussion kon-
_ zentrierte sich vor allem auf die Neugestaltung des Dorfplatzes und hierbei insbesondere
auf die Verortung des Parkplatzes &stlich des fiir den Nahversorger sowie das Biirgerhaus
vorgesehenen Baukérpers an der Frankfurter StraRRe. Die geméaRk des Rahmenplanes vor-
gesehene Wohnbebauung auf dem Grundstiick des ehemaligen Steiferhofes wird seitens
der Anwohnerschaft vorwiegend unkritisch gesehen (vgl. Anlage 3).

Zur Beriicksichtigung der bei dem Biirgerforum eingebrachten Anregungen, hat die Stadt-
- verwaltung im Nachgang weitere Fach- und Akteursgespréche gefithrt. Ziel war es, neue
Entwicklungsoptionen unter Einbeziehung der angrenzenden privaten Flachen zu identifi-
zieren. Im Wesentlichen ging es um ein ,Mitdenken“ des 6stlichen Bereichs der Ortsmitte
“zwischen dem senkrecht zur Frankfurter Stralle verorteten Gebauderiegel und der Heinrich-
‘Busch-Stralle. Insbesondere wurde ein moghcher Verbleib des Nahversorgers an seinem
aktuellen Standort inklusive Erweiterungsméglichkeiten der aktuell genutzten Parkfléache
diskutiert. Der Verwaltung wurde hinsichtlich dieser potenziellen Entwicklungsoption eine
generelle Bereitschaft seitens des Nahversorgers signalisiert sowie eine interne Priifung
zugesagt. Die Ergebnisse dieser Prifung stehen noch aus.

Nach einem konstruktiven Fachgespréch mit dem Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-
Westfalen sowie nachfolgendem Austausch wurde seitens des Landesbetricbes in der
Zwischenzeit eine generelle Zustimmung flir die ErschlieBung eines neuen Dorfplatzes aus
Stden Uber die Frankfurfer Stralle (L 333) erteilt. Diese stellt eine wesentliche Voraus-
setzung flr die Aktivierung und Neugestaltung eines vorwiegend autofreien zentralen Dorf-
platzes dar, der durch eine hohe Aufenthaltsqualitdt charakterisiert ist. Gleichzeitig werden
die umgebenden WohnstraBen mdglichst nicht zusétzlich belastet und bestenfalls sogar
entlastet. ;

Weitere Vorqehenswelse

Um in dem Prozess der Rahmenpfanung weiter voran zu kommen soll nun neben der bei-
liegenden Vorzugsvariante eine alternative Variante erarbeitet werden In dieser Variante
soll von einem Verbleib des Nahversorgers am aktuellen Standort ausgegangen werden.
Dabei wird die angrenzende Flache der VR-Bank Bonn-Rhein-Sieg Uberplant und u.a. fir
eine Erweiterung des Stellplatzangebotes vorgesehen. Im nérdiichen Bereich, des im
Bestand befindlichen Gebauderiegels, soll stadtebaulich eine Verbindungsachse zwischen
Nahversorger und neuem Dorfplatz geschaffen werden. Auf dem Dorfplatz ist weiterhin die
Errichtung eines neuen Bauk&rpers an der Frankfurter StralRe in Form einer Art Blockrand-
bebauung, welcher die nordliche Platzsituation fast, den Dorfplatz von der Frankfurter
Stralle abgrenzt und zur Belebung dessen beitrdgt, vorgesehen. Das Biirgerhaus soll eben-
falls weiterhin verlagert und im Erdgeschoss des neuen Gebiudes untergebracht werden.
In den darliber liegenden Etagen sind z.B. Wohn- und Burenutzungen vorstellbar. Parkmég-
lichkeiten soilen vorwiegend durch eine Tiefgarage geschaffen werden, weiche Uber eine
Zufahrt von der Frankfurter Stralle aus erschlossen wird.

Detailscharfere - Ausarbeitungen der beiden Planungsvarianten inklusive 3D-Visua-
lisierungen sollen bei einer weiteren Blrgertinnenveranstaltung der Anwohnerschaft
vorgestellt werden. Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse dieses Blirgerforums werden die
Varianten der Rahmenplanung weiter gepriift sowie ein MaBnahmenkonzept fur die

U
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gesamte Ortsteilentwicklung erarbeitet. AnschlieBend soll den politischen Vertretertinnen
innerhalb einer nachfolgenden Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt und Stadtentwicklung
Gelegenheit gegeben werden, zu dem integrierten Ortsteilentwicklungskonzept (inkiusive
der Rahmenptanung zur Ortsmltte) Stellung zu beziehen und dieses letztendlich zu
beschlielRen. :

/{\Vertretu ng

Die MalRnahme
X hat keine finanziellen'Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €. _ ‘ :

[] Mittel stehen hierflir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Yerfiigung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewﬂhgung von
[ ]uber- oder auRerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.
- [luber- oder auBerpIanmal&tgen Auszahlungen ist erforderlich (bei Envestmonen)
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

- stellen. Davon entfalien € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X| Die MaBnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:
1. Vorzugsvariante
2. ~ Sachstandsbericht
3. Dokumentation Biirgerforum

U
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integriertes Oristeilentwicklungskonzept Sankt Augustin-Buisdort

Datum: Thema:
10.11.21 Rahmenglanung Ortsmitte Buisdorf - Sq;hsfcndberichf
1. Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Im Johr 2019 wurde plan-lokal {Dortmund) mit der Erstellung eines Ortsteifentwicklungskonzeptes
fur Sankt Augustin-Buisdorf beaufiragt. Neben einer generellen Entwicklungsperspekfive fir den
gesamten Oristeil liegt dabei ein deutlicher Schwerpunkt auf einer Rahmenplanung fir die Ortsmit-
te. Hier finden sich mehrere zentrale Angebote zur Grundversorgung des Oristeils (Nahversorger,
Apotheke, Arzte, Bankautomat), soziale und kulturelle Einrichtungen (St.-Georg-Kirche, Haus Buis-
dorf), ortshildprégende Strukturen {Steiferhof, St.-Georg-Kirche) und wichtige Verkehrsinfrastruktu-
ren {Frankfurter Strafle und HauptstraBe zur Anbindung benachbarter Zentren, zentrale Bushalte -
stelle,-Radwege), sodass man rein funktional betrachtet von einem gut ausgestatteten Zentrum for
- einen Oristeil dieser GréBenordnung sprechen kénnte. Die stéddiebauliche Struktur dieser Nut-
zungsbausteine und Infrastrukturen ist allerdings &uflerst negativ zu bewerten: Der zentrale Plaiz. -
bietet als zur Frankfurter StraBe hin offener Parkplatz keine Gestalt- und Aufenthaltsqualitat, es
mangelt hier an einer rdumlichen Fassung und weiteren belebenden Nutzungen. Der Nahversor-
gungsmarkt entspricht nicht mehr den aktuellen Fléchenerfordernissen fir einen wirtschafflichen
Betrieb und verfiigt am derzeitigen Standort nur Uber sehr eingeschréinkte Entwicklungsmaglichkei-
ten. Der historische Steiferhof ist in keiner Weise in die Gestaltung der Ortsmitte einbezogen, und
das Feuerwehrgerdtehaus am Kreisverkehr als jingste stédtebauliche Entwicklung im Oriskern hat
die Gestaltungsspielrdume eher waiter eingeschréinkt. SchlieBlich stellt die Frankfurter Strafe auf-
grund ihres Querschnittes eine starke Barriere zu den sidlich gelegenen Wohnquartieren dar. Der.
Nahversorgungsmarkt und das westlich angrenzende Gebdude wenden sich von der Frankfurter
StraBe ab, sodoss zu dieser ein Rickseitencharakier entsteht.

-+ Vor dem Hintergrund dieser Ausgangssituation ist als wesentliche Aufgabe der Rahmenplanung for
die Ortsmitte Buisdorf anzusehen, die vorhandenen Potenziale (Nutzungsbausteine, Potenzialflé-
chen) neu zu ordnen sowie in ein funktional tragféhiges und gestalterisch atiraktives Gesamtkon -
zept einzubeziehen. '

2. Potenziale und Bindungen

Als Potenziale, welche im Rohmen eines Gesamtkonzeptes neu geordnet werden kénnen, sind zu -
‘ndchst die stadtischen Liegenschaften (Verkehrsfléchen, Haus Buisdorf) anzusehen, wobei das erst
in jingerer Zeit errichtete Feuerwehrgerdtehaus als Bindung zu betrachten ist. Seitens des Eigentt-
mers des.Steiferhofs besteht ebenfalls Interesse, seine Liegenschaften in eine Neuentwicklung ein-
zubringen, wobei hier insbesondere denkmalpflegerische Bindungen bestehen (Erhalt des denkmal -
geschijtzten Wohnhauses, Nachvollziehbarkeit der Struktur des Dreikanthofes, Blickbeziehungen).
Das quer zur Frankfurter Strafle stehende Wohn- und Geschéftshaus wird aufgrund seiner Nut-

+ "




INTEGRIERTES ORTSTEILENTWICKLUNGSKONZEFT SANKT AUGUSTIN BUISDORF
Rahmenplanung Ortsmitte Buisdorf — Sachstandsbericht:

zungs- und EigentUmerstrukiur ebenfalls als Bindung betrachtet. Der Betreiber des Nathiversorger-
marktes hat sein Interesse zum Verbleib am Standort Buisdorf bekundet, mUsste hierzu allerdings
die Maglichkeit zur Vergréferung der Verkaufsfléche erhalten, die in der aktuellen Immobilie nicht
zu verwirklichen ist. Mit den privaten Eigentimern dieser und der nérdlich angrenzenden Immobili -
en (Volksbank und angrenzendes Wcohngebéude} misste zundchst das Gespréch gesucht werden,
inwieweit sie diese ebenfalls in eine Neuordnung einzubringen bereit waren.

Eine wesentliche Voraussetzung fur die grundlegende Neuordnung der Ortsmitte bildet die verkehr-
liche ErschlieBung, welche die umgebenden Wohnstrafien maglichst nicht zuséfzlich belastet und
bestenfalls sogar entlastet. Vor diesem Hintergrund erfolgte im September 2021 eine verkenrstech-
nische  Stellungnahme zur ErschlieBung der neu zu gestaltenden Ortsmitte (Ingenieurbiro Har-
mann). Nach Einschétzung des Verkehrsgutachters ware eine ErschlieBung von der Frankfurter
“StraBe in einen Abstand von ca. 130 m &stlich des Kreisverkehrs maglich. An dieser Stelle kénne
,mit einem geringen baulichen Aufwand eine sichere und réumlich komfortable Anschlussméglich-
keit geschaffen werden, die auch Raum fir eine Linksabbiegerspur bietet”. Aus verkehrlicher Sicht
wird dafir pladiert, den vierten (nérdlichen) Arm des Kreisverkehrs zu aktivieren und damit den
Brolweg und den Sankt-Georgs-Weg in die ErschlieBung des Ortskerns. einzubeziehen. Auch-der
-Knotenpunkt Frankfurter StreBe / Heinrich-Busch-Strafle verfiigt Gber eine hohe Leistungsféhigkeit,
scheint aber als {(Haupt-)Erschliefung der Orsmitte nicht geeignet.

3. Leitbild und Strukturkonzept

Um die benannten Entwicklungspotenziale aufzuzeigen und so die zentralen Priffragen fur die wei-
tere Planung abzuleiten, hat plan-lokal im Frohjahr 2021 ein Leitbild und Strukturkonzept for die
Orismitte Buisdorf vorgelegt. Leitende Zielvorstellungen hierbei waren:

= Aufzeigen und Einbinden eines neuen Standortes fur einen Nahversorgungsmarkt mit zeitgemd -
Ben Dimensionen; . '

= Anordnen der frequenzbringenden Nutzungsbausteine um einen zentralen, méglichst autofrei-
en Platz mit stédtebaulicher Fassung;

= Verbesserte Querungsmaglichkeiten der Frankfurter Strafe und Schaffen einer zentralen FuB-
géinger:innen- und Aufenthaltsstruktur abseits der Frankfurter Strafle;

= Neuordnen des ruhenden Verkehrs und der ErschlieBung fior den motorisierten Verkehrs;
»  Finbinden des Steiferhof-Areals in eine stéidtebauliche Gesamtkonzeption.

Um vor dem Hintergrund der beschriebenen Bindungen diese Zielvorstellungen umsetzen zu kén-
nen, wird das Haus Buisdorf am jetzigen Standort aufgegeben und in eine Neukonzeption einbezo -
gen. ' ' :

Auf dieser Grundlage wurden mehrere grundlegende Entwicklungsoptionen diskutiert, die schlief3-
lich in der Vorzugsvariante eines Strukturkonzeptes mindeten. Diese grundlegenden Entwicklungs-
tberlegungen und das Strukturkonzept wurden im Rahmen einer ersten Birger:innenbeteiligung,
die pandemiebedingt online statfinden musste, vom 1. bis 29. Marz 2021 &ifentiich vorgestellt
und fanden in diesem Rahmen Oberwiegend Zustimmung (siehe vorliegende Dokumentation der
Online-Beteiligung). '

% : ' 215
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Diese (sttidtebauliche) Vorzugsvariante sah eine Erschliefung in Héhe der Strafle ,Im Rosengarten”
vor, welche jedoch sowohl vom Landesbetrieb Straenbau.NRW als auch in der nachfolgenden
verkehrstechnischen Stellungnahme duBerst kritisch bewertet wurde. In der Folge wurde fir den Be-
reich entlang der Frankfutter Strafle eine Neuordnung der im Strukturkonzept vorgesehenen Nut-
zungshausteine vorgenommen, welche die Vorgaben der ErschlieBungskonzeption bericksichtigt:

|0 einem Teilbersich des jetzigen-Parkplatzes wird entlang der Frankfurter StraBBe ein Baufeld fur
den Neubau eines Nahversorgungsmarkies und einies Birgerhauses vorgesehen. Dieses Bau-
feld begrenzt nach Siden einen neuen, autofreien ,Dorfplatz?, an dem weiterhin die St.-
Georg-Kirche und das vorhandene Wohn- und Geschéftshaus liegen, Der Vorplatz der Kirche
wird in den Dorfplatz einbezogen, der somit eine angemessene Dimension erhélt. Auf der dem
Platz zugewandten Seite des Baufeldes sollten vorzugsweise frequenzbringende Nuizungsberei-
che angesiedelt werden (Eingang Nahverscrger, Backshop/Caté). Osilich des Baufeldes (statt
zuvor westlich) wird ein Bereich fir den ruhenden Verkehr vorgesehen, der von der Frankfurter
Strafe erschlossen ist.

= Der so enistehende zentrale, von Nordost nach Stidwest verlaufende und dabei Kirche und

~ neues Birgerhaus ,umflieBende” Freiraum greift den Verlauf der OberdorfstraBe aut und bin-
det den Steiferhof in die Ortsmitte ein. Um die Kirche im Osten und um daos Birgerhaus im
‘Westen entstehen platzhafte Weitungen, welche die Durchfihrung von. Freiluftveranstaltungen
(z.B. Markten, Kirmes) ermdglichen. In den Randbereichen wird dieser zentrale Freiraum flan-
kiert von. baumiberstandenen Aufenthalts- und Spielbereichen.

»  Der Steiferhof wird in seiner Grundstruktur erhalten, die zugehérigen Freiflachen werden als
potenzielle Entwicklungsfléchen fir eine ergénzende Wohnbauentwicklung vorgesehen.

4. Vorzugsvariante Rahmenplan

Innerhalb dieses Strukturkonzeptes wurden im Anschluss erste 'stédtebauliche Bebauungsvarianten
erarbeftet und unter verkehrstechnischen und denkmalpflegerischen Aspekten geprift. Hieraus wur-
de sukzessive eine Vorzugsvariante fir den stadtebaulichen Rahmenplan entwickelt. Diese sieht ei-
nen Bauksrper auf dem oben benannten Baufeld zwischen Frankfurter Strafe und neuem Dorfplatz
vor, welcher einen Nahversorgungsmarkt und einen Ersatzneubau fir das Burgerhaus integriert.
Fur den Nahversorgungsmarkt (inkl. Backshop und Café zur Platzseite) ist eine Verkaufsfléche von
800 m? auf einer Grundfléiche von rd. 35 m x 35 m vorgesehen. Die Anlieferungszone liegt paral-
lel zur Frankfurter StraBe und wird Gber den &stlich gelegenen Parkplatz angefahren. Unmittelbar
westlich angrenzend an die Markiflache ist ein Gebdudeteil dargestells, welcher im Erdgeschoss
den Eingangsbereich zum Birgerhaus und ggf. ein gastronomisches Angebot aufnimmt sowie die
ErschlieBung (Treppenhaus, Aufzug) eines Gber dem Nahversorgungsmarkt liegenden Oberge-
schosses mit Veranstaltungsréiumen (Burgerhaus). Dieser Gebéudeteil kénnte auch als ein sich
iber beide Geschosse erstreckender Luftraum ausgebildet werden.

Die Platzfléchen westlich und éstlich des Baukérpers mit dem Birgerhaus und dem Nahversor-
gungsmarkt halten die Blickbeziehungen von der Frankfurter Strafle zum Steiferhof und zur Kirche
offen. Die Dimensionen der Parkplatzfldche sowie die Anlieferungserfordernisse des Nahversor-
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gungsmarktes begrenzen die Maglichkeiten zur Schaffung ebenerdiger Stellpldize. Dennoch scheint
die dargestellte Verortung die einzige Méglichkeit, einen Nahversorgungsmarkt in zeitgeméfBen Di-
mensionen an einer zentralen Platzflache anzusiedeln und dabei zugleich eine Erschlieung von
der Frankfurter Strafle zu erméglichen. Vor diesem Hintergrund sollten ergdnzende Stellplotzpoten-
ziale oder die Méglichkeit zur Errichtunig einer (umbauféhigen) Quartiersgarage im unmittelbaren
Umfeld geprift werden. Der Rahmenplan sieht iber den nérdlichen Arm des Kreisverkehrs die Zu-
fahrt zu einer Tiefgarage unter dem Steiferhofgelénde vor, welche tber den Stellplatzbedart fur
eine Entwicklung dieses Geléindes hinaus auch Kapazitdten for das Birgerhaus und weitere Nut-
zungen im Orskern vorhalten kénnte. Daneben kénnen unmitteloar westlich an den Kreisverkehr
angrenzend weitere ebenerdige Stellplétze vorgesehen werden. Um den alten Oriskern mit seinen
engen Straflenrdumen vor zunehmender Verkehrsbelastung zu schisizen, kann die weitere Durch-
fahrt des Brélweges hinter der Tiefgaragenzufahrt unterbunden werden.

Das denkmalgeschifzte Wohngebdude des Steiferhofs bleibt erhalten, der verfollene Dreikanthof
wird in seiner Grundstruktur von einem Neubau nachgezeichnet (,Hufeisengebéiude”). Grundriss
und Kubatur dieses Ersatzneubaus wurden von einem Entwurfsvorschlag von Natascha Baver tber-
nommen, welcher im Band 54 der Beitrige zur Stadigeschichte Sanki Augustin néher vorgestellt
wurde, ' ' ' -

Bei der Entwicklung einer Bebauung fur die bisherigen Freiflachen des Steifernof-Areals sind so-
wohl das Einfigen in die umliegende Bebauung als auch das Offenhalten von Blickbezigen auf
den Steiferhof zu bericksichtigen. Gerade Letzteres spricht im westlichen Grundstiicksbereich ent--
lang des Brélweges eher gegen Doppelhaus- und Reiherhaus-Typologien mit angebauten Gara-
gen, welche sich zwar gut in die Umgekung einfigen, tendenziell aber stérker dem Charakier einer
,geschlossenen” Bebauung entsprechen. Stattdessen werden daher Stadtvillén {vier Wohnungen
pro Yollgeschoss auf einem quadratischen Grundriss) vorgesehen, welche bei einer gréferen An-
zohl an Wohneinheiten diese kompakter auf kleinerer Grundfléiche unterbringen und durch die so-
mit gréferen zusammenhdngenden Garten- und Hofbereiche bessere Blickbeziehungen auf den
Steiferhof zulassen. Diese Kompaktheit erméglicht zudem die Anlage eines wegebegleitenden
"Grin- und Spielstreifens zwischen den westlich gelegenen Stadtvillen und dem ,Hufeisengeb&ude”.
Das Einfogen in die umgebende Bebauung wére hier insbesondere durch eine Héhenbegrenzung
zv gewdhrleisten (z.B. auf zwei Vollgeschosse mit einem Staffelgeschoss}. Unmittelbar nérdlich der
Feuerwehr ist die Zutohrt zu einer Tiefgarage verortef, welche Stellplatze fir das gesamte Steifer-
hof-Areal vorhalt und damit die Anliegerstraflen nicht mit zusatzlichem Verkehr belastet. Ok -die
Tiefgarage — wie in der Vorzugsvariante dargestellt — mit kurzer Zufahrt unter dem westlichen Ent-
wicklungsfeld angelegt wird oder zugunsten einer zentraleren Lage mit einer entsprechend lénge-
ren Zufahrt unter dem ,Hufeisengebtiude”, ist in einem néchsten Konkretisierungsschritt abzustim -
men. In jedem Fall sollie — wie dargestellt — ein Tiefgaragenausgang in der Néhe der zentralen
Platzfléche und des Birgerhauses vorgesehen werden, um kuirze Wege zwischen den Stellplétzen
und den zentralen Einrichtungen zu ermdglichen. Das gesamte Arecl des Steiferhots sollte analog
zu dem autofreien ,Dorfplatz” ebenfalls von motorisiertem Verkehr frei gehaiten werden,

Der Grundsticksbereich ostlich des Steiferhofs ist sehr schmal, da hier eine weitere 8ffentliche We-
~ gebeziehung von der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung zur Ortsmitte vorgehalten werden
sollté. Dies schréinkt eine Bebaubarkeit ein. In der Vorzugsvariante werden hier ebenfalls zwei
Stadtvillen vorgesehen, allerdings auf einer kleineren Grundfléche als westlich des Steiferhofes. Die
Stadtvillen versprechen unter den gesetzten Rahmenbedingungen eine vergleichsweise hohe Aus-
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nutzung dieser Teilfléche sowie ein insgesamt einheitlicheres Erschemungsblld der bquhchen Ent-
wicklung.

Es ist vorgesehen, die Vorzugsvariante mit entsprechender Herleifung und Begrindung im Rehmen
einer dffentlichen Burger:innenveranstaltung vorzustellen und zu diskutieren; bevor das Ortsteilent-
wicklungskonzept mit der Rahmenplanung fir die Ortsmitte Buisdorf zum Abschluss gebracht wer-
den kann. Auf Grundlage der Rahmenplanung soll eine weiterfithrende Abstimmung mit dem In-
vestor-zur Bebauung des Steiferhof-Geldndes erfolgen. '

An das informelle Verfahren der infegrierten Ortsteilentwicklung wird ein formelles Bebauungsplan-
verfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden anschlieflen, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Neugestaltung der Ortsmitte Buisdorf zu schaffen.
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BURGERFORUM
25. NOVEMBER 2021,

inhals
1 BegriBung und EinfGhrung

2 Einfohrung in das Ortsteilentwicklungskonzept und die Entwicklungs-vorstellun "

vorstellungen fir die Ortsmitte

18.00 - 21.00, HAUS BUISDORF

3 Diskussion der Vorzugsvariante des Strukturkonzeptes an Stellwéinden

4 Zusammenfihrung der Diskussionsergebnisse und Ausblick

5 Ende der Veranstaltung

1 Begrﬁﬁung und EinfGhrung

Aut grofles Interesse stofit die Birgerversamm-
lung zur Orsteilentwicklung -in Buisdorf. Rainer
GleB, technischer Beigeordneter der Stadt Sankt
Augustin und Geschéftstihrer der Wirtschafts-
torderungsgesellschaft Sankt Augustin mbh, be-
griBt rund 60 Birgerinnen und Birger am Don-
nerstagabend im Haus Buisdorf, Da aufgrund des
pandemiebedingten Infektionsgeschehens kurzfristig
verschéifte  Zugangsbeschrinkungen geltend ge-
macht warden mussten, weist Herr Glefi auf die Még-

lichkeit einer digitalen Beteiligung auf der Platform:

PLAN-PORTAL im Nachgang der Veranstaltung hin.
[m Anschluss stellt er das Teom des beaufragten

Plcnungsburos plon !okoi aus Dor?mund Herrn

Thomas Schoii‘e, Herrn Claf Kasper und Frau Ning
Christ, vor, die an diesem Abend die Veranstaltung
leiten.

Herr Scholle stellt zunachst den Ablauf der Ver-
anstaltung vor, um dann zu erléutern, an welcher
Stelle im Planungsprozess das Projekt steht: Die
Bestandsaufnahme — u.a. mit vielen Gespréchen,
auch mit lokalen Alkteursn — und die Zieldiskussi-

on, in die sich die Birgerinnen und Birger tber

die Online-Plattform” PLAN-PORTAL einbringen
konnten, liegen hinter uns. Im Rehmen des Burger-
forums soll der Stand der Rahmenplanung fir die
Ortsmitte vorgestellt und diskutiert werden. Dies
kann dann noch in die Ferfigstellung des Oristeil-
entwicklungskonzeptes fir Buisdorf einflieBen.

BegruBung der Teilnehmerinnen und Teilnehmer durch Herm GleB
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- 2 EinfGhrung in das Oristeil-
entwicklungskonzept und
die Entwicklungsvorstei-
lungen fir die Ortsmitte

Herr Kasper [plan-lokal) tbernimmt die Vorsteliung
des Planungsstands. Die Planungsaufgabe um-
fasst zwei rdumliche Bezugsebenen; allgemeinere
Entwicklungsavssagen fir den gesamiten Ortsteil
Buisdor [Ortsteilentwicklungsplan) und konkrete
stéidtebauliche Vorschlége fur die Orismitte (Rah-
menplan). Er betont, dass ein stédtebaulicher Rah-
.menplan nicht dozu dient, unmittelbar und eins zu
eins umgesetzt zu werden, sondern dass hierdurch
«Leitplanken” fur zukinftige Planungen und Kon-

kretisierungen gesetzt werden sollen, bei denen

es ouch weitere MifsprqchemingicF\keifen for die-

Birgerinnen und Birger geben wird.

Mit einem Blick cuf die historische Siedf.ungsen’f-
wicklung Buisdorfs veranschaulicht Herr Kasper,
dass ein Blick zurick hilfreich sein kann, die ak-
ivelle Situation besser zu versiehen und hierauf
‘zu reagieren. So fand sich der Siedlungsberaich
Buisdorfs noch bis zum Zweiten Weltkrieg nohezu
ausschlielich auf der Nordseite der Frankfurter
Straffe. Das was heute als Crismitte angesehen

wird, entstand in den folgenden Jahrzehnten tber-

wiegend cuf den Léndereien um den Steiferhof -

und in einer vom Zeitgeist dieser Johre gepragten
Architektur.

Einfihrung in das Konnzept durch Olaf Kasper (plan-iokal)

2, én%égrier@es Ortsteitentwicklungskonzept Sankt Augustin-Buisderf

Heutzutage werden Architektur und Stddtebou
dieser Zeit oftmals als Defizite wahrgenommen.
Auch die starke Barriere der Frankfurter SiraBe zu
den stidlich entstandenen Wohnguartieren sind als
Schwiéche anzusehen. Dem gegeniber verfigt der
Oriskern mit Versorgungsangeboten und kulturel-
len Einrichtungen (und im weiteren Umfeld mit
Kitas und Grundschule) grundséizich Gher alles,
was ein Wohnstandort dieser Grafienordnung be-
ndtig. " '

"Auf Grundlage dieser Bestandsbewertung wur-

den die zeniralen Handlungsfelder fir das Ons-
teilentwicklungskonzeptes definiert und ein erster
Entwurf fir einen Onsteilentwicklungsplan erstellt.
Dieser zeigt die Wohnbau- und Gewerbefléchen-
potenziale in Buisdorf auf, weist auf die beson-
dere Aufgabe zur Uberwindung der Barriere der
Frankfurter StraBe Uber die Weiterentwickiung des.
FuB3- und Radwegenetzes hin und deutet an, dass
an den Ortsteileing@ngen zomindest punktuell auf
eine gestalterische Autwertung entlang der Frank-
furter Strafie erolgen sollte, wenn dies Uber die
gesamte Lénge zeitnah eine nicht zu bewdltigende
Aufgabe ist,

‘Diese ersten Zielvorstellungen wurden im Zuge

der Cnline-Beteiligung im Méarz 2021 bereits in-
tensiv von den teilnehmenden Birgerinnen und
Burgern diskutiert, Auch hier erfuhren verkehrliche
Aspekte eine besondere Aufmerksamkeit . Fir die
ausfihrlichen Ergebnisse der Cnlinebeleiligung
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,Schwarzplan” zur Ist-Situation der Ortsmitte von Buisdorf

wird auf die entsprechende Dokumeniation un\/-
ter www.plan-portal de/buisdorf verwiesen. In der
Zusammenschau erhielten die Entwicklungsiber-
legungen fir Buisdorf eine breite Zustimmung,
wie auch die Bewertung ausgewdhlter Thesen zur
Ortsteilentwicklung zeigte. Dementsprechend er-

geben sich als zentrale MoBnahmenanséize:

» Bauletplanung fur Wohn- und
Gewerbegebiete

» Verbesserung des Rad- und FuBwege-
nefzes [Verkehrsberuhigung, Querungen,

Luckenschlisse etc.)

» Gestaltung der Criseingéinge an der
Frankfurter Strafle

» BegriinungsmaBnahmen, Aufenthalts-
und Spielméglichkeiten

» Neugestaltung der Ortsmitte

Insbesondere die bsiden letzten Spiegelstriche
betreffen unmittelbar die Rahmenplanung for die

Ortsmitte, auf die Herr Kosper im Folgenden ng-
her eingeht, ;/? L?

Mit Hilfe eines sogenannten ,Schwarzplans, der
nur die Gebd&udegrundrisse zelgt, erldutert Herr
Kasper zundchst, was cus stédtebaulicher Sicht
das wesentliche Problem und damit die zentrale
Aufgabe in der Ortsmitte sind: Zwar finden sich
in der Orismitle, wie bereits erwdhnt, alle wichti-
gen Angebote, die zur Gestaltung einer lebendi-
gen Ortsmitte vonndten sind, AHerdings sind diese
Gebdude mit thren ,auienwirksamen” Seiten (Ein-
gtinge, Schaufenster, pragende Fassaden etc.) alle
in unterschiedliche Richtungen orientiert. Auch be-
grenzen die Gebdiude keinen zentralen -Platz, auf
den sie ausgerichtet wiiren und ihn somit beleben

k&nnten.

Die zentrale EntwicklUngsidee for die Ortsmitte ist
doher, durch die Uberplanung des jetzigen Bor-
gerhauses und ein neves Baufeld einen Platzbe-
reich zu begrenzen und die ,aktiven” Seiten darauf
auszurichten. Parspektivisch kénnten hier gegebe-
nenfalls auch dis dstlich gelegenen Immobilien
(Volksbank, Netto] eingebunden werden.

Diese Grundidee in Form eines Strukturkonzeptes
wurden im Rahmen der Online-Beteiligung eben-
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falls zur Diskussion gestellt. Die Zustimmungswer-
te zu gusgewiihlten Thesen und die Kommentare
- zur Orismitte stiizen mehrheitiich diesen Ansafz.
* Vor diesem Hintergrund ist die Stadt Sankt Augus-
#in in eine vertiefende Machbarkeitsprifung einge-
stiegen, insbesondere hinsichtlich denkmalpflege-
rischer (Erhalt Baudenkmal Wohnhaus Steiferhof,
Aufgreifen der ,Hufeisenstruktur” des Steiferhofs
im Zuge einer Neubebauung, Sichtbeziehungen
zum Steiferhol und zur Sankt-Georg-Kirche) und

“verkehricher Aspekte {ErschiieBung der Orismitte

von der Frankfurter StraBe). Wahrend die weiteren
Uberlegungen die grundséizliche Unterstiizung
durch die Untere Denkmalbeharde und den Land-
schaoftsverband Rheinland erfuhrer, machten erste
Stellungnahmen des Landesbetriebs Straflen.NRW
sowie eine verkehrstechnische Untersuchung die
Uberarbeitung des bisherigen Strukturkonzeptes
erforderlich: So wird von dieser Seite eine weitere
verkehrliche Anbindung zwischen dem Kreisver-
kehr und der Heinrich-Busch-Strafe dufierst kri-
tisch gesehen. Die Erschlieflung eines Farkplatzes
im Sinne einer reinen Grundstiickszufahrt scheint
unter Umstdnden machbar, allerdings sollte diese

zur Vermeidung von Kenflikien im Riickstaubereich
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des Kreisverkehrs maglichst weit nach Osten ver-
schoben werden. Damit kann der urspriinglich im
Vorbereich des Steiferhofs vorgesehene Parkplatz
an dieser Stelle: voraussichtlich nicht- umgesetzt
werden. Vor dem Hintergrund dieser Resiriktion
erfolgte die Weiterentwicklung des Sirukiurkon-
zeptes, bei der die auch vorher schon vorgese- -
hene, langs ausgerichtete Freiraumstruktur im
ehemaligen Verlauf der Oberdorfstrafie stérker
in den Vordergrund rickie: Die Gebéude richten
sich nunmehr auf diese Léngsachse mit zwei plafz-

“artigen Weitungen im Bareich der Kirche und vor

dem Steiferhof qus, sodass der dffentliche Raum

‘die zentralen Gebédude der zukinftigen Ortsmitte

quasi ,umiflieBt”. Nachteilige Konsequenz ist ol
lerdings auch, dass das vorgesehene Baufeld for
den Neubau eines Nahversorgers und eines Bur-
gerhauses weiter vom Wohn- und Geschéfishaus
im Osten der Orsmitte abriicken muss, um da-
zwischen die Anlage eines Parkplatzes zu ermég-

lichen,

Auch die Ubrigen Bebouungsiberlegungsan fir
die Onsmitte wurden in diesem Zuge konkreti-

siert und in mehreren Varianten diskutiert: Dem
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,,Schwc;rzplon” zur Entwicklungsidee der Ortsmitte
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Vorzugsvariante for die stidtebauliche Neuordnung der Ortsmitte.

Hufeisengebdude” auf dem Steiferhofgeldnde
wurde dabei der Eatwurt einer studentischen Ar-
beit von MNatascha Bauer zugrunde gelegt, der
bereits frither vorgestelit und von denkmalpfiegeri-
scher Seite begr(ifit wurde. Ebenfalls allen Bebau-
~ ungsvarianten gemein ist die ErschiieBung einer
Tiefgaragenanlage fir die gesamte Entwicklung
for den nordlichen Arm des Kreisverkehrs. Die
Durchiahrissperre im Brolweg wére entsprechend
von der Feuerwehraustahrt hinter eine zukOrftige
Tiefgaragenzutahrt zu verlegen. Die Bebauungs-
varianten unterscheiden sich hingegen bei den
Ubrigen Wohngebaéuden auf dem Steiferhofgeltin-
de. Alle Varianten wurden in der von plan-lokal
vorgesfellten Prdsentation dargestellt “'und sind
weiterhin auf der Plattform PLAN-PORTAL einsehbar,
. In Voriante | etwa ist westlich des Steiferhofs eine
Doppelhausbebauvung dargestellt, die sich gut in
die Ubrige Bebauung entlang des Brélwegs und
des Sankt-Georgs-Wegs integriert und: die durch
ihre Geschlosserheit auch die LRaumbildung”
(Strafienrand, Innenhof) unterstitzt, Zugleich wer-
den die Sichtbeziehungen auf den Steiferhof durch
diese Geschlossenheit auch stérker eingeschra |;}

©

als durch andere Gebdaudetypologien. Daher wur-
den in der Bebauungsvariante Il an dieser Stelle
zwei sogenannte ,Stadtvillen” (Mehrfamilienhdu-
ser) dargestellt, die bei gleicher Gebdudehdhe
auf einer kompakteren Grundfléche mehr Wohn-
einheiten erméglichen und daher grundsétzlich
auch bessere Durchblicke auf den Steiferhof zu-
lassen. Ostlich des Steiferhofs ist an dieser Stelle
einmal eine Reihenhaousbebauung dargestelli. im
Vergleich zu den kleingren Stadtvillen der Variante
| passt sich auch diese Bebauungstypologie gut in
den schmalen Streiten zwischen Steiferhot und Kir-
che ein, ermaglicht allerdings nur eine geringere

Zahl an Wohneinheiten,

Fur die Auswahl der Vorzugsvariante waren daher
vor allem drei Kriterien auséchloggebend: Zum
ersten erfordert die zentrale Lage mit guter Versor-
gungsinfrasiruktur in fuBlaufiger Enfernung eine
angemessene, hohe Ausnutzung der Grundsticke,
waswegen den Mehr{amilienhdus’rypologien mit
ihrer gréfieren Zohl an Wohneinheiten Vorrang
eingerdumt wurde. Zum zweiten ldsst diese Be-
bauungstypologie durch die gréferen zusammen-
hingenden Garten- und Hotbereiche grundséitz-




lich bessere Blickbeziige auf den Steiferhof zu und
erméglicht die Anlage eines wegebegleitenden
Grin- und Spielstreifens zwischen den westlich
gelegenen Stadivillen und dem Hufeisengebdude.
Mit einer angemessenen Hohenbegrenzung {z.B.
cuf zwei Vollgeschosse mit einem Staffeigeschoss)
integriert sich diese Bebauungsform zum dritten
gut in die Ubrigen ,Solitdrbauten” der Ortsmitte,
die damit als solche stédtebaulich besser ablesbar

wird.

Diese Vorzugsvariante kann im Anschluss an drei
Stationen erléutert und kommentiert werden,
bevor im Plenum eine Zusammenfihrung und
Diskussion der Ergebnisse sowie ein Ausblick auf

den weiteren Planungsprozess erfolgen,

Integriertes Ortsteilentwicklungskonzept Sankt Augustin-Buisdort
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3 Diskussion der Vorzugs-
variante an Stellwénden

Im Folgenden sind die von den Anwesenden
gemachten Anmerkungen aufgelistet:

Stellwand 1

» Kinder und Jugendliche bericksichtigen
» Erhalt Willy-Brandt-Platz und Ehrendenkmal
» Platz tir Brauchturm, Kirmes |

» Einmindungen auf Frankfurter Str. missen

verbessert und entschérft werden

» Konkurrenz der ,neven Onsmitte” zu den klei-
neren Anbietern an der Frankfurter Str.

» Tiefgarage stalt Parkplatz? Angebote néher

Zusammen

» Nahversorger weiter nach Westen riicken, Park-
platz schmeler (<-> Sichtheziehung Steiferhof)

» Podesterweiterung var dem Gebt’sudériegel zum
Platz denken

» Barriere zur Frankfurter StraBe und Verkehrsbe-
ruhigung

» Potenziale Verkehrsberuhigung im Criskern

Diskussion der Vorzugsvariante an den Steliwénden
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Stellwand 2

» Thema Jugend

» Stedivillen im Westen zu groB, lieber kleinteili-
ger

» Krifik an Neubau u.nlecrkpla’rz -> starke Kritik

- » Problem Schalischutz bei Veranstaltungen im
Haus Buisdorf -=> Lérmschuiz

» Absicht des Investors: viel Wohnraum > un-
tarsch. Wohnriaume, barrierefrei kleine Laden,
Gastronomie, Tiefgarage

» Pérkplqiiposiﬁonierung spieg_eln

» Platz fir Kirﬁﬁes

» Plaizbegrenzung

» Netio am selben Ori belassen

» Haus Buisdorf in Steiferhof (Vorderhaus)
» Bes’rondsgebdude im Osien |

» Nohverserger = Discounter: keing Losung zur
Belebung der Ortsmilie, zu groB, lieber nach
Osten verschieben

» Doriplatz

» Abtrennung der Frankfurter StrafBe durch Griin-
streifen ‘

» Beleburg des Platzes durch Landschaftslésun-
gen

» Was passiert mit dem Gebéude, in dem heute
Netto isté

Stellwand 3

» Umgehungsstrafie zur Frankfurier Straffe?
» Verkehrsberuhigung Frankfurrer Strafle

» Araltankstelle aus Orfszentrum

» Tiefgarage unter Steiferhof

» Gaststétte fir Ortsmitte wichtig

» Betreutes Wohn_en in Steiferhofgebdude

» Larmbeiastung durch Birgerhaus: Verlagerung
Biirgerhaus in Randgebiet? Stattdessen Ansied-
lung von Arztpraxen o.d. im OG des Neubaus

» Bezahlbarer Wohnraum v.a. fir junge Familien
» Rondellgesfqifung auf Freifldche

» FahrrodWeg sicher gestalten (kreuzt Einfohrt des
Nehversorgers|)

_» gentgend Parlplatze fir neve Wohneinheiten




4 Zusammenfihrung der
Diskussionsergebnisse und
Ausblick

Herr Kasper, Herr Scholle und Frau Christ stellen
im Anschluss an die Diskussion an den Stationen
die wesentlichen Ergebnisse vor. Diskussionsiber-
greifend wurde sich fir den Verbleib eines-Nahver-
sdrgers im Bereich der Ortsmitte cusgeéprochen.
Die Verortung des Parkplatzes $stlich des fir den

Nehversorger sowie dos Birgerhaus vorgesehe-
" nen Baukérpers an der Frankfurter Strae wurde
allerdings kritisch betrachtet. Auch Befirchturigen,
die Sichtbeziehungen vor der Frankfurter Strafle
hin zum Steiferhof und der Sankt-Georg-Kirche
kdnnten durch den Neubau an dieser Stelle be-
eintrichtigt werden, wurden in diesem Zusam-
menhang vermehrt gedufiert. Die Option, das fir
einen Ndhversorger bendtigte Stellplatzangebot
in einer Tiefgarage vorzuhalien, besteht nach Ein-
schézung der Stadt Sankt Augustin nichi. Auch
ein Verbleib des Nahversorgérmarktes in der ak-
tuellen Immebilie sei langfristig nicht als realistisch
einzuschétzen, Seitens der Verwaltung wird cuch
darauf hingewiesen, dass die Bevélkerung Buis-
doris alleine nicht ausreichend ist, um ein Nehver-

sorgungsangebot an diesem Standort dauerhaft

“Integriertes Oristeilentwickiungskorzept Sankt Augustin-Buisdorf

Abschlussdiskussion im Haus Buisdorf

zu sichern,- Hier sei die Frequenz der Frankfurter
Strafe ein wesenﬂi‘cher_ Standortfaktor, Um die-
ses Potenzial zu nuizen, sei allerdings auch eine
Mindestzehl an  oberirdischen Stellplétzen vor
dem Markt erforderlich. Ein Verkautsfléachenange-
bot, das zeitgemdBen Anforderungen potenzieller
Marktbetreiber genigt, sein an anderer Stelle in
der Ortsmitte kaum zu realisieren. Die Ansiedlung
von frequenzbringenden Nutzungsangeboten, wie
sie ein Ncnhve'rsorger oder ein Gastronomieange-
bot darstellen, sei aber essentiell, um den Dorf-
kernchargkter auch cuBerhalb von periodischen
Freilufrveranstaltungen wie Mérkien  oder einer

Kirmes dauerhaft erlebbar werden zu assen.

Obwohl mit der Verortung des Parkplalzes in der
Vorzugsvariante Abstriche von der angestreblen
Konzentration der Nuizungsangebote um einen
zentralen Platz gemacht werden mussten, berge
die nunmehr fliefende Platzstrukiur der vorge-
stellten Strukturvariante auch neue Potenziale, wie
Herr Scholle herausstellt: So kénnten die platzhof-
ten Weitungen im Bereich der Kirche und vor dem
Steiferhof durch gezielte Angebote einen differen-
zierten Charakter enffalten und so etwa Jugendli-
chen Raum zur Aneignung biaten,

Detailliertere Aussagen, etwa zur freiraumplone-

riﬁ@%@esmijung der Platzfidche, wirden al-
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lerdings im Planungsschritt. der Rahmenplanung
nicht getroffen, wie Herr GleB abschlieBend er-
lautert. Dies sei nachfolgenden, konkretisierenden
Planungsschritren vorbehalten. '

5 Ende der Veranstaltung

AbschlieBend bedanken sich Herr Scholle und
Herr Glef3 noch einmal fiir das rege Interasse und
die wervollen Anmerkungen und Anregungen. .’
. Diese werden bel der anschlieBenden Fertigstel-
lung des Oristeilentwicklungskonzeptes sowie der
weiteren Ausarbeitung der Rahmenplanung fir die
. Ortsmitte Beriicksichtigung finden. |

Protokoll:
Nina Christ (plan-lokal}
07.12.2021




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzu'ngsvorlage

Datum: 25.07.2022
Drucksache Nr.: 22/0327

Beratungsfolge _ Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fur Umwelt und Stadteni- 30.08.2022 - offentlich / Entscheidung
wicklung

Betreff

Erneute Projektvorstellung Lindenstrae in Hangelar - Grundsatzentscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss sprlcht sich im Grundsatz fir das Struktur-
konzept | aus. -

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage den Aufstellungsbeschluss fir die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens, die Planannahme und die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit, der Tréager 6ffentlicher Belange und Behérden vorzubereiten.

Sachverhalt / Begriindung:

im Umweli- und Stadtentwicklungsausschu? am 05.04.2022 stellte der Projektentwickier
BLI-Ten Brinke Wohn- und Gewerbebau GmbH ein Planungskonzept fur das Gebiet zwi-
schen Lindenstrale und B 56 vor. -

_ -siehe DS-Nr. 22/0037, siehe Anlage 1/Strukturkonzept | Bestand- .

Einen Tag vor der AusschuBSItzung wurde von der SPD, GRUNE und FDP ein Antrag ein-
gereicht mit 15 Rahmenbedingungen, die bei der weiteren Bearbeitung der Planung zu be-
ricksichtigen sind. -

Daraufhin wurde in der Ausschufsitzung am 05.04.2022 kein Grundsatzbeschluss gefasst,
sondern der Verwaltung ein Prufauftrag bzgl. dieser 15 Kriterien, die fur die weitere Bearbei-
tung der Planung eine Rolle spielen sollen, mit auf den Weg gegeben.

Am 01.08.2022 reichte die BLI-Ten- Brinke Wohn- und Gewerbebau GmbH bei der Stadt
- Sankt Augustin ein alternatives Planungskonzept/Strukturkonzept Il ein.

Die Grundstruktur des bereits eingereichten Planungskonzeptes/Strukiurkonzept | (Schali-
schutzwand mit integrierten Gebauden, Tiefgarage, ErschlieRungsstrale ledigiich fur Be- u

ay




Entladevorgénge/Mullfahrzeuge, zentraler Platz mit Wasserﬂache) bleibt im Wesentlichen

bestehen.

Folgende Anderungen gegentiber dem Strukturkonzept | wurden im neu eingereichten Kon-

zept/Strukturkonzept Il vorgenommen:

e Wegfall eines Wohngebsudekomplexes,
» Erhéhung der Geschossigkeit im Bereich der Larmschutzwand
s Darstellung von Photovoltaikanlagen |
« Ein reiner Grinstreifen in der Anbauverbotszone der B 56, ohne einer Freizeitnut-

zung mit direkten Zugangen zu den Wohnhofen.
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Die Anderungen sind im Anschreiben des Projektentwicklers ausflihrlich beschrieben
-sieche Anlage 2/Anschreiben mit Strukturkonzept Il Neu

Folgende Tabelle beinhaltet die von der Politik geforderten, zu prufenden Rahmenbedin-

gungen

Rahmenbedingungen

Strukturkonzeptl Be-
sta hd

Strukturkonzept H
Neu -

1 | Der Beschluss des Rates der
Stadt Sankt Augustin zur Kli-
maneutralitdt vom

01.07.2021 (DS 21/0283) ist in
der Planung und Umsetzung der
MaRnahme zu

berlicksichtigen..

Planungsentscheidungen

— der Klimaneutralitat be-
treffend- werden im Hin-
blick auf erneuerbare
Energien, Energiekonzep-
te, Grunflachenentwick-
lung, Versiegelung, Was-
serflachen, Grolgrin, etc.
durch Textfestsetzungen
im Bebauungsplan oder
durch einen stédtebauli-
chen Vertrag geregelt und
langfristig gesichert.

Planungsentscheidungen
— der Klimaneutralitat be-
treffend- werden im Hin- -
blick auf erneuerbare
Energien, Energiekonzep-
te, Grinflachenentwick-
lung, Versiegelung, Was-
serflachen, GroRgriin, etc.
durch Textfestsetzungen
im Bebauungsplan oder
durch einen stadtebauli-
chen Vertrag geregelt und
langfristig gesichert.

2 | Die Anzahl der geplanten Woh-
nungen ist deutlich zu reduzie-
ren.

102 Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnein-
heiten wird der Anzahl
aus dem Strukturkonzept |
entsprechen, da die Re-
duzierung der Baumasse
durch den Wegfall eines
Gebaudes mit der Erho-
hung der Geschossigkeit
ausgeglichen wird.

3 | Dachflachen sind mit Photovolta-
ik und/oder Solarthermie-Anlagen
ZU versehen.

Nicht dargestellt, jedoch
auf den Dé&chern mdglich

Dargestellt

4 | Flachdacher sind aufierdem zu
begriinen. Das gilt auch fur Fas-
sadenflachen von _

mehr als 100 m2 ohne Fenster.

Dachbegriinung darge-
stellt.

Durch eine entsprechen-
de Textfestsetzung kann
eine Fassadenbegrinung
gesichert werden

Dachbegriinung darge-
stellt.

Durch eine entsprechen-
de Textfestsetzung kann
eine Fassadenbegriinung

gesichert werden

Lok,
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Ist im stadtebaulichen

werden ausschlieflich in Erb-
pacht vergeben. Es ist

zu priifen, ob eine vertragiiche
Koppelung der Erbpacht mit der
Energieversorgung durch die
Stadtwerke Sankt Augustin mag-
lich ist.

5 | Der Anteil des geférderten Wohn- Ist im stadtebaulichen
raums betragt mindestens 30 % | Vertrag zu regeln, konkre- | Vertrag zu regeln, konkre-
nach Flache te Prozentzahlen wurden | te Prozentzahlen wurden
und Anzahl der Wohnungen. noch nicht verhandelt. noch nicht verhandelt

6 | Die Planung hat so zu erfolgen, Ein so hoher Prozentsatz | Ein so hoher Prozentsatz
dass der Ausgleich des Eingriffs | wird im Plangebiet selbst | wird im Plangebiet selbst
in Naturhaushalt ' schwer zu realisieren schwer zu realisieren
und Landschaftsbild zu mindes- | sein, zumal zuziiglich der | sein, zumal zuziiglich der
tens 70 % im Plangebiet erbracht | baulichen Anlagen (Ge- baulichen Anlagen (Ge-
werden kann, : baude, Tiefgarage, Er-. baude, Tiefgarage, Er-

schlieRungsstralRe) die schliedungsstrafie) die
Flache in der Anbauver- | Flache in der Anbauver-
botszone vom Landesbe- | botszone vom Landesbe-
trieb StralRenbau Nord- | trieb Straenbau Nord-
rhein-Westfalen Strallen rhein-Westfalen Straflen
schwerlich als Ausgleichs- | schwerlich als Ausgleichs-
flache akzeptiert werden | flache akzeptiert werden
wird. wird

7 | Fur jede Wohneinheit soll im In der Anbauverbotszone | In der Anbauverbotszone
Plangebiet mindestens ein groR- | sind grof3kronige Baume | sind gro3kronige Baume
kroniger Baum ' geplant geplant
gepflanzt werden. :

8 | Die Niederschlagswasserbewirt- | Ein diesbezugliches Kon- | Ein diesbeztgliches Kon-
schaf-tung hat so zu erfoigen, zept ist vom Projektent- zept ist vom Projektent-

‘| dass das anfallende wickler zu gegebener Zeit | wickler zu gegebener Zeit
Niederschlagswasser genutzt vorzulegen. vorzulegen.
oder im Plangebiet versickert
werden kann.

9 | Kfz-Stellplatze sind unterirdisch erfolgt erfolgt
anzulegen. . .

10 | Fahrradstellplétze sind fur die Ein diesbezlgliches Mobi- | Ein diesbezigliches Mobi-
Bewohne innen abschlielbar, litatskonzept ist vom Pro- | litdtskonzept ist vom Pro-
komfortabel _ ‘ jektentwickler zu gegebe- | jektentwickler zu gegebe-
erreichbhar, wettergeschiitzt und ner Zeit vorzulegen. ner Zeit vorzulegen.
mit Stromversorgung herzustel-
len. Ebenso sind
oberirdisch qualitativ hochwertige
Fahrradabstellplétze fur Besu-
cher* innen
herzustellen.

11 | Die stadtischen Grundstiicke Die stadtischen Grund- Die stadtischen Grund-

stiicke liegen verstreut im
Plangebiet. Durch eine
Zusammenlegung der
stadtischen Flurstlicke ist
es ev. mdglich, Fiurstiicke
in Erbpacht zu vergeben.

stilcke liegen verstreut im
Plangebiet. Durch eine
Zusammenlegung der
stadtischen Flurstlicke ist
es ev. moglich, Flursticke
in Erbpacht zu vergeben.

R
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12

Der Stellplatzschlissel darf nicht
1,3 Stellplatze pro Wohnung
{inkl.

Besucherparkplatze) unierschrei-
ten. -

Das Konzept sieht einen
Stellplatzschiisset von 1
vor.

Aufgrund der &uBerst -
giinstigen verkehrlichen
Anbindung an den OPNV
erscheint ein Steliplatz-
schiiissel von 1,3 als sehr
hoch fur diese Lage. Pri-
fung der notwendigen
Stellplatze erfolgt von
Seiten des Bauordnungs-
amtes im Bauantragsver-
fahren.

Das Konzept sieht einen
Stellplatzschiissel von 1
vor.

Aufgrund der &ullerst
glinstigen verkehrlichen
Anbindung an den OPNV
erscheint ein Stellplatz-
schliissel von 1,3 als sehr
hoch flr diese Lage. Pri-
fung der notwendigen
Stellplatze erfolgt von
Seiten des Bauordnungs-
amtes im Bauantragsver-
fahren.

13

Samtliche Parkplatze mUssen
zur Installation von Elekirolad-
einfrastruktur vorgerlstet wer-

den L :

Ein Mobilitatskonzept
ist vom Projektentwick-
ler zu gegebener Zeit
vorzulegen

Ein Mobilitatskonzept
ist vom Projektentwick-
ler zu gegebener Zeit
vorzulegen - \

14

Notwendige Larmschutzmaf-
nahmen werden so gestaltet,
dass stadtebaulich von Seiten
der B56 nicht eine vollkommende
Abschottung mit dem Eindruck
;Leben - :

hinterm L&rmschutzwall entsteht.
Die westliche ,Einfahrt ins Stadt-
gebiet sollte

nicht nur aus LA&rmschutzwinden
im klassischen Sinne bestehen.
Daher sollten
Larmschutzmalinahmen gestalte-
risch hochwertig fur ein anspre-
chendes Stadthild

entwickelt werden.

Die Wohngebaude —mit
Fenster zur B 56- sind in
die Larmschuizwand inte-
griert, so dass keine Ab-
schottung mit dem Ein-
druck; ,Leben hinterm
Larmschutzwall* entsteht.
Hinzu kommt, dass eine-
Larmschutzwandbegri-
nung vorgesehen ist.

— hochwertige Gestal-
tung

| tung

Die Wohngebaude —mit
Fenster zur B 56- sind in
die Larmschuizwand inte-
griert, so dass keine Ab-
schottung mit dem Ein-
druck: ,Leben hintérm
Larmschutzwall® entsteht.
Hinzu kommt, dass eine
Larmschutzwandbegri-
nung vorgesehen ist.

— hochwertige Gestal-

15

Zum Ptanvorhaben soll zu einem
geeignsten Zeitpunki, jedoch
maglichst :
friihzeitig, eine &ffentliche Infor-
mationsveranstaltung durchge-
fGhrt werden.

fm Zuge eines Bebau-
ungsplanverfahrens sind
zwei Offentlichkeits-
beteiligungen vorgese- -
hen. Eine erste friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung
‘kann als offentiiche Infor-
mationsveranstaltung
erfolgen.

Im Zuge eines Bebau-
ungsplanverfahrens sind
zwei Offentlichkeits-
beteiligungen vorgese-
hen. Eine erste frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung
kann als &ffentliche Infor-
mationsveranstaltung
erfolgen.

Fazit: -
Die geanderte Nutzung in der Anbauverbotszone -von einer parkéhnlichen Freizeitnutzung
zu einem reinen Grinstreifen ohne direkte Durchgange zum neuen Wohngebiet l&sst sich
ebenfalls im Strukturkonzept | verwirklichen.
Bei dem neuen Konzept fallt zwar ein kompletter Gebédudekompiex weg, dafir wird die Ge-
schossigkeit der verbleibenden anderen Geb&ude an der Larmschutzwand auf 3 erhoht.
Dies hat zur Folge, dass von Seiten der B 56 die Gebéaude als viergeschossig erscheinen.

A
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Stadtebaulich fiigt sich das Strukturkonzept | mit seiner zweigeschossigen Bauweise
besser in die vorhandene Bebauungsstruktur ein, als das neue Strukturkonzept Il.
Daher schiigt die Verwaltung vor, das Strukturkonzept | als Grundlage fiir ein einzu-
leitendes Bebauungsplanverfahren zu nehmen. ‘

Ergebnisse notwendiger Untersuchungen/Gutachten (schalltechnische Untersuchung, Ver-
kehrsgutachten, artenschutzrechtliche Prifung, hydrogeologisches Gutachten, etc.) werden
vom Investor in das Planungskonzept einzuarbeiten sein.

MaBnahmen des Klimaschutzes, Regenwasserversmkerung/Regenwassemutzung, ev. eine
Zentrale Energieversorgung und ein Mobilitdtskonzept sind von Seiten des investors in den
Entwurf zu integrieren. Eine Entwmklungsmogllchkelt des angrenzenden Hotelbetriebes ist
zU beriicksichtigen.

Zu. beriicksichtigen st ebenfalis der Beschiuss des Finanzausschusses vom
22.09.2021/Drucksache Nr.:21/0340 zur Ubertragung von unbebauten Grundstucken vor-

- hehmlich in Erbpacht.

Vor dem Aufstellungsbeschtuss wird mit dem Projektentwickler ein stédtebaulicher Vertrag,
der die Kostenibernahme, Anteil des sozialen Wohnungsbaus, Ubertragung der Planungs-
rechte, etc. . regelt, abzuschlieRen sein.

Anlagen:
Anlage 1/Strukturkonzept | Bestand
Anlage 2/Anschreiben mit Strukturkonzept Il Neu

Die Mal3nahme . '
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ 1 hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Ihvestitionen) beziffert/beziffern sich
auf €. ‘

[] Mittel stehen hierfir im TeiEergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung. -

[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ Juber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich. '

[ luber- oder auRerplanmaiigen Auszahiungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits . € veranschlagt; insgesamt'sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

(] Beider Maknahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X Die Mafinahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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e X ) Sitz Bocholf
Stadt Sankt Augustin Raygstergericht: Amtsgericht Consfald HRE 12752
Herrn Rainer Glel , _ : : Besucheradresse
Rathaus . Burgerneester van dar Zandestraal 21
Markt ' 051 O Varssaveld, Nederand
G3757 Sankt Algustin : Fau 149 i1 836

Vorab per E-Mall: rainer gless@sankt-augustinde

thy Zainhan Unsar Zelchan - ] ProjekbNr, - Datem
tre/30-02.01/skol o HTAUGO0027 01.08.2022
Sankt Augustin - Hangelar, Lindenstrafie , .

Altuelle Planung .

Sahr geehrier Hemr Giall,
sehr geehrie Ratsmitylieder,

game mibchien wir die Sitzung des Ausschuases fir Umwelt- und Stadtaniwicklung am Dienstag,
den 30, August 2022 zum Anlass nehmen, um fhnen die Planung fir unser Profekt in der Linden-
stralle in Sankt Augustin ermesut vorzustellen, -

i‘)en gesnderten Beschiussvorschlag, welcher aus der Sitzung am 05. April 2022 harvorging, habean
wir gepriaft und méchien nachfolgend gerne darauf eingehern. ' :

 Unser Ziel und auch das Ziel unseres Architekien Pilhatsch und Partner ist es, In der Lindenstralie
qualitativ hoshwertigen und nachhaltigen Wohnraum zu schaffen. Nach dieser Mafigabe hat sich
aueh unsere bisherige Planung volt und ganz gerichtet. Wir haben flr das Grundstiick ein Konzept
entwickelt, welches sioh aus unserer Sicht gut in die Umgebung elnflgt und ein verirdgliches Vo-
fumen darstellt.”

Nichis desto tratz haben wir (hre Anmerkungen sius der vergangenen Sitzupg, wie auch aus dem
Beschitssvorsohlag, aufgenommen und in unsere Planung Obettragen.

. Hinsichtlich der geplanten Wohnflache haben wir ein Haus entfallen lassen und statidessen die
Gebaude zur B56 hin teifweise um ain Geschoss erhdht, Dies sichert nicht nur die fiar uns zwingend
~ benotigte Baumasse, um das Projekt realisieren zu konnen, sondern ist auch aus schalltechnischer
Sicht ain Vortell for die rickwartigen Grundstioksnachbarn. Die Varsisgelung konnten wir somit
noah elnmal reduziersn und aush die Gebaudehshe flgt sich nach wie vor gut in die Umgebung
ain. -

Zudem haben wir die Anbauverbotszons nun nicht mehr als parkahntiche Anlage geptant, sondam
als Grimstreifen, welcher fiber eine Vielzahl an Baumen verfigt und fiir den Skologischen Aus-
aleich genutzt werden kann. Die Schallschutzwand wird dementsprechend gaschiossen werden
und kelne direkten Zugénge zum Griinstreifen erhalten. Der knftig dann dicht bewachsene Griin-
streifen wird in Kombination mit dem Wechsel aus begrinter Schallschutzwand und Gebéude ein
optisch ansprechendes aber Yolzdem funktionales Gesamtbild ergeben.

Gesehalafinen Alnrt len frinks, Hornd Lommaiz ' : Saite tvan 2
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Daturn {H.08,2022.
Unser Zelchan : {kre/30-02-0skal
‘Befraff : Arduelle Planung

BLE~Ten Brinke Wohn- und Gewerbeb:au Gth

Unser Projekt wurde von Beginn an mit e ner mtsprechenden Niedersen agawasser\fezssokerung
Dach- und teilweiser Fassadenbegriinung sowie mit siner Photovoltaikaniage geplant, auch dies
haben wir in der Planung nun noch einmal verdeutlicht. Hinsichtlich der Fahrrad- und PRW-Stell-
platze kénnen wir den vorgegebenen Steliplatzschilissel in der Tiefgarage einhalten. Obetirdisch
© wird es Uberdachie und komfortabel errelchbare Fahrradabstallplatze geben Das The ma Elekiro-
mobmtat wird selbaiverstdndlich berlicksichtigh, ‘

!n \/orbereatung auf die kommende Sitzung senden wir thnen anbel die aktuelle Planung zu und
freuen uns darauf sle Ihnen Ende August noch sinmal persdnlich vorstetien zu kilnnen. :

F,’Llr' Anregtingen und Fragen lhrerseits stehen wir thnen jederzeit gerne zur Verfugung.
Wit fraundlichen GriRean
BLI-Ten Brinke Wohn- und Gewerbebau GmbH

((‘".'ﬂ_“\.g o

),i:.(i;}( ALt

Stephanie Kollmann -
Projektleiterin
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: DEZ IV / Dezernat IV

Sitzungsvorlage

Datum: 27.06.2022
Drucksache Nr.; 22/0296

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fir Umwelt und Stadtent- 30.08.2022 dffentlich / Kenntnisnahme
wicklung

Kultur-, Sport- und Freizeitausschuss  10.11.2022 dffentlich / Kenntnisnahme
Rat 08.12.2022 dffentlich / Entscheidung
Betreff

Information und Beschluss zur weiteren Vorgehensweise zur Klimapartnerschaft mit
Jarabacoa in der Dominikanischen Republik

Beschlussvorschiag:

1.) Der Ausschuss fir Umwelt- und Stadtentwicklung nimmt die Vorgehensweise der Stadt
Sankt Augustin, eine kommunale Klimapartnerschaft mit der Stadt Jarabacoa in der
Dominikanischen Republik einzugehen, zur Kenntnis.

2.) Der Kuitur-, Sport- und Freizeitausschuss nimmt die Vorgehensweise der Stadt Sankt
Augustin, eine kommunale Klimapartnerschaft mit der Stadt Jarabacoa in der Domini-
kanischen Republik einzugehen, zur Kenntnis.

3.) Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliefst, an dem Foérderprogramm ,Kommunale
Klimapartnerschaften® der SKEW, von 2022 - 2024 teilzunehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

In der Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt und Stadtentwicklung am 03.05.2022 wurde
das Projekt der Klimapartnerschaften erstmalig vorgestellt (DS.-NR. 22/0144). Der hierzu
ergangene Beschluss lautete wie folgt:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung
zur Vorbereitung einer Kooperation zwischen der Stadt Jarabacoa aus der Domini-
kanischen Republik und der Stadt Sankt Augustin fir den Wissens- und Erfahrungs-
austausch sowie die Umsetzung von Projekten des Umwelt- und Klimaschutzes zur
Kenntnis.

i
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Die Verwaltung wird beaufiragt, eine mégliche Klimapartnerschaft unter Beteiligung
Dritter (Hochschule, Umwelt-AG) zu eruieren und einen konkreten Plan zum Aufbau
dem UStA vorzulegen®.

Die Stadt Sankt Augustin hat bereits in den Jahren 2018 und 2019 mit den Weltwértsstd-
Freiwilligen, den Akteuren aus Plan Yaque und den NGO-Organisationen Ecoselva mehrere
Umweltseminare durchgefiihrt. Daher beabsichtigt die Stadt Sankt Augustin mit der Stadt
Jarabacoa eine kommunale Klimapartnerschaft abzuschlieBen. Diese soll sich insbesonde-
re mit den Themenfeldern Umweltmanagement (Abfallwirtschaft, Wasser/Abwasser) / Kli-
maschutz und Klimawande! (z.B. Mobilitit) sowie nachhaltige Siedlungsentwickiung befas-
sen. Begleitet werden die Stidte Sankt Augustin und Jarabacoa von Beginn an durch die
beiden Nonprofit ~Organisationen Ecoselva e.V. aus Sankt Augustin und Plan Yaque Inc. in
Jarabacoa, deren lange Zusammenarbeit bereits Beispiel fur gut funktionierende Partner-
schaft ist.

Bereits im Jahr 2020 hat die Stadt Sankt Augustin versucht, fur diese Art der Kooperation
einen Forderantrag beim Bundesministerium fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Ent-
wickiung beim Projekitrager ENGAGEMENT GLOBAL gGmbH zu stelien. Inhalt und Ziel
war es, kommunale Institutionen und zivilgeselischaftliche Akteure fiir die Initiierung von
nachhaltigen lokalen EntwicklungsmaBnahmen zu gewinnen. Dieser Férderantrag musste
leider aus Griinden der Beschrankungen wéahrend der Corona-Pandemie wieder zurlickge-
zogen werden.

Mit Beginn diesen Jahres wurde seitens Ecoselva e.V. ein Schreiben vom zwischenzeitlich
neu gewahlten Birgermeister der Stadt Jarabacao, Rafael Mauricio Vargas, an den Bur-
germeister der Stadt Sankt Augustin, Dr. Max Leitterstorf, Giberbracht, das das Interesse
und den Wunsch an einer Vereinbarung zur gegenseitigen Zusammenarbeit der Stadte
Jarabacoa und Sankt Augustin zum Austausch von Wissen und Erfahrungen in den Berei-
chen des Umwelt- und Klimaschutzes, des kommunalen Abfall- und Wasser-Managements,
des Okotourismus und des Verkehrs und Mobilit4t an uns heran trug.

Seitens der Bundesregierung Deutschland wird der Aufbau von Klimapartnerschaften tber
die Bundesorganisation Engagement Global und die Servicestelle Kommunen in der Einen
Welt (SKEW) geférdert. Auch in diesem Jahr gab es einen Aufruf zur Bewerbung fir die
Teilnahme an der diesbeziglichen neuen Projektphase mit Start in der zweiten Jahreshalf-
te 2022. Die Stadt Sankt Augustin hat sich dafiir beworben und ist als eine von 10 Kommu-
nen dazu ausgewahlt worden.

In jeder Projektphase ist es Ziel, die fachliche Zusammenarbeit deutscher Kommunen mit
Kommunen im globalen Stden in den Bereichen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
zu initiieren beziehungsweise zu starken. Diese Themen sollen dabei systematisch in die
Arbeit der ,Kommunalen Klimapartnerschaften” integriert werden. Dazu erarbeiten diese in
einem Zeitraum von circa zwei Jahren unter enger Begleitung durch das Projektteam der
Servicestelle (SKEW) gemeinsame Handlungsprogramme zur langfristigen strategischen
Planung der Zusammenarbeit.

Seit dem Jahr 2011 wurden bereits mit 77 kommunalen Partnerschaften Handlungspro-
gramme zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung erarbeitet.

Aus der Teilnahme der Stadt Sankt Augustin an der oben benannten Projektphase ergeben
sich der Handlungsleitfaden und der Zeitplan fir diese begleitete und geférderte Aufbau-
phase der Klimapartnerschatft.

24
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Zur Veranschaulichung der Vorgehensweise und des Aufbaues einer Klimapartnerschaft mit

Jarabacoa hat die Verwaltung der Stadt Sankt Augustin eine Powerpoint-Prasentation vor-

bereitet, die als Anlage zu dieser Sitzungsvorlage beigefiigt und im Ausschuss far Umwelt
d Stadtentwicklung vorgestellt wird.

in Vertretung

Die MalRnahme
] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
D hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

X Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan nach Genehmigung des Haushal-
tes unter Produkt 14-01-01 zur Verfligung.

] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Jiiber- oder auRerplanmaBRigem Aufwand ist erforderlich.
[ uber- oder aukerplanméaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € véranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

steflen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[X] Bei der MaBnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
] Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

W
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 20.05.2022
Drucksache Nr.: 22/0253

Beratungsfoige Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fir Umwelt und Stadtent- 30.08.2022 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 20.10.2022 ¢ffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 408/ 1 N »Gewerbegebiet Menden-Siid“: 1. Beschluss iiber die im
Verfahren abgegebenen Stellungnahmen, 2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Umwelt- und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Au-
gustin folgende Beschlisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliedt, samtliche im Verfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 408/ 1 N ,Gewerbegebiet Menden-Sud* abgegebenen Stellungnahmen,
die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentiicher Belange gemal §§ 3 und 4 BauGB sowie § 4 a
Abs. 3 BauGB abgegeben wurden, entsprechend der in Anlage 5 a-c formulierten
Vorschidgen der Verwaltung zu behandein,

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschiielt, den Bebauungsplan Nr. 408/ 1 N e~
werbegebiet Menden-Sud* einschlieRlich Begriindung und &rlicher Bauvorschriften
als Satzung.

Das Gebiet liegt sidlich der Meindorfer Strale, westlich der Parzellen 3369 und 287, nbrd-
tich der Grube DEUTAG, éstlich der S 13 Trasse, einschlieBlich der Flachen sudlich der
Parzelle 404 und westlich des Fasanenweges. Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind dem Geitungsbereichsplan in Anlage 1 zu entnehmen,

Co
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Sachverhalt/ Begriindung:

Inhalt_der Planung

Das Plankonzept sieht die Entwicklung eines gegliederten Gewerbegebietes unter Berlick-
sichtigung der Bestandssituation auf Grundlage der Zielvorgaben des Stadtentwicklungs-
konzeptes vor:

In den als GE 1 (Gewerbegebiet) bezeichneten Bereichen wird das Ziel der Bestandsiche-
rung und -entwickiung verfolgt. Der als GE 2 bezeichnete Bereich soll als Dienstleistungs-
standort ausgebaut werden, um dem beabsichtigten Entree-Charakter in unmitielbarer Na-
he zum Bahnhaltepunkt sowie den Ubergang vom Mischgebiet ins Gewerbegebiet Rech-
nung zu fragen. innerhalb des GE 3-Beteiches sind die neuen, zusatzlichen Gewerbefla-
chen zusammengefasst. Ziel ist hier, die Ansiedlung von kleineren und mittieren Betrieben
inshesondere aus dem Handwerk und des verarbeitenden und produzierenden Gewerbes
Zu ermdglichen.

Verfahren

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 04.07.2012 neben dem Aufstel-
lungsbeschiuss auch die Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung beschlossen. Die frihzeitige Beteiligung fand in der Zeit vom 17.08.2015 bis
18.00.2015 (einschlieBlich) statt. Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am
20.02.2019 die Durchfihrung der Offeniage beschlossen. Die Offenlage fand in der Zeit
vom 11.03.2019 bis einschliefllich 12.04.2019 statt. Nach eingehender Priifung der einge-
gangenen Stellungnahmen hat sich gezeigt, dass fir den Ausbau der A 59 in der Grube
DEUTAG u. a. stadtische Flachen fir vorgezogene Ausgleichsmalnahmen im Artenschutz,
sog. CEF-Maf3nahmen, in Anspruch genommen werden. Dabei handelt es sich teilweise um
Flachen, auf denen auch fir den Bebauungsplan Nr. 408/ 1 N ,Gewerbegebiet Menden-
Sid“ Mafinahmen fir Natur- und Artenschutz vorgesehen sind. Wohingegen eine Kombina-
tion von CEF-Maftnahmen des Landesbetriebes und Naturschutzmalnahmen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens mégiich ist, ist dies bei CEF-MaRnahmen nicht méglich. Die
Stadt hat deshalb die dort vorgesehenen CEF-Maflnahmen auf andere im stadtischen Ei-
gentum befindliche Flachen veragert. Weiterhin haben sich redaktionelle Ergdnzungen
bzw. Anpassungen ergeben (siehe Drucksachen Nr. 21/0331). Die Ergénzungen und Ande-
rungen im landschaftspflegerischen Fachbeitrag erforderten eine erneute Auslegung des
Bebauungsplanes fiir die Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung vom 06.10.2021 den Beschluss zur
eingeschrankten ereuten dffentlichen Auslegung gefasst Die eingeschrankte erneute &6f
fentliche Auslegung wurde vom 17.01.2022 bis einschiieffich 30.01.2022 durchgefiihit. Bei
der erneuten Auslegung konnten Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder ergéanzten
Teilen abgegeben werden. Die Dauer der Ausiegung war auf zwei Wochen verkirzt.

o
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Im Rahmen der eingeschrankten erneuten éffentlichen Auslegung gingen 2 Stellungnahmen
von Tragern offentlicher Belange sowie 3 Stellungnahmen von Privaten ein. Der vollstandi-
ge Bericht (iber die eingegangenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Verwaltung
sind der Anlage 5 ¢ zu entnehmen.

Die Anregungen betrafen vor allem die Themen Natur- und Artenschutz, dabei inshbesonde-
re Kompensations- und Schutzmafnahmen, Beleuchtung, Begrinung sowie Klimaschutz.

In den vorliegenden Unterlagen wurden drei redaktionelflen Anderungen vorgenommen, die
in roter Farbe gekennzeichnet sind: in den Textlichen Festsetzungen wurde unter Punkt 7
~Umgang mit Niederschlagswasser und Entwasserungsanlagen“ die Kategorie des Trenner-
lasses von Il zu Il korrigiert. Ebenso wurden unter 4.2 zur besseren Ubersichtlichkeit die
genauen Flursticksangaben ergdnzt. In den Hinweisen wurden unter Punkt 11 ,Arten-
schutz" weitere Informationen ergéanzt.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehit die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen, wie in den An-
lagen 5 a - ¢ dargestellt, zu behandeln und den Bebauungsplan Nr. 408/ 1 N ,Gewerbege-
biet Menden-Sid" als Satzung zu beschliefien.

Beipeordneter
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Die MalRnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

O Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.

O Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ uber- oder aulerplanméaligem Aufwand ist erforderlich.
[ ber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereif zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte berlicksichtigt.
Die Mallnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:

Geltungsbereich
Rechtsplan
Textliche Festsetzungen
Begriindung
Bericht Uber die Auslegungen
a. Frihzeitige Beteiligung
b. Offenlage
¢. Ermeute Offenlage
6. Stellungnahmen der TOB
a. FrlUhzeitige Beteiligung
b. Offenlage
c. Emeute Offenlage
7. Stellungnahmen Privater
a. Frihzeitige Beteiligung
b. Offenlage
c. Ermeute Offeniage
8. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Anlage 2: Ubersichtskarte Bplan
Bestandsplan Bplan
Funktionsplan Bplan
Bestandsplan Grube DEUTAG
Malnahmenplan Gesamtkonzept Grube DEUTAG
MafRnahmenplan Bplan
Bodenbewertung
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@~ 000U




9. Arntenschutzrechtlicher Fachbeitrag

a. Karte 1 Verbreitung Vogelarten 2015/16

b. Karte 2 Kreuzkréte und Zauneidechse 2015/16

c. Karte 3 MaRnahmen 2015/16
10.Schalltechnische Untersuchung
11.Verkehrsuntersuchungen

a. Stellungnahme Menden-Siid

b. Meindorfer StraBe Am Bahnhof

¢. Meindorfer Stralle Im Rebhuhnfeld
12.Machbarkeitsstudie zur Regenwasserversickerung
13.Umweltgeologische Bewertung
14.Machbarkeitsstudie Menden-Sid WTP |l
15.Antrag Grine_17_0312
16.Antrag Griine_18 0168
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17.Sachstandsbericht zur Aufnahme von Kaufvertragsverhandiungen
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