BEBAUUNGSPLAN
408/1N - "Gewerbegebiet Menden-Sud"
STADT SANKT AUGUSTIN

Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerausche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach
DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00
Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilflache Lek, tags Lek, nachts
(TF) (in dB(A)) (in dB(A))
TF 1 58 43
TF 2 59 44
TF 3 59 44
TF 4 60 45
TF 5 60 45
TF 6 60 45
TF 7 61 46
TF 8 56 41
TF 9 61 46
TF 10 57 42
TF 11 60 45
TF 12 61 46

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel L: der

Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA
Larm unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fur das
Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert
von 15 dB unter dem malfgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA
Larm) am mafigeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2
und 2.3 der TA Larm) nicht Gberschreitet.

Die Priufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens
erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Bei ,seltenen Ereignissen® im
Sinne der TA Larm Nr. 7.2 gelten die nach TA Larm Nr. 6.3
angegebenen Immissionsrichtwerte fiir ,seltene Ereignisse. Die
Einhaltung der jeweiligen Emissionskontingente ist gutachterlich in

Im gesamten Plangebiet sind Rdume der Raumart Aufenthaltsraume in
Wohnungen usw. nach DIN 4109 zwingend mit entsprechend ausgelegten,
fensterunabhangigen Luftungsanlagen zu versehen. Das notwendige
resultierende Schallddmmmal darf durch diese Liftungsanlagen nicht
negativ beeinflusst werden.

4, Griinordnerische Festsetzungen/Festsetzungen zum Artenschutz
gemaf § 9 (1) Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

411 Anpflanzen von StraBenbaumen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen sind
mindestens 45 grolRkronige Baume gemal der Pflanzliste zu setzen. Die
Grolke des Baumbeetes hat jeweils mindestens 12 gm ohne Einfassungen
zu betragen. Die Baumbeete sind als Einsaatflachen mit Wildkrautern zu
gestalten. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.1.2 Anpflanzen vom Baumen zur Abschirmung des Gewerbegebietes
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind 6 groR3kronige
Baume gemall der Pflanzliste zu setzen. Die Standorte dirfen
ausnahmsweise um maximal 5 Meter verschoben werden. Die Grofe des
Baumbeetes hat jeweils mindestens 12 gm ohne Einfassungen zu betragen.
Die Baumbeete sind als Einsaatflachen mit Wildkrautern zu gestalten. Die
Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Sambucus nigra schwarzer Holunder

Hecken (geschnitten)

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche, WeiRbuche
Crataegus monogyna Weilkdorn

Fagus silvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare i.Sp. Liguster

Taxus baccata Eibe

Kletterpflanzen (zur Mauer-/\Wandbegriinung)

selbstkletternd

Hedera i.Sp. Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspidata wilder Wein

mit Kletterhilfe

Clematis i.Sp. Waldrebe
Polygonum aubertii Brautschleier
Wisteria sinensis Blauregen

Zuordnung der externen AusgleichsmaRnahmen
gemaR § 1a (3) Satz 4 BauGB

Die Ausgleichsmallnahmen werden den offentlichen Verkehrs- und
Grunflachen zu 19,07 % und den Baugebietsflachen zu 80,93 %
zugeordnet.

Die zu kompensierenden Eingriffe erfolgen innerhalb des Plangebietes
auf folgenden Flachen:

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ul3ersten Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1)
FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und
Aufschittungen und  Abgrabungen gréBeren  Umfangs nicht
durchgefihrt werden Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der
AuBBenwerbung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder
gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B.
Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o.4.).Sicht- und
Larmschutzwalle bediirfen der Genehmigung der
StraBenbauverwaltung.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &ulleren Rand der
befestigten Fahrbahn der BAB (Anbaubeschrankungszone § 9 (2)
FStrG)

dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich
geéndert oder anders genutzt werden, die, die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch  Lichteinwirkung,  Dampfe, Gase, Rauch,
Gerédusche, Erschitterungen und dgl. Gefahrden oder
beeintrachtigen. Anlagen der AuBenwerbung stehen den
baulichen Anlagen gleich.

sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aul3erhalb
von Grundstiicken und Gebauden so zu gestalten oder
abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in
sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

Bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (ber
die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung
zur Autobahn einer stralBenrechtlichen Prifung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen,
Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und
die Anschlussstellen selbst.

Entschédigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den
Betrieb auf der Autobahn ergeben oder ergeben kénnen — z.B.
Gerdusch- Geruchs- oder Staubbelastigungen, kénnen nicht geltend
gemacht werden.

a.

7.

112 anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort und Zeit des

Schadensereignisses moglichst genau anzugeben.

Umgang mit Niederschlagswasser und

Entwédsserungsanlagen

Bei allen Grundstiicken im Plangebiet, die erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vom
Bauherren nach den Vorschriften des §44 Landeswassergesetz zu
prufen, ob das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstick versickert werden kann. Dabei ist zu beachten,
dass aufgrund der Wasserschutzgebietsverordnung nur
Flachenversickerungen ungesammelten Niederschlagswassers und
Mulden-/ Muldenrigolen Versickerungen gesammelten
Niederschlagswassers - jeweils Uber die belebte Bodenzone - zulassig
sind. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nur
moéglich, wenn im Bereich der Versickerungsanlage keine
verunreinigten  Bbéden  vorhanden sind und der Boden
versickerungsféahig ist. Dies ist bei einer vorgesehenen Versickerung
mittels Gutachten nachzuweisen.

Das auf den Dachflachen anfallende schwach belastete
Niederschlagswasser kann ebenso wie das auf den Parkplatzflachen
anfallende schwach belastete Niederschlagswasser (ber eine
Versickerung (z.B. Mulden-Rigole) beseitigt werden (es handelt sich
hierbei um Kategorie Il des Trennerlasses.

Das auf den Verkehrsfldchen (StraBen, Zufahrten, Anlieferungen, eftc.)
anfallende, stark belastete Niederschlagswasser ist in Absprache mit
den zustadndigen Stadtbetrieben an die &ffentliche Kanalisation
anzuschlieBen (es handelt sich hierbei um Kategorie Il des
Trennerlasses).

Das auf den Verkehrsflachen (Straen, Zufahrten, Anlieferungen, etc.)
anfallende, stark belastete Niederschlagswasser ist in Absprache mit
den zustandigen Stadtbetrieben an die Offentliche Kanalisation
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Ergénzungen nach der eingeschrénkten erneuten oéffentlichen ) )
Auslegung sind in roter Schriftarbe kenntlich gemacht. 1.5 Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandsklassen 41.3 Anlegen von Griinstreifen zur Abschirmung des )
(ausgenommen LarmemISSK)nen’ Slehe hIeI'ZU 1'4 der teXtI' Gewerbegebietes Gemarkunq Nledermenden‘ Flur 1 . : . . GemaB § 33 der StraﬂenvefkehfSOfdnung ISt dle StraBenbauVerWa/tung Das Verwenden von Recvyclingbaustoffen. industriellen Nebenprodukten
Festsetzung Parzellen 128, 129, 323, 324, 325 sowie teilweise die Parzellen 142, M il ) sielilade . ecycling ) enp
BEBAUUNGSPLAN NR. 408/1 N - In den Flachen, die in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Baumen 143. 262 263. 368. 374. 485 486 489 an MaRnahmen zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des oder sonstigen vergleichbaren Stoffen (z.B. Bauschutt) - beim Bau von
GEWERBEGEBIET MENbEN sUD* gRmEs 5 1 i Batlhie und Strauchern festgesetzt sind, sind auf mindestens 50 % der Flachen T Verkehrs auf der BAB beeintréchtigen konnen. Vom stadtischen Straen, Wegen, Burgersteigen, Parkpléatzen, Rastanlagen,
i Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VIl des Senbizs gemal Wi Fridnz(ste Ig Suppei 20 planze. Dis Shrgen Gemarkung Meindorf, Flur 1 oo e Wit oniooor s miiSSAnZg%rendfb i omann. Lagoriachon. Sohulhofon otor Shnichen iachen - bei
- T Flachen von maximal 50 % sind als Einsaatflachen mit Wildkrautern Parzellen 787, 788, 789, 790, 1023. 1437 2200 2201. 2202 sowie chitzzo aus eaniagen, Firmennamen, er are errassen, Lagerflachen, Schulhdfen oder &hnlichen Flachen - beim
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN é?;’;i?gsseézzszfn':?\ﬁ; r(rl;:Ijb ':jl;r1rrt1)ilts %i:])eu?d t;“g;':%i?]er?:ngggcgzg anzulegen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. et i Ol e aaEh. ppe: DARD. TG urel 215 Z\rf \(catn Afr;tlagenkund sonst/gedH/nwe/?e, c;/e”tden \(/jerl«(ejhrr\?c auf der B,(;\B Einbau unter Hausern, Hallen, Garagen oder sonstigen festen
; 5 7 ’ " ’ ’ ’ eeintrdchtigen kénnen, nur dann aufgestellt werden ddrfen, wenn die Gebauden, - beim Errichten, Erweitern, Wiederherstellen, Andern oder
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind sonstige Betriebe (z.B. i ; ; ; ;
? ? | | | Handwerksbegtriebe), wenn gutachterlic?h nachgewigsen wird, <(1ass 414 Freihal Sch if Die Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt und die ﬁ;ﬁ?;?fﬁ;s\fh%i”%zgn?f?Jgg?‘:ﬂgzgne Gebiete geht zu Lasten der Zgnztlgéin hé':g na&;nnignlgegnddiaer;e?auISItt:glfc—;‘g Anwlzﬂﬁn (sziélge:]ai:ﬁt(e " r:i
Rlanungsrechhliche Festsatzungsn keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die Wohnbebauung zu Im Bereich von Leitungstrassen, die in der Planzeichnung als Flachen ganlﬁt ?uhgrijstm HRd “WRHSI Sl dSn FRgeraan SuNGSHhese kdénnen) - sgwie bei allen sonstigen Baumafinahmen ist verk?oten
- i : , urchgefiihrt. :
Art der baulichen Nutzung erwarten sind. Der Nachweis obliegt dem Antragsteller. fur Leitungsrechte festgesetzt sind, ist das Anpflanzen von Baumen und s 4 Eisenbah htliche Wid o . ) o _
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVvO Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des USTALIRZS NN SIFEUGHRET NG 28l 2ESi, Gemarkung Hangelar 4025, Flur 16, Flurstiick 1 ' isenbahnrechtliche Tidmung Der nein-Sleg-trels ale Lintere Wasserbehdrds Ist im Einzaifall 2u
: . < s o . . 5 . 4.1.5 StraBenbeleuchtung Gemarkung Meindorf 4048, Flur 1, Flurstiick 2227 (ehemals 2110) er Sereich, der der eisenbanhnrecntichen vvidmung unteriiegt, Ist in Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf im Unteren Sieggebiet v.
11 Allgemeines Wohngebiet Emissionsgrad sind innerhalb der mit ,Zone 2“ bezeichneten Gebiete o v g i f4048, e 1’ Fluretiek 1693 der Planzeichnung kenntlich gemacht. 7.6.1985 sind zu beachten
5 : s : Boni w3 emarkung Meindor , Flur 1, Flurstiic 2 :
gemaR § 4 BauNvo glgtr;;[etfsla;izginA;ju;rn?Ar;)r:tsav;/]zlsslzasz:éailsllgd:smib:?;ﬁzzeﬁ;slzgznNuRr\]/(\j/ Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten PlanstralRen A bis F Gemarkung Meindorf 4048, Flur 1, Flursttick 960 . . _ _ _

. o . ’ . e : . sind zur Beleuchtung der &ffentlichen StraRenraume nur Natriumdampf- Gemarkuna Meindorf 4048 Flur 1. Flurstiick 961 Far die Umsetzung der Niederschlagsversickerung sind die Vorgaben
Gemall § 1 (5) BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes (Lfd. Nr. 161 bis 199) aufgefuihrt sind, wenn die von ihnen ausgehenden Nisdenduekl ie LED-L |4ssi gMel ) , des RAEL Niederschlaaswassetbessitiaun emal § 44 des
dienenden Laden nicht zulassig. Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein Mkt sl TSR Gemarkung Meindorf, 4048, Flur 1, Flursttck 1327 V. Kennzeichnung der Flachen, deren Boéden erheblich mit Landeswassergesetzes (1895 1998) zu bea?:htegn Igs sind die Vorgaben

zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht 416 Baufeldra Gemarkung Meindorf, 4048, Flur 1, Flurstick 1328 umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind des § 55 Abs % TRt (WHG) i Verbindun migt§ 44
GemaR § 1 (6) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Uberschreiten. o aufeldraumung Gemarkung Meindorf, 4048, Flur 1, Flurstick 1791 gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB Lzt ' tr (LWG g dem RdEr. Des Mini tg' fii
ReSIaIS €Es BahalHERpianR. GemaR § 39 BNatSchG ist die Baufeldra (Rod Gehslzen) SRmERESrEa0, SCOSEL FHE L SIEHeR S208 ' Uit i Namipsohiiz. Landwirtscheft dnd  Vertyatcharsshuty
. . ema atSchG ist die Baufeldraumung (Roden von Gehélzen , , :
Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Abstandserlasses ; . : - 4 5 3 in Ni = ; «
NRV\? (Lfd Nr. 1 bis 160) il Anlagen mit gleiChem EmiSSionSgrad Eird nl:lr im Zeitraum von Anfang Oktober _bIS Ende F.ebruar dUrChZUfU.hren. 6. StraBenausbau und Gelindeanschluss Elallchtef:, .diren. dBOden"Berhegbllgh let3 léngggefadhrd?Dr}den .S;Offen ”Anforderungen an die N,edersch/agsentwasserung im Trennverfahren
12 Mi . \ o . . : . Yo Hierdurch kénnen artenschutzrechtliche Zugriffsverbote vermieden gemaR § 9 (1) Nr. 26 BauGB elastet sind, sind gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung (Trennerlasse vom 26.05.2001 zu beachten.
; |scth§b6leBt VO Lr\merh:;lb der mit | ,LZone 3d bTZr?IC:\nTten GetéleBte nltc);ht dzulasillg. —— : gekennzeichnet.
ema au usnahmsweise zulassig sind solche Anlagen und Betriebe, die in der ’ ; ; = ;
Gema® § 1 (5) BauNVO sind  Einzelhandelsbetriebe, aufgefuhrt sind, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so 1.7 Amphiblenschutzaun ader SHiizmausm 2L Ansehiies an die ahgrenzsnds Verkshrfiache Altstandorte, bei denen noch keine Verdachtsbewertung durchgefahrt 2u betralben; unbrauchbarb Tele der Anlagen sind unverziglih zu
Ga;!.ter?baubetnebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht ?glgr(ra]nzt werden, da;]ss gle %e von den qllﬁ;e[nt;am zrl:Ia_stS|gen Anlagen Wiahrend der Baufeldraumung oder der Bebauung von Grundstiicken auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. T bekannte( Sc.hadgn P wgrde. Oas Meshendensaits o smesm, Dis erdsorechenden Vorschitfion des DA Arbeisblaties: 2
Aliessig. MHlahaReIsE Bl ehaneEn iEHiSsisnery et Ferseissan. auBerhalb des Bodenlagerplatzes (siehe Kennzeichnung des Bodenbelastungen ist hier nicht nachgewiesen. 142 der DIN EN 12020, DIN EN 752 i.V.m. DIN 1986-100 und DIN EN
) . . . . Bodenlagerplatzes im Plan) ist als vorsorgliche Schutzmafnahme ein o 1610 fur Grundsticksentwésserung sind zu beachten.
Gemal 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO st i o
Einzelhar?del (d)er in unmittelbarem réSmIiche§n ur(1d) betrieblichen Amphbepeenuizaly N I Ee 2 Setauents Cntails 2 7. Festsetzungen nach Wasserrecht und Umgang mit Vi Hinweise , . o _p ,
Zusammenhang mit mischgebietstypischen Handwerksbetrieben und 2 MaR der baulichen Nut /B i SiTEiiETe. BeT Sl RI5, Weliris «eF Samanebimes esiabe Hhd Niederschlagswasser Es wird empfohlen zu prufen, ob die Mischwassereinleitung in das
produzierendeng GewerbebgtriebenySteht (Werksverkauf) und dessen . geaméﬁeg 93(l1l )Kl:\lre;l B:uZGuEr:g TUWeE RIS AEIFim SRSl sy (D56, gemél § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 44 Abs. 1 LWG sowie der " Wanahmen zum Schutz von Boden Kanalnetz reduziert werden kann; dies gilt auch fur Privatgrundstiicke.
Summe an Verkaufs- und Ausstellungsfliche eine GréRenordnung . 418 Reptilienschutzzaun noch geltenden Verwaltungsvorschrift des § 51a LWG alt sowie gemai Alle Eingriffe in den Untergrund innerhalb der als GE1 und GE2 I\Fﬂc/)trd\éirl\’/;/g/s a;zfd/e ﬂzﬁuggesetiﬁslag;elm évglfvuﬁggvagzgi IStuc:cef
von 100 gm nicht Uberschreitet, ausnahmsweise zuléssig. B o giz /‘I\\ﬁ:d;rlsvg h IgszngsGsirversickerung innerhalb der als GE1 und GE2 bezeichneten Gebiete und angrenzender Verkehrsflachen sind dem Regenwasserentsorgung verschérft worden. Auf den Grundstiicken
21 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen : - . Rhein-Sieg-Kreis als Untere Abfallwirtschaftsbehdrde und Untere - » i -
GemaR § 1 (6) BauNVO sind Vergnigungsstatten nicht Bestandteil gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und §23 BauNVO get der Umgestaltung der im Plan als Entree zum zuklnftigen S-8ahn festgesetzten Gebiete und angrenzender Verkehrsflachen ist nur nach Bodensohuizbohorde. vorab zu melden. Damit besteht fiir diese Sereit os Hafton, Diose: Mafne R aaiier et oo
des Bebauungsplanes. T;gtg)r)un:(t gedaclf;;[?nr,] VYes,[ll\llc;hdder tStrE::iBe BAIanI Bahr_IhtOf _LFlurztl(chk Einzelialgeneurmigung SUFEH £as JAmd ir Smwei- o INaisenhe Fachbehorden eine Uberwachungsméglichkeit der geplanten Arbeiten Reer;gnvf/gssZri)egv.viﬂsliligftunag nae;rg’ZZzts ° t\?vr;rdgnrc (DZCZZleZZuan
e 0 ” 5 i gelegenen lacne Im Nordwesien des B-Flanes ISt wahrend der des Rhein-Sieg-Kreises auf Basis erganzender Untersuchungen P : : . ,. .
:‘Dlet ubfrfaut?ren Grundgt_uclgsflalc_;hen erget(;en BS'CS N?'\:JVSV .%en BaumaRnahmen ein Reptilienschutzzaun als Abschirmung des 2ulassig. g - g hinsichtlich ~ der ~ bodenschutzrechtlichen ~und  abfallrechtlichen Zisternen, Wasserfléchen, etc.).
1.3 Gewerbegebiete :ss?aer?gsilsghenagﬁerizre]iegﬁbelr([ajhrtes immungen der Bau uber Gebietes zur Bahntrasse hin zu installieren. Der Reptilienschutzzaun Berlcksichtigung der altlastenrelevanten Flachen. . B o o
geman § 8 BauNVO . soll var Beginn der BaumaBnahmen wahrend der Winterruhe der Tiere Das anfallende unbelastete ~ oder  schwach belastete Werden im Bereich der Bestandsgebaude (GE1.1 und GE2.1) bzw. im D/ed?b.wsssel\rﬂpeshe /t/g?mg des Rigenwassers ist im Plangebiet im
Ermhteé weJdefll_ (Mitte l}l}qv&amber bis Mitte Februar), um ein Niederschlagswasser von den Dachflachen innerhalb der als GE3 Zusammenhang mit einer genehmigten Wohnnutzung fur Aufsichts- modifizierten Mischsystem vorzunehmen.
1.3.1 Gewerbegebiete ,,GE1* 2.2 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen inwandern der fiere zu verhindem. festgesetzten Gebiete ist auf den Baugrundstlicken Gber eine und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter 8 Technische Regelwerke zum Bau von Kanilen und Straen
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 und § 12 Abs. 6 418 Wabnalmes zonmSchote dor Ksuketis mindestens 30 cm machtige bewachsene und belebte Bodenzone zu private Spielflachen oder private Nutzgartenflaichen neu angelegt, sind '
GemaR § 1 (5) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO o versickern oder zu verrieseln. _ diese Flachen entsprechend Anhang 1 Bundesbodenschutzverordnung MaBnahmen zur Abwasserbeseitigung sind gemal DWA Arbeitsblatt A
Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen, o . N . N . Das anfallende stark belastete Niederschlagswasser  der zu untersuchen und zu bewerten. Sollte sich im Rahmen der T e
Abwrackplatze, Schrottlagerplatze, Tankstellen und Anlagen fir Nach § 23 (5) sind in den Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Infdle{ AkthltatsEen%cIJ'eBder KreuzkroteB (Zeﬂragrr:.'lvll(arz iz (f)ktoéner) Verkehrsflachen ist in die offentliche Kanalisation einzuftihren. Untersuchung herausstellen, dass aufgrund einer Bodenbelastung die (Aus”abe 2016) zu Q{anen g =
sportliche Zwecke nicht zulassig Flachen Nebenanlagen im Sinne von § 12 Abs. 6 BauNVO sowie crolgt  vor rechiiesung ~ von augrinasticken - au em Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse sind beim Rhein-Sieg- benannten Nutzungen nicht méglich sind, sind sie an dieser Stelle nicht - p ' ; 5 i .
: Neb | d Stellolatze im Si 1‘4 Abs. 1 BauNVO Bodenlagerplatz (Flurstick 2197, 2200, 2201 und 2202) eine Kreis, Amt far Umwelt- und Naturschutz zu beantragen. I g 9 ’ MaBnahmen zum Strafenbau sind gem_afs den ,,Rlchtllnlen_ far
GemaR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO ist elnen_anlage; “F‘hd eI:;))Iaz? |[r5n Alnneﬂ vond§ Ab hsn'tt e h amphibiendichte ~ Einzdunung und ein Abfangen vorhandener ’ anzuiagen. bautechnische MaRnahmen an StraRen in Wasserschutzgebieten
: . . ng m INV zulassig. Im Bereich der Planstrafse A, entlang des Abschnitts zwischen Kreuzkréten. Die gefangenen Tiere werden in die Grube DEUTAG, im Es ist zwingend zu prifen, ob die Mischwassereinleitung in das . (RiStWag, Ausgabe 2002)“ durchzufihren.
Einzelhandel, der in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen dem Kreuzungsbereich der Planstrale C und der sudlichen Bereich der im  Vorfeld  durchgefiihrten  vorgezogenen Kanalnetz reduziert werden kann: dies ol auch fir Privatgrndsticke 2. Kampfmittel
é%?é?&ig?gggen rgtehtH?\r;\(ljeV\:Eg\(/set:E;rlﬁ)beSnd ugcejssgr:OdSuuzrlr?rrr?end:: g:&ﬁr&%bgigﬁhlzi?zrznjﬁa S(IBn;raNzﬁeir:r?nSI?r?r?g \I/r(;]nséqrélleﬁ\\/t())sn %%aﬁtl)\ls\/g HUEFIEICHRTREHANMHIAN AU S0 TR AT I SOl YRHTEE Ve Mit Verweis auf die neue Gesetze,slage im WHG und LWG (siehe obenj Fur das Gebiet liegt eine Bewertung tiber Kampfmittel seitens des
Verkaufs- und Ausstellungsflache eine GréRenordnung von 100 gm beidseitié inp den nicht ? iberbaubaren  Flachen,  zwischen Ler .Laui blelot wehrend der Baumsfknakine Uin dei Eacaniagerplatz ist die Forderung auf Trennung in die Schmutzwasser- und Kampfmittelbeseiti 9L]Jn sdienstes (KB%) vor Mindgstens 3 Monate vor - SR IAsseTESEcalion
nicht Uberschreitet, ausnahmsweise zuléssig. Stra[&enbégrenzungslinie und Baugrenze, allerdings ausge,schlossen. herum bestehen und verhindert ein Einwandern von Tieren. Regenwasserentsorgung verschérft worden. Auf den Grundstiicken Begir?n der Erd- ugnd gBauarbeiten muss der KBD (Bezirksregierung | = bist  bafind wh  Grupd tell d
4110 Mafnah Schutz der Z idech sind zwingend Flachen flir MalBhahmen der Regenwasserversickerung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW -  Rheinland Vr\]/qahnbaac:%%;elsgeerrenveelrrl;a?:jes SI((:WTV) rundi(\;vas;iecrhTeszzritgrr; Odzsr
Gemal § 1 (6) BauNVO sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale ) _ _ o annanimen zim Sehille der cafifeldechsen giregnvzv: Sg:ifgmrggzzﬂ%amag?zrrilz.tsolltfvr;rgggch %?czzgmrmu%er AuBenstelle K6In) unter Angabe des Aktenzeichens (22.5-3-5382056- beschédigt werden diirfen und entsprechend zu schitzen sind. Die
gr::gtan%?z;ljgizeglelggiungsv‘;elgﬁgs und  Vergngungsstatten nicht 2.3 g:;;s[fgr%tgggﬁ\l/ger maximalen Geb4udehShe Fur die im Bebauungsplangebiet vorkommenden Zauneidechsen miissen Zis?ernen Wasserfléchen ez%) 9 9 9 5;:‘;82&?:;?“9%‘3’%:’5& Undng:}:gg?pg%sc;ka'ﬁgr‘%rU“\}gz‘df’ehgue“ng Lage kann der Anlage 1 in der Begriindung entnommen werden. Sollte
. i { ’ SR . . eine bauliche MaRnahme im Bereich dieser Anlagen erfolgen, sind
- . . . ) " ‘(’SIL‘:;LE;ZC;:'SI;USSO\SOZZBS;J%?; gSZ%JZC)k,edri]eaSifri?rr‘gSzoésuenr](lig‘irgilzt?iere Die Abwasserbeseitigung des Regenwassers ist im Plangebiet im oetislingsenEnes. Ay dle. Deliafien SHInEsticks, Hans (bes diese vom Antragsteller ordnungsgemaf entsprechgnd demgMerkaatt
1311 Festsetzungen zum bestehenden Wohngebzude (,GE1.1%) Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehohe fur abgefangen werden. Dies ist in ihrer Aktivitatsperiode von Marz bis modifizierten Mischsystem vorzunehmen. Virsglr.gﬁngsleltung:n.. ErfolgeBrl I ztusatzllche _ Ero:nrbeltenb .tm't DVGW W 135 in Abstimmung mit dem WTV zu entfernen.
B gemah § 1 (10) BauNVO ” ) uptergeordnete Bauteile wie Kamine, Masten, technische Aufbauten Anfang November zu leisten. Die gefangenen Tiere werden ebenfalls in g; ﬁl Ic edn mect an|§cd en it edas u}gggn . W'g. h ﬁ".‘tm;rt ekltgn,
konnen ausnahmsweise bis zu 3 Metern zugelassen werden, wenn die Grube DEUTAG verbracht. II. Ortliche Bauvorschriften a fQ':llln ungen €ic. wird sefiens des einé Sicherneitsdetektion _
Bis Anderung des bestehenden Gebiudes zu Wohnzwecken ist sowohl private (z.B. Abstandsflachen) als auch 6ffentliche Belange (z.B. Hierfur sind geeignete vorgezogene AusgleichsmaRnahmen auf einer gemaR § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB emptohien. 10. Abfallwirtschaft
innerhalb dergzeichnerisch festgesetzten Flachen ,GE1.1“ unter den SIEnoscilz) WCHt igegensinian, INGEL des Deschiaiin Flache von 3.400 gqm umzusetzen. Der Zaun bleibt wahrend der o :
folgenden Bedingungen abweichend von § 8 BauNVO zulassig: Die Eaus.ghct;tzberelches zuné \éerkehrslalndeplat; tHangeIar (; ﬁnlage ZSer Baumafinahme um den Bodenlagerplatz herum bestehen und 1. Vorgérten Fur den Fall, dass Blindganger im Verfahrensgebiet vorgefunden werden, |\D,|a- ddasf II:_’Iar’:gc_akilec} mE_d(ka)r WassT{schult_zzobne It”?f SaqutAu?yst[n—
am Tag des Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhandene und Begrurtl Lng rfzhum © ?-?L:-n%Sp an) IZS ti m ad menOb °s verhindert ein Einwandern von Tieren die an Ort und Stelle entscharft werden missen, ist der Sefm or Rleg ’ I!S ber tl?f au \éon ecdycmg Sauks odgnb mct f?u assg.
bestandskraftig genehmigte Ljfltjfzrr]m:t?o%s;\voi d: t;:inZerzBu:zairi:r:egie?:Jnneg Duiié?&?#lginzuﬁglen M‘:ﬁg Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Baugrenzen genaue Termin zur Entschéarfung frihzeitig der Open Grid Europe SghT;T:kenecnggene;uie%g(?ab;uterweargeiresolI:n ur;sf rd?:ss onue; r(écﬁ
die festgesetzten, genehmigungsfreien Hohen tberschritten werd;an %1 MSBRSUMER U Seautz ASS Exeens urd Een Sisfetegenzungelmen st inAlgemsinsn ehngeblei=e GmbH bekannt zu geben, damit notwendige Vorkehrungen seitens vorhergehénder wasserrechtlicher Genehmigun,g durch den Rhein-
- Zahl der Wohnungen, ' ' und Mischgebieten als Vorgartenflachen gartnerisch zu gestalten. des Leitungsbetreibers getroffen werden kénnen. Siaa K |ASSi
- die Uberbaute Grundflache und Durch die geplanten Malinahmen innerhalb des Baugebietes werden Stellplatze, Carports und Garagen sind dort nicht zulassig, Standplatze Ieg-Kreis zulassig.
- die Zahl der Vollgeschosse auf einer Flache von 89.900 gm bodenschitzende Mafsnahmen fur Abfallbehalter sind einzuhausen oder zu begriinen. , : N
erforderlich. Die konventionelle landwirtschaftliche Nutzung wird auf 3. Archzologische Bodendenkmale E:SS&TJ tts;:’geg d:reCrJr ziléﬁ'f?si%h:z?faﬂe; Ef)rc;]gr?rfwt;tcekr?al ?annzzg
durfen nicht erhoht bzw. vergroRert werden. 2.4 Abweichende Bauweise Flachen, die sich in stadtischem Besitz befinden oder durch langjahrige BodenaufﬁJIIug s is? orc?nun S emél’g o Rl en- ' Die
gemal § 22 BauNVO Pachtvertrage sichergestellt sind, innerhalb der Grube DEUTAG im 2 Einfriedungen Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Entsorgungswegge des abzufahrengdegn Bodenaushubs sin% vor der
. o ) _ Sinne des Bodenschutzes umgestellt. Hierzu zahit u.a. Bewirtschaftung Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Abfohr  dsm  Rheir-SiegKreis Sechgshiet Gewerbliche
1.3.1.2 Festsetzungen zum bestehenden Getriankemarkt und In der abweichenden Bauweise "a" sind Geb&ude mit mehr als 50 m der Flache gemals EU-OKO-Basisverordnung, kein Mais- und Die Hohe von Einfriedungen in Allgemeinen Wohngebieten und Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Abfallwirtschaft anzuzeigen. Dazu Ist die Entsorgungsaniage
Sanitatshaus (,,GE1.2%) Lénge zulassig. Die abweichende Bauweise entspricht ansonsten der Hackfruchtanbau,  extensivierter ~Getreideanbau  mit ~doppeltem Mischgebieten, die vom éffentlichen Raum aus einsehbar sind, wird auf Overath, Tel: 02206 80039, Fax: 02206 80517 unverziglich zu anzugeben oder die wasserrechtiiche Erlaubnis (Anzeige) der
gemaR § 1 (10) BauNVO offenen Bauweise. Saatreihenstand, etc. Die weiteren Malnahmen sind dem maximal 1 Meter begrenzt. informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert Ei bg tell | 9
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Biiros Landschaft vom Juli zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir MEEiEEEraRga.
Die Anderung und Erneuerung der bestehenden Gebzude zum Innerhalb ~ der abweichenden Bauweise ,a" konnen Gebaude 2017 zu entnehmen. Die Pflanzenauswahl fir Einfriedungen bei Neupflanzungen richtet sich Bodendenkmapflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf
Betrieb eines Getrankemarktes und eines Sanitatshauses ist innerhalb slSHalmsheISs it elhceny) &1 SSHMOSHONSIONiad  CrNeis) . nach der Pflanzenliste in 4.3. die §§ 15 und 16 DSchG NW wird hingewiesen. 11 Artenschutz
der zeichnerisch festgesetzten Flachen ,GE1.2* unter den folgenden werden, wenn private (z.B. Nachbarschutz) und offentliche Belange 4.2 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen .

; . » ’ T .B. Brandschutz) nicht entgegenstehen. Schallschutzbedingte MafRnah ind di Festset i i i
Bedingungen abweichend von der Festsetzung 1.3.1 zulassig: Die am (z - Challschutzbedingte Malsnahmen sind von diesen Festsetzungen o ) o Auf Ebene des Baugenehmiaunasverfahrens ist die Untere
'kI)'ag ddesk I?tkraﬂtretre]zns des Bebauungsplanes vorhandene und 4.21 MaBnahmen zum Erhalt des Bluthanflings ausgenommen. 4, Abgrenzung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Landschaftsbehdrde Z% be?eiligen, um  ggfs.  weltere

estandskraftig genehmigte - . ] 1 A
Zur oindutgon Abgronung ot nach § fa () Stz 6 Baugl z  Arecuaalnatnen osmlegen  oe  dndarurger ocer
. ) 3. Schallschutz (Flurstiicke 2197, 2200, 2201 und 2202) ist eine Bepflanzung der benrislisnden  FlEch ds ein zeichnedscher Hinwels I di g ] il 9 e g
- Verkaufsflache je Gebaude und 58 8 9 (1) Nr. 24 BauGB ) ; n S8 : ; ; ! eurteilenden Flachen, wurde €in zeichnerischer Hinwels In die Sagewerks ist vorab die Untere Naturschutzbehérde (UNB) zu
- die Gebaudehshe je Gebaude gemaf § 9 (1) Nr. au offentlichen  Grinflache mit Weissdorn im Sgdosten des 1. Temporire Festsetzungen Planzeichnung aufgenommen, welche Flachen nach § 34 BauGB Batelifaer
Bebauungsplanes auf dem Flurstick Gemarkung Meindorf, Flur 1, gemaR § 9 (2) BauGB bewertet wurden. gen.
. . i . 3.1 Aktiver Schallschutz Flurstiick 2202 vorzunehmen.
durfen nicht vergroRert bzw. erhdht werden. 1 Eisenbahnrechtlich gewidmete Fliichen 11.1 Weitere Artenschutzbezogene MaRhahmenempfehlungen
Im Bereich der Planzeichnung, der fur aktive LarmschutzmalRnahmen 4.2.2 MaBnahmen zum Erhalt der Feldlerche ) 5 Empfohlene LirmschutzmaBnahmen Aﬂenschut;rechtllcl?e Verbotstatbesténde I S. §44 BNatSchG szsen
fest tzt ist. ist ein LA hutzwall mit ei Mindesthéh 3 . . , : " : ’ grundsétzlich vermieden werden, d.h. bei der Planung der baulichen
1.3.2 Gewerbegebiet ,,GE2“ e e e i i Die zeichnerischen und textlichen Festsefzungen fir den in der Anlagen und auch wéhrend der Bauphase dieser ist darauf zu achten
e emak § 8 BauNvVO Metern Gber natrlicher Gelandeoberflache zu errichten. Vor der Realisierung der Bebauung auf dem Bodenlagerplatz Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereich werden erst Bei Beurteilungspegeln tiber 60 dB(A) am Tage wird empfohlen, bei s aina Tertalan sreahan ’
9 Der Larmschutzwall kreuzt eine Versorgungsanlage. Die Anlegung des (Flurstucke 2197, 2200, 2201 und 2202) und den ostlichen gultig, wenn die Entwidmung der Flachen durch das besonders  schutzwirdigen Buronutzungen, den Einbau von Zum Sch Kleinti e fesaloalls T ;
iy , , , Larmschutzwalls im Schutzstreifenbereich der Versorgungsanlage ist Ackerparzellen muss im zeitlichen Vorfeld (mind. 1 Jahr) funktionaler Eisenbahnbundesamt erfolgt ist. fensterunabhangigen Luftungsanlagen vorzusehen Far £l SSubiVon FelTiete Sl besia s JISisleonce, PEaignee
GeméaR § 1 (5) BauNVO sind Handwerksbetriebe, produzierende sl sali ; = i . ) : . ' MaRnahmen vorgenommen werden, um Fallenwirkung zu vermeiden.
. . . e grundsatzlich méglich, wenn nachstehende Anpassungsmalnahmen Ersatz in der GréRe von 0,5ha Ackerextensivierung geschaffen werden. Wohnnut d dies bei Beurteil In Uber 45 dB(A :
Gewerbebetriebe, Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und bordellahnliche : " : ey - i : SREBIAIEEN WK Bies TSl DSLTRnUaepess il sEor (A) zur Es wird daher empfohlen offene Schachte und Gruben abzudecken
Einricht L agerha L litve. offentiche Betrieb q am Rohrstrang der Versorgungsanlage im Vorfeld durchgefiihrt werden: Dies wird im Bereich der Grube DEUTAG, Gemarkung Meindorf, Flur 1, 2. Verkehrsfliche Weg G Nachtzeit im Bereich von Schlafraumen ebenfalls angeraten. , p offene , ' / :
Tlannr;(itelflr;?]er?i’cht 28|eérs:i1user, agerplatze, offentliche Betriebe un R Aufgrund der entstehenden hoheren Erdlasten ist eine Flurstiick 2227 vorgesehen. gbenlso W/;d empfohlin fur Vog\;al s;chlz;tl)are und n/cht'dsp/egli;nde
9. Ertachtigung der Umhullung erford?r/lch. ) B Die Festsetzungen (GE3) flr den in der Planzeichnung entsprechend 6. Auflagen bzgl. der Befreiung von der B:Zre;vgr/?neghfnezorzgg:r e%ing/g? Iégg:rzci:v agei;gur;?/err?uel;eﬁn. solﬁ‘gz
Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind gemaf ° Bie Rischrahrs sind der Gelsndeeriohiing anzypassen. . 42.3 MaRnahmen zum Erhalt der Kreuzkrote gekennzeichneten Bereich der temporaren Verkehrsflache werden erst Wasserschutzgebietsverordnung Rohgebéude zu verschlieBen und geschlossen zu halten ,
§ 1 (6) BauNVO allgemein zul&ssig. »  Die Zuganglichkeit der Versorgungsanlage muss jederzeit o giiltig, wenn die PlanstraBe E als Verkehrsflache gewidmet ist und Dauerhafte Schéchte und Gullys soliten auch P bspw. durch
gewahrleistet sein. o ) Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 408/1 N dariber eine nutzbare Verbindung zum landwirtschaftlichen Weg in Bezug nehmend auf wassergefshrdende Stoffe innerhalb von Abdeckungen gesichert oder durch Fluchtwegrampsn und
GemaB § 1 (6) BauNVO sind Anlagen fir kirchliche Zwecke und In jedem Fall ist die MaBnahme frihzeitig mit dem Versorgungstrager Gewerbegebiet ~Menden-Stud”  sind im  zeitlichen  Vorfeld ostlicher Richtung hergestellt ist. Mit Wegfall der temporaren Wasserschutzgebieten sind neben der Wasserschutzgebietsverordnung Drahtvorsitze (0.4.) entschar® werden. Dachrinnsnabléufe solften
Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. abzustimmen. Ausglllelch'smaBnahm.en in einer GroBenqrdnung von mlndest?ns 4.690 Verkehrsflache werden die Baufelder der nérdlich und sidlich LsUntere Sieg“ auch die Regelungen der 2017 in Kraft getretene AwSV durch Drahtvorsét.ze. gesichert werden ’
m* flr die Kreuzkréte umzusetzen. Diese Mafinahmen kénnen im angrenzende  Gewerbeflaichen ~dann  zu  einem  Baufeld ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden '
3.2 Passiver Schallschutz norclicien el cer Gibe DEVIAG, Spmaing Meinser, FUr 1, zusammengefasst. Stoffen” zu beachten. Zum Schutz vor Lockwirkung wird die Verwendung von
1.3.21 Festsetzungen zum bestehenden Wohngebaude (,GE2.1%) Flurstick 2227 umgesetzt werden. ) Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben innerhalb i A st O e Tisuehimibisl el Natriumdampf-
gemaR § 1 (10) BauNVO 3.2.1 SchalldimmmaB der AuBenbauteile . V. Nachrichtliche Ubernahmen des gesamten Gewerbegebietes ist durch den jeweiligen Antragsteller Niederdruckl d LED-L y h o fir di ivat
4.2.4 MaRBnahmen zum Erhalt der Zauneidechse gemal § 9 (6) BauGB der Nachweis Uber den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen AileB:/;breLIIgu:hTfnznem(:)fg‘;ﬂen Gemz'rng,zl)m %Lll\(l:atScfl;gG zﬁ’n "grclf\;zé
Die Anderung des bestehenden Gebdudes zu Wohnzwecken ist P 5 ; - ; (Menge, Lagerung, etc.), inklusive evtl. erforderlicher . ’ o ;
innerhalb dergzeichnerisch festgesetzten Flachen ,GE2.1* unter den Ziir dlien Lufjtz(r:ha”f?)?rgrr?duenng vc')rr;bé;lllzenb:uL;teelalf?Jrr]\rtn;rt:sserr;sr:lltri]grzitgg2 Die im Rahmen der MaRnahmen fur die Kreuzkréte in der Grube 1. Wasserschutzgebietsverordnung Léschwasserriickhaltemanahmen zu erbringen und mit dem Rhein- .\‘;()e?eu;%inen%nzn;f/ig;teen in\;%;/ezac:rielléj%in n’:g:;wrlglgg;;esgg
folgenden Bedingungen abweichend von § 8 BauNVO zulassig: Die am . 9 . g DEUTAG, Gemarkung Meindorf, Flur 1, Flurstick 2227 anzulegenden Sieg-Kreis, als untere Wasserbehorde, abzustimmen. 9 ; :
Schallddammmale R'w, res gemal der DIN 4109 (Ausgabe 07/2016) Brachestadien sind ebenfalls aeeianete Habitatstrukturelemente far die . N ? g angepasst werden. Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an
Tag des Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhandene und nachgewiesen werden: = geelg . 4 a y Die ordnungsbeho¢rdliche Verordnung zur Festsetzung des StraBen und Wegen — ebenso wie AuBenbeleuchtungen baulicher
bestandskraftig genehmigte ' Zaune|dechse und' verbgssern somit glephzeltlg' die Wasserschutzgebietes far das Einzugsgebiet der Innerhalb des Gewerbegebietes dirfen nur Betriebe zugelassen Anlagen und Grundsticke und beleuchtete oder lichtemittierende
Lebensbedingungen dieser Art in der Grube (multifunktional wirkende Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet des werden, von denen aufgrund ihres Gefahrdungspotenzials (Art (WGK) Werbsanlagen — technisch und konstruldiv so zu gestalten und mit
- Zghl der Wohnungen, Erforderlich R'w, res des 'IE_"f;"g’e" MaRnahme). Wahnbachtalsperrenverbandes bzgl. der Wasserschutzzone llla ist zu und Menge von wassergefahrdenden Stoffen) keine erhebliche Leuchtmitteln  auszustatten dass Tiere und Pflanzen vor
- d!e tiberbaute Grundflache und AuRenbauteils fiir i desw’ o o B ) ) o beachten. Der Vorhabenbereich befindet sich in der Schutzzone Il A Besorgnis einer Gewasserverunreinigung, insbesondere im Brandfall Lichtimmissionen umfassend ygeschutzt sind
- die Zahl der Vollgeschosse MaRBgebli Aufenthaltsraume in AuBenb Fur die Artengruppen Amphibien und Reptilien wird ein drejjéhriges des Wasserschutzgebietes der Wassergewinnung an der Unteren Sieg. ausgeht. In Zweifelsfallen ist die untere Wasserbehérde des Rhein- '
) . ) ) Lérmp cher _ Wohnungen, auteils Monitoring vorgesehen, um die Wirksamkeit der Mal3nahmen zu prifen. Die Regelungen der am 07. Juni 1985 in Kraft getretenen Sieg-Kreises zu beteiligen.
dirfen nicht erhéht bzw. vergréRert werden. egelb AuBenlar Ubernacht-ungsréaume fii . Wasserschutzgebietsverordnung sind daher zu beachten. Die hier 12 Erdbeb f5hrd
ereich mpegel in Beher- o Pflanzlisten ; : , ) L o . . . rdbebengefahrdung
(inng(’A)) bergurigshetieber Biirordu eventuell erforderlichen Genehmigungen sind vor Beginn der Da der Geltungsbereich im Wasserschutzgebiet liegt, sind sémtliche
1.3.3 Gewerbegebiete ,,GE3“ Unterrichtsriaume u.’é. me, u.a. Die folgenden Pflanzenarten sind im Rahmen der grinordnerischen Malnahmen beim Amt fiur Umwelt- und Naturschutz als Untere befahrbaren Flachen (Parkplatze, Stral3en, etc.) wasserundurchlassig Das Plangebiet I&sst sich nach der ,Karte der Erdbebenzonen und
gemal § 8 BauNVO (in dB) ’ . * Festsetzungen zu beriicksichtigen: Wasserbehérde zu beantragen. zu befestigen qnd mit Hochborden einzufassen. Die Verwendung von geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland —
Gemat & 1 (5) BauNVO sind Lagerhs . y Betricbe d (indB) > S alahieean Tt Blr ot Sicker- bzw. Oko-Pflaster zur Befestigung dieser Fléachen ist nicht Nordrhein-Westfalen, 1 : 350.000 (Karte zu DIN 4149) der
B::;?be?gun(gs)ge\?virbes sin Einazgﬁrar?gzgt;etﬁgg;p atz;,ordztlrllee © ur?(j Y, 71-75 45 40 Baume (Mindestqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang: ' P 9 zuléssig. Erdbebenzone 1 in geologischer Untergrundklasse T zuordnen. Daher ist
bordellahnliche Einrichtungen, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Vi 76 — 80 50 45 18-20 cm Der beschrankte Bauschutzbereich fur den Verkehrslandeplatz ; " : gamélh dex ecnnischen Saubestimimtngan dos Langies R bel dar
: ( gen, J p Acer campestre i.S Feldahorn - ; Das Schmutzwasser wie auch das gesamte Verkehrsflachenwasser ist Planung und Bemessungen tiblicher Hochbauten die DIN
Zwecke, nicht zulassig. VI >80 > 50 : ey st Hangelar (s. Anlage 2 der Begrindung zum Bebauungsplan) ist sicher zu fassen und der &ffentlichen Kanalisation zuzufiihren. Zum 4149:2005-04 ,Bauten in deutsch Erdbeb bieten*
Fraxinus excelsior i.S. gewdhnliche Esche zusammen mit den in der Planzeichnung festgelegten N ; ' o et B2 woasen Y ERESEEh  SERetegenisE &
Gemak § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO ist e nnd AUIGATIAIA SNIgIINC a0 ansgetiate (RUSHENE pRlEE TEEUbErEEHE zustimmungsfreien Bauhshen in m Gber NHN zu beachten. Die pmgang g’-’th’\’fge’?"’;’fgswassef sind_ gesonderte Regelungen zu berlicksichtigen.
4 _ Sl ~ eachten Siehe Absatz 7).
Einzelhandel, der in unmitteloarem raumlichen und betrieblichen coer eevan Quercys robur Stieleiche Regelung gitt fir alle Hochbauten einschlieBlich Bauhilfsanlagen, Krane (Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und produzierenden ** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der MR E=: i etc. Uberschreitungen der festgesetzten Hohen bedirfen der Die Betreiber der Anlagen sind verpflichtet, Betriebsstérungen oder zurUckgezogén and durch dis Talls 4. 1/KA nad 5 des Enrocoda 8 (DIN
Gewerbebetrieben steht (Werksverkauf) und dessen Summe an Ortlichkeit. luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung der Bezirksregierung sonstige Vorkommnisse, die erwarten lassen, dass gefahrliche Stoffe in EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk’ ist jedoch zum Zeitpunkt dieses
Verkaufs- und Ausstellungsflache eine GréRenordnung von 100 gm Straucher (Mindestqualitat: 1 | flanzter St h. Hohe: 60-100 Dusseldorf im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Dies gilt ein Gewésser/ in den Untergrund gelangen kénnen, unverziiglich Planverfahrens noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile
nicht tiberschreitet, ausnahmsweise zulassig. Die maBgeblichen Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung ﬁuc er (Mindeslquaitat: 1-mal verptianzter strauch, Hone. ou- auch fir Bauvorhaben, die keiner Baugenehmigung bediirfen. schriftlich — notfalls fernmiindlich ~anzuzeigen. Die Stérung ist dem die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand
gekennzeichnet. . . . Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, und der Stadt der Technik angesehen und soliten entsprechend beriicksichtigt
GemaR § 1 (6) BauNVO sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale Beim gutachterlichen Nachweis einer tatsachlich geringeren écer Campestfe Eelrc:a_lhorr; Desweiteren wird empfohlen, dass fir herausragende Baubhilfsanlagen Sankt Augustin unter Angabe der Art, des Umfanges und der Dauer des werden. Dies betr?fft insbesonders DIN EN 1988 Teil 2 Briicken® Te?il
und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten nicht Bestandteil Gerauschbelastung einer Gebaudeseite kann ausnahmsweise vom C?e?auesgiasnr%gl:c?;yna Waeilgggri eine Tages- und Nachtkennzeichnung anzubringen ist. Schadens genau anzugeben. Gleiches gilt auch, wenn gefahrliche 4 Silos, Tankbsuwerks und Relrisfungen®, Tell 5 iGriindungsn
Iglgustrum.vulgare glg#lsther 3. Verkehrsrechtliche Beschrankungen entlang der A59 Unfalle oder besondere Vorkommnisse, die erwarten lassen, dass chomsteine”.)
14 Gliederung der Gewerbegebiete nach Emissionskontingenten ) RI:unus splfnosa | FC IE e gefahrliche Stoffe in das Gewéasser gelangen, sind unverziglich —
gemaR § 1 (4) BauNVO 3.2.2 Fensterunabhingige Liiftungsanlagen iy amnus frangula Haudaum Die Anbauverbotszone nach § 9 (1) BFStG sowie die auBerhalb der Dienstzeiten Uber die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, 13 Hochwasserrisikogebiet
Rosa caning il DE‘” GOS0 Anbaubeschrankungszone nach § 9 (2) BFStG entlang der A59 sind in Tel. 02241/12060 — dem Rhein-Sieg-Kreis — Amt fiir Umwelt- und '
e BRI RSHials HNERISSES der Planzeichnung eingetragen und zu beachten. Naturschutz als Untere Wasserbehérde — oder der Feuerwehr unter

Nach den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der
Bezirksregierung Koln sind im Rahmen eines HQ-extrem Flachen im
Bereich der Autobahnunterfihrung und des Knotenpunktes Meindorfer
StralRe/Am Bahnhof betroffen.

Einsicht in technische Regelwerke

Die benannten technischen Regelwerke sowie der Abstandserlass
kénnen bei der Stadtverwaltung Sankt Augustin Fachbereich 6
(Stadtplanung und Bauordnung) sowie Fachbereich 7 (Tiefbau)
eingesehen werden.

'Quelle: Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Absténde
(Abstandserlass) vom 06.06.2007 (SMBI.NRW 283)

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Dies gilt Gemearm Nisdermendan. Elr 2 anzuschlieBen (es handelt sich hierbei um Kategorie [I! des
auch fur Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Parzellen %855 4015 4040 4141 4142 4956. 5089 sowie teilweise Bei Kreuzungqn der BAB durch Versorgungsleitungen und Trennerlasses).
Erneuerungen. die P I | 63'9 745' 2480 '3455 '3456 '42 1 '5088 nachrichtlicher Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen
le Farzellen , , , , , , , gemdB § 9 (1+2) FStrG st die Abstimmung mit der Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund stellt eine
In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflachen (TF) festgesetzt. StraBenbauverwaltung aul3erhalb des Planverfahrens erforderlich. Benutzung des Grundwassers im Sinne des §3 Abs.1 Nr. 5 und §7 des
Wasserhaushaltsgesetzes dar. Fir die Versickerung des anfallenden
Regenwassers bzw. die Einleitungen in die Oberflachengewéasser
beddrfen unabhangig vom bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis zur
Gewasserbenutzung ist bei der nach Wasserrecht zustandigen
Behorde, Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, vorher
oder parallel zur Bauanzeige/ zum Bauantrag rechtzeitig zu beantragen.
Unbehandelte Oberflachen von Metalldachern aus Kupfer, Zink und
Blei sind nicht zulassig.
Das Verwenden von Sicker-/ Okopflaster ist nicht zulassig.
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE RECHTSGRUNDLAGEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN SOWIE VON ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN UBERSICHT 1: 5000
T \ Q = = Em——r 7
] ] .. .. £) N @ - 7A —7/‘ —7
In der jeweils aktuellen Fassung: =+ OD. Ortsdurchfahrts Flache mit wasserrechtlichen r—- ) ) ) £ Teich [ o X A A
grenze Grenze des Bebauungsplangebietes Y7 Einfahrtsbereich .. 5 —— ¢ &) | % 2| s = 7| — A
Wohngebaude mit Hausnummer, z.B. Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) D Festsetzungen e Flachen fiir den Gemeinbedarf ws Kleinsiedlungsgebiet «—___, Firstrichtung bzw. Richtung des AN . $ Q Q 7 5 ) -@/‘-'7/4] %) ,—a_rse
g : o N v v Al abCi A e
R in der Fassung der Bekanntmachung vom| - Anbauverbotszone gem. LStrG bzw. N o —e-0-@-  Grenze unterschiedlicher Nutzung www Ein- und Ausfahrtsverbot Hauptbaukorpers \ & g l1 ,j._\ ) .‘ A\ —//// ¥
Izl Wohngeb&ude ohne Hausnummer 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414). FStrG Iz Bauflache, fir die keine zentrale I n Offentliche Verwaltung Reines Wohngebiet 9 ;_v. \ [}/ E o '|§’/5=-=@| % ’,’,” g{/,,l ﬁ/[/]
iti i i ' i } 5 i i e i R 3 A2 7 A —%)
Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebaude Baunutzungsverordnung (BauNVO) Abwasserbeseitigung vorgesehen ist Grenze unter. Larmzonen (s. Textteil) LS | Flache fiir Aufschiittung o 30°/45 Dachneigung - untere / obere \II””,"""", ‘b"""llnn...""““\““““i‘ @ ‘ ‘ F,“=-él —‘Vé/ —’/// ’({l/
[[1 I Bahnanlage T ! ! chule i ; G ,2.B.30° bis 45° [4.] = 77 — —at—
Sy in der Fassung der Bekanntmachung 9 Schutzgebiet i.S. des -+ Grenze unterschiedlicher Larmkontingente Flache fiir Abgrabung Allgemeines Wohngebiet renze, z 'S LTy ’........:Vr-f‘-y ='_'J 77 l__ J A \— —?”,
Durchfahrt, Arkade vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132). T Fische for den Luverkenr 23 Neturechutrechies Kirche u. kirchlichen Zwecken dienende o Clachdach 7 A%
- u T ) x - achdacl %
I 1l usw. Zahl der Voligeschosse ; -w—  Baulinie I:l Flache fiir die Landwirtschaft Gebaude u. Einrichtungen Besonderes Wohngebiet 2 F'- 2 4
g Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom @ Naturschutzgebiet . . B WB I'!"‘-- 2
= Gemeindegrenze 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58). ———  Bauschutzbereich (Flughafen) 9 ——--  Baugrenze E‘::::a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von n SOElaIenthecken dienende Geb&ude sD Satteldach / Kriippelwalmdach . 1:12= 2
3 5 u. Einrichtungen f | .. - 2 2
= Gemarkungsgrenze Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts -—-—  Larmschutzzone, z.B. Il (Flughafen) @ Landschaftsschutzgebiet I:l Verkehrsflachen (StraBen, Wege, Plétze) Baumen und Stréuchern ) .g ) Dorfgebiet 5 _Quadt_stra Be 2 1.7
I Flurgrenze und zur Entwicklung der Landschaft (LG) g @ Anpfianzen von Baumen u Gesundheitlichen Zwecken dienende WD Walmdach 5 A /- -..
in der Fassung der Bekanntmachung vom i . Naturdenkmal e . Gebaude u. Einrichtungen m Mischgebiet 4 )
—o— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein 21.07.2000 (GV. NRW S. 568). -1 Lamschutzzone, z.B. "B" (Flughafen) Begrenzungslinie von Verkehrsflachen 5 B Z = . % g P\ pE
) ) . E:] Umgrenzung von Flachen mit Bindung zur Er- n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude ) H S i ¢ g %47 & % L
(4] Einsteigeschacht Bauordnung fiir das Land Hauptversorgungs- u. -abwasserleitung Erhaltungsbereich I:l Verkehrsﬂellchen besonderer haltung von B&umen, Strduchern und Gewassern u. Einrichtungen Kerngebiet Nutzungsschema \" [ [— l_. i III””IIII””IIII” Meindorfer Stra3e -
o) Kappe (Schieber) Nordrhein Westfalen (Bau0 NW) Zweckbestimmung QO  Ean Rnah Sportlichen Zwecken dienende Gebéiud S ey o
in der Fassung der Bekanntmachung oberirdisch Denkmalschutzbereich rhaltungsmafinahme portlichen Zwecken dienende Gebaude . T2 - -Quadt-Strage ~ 7
o vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256). oo ﬂ Offentliche Parkfiziche | u. Einrichtungen Gewerbegebiet At o baulchen Geschossfichen - AR, /;"Z,E;— T 2 0
Unterflurhydrant G deord i das Land unterirdisch Einzeldenkmal @ Erhaltung von Bdumen Nutzung | Grundfiéchenzahl . zahl/ N / H &4/ o PR :u.. 14
emeindeordung fiir das Lan Ratate m Post ) ) aumassenza m P . H
‘i' Oberflurhydrant Nord-Rhein Westfalen o Mit Geh- (G), Fahr- (F) oder Fischen r M hmen des Immissi " Industriegebiet — :'.{' % 2 o
in der Fassung der Bekanntmachung vom w Fernwasserleitung Sanierungsgebiet Leitungsrechten (L) zu belastende Flache EIH achen fur Manahmen des Immissionsschutzes “ Gebuashéhe Zah der 2 4 - - - 2
5875  Hghenlage iber NHN, z.B. 58,75 m 14.07.1994 (GV. NRW. S.666). zugunsten: z.B. Gemeinde G hiedlicher L3 Ibereich Schutzbauwerk SO | Sondergebiet fiir Erholung, (MO.NHN/ | Baueise gggg;;igg;;j B2 “l” |
_100_ P A Hauptab Jeit zu erhaltende Gebéude / sonstige renze unterschiedlicher Larmpegelbereiche ; " 1 & . -l
Héhenlinie iiber NHN, z.B. 100 m ,‘:vaf,sf,rqes\:,tz fg". das Land auptabwasserleitung baul, Anlage —====" bai schmalen Flichen e Feuerwehr WOCH|  z.B. Wochenendhausgebiet (BSB)) von-oe = /&Y ) 0 N o
-%-- Bordstein inocr!e: Fea:rs‘;u:; daeregekanntmachung EF/EK  E.- Freileitung / E.- Kabel - m V:r(\:lv::dr:;g Iﬁfst(\:/e:z:r;r;?gce)nzrer g:ogezur R ) ; i ] o L
vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926) zu beseitigende Gebé&ude / bauliche Flachen zur Herstellung des Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Sonstiges Sondergebiet, Z ..
Oy - - i -0 : . . . StraRenkérpers a%e%%" SO ) %
Y StraRensinkkasten G F Jeiti Anlagen zB A
Kf erngasleitung Eﬂﬂ Aufschiittung m Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind E Sportanlagen o WEITE RE PLANZE'CH EN - R::¢ X 7 | A —
StraRenlaterne i R ) i ) X \
o) Olleitung EI Abgrabung C w: Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehr- Flache fiir besonderen Nutzungszweck, 7 v/"/////‘ N R.pl. —\
. Leitungsmast Rooxd  ungen erforderlich sind ﬂ Spielanlagen D 2B T
i Schutzstreifen mit Breitenangabe i o . 3 \3
A A A Nadelbaumreihe 9 ez Stlitzmauer m Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden |:| ‘ Kampfmittel Verdachtspunkte @% 2
) . . i Grinflachen offentlich 7zl = 3
000 Hecke (Laub- Nadelhlzer) Flachen, unter denen der Bergbau ‘nﬂﬂﬂ]] Freizuhaltende Sichtflache Stoffen belastet sind ranfiaehen otfentie I:I 4 m}/l Lgpl. =
. umgeht T ) . ) O . o i e
* Einzelbaum H 1 Flache fir Stellplitze / Garagen ETL:EE Flachen fiir Schutz- und EntwicklungsmaRnahmen Parkanlage . Geraumte Blindgénger 2 2 3|
Wasserflache der Landschaft GR Grundfiéche = 5 /) 8
Einzelbaum mit Kronenrand StGSt  Stellplitze / Gemeinschaftsstellplitz Y4 i ) ) - 212 > [
. - . elpiaize femeinschalissielpialze % Flachen fiir temporare MalRnahmen nach §9 Abs.2 BauGB === Dauerkleingéarten . m Bereich mit vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen 4 |2 3m S\
Waeitere Signat iehe Zeich hrift fr Katasterkart J Flache fiir die Wasserwirtschaft GalGG M Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, / B8 2|
eitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten un a/GGa Garagen / Gemeinschaftsgaragen ] B. 3 Gesch ] S 3
7 Fi | h §9 Abs.2 B B h [ \ z.b. eschosse . " . A 7
Vermessungsrisse in Nordrhein- Westfalen (Zeichenvorschrift NW) Uberschwemmungsgebiet Einfahrt /j bz;:]sreetz:tﬂgsgnggrt]i:i:;:i]ngze?iléchzl:ﬁ&:nﬁtggi zgfgr) !‘ Sportplatz kw Bereich mit Vermeidungs- u. Minimierungsmainahmen & 3| ’ K
-V infa g
) . . ) ) ) i ll-v  Zahl der Voligeschosse als Hochst- bzw. RK77777Q  Bereiche die nach §1a (3) Satz 6 BauGB beurteilt ’ ‘
Die vorliegende Plangrundlage Die Darstellung stimmt mit o . Dieser Plan hat mit Begriindung Dieser Plan wurde vom Dieser Plan wurde der Die Bekanntmachung Entwurf und Anfertigung Spielplatz Mindestmalt. 2.8. 2 bis 4 Geseh 5 N wurden A
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