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Sitzungsvorlage

Datum: 20.05.2022
Drucksache Nr.: 22/0253

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fur Umwelt und 30.08.2022 offentlich / Vorberatung
Stadtentwicklung

Rat 20.10.2022 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 408/ 1 N ,,Gewerbegebiet Menden-Sud“: 1. Beschluss uber die im
Verfahren abgegebenen Stellungnahmen, 2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt- und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt
Augustin folgende Beschlisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet, samtliche im Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 408/ 1 N ,Gewerbegebiet Menden-Sud“ abgegebenen
Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §§ 3 und
4 BauGB sowie § 4 a Abs. 3 BauGB abgegeben wurden, entsprechend der in Anlage
5 a-c formulierten Vorschlagen der Verwaltung zu behandeln.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet, den Bebauungsplan Nr. 408/ 1 N
,Gewerbegebiet Menden-Sud“ einschlieBlich  Begrundung und  Ortlicher
Bauvorschriften als Satzung.

Das Gebiet liegt sudlich der Meindorfer Stralde, westlich der Parzellen 3369 und 287,
nordlich der Grube DEUTAG, 0stlich der S 13 Trasse, einschliel3lich der Flachen sudlich der
Parzelle 404 und westlich des Fasanenweges. Die genauen Grenzen des
Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan in Anlage 1 zu entnehmen.
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Sachverhalt / Begrindung:

Inhalt der Planung

Das Plankonzept sieht die Entwicklung eines gegliederten Gewerbegebietes unter
Berucksichtigung der Bestandssituation auf Grundlage der Zielvorgaben des
Stadtentwicklungskonzeptes vor:

In den als GE 1 (Gewerbegebiet) bezeichneten Bereichen wird das Ziel der
Bestandsicherung und -entwicklung verfolgt. Der als GE 2 bezeichnete Bereich soll als
Dienstleistungsstandort ausgebaut werden, um dem beabsichtigten Entree-Charakter in
unmittelbarer Nahe zum Bahnhaltepunkt sowie den Ubergang vom Mischgebiet ins
Gewerbegebiet Rechnung zu tragen. Innerhalb des GE 3-Bereiches sind die neuen,
zusatzlichen Gewerbeflachen zusammengefasst. Ziel ist hier, die Ansiedlung von kleineren
und mittleren Betrieben insbesondere aus dem Handwerk und des verarbeitenden und
produzierenden Gewerbes zu ermdglichen.

Verfahren

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 04.07.2012 neben dem
Aufstellungsbeschluss auch die Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung beschlossen. Die frihzeitige Beteiligung fand in der Zeit vom
17.08.2015 bis 18.09.2015 (einschlieRlich) statt. Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in
seiner Sitzung am 20.02.2019 die Durchfuhrung der Offenlage beschlossen. Die Offenlage
fand in der Zeit vom 11.03.2019 bis einschlieRBlich 12.04.2019 statt. Nach eingehender
Prifung der eingegangenen Stellungnahmen hat sich gezeigt, dass fir den Ausbau der A
59 in der Grube DEUTAG u. a. stadtische Flachen fur vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
im Artenschutz, sog. CEF-MalRnahmen, in Anspruch genommen werden. Dabei handelt es
sich teilweise um Flachen, auf denen auch fur den Bebauungsplan Nr. 408/ 1 N
~,Gewerbegebiet Menden-Sud“ MalRnahmen fir Natur- und Artenschutz vorgesehen sind.
Wohingegen eine Kombination von CEF-Mallnahmen des Landesbetriebes und
NaturschutzmaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens maoglich ist, ist dies bei
CEF-MaRnahmen nicht moglich. Die Stadt hat deshalb die dort vorgesehenen CEF-
Malnahmen auf andere im stadtischen Eigentum befindliche Flachen verlagert. Weiterhin
haben sich redaktionelle Erganzungen bzw. Anpassungen ergeben (siehe Drucksachen Nr.
21/0331). Die Ergédnzungen und Anderungen im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
erforderten eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes fiir die Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafl § 4
Abs. 2 BauGB.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung vom 06.10.2021 den Beschluss zur
eingeschrankten erneuten offentlichen Auslegung gefasst. Die eingeschrankte erneute
offentliche Auslegung wurde vom 17.01.2022 bis einschlieRlich 30.01.2022 durchgefuhrt.
Bei der erneuten Auslegung konnten Stellungnahmen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung war auf zwei Wochen
verkurzt.
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Im Rahmen der eingeschrankten erneuten Offentlichen Auslegung gingen 2
Stellungnahmen von Tragern o6ffentlicher Belange sowie 3 Stellungnahmen von Privaten
ein. Der vollstandige Bericht Uber die eingegangenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Verwaltung sind der Anlage 5 ¢ zu entnehmen.

Die Anregungen betrafen vor allem die Themen Natur- und Artenschutz, dabei
insbesondere Kompensations- und SchutzmalRnahmen, Beleuchtung, Begriinung sowie
Klimaschutz.

In den vorliegenden Unterlagen wurden drei redaktionellen Anderungen vorgenommen, die
in roter Farbe gekennzeichnet sind: in den Textlichen Festsetzungen wurde unter Punkt 7
,Uumgang mit Niederschlagswasser und Entwasserungsanlagen® die Kategorie des
Trennerlasses von Il zu Il korrigiert. Ebenso wurden unter 4.2 zur besseren
Ubersichtlichkeit die genauen Flurstiicksangaben erganzt. In den Hinweisen wurden unter
Punkt 11 ,Artenschutz” weitere Informationen erganzt.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen, wie in den
Anlagen 5 a - c¢ dargestellt, zu behandeln und den Bebauungsplan Nr. 408/ 1 N
~.Gewerbegebiet Menden-Sud® als Satzung zu beschliel3en.

In Vertretung

Rainer Glel}
Technischer Beigeordneter
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Die MalRnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
| | hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.

| ] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
|_|tber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu stellen.
Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

| ] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:

Geltungsbereich
Rechtsplan
Textliche Festsetzungen
Begrindung
Bericht Uber die Auslegungen
a. Fruhzeitige Beteiligung
b. Offenlage
c. Erneute Offenlage
6. Stellungnahmen der TOB
a. Fruhzeitige Beteiligung
b. Offenlage
c. Erneute Offenlage
7. Stellungnahmen Privater
a. Fruhzeitige Beteiligung
b. Offenlage
c. Erneute Offenlage
8. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Anlage 2: Ubersichtskarte Bplan
Bestandsplan Bplan
Funktionsplan Bplan
Bestandsplan Grube DEUTAG
Malnahmenplan Gesamtkonzept Grube DEUTAG
Maflnahmenplan Bplan
Bodenbewertung
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9. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
a. Karte 1 Verbreitung Vogelarten 2015/16
b. Karte 2 Kreuzkréte und Zauneidechse 2015/16
c. Karte 3 Malinahmen 2015/16
10. Schalltechnische Untersuchung
11. Verkehrsuntersuchungen
a. Stellungnahme Menden-Sid
b. Meindorfer Stralle_Am Bahnhof
c. Meindorfer Stralde_Im Rebhuhnfeld
12.Machbarkeitsstudie zur Regenwasserversickerung
13. Umweltgeologische Bewertung
14.Machbarkeitsstudie Menden-Sud WTP Il
15.Antrag Grine_17_0312
16.Antrag Grine_18 0168
17.Sachstandsbericht zur Aufnahme von Kaufvertragsverhandlungen



