STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten ndher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefiigt.

Zu Beginn der éffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt. Geman §
14 a der Geschéaftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin missen die Anfragen zur Einwoh-
nerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schriftlich eingereicht werden. Sie
mussen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung ermdéglichen. Dem Fragesteller / Der Fra-
gestellerin wird das Recht eingerdumt, die schriftlich eingereichte Frage auch mindlich verlesen zu
kénnen. Auiderdem besteht das Recht jeweils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu
stellen, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss,

Sankt Augustin, den 19.04.2022

Mit freundlichen Griiien

Gl

Markus Thiebes
Vorsitzender

9. Sitzung des Ausschusses fur Umwelt
und Stadtentwicklung (Sondersitzung)

Hinweis zur Corona-Situation:

Wegen der hohen Infektionszahlen besteht weiterhin wahrend der gesamten Sitzung fur alle Teil-
nehmenden, auch am Platz, Maskenpflicht (mindestens eine medizinische Maske, FFP2-Masken
werden auf Nachfrage zur Verfligung gestellt).

. Blrgermeister
4

Sitzungsort

Technisches Rathaus, Sitzungssaal 4.15, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin

Datum i . Uhszeit o nicht- ' Uhrzeit
03.05.2022 S 118:00 Uhr X smme  |anschlieBend

EINLADUNG
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Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 | Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
triage zur Tagesordnung

Berichterstatter:- Vorsitzender

2 . Verpflichtung sachkundiger Biirger

Berichterstatter: Vorsitzender

3 22/0143 Abschlussbericht des Sanierungsmanagements fir die Kli-
masiedlungenPLUS Im Spichelsfeld und Berliner Sledlung
Bericht zum Abschluss des Forderzeitraums.

Seite: 1 Berichterstatter: Dez. IV

4 122/0139  16. Anderung des Flichennutzungsplans - Beratung der wih-
- ~ rend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen; Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung und zur Be-

teiligung der Behdrden :

Seite: 3 Berichterstatter; Dez. IV

5 22/0140 Bebauungsplan Nr. 810 "Steinmorgen" - Beratung der wah-

' rend der frilhzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen; Beschluss zur offentlichen Auslegung und zur Be-
teiligung der Behorden

Seite: 32  Berichterstatter: Dez. IV

6 22/0134 Rahmenplanung Verkehrslandeplatz Hangelar
Seite: 59  Berichterstatter: Dez. IV

7 22/0138 Offenlage der Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Re-
gierungsbezirk Kéln - Vorldufiger Entwurf einer Steliungnah-
me _

Seit_e: 59 Berichterstatter: Dez. IV

8 22/0144 Aufbau einer interkommunalen Klimapartnerschaft mit der
Stadt Jarabacoa aus der Dominikanischen Republik Bericht
iiber die Prozessaufnahme und Projektideen

Seite: 59  Bérichterstatter: Dez. IV
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9 22/0145 Aktualisiertes energiepolitisches Arbeitsprogramm, Teillides
' Integrierten Klimaschutzkonzeptes Beschluss des aktualisier-
ten Energiepolitischen Arbeitsprogramms
Seite: 59  Berichterstatter: Dez. IV
10 Antrige der Fraktionen
10.1.1  22/0080 Friedhof Menden Sid
CDU-Fraktion
Seite: 60  Berichterstatter: Dez. |
11 Anfragen und Mitteilungen
11.1 Anfragen
11.2 Mitteilungen
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Nicht dffentlicher Teil

Feétstellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und

1
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung
Berichterstatter: Vorsitzender

2 Antridge der Fraktionen

3 Anfrqgen und Mitteilungen

3.1 \ Anfragen

3.2 Mitteilungen



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: BNU / Biiro fur Natur- und Umwelischutz

Sitzungsvorlage

Datum: 14.03.2022

DIUCKSAChE N 22 08

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss flir Umwelt und Stadtent-  03.05.2022 offentlich / Kenntnisnahme
wicklung

Betreff

Abschlussbericht des Sanierungsmanagements fiir die KlimasiediungenPLUS Im
Spichelsfeld und Berliner Siedlung. Bericht zum Abschluss des Foérderzeitraums.

Beschlussvorschilag:

Der Umwelt- und Siadteniwicklungsausschuss nimmt den Abschlussbericht des Sanie-
rungsmanagements flir die KlimasiedlungenPLUS Im Spichelsfeld und Berliner Siedlung
sowie den Bericht zum Abschiuss des Férderzeitraums zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Seit dem 31. Marz 2022 ist der Foérderzeitraum der durch das KiW-Programm 432 (Energe-
tische Stadtsanierung) geférderten KlimasiedlungenPLUS ,Im Spichelsfeld” und ,Berliner
Siedlung” beendet, was zum Anjass genommen wird, den Projektverlauf abschlieffend
durch das mit dem Sanierungsmanagement beauftragte Planungsbiiro Jung Stadtkonzepte
prasentieren zu lassen. Nachdem seit Mitte 2016 fiir die beiden KlimasiedlungenPLUS
durch ein externes Planungsbiiro erarbeitete energetische Quartiersentwicklungskonzepte
vorlagen, startete 2012 im Rahmen einer Folgeférderung die Umsetzung dieser unter be-
sonderer Beteiligung der Bewohner und Geb&ude- und Grundstickseigentimer ersteliten
Konzepte. Mit der Jung Stadtkonzepte Partnerschaftsgesellschaft aus Kdin wurde ein inter-
disziplindres Team mit dem externen Sanierungsmanagement beauftragt, in dem Stadtpla-
ner, Ingenieure und Fachleute mitwirken. Das Team des Sanierungsmanagements wird
durch Fachvertreter der Bereiche BNU, FB 6 und FB 7 und von Parthern, wie u.a. der Ener-
gieagentur Rhein-Sieg e.V. und den Stadiwerken Sankt Augustin sowie der GWG ergénzt.
Nach einer Auftaktveranstaitung mit zahlreichen interessierten Teiinehmenden Anfang 2020
konnte die Biirgerbeteiligung im Zuge der Corona-Einschrankungen nur in eingeschrankter
Funktion (zumeist online), u.a. durch regelméBige Energieberatungstage, stattfinden.

Es folgten u.a. digitale Stadtteilspaziergénge, Informationsstinde, Onlineberatung- und In-
formationsveranstaltungen zu unterschiedlichsten energie- und klimaschutzbezogenen
Themen, wie u.a. zur Solarnutzung, Energieversorgung und Mdéglichkeiten der Fernwédrme-
nutzung sowie zur energetischen Sanierung und Klimaanpassung und nicht zuletzt aktuell
auch ein Urban Gardening Projekt in der Berliner Siedlung.

/
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Der dokumentierte Abschlussbericht sowie die Vorausschau auf den zukiinftigen weiteren
Verlauf des Sanierungsprozesses wird im Rahmen eines Vortrages mit Prdsentation in der
Sitzung des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses vorgesteilt.

In Vertretung

Die Maftnahme
DX hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[_laber- oder auBerplanmafBigem Aufwand ist erforderlich.

[ lober- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereiis € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

X Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
[] Die Malnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum; 14.03.2022

~Driicksacha N - 22/0139 : - R :

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fir Umwelt und Stadtent- 03.05.2022 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 05.05.2022 offentlich / Entscheidung
Betreff

16. Anderung des Flichennutzungsplans - Beratung der wihrend der frithzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen; Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
und zur Beteiligung der Behorden

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss far Umwelt- und Stadtentwickiung nimmt den Bericht der Verwaltung zur
Kenntnis und empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt, die wahrend der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit, der Behérden und Trager Offentlicher Belange zur 16. Fla-
chennutzungsplananderung eingegangenen Stellungnahmen entsprechend den Er-
lauterungen zu den einzelnen Punkten zu ber{icksichtigen bzw. nicht zu beriicksich-
tigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt fur die 16. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB.

Die genauen Grenzen sind dem Geltungsbereichsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1).
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Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 11.09.2019 die Aufstellung der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir einen Bereich am &stlichen Ortseingang des Ortsteils Birling-
hoven sidlich der Stralke zur Kieinbahn, nérdlich des Nahversorgungsmarktes an der Plei-
stalstraRe beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes war in Folge der Aufstel-

__lung des Bebauungsplanes Nr. 810 ,Steinmorgen® und der Verfolgung dessen Planungszie-

len zur Errichtung einer Kindertagesstatte erforderlich.

Die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
wurde von der Bezirksregierung Koéin mit Schreiben vom 14.01.2021 bestatigt.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom
24.11.2020 bis zum 23.12. 2020 (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unter-
richtet. Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.11.2020 gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und um Stellungnahme
gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahme zur Flachennutzungsplanande-
rung vorgetragen. Von Seiten der Behdrden und Trager offentlicher Belange eingereichte
Stellungnahmen bezogen sich insb. auf das Bebauungsplanverfahren Nr. 810 “Steinmor-
gen” und werden im Wesentlichen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 810 ausfiihrlich behandelt und abgewogen (DS-Nr. 22/0140). Der Bericht Gber
die eingegangenen Stellungnahmen und der Abwagungsvorschlag der Verwaltung ist der
Anlage zu entnehmen.

/IniVertretung

eigeordneter
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Die Mafihahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.

[ Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[CJuber- oder auerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
[luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

X Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte berlicksichtigt.
[ ] Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:

- 1) Geltungsbereichsplan

- 2) Anderung des Flachennutzungsplanes (alt/neu)
- 3) Begrindung

- 4) Abwagungsdokument

- 5) Nicht &ffentliche Legende



GELTUNGSBEREICHSPLAN

16. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
SANKT AUGUSTIN - BIRLINGHOVEN

\
Y //

IR V2 \ % -
- l(\g}"ﬁ/&' SN V‘:}\ " Maaliack

e
R H
- ; L

=
A
(22NN

¢}

L il
V " =
i P

(b D PalEE
P el
R ey TN

ol P
; wﬂifvewlstﬁg

N
. WA |

”
e
7

Stadt Sankt Auguétin
Fachbereich 6/10/1
MaRstab 1:5000

Nov. 2020 St/Go

5
N

e

] HWH




16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPL

DER STADT SANKT AUGUSTIN

alte Darstellung

Sonderbauflachen

Flachen fur die Landwirtschaft

heue Darstellung

Griinflachen

Sonderbauflachen

Fiachen fur den Gemeinbedarf
hier; Kindergarten

Mafistab 1:5.000

16. Anderung des
Flichennutzungsplanes

der Stadt Sankt Augustin

RECHTSGRUNDLAGEN
In der jeweils aktuellen Fassung:

Baugeseizbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung
. vom 03.11.2017 (BGBI. | S, 3634),

Baunutzungsverordnung {BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 {BGBL, 8. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzVV80)
vorn 18.12,1980 (BGBE, 8. 58)

Creser Beschiuss wurde In der Zelt vomn
......... bls . Ortsiiblich
bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Sankt Augustin,

Slegel

Technischer Beigeordneter

Die frilhzeilige 6Fentliche Unterrichtung
der Bérger und der Behérden erfalgle
in der Zeit

VO soremrane BIS oernes

{§ 3 Abs, 1und § 4 Abs. 1 BauGB)

Sanid¢ Augustin,

Slegot

Technischer Beigeordneter

Emeute Auslegung aufgrund von
Anderungen (§ 4a Abs. 3 BauGR)
. In der Zelt vom

emeut Gffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde in der Zeit vem
.......... bis .......... ortsliblich

bekannt gemacht. (§ 3 Abs. 2 BauGB}

Sanict Augustin,

Technischer Beigeordneter

Die Bekanntmachung der
Genehmigung durch die der Plan in
Kraft tritt, ist in der

Zeit vom ..........
erfolgt.

(§ 6 Abs. 5 BauGB)

Sankt Augusting ...

Der Rat hat am .....cor. baschlossen,
diesen Plan (§ 2 Abs. 1 BauGB)
aufzustellen,

Sankt Augustin,

BOrgermeistar..

Hegel

Ratsmitglied

Déeser Plan hat mit Begriindung und
wesentlichen umwelthezogenen
Steflungnahmen nach Baschiuss des
Rates vom .. I der Zeit

/o1 J— BiS v

offentlich ausgejegen,

Die Auslegung wurde in der Zeit vom
U . - B

ortsiiblich Hekannt gemacht.

[§ 3 Abs. 2 BauGB)

Sankt Augustin,

Slegel

Technischar Beigeordnater

Dieser Plan wurde vomn Rat am
wemeas. DESCHlCSSEN.

Sanikt Augustin, den

Birgermelster

Slegad

Ratsmitglied

Dieser Plan wurde ist der Urkundsplan

Dieser Pian stimmt mit dem
Urkundsplan und den darauf
verzelchnelen Vermerken Gberein.”
Sanld Augustin, den

Sagel

Techrischer Beigeordneter

*Michtzatrefiendos Stroion

+

-y

Dieser Plan wurde der Bezirksregierung
K&In zur Genehmigung geménR

§ 6 Abs. 1 BauGB am ............ vorgelegt.
Zu diesem Plan gehort die Verfiigung

Kin, den
Die Bezirksregierung
I Auftrag:

Entwurf und Anfertigung
Btadt Sankt Augustin
Dar Birgermeister
FB-Stadtplanung wnd Bauordnung

Sankt Augustin, den

Siigel

Entwiit:
Fertigung:




16. Anderung des
Flachennutzungsplanes der

Stadt Sankt Augustin
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Begriindung
Stand zum Entwurf
vom April 2020
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Gebot der Innenentwickiung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
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Anderungsbereich ...............

Darstellung im Regionalplan

Darstellung im Landschaftsplan
Darstellung im Flachennutzungsplan

Baestand............cooceeeeen.
Planung.......cc.occvveenn.
Umwelthericht .....................



A Stddtebauliche Aspekte

1. Anlass. ..

Die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wird in Verfolgung der Planungsziele des
Bebauungsplanes Nr. 810 ,Steinmorgen” erforderlich. Um dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB zu entsprechen, muss die Darstellung in dem untern naher
beschriebenen Teilbereich gedndert werden. -

2 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 0,45 ha. Er umfasst den Bereich stdlich der
StraRe zur Kleinbahn und nérdlich des 6rtlichen Nahversorgungsmarktes am stlichen
Orisausgang des Ortsteils Birlinghoven an der Pleistalstrale. Das Gebiet wird im Westen
von einer landwirtschaftlichen Halle sowie der anstehenden Wohnbebauung an der Strafie
Am Steinmorgen begrenzt. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 21 in der Gemarkung Bir-
linghoven, Flur 10. : '

3 Gebot der Innenentwicklung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Fiachen

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB gilt die Mafigabe der Innentwicklung. Zum sparsamen und
schonend Umgang mit Grund und Boden soll die Neuinanspruchnahme von Fiachen fur
bauliche Nutzungen verringert und insbesondere MaRnahmen zur Inneentwickung wie die
Wiedernutzbarmachung von Fidchen, Nachverdichtung u.A. verstarkt genutzt werden.

Dartiber hinaus muss die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich (sowie als
Wald) genutzter Fi&chen begrindet werden und im Rahmen der Planung abgewogen wer-
den. ’

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Teilflache von ca. 0,45 ha, die
derzeit in der Realnutzung landwirtschaftlich als Grinland genutzt werden. Die Malgabe
der Innenentwicklung gem. §1a Abs. 2 BauGB ist hierbei in Abwagung mit der Versorgung
der Bevolkerung bzw. im konkreten Fall bei der bedarfsgerechten Ausstattung von Platzen
fur die Kindertagesbetreuung zu stellen. Aufgrund gestiegener Anforderungen -und Betreu-
ungsbedarfen in Kombination mit einer in den letzten Jahren stetig wacshenden Bevdlke-
rung besteht im gesamten Stadtgebiet von Sankt Augustin derzeit eine Unterversorgung an
Kinderbetreuungsplatzen die in fast allen Stadtteilen zu einem Ausbau und Neubau von
Kindertageseinrichtungen fithrt. Ein konkreter Bedarf besteht ebenfalls im Stadtteil Bir-
lingoven. Hier hat sich die Verwaltung bereits in den vorangegangenen Jahren ver-
schiedenste Standorte gepriift und bzw. versucht fur den Bau einer Kindertagestatte nutz-
bar zu machen. Aufgrund begrenzter geeigneter Flachen, fehlenden Zugriff auf private
Grundstiicke und konkurrierender Nutzungsanspriiche bestehen im weiteren Siedlungsbe-
reich von Birlinghoven keine weiteren Standorte mehr zur Verfugung, die flr den Bau einer
Kindertagesstatte in Frage kémen. Auch der Ausbau einer weiteren bestehenden Kinderta-
gesstatte im Ortsteil kommt aus Platzgrinden nicht in Frage.

Die hier derzeit bestehende landwirtschafiliche Fléache ist aufgrund'lhrer Gréfie nur noch
begrenzt fir eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet und wird daher bereits seit einiger
Zeit nur noch als Grintand genutzt. Die Flache war bereits Anfang der 2000er Jahre fur die

1
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Planung eines Nahversorgungsmarktes (Bebauungsplan Nr. 808 ,Zur Kleinbahn®) vorgése—
hen und wurde daher seinerzeit bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als
Sondergebiet festgesetzt.

Dementsprechend werden durch das Bebauungsplanverfahren Nr. 810 ,Steinmorgen” nur
Flachen fir eine Bebauung in Anspruch genommen, die bereits im Flachennutzungsplan

~als Wohnbauflache bzw. als-Sondergebiet-fiir eine Bebauung geplant sind.-Im-Rahmen-der-— -«

Planung wurde versucht, die Baugebiete sowie die Erschliefungsanlagen so zu planen,
dass die Flacheninanspruchnahme so weit wie moglich minimiert wird.

4 Darstellung im Regionalplan

Der seit 8. Februar 2004 rechtsverbindliche Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg stelit fir den Geltungsbereich einen Aligemeinen
Freiraum- und Agrarbereich (AFA-Bereich) dar. Diese AFA-Bereiche umfassen u. a. auch
Siedlungen und Verkehrswege unterhalb der regionalbedeutsamen Darsteilungsschwelle, —
“in der Regel mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern — sowie zum
Teil baulich genutzte Flachen, fur die die Plan-Verordnung keine elgenstandlge Darsteilung
vorsieht (vgl. Seite 38 Textteil des Regionalplans).

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes unterhalb der Darstellungsschwelle des
Regionalplans und der Lage sind durch die Plandnderung keine Verstorse gegen die Ziele
der Raumerdnung festzustelien.

Dartiber hinaus werden fir eine bauliche Entwicklung nur die Flachen in Anspruch genom-
men, die bereits im Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen (Sondergebietsfiachen —
weitere Ausfihrungen hierzu s.u. 5.) ausgewiesen sind. Darliber hinaus verfolgt die Pla-
nung sowohi das Ziel einer stadtebauliche sinnvolien Abrundung vorhandener Ortschaften
durch die Planung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldchen wie auch.
im Falle der Kindertagesstitte eine Planung, die sich am Bedarf der in der Ortschaft ansas-
sigen Bevélkerung orientiert. Insofern widerspricht die Planung nicht den Zielen der Raum-
ordnung.

Der Regionalplan Kéin befindet sich zum Zeitpunkt des Planverfahrens in der Neuaufstel-
lung. Der in Aufstellung befindliche Regionalplan weist den Siedlungsbereich des Ortsteil
Birlinghoven zukinftig als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Der ASB umfasst
ebenfalls das Plangebiet, insofern auch die im Rahmen der Fldchennutzungsplananderung
zukunftig darzustellende Flache fur den Gemeinbedarf. '

5 .Darstellung im Landschaftsp!an

Der Geltungsbereich der 16. Flachennutzungsplangnderung befindet sich im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) "Siegburg, Troisdorf, St. Augustin® (Stand 2. Anderung August 2007).
Der Landschaftsplan Nr. 7 formuliert firr diesen Bereich als Entwicklungsziel, die Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen
reich oder vieifaitig ausgestatteten Landschatft.

" Der Landschaftsplan befindet sich zum Zeitpunkt des Planverfahrens in der Neuaufstellung.
Im Rahmen der Neuaufstellung wurde das Vorhaben mit der Unteren Landschaftsbehorde
vorbesprochen. Im Vorgriff auf die Planung sieht der in Aufstellung befindliche Land-
schaftsplan vor, den Bereich des Plangebiets aus dem Landschaftsschuizgebiet herauszu-
nehmen.

N



6 Darstellung im Flachennutzungsplan

6.1 Bestand

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin wird der n(‘jrdliche Teilbereich des Ande-
rungsbereichs als Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit. Der stidliche Teilbereich ist als

" Teil'eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmiung (Einzelhandel Nahversorung max. VK

800qm) festgesetzt.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan basiert auf einer diteren Planung. Der heute siid-
lich des Plangebiets ansassige Nahversorgungsmarkt solite seinerzeit von Norden her iber
die Strake Zur Kleinbahn erschlossen werden. Aufgrund einer Ubereinkunft mit dem, Stra-
Benbaulasttrager konnte schlussendlich eine ErschlieBung des Markies Uber die Pleistal-
stralRe erfoigen. Dies wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 809 ,An
der Kleinbahn® planungsrechtlich geregelt. In Folge dessen verkieinerte sich die fur die
Marktnutzung erforderliche Sondergebietsflache um den entsprechenden Teil des Flur-
~ sticks Nr.'21, Flur 10, Gemarkung Birlinghoven, welches jedoch derzeit noch.im Flachen-
nutzungspian als Sondergebiet festgesetzt ist.

6.2 Pianung

Die oben beschriebene Darstellung der Flachen fir die Landwirtschaft im nrdlichen Tei'lb_e-
reich soll in die Darstellung ,Grunflache” ohne Zweckbestimmung gedndert werden:

Der sitdliche Teilbereich, welcher derzeit noch als Son'dergeblet dargestellt wird, soll in
Darstellung Flache fir den Gemembedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kmdertagestatte
festgesetzt werden. ‘

7 Umweltbericht

Die 16. Anderung des FNP wird parallel zur und aus Anlass der Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes Nr. 810 ,Steinmorgen durchgefiihrt. Der fur den Bebauungsplan Nr. 810 erstell-
te Umweltbericht des Biiros der Geselischaft fur Umweitplan und wissenschaftliche Bera-
tung, Bonn, welcher zum Zeitpunkt der Frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit der Be-
hérden und Trager dffentlicher Belange, Stand November 2020, als Kurzfassung vorliegt,
gilt entsprechend fir den zu dndernden Flachennutzungsplan innerhalb der 16. Anderu_ng.

Stadt Sanki Augustin - o
Fachdienst 6/10/1 o Stand: November 2020

/o



Stadt Sankt Augustin

der 6ffentlichen und privaten Belange gemaR §1
Abs. 7 BauGB zur 16. Anderung des

Flachennutzungsplans der Stadt Sankt Augustin

Fassung zur Frihzeitigen Beteiligung (Stand: April 2022) -
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 14.03.2022
"Dricksache NT. 2210140

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss far Umwelt und Stadtent- 03.05.2022 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 05.05.2022 6ffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 810 ,Steinmorgen" - Beratung der wéhrend der frilhzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen; Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
und zur Beteiligung der Behérden

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Umwelt und Stadtentwickiung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschllisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, die wéahrend der fruhzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden bzgl. der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 810 ,Steinmorgen” eingegangenen Stellungnahmen,
entsprechend den Erlduterungen zu den einzelnen Punkten zu berlcksichtigen bzw.
nicht zu bertcksichtigen.

2. Es wird beschlossen, den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 810 ,Stein-
morgen‘ einschlieBlich der textichen Festsetzungen, der Begriindung und des Um-
weltberichts gem. § 2a BauGB sowie weitere relevante Gutachten fir die Dauer ei-
nes Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich auszulegen und die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Seite 2 von Drucksachen Nr.: 22/0140

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 11.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 810 ,Steinmorgen” beschlossen. Mit der Bauleitplanung, der Aufstellung des Bebau-
ungsplans sowie der hiermit in Verbindung stehenden 15. Anderungen des Flachennut-
zungsplans soll das Ziel verfolgt werden, die planungsrechtliche Grundlage fur die Errich-
tung einer Kindertagesstatte auf einer derzeit landwirtschaftiich genutzten Teilflache zwi-
schen dem Nahversorger an der Pleistalstraie am dstlichen Ortstrand von Birlinghoven so-
wie der nordlich gelegenen Strale Zur Kleinbahn zu schaffen. Dariber hinaus soll durch
den Bebauungsplan die Uberbauung einer Teilflache zu Wohnzwecken erméglicht werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager &ffentlicher
Belange wurde zwischen dem 24.11.2020 und dem 23.12.2020 durchgefihrt. Im Rahmen
der Beteiligung sowie im Verlauf des bisherigen Planverfahrens wurden einzelne Hand-
lungsfelder und Themenkomplexe aufgeworfen, die exemplarisch im Folgenden noch ein-
mal dargestellt werden. Der Bericht (iber die eingegangenen Stellungnahmen und die ent-
sprechenden Abwagungsvorschldge der Verwaltung ist den Anlagen zu entnehmen.

Erschiielung
Die Verwaltung hatte bereits in der Sitzung des Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwick-

lung am 08.02.2022 uber den Themenkomplex der Erschiieung berichtet. Die zwischen-
zeitlich aufgekommene Frage nach der Ubernahme der ErschlieRungsleistungen wurde in-
soweit geklart, dass seitens der zuklnftigen Betreiberin der Kindertagestatte zugesagt wur-
de, die Planung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen zu Gbernehmen. Um eine Kos-
teneinsparung fir die ErschlieBungsleistungen zu erzielen, soll die Anbindung der Wohn-
bauflachen sowie der Kindertagesstéatte mittels einer privaten ErschlieBung erfolgen.

Neben der Kosteneinsparung fur die Herstellung der Stichstrale bildet diese Variante aus
stadtischer Sicht ebenfalls den Vorteil, dass die Vorhaben im Plangebiet unmittelbar an den
Kanal in der Stralte Zur Kleinbahn anschlieen kénnen, welcher sich im Eigentum der Stadt
Hennef befindet, ohne dass hierfir eine Ubernahme des Hauptsammiers durch die Stadt
Sankt Augustin auf dem ca. 180 m langen Teilstiick zwischen dem Plangebiet und der
StralRe Holdersteg erfolgen muss.

Parallel erfolgt weiterhin noch die Kidrung mit der Bezirksregierung Kéin bzw. dem Land
NRW aufgrund der Férderzweckbindung der Gewerbegebietszufahrt Zur Kleinbahn. Konkret
geht es um die Frage, ob durch die neue Planung bzw. die nunmehr private ErschlieBung
des Plangebiets ein Férderschaden flr die Gewerbegebietszufahrt entsteht bzw. ob hier-
durch Fordermittel zurtickveriangt werden kénnten. Die Férderzweckbindung lauft im Juni
2023 aus. Nachdem es von Seiten der Bezirksregierung noch einzelne Nachfragen bzgl.
der Planung gab, die seitens der Verwaltung beantwortet wurden, wurde der Stadt Sankt
Augustin am 13.04.2022 schriflich mitgeteilt, das gegen die Planung seitens des Fordermit-
telgebers keine Einwéande bestehen.

Auf der Grundlage des im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgestellten Planentwurfs
gab es seitens privater Einwander Anregung zu einer Anpassung des StralRenkdrpers, da-
hingehend, diesen zum einen von den westlich angrenzenden privaten Grundsticken abzu-
riicken und zum anderen eine Neuordnung der vorgesehenen privaten Stellplatze fur die
Kita vorzunehmen um etwaige Beeintrachtigungen durch Larm- und Abgasimmissionen fur
die angrenzenden Nachbarn zu reduzieren. Diesen Anregungen wurden teilweise entspro-
chen, dahingehend, dass der StraBenk&rper abgeriickt und Teile der Stellplatze ins ndrdli-
che Plangebiet verlagert wurden.
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Seite 3 von Drucksachen Nr.: 22/0140

Immissionen

Unter anderem aufgrund der Anregungen Privater zu moglichen Larmimmissionen aufgrund

der ErschlieBung der Kita wurde neben eine Anpassung der ErschlieBungspianung eben-

falls eine gutachterliche Betrachtung vorgenommen. Hierbei wurden ebenfalls etwaige

Larmkonflikte zwischen der Planung, insbesondere der als larmsensitiv geltenden Kinderta-

gestatte und bestehender Larmimmissionsquellen in der Umgebung untersucht. Der Gut-

achter bewertet die durch die Planung hervorgerufenen zusatzlichen Larmimmissionen flr

" ‘die angrenzenden Nachbarn als unkritisch. Zusétzliche Hinweise und Vorgaben, insbeson- -
dere firr die bauliche Ausfithrung der Gebaude aufgrund der bestehenden Larmbelastung

im Plangebiet, wurden in die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit ibernommen.

Artenschutz und Ausgleich

Seitens des Rhein-Sieg-Kreises gab es hinsichtlich der erfolgten Artenschutzuntersuchung
kritische Hinweise bzgl. der durch die Gutachterin im Plangebiet ausgeschlossenen
Schwarzkehlchen, bei welchem es sich um eine planungsrelevante Art handelt. Auch wenn
die Stadt Sankt Augustin zur Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises eine fachlich differen-
zierte Auffassung hat, werden die fiir die Planung angestrebten externen Ausgleichsmaf3-
nahmen auf einer Flache im Pleistal so geplant, dass diese ebenfalls in Teilen als Ersatz-
habitat fir das Schwarzkehlchen dienen kann.

Denkmalschutz

Seitens des LVR-Amtes fir Bodendenkmaipflege wurde angemerkt, dass man im Umfeld
von Birlinghoven historische Graberstellen vermutet. Bereits im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 809 1. Anderung ,Zur Kleinbahn" wurden im Bereich der Flache des Nahver-
sorgers an der Pleistalstrale Sondierungsgrabungen durchgefiihrt, allerdings ohne Befund.
Die Stadt Sankt Augustin steht derzeit im Austausch mit dem LVR, welcher vermutlich im
Spatfruhling weitere Sondierung im Plangebiet anstrebt. Dartiber hinaus wurden mit Blick
auf den Bodendenkmalschutz weitere Hinweise in die Textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Gbernommen.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mal § 3 Abs. 1. BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra-
ger &ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis zu nehmen, sowie den Ab-
wagungsvorschidgen der Verwaltung und dem vorliegenden Entwurf der des Bebauungs-
plans Nr. 810 ,Steinmorgen” zuzustimmen.

Es wird empfohlen, den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans einschiieilich der textli-
chen Festsetzung, Begrundung, der Fachplanungen und —gutachten (s. Anlagen) gemaf
§ 3 Abs. 2 &ffentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Nach Abschluss werden die eingegangen Stellungnahmen ausgewertet und das Ergebnis
dem Ausschuss und dem Rat zur Abstimmung vorgelegt.

in Vertretung

!
;
i
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Die MalRnahme
4 hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnispian / Teilfinanzplan zur Verfugung.

[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanmaRligem Aufwand ist erforderlich.
[Juber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

X Bei der Mainahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
] Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen;

- 1)  Geltungsbereich

- 2) Bebauungsplan

- 3 Textliche Festsetzungen

- 4) Begriindung

- 5 Umweltbericht

- 6) Landschaftspflegerischer Begleitplan
-7 Artenschutzvorpriifung

- 8) Abwagungsdokument

- 9 Nicht éffentliche Legende

- 10) Stellungnahmen

- 11} Hydrogeologisches Bodengutachten
- 12) Schalltechnisches Gutachten

- 13) Planurkunde

- 14y  Schreiben Bezirksregierung Kéin
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_ Drucksache 22/0140: f
Bebauungsplan Nr. 810 "Steinmorgen" - Beratung der wahrend der friihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen; Beschluss zur éffentlichen

" Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden

- Die-Anlagen-1 (Ge!tuhgsbereich)-,- 2-(Bebéuungspian')"'und'"8'(Abwéigungsdokument)"
sind der Einladung in Papierform beigefigt.

Auf den Versand der restlichen Anlagen in Papierform wird verzichtet. Die Anlagen
kénnen im Ratsinformationssystem eingesehen werden. Aullerdem erhalt jedes
Fraktionsbiiro eine Papierausfertigung mit der Hauspost.

Sollten weitere Papierausfertigungen benétigt werden, kénnen diese bei der

Geschaftsfihrerin des Ausschusses, Frau Fiegen, bis zum 26.04.2022 bestellt
werden.

26
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Stadt Sankt Augustin

der éffentlichen und privaten Belange gemiB §1
Abs. 7 BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 810 ,,Steinmorgen*

Fassung zur-Fruhzeitigéh Beteiligung (Stand: April 2022)
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Die Sitzungsvorlagen |
22/0134: Rahmenplanung Verkehrslandeplatz Hangelar

22/0138: Offenlage der Neuaufstellung des Regionalplans fiir den
Regierungsbezirk KéIn - Vorlaufiger Entwurf einer Stellungnahme

22/0144: Aufbau einer interkommunalen Klimapartnerschaft mit der
- Stadt Jarabacoa aus der Dominikanischen Republik Berzcht Uber
dle Prozessaufnahme und PrOJektideen

22/0145: Aktualisiertes energlepohtlsches Arbeitsprogramm, Teil 1|
des Integrierten Klimaschutzkonzeptes Beschluss des ‘
aktualisierten Energiepolitischen Arbeitsprogramms

wurden bereits anlasslich der 8. Sitzung des Ausschusses
fiir Umwelt und Stadtentwicklung am 05.04.2022 in
Papierform zur Verfiigung gestellt.

Auf eine erneute Versendung wird verzichtet.
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erfin: Guido Bonerath, Alad

Ihr/e Gespraspan

Verteiler: Vorsitzende(r), |, 1ll, IV, BRB, FB 1,FB6,FB 2
Federfi‘uhrung': FB1

Termin f. Ste!lung'nahme:

erledigt am: 22.03.2022 vB

Antrag

Datum: 02.02.2022
Drucksachen-Nr.: 22/0080

Beratungsfolge o Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fir Umwelt und Stadtent- 03.05.2022 &ffentlich / Entscheidung -
wicklung '
Betreff

Friedhof Menden Siid

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, kurzfristig die Erstellung einer Planung zur Verkleine-
rung der Grundfliche des Friedhof Menden (Siid) zu prifen. Mindestens umfassen solite
die Verkleinerung der Grundflache den Weg, ausgehend vom linken Tor und die Flécheni
links des Weges sowie die Fléche rechts des Weges, soweit moglich. Bitte zum besseren

Verstdndnis die Skizze beachten.

Sachverhalt / Begrindung:

Der Mendener Friedhof wurde seinerzeit sehr grofRziigig geplant und auch gebaut. Aufgrund
- des sic_h wandelnden Bestattungswesens geht der Flachenbedarf zuriick. Gerade das
Wegesystem auf der linken Seite ist aus unserer Sicht in der aktuellen Form nicht mehr
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notwendig. Durch die Verminderung der Wegeflache/Friedhofsflache kénnen auch die anre-

chenbaren Kosten fiir die Friedhofskosten reduziert werden.

gez. Guido Bonerath . gez. Aladdin Beiersdorf-El Schallah, sB
gez. Dr. Nico Schmied gez. Wolfgang Prause
gez. Wilfried Quadt gez. Melanie Hoétzel, sB

gez. Karl-Heinz Baumanns, sB gez. Sascha Lienesch
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