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A Planungsrechtliche Festsetzungen . , N
9 9 Pflanzliste1: Laubbaume B Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 4 BauO NRW) C4  Baugrund/ Grundwasserspiegel
A1 Art der baulichen Nutzung A 4.2 Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm- Mindestqualitat verpflanzte Hochstamme, 3xv., m. Db., StU L . o .
. - MaRes Rw.ges der AuBenbauteile schutzbedarfiger Raume 18/20cm B1  Einfriedungen . Der Baugrund im Plangebiet ist durch einen hohen Grundwas-
A1A1 I[n gllgemeﬂmen Wohngeb|et sind die gem. § 4 (2) BauNVO zu- nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche Acer campestre ,Elsrijk‘ Feldahorn Einfriedungen sind nur als Zaune oder Hecken mit eir.wer. Hoéhe serspiegel gekennzeichnet.
lassigen Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften nach § 1 maRgebliche AuBenlarmpegel La [dB] ist in der Planzeichnung Alnus x spasthil Putpurere von max. 1,5 m zulassig. Mauern oder geschlossene Einfriedun- Es wird empfohlen, den Baugrund, insbesondere im Hinblick auf
(5) BauNVO lediglich ausnahmsweise zulassig. durch die Kennzeichnung des Larmpegelbereiches festgesetzt. el bt et it gen sind nicht zulassig. seine Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten zu untersuchen
Es gilt die folgende Zuordnung: arpinus betulus ainbuche Ausnahmsweise sind Mauern zuléssig, wenn Sie als Stutzmau- und zu bewerten.
A 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO aus- ) - Fraxinus ornus Blumenesche ern erforderlich sind. Erdberithrte Bauteile von Gebauden sollten gegen mégliche
nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach Lirmpegelbereich maBgebI|cher[(:\8u(lie)]nlarmpegel L Quercus cerris Zerreiche Feuchte- bzw. Vernassungsschaden gem. DIN 18533 abgedich-
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Tilia cordata ,Greenspire' oder ,Rancho* Winterlinde tet oder mit WU-Beton (,weile Wanne*) ausgefiihrt werden
Ulmus Lobel* oder New Horizon' Ulme L Bei Planungen von Unterkellerungen sollte der am hochsten zu
A 1.3 Zweckbestimmung , , Hinweise erwartenden
Die Flache fur den Gemeinbedarf dient der Unterbringung einer ! ® _ ) C1  Einsichtnahme von DIN-Normen Grundwasserstand, der im Gebiet gelandenah auftreten kann,
Kindertagestatte v 70 Pflanzliste 2: Straucher beriicksichtigt
Mindestqualitat: 2xv, 80-100 cm DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Be- werden.
. Y o . bauungsplanes verwiesen wird, kénnen im Technischen Rathaus Eine Entws B b ie die d hafte Ablei
. Amelanchier ovalis Gewsdhnliche Felsenbirne der Stadt Sankt Augustin, Fachdienst Bauaufsicht (An der Post ine Entwasserung von Baugruben sowie die dauerhafte Ablei-
A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) COMmUE TTas Komelkirsche. Dimdistrauch 19, Sankt Augustin) wahrend der Geschaftszeiten eingesehen tung von Drainagewasser bedirfen einer wasserrechtlichen Er-
. ] ' laubnis. Die Antréage sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbe-
A 2.1 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) 2 Fir maRgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Cornus sanguinea Roter Hartriegel werden. horde. Amt fr Urg]wen und Natursgchutz einzureichen. Mit den
. _ _ Gegebenheiten festzulegen. Corylus avellana Waldhasel Baum,arznahmen darf erst begonnen werc’ien wenn deﬁ Bauher-
Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 im Allgemeinen ) ) co V id d Mind — di ¢ P htlichen B ’ heid i
Wohngebiet darf durch die in § 19 (4) BauNVO genannten bauli- A 4.3 Haustechnische Anlagen sind so auszulegen, dass der Schalleis- Crataegus monogyna Gemeiner WeilRdorn ermeliaungs- un Ingerungsmaisnanmen ren .|e en“sprec enaen wasse.rrec ichen e§c el e.vorlegen.
chen Anlagen nicht Uberschritten werden. 'f}lanSPﬁQ'?![ t?gs maximal 83 dB(A) und nachts max. 68 db(A) nicht Deutzla magnifica Hoher Sternchenstrauch C21 SchutzmaRnahmen bei Arbeiten im Wurzel- und Kronentraufbe- Eligleenbsjgzrsur\;vgaesr;elrm:féf\(r)(?:ggg S\{g%‘l(eomnsgfsg;ur?é?uairs\,ﬁﬂ?
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kénnen Ausnahmen von dieser Fest- PRSIl Euonymus europaeus Pfaffenhitchen reich von Gehdlzen (gemaf DIN 18920, RAS-LP 4): & en, bl unverzU‘g ok - suRerhalb. dar Dienstzaltsn Hhar %ie
setzung zugelassen werden, wenn die Abweichung stadtebaulich . ) . Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Das geringe Baumholz im Gehdlzstreifen darf durch die Bauar- Leitgs,tefle des Rhein—%ieg—Kreises, Telefon 02241/12060 - dem
vertreftfbarblst qu; gle tIZ))gr(;]t;'futhrur:_glgn(:tesflll3hebauur.1.g§planfj Zu ei- A44 1Im Rahlm%p destBalig1en3ehmlgungsverfahpr\e?s ;onnen aufcih gerin- Lonicera xylosteum Gemaine Heskenkireche beiten nicht [})eeintréchtjgt werden. Als Wurzelbergiqh gilt nach Rhein-Sieg-Kreis - Untere Wasserbehorde - anzuzeigen. Dabei
ner offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und wenn gere als die unter 4.1-3 angegebenen Anforderungen fiir einen T Busmisriin DIN 18920 die Bodenflache unter der Krone zuziglich 1,50 m. sind Art, Umfang, Ort und Zeit des Schadens-ereignisses még-
fachlich nachgewiesen wird, dass die Entwasserung ohne Beein- ausreichenden Schallschutz gelten, soweit ein entsprechender : Wurzeln sollen méglichst unterfahren werden. Stérende Wurzeln lichst genau anzugeben.
trachtigung der Allgemeinheit gesichert ist. gutachterlicher Nachweis erbracht wird. Rhamnus catharticus Kreuzdorn sind schneidend durchzutrennen und die Schnittstellen sind zu
Rosa canina Hundsrose glatten. Stark und Grobwurzeln (> 2 cm) sind nach Méglichkeit zu C5 Wasser- und Bodenschutz
A 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO " Salix caprea Sal-Weide erhalten
® ) AS  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Salix pu[:purea Purpur-leids Es wird auf die Verpflichtung auf einen sachgerechten Umgang
Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Bau- : ; . 3 ' . . ) und eine ordnungsgemaRe Lagerung mit wassergefahrdenden
grenzten durch Balkone, Terrassen und untergeordnete Bauteile R Pél;/ﬁiteun\éeg;zrx:g?che Mt @57 BESERREKER E¥secSImiHlNg Sambucus nigra Schwarzer ~ Holunder C2.2 Bauzeitenregelung Gehdlze Stoffen hingewiesen
wie zum Beispiel Dachvorspriinge, Erker und Eingangsuber- " ) , . Staphyl innat Kl o ¥ 5t7i - i i 5 :
dachunaen ist tE)is 2u einem MZ\B vgn 2 m zulassi Bang Die private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung .ap A appernuss Ggholze d"urfen grundsatzllph - au[&erhalbﬂ Sk Fariphen\EE Ellnhaltung Vo,n Vorschriften u.nd DIN, Normen:
9 g. ,Geh- und Radweg" dient als ErschlieBung fur FuBganger, Fahr- Viburnum lantana Wolliger Schneeball zeit der Voégel (nicht im Zeitraum vom 1. Méarz und 30. Septem- Die gesetzlichen Vorschriffen im BBodSchG, BBodSchV,
radfahrer. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball ber, vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) gerodet werden. In der LBodSchG und BauGB sowie die einschlégigen Regeln der Tech-
A 2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Baumhecke sind fiir die Zufahrt so wenig wie moéglich Gehdlze zu nik zum Schutz des Bodens (z. B. DIN 19731, DIN 18915, DIN
roden. 18300 Erdarbeiten) sind wahrend und nach den Bauarbeiten ein-
Dlie Hohe bl""ughsf Adn'ﬁgﬁn gnHAllgemeirﬁntWor]r;geb’Let W'o;hift A6  Mit Geh-, Fahr und Leitungsflachen zu belastendende Fléchen (§ 9 Pflanzliste 3: Obstbaume Fur die Baustelleneinrichtung ist ein Bereich innerhalb der Plan- zuhalten.
als maximaie sebaudenone max. In Vietern uber Normaino- ) flache zu wahlen. Der Oberboden (Mutterboden) ist im nutzbaren Zustand zu erhal-
: ; Apfelsorten:
?gn(;Null (NHNI) g fz)?_r 5'?\?_19@1?11“9 festgesetzt. Bezugspunkt Abs. 1 Nr. 21 BauGB) B:‘Fa')umchesapfel (Lokalsorte), Baumanns Renette, Champagner ten und vor Vemichtung zu schitzen. Dieser Boden ist vornehm-
Ur die maximale Gebaudehdhe ist: Die mit der Bezeichnung ,GFL* festgesetzte Flache ist mit einem Renette. Danziger Renette, Doppolte LuxembL;rger th C2.3 Vogelschlag I|chI im Plan%ebu?tt zu sfm:ern,. zuer|ederverwendung fachgerecht
. N . R ) ) ; , ; : zu lagern und spéater wieder einzubauen.
. geészLa;Shsiaschern die Héhe der AuBenwand des obersten Gedh,é Fahr- und L“eltungsre'ché zquunsten hder g“}'%egef’ dgf Ver- Goldparmane, Graue Herbstrenette, GroRe Kasseler Renette, ) o g g
. und Entsorgungstréger sowie der Feuerwehr und Rettungsdienste Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kriigers Dickstiel, Ontarioapfel, Um Vogelschlgg (Tétung) zu vermeiden, |s-t auf stark"transparen—
e bei Gebauden mit geneigten Dachern die Firsthohe. zu belasten. Prinzenapfel, Riesenboikenapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheini- te und reflektierende Glasfronten zu verzichten. Gréftere Glas- C6  Altlasten/ Bodenverunreinigungen
Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehohe fiir scher Krummstiel, Rheinische Schafsnase, Rheinischer Winter- gontk‘in rrtlus)sen mlthhochW|:jksam§n MarklerungsnlétStrelfen— o<tjer Aiifeieten sindl T (Blangebiet mioht derzeft Belannt. Belialen Ban
untergeordnete Bauteile wie z.B. Kamine, Masten, technische . . rambur, Rote Sternrenette, Roter Boskoop Schéner aus Bosko- unkiraster) versehen werdaen oder s muss halbtransparentes o R C = ]
Aufbauten, Solaranlagen kénnen ausnahmsweise bis zu &F Grunordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und B op, Schoner aus Nordhausen, Seidenhemdchen (Lokalsorte), Glas (Milchglas) verwendet werden. ;n()?i[igflzm:unf};:?gsg]it?;] EZ':ggghTe:er\]NBe?gg: ?ﬁgrgefg]s’tgésiglfltsei:t
1,50 Metern zugelassen werden, wenn sowohl private (z.B. Ab- BauGB) Weilder Klarapfel, Zuccalmaglio Renette, umgehend die Untere Bodenschutz.behé')rde oA S SEHRTaLE b '
standsflachen) als auch offentliche Belange (z.B. Brandschutz) L . ) . . Birnensorten: Frihe aus Trevoux, Gellerts Butterbirne, Gute C 2.4 Beleuchtung
nicht entgegenstehen. A 7.1 Die nicht tberbauten bzw. befestigten oder fir sonstige zuléssige Craus. Gréfin sus Pads. Kasllche van Chameue Neua Foitean
gutzun%?n rI?enf?tlgtehn Flachen augI Gehélzetn mgdesge?__s SO% deorl Pasirenbirns. Sibermots. Vamsinsdokantbims ’ Um artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 Abs. 3 BNatSchG C7  Erdbeben
eésamtilaché einnehmen muss. den privatén Grundstucken sin ’ ’ hinsichtlich Fledermause (und auch Végel) zu vermeiden, ist eine
A3  Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V. m als Granflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Begrin- Steinobst: Schwarze Knorpelkirsche, Buhler Frihzwetsche, Gro- fledermausfreundliche Be(leuchtung zugint)egrieren. Auf Streulicht Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 im Bereich
] ] — dung ist mit Baumen, Strauchern, Stauden, Bodendeckern, Land- Re Griine Reneklod, Hauszwetsche Mirabelle von Nancy, Wan- im Bereich der Kita, des Verkehrsweges sowie am Wohnhaus ist der Untergrundklasse T gemaR der Karte der Erdbebenzonen
§ 12 und § 14 BauNVO) schaftsrasen oder lebensraumtypischen Gehdlzpflanzungen ge- genheims Frilhzwetsche zu verzichten. Das Licht ist méglichst dezent zu halten und muss und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
maf der in den Pflanzlisten 1 und 2 aufgefiihrten Arten und Min- Pflege: : : 5 in A ; ; ; ; ; ; Deutschland. Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere
- - . . ge: 2 Jahre lang eine Entwicklungspflege der Obstbdume, ab auf die eigentlichen Ziele fokussiert werden. Eine Ausrichtung in s ) b ! ; _
fjestqualltat?n aus;ufuhren, wobei der {_Antell an lebensraumty- derm 3. <Jehr Erishanassshnilt i in 50, Standahr mi demn Zisl Richtung Gehdlze sowie in den Nachthimmel sind zu unterlas- Fi|e Statik der Gebaude, w!rd auf die DIN 4149:2005-04 ,Bauten
ischen Geholzen mind. 30% der Gesamtflache einnehmen muss g ) in deutschen Erdbebengebieten— Lastannahmen, Bemessun
A 3.1 Stellplatze, Garagen und Carports : ° ' einer Pyramidenkrone, danach alle 2-3 Jahre ein Erhaltungs- sen. g - ’ 9
' ’ schnitt. Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgeman
Garagen und Carports sind im Allgemeinen Wohngebiet gem. § A7.2 Einfriedungen der nicht Uberbauten Freiflachen haben zum Uber- C3  Kampfmittel zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
12 Abs. 6 BauNVO nurlnnerhalb der festgesetzten Uberbaubaren gang in den Landschaftsraum, bzw. mindestens zur Nord- und A8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von i Bodenaushubs und Ausfihrung“ des Deutschen Instituts fur
Grundstucksflache zulassig. Ostseite mittels Heckenpflanzungen gemaR der in Pflanzliste 2 _ Eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel Normung e. V., Berlin (Hrsg.) verwiesen.
Unterirdische Stellplatze sind nur innerhalb der durch Planeintrag aufgefiihrten Arten und Mindestqualitaten zu erfolgen und dauer- Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB iV.m. §9 wird empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben Die DIN 4149 ist in der ,Liste der Technischen Baubestimmun-
festgesetzten Flache zulassig. haft zu erhalten. Abgehende Heckenpflanzungen sind durch Abs. 1 Nr 25a BauGB) hat sollten diese auf das Gelandeniveau von 1945 abgeschoben gen“‘(Anlage zum RdErl. d. MBV v. 8.11.2006) gelistet und damit
AuRerhalb des Wohngebiets WA sind private Stellplatze auf der Neupflanzungen zu ersetzen. ) werden, zur genauen Festlegung des Bereichs ist die Vorge- aligemein eingefthrt.
mit ,St* gekennzeichneten Flache zulassig A 8.1 KM 1 Dachbegriinung hensweise mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirks-
” ' - - - " ) regierung Dusseldorf abzustimmen. cs8 Abfallwirtschaft
A 3.2 Sonstige Nebenanlagen RS :m AIIgeNmsmen lVVohnget()jlet (VA smd.tFl:chdarc]:her von ':.aﬁﬁ:an Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf (KITA) ist auf einer AYlairschat
S Neb I h & 14 Abs. 1 BauNVO sind aul ;eglﬁn’GlzssgsrTearger:mudn te-gr?r:?s?cehner:mAquEgLat]erTes\cln?/\r/]eitlcbraﬁs- Flache von mindestens 105 gm eine extensive Dachbegrunung Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender
onstige Nebenanlagen nac S. au sind aul3er- ’ ’ - i i i i i 0 i i i i 45Si
halb dgr Uberbaubargn Grundst?]cksfléchen nicht zulassi schutztechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen, dauerhaft EnZUIEHEH, dELE R unte_rhalte_n und bei A_bgang glelc_:hwert!g e R_ammarpelten, P_fahlgrundungen, Verbauarbeiten ete. wird wass.errechthcher Erlaubnls.zulas&g.
. zu begriinen zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegri- eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende
A4 Vorkeh Schut hadlich U [teinwirk . nungnmlt elner Substrats.tarke e mlnde"stens 19 cm. Die Dach- Bauarbeiten sind sofort einzustellen, wenn Kampfmittel gefunden bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige sind vor der Abfuhr
orkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen begrinung ist als Retentionsdach auszufiihren (siehe 7.4). werden, die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbesei- Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, an-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) A7.4 Grundacher sind darliber hinaus als Retentionsdéacher mit einer tigungsdienst und die nachste Polizeidienststelle sind unverzug- zuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
_ . . _ _ Starke von mindestens 10 cm, zzgl. Filter und Drainschicht aus- lich zu informieren. Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen
A 4.1 Im Plangebiet sind beim Neubau oder bei baugenehmigungs- zufthren. A 8.2 KM 2 Anlage einer Streuobstwiese im Plangebiet
pflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die c9 Archiologische Denkmalpflege / Bodendenkmaler
folgenden rgsultierende"n Schallqémm-MaBe (R’.yv,res) er die A 7.5 Die in den nachfolgenden Pflanzlisten 1 und 2 aufgefuhrten An- Auf der mit. KM WA bezeif:hneten Flache im Pl?ngebiet ist eine _ . _
AulRenbauteile von Gebauden (\Ngndg, Fenster, Luftung, Dacher, gaben zu Baumarten, Straucher und Mindestpflanzqualitaten sind Streuobst.W|es.e mit Obstbdumen gem. der Geholz.llste 3 anzu!e— Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde ent-
etc.) entsprechend der unterschiedlichen Raumarten und Nut- fur die entsprechenden Festsetzungen verbindlich: gen. Es ist eine fachgerechte Pflanzung, d.h. mit Dreibock im deckt werden.
zungen Eﬁe Anforderungen nach DIN 4109 ,,S"challschutz im Abstand 10 x 10 vorzunehmen. Diese sind unverziglich dem LVR Amt fur Bodendenkmalpflege
Hochbau® Teil 1 und 2, Ausgabe Januar 2018 fur den entspre- im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,
ﬁhﬁndenDangegebeTenbmangetbllcgen Quhﬁﬁglflrmpe'\g/_l;eLLEemzu- A 8.3 KM 3 — Externer Ausgleich auf3erhalb des Geltungsbereichs des Tel: 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 oder der Stadt Sankt Au-
aiien. Uas gesamie bewertele Bau-schalidamm-ivia 'w,ges ' gustin als Untere Denkmalbehdrde unverziglich zu melden. Der
der AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume muss mindestens 30 Bebauungsplans Fund und die Fundstelle sind zunéchst in unverandertem Zu-
dB betragen. Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 stand zu erhalten.
der DIN 4109-1:2018-01. Auf dem Grundstiick Gemarkung Niederpleis, Flur 3, Flurstick ! e
. p " ; . e : Auf die Androhung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denk-
Zusétzlich gelten innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf fur 2304 ist auf einer Flache von 0,7 ha eine Streucbstwiese mit malschutzgesetz wird verwiesen. Es wird auf die Meldepflicht von
Fenster von Schlaf- und Ruherdumen zusatzliche Anforderungen Obstbdumen gem. der Geholzliste 3. Es ist eine fachgerechte - i
2 i | fir e Anqi 0 Pflanzung (d.h. mit Dreibock im Abstand 15 x 15) vorzunehmen EadentunaEn gom. § 28 {Denkmarscinizgesets) Ringesiesen.
des Larmpegelbereich V, wobei fur eine fensterunabhangige Luf- ZLNg 5.1 i . ! N :
tung zu sorgen ist. Der Ubrige Teil der Flache ist als Habitat fur Gelbbauchunken
und Schwarzkehlchen zu entwickeln. C 10  Schutz vor Starkregen und Uberflutungen
Um Uberflutungen von Gebauden bei seltenen Starkregenereig-
nissen zu vermeiden, sollte die Oberkante Fertigfulboden im
Erdgeschoss (OKFF EG) der Gebaude mindestens 0,20 m uber
der Gelandehdhe der angrenzenden Erschlielungsflachen lie-
gen.
Es wird empfohlen, Lichtsch&chte, Eingange etc. an Gelandetief-
punkten zu vermeiden oder ggfs. Durch Aufkantungen 0.4. zu
schutzen.
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE RECHTSGRUNDLAGEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN SOWIE VON ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN UBERSICHT 1: 5000
Wohngebaude mit Hausnummer, 8. Nr. 10 In der jeweils aktuellen Fassung: ,"ﬁp Ortsdurchfahrtsgrenze Flache fiir die Wasserwirtschaft D Grenze des Bebauungsplangebietes Y7 Einfahrtsbereich Fléichen fiir den Gemeinbedarf Kleinsiedlungsgebiet e Firstrichtun? bzw. Richtung des
Izl B Baugesetzbuch (BaugB) | Anbauverbotszone gem. LStrG bzw. @ Uberschwemmungsgebiet —e-@-8-  Grenze unterschiedlicher Nutzung Ein- und Ausfahrtsverbot Hauptbaukérpers
Wohngebaude ohne Hausnummer in der Fassung der Bekanntmachung vom FStrG . n Offentliche Verwaltung Reines Wohngebiet
Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebéude 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt 0O —e—..  Baulinie Wasserflache 30°/45° Dachneigung - untere / obere
— Som 220008 e | des Gesetzes ﬂﬂ] Bahnanlage o . - Baugrenze Fldche fir Aufschilttung LA ST Allgemeines Wohngebiet Grenze, z.B. 30 bis 45°
>~ Durchfahrt, Arkade (BGBI. I S. 3316). Flache fiir den Luftverkeh D Flache mit wasserrechtlichen 9 - Kirche u. kirchlichen Zwecken dienende
I Il usw. Zahl der Vollgeschosse Baunutzungsverordnung (BauNVO) m e T cen Heren Festeetzungen I:l Private Verkehrsfidchen Fléche fiir Abgrabung Gebéude u. Einrichtungen Besonderes Wohngebiet o Flachdach
z gemeirlldegrenze ;2215;%}!:12(2}3 &Z’tZI(Z«a:I %Eé}:é;tszeutlzsg:t O O —_— Begrenzungslinie von Verkehrsflachen I:l Fléche fir die Landwirtschaft n ﬁ?éiiilreighiﬁ(:;en dlenende Gebaude Dorfgebiet s Sateldach /Kippelwalmdach
e Fli:f;ar;nuzf;gswenze vom .' . ( -1S. 466). 'e) (@) D Verkehrsﬂéchen besonderer Wald u Gesundheitlichen Zwecken dienende WD Walmdach
o Flurstiick G i :’,';a?zzﬁ'ggg ?;:;ré){ d1n9l;;g| (S,P_'ZZ)Z_V Sovom | Bauschutzbereich (Flughafen) Bauflache, fiir die keine zentrale Zweckbestimmung E:a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gebaude u. Einrichtungen III Mischgebiet
urstticksgrenze mit Grenzstein IZ Abwasserbeseitigung vorgesehen ist m Offentliche Parkflache Baumen und Strduchern Kulturellen Zwecken dienende Gebéude
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Die vorliegende Plangrundlage
entspricht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung. Die
Darstellung entspricht dem
Zustand vom 09.10.2019

Ausgefertigt:
Sankt Augustin,

Stadt Sankt Augustin
Der Birrgermeister
FB-Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag:

(Siegel)

Die Darstellung stimmt mit
dem amtlichen Kataster-
nachweis vom 09.10.2019
Uberein.

Siegburg, den ................ 20

Rhein-Sieg-Kreis
Der Landrat

Vermessungsamt
Im Auftrag:

(Siegel) oo

Es wird bescheinigt, dass die
Festlegung der stadtebau-
lichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Der Rat hat am

beschlossen, diesen Plan

aufzustellen. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Sankt Augustin,

den

(Siegel)

Ratsmitglied

Dieser Beschluss wurde
am
ortsuiblich bekannt gemacht.

(§ 2 Abs. 1 BauGB)
Sankt Augustin,

den

(Siegel) o
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan hat mit Begriindung

Die friihzeitige 6ffentliche nach Beschluss des Rates

Unterrichtung der Birger ist

’ . am in der
in der Zeit
VOM i 20 Zeitvom
bis
bIS .o 20

offentlich ausgelegen.

*

erfolgt. (§ 3 Abs. 1 BauGB) Die Auslegung wurde am

ortsuiblich bekannt gemacht.

(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Rat bzw. Ausschuss hat

beschlossen, von der Sankt Augustin,den

Dieser Plan wurde vom

Dieser Plan wurde der

Die Bekanntmachung

Unterrichtung der Burger
abzusehen.

Sankt Augustin,

(Siegel) ..o
Technischer Beigeordneter

. Nichtzutreffenden Absatz streichen

(Siegel) oo
Technischer Beigeordneter

..... Anderung aufgrund
von Anregungen geman
Beschlussfassung des
Rates vom .................. 20
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Sankt Augustin,den .............. 20

Technischer Beigeordneter

Rat am Bezirksregierung Kéln zur des Satzungsbeschlusses
als Satzung beschlossen Genehmigung geméan § 10 erfolgte
(§ 10 BauGB, § 86 BauO NRW). Abs. 2 BauGB am
AM 20
Sankt Augustin, vorgelegt.
Zu di Pl hort di
den u diesem Plan gehdrt die Der Bebauungsplan ist somit
Verfligung
..................... VOM i am
Birgermeister AZ.: e in Kraft getreten.
(Siegel) (§ 10 Abs. 3 BauGB).
,,,,,,,,,,, KoIn, den .......cccceevivenns Sankt Augustin,
Ratsmitglied Der Regierungspréasident
Im Auftrag: den
Dieser Plan ist der Urkunds-
plan. *
Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan und den darauf (Siegel) v

verzeichneten Vermerken
iiberein.

Zu diesem Plan gehort ein
gesonderter Teil mit Fest-
setzungen durch Text.

Sankt Augustin,
den

(Siegel) i
Technischer Beigeordneter
* Nichtzutreffendes streichen

Birgermeister

Nichtzutreffendes streichen

Entwurf und Anfertigung

Stadt Sankt Augustin
Der Birgermeister
FB-Stadtplanung und Bauordnung

Zeltplatz @

Badeplatz, Freibad

MindestmaR, z.B. 2 bis 4 Geschosse

Zahl der Vollgeschosse - zwingend,
z.B. 3 Geschosse

Grundflachenzahl / GRZ, z.B. 0,4

Geschossflachenzahl / GFZ, z.B. 0,8

Baumassenzahl / BMZ, z.B. 3,0

Offene Bauweise

*Zu diesem Plan gehort ein gesonderter Teil mit
Textfestsetzungen.

*Zu diesem Plan gehort eine gesonderte
Abstandsliste (Negativliste).

*Auf die neben diesem Plan geltende
Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NW wird
hingewiesen.

Nichtzutreffendes streichen
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Bebauungsplan Nr. 810 "Am Steinmorgen”
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Sankt Augustin, den Friedhof 0.4
Im Auftrage:
(Siegel) oo Fléachen fiir Ver- u. Entsorgungsanlagen
Elektrizitat
o
Gas
E
Fernwarme
D
Entwurfe......ooo
Wasser
Fertigung/VermaRung: .........cccccceueees H
Gezeichnet: ........coovveeeiiiieeceeeeeeee, Abwasser

Benutzung der Legende nur mit
Zustimmung der Kreisverwaltung
des Rhein-Sieg-Kreises

- Planungsamt - in Siegburg

Abfall

Ablagerung
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Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelhauser zuléssig

Nur Hausgruppen zuléssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise, z.B. halboffen

MaRstab: 1 : 500

Gemarkung: Birlinghoven
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