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1. ANLASS UND

AUFGABENSTELLUNG




Bei dem im Westen des Sankt Augustiner
Stadtgebiets gelegenen Flugplatz Bonn-Han-
gelar’ handelt es sich um einen teilweise zu
Freizeitzwecken aber auch zu gewerblichen
Zwecken genutzten Verkehrslandeplatz. Neben
privatem Flugbetrieb werden u.a. Charterfliige
angeboten; liberdies erfolgt eine Belegung des
Flugplatzes durch Flugschulen. Betreiber des
Flugplatzes ist die Flugplatzgesellschaft Hangel-
ar mbH.

Der Verkehrslandeplatz hat nicht nur flr die
Stadt Sankt Augustin eine hohe Relevanz:
seine regionale Bedeutung manifestiert sich im
Landesentwicklungsplan und im Regionalplan
durch die Einordnung als Schwerpunkt-Ver-
kehrslandeplatz flir den Geschaftsreiseluft-
verkehr. Der Betrieb des Flugplatzes ist mit
weiteren Nutzungen verbunden, die in der
Summe eine hohe wirtschaftliche Bedeutung
fir Hangelar und Sankt Augustin darstellen.

Es handelt sich um einen historisch gewach-
senen Standort, der sich seit Beginn des 20.
Jahrhunderts sukzessive bis zu seiner heutigen
Form entwickelt hat. Der Start- und Lande-
bahn sowie deren Vorfeldflachen ist ein rund
12 ha groBBes Gebiet vorgelagert, das unter-
schiedliche hochbauliche Anlagen umfasst. Es
handelt sich im Wesentlichen um Werkstatten,
Hochbauten fiir Vereine, Gewerbebetriebe und
flugplatzbezogene Nutzungen sowie Vorfeld-
flachen und einen Kontrollturm (Tower). In-
nerhalb des Gebdaudebestandes befinden sich
vereinzelt auch gastronomische Nutzungen.
Der Gebaudebestand ist sukzessive gewachsen
und unterlag in den vergangenen Jahren keiner
stadtebaulichen Steuerung.

Ziel des vorliegenden Rahmenplans ist es, die
sich aus stadtebaulichen und umweltfachlichen
Gesichtspunkten ergebenden baulichen Ent-
wicklungsoptionen fiir das rd. 12 ha grof3e Plan-
gebiet aufzuzeigen. Dabei spielen unterschied-
liche und in Wechselbeziehung zueinander
stehende Belange wie u.a. Verkehr, Freizeit und
Naherholung, Griinordnung, bauliche Entwick-
lung sowie Immissionsschutz im Blickpunkt. Der
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Rahmenplan ist ein sogenanntes informelles
Planungsinstrument, das die baulich-rdumliche
Entwicklung steuert und Vorschldge zur weite-
ren Umsetzung unterbreitet. Als informelles Pla-
nungsinstrument entwickelt es keine verbind-
lich umzusetzenden Vorgaben, kann jedoch u.a.
der Abstimmung mit der Luftfahrtbehorde die-
nen. Erst ein nachgeschaltetes Bebauungsplan-
verfahren nach Magabe des Baugesetzbuches
legt verbindlich Nutzungen und Baustrukturen
sowie die Wechselbeziehung zwischen Fach-
recht und kommunaler Planungshoheit fest.

Das vorliegende Konzept greift die sich aus
einem in 2012 bis 2014 durchgefiihrten Werk-
stattverfahren zum Verkehrslandeplatz erge-
benden Themen auf und kniipft daran an. Als
Grundlage fir die Entwicklung von Potenzialen
und Restriktionen sowie von Zielen wurden be-
zogen auf das 12 ha grof3e Plangebiet Giberdies
relevante Fachthemen gutachterlich untersucht
(Artenschutz, Biotope, Larm) und Interviews mit
einzelnen Nutzern gefiihrt. Grundlage fiir den
Rahmenplan bildet somit u.a. eine umfassende
Analyse 6kologischer, stadtebaulicher und im-
missionsschutzfachlicher Rahmenbedingungen.

Im Ergebnis wird die kiinftig angestrebte
stadtebauliche Entwicklung des stidlichen
Flugplatzvorfeldes im Spannungsfeld zwischen
Flugbetrieb und Nutzeranspriichen mit den
damit verbundenen Gerdauschentwicklungen
einerseits sowie den Anforderungen an Wohn-
und Freizeitvernetzung andererseits aufgezeigt.
Damit entsteht ein integriertes Rahmenkonzept,
welches als Vorentwurf fiir ein nachfolgendes
Bebauungsplanverfahren dienen kann.



2. BESTANDSSITUATION
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2.1. NUTZUNG, STRUKTUR UND ERSCHLIESSUNG

Abgrenzung und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im westlichen Stadtgebiet
Sankt Augustins, Stadtteil Hangelar —rd. 1,7

km vom Stadtkern entfernt. Im naheren und
weiteren Umfeld befinden sich umfangreichere
Wohnnutzungen innerhalb der Stadtgebiete
von Sankt Augustin-Hangelar (rd. 9.000 Ein-
wohner) und Bonn-Villich Mildorf (rd. 3.300
Einwohner). Es umfasst eine Flache von rd. 12
ha und umschlie3t einen Bereich beiderseits
eines Ost-West verlaufenden Abschnitts der

RichthofenstraBBe. Nérdlich der Richthofenstra- Abbildung 1: Kontroliturm

Be werden die dort verlaufenden baulichen

Nutzungen sowie die durch die dort ansas- Verkehrslandeplatzes einbezogen. Im Osten
sigen Betriebe genutzten Vorfeldflachen des umfasst das Plangebiet iberdies vorhandene

WOHNSTRUKTUREN

, Abbildung 2: Lage des Plangeiets zwischen Sankt Au-
~ gustin Ort, Hangelar und Bonn-Villich Muldorf
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Abstellflachen bzw. Hangars fiir Kleinflugzeuge.
Sudlich der RichthofenstraRe werden die dort
vorhandenen baulichen Anlagen, Freiflachen
und Griinstrukturen in den Geltungsbereich
einbezogen. Somit umfasst der Geltungsbe-
reich wesentliche betriebsnotwendige Bereiche
des Verkehrslandeplatzes. Westlich grenzt das
Plangebiet an das nicht offentlich zugangliche
Geldnde der Bundespolizei Sankt Augustin.

Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angren-
zend befinden sich die gro3flachigen Bereiche
der Start- und Landebahn einschl. Vorfeld und
Aufstellflachen. Unmittelbar stidlich und dstlich
grenzen Freiraum- und freizeitbezogene Nut-
zungen an. Das Plangebiet liegt relativ insular
im Stadtgefiige. Dies begriindet sich im Wesent-
lichen darin, dass sowohl das nérdlich angren-
zende und grof3raumige Flugfeld als auch das
westlich gelegene, rund 70 ha grof3e Sonder-
gebiet der Bundespolizei Sankt Augustin nicht
offentlich zuganglich sind. In 6stlicher Richtung
liegt das Plangebiet in der Ndahe von freizeit-
bezogenen Nutzungen, wie den Sportplatz der
VIR Hangelar e.V. 1912 sowie des libergeord-
neten und das Flugplatzgelande groBraumig
umspannenden Freiraumsystems des Griinen
C. Ubergeordnet liegt das Plangebiet zudem
unmittelbar an einem Ubergreifenden Biotop-
verbundsystem, das u.a. durch Heidelandschaft
und untergeordnet durch ehemalige Kiesab-
bauflachen besetzt ist (vgl. auch Kap. 2.2).

Nutzungen

Die im Plangebiet angesiedelten Nutzungen
haben fast durchgehend einen unmittelbaren
oder mittelbaren Bezug zum Luftverkehr. Vor-
handene Nutzungen innerhalb des Plangebiets
setzen sich im Wesentlichen wie folgt zusam-
men:

« flugplatzaffine Gewerbebetriebe im
Suden und Westen,

«  Flugschulen,

«  Flugzeug-Hangars i.W. im Osten — unter-

L

Verkehrslandeplatzes

Abbildung 3: Vorhandene Nutzungen im Bereich dens
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geordnet auch im Westen,

- Kontrollturm (Tower) sowie Vorflachen
fur das Flugfeld,

« zwei Spielplatze im zentralen Plangebiet
sowie im Westen,

«  Gastronomie im zentralen und westli-
chen Plangebiet,

. diverse Freiraume unterschiedlicher
Qualitat.

Die baulichen Nutzungen dienen i.W. wirt-
schaftlichen Zwecken sowie Freizeitzwecken
oder stehen in Zusammenhang mit diesen und
werden im Wesentlichen zur Tageszeit ausge-
Ubt. Sie sind in der Karte Abbildung 3 auf der
vorherigen Seite dargestellt:

Bebauungsstruktur

Das Plangebiet stellt sich entsprechend der
unterschiedlichen Nutzungsstrukturen im
baulichen Bestand als sehr heterogen dar. Die

Abbildung 4: vorhandene Gastronomie, Griinstrukturen
und Spielplatz im Zentrum des Plangebiets

historisch gewachsenen Strukturen umfassen
sowohl kleinere, zum Teil ,fliegende” Bauten
der Vereine, wie auch Hangars, den markanten
Tower, die unter Denkmalschutz stehende und
privat genutzt Flugzeughalle an der Richtho-
fenstralBe bis hin zu neueren gewerblich ge-
nutzten Baukorpern (bspw. ADAC Hems und
LifeFlight).

Die Fassadengestaltungen und Dachformen va-
riileren im gesamten Plangebiet. Vorherrschend
sind im Wesentlichen Flachdacher bzw. flach
geneigte Dacher; stellenweise auch Tonnen-
dacher. Die Gebaudehdhen variieren in den
Ostlich gelegenen Hangars i.W. zwischen rund
3 und 6 m Hohe Uber Gelande. Im zentralen Be-
reich des Plangebiets sind Gebdaudehdhen zwi-
schen rund 6 m (bspw. Tower) und 9 m (bspw.
Fa. ALT) vorhanden. Im westlichen Bereich
variiert die Hohe der Gebaude zwischen rund
3mund 6 m.

Die Baustruktur bildet in der westlichen Halfte
des Plangebiets eine zum Flug- und Vorfeld bis




auf wenige Liicken anndhernd geschlossene
bauliche Kante aus. In der Mitte sowie in der
ostlichen Halfte des Plangebiets stellt sich die
Bebauung zum Vorfeld etwas offener mit ver-
schiedenen Liicken dar.

Zuganglichkeit

Das Plangebiet ist in weiten Teilen fir die
Offentlichkeit zuganglich. Ausgenommen
davon sind die Hangarbereiche im Osten des
Plangebiets sowie alle in der nachfolgenden
Abbildung dargestellten Bereiche einschlieBlich
der Rollfelder.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Verkehrslandeplatzes
fir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
erfolgt vom Ortszentrum Hangelar tber die
RichthofenstraBBe. Die Entfernung betragt
etwa 1 km. Die letzten 500 m fiihrt die Richt-
hofenstraBe auBBerhalb des Siedlungsbereichs
zwischen dem Geldnde der Bundespolizei und
der Binnendiine Knochenberg hindurch.

Die Uberortliche Anbindung des motorisierten
Individualverkehrs erfolgt vom Ortszentrum
Hangelar Gber die KoInstral3e (Tempo 30-Zone)
an die Bundesstrale 56 (St. Augustiner Stral3e).
Diese ist in etwa 1 km westlicher Richtung an
die Autobahn A 59 und Uber die nahegele-
genen Autobahndreiecke Bonn-Nordost bzw.
Sankt Augustin-West an die Rheinschiene in
Richtung Norden und an das Rhein-Main-Ge-
biet sowie Koblenz Richtung Sliden angebun-
den.

Die Anbindung an den Offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) erfolgt (iber die etwa 850 m
entfernte und im Osten gelegene StraBenbahn-
linie zwischen Bonn und Siegburg, die zu den
Hauptnutzungszeiten im 10 Minuten-Takt und
am Wochenende im 15 Minuten-Takt ange-
fahren wird. In Bonn und Siegburg bestehen
Anschlussmaoglichkeiten an den Regional- bzw.
Fernverkehr.

Die Verkehrsbelastung der Richthofenstral3e
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wurde in der Vergangenheit im Rahmen einer
Z3hlung ermittelt. Sie umfasst demnach eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV)
von 2.236 Kfz.

Von der Richthofenstral3e geht die innere Er-
schlieBung des Plangebiets aus. Diese umfasst
eine Ost-West verlaufende ErschlieBungsstralle,
die in einer Wendeschleife mit Parkplatzflachen
mundet. Eine Vermessung der bestehenden
Verkehrsflachen liegt nicht vor. Nach Inau-
genscheinnahme vor Ort lassen sich in we-
sentlichen Abschnitten der Richthofenstral3e
Begegnungsfalle PKW/LKW bzw. LKW / LKW
abwickeln (vgl. nachfolgende Abbildung).

Der ruhende Verkehr stellt sich differenziert
nach privaten und offentlichen Stellplatzen

dar. Im Plangebiet befinden sich derzeit rund
188 Stellplatze. Davon sind rund 100 Stellplatze
betriebsbezogen, wahrend rund 88 o6ffentlichen
Charakter haben.

Die ErschlieBung und Vernetzung des Plan-
gebiets fiir FuBganger und Radfahrer erfolgt
zum einen Uber die Richthofenstrale entlang
des Gelidndes der Bundespolizei. Uber diese
StraBBe wird das Plangebiet mit den vorhan-
denen Wohngebieten verkn(ipft. Ostlich des

¥ Abbildung 9: Parkplétze im Plangebiet
= Quelle Peutz

Parken Fahrbahn
ca. 570 m

Plangebiets erfolgt eine Anbindung an die
Bruno-Werntgen-Stra3e und somit an die
umliegenden Gebiete. Auf diesem Wege wird
auch an das Routennetz des Griinen C ange-
bunden. Der,Link” vom Plangebiet in Richtung
Bruno-Werntgen-Stra3e und somit Richtung
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B Abbildung 10: (Ur)Alteichen in den Waldflédchen des
# Knochenbergs und innerhalb der Griinflachen

Hangelar erfolgt tiber den ,Umweg” entlang
des Sportplatzes und ist somit von der Rich-
thofenstral3e nicht auf einem direkten Wege
moglich. Grund hierfir ist eine Abzaunung im
Bereich der 6stlichen Verlangerung der Richtho-
fenstral3e. Im Plangebiet sind keine separaten
Wege fiir Radfahrer vorhanden (vgl. Abbildung
6 auf Seite 11).

Stadt- und Landschaftsbild

Der Freiraum ist im westlichen Bereich durch
markante Alleebepflanzungen und straBen-
begleitendes Griin gepragt. Somit bildet der
westliche Planbereich insbesondere aufgrund
des z.T. sehr alten und markanten Baumbestan-
des (siehe auch unten) einen griinen Charakter
aus. Im Osten des Plangebiets befinden sich
keine Gehdlze in nennenswertem Umfang und
annahernd kein Baumbestand. Der Baum- und
Biotopbestand ist in Kap. 2.2 ndher dargestellt.

Das Stadt- und Landschaftsbild ist Giberdies
gepragt durch vorhandene gewerblich Bebau-
ung und Sondernutzungen mit zugehdrigen
Stellplatzen und Griinflachen, die Offenflachen
des Verkehrslandeplatzes und die Waldflachen
auf dem Knochenberg.

Schon die historischen Tranchot Karten und die
Neuaufnahme' stellen zwischen den Ortslagen
Menden und Hangelar eine Waldflache dar. Die
heute im Gebiet auftretenden (Ur)Altbaume
sind vermutlich Relikte alter Hutewalder und
haben insofern eine kulturhistorische Bedeu-
tung.

1 vgl. Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW

© Geobasis NRW 2015, Tranchot Karten unter http://www.wms.nrw.
de/geobasis/wms_nw_tranchot, Neuaufnahme unter http://www.
wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_neuaufnahme
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Freizeit und (Nah-)Erholung

Das Plangebiet ist in weiten Teilen fiir die
Offentlichkeit zugénglich und dient derzeit u.a.
der Freizeitnutzung, insbesondere aufgrund des
Flugbetriebs. Dieser dient auf der einen Seite
privaten Sport- und Segelflugpiloten der Frei-
zeitgestaltung — auf der anderen Seite stellt er
fur Luftfahrt-interessierte Besucher einen Frei-
zeitwert durch die Beobachtung der Start- und
Landevorgange dar. Ma3geblich hierfiir ist der
zzt. gegebene Blick auf das Flugfeld bzw. die
Start- und Landebahn - derzeit ist der Auf3en-
bereich des zentral gelegenen Gastronomiebe-
triebs ,Tant-Tinchen” so ausgelegt, dass von den
Tischen ein Blick auf das Flugfeld gegeben ist.
Eingerahmt wird dieses Angebot der Freizeitge-
staltung durch vorhandene Gastronomie und
die vorhandenen, fiir Familien interessanten
Spielplatzflachen.

FuBlaufig ist das Plangebiet an das umliegende
Wegenetz sowie — wenn auch nicht unmittelbar
- Uber eine FuBwegeverbindung in Richtung
Bruno-Werntgen-Stra3e in das Routennetz des
Griinen C angebunden. In Anbetracht der in
Fahrrad-Entfernung gelegenen Stadtteile Sankt
Augustin Hangelar mit rd. 9.000 Einwohnern
und Bonn-Villich-Mildorf mit rd. 3.300 Einwoh-
nern besteht durchaus das Potenzial zur Weiter-
entwicklung dieses bereits heute von bestimm-
ten Nutzergruppen genutzten Anlaufpunktes
im Rahmen der Naherholung.

F

* Abbildung 11: Altbaumbestand im zentralen Bereich des
Plangebiets
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Infrastruktur

Eine Analyse der infrastrukturellen Ausstattung
des Verkehrslandeplatzes ist nicht Gegenstand
der Rahmenplanung. Laut Aussagen der Nutzer
ist die Anbindung an das Kanal- und Wasserver-
sorgungsnetz nach Osten hin auf den offentlich
zuganglichen Bereich begrenzt, d.h. die Kana-
lisation endet mit der Absperrung durch den
Sicherheitszaun am Ende der Richthofenstral3e.

Laut Aussagen der Nutzer weist der Standort
infrastrukturelle Mangel auf, die einer drin-
genden Lésung bedirfen. So ist der Flugplatz
verkehrlich unzureichend angebunden (vgl.
Kap. 2.1), die Telekommunikationsanbindung
ist unzureichend und Wegeanlagen sollten mit
einer Beleuchtung ausgeristet werden.

Wegen des Regionale-Projek-

Ab-bildung 12: Lage zu den
C, Freizeitnutzungen und Biotopverbund
g e ¥ e D



2.2. NATURUND LANDSCHAFT

Biotopverbund

Die innerhalb und stidlich des Plangebietes
gelegene Binnendiine Knochenberg ist Teil der
landesweiten Biotopverbundflache Kiesgruben
und Binnendiine bei Hangelar’ mit besonde-
rer Bedeutung. Das Gebiet umfasst neben der
weitgehend unverbauten Binnendiine des
Knochenbergs drei um den Verkehrslandeplatz
Hangelar gelegene ehemalige Kiesgruben
(Bergmann, Deutag, Missionarsgrube) und die
dazwischen liegende landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache als grol3e zusammenhdngende
Freiraume im Siedlungsumfeld von Sankt Au-
gustin. Die westlich angrenzende Kiesgrube ist
zudem als geschiitzter Landschaftsbestandteil
im Landschaftsplan Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises
festgesetzt. Die Kiesgruben prasentieren sich
als strukturreiche Biotopkomplexe aus Kleinge-
wassern, als bedeutende Amphibienlebensrau-
me (besonders fiir die Kreuzkrote), trockenen
und feuchten Griinlandflachen, Sandsteilwan-
den und Gebischen.

Die Grinstrukturen innerhalb des Plangebiets
und seines unmittelbaren Umfelds wurden in
Gelandebegehungen im April 2015 untersucht
(BKR Aachen 2015). Die 6kologische Wertig-
keit der Flachen im Plangebiet und dessen
unmittelbaren Umfeld ist sehr differenziert zu
sehen. Einerseits pragen grol3flachig versiegelte
Vorfeld-Bereiche oder die 6stlichen Bereiche
mit flaichenhaft entwickelten Hangars mit
Zufahrtsbereichen das Bild. Fiir diese versiegel-
ten Flachen ist eine sehr geringe 6kologische
Wertigkeit gegeben. Andererseits bestehen
insbesondere im westlichen Teil des Plange-

biets Biotoptypen mit hoher bis sehr hoher bzw.

auBergewohnlich hoher 6kologischer Wertig-
keit. Bei den Flachen dieser Kategorien handelt
es sich i.W. um:

Einzelbaumbestand mit sehr hoher Bedeutung;
Kiefernforste mit sehr hoher Bedeutung und
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Eichen(misch)wdilder mit aulSerordentlich hoher
Bedeutung

In den Griinflachen des Verkehrslandeplatzes
und in den Waldflachen auf dem Knochenberg
befindet sich demnach ein aufgrund des Alters
zum Teil herausragender Altbaumbestand. Bei
den im Wesentlichen im westlichen Planbereich
vorzufindenden Einzelbaumen, Baumgruppen
und Baumhecken handelt es sich Giberwiegend
um Stieleichen, vereinzelt auch Feldahorn und
Robinie mit verzweigtem und ausladendem
Wuchs und Stammdurchmessern teilweise

von mehr als einem Meter. Sie werden den
Wuchsklassen,starkes Baumholz,, Altbaum’ und
,Uraltbaum’ zugeordnet?. Das Alter einiger Stie-
leichen wird auf mehr als 100 Jahre geschatzt.

Im Stiden des Plangebietes sowie auf den
angrenzenden Flachen auf dem Knochenberg

2 Einteilung gem. LANUV NRW, vgl. LANUV NRW (2010):
Biodiversitdtsmonitoring NRW — Kartieranleitung unter http://www.
naturschutzinformationen-nrw.de/methoden/web/babel/media/
kartieranleitung2010.pdf [30.04.2015]
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treten auf trockenen Sandboden teils alte und
mittelalte Eichen(misch)walder sowie ein alter
Waldkiefernbestand auf. Als begleitende Arten
treten neben der Stieleiche, Kirsche, Birke und
Sommerlinde hinzu. Auch innerhalb dieser
Eichen(misch)walder befinden sich Uraltbdume
mit ausladender Wuchsform. Der Altbaum-
bestand des Plangebietes ist aufgrund seines
hohen naturschutzfachlichen Wertes, seiner
kulturhistorischen Bedeutung und seiner Be-
deutung firr das Orts- und Landschaftsbild zu
erhalten. In der nachfolgenden Abbildung sind
die besonders pragnanten Einzelbdume sowie
mittelalte und alte Waldbereiche (Eichen(misch)

Abbildung 15: Altbaumbestdnde und alte bzw. mittelalte

o A

n auf dem Knochen
g G e R e ey

walder, Kiefernforst) dargestellt.

Sandmagerrasen mit sehr hoher Bedeutung

Auf den Sandbdden des Planungsraums haben
sich bei entsprechender extensiver Nutzung
trockene und llickige Sandmagerrasen (z.T. mit
Heidenelke) entwickelt. Im Rahmen der eige-
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starkes Baumholz (Durchmesser 50 bis 80cm)

o sehr starkes Baumholz, Altbaum (Durchmesser

>80 bis <100cm)

Uraltbaum (Durchmesser <100cm)

I Eichen(misch)wélder, alt, AB1-
- Eichen(misch)walder, mittel, AB1-m
I Baumhecke, alt, BD73

I Kiefernforst, alt, AK63-a

e _-_-: Abgrenzung Rahmenplan
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Ser'l.r'genngl 19 "0uPAin) Flugsicherheit nicht mdglich.
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kartiert als geschitztes Biotop gem. § 30
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hoch (19 bis 23 Punkte) |: :| Abgrenzung Rahmenplan
B sehr hoch (24 bis 28 Punkte) ier|

I auterordentlich hoch (29-35)
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nen Begehung konnten Sandmagerrasen an
zwei Stellen — Sohle der Abgrabungsflachen im
Stidwesten und kleine Offenflachen auf dem
Knochenberg — auBBerhalb des Planungsraumes
erfasst werden (vgl. Biotoptyp DC4).

Eine Begehung der Rasenflachen des Rollfeldes
konnte in 2015 aus Griinden der Flugsicherheit
nicht erfolgen. Die Rasenflachen des Rollfeldes
wurden im Rahmen der § 62-Kartierung des
LANUV in 2004 als geschiitzte Biotope (Sili-
kattrockenrasen yDCO, Magerweide yED2 und
Calluna-Heide yDA1) erfasst.

Biotoptypen mit hoher Bedeutung

Innerhalb des Planungsraumes werden jiin-
gere Waldflachen oder dltere Geholzbestande
mit Anteilen nicht bodenstandiger Arten (z.B.
Birkenvorwalder AV4-J, Robinienforst AX32) als

- .."'llll _1_:___5““_&- ) - ) H'“‘“-—-..L-H_q_-- - - . . . . N . N -.
i f_/f W T . } ™ \1 Abbildung 17: Potenzialflachen Bau
' ) — \ “~__ (blau gestreift = Potenzialfliche)

’ v rbesc?/ :

Biotoptypen mit hoher Bedeutung eingeordnet.

Die 6kologische Bedeutung der Griinlandfla-
chen ist abhangig von ihrem Arteninventar

und dem Anteil an seltenen und geféhrdeten
Sandmagerrasenarten wie beispielsweise der
Heidenelke. In der Regel zeigen hierbei Mager-
griinland und Sandmagerrasen kontinuierliche
Ubergange sodass ggf. weitere Biotoptypen mit
sehr hoher Bedeutung hinzutreten kénnen.

Berticksichtigung von Biotopstrukturen

Im Plangebiet befinden sich Bereiche, die Bioto-
pe mit sehr geringer bis mittlerer 6kologischer
Wertigkeit umfassen. Diese kdnnen bei entspre-
chendem 6kologischen Ausgleich im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens fir bauliche
Zwecke in Anspruch genommen werden. Von
untergeordneter Bedeutung sind die anth-




Abbildung 18: Sohle der Abgrabungsflache mit Iticki-
gen Sandmagerrasen

ropogen gepragten Grinflachen im Umfeld
der Gebaude. Diese sind durch Zierrasen und
Rabatten gepragt und weisen entweder keinen
oder einen eher jingeren bzw. nicht heimi-
schen Geholzbestand auf. In der Regel eine
sehr geringe Bedeutung haben die versiegelten
Stellplatze, bzw. die versiegelten oder teilver-
siegelten Wege, StralBen und Platze. Auch die in
das Plangebiet hineinragende Offenflachen hat
kein natiirliches Bodensubstrat, sondern wurde
verdichtet und mit Schotter verfillt.

Bereiche mit hoher, sehr hoher Bedeutung
sowie mit aul3erordentlich hoher Bedeutung
sollten nach Moglichkeit im Sinne des Natur-
schutzes, auch aber aufgrund der bei baulichen
Eingriffen sehr hohen, zu erwartenden Aus-
gleichserfordernisse und Aufwande, erhalten
und somit klinftig von baulichen Entwicklun-
gen ausgenommen bzw. im Einzelfall beriick-
sichtigt werden. Bezogen auf die Bebauungs-
moglichkeiten im Plangebiet stellen sich somit
bauliche Potenzialflaichen wie in Abbildung 18
dar:

Fauna und Artenschutz

Als Grundlage fiir den Rahmenplan und zur
Einschatzung der artenschutzrechtlichen Rest-
riktionen erfolgte im Jahr 2015 eine Erfassung
von Vogeln, Fledermausen, Amphibien und
Reptilien durch das Biiro raskin? (vgl. Anlage 3).
Dabei geht der Untersuchungsbereich tber das
Plangebiet hinaus, um mdgliche Wechselwir-
kungen mit dem Umfeld betrachten zu kénnen.
Abbildung 19 illustriert die Fundpunkte pla-
nungsrelevanter Arten in und im Umfeld des

3 Raskin - Umweltplanung und Umweltberatung GbR (2015):
Rahmenplan ,Verkehrslandeplatz Hangelar” Faunistische Untersu-
chungen im Jahr 2015, Stand: 17. September 2015
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Rahmenplan-Gebiets.

Die wesentlichen Ergebnisse werden wie folgt
zusammengefasst.

Vogel

Im Rahmen der Begehungen wurden im Plan-
gebiet und dessen Umgebung insgesamt 46
Vogelarten nachgewiesen. Von diesen zahlen
6 zu den planungsrelevanten Arten, welche
nach der BArtSchV streng geschiitzt und/oder
landesweit geféhrdet sind. Von diesen hat keine
Art einen Brutvogelstatus im Plangebiet. Die
Feldlerche als Brutvogel (vermutlich 7 Reviere)
und der Kiebitz als vereinzelter Nahrungsgast
wurden auf den nordlich an das Plangebiet
grenzenden kurzrasigen Flachen zwischen den
Lande-/Startbahnen verzeichnet.

Fledermdiuse

Im Plangebiet und dessen Umfeld wurden
insgesamt funf (bzw. sechs, s. FuBnote) Fle-

Abbildung 19: Fundpunkte planungsrelevanter Tierarten
Quelle: Raskin 2015
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dermausarten erfasst: Dabei wurden bei den
Detektorbegehungen Zwergfledermaus, Fran-
senfledermaus und Bartfledermaus* (Grof3e B.
und/oder Kleine B.) nachgewiesen, der paral-
lele Einsatz der stationdren Batcorder brachte
neben den aufgefiihrten Arten noch einzelne
Nachweise von Grof3em Abendsegler und der
Rauhautfledermaus. Ansonsten wurden bei den
stationdren Erfassungen auch ganz tiberwie-
gend Zwergfledermause verzeichnet. Von die-
sen Arten wurde lediglich die Zwergfledermaus
sehr regelmadRBig jagend verzeichnet, insbeson-
dere im Bereich der Bebauung. Die stationdren
Batcorder verzeichneten sehr geringe Aufnah-
mezahlen, auch diese ganz tiberwiegend von
Zwergfledermdusen. Damit wurde nur eine
verhdltnismdBig geringe Fledermausaktivitdt im
Plangebiet festgestellt. Im Rahmen der Bege-
hungen im Bereich der Flugplatzgebdude konn-
ten keine Quartiere von Zwergfledermdusen
festgestellt werden; diese sind jedoch insbeson-
dere im westlichen Bereich der Bebauung nicht
auszuschlieBen.

Reptilien
Im Rahmen von 6 Begehungen wurden ledig-

4 Die Artunterscheidung der Gro3en und Kleinen Bartfledermaus
ist akustisch nicht méglich, daher wird sie als Artenpaar ,Bartfleder-
maus” aufgefiihrt.

Abbildung 20: Bodentypen im Bereich des Plangebietes

WMS Dienst BK50 (digitale Bodenkarte NRW, MaB3stab 1:50.000), unter http://
www.wms.nrw.de/gd/bk050?, Geologischer Dienst NRW [20.04.2015]
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@Ty;_)is;he Braunerde, vereinzelt podsolig (L5308_B721)

— T
1 Secr . =

lich an einem Termin 2 junge Zauneidechsen
auBerhalb des Plangebiets, im Bereich der
,Binnendline” erfasst. Da die ,Binnendline” nur
wenig vegetationsfreie/-arme und damit gut
einsichtige und fir die Art grabbare, kleine
Flachen aufweist, ist eine Abschdtzung der
PopulationsgréBe problematisch. Es ist jedoch
von einer eher kleinen bzw. sehr kleinen (Teil-)
Population auszugehen, welche sich voraus-
sichtlich auf den Bereich der Binnendiine und
die vegetationsarmen angrenzenden Flachen
beschrankt. In der Grube Knochenberg konnten
keine Tiere nachgewiesen werden. Es wurden
keine weiteren Reptilienarten nachgewiesen.

Boden

Im Plangebiet treten groB3flachig typische
Braunerden aus lehmigem Sand, kleinflachig
im Stidwesten sandige Podsol-Braunerden
(Binnendtine) auf. Die sandigen Podsol-Braun-
erden werden von Geologischen Dienst auf-
grund ihres Biotopentwicklungspotenzials fiir
Extremstandorte (extrem trocken und nahr-
stoffarm) als schutzwiirdig eingestuft.

Die schutzwiirdigen Boden (vgl. nachfolgende
Abbildung) sind, soweit sie in naturnahem Zu-
stand vorliegen, zu erhalten und mdéglichst von
Bebauung freizuhalten. Eingriffe sind ggf. im
Randbereich bzw. in Bereichen, wo die natiirli-
chen Bodenfunktionen bereits strukturell ver-
andert wurden, moglich. Soweit natirliche oder
schutzwiirdige Béden in Anspruch genommen
werden, sollte deren Kompensation im Rahmen
der Eingriffsregelung bericksichtigt werden.



2.3. IMMISSIONSSCHUTZ

Die vom 12 ha gro3en Plangebiet sowie von
der Zufahrt ,RichthofenstraBe” ausgehenden
Gerausche wurden im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens untersucht. Dabei
wurde zwischen Flug-, Boden-, Gewerbe- und
Verkehrslarm unterschieden. Bodenldrm um-
fasst z.B. Bodenstandlaufe zu Wartungszwe-
cken, Schwebefliige zu Wartungszwecken oder
Rollvorgdnge auflerhalb des Flugbetriebes (z.B.
zur Tankstelle). Eine Differenzierung zwischen
Boden- und Fluglarm auf der Ebene des Immis-
sionsschutzes ist zzt. aufgrund der rechtlichen
Rahmenbedingungen nicht eindeutig mdglich.
Die von Gewerbebetrieben ausgehenden Emis-
sionen, wie z.B. Parkvorgange, Anlieferungen,
Schallabstrahlungen von Gebdudefassaden
etc. sind dem Gewerbeldrm zuzuordnen. Die
direkte Einflussnahme der Stadt Sankt Augustin
beschrankt sich insofern auf den Verkehrs- und
Gewerbeldarm. Die weitere Kldarung des Um-
gangs mit den differenzierten Larmarten wird
in Gesprachen mit der Bezirksregierung Dissel-
dorf als Luftfahrtbehérde bzw. im Zuge eines
formlichen Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Daruber hinaus sind folgende Ergebnisse fiir
die einzelnen Larmarten festzuhalten:

Verkehrsldrm

Der Verkehrslarm betrachtet die aus der Er-
schlieBung des Plangebiets resultierenden
Verkehrsgerausche entlang der duf3eren und
inneren ErschlieBung. MaBgeblich fiir die
Umgebung sind dabei die Verkehre, die stidlich
auBerhalb des Plangebiets tiber die Richtho-
fenstraBe geflihrt werden. Grundlage fir die
Ermittlung der Verkehrsgerausche sind die
durch Zahlung ermittelten DTV-Belastungszah-
len. Diese berticksichtigen den heutigen, nicht
weiterentwickelten Betrieb im Plangebiet und
gehen von einem LKW-Anteil von 10% aus. Im
Ergebnis wird seitens des Schallgutachters
festgestellt, dass an den am starkst betroffenen
Bereichen der Gebdude Richtofenstral3e 27
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Abbildung 21: Verkehrslarm (links Tageszeitraum 6-22
Uhr, rechts Nachtzeitraum 22-6 Uhr)

TR crormarts 1 e o vort 1 < 5 1 e G Dideri b s uoier Gatiosesteng
DAl TH, L, 22
580

rrrivionirichiment K alpempins Wotrgntin s T

L

|

AIETEEEEEE

-

AAEREEEREY
TEedrETail

{

g

Abbildung 22: Gewerbeldrm (Tageszeitraum 6-22 Uhr)
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Abbildung 23: Bodenldrm (Tageszeitraum 6-22 Uhr)
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und 33 im Analysefall eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 von 55 dB tags um bis zu 5 dB erfolgt. In
der Nacht wurden keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte ermittelt.

Gewerbeldrm

Da die innerhalb des Plangebiets entstehen-
den und auf die Umgebung einwirkenden
Gerdusche nicht messtechnisch erfasst werden
kénnen, wurden diese auf Basis der Nutzungs-
angaben der Gewerbetreibenden computer-
technisch modelliert. Die Nutzungsansatze
umfassen neben den Betriebsgerduschen auch
die Fahrtbewegungen der Beschaftigten und
des Lieferverkehrs. Nutzungen im Nachtzeit-
raum (zw. 22 und 6 Uhr) beschranken sich auf
Fahrtbewegungen durch Beschaftigte bzw.
Schulungsteilnehmer.

Die zuldssigen Immissionsrichtwerte fir allge-
meine Wohngebiete werden sowohl im Tages-
zeitraum als auch in der lautesten Nachtstunde
an allen nachstgelegenen schiitzenswerten
Nutzungen deutlich unterschritten. Kurzzeitig
zuldssige Gerduschspitzen werden ebenfalls im
Tages- und Nachtzeitraum jeweils deutlich ein-
gehalten. Insgesamt spielt der vom Plangebiet
ausgehende und auf umliegende Wohnnutzun-
gen einwirkende Gewerbelarm eine unterge-
ordnete Rolle.

Bodenldrm

Die Ermittlung des Bodenldrms erfolgt — analog
zum Gewerbeldrm - auf Basis der Angaben der
vorhandenen Betriebe und unter Abschatzung
des westlich des Verkehrslandeplatzes gele-
genen Flugdienstes der Bundespolizei. Alle
Nutzungen zeichnen sich durch Wartungsarbei-
ten an Hubschraubern aus. Im Bereich des Ver-
kehrslandeplatzes erfolgen keine Nutzungen
im Nachtzeitraum. Die in allgemeinen Wohnge-
bieten zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden im Bereich empfindlicher Nutzun-
gen in allen Geschossen eingehalten.

Flugldrm

Der nordliche Teil des Plangebiets ist Teil der im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fiir
den Luftverkehr mit den Zweckbestimmungen
Landeplatz bzw. Segelflugplatz. Der nérdliche
Teil des Plangebiets liegt innerhalb der Larm-
schutzzone B. In dieser Larmschutzzone liegt
ein aquivalenter Dauerschallpegel von 67 dB(A)
vor. Der stidliche Bereich des Plangebiets liegt
innerhalb der Larmschutzzone C. In dieser
Larmschutzzone liegt ein dquivalenter Dauer-
schallpegel von 62 dB(A) vor.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem
Schluss, dass die Fluglarmimmissionen in der
Umgebung des Verkehrslandeplatzes flr die
Gesamtbelastung ausschlaggebend sind.



2.4.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk
Koln, Teilabschnitt Region Bonn / Sieg stellt

im Rahmenplangebiet einen Flugplatz fiir den
zivilen Luftverkehr dar. Stidlich des Verkehrslan-
deplatzes ist das Gelande der Bundespolizei
einschlieBlich des Knochenbergs als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) flir zweckgebunde-
ne Nutzungen dargestellt.

Gemal des zwischenzeitlich aufgehobenen
Landesentwicklungsplans Schutz vor Fluglarm
sind die Larmschutzzonen B und C dargestellt.
Die Larmschutzzonen Uberlagern neben dem
Verkehrslandeplatz und angrenzenden nicht
besiedelten Flachen den nérdlichen Siedlungs-
bereich von Hangelar sowie Teile von Sankt
Augustin, Niederberg sowie Meindorf (vgl.
Abbildung 24). Als Ziel wird in der textlichen
Darstellung formuliert, dass ,die vom Flugbe-
trieb auf dem Verkehrslandeplatz Bonn-Hangelar
ausgehenden Emissionen [...] unter der Wahrung
seiner Funktion als Schwerpunktlandeplatz fiir
den Geschdiftsreiseluftverkehr weiter zu minimie-
ren [sind], soweit dies technisch und flugbetrieb-
lich méglich ist. Die Raumnutzungskonflikte in der
Umgebung des Platzes sind zu vermindern.”

Die an den Verkehrslandeplatz angrenzenden
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche sind
durch die Darstellung der Freiraumfunktion
,Schutz der Landschaft und landschaftsorientier-
ten Erholung’ Gberlagert.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Sankt Augustin im Bereich nérdlich der
RichthofenstralBe im Sinne einer nachrichtlichen
Ubernahme als Fliche fiir den tiberdrtlichen
Verkehr - hier als Umgrenzung der Flachen fiir
den Luftverkehr mit den Zweckbestimmungen
Landeplatz bzw. Segelflugplatz - dargestellt.
Die nachrichtliche Ubernahme der Flache fiir

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
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den Luftverkehr wird durch die Ubernahmen
der Platzrunde, des beschrankten Bauschutzbe-
reichs (1.500 m um den Flughafenbezugspunkt)
und der Larmschutzzone erganzt. Innerhalb des
Bauschutzbereichs bedarf die Errichtung von
Bauwerken der Zustimmung der zustandigen
Luftfahrtbehorde.

Fir den Bereich stidlich der RichtofenstralSe
schliet eine etwa 50 bis 60 m breite Darstel-
lung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung flugplatzaffines Gewerbe an.

Sudlich und 6stlich des Plangebietes sind Griin-
flichen sowie ein Sportplatz dargestellt. Ostlich
sind Flachen flr die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Westlich grenzt das Sondergebiet SO-Bun-
despolizei an.

Fir den Bereich des Plangebiets existieren kei-
ne rechtskraftigen Bebauungsplédne.

Planfeststellung gem. Luftverkehrsrecht

Der Verkehrslandeplatz Bonn / Hangelar ist
als Landeplatz des allgemeinen Verkehrs und
als Segelfluggelande mit beschranktem Bau-
schutzbereich zugelassen. Gemal3 § 8 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) bedarf die Anlage eines
Landeplatzes der Planfeststellung. Eine genaue
Abgrenzung der Flachen, die der Planfest-
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Abbildung 24: Darstellungen des Regionalplans fiir den
Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Bonn / Sieg

Bezirksregierung KéIn, 2004
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stellung unterliegen, geht aus den Genehmi- verkehrsplanung zu beriicksichtigende Orien-
gungsunterlagen nicht hervor. Gemal3 § 38 tierungshilfe dar.®

Baugesetzbuch (BauGB) sind die Regelungen

des BauGB zur Zulassigkeit von Vorhaben nicht | andschaftsplan / Schutzgebiete
anzuwenden. Dies bedeutet, dass die planeri-
schen Festsetzungen der Luftverkehrsbehoérde
hier Vorrang gegentiber der Bauleitplanung
der Stadt Sankt Augustin haben. Gleichwohl 5 Vgl Vortrag ,Abgrenzung baulicher Nutzungen nach dem

kann die Stadt Sankt Au g ustin Flachen. die der Luftverkehrsrecht und dem Bauplanungsrecht fiir den Verkehrslan-
! deplatz Hangelar’ und zugehdrige Erléuterungen in der Dokumen-

Pla nfeStSte"Uhg Unterliegen, in den Geltungs— tation des 2. Themenabends zum Werkstattverfahren ,Rahmenplan
bereich eines Bebauungsp|an5 einbeziehen. Die  stdlich des VLP Hangelar’ (Rechtsanwalt Bernhard Schmitz, Frankfurt

damit einhergehenden Festsetzungen gelten a.M.; abgerufen am 25.09.2014, http://www.sankt-

X . . g augustin.de/cms123/bauen_stadtentwicklung_umwelt_verkehr/
nicht unmittelbar, stellen aber eine in der Luft- stadtentwicklung/artikel/26453/index.shtml)
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Abbildung 25: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt |

Sankt Augusti
iy

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme einer
kleinen Flache im Stidosten tiberwiegend au-
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Berhalb des Geltungsbereichs des Landschafts-
plans . Fir die innerhalb des Landschaftsplans
liegende Flache trifft der Landschaftsplan keine
Festsetzungen. Sie liegt im Bereich des Ent-
wicklungsziels 1,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen nattirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfdltig ausgestat-
teten Landschaft’.

Sudlich des Plangebietes setzt der Landschafts-
plan die Anpflanzung eines Feldgeholzes fest.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30
BNatSchG resp. § 62 LG NW / Biotopkataster

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Fla-
chen, die 2004 als gesetzlich geschiitztes Biotop
kartiert wurden. Es handelt sich um Zwergs-
trauch-, Ginster-, Wacholderheiden, artenreiche
Magerwiesen und -weiden und Trockenrasen.
Gemeinsam mit den auBerhalb des Plangebie-
tes nordlich angrenzenden Flachen haben die
grof3flachigen Sandmagerrasen mit seltenen
und gefdhrdeten Pflanzenarten eine liberregio-
nale Bedeutung.

Die geschiitzten Biotope sowie daruiber hinaus-
gehende Flachen sind zudem im landesweiten
Biotopkataster des LANUV enthalten Die Bio-
topkatasterflachen und geschiitzten Biotope
sind in Kapitel 2.2 dargestellt®.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet ist Teil des gem. WHG festge-
setzten Wasserschutzgebietes fiir das Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Meindorf.
Der westliche Teil des Plangebietes befindet
sich in der Wasserschutzzone lll A, der 6stliche
Teil in der Wasserschutzzone Ill B.

6 Quelle: Daten des Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz © Land NRW, Recklinghausen, http://www.lanuv.nrw.
de, Sach- und Grafikdaten der Flichen GB-5208-109, BK-5208-185
[11.05.2015]
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2.5. INTERESSEN DER NUTZER UND ANRAINER

Bereits im Rahmen des in 2012 bis 2014
durchgefiihrten Werkstattverfahrens zum
Verkehrslandeplatz wurden Nutzerinteressen
erfasst. Diese sind im Wesentlichen auf der
Homepage der Stadt Sankt Augustin doku-
mentiert.” In 2015 fanden ankniipfend an das
Werkstattverfahren ergdanzende Interviews mit

7 Homepage http://www.sankt-augustin.de/cms123/bauen_
stadtentwicklung_umwelt_verkehr/
stadtentwicklung/artikel/26453/index.shtml

ortsansassigen Vereinen und Gewerbebetrie-
ben statt (vgl. Anlage 4). Die im Rahmen des
Werkstattverfahrens und der Interviews in 2015
geduBerten Nutzerinteressen betrafen i.W. die
Verbesserung der Infrastruktur, beabsichtigte
Nutzungserweiterungen sowie wiinschenswer-
te komplementare Nutzungen im Plangebiet
wie z.B. ein Hotel. Die Ergebnisse lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

INTERESSEN EINZELGRUPPEN

ZUSAMMENFASSUNG

Bauliche MaBnahmen

+ Ansiedlung nicht larmverursachenden luftfahrt-affi-
nem Gewerbes (wird nicht von allen begriif3t)

+ Ansiedlung Gastronomie / Hotel

- Erweiterungsmoglichkeiten vorhandener Betriebe
+ Gebdudebestand: Sanierung / Umbau statt Neubau
Immissionsschutz

« Larmreduzierung

« Abschirmung von Larmquellen

Infrastruktur

- Verbesserung Infrastruktur Luftsportvereine

« Verbesserung Parkplatzangebot

« Verbesserung ErschlieBung

Naturschutz

+ Knochenberg von Bebauung freihalten

- Erhalt von Freiflachen

Naherholung

- Berticksichtigung der Naherholungsfunktion (z.B.
Aussichtsplattform, Spielplatze)

« Entwicklung einer Flache zur Eventflache (Einzelidee,
z.B. fiir ein Biker-Fest)
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2.6. ZWISCHENFAZIT - POTENZIALE UND RESTRIKTIONEN

Die Analyse des Bestandes ldsst sich bezogen auf einzelne Themenfelder des Rahmenplans schlag-
wortartig zusammenfassen.

Lage des Plangebiets Stadt- / Landschaftsbild

Freizeit / (Nah-) Erholung ErschlieBung Griin / Biotopverbund

Fauna und Artenschutz Nutzerinteressen Anwohnerinteressen




3. RAHMENPLAN
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3.1. RESTRIKTIONEN, POTENZIALE, LEITZIELE

Der Rahmenplan entwickelt abgeleitet aus den als Rahmenkonzept vereint und raumlich kon-

Analysen und Rahmenbedingungen zunachst kretisiert werden.

tbergeordnete Leitlinien und Ziele, die als Wesentliche Restriktionen, Potenziale und
Grundlage fir die rdumliche Konkretisierung Ziele kénnen aus den Bestandsaufnahmen und
des Konzeptes dienen. Darauf aufbauend Analysen flr die Erstellung eines informellen
werden fir die einzelnen Handlungsfelder Rahmenplans fiir das rd. 12 ha groB3e Plangebiet

konzeptionelle Lésungsansatze aufgezeigt, die  jp|eiten werden:
abschlieend in einem integrierten Gesamtplan

Lage des Plangebiets

POTENZIALE / ZIELE RESTRIKTIONEN

« Artenschutzrechliche
Anforderungen sind bei
Erweiterungen des We-
genetzes zu beachten
(insbesondere Knochen-
berg)

Keine mal3gebliche
Erhéhung,stérender”
Verbindungen (MIV)

+ Keine (6ffentliche)
Zuganglickeiten nach
Westen (Bundespolizei)
und Norden (Flugfeld)

Zuganglichkeit von Os-
ten durch die Ausdeh-
nung von Sicherheitsbe-
reichen beschrankt
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Baustruktur und stadtebauliche Gestalt

Nutzung
i, | Sicherung
= Nugbetrieblichar Sicherung !
Einrichtungan - Fortentwicklung
o Fraizedt- und

Verelnanutzungen

. Biindelung von
! Nutzungen
W )

i e, oy ."- Y ‘!;\\ AN ?
= CgAREton o). sticheng” Baraitstallun s
iees -5 Sffentlichen Sicherung/  alintias 9
Angebots Fortentwicklng .25 Eta'rltl\.\lucclﬁ:m o
s Ll gewerbficher, - s it

miéglichkeitan &

POTENZIALE / ZIELE RESTRIKTIONEN

« Naturschutzrechtliche
Anforderungen an
Flachenerweiterungen /
bauliche Entwicklungs-
moglichkeiten sind
begrenzt

Grenzen der Nutzungs-
intensitat durch Vermei-
dung von relevanten
Gerduschzunahmen
neuer Nutzungen

Bauliche Bertcksichti-
gung der Lage in der
Wasserschutzzone

Vermeidung erhebli-
cher Zusatzverkehre im

motorisierten Individu-
alverkehr

=

Integration
vorhandenor
v Granstrukluren

"

! BOndelungyon
"‘é{ Mulziuggen
-'\'!"n"'-' &-f'_' -

]

e
_I-' ol \\‘u:% S /
e o 2 #
Sicherung
Grilnstrukturen o
T e I, Y T
¥ B 5 y % ek
k Gestalterische LS 3 NN
~y, Elnbindung von e M
AT AREE 0¥ « -« Farientwicklung \\:

% Newbauten % Grinstrykturen
3 W

POTENZIALE / ZIELE RESTRIKTIONEN

- Finanzielle Situation bei
den Vereinen — nur be-
grenzte Moglichkeiten
flr Investitionen

» Aufgrund unklarer
Verhaltnisse zur BImA
eingeschrankte Investiti-
onsbereitschaft




Freizeit- und (Nah)-Erholung
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ErschlieBung

Integraticn
vorhandener .
., Griinstrukturen e Verbesserung
s ! ’ des Angebots,
Blickbeziehung

Rollfeid

“' Sicherung des
- 3

Freizeitstandories
- —, 2

1y 3
Shes % :":F"' é‘
j= g 5
Sicharung .
Grinstrukiuren
Ei e Wendigs . ; &
¥ S, Fortantwickiung Sty
Al | Griipstrukiuren .. GRines 0

. k¥ )

#‘%: Sicherung und Fortentwicklung f:“gt

@ dirr Naherholungsfonkiion - Rl
5 <

T o

POTENZIALE / ZIELE RESTRIKTIONEN

Vermeidung erheblicher
Verkehrszunahmen im
MIV

Berticksichtigung von
Flora und Faunaim
Plangebiet bzw. dessen
Umgebung

Vermeidung von Ge-
rauschzunahmen durch
neue Nutzer

Bauliche Vorhaben
versperren moglicher-
weise den Blick auf das
Flugfeld

Aufrechierhaltung
wnd kigintellige
Ergédnzung des -
“-wprhandenan
5 S!mlpluz:lrrggh\cts
-|I| " .

Vermeidung

zusitzliicher

Versiegalungen
s s

h._ .
" Amtraktivieruri.
dar innaren
. ErschlisBung l

Pl

]
Verbesserung der

b FuB- und iy B
Radwegeanbindungen
ol

e

o

Sicherung der
ErschlieBung

POTENZIALE / ZIELE RESTRIKTIONEN

+ Vermeidung erheblicher
Gerduschentwicklung
durch MIV

Begrenzte Flachen-
verfuigbarkeit flr
mafgebliche Umstruk-
turierungen durch
Flachenknappheit und
Berticksichtigung von
Flora und Fauna im
Plangebiet

Flachenknappheit fir
den ruhenden Verkehr
im MIV
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Griinstrukturen / Flora Fauna und Artenschutz
i SN
il Grinstrukiuren ' . '

Eingliederung in
Biatopyarbund

58

! Baumbestand
i . und wertvolldps Fr-
_.‘_:II' Blotlopty:len

< k1 =
= - Farientwicklung \"\\Q
% Grinstrykturen \
¥ % - .:_J" SAY P W . b
Berlicksichtigung v A R Ny
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¥y

fy d “
Gaobasizdaten der Kommunen und des

Lardes: NRW © Geobasis NRw 2015

POTENZIALE / ZIELE RESTRIKTIONEN POTENZIALE / ZIELE RESTRIKTIONEN

» Flachenknappheit ins- - Bedarf an Abstell- und
besondere im dstlichen Stellplatzflachen - Fla-
Plangebiet fiir neue chenknappheit bei bau-
Grinflachen lichen Entwicklungen

Nutzungskonflikt
durch den Bedarf an
Abstell- und Stellplatz-
flachen - notwendige
Bewegungsflachen fir
Leichtflugzeuge von /
zu den Hangars sind zu
beriicksichtigen




Emissionen
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Nutzerinteressen

w | Sthrkung |
Gastronomie

Erwaiterung ALT

S g S o
Barlicksichtigufig {:\

- : iy Tt
: Verbesserung KIer!umlgn
|n|l'3§.!r uktur Arrandieru ngén
. e Be-tm.-ba e i
ot e oy ; ' dar Bedirfnisse \

£ d trr '\J’mlnn

R b}
b ‘-’ Lnrmschuu. rur ﬁ*ﬂ
o ; Anwohner : e

POTENZIALE / ZIELE RESTRIKTIONEN

+ Bestehende und
planungsrechtlich
beachtliche Rechte
durch rechtskraftige
Betriebsgenehmigun-
gen - fragliche Um-
setzungsfahigkeit der
Kontingentierung durch
nachfolgende Bauleit-
planung

Rechtliche Rahmenbe-
dingungen durch luft-
fahrtrechtliche Belange
der Bezirksregierung

- zzt. planungsrechtli-
che Umsetzbarkeit der
Gerduschkontingentie-

rung in Bebauungsplan-
verfahren ungeklart

Berticksichtigung von
Erweiterungsbedarfen
einzelner Vereine /
Betriebe im Rahmen der
Flugplatzentwicklung

f Stouerung und
4 4 Deckalung der
/ B-H’Wﬂlbﬂhnnnmlsllﬂnnn E

= Kontingentisrung

= Optimierung der Betriebe

Limmabschirmende
i anﬂtld!!annrdmmg 5

POTENZIALE / ZIELE RESTRIKTIONEN

+ Bestehende und
planungsrechtlich
beachtliche Rechte
durch rechtskraftige Be-
triebsgenehmigungen
- fragliche Umsetzungs-
fahigkeit der Kontingen-
tierung durch nachfol-
gende Bauleitplanung
(Planungsschaden?)

Rechtliche Rahmenbe-
dingungen durch luft-
fahrtrechtliche Belange
der Bezirksregierung

- zzt. planungsrechtliche
Umsetzbarkeit der Ge-
rauschkontingentierung
in Bebauungsplanver-
fahren ungeklart

+ Flachenknappheit
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3.2. NUTZUNGSKONZEPT

Das Nutzungskonzept sieht im Plangebiet die
Sicherung des Verkehrslandeplatzes und seiner
notwendigen baulichen Einrichtungen vor.
Uberdies wird die Fortentwicklung gewerbli-
cher Nutzungen in die Uberlegungen einbezo-
gen. Der Rahmenplan sieht unter Berlicksich-
tigung der kiinftig zur Verfiigung stehenden
Bauflachen vor, Nutzungen starker zu gliedern
und zu blindeln. In diesem Zusammenhang ist
vorgesehen, neue zu entwickelnde gewerblich
ausgerichtete Nutzungen sudlich der in Ost-
West-Richtung verlaufenden Richthofenstral3e
anzuordnen.

--fff; \\‘\\

-l'J .mX

Nutzungsknnzept

\-‘\\ T - Gewerbe, Neuordnundg / -ansiedlung

Gewerbe, vorhanden, ggf. Erweiterung
Hangars Vereins- / Privat- /Segelflieger m Gastronomie
Clubhaus / Gastronomie

Infrastruktur; Kontrollturm, Tankstelle

Durch den Bau eines fir alle ansédssigen Flug-
sportvereine nutzbaren Clubheims, ggf. im Ver-
bund mit einem Neubau der gastronomischen
Einrichtung im Zentrum des Plangebiets, lassen
sich einerseits Flachen auf dem Flugplatzgelan-
de einsparen, andererseits kann notwendige
Infrastruktur (Internet, Sanitdreinrichtungen,
Schulungsrdaume, Gemeinschaftsraume) von
allen Vereinen genutzt werden. Dabei besteht
die Moglichkeit fiir jeden Verein eigene Rdume
(nach Bedarf) vorzusehen.

Die unmittelbar flugplatzbezogenen und
betriebsnotwendigen Einrichtungen werden

Freizeitnutzungen Bestand
Flugsport

Sportanlage

E Aussichtsplattform; Station; Tor; Aussichtspunkt

\‘x\\ n Spielplatz

Matur




nordlich der Richthofenstral3e erhalten bzw.
gesichert. Dabei handelt es sich um die vorhan-
denen Infrastrukturen wie Kontrollturm, Han-
gars, Werkstatten mit Vorfeld etc. Hier sollen
bestandsorientierte Entwicklungen und Erwei-
terungen ermoglicht werden.

Das Nutzungskonzept sieht zudem die Nutzung
des Plangebiets als Naherholungsstandort vor.

3‘3‘

Die stadtebauliche Struktur nordlich der Rich-
thofenstral3e wird in seiner derzeitigen Form
weitgehend beibehalten. Somit wird die klare
und teilweise geschlossene raumliche Kante im
Westen des Plangebiets erhalten. Dies beriick-
sichtigt auch die Belange des vorhandenen,
denkmalgeschiitzten Gebaudes (Bundeshal-
le). Ab der Mitte des Gebiets wird nérdlich

der Richthofenstral3e eine Auflockerung der
Baustruktur — ausgenommen von punktuellen
Ergdnzungen - in der heutigen Form weiterver-
folgt.

Im zentralen Bereich soll die vorhandene Bauli-
cke Ostlich des von ALT genutzten Gebaudes
an der RichthofenstralBe weitgehend erhalten
bleiben. Hier stehen die Belange einer Bebau-
ung dieser Liicke im Rahmen von Betriebser-
weiterungen den Belangen der Naherholung
(Sicherung der Blickachse auf das Flugfeld)
gegentiber. In Anbetracht des durchaus gege-
benen Potenzials, das Plangebiet besser in das
Stadtgeflige zu integrieren und Aufenthalts-
und Naherholungsraume fiir die Biirgerinnen
und Biirger Sankt Augustins anzubieten, wird
vorgeschlagen, die vorhandene Blickachse vom
heutigen,Tant Tinchen’ zum Flugfeld zu sichern.
Dies auch vor dem Hintergrund, dass der Rah-
menplan bauliche Entwicklungsmoglichkeiten
fir gewerbliche Nutzungen an anderer Stelle
im Plangebiet vorsieht.

Die fur flugbetriebs-interessierte Besucher
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Hierzu werden die vorhandenen, ortsbildpra-
gende Grinstrukturen erhalten und die Integ-
ration des Plangebiets in sein stadtebauliches
Umfeld verbessert. Kernelement der Naherho-
lungs- und Freizeitnutzung ist ein fiir Radfahrer
/ E-Bikes gut zu erreichender zentraler Treff-
punkt mit Gastronomie.

BAUSTRUKTUR UND STADTEBAULICHE GESTALT

attraktive zentrale Freiflache mit Blick auf das
Flugfeld soll durch einen Neubau fiir Gastro-
nomie (gebuindelt mit Clubhaus fur Flugsport-
vereine) in Verbindung mit der Anlage einer
Aussichtsterrasse mit angrenzendem Spielplatz
und Fahrradabstellanlage, aufgewertet werden.

Sudlich der Richthofenstral3e wird der bauliche
Bestand durch weitere Baustrukturen erganzt.
Diese sollen sich im Osten des Plangebiets

in einer Bauflucht entwickeln und kénnten
bedarfsgerecht und abschnittsweise umge-
setzt werden. Ziel ist es, durch die Entwicklung
grol3formatiger, zusammenhangender Baukor-
per einen zusatzlichen Schutz der angrenzen-
den Bebauung vor den flugbetriebsbedingten
Immissionen zu ermdoglichen (vgl. Kap. 3.6). In
einem spateren Bebauungsplan sollten Min-
destbauhohen (bspw. 6 m liber Gelande) aus
Larmschutzgriinden festgeschrieben werden.

Da sich die Gestaltung der Bebauung derzeit
heterogen darstellt, waren gestalterische
Vorgaben bspw. durch die Festlegung von
Fassadengestaltungen oder Dachformen wiin-
schenswert. Dem stehen jedoch die finanziell
begrenzten Mdglichkeiten einzelner Nutzer
(insbesondere Vereine) entgegen, so dass
zwingende gestalterische Regelungen auch
als Kostenfaktor kritisch zu hinterfragen sind.
Denkbar waren informelle und Qualitat sichern-
de Vorgehensweisen wie bspw. Bauberatung,
Dialogprozesse o.a.
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3.4. ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Das Erschlielungskonzept baut im Wesent-
lichen auf dem Vorhandenen Straf3en- und
Wegenetz auf und erganzt dies bedarfsgerecht.
Die duBere ErschlieBung erfolgt Gber die Rich-
thofenstrale. Bezogen auf die mit dem Nut-
zungskonzept einhergehenden Mehrverkehre
wird dort eine Verkehrssteigerung von 10 % be-
ricksichtigt. Das innere ErschlieBungsnetz wird
gleichfalls beibehalten und im Osten Richtung
der bestehenden Hangars erganzt, um weitere
baulichen Angebote entwickeln zu knnen und
Angebote fiir Betriebserweiterungen oder Neu-
bauten zu realisieren. Damit einher geht eine

Abbildung 27: Erschlie Iungs
:Il !liM!IILJ[IY:TIF A

- Verkehrsflichen
- I stellplatzflichen, neu

Rollfeld

Zurlicknahme des nicht zuganglichen Bereichs
des Verkehrslandeplatzes durch eine Verlage-
rung des Sicherheitszauns in den Bereich der
Ostlich gelegenen Hangars. Im Zuge dessen
kann die fuBBlaufige bzw.- Fahrrad/E-Bike-Anbin-
dung des Plangebiets nach Osten durch einen
kurzen,Link” Richtung Bruno-Werntgen-Stral3e
verbessert werden. Erganzend wird zudem eine
zusatzliche ful3laufige Verbindung via Knochen-
berg angeboten. Diese ist als nicht ausgebauter
+Pfad” angedacht und sollte insofern nicht dem
Radverkehr dienen. Dieser soll in westlicher
Richtung den 6kologisch wertvollen Bereich

Fult- und Radwege / Sicherheitszaun ~
== FuB- & Radwegeverbindungen

Stellplatzflichen, vorhanden FuBweg / Pfad
‘\\\k [ Offentliche Verkehrsfliche, neu === Sicherheitszaun
. — [ bifentliche Verkehrsfliche, vorthanden  Zuganglichkeit

nicht zuganglicher Bereich
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des Knochenbergs umfahren und dort die Rich-  ruhende Verkehr fiir Fahrrader und E-Bikes wird
thofenstral3e nutzen. im zentralen Bereich des Plangebiets vorge-
sehen. U.a. hierdurch soll die Attraktivitat des
Flugplatzes fiir Radfahrer verbessert werden.
Der ruhende Verkehr fiir den motorisierten In-
dividualverkehr (MIV) wird neu gegliedert und
um ca. 30 Stellplatze im raumlichen Zusammen-
hang mit den Gewerbeneubauten erganzt.

Langfristig sollte die direkte Anbindung der
Richthofenstral3e an die Bundesgrenzschutz-
stral3e weiterverfolgt werden, da dies eine Ver-
kehrsentlastung flir Hangelar mit sich bringen
wiurde. Diese ErschlieBungsoption ist jedoch
nicht Gegenstand dieses Rahmenplans. Der

3.5. GRUN-UND FREIFLACHENKONZEPT

Das Griin- und Freiflachenkonzept sieht vor, im Plangebiet erhalten werden. Insbesondere
dass die vorhandenen ortsbildpragenden Griin-  die markanten Einzelbaume im westlichen und
strukturen sowie Biotope mit hoher Wertigkeit zentralen Bereich des Plangebiets sollen als

Biume geplant

- 'r" B . _ . Bidume Bestand Griin- und Freiflichen Plangebiet Griinstrukturen Umfeld
./ B B . — @ Starkes Baumholz Il Wald / Feldgehilze Obstwiese
- / x’/ _'i“'---._h_ © @ Arbaum I striucher / Hecken Sportplatz -
Sl H.\ - @ unitbaum 7] Griinfliche (thw. mit Baumbestand) Griinfliche (tiw. mit Baumbestand)
' i [ ] Griinland / Magerrasen Stréaucher / Hecken

[ Spielplatzfliche Wald / Feldgehélze

" @ Biume geplant [ unversiegelte Fliche Griinland / Magerrasen
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ortstypische Struktur in das Konzept integriert
und maoglichst erhalten werden.

Es ist vorgesehen, die Griinstrukturen kiinftig

auch verstarkt in 6stliche Richtung fortzusetzen.

Hier ist bislang aufgrund der grof3flachigen
Hangar- und Abstellpldtze kein markanter
Griinbestand vorhanden. Aufgrund der be-
grenzten Flachenverfligbarkeit und der Not-
wendigkeit, Abstell- und Bewegungsflachen fur
Kleinflugzeuge zu sichern, kann dies nicht in
gleicher Dichte und Umfang wie im Westen des

3.6. IMMISSIONSSCHUTZ

In der schalltechnischen Untersuchung wird
festgestellt, dass die Larmbelastung durch den
Verkehrslandeplatz primar durch die Fluglar-
mimmissionen beeinflusst wird.

Der vom 12 ha groBBen Plangebiet ausgehende
und auf umliegende Wohnnutzungen einwir-
kende Gewerbeldarm unterschreitet die Immis-

Plangebiets erfolgen; es wird daher vorgeschla-
gen, punktuell kleinere Anpflanzungen vorzu-
nehmen, die sich eher am stidlichen Rand des
Plangebiets einordnen. Weitere MaBnahmen
zur Schaffung eines griinen ,Links” Richtung
Osten kénnten Dach- sowie Fassadenbegrii-
nungen sein. Hinsichtlich des Freiraums wird
vorgeschlagen, eine Abfolge kleinerer Platze zu
entwickeln und diese griinordnerisch einzubin-
den.

sionsrichtwerte fiir umliegende Wohngebiete
erheblich und ist dem Fluglarm somit deutlich
untergeordnet. Der vom 12 ha grof3en Plange-
biet ausgehende Bodenlarm halt derzeit die
geltenden Immissionsrichtwerte an umliegen-
den Wohnnutzungen ein. Bodenldarm ist den
Fluglarmimmissionen zuzuordnen.

Beurteilungspegel
in dB(A)




Analog zum Ratsbeschluss der Stadt Sankt Au-

gustin vom 13.03.2011 sollen die quantitativen
und qualitativen Larmemissionen am Flugplatz
Hangelar insgesamt nicht zunehmen.

Bezogen auf den mit 12 ha im Vergleich zum
gesamten Flugplatz-Gelande kleinen Rahmen-
planbereich sind zum aktuellen Zeitpunkt die
Maoglichkeiten der direkten Einflussnahme auf
die vom Plangebiet ausgehende Larmbelas-
tung auf umgebende Wohnbebauung durch
die Stadt Sankt Augustin begrenzt. Grundsatz-
lich kdnnen Gewerbeldrmimmissionen zukuinf-
tiger Betriebe mit Mitteln des Planungsrechts
zwar gesteuert und beschrankt werden. Aller-
dings ist dabei beachtlich, dass die bestehen-
den Betriebe die Immissionsrichtwerte der TA
Larm zzt. nicht ausschopfen. Eine nachtragliche
Beschrankung dieser Betriebe ist nicht zuldssig.
Unter Berlicksichtigung dieser Gesichtspunkte
verfolgt der Rahmenplan das Ziel, durch die
Entwicklung weiterer baulich genutzter Flachen
im Bereich des Verkehrslandeplatzes eine zu
den Wohngebieten abschirmende Wirkung zu
erzielen. Im schalltechnischen Gutachten wird
dies anhand eines Grobkonzeptes tiberpriift
und die abschirmende Wirkung bestatigt.

Ein mogliches Instrument zur Steuerung von
Gewerbelarm kann tberdies eine Gerdausch-
kontingentierung sein. Diese steuert (meist bei
Neuplanung von gewerblichen Nutzungen)
die kiinftig zuldssige Gerauschabstrahlung
von gewerblichen Betriebsgrundstiicken. Bei

3.7. FREIZEIT UND NAHERHOLUNG

Die Freizeit- und Naherholungsfunktion soll
moderat fortentwickelt werden. Zum einen
werden der bestehende freizeitbezogene Flug-

betrieb und die notwendigen Einrichtungen ge-
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Bestandsgebieten sind i.d.R. die jeweils beste-
henden Betriebsgenehmigungen zu beriick-
sichtigen. Das Larmgutachten unterbreitet im
Plangebiet einen Kontingentierungsvorschlag
fir Gewerbelarm. Dieser kann auf der informel-
len Ebene des Rahmenplans zunachst der Ab-
stimmung mit Behdrden oder Betrieben dienen.
Denkbar ist, daraus abgeleitet fiir neue gewerb-
liche Nutzungen innerhalb des Plangebiets das
Jrrelevanzkriterium” anzuwenden, so dass von
neuen Baukorpern keine zuséatzlichen Belastun-
gen auf die Umgebung ausgehen. Verbindlich
ist dies im Rahmen eines Bebauungsplanver-
fahrens festzusetzen.

Hinsichtlich Verkehrsldrm wurde der zu erwar-
tende Mehrverkehr auf der Richthofenstral3e
mit pauschal plus 10 % berlicksichtigt. Hier-
durch erfolgt am meist betroffenen Punkt eine
Zunahme der Verkehrsbelastung um maximal
0,5 dB(A) tags und 0,8 dB(A) nachts. Die Ver-
kehrslarmwerte liegen damit deutlich unter den
Werten der Gesundheitsgefahrdung und sind
als vertraglich einzustufen.

Die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten des
Plangebiets sind auf Grund der begrenzten Fla-
chenpotenziale beschrankt. Durch die bauliche
Fortentwicklung des Plangebiets in beschrie-
benem Umfang ist von keinem unmittelbaren
Zusammenhang zwischen Rahmenplan und
erheblichen Schwankungen der Flugbewegun-
gen am Verkehrslandeplatz auszugehen.

sichert bzw. Raum fiir verbesserte Rahmenbe-
dingungen angeboten. Darliber hinaus soll die
Anbindung zu Ful3 bzw. per Rad/E-Bike verbes-
sert werden. Komplementar dazu wird Raum
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gegeben, um das gastronomische Angebot
und das Verweilen im Plangebiet attraktiver zu
gestalten. Auch die beiden vorhandenen Spiel-
platze sollten in Verbindung mit der Gastrono-
mie aufgewertet werden. Ein Vorschlag umfasst
Gebdaude mit Aussichtsterrasse und Spiel- und
Erholungsangeboten fiir die ganze Familie.
Damit kann dieses vorhandene Potenzial fiir
unterschiedliche Zielgruppen weiter ausgebaut
und der Standort bspw. an den Wochenenden
zu einem fur die Naherholung attraktiven An-
laufpunkt ausgebaut werden. Im Ganzen sieht
der Rahmenplan folgende MalBnahmen vor:

«  Ausbau der FuB3- und Radwegeanbin-
dung an das ortliche FuBwegenetz
und das Uberdrtliche Netz des Griinen

N
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«  Gastronomie mit attraktiver Aus-
sichtsterrasse, mit Blick auf Flugbetrieb,
E-Bike-Station, Tower mit anschlieBen-
dem Spielplatz und mehrfach nutzbarer
Wiese,

Einrichtung eines Fahrradstellplatzes

3.8.

Das integrierte Gesamtkonzept (vgl. Abbildung
31 auf der Folgeseite) vereint die beschriebe-
nen Teilkonzepte in einem zusammenfassenden
Plan. Darin werden die raumlichen Auswirkun-
gen konkretisiert.

Der Rahmenplan konzentriert sich insgesamt
auf die Sicherung des Standorts als Ver-
kehrslandeplatz und als Gewerbestandort fiir
flugplatz-affines Gewerbe. Bauliche Entwick-
lungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der
Einschrankungen der unter Kap. 2.6 genannten
Restriktionen insbesondere in der Sanierung
des Gebdudebestands und in kleineren Ein-
griffen zur Neuordnung von Nutzungen und
flachenhaften Optimierung potentieller Bauf-
lachen. Durch eine Ausweitung des &ffentlich
zuganglichen Bereichs und einen Ausbau
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mit E-Bike-Ladestation in unmittelbarer
Nahe zur Aussichtsterrasse,

«  Attraktivierungen kénnten bspw. Schu-
len ansprechen (ein historischer Bau-
stein Sankt Augustins).

STADTEBAULICHES GESAMTKONZEPT

der Richthofenstra3e nach Osten hin kdnnen
weitere kleinere Gewerbeflachen erschlossen
werden. Uberdies umfasst der Rahmenplan
unterschiedliche MaBnahmen zur Sicherung
und Entwicklung des Baum- und Gehdlzbestan-
des sowie der Entwicklung der Qualitat fir die
Naherholung. Eine moderate Entwicklung des
Freizeit- und Naherholungswerts soll zur Stand-
ortsicherung, insbesondere der synergetisch
von Gewerbebetrieben und Vereinen genutzten
Gastronomie in der Mitte des Standorts, erzielt
werden.

Gleichzeitig werden MaBnahmen zur Ab-
schirmung der vom Plangebiet ausgehenden
Gerdusche in Richtung Wohnbebauung vorge-
schlagen.
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