Quartier Haus Heidefeld

Investorenauswahlverfahren fir einen Teilbereich des Stadtzentrums von Sankt Augustin
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KRE

HOLDING

Tatigkeitsspektrum
Griindung 1997
Entwicklung, Verwaltung, Finanzierung von Immobilien

Realisierung > 110 Projekte in NL und D:
Hotel, Wohnen, Biiro, Quartiersentwicklung
Gewerbe, Einzelhandel, Logistik
Umnutzungen, Revitalisierungen
Service-Appartements

Focus:

moderne Architektur, Nachhaltigkeit

sehr gute technische Infrastruktur u. Energiekonzepte
Planung gemaR Nutzerbediirfnis

KRE Holding B.V.

Walpoort 10 i :
5211 DK “s-Hertogenbosch Buroprofil Investor ]
Niedarhride Coffr / KRE Gruppe / KRE Holding B.V.

niederlandische Gruppe seit 1997; tatig in Deutschland seit 2007
Griindungsjahr 1997
HRB 67462995 Projektentwicklungseinheit und Dienstleister fiir KRE in Deutschland:
Niederl Handelsregister DUDOQ Real Estate GmbH
Kamer van Koophande!
ikt e G R e gruppenzugehdriges Unternehmen fiir Holzbauweise:

Lister Buildings
nachhaltige, ressourcenschonende Wohnimmobilien
eigenes, integratives Bausystem

Stefan |. van den Brink

Geschaftsleitung / Management:
Coffr Services

> 70 Mitarbeiter
Geschaftsfiihrer Stefan van den Brink
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Auszug Referenzen

* Buropark im Rheinpark
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I T in Monheim am Rhein,
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lII”” (i {8 R i Entwicklung eines Buroparks mit

-t Parkhaus in 4 Bauabschnitten,

Fertigstellung 2016
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Biiropark im Rheinpark, Monheim am Rhein S8 8 3 X RN . Rheinpark Carree | ‘ I'IJ I'!il
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Referenzen KRE Holding
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Wohnanlage NeMo, Dusseldorf

Referenzen KRE Holding
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Auszug Referenzen

* Neubau Eigentumswohnanlage ,,NeMo*
in Disseldorf
Fertigstellung 2014

* Neubau Hauptverwaltung Lidl Campus
in Bad Wimpfen
Fertigstellung 2021

Bildquellen:
Hauptverwaltung Lidl-Campus: Eigentum, Website Kada Wittfeld Architekten
Quartiersentwicklung Grand Central: www.schuessler-plan.tumblr.com
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Ausgangssituation

* Quartier Haus Heidefeld
Entwicklungsareal mit ca. 14.500 gm,
davon 1.550 gm VF (verbleiben im
Eigentum der Stadt)
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* Vorgaben ,Masterplan urbane Mitte
stadtplanerische und bauliche
Weiterentwicklung im Entwurf

* Vorgaben Bebauungsplan
Ubernahme der vorgegebenen
GRZ/ GFZ und der Baugrenzen
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Stadtebauliche Idee

Grantham Allee

Wohnen
» gestaffelte Bebauung
TG Norg in Hohe und StraBenflucht zur
Rathausallee
* schiitzende Rahmung
flir die innenliegende Baustruktur
é.)
=
m— & + Zufahrt zum Quartier
& Erhdhung der Eckbebauung
\
I —
Sid

An der Po“\—'

Stadtebauliches Konzept
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Nutzungen

Grantham Allee

Wohnen

* Hochschule
mit Campus-Café und Tagungs- und

Seminarraumen

* Biiro
klassisch/ Co-Working mit
Gastronomie im Erdgeschoss

HOChscf;me

* Wohnen
Geschosswohnungsbau,
Servicewohnen,
Studierendenwohnen

Rathausallee

* Hotel
als Inklusionshotel mit
Tagungsraumen und Gastronomie

im Erdgeschoss

Ansicht von der Rathausallee
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Blick aus der Rathausallee
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Gf:)tham-Allee

* FuBwegesystem
barrierefreie Vernetzung

* Rathausallee
qualitative Aufwertung der Griinzone

Rahausallee
o000 0O

* Bepflanzung
Verwendung heimischer Gehdlze
und Pflanzen

Freiraum / Stadtebau
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Freiraum/ Stadtebau

* Quartiersmitte als Identifikationspunkt

* vielfdltiger Nutzungsmix

* lebendiges Stadtquartier
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Freiraum / Stadtebau

Intensive Dachbegriinung

Quartiersmitte

Begriinung Tiefgarage

Fassadenbegriinung

Bagriinung Dach

_ Begriinung Fassade
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Architektonische Gestaltung
und Nachhaltigkeit

Zeitlose Gestaltung

Gemeinsame Gestaltungsfamilie

= Okologische Nachhaltigkeit
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Wohnen

Wonren
Wonnen
Einzeh. | Wohnen

* Soziale Nachhaltigkeit

E i tral Zufahrt Tech
-Allee 76/ [Nord Quartiersstrale : : echn

Schnitt A-A durch den Quartiersplatz
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Architektonische Gestaltung
und Nachhaltigkeit

AN | / )
'O— s | 1.27 3¢ imienesioguscrin * Photovoltaik

ONNg
NN ENLiCy
YY) . .
6 * Intensive Dachbegriinung
PERGOLA e e X VERSICKERUNG
wrremovoLTA (TENEIVE DRCHEEGRONURG PHOTOVOLTAIK MU
4 4 £ 1 { VERDUNSTUNG AUF EXTENSIVER DACHBEGRUNUNG

awscnuz * Fassadenbegriinung an Siidfassaden

* Strom aus erneuerbaren Energien

PV-FASSADE

¢ Warme aus hocheffizienten KWK-

! ;
ﬂ g“ q | I[I l[ ” || REGEN- UND GRAU i - i - i
il r[F i | Cl R 5 REGEN UND GRAL Anlagen der Energie-Rhein-Sieg
0 B - REGENWASSER
KALTE. | % “ Sy
MASCHINE  TA™ > I—I .
- e | UNTERRDISCHE | | |shepdue * Regen- und Grauwassernutzung
ENERGIEVERSCHIEBUNGS- ZISTERNE
WARMEPUMPE MWH
i 954 mirene:
STROM aus ERNEUERBAREN ENERGIEN zur KALTEVERSORGUNG,
zum GEBAUDEBETRIEB unp FURE-MOBILITAT
MWh
23 5 Primdrenergie Fernwarm
WARME AusHocHEFFIZIENTEN KWK-ANLAGEN DER ENERGIE-RHEIN-SIEG 0 tcozeq

Schnitt Energiekonzept



Blick auf dem Quartiersplatz
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Technischer Lageplan
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Ubersicht Kenndaten

Flachen
Bauphase Biiro Hotel Wohnen | Hochschule | Einzelh./ Gesamt (m?)
(m?) (m?) (m?) (m?) Gastro (m?)
11 = = 4.180 - 4.180
1.2 4.440 - 329 4.769
1.3 3.507 473 3.980
2.1 1.818 1.818
2.2 2.484 2.484
2.3 2.484 2.484
2.4 2.046 2.046
3.1 - 2183 2183
3.2 5.185 = = = 5.185
GF Gesamt 4.440 5.185 14.522 4.180 802 29.129
Grundsticksfl. | GFZ | GRZ Geschossfl. Geschossfl. | GFZ Planung | GRZ Planung
(m2) maglich (m?) |  Planung (m?)
6.537| 24 | 06 15.689 g 2,4 0.6
2898 | 24 0,6 6.955 2,4 05
3637 1.8 | 06 6.547 1.4 03
12.950 | 2,2 | 0,6 28.920 29.129 2,1 0,5

*bei samtlichen Angaben handelt es sich um ca.-Angaben

Stellplatze PKW/ Fahrrad

STP sTP
PKW Fahrrad
177 537
zzgl. 10
STP
davon STP 28
Lastenrad

e 25% der PKW STP erhalten
E-Ladestationen
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PHASE 1:

= Tiefgarage Nord

= Hochschule, Biro, Gastronomie

= Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie

PHASE 2:
= Wohnhauser

PHASE 3:
= Tiefgarage Sud

= Hotel
= Wohnhaus

PHASE 1:
Tiefgarage, Hochschule, Biiro, Gastro, Wohnen

@ 2024 @ 2025 © 2026

PHASE 2:
Wohnhé&user

Zeitschiene/ Bauabschnitte

17-

Bezeichnung:

TG Nord
1.1u.1.2
1.3

21-24

TG Sud
3.2
3.1

PHASE 3:
Tiefgarage Sud, Hotel, Wohnhaus

Bauzeiten:

2023 — 2024
2024 - 2025
2024 - 2025
2025 - 2026
2026 — 2027
2026 — 2027
2026 — 2027

JSWD  KRE

Bebauungskonzept




Blick auf dem Quartiersplatz




