
DS-Nr. 22/0020

Kenntnisnahme
Planungsrechtlicher Bauvorbescheid:

Geplanter Neubau von 6 Doppelhäusern in 
Sankt Augustin-Birlinghoven

(hier: In der Holle/ Am Otenberg)
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Planungsrechtliche Beurteilung:

§ 34 BauGB
Vorhaben innerhalb der im 

Zusammenhang bebauten Ortsteile
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Größe Baugrundstück:
rund 5.300 m²

Derzeit bebaut mit einem Wohnhaus sowie 
Freiflächen, geprägt durch einen wildwachsenden 

umfangreichen Baumbestand.
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Keine Einstufung als Wald!
(Ergebnis der letzten Prüfung zur Sach- und Rechtslage 

des Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft)



Luftbild mit Baumbestand
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Auszug aus der Flurkarte
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Die Vorhaben fügen sich  nach den maßgeblichen 
Beurteilungskriterien (Art- und Maß der baulichen 
Nutzung, Bauweise sowie der Grundstücksfläche, 

die überbaut werden soll in die Eigenart der 
näheren Umgebung ein. 
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Planung gemäß Vorbescheid
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Höhenprofil der geplanten Bebauung
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Bauweise:
Zweigeschossig plus 
Staffelgeschoss

Höhenentwicklung:
Die Höhen der 
Umgebungsbebauung 
werden eingehalten.



Dreidimensionale Darstellung
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Beispiel für eine unzulässige Bebauung
7 Mehrfamilienwohnhäuser mit Tiefgarage für 59 Stellplätze und 16 oberirdische Stellplätze
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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