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Bauvorhaben Sankt Augustin - Alte Gartnerei
Anpassung der Kauferstruktur und der Vermarktungsstrategie

Sehr geehrter Herr Leitterstorf,

vielen Dank fur die konstruktiven Gesprache im Zusammenhang mit der Entwicklung der
ehemaligen Gartnerei Werner.

Wir freuen uns, in [hrer Stadt zur Entwicklung eines spannenden Quartiers unseren Beitrag zu
leisten. Mit der DWK Alte Gartnerei St. Augustin GmbH & Co. KG, dem Vorhabenstrager und
lhrem Vertragspartner hat die Vivawest Ruhr GmbH, eine 100 %ige Tochter der Vivawest
GmbH, einen Kaufvertrag Uber die Bauflachen flir Wohnungsbau des Bebauungsplans Nr. 421,
Teil B, ,MarktstraBe” geschlossen. In diesem Kaufvertrag ist ebenfalls der Erwerb der KiTa-
Flache im Siiden des Areals geregelt, vorbehaltlich, dass die Wohnkompanie diese Flache von
der Stadt erwerben kann.

Wir haben uns lhnen gegeniber bereits zu den beziglich der Baugrundstlicke vorhandenen
Pflichten aus dem stadtebaulichen Vertrag bekannt. So sind die Errichtung und die zur
Verfagung Stellung offentlich geférderten Wohnraums und, entsprechend o.g. liegen-
schaftlicher Voraussetzungen, die Errichtung der Kindertagesstatte und langfristige Vertrage
mit einem geeigneten KiTa-Betreiber unsererseits in der konkreten Vorbereitung.

In den verschiedenen Gesprachen haben Sie uns mitgeteilt, dass es bei der Erarbeitung des
Bebauungsplans politische und stadtgesellschaftliche Absicht war, unter anderem eine
heterogene Eigentimerstruktur zu schaffen. Mit dem Verkauf an die Vivawest Ruhr GmbH ist
eine solche Heterogenitat nicht mehr gegeben und durch die von uns geplante ausschlieBliche
Schaffung von Bestandwohnungen im &ffentlich gefdrderten und frei finanzierten Segment
auch nicht erflllbar,

Eine Verpflichtung zu einem solchen Vorgehen, also dem zwingenden Weiterverkauf von
Flachen oder einer verpflichtenden Entwicklung von EigentumsmaBnahmen besteht nach
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unserer Rechtsauffassung ausdricklich nicht. Ein solche Verpflichtung sollte auch nicht
Bestandteil eines Bebauungsplans oder begleitender Vertragstexte sein, um die rechtliche
Validitat eines solchen nicht zu gefahrden.

Als VIVAWEST sehen wir uns als Partner der Kommunen, sowohl bei der Entwicklung wie auch
bei der langfristigen Bewirtschaftung unserer Quartiere. Um in diesem Sinne der von lhnen
urspranglich geplanten Absicht gerecht zu werden, erklaren wir uns bereit, einen Teil der
Flachen far Eigentumswohnungen vorzusehen, diese zu errichten und entsprechend am Markt
anzubieten. Hierbei ist es unerldsslich, dass ein klar abgegrenzter Bereich mit gemeinsamer
Tiefgarage hierflr festgelegt wird. Wir haben uns aus diesem Grund fir die Teilflache 2
westlich der neuen ErschlieBungsstraBe entschieden. Alle weiteren Flachen werden wir, wie
geplant fir unseren Bestand entwickeln und die darauf zukinftig errichteten Gebaude
dauerhaft bewirtschaften.

Aus gesellschaftsrechtlichen Griinden missen wir, vorbehaltlich der Zustimmung der
Verkauferin, den Kaufvertrag dahingehend ab&ndern, dass diese Flache nicht durch die
Vivawest Ruhr GmbH, die ausdriicklich keine Eigentumswohnungen errichten darf, sondern
durch eine andere Gesellschaft des VIVAWEST-Konzerns, voraussichtlich die Vivawest
Projektentwicklung GmbH, erworben wird. Hierzu befinden wir uns bereits mit der
Wohnkompanie GmbH in Abstimmung.

Uns ist es wichtig, dass das Quartier weiterhin die infrastrukturellen und stadtebaulichen
Qualitaten einer abgestimmten Hochbau- und Freiraumplanung beibehalt. Durch das oben
beschriebene Vorgehen sehen wir hierfiir weiterhin die Voraussetzungen gegeben.

Wir bitten Sie um Bestétigung dieses Vorgehens, damit wir die entsprechenden Schritte in die
Wege leiten kénnen. Gerne treten wir mit Ihnen auch in Gespréache tber den direkten Erwerb
der KiTa- Flache ein. Wir hoffen, dass wir in guter Partnerschaft mit der Stadt Sankt Augustin
die Entwicklung nun zu einem erfolgreichen Abschluss bringen.

Mit freundlichen GriuBen
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