STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 14.01.2022
Drucksache Nr.: 22/0037

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fur Umwelt und 08.02.2022 offentlich / Entscheidung
Stadtentwicklung

Betreff

Projektvorstellung LindenstralRe in Hangelar Grundsatzentscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss spricht sich im Grundsatz fur das
vorgestellte Strukturkonzept aus.

Unter Berucksichtigung der Ergebnisse der noch vorzunehmenden internen Prifung des
Entwurfes - insbesondere hinsichtlich der Bebauungsdichte -, der Einarbeitung der
Ergebnisse notwendiger Untersuchungen/Gutachten (schalltechnische Untersuchung,
Verkehrsgutachten, artenschutzrechtliche Prufung, hydrogeologisches Gutachten, etc.) in
eine konkretere Planung, wird als nachster Schritt die Verwaltung beauftragt, ein
Aufstellungsbeschluss, die Planannahme und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
der Trager offentlicher Belange und Behdrden vorzubereiten.

MaRnahmen des Klimaschutzes, Regenwasserversickerung, evil. eine zentrale
Energieversorgung und ein Mobilitatskonzept sind von Seiten des Investors in den Entwurf
noch zu integrieren.

Vor dem Aufstellungsbeschluss ist mit dem Projektentwickler ein stadtebaulicher Vertrag,
der die Kostenubernahme, Anteil des sozialen Wohnungsbaus, Ubertragung der
Planungsrechte, etc. regelt, abzuschlieen.

Bericksichtigung des Beschlusses des Finanzausschusses vom 22.09.2021/Drucksache
Nr.:21/0340 zur Ubertragung von unbebauten Grundstucken vornehmlich in Erbpacht.
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Sachverhalt / Begriindung:

Planbereich:

- Anlage 1/Luftbild -

Der Uberplante Bereich, der bauplanungsrechtlich zum Auflienbereich zahlt, befindet sich in
der Nahe des Ortszentrums Hangelar. Infolgedessen liegen sowohl die
Versorgungseinrichtungen des Einzelhandels, als auch die Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur und der Offentliche Nahverkehr in fulBlaufiger Erreichbarkeit. Ebenso
gewahrleistet die Nahe zur Bonner Strale/B 56 eine sehr gute Anbindung an den
uberortlichen Verkehr.

Aufgrund der angrenzenden B 56 und der davon ausgehenden Immissionen ist das
Plangebiet bisher keiner Bebauung zugefuhrt worden.

Im Jahr 2004 wurde zuletzt ein Bebauungsplanverfahren, Bebauungsplan Nr.227 ,Josef-
Menne-Strale” mit einer klassischen Doppelhausbebauung und einem Larmschutzwall
eingeleitet. Bei dem Aufstellungsbeschluss 2004 blieb es, seither ruht das Verfahren.

Projektentwicklung:

Bereits im Jahr 2017 bekundete die Ten Brinke Projektentwicklung ein Ankauf- und
Entwicklungsinteresse an dem Planbereich.

Im Februar 2021 kam die BLI-Ten Brinke Wohn- und Gewerbebau GmbH auf die
Verwaltung der Stadt Sankt Augustin zu, um zwei Entwurfe fur eine Wohnbebauung aus
einem intern ausgeschriebenen Architektenwettbewerb flir den unbebauten Bereich
zwischen Lindenstral3e und Bundesstralde 56 in Hangelar vorzustellen.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch seine unmittelbare Lage an der Bundesstrale und
damit mit einer zu I16senden Larmproblematik behaftet.

Laut dem Bundesfernstrallengesetz ist zudem flur eine Bebauung ein 20m Abstand zum
Fahrbahnrand der Bundesstralle einzuhalten.

Da die ersten Entwirfe eine Ausnahme von dem 20m Anbauverbot benétigten und laut
dem Landesbetrieb Strallenbau NRW kein Abricken von der 20m-Anbauverbotszone aus
dem Gesichtspunkt des Fernstrallengesetzes moglich ist, wurde Ende November 2021 ein
weiterer Entwurf erarbeitet. Nach einer Prazisierung wurde dieser Planentwurf am
15.01.2022 bei der Stadt fir eine Prasentation/Diskussion fir diesen Umwelt- u.
Stadtentwicklungsausschuss eingereicht.

- Anlage 2/Projektunterlagen -

Zur Entwurfsidee:

e Eine 4m hohe begrinte Larmschutzwand in Verbindung mit der sudlichen
Gebaudefassade und der versetzten Mehrfamilienhausern bilden den Larmschutz far
das Gebiet.

Die sldliche Fassade wird entsprechend baulich ausgebildet. (entsprechender

AuRenwandaufbau, Schallschutzfenster, kontrollierte Be- u. Entluftung...).

e Durch die ,versetzte Gebaudekubatur® entstehen im Zusammenspiel mit der

Larmschutzwand Hofsituationen.
Gebaudetypus: Mehrfamilienhauser.
Geschossigkeit: zwei Vollgeschosse mit Staffelgeschoss.
Dachform: begrinte Flachdacher.
102 Wohneinheiten befinden sich im Planungsgebiet.
Die Stellplatze sind unterirdisch angeordnet mit Aufgangen zu den jeweiligen
Gebauden. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Lindenstra’e und flhrt in das
Untergeschoss des Gebaudes 8, das an der Lindenstralde liegt.
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e Die ErschlieBungsstralle soll lediglich fur Be- u. Entladevorgange/
Zulieferer/Mullfahrzeug etc. befahrbar sein, ansonsten lediglich fur Fuf3- und
Fahrradfahrer.

¢ Die Abfallentsorgung erfolgt durch Unterflurcontainer.

o Gestaltet wird ein Quartiersplatzlatz mit einer Wasserflache als ein zentrales Element
der Freiraumgestaltung.

e In der 20m Anbauverbotszone soll eine Grunflache - durchzogen mit FuRwegen -
entstehen.

Aus stadtplanerischer Sicht befurwortet die Verwaltung grundsatzlich das Strukturkonzept.
Einzelne Themenbereiche wurden noch nicht explizit ausgearbeitet, z.B. verkehrliche
Auswirkung des Plangebietes auf das bestehende Verkehrsaufkommen, Mallnahmen zum
Klimaschutz, Regenwasserversickerung, Anteil des sozialen Wohnungsbaus, evtl. zentrale
Energieversorgung, Mobilitatskonzept etc.; diese Themenbereiche sind in der weiteren
Bearbeitung mit abzuhandeln.

Im Plangebiet besitzt die Stadt Sankt Augustin Flursticke von insgesamt ca. 3485m?,
davon liegen ca. 2224m? in der 20m Anbauverbotszone (aulderhalb der Anbauverbotszone
ca. 1261m?).

Die BLI-Ten Brinke Wohn- und Gewerbebau GmbH ist an einem Kauf der stadtischen
Flachen interessiert, dagegen spricht der Grundsatzbeschluss des Finanzausschusses vom
22.09.2021, unbebaute stadtische Flachen prioritéar in Erbbaurecht zu vergeben. Die
Verwaltung sieht hier die Moglichkeit einer Arrondierung der Flachen, um diese dann in
Erbpacht vergeben zu kénnen.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Hotel Hangelar, das zurzeit angrenzende
stadtische Flachen im Plangebiet angepachtet hat. Von Seiten der Stadt wird abgeklart, ob
evtl. eine Entwicklungsmoglichkeit des Betriebes in eine Gesamtkonzeption mit integriert
werden soll.

In Vertretung

Rainer Glef}
Technischer Beigeordneter
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Die MalRnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
|| hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
| ]uber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
| |iber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu stellen.

Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:

- Luftbild
- Projektunterlagen



