STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten ndher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigeflgt.

Zu Beginn der &ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt. Gemaf} §
14 a der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin miissen die Anfragen zur Einwoh-
nerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schriftlich eingereicht werden. Sie
missen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung erméglichen. Dem Fragesteller / Der Fra-
gestellerin wird das Recht eingerdumt, die schriftlich eingereichte Frage auch mindlich verlesen zu
kénnen. AuBerdem besteht das Recht jeweils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu
stellen, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 07.10.2021

Mit freundlichen GrifRen ges. Birgermeister
Markus Thiebes Dr. Max Léitterstorf
Vorsitzender

5. Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und
Stadtentwicklung

Hinweis zur Corona-Situation:

Bei kommunalen Gremiensitzungen als Veranstaltungen i.S.d. CoronaSchVO unterliegen alle Teil-
nehmenden unabhangig vom 7-Tage-Inzidenzwert der in § 4 Abs. 2 5. 1 CoronaSchVO formulier-
ten Teilnahmevoraussetzung einer nachgewiesenen immunisierung oder Testung. Falls die betref-
fenden Personen nicht immunisiert, also geimpft oder genesen sind, fuhrt dies zu der Verpflichtung
vor der Teilnahme an Sitzungen, einen Nachweis {iber ein negatives Testergebnis zu erbringen.
Gem. der am 08.10.2021 in Kraft getretenen Fassung der CoronaSchVO kann das Testerfordernis
fur die Nichtimmunisierten bei Sitzungen kommunaler Gremien durch einen gemeinsamen beauf-
sichtigten Selbsttest erflllt werden.

Sitzungsort

Technisches Rathaus, Sitzungssaal 4.15, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin

Datum . Uhrzeit nicht—l Uhrzeit -
27.10.2021 ] Jetiche  \4g:00Uhr | X e |anschlieRend

EINLADUNG




Seite 1 der Tagesordnung zur Sitzung am 27.10.2021

Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trige zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Verpflichtung sachkundiger Blirger
Berichterstatter: Vorsitzender

3 Beschlussfassung (ber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der dffentlichen Sitzung vom 26.08.2021

Berichterstatter: Vorsitzender

4 21/0431 Bebauungsplan Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griinderpark®
und 17. Anderung des Flichennutzungsplanes; 1. Bericht
iiber die im Rahmen der friithz. Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB eingeg. Anregungen 2. Festlegung des
weiteren Vorgehensweise

Seite: 1 Berichterstatter: Dez. [V

5 21/0331 Bebauungsplan Nr. 408/1 N ,Gewerbegebiet Menden-Sid*
Beschluss (iber die im Verfahren abgegebenen Stellungnah-
men; Beschluss zur eingeschrénkten erneuten Hffentlichen
Auslegung gemiR § 4a Abs. 3 BauGB

Seite: 8 Berichterstatter: Dez. IV

6 21/0416 Bebauungsplan Nr. 111 "Auf der Heide"; Sachstandsbericht
und Festlegung des weiteren Verfahrensweges

Seite: 9 Berichterstatter: Dez. iV

7 21/0427 Weiterentwicklung des Entwicklungskonzeptes bezahlbarer
Wohnraum

Seite: 21  Berichterstatter: Dez. lll/Dez. IV
8 21/0385 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) -

Programmantrag 2022
Seite: 31 Berichterstatter: Dez. IV
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9 21/0409 Bekanntgabe der Baumfillungen im Winterhalbjahr 2021/2022
~Teil 1 -
- Vorlage wird nachgereicht - Berichterstatter: Dez. IV

10 91/0447 Bericht der Verwaltung zur Planungssituation in Hangelar

auf Bitten des Vorsitzenden

- Vorlage wird nachgereicht - Berichterstatter: Dez. IV
11 Antrage der Fraktionen
12 Anfragen und Mitteilungen
12.1 Anfragen
12.2 Mitteilungen
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Nicht offentlicher Teil

1 Feststellung der Beschiussfahigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Beschlussfassung (ber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht éffentlichen Sitzung vom 26.08.2021

Berichterstatter: Vorsitzender

3 21/0433 Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung -
Vergabe von Leistungen zur Konzepterstellung
- Vorlage wird nachgereicht - Berichterstatter: Dez. IV

4 Antrage der Fraktionen

5 Anfragen und Mitteilungen

5.1 Anfragen

5.2 Mitteilungen




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 01.10.2021
Drucksache Nr.: 21/0431

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss flir Umwelt und Stadtent- 27.10.2021 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 03.11.2021 tffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griinderpark,, und 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes; 1. Bericht iber die im Rahmen der friihz. Beteiligung gem. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingeg. Anregungen 2. Festlegung des weiteren
Vorgehensweise

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss empfiehit dem Rat der Stadt Sankt Augustin

folgende Beschlisse zu fassen:

1} Der Bericht iiber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1
BauGB sowie die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird einschlieBlich der Stellungnahmen der
Verwatltung hierzu zur Kenntnis genommen.

2) Der Rat der Stadt beschlieBt die Planverfahren auf der Grundlage des Abwagungs-

entwurfes des Stadtebaulichen Konzeptes weiterzubearbeiten.

Sachverhalt / Begriindung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Aufstellung der 17. Anderung
des Flachennuizungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 wurde in
der Zeit vom 30.08.2021 bis zum 20.09.2021 (einschlieBlich) durchgefiihrt. Die Beteiligung
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Seite 2 von Drucksachen Nr.: 21/0431

der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 04.08.2021 bis 20.09.2021 (ein-
schlieRlich).

In der zusammenfassenden Abwagung (fiir beide Bauleitplanverfahren) sind alle Schreiben
gegliedert nach der Beteiligung der Behdrden (A) und der Beteiligung der Offentlichkeit (B)
mit den jeweiligen Steliungnahmen der Verwaltung und einem entsprechenden Beschluss-
vorschlag aufgeflhrt.

Im Folgénden wird auf wesentliche Aspekte aus den beiden Beteiligungsverfahren einge-

gangen.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange:

Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens haben sich insgesamt 28 Behdrden zum Plan-
verfahren gedulert.

Bei den Schreiben der Behérden handelt es sich um Hinweise, die im weiteren Planverfah-
ren zu berlicksichtigen sind. So wurde auf die Wasserschutzzone IlIB, die Erdbebenzone
1/T, den Umgang mit moglichen Kampfmitteln, die Sichersteliung der Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen, den Erhalt der Befahrbarkeit des landwirtschaftlichen Weges
fir Traktoren im Norden des Plangebietes und auf den Bauschutzbereich des Verkehrslan-
deplatzes Hangelar mit Blick auf die beabsichtigten Gebdudehéhen verwiesen. Weiterhin
erfolgte eine Stellungnahme eines Leitungstréagers mit dem Hinweis auf die im Plangebiet
vorhandene Ferngasleitung und den Hinweis auf eine Kabelschutzrohr- Anlage mit Lichtwel-
lenleiter- Kabel der GAS Line in dem nordlich verlaufenden Wirtschaftsweg (Griines C).
Dariiber hinaus wird seitens des LVR-Amt fir Bodenpflege auf die Notwendigkeit der
Durchfihrung einer Ortsbegehung und ggf. auf das Erfordernis einer Prospektion hingewie-
sen.

Der Rhein-Sieg-Kreis (RSK) befirwortet im Sinne der Kreiswirtschaftsférderung das Vorha-
ben im vollen Umfang. Zum Themenkomplex Natur-, Landschafts- und Artenschutz verweist
der RSK auf den bestehenden Landschaftsplan Nr. 7, der als Pflege- und Entwicklungs-
maBnahme im Norden des Plangebietes entlang des Wirtschaftsweges die Anlage einer
Baumreihe festsetzt. Darllber hinaus wird auf den Entwurf des neuen LP 7 verwiesen, der
vorsieht die nérdlich des Wirtschaftsweges gelegene Teilfldche als Landschaftsschutzgebiet
auszuweisen. Der RSK sieht hier im ndrdlichen Teil des Plangebietes einen Zielkonflikt zwi-
schen den stédtebaulichen Uberlegungen der Stadt und den Zielen des Naturschutzes und
der Landschaftsplanung. Dem RSK liegen Hinweise auf das Vorkommen von planungsrele-
vanten Arten im Plangebiet bzw. in der naheren Umgebung vor. Es wird eine Kartierung
empfohlen, um die Auswirkungen der Planung sicher beurteilen zu kénnen.
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Seite 3 von Drucksachen Nr.: 21/0431

Der Landesbetrieb Wald und Holz weist darauf hin, dass die entlang der Arnold Janssen
Strale vdrhandene Waldflache durch die Erweiterungsabsichten der LVR-Schule beein-
trachtigt wird und fordert eine Kompensation dieses Eingriffs.

Der LVR hingegen benétigt ein gréReres Baufenster, um die Planungen fir den Neubau der

Schule umsetzen zu kdénnen.

Frluhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Im Rahmen dieses Verfahrens sind 25 Eingaben eingegangen. Davon hat ein Blrger insge-

samt 3 Schreiben, einschlieflich eines Birgerantrages vom 25.05.21, der ebenfalls im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung behandelt wird, eingereicht. Ein Naturschutzverband
hat ebenfalls 2 Eingaben eingereicht wobei die letzte Eingabe vom 12.09.21 nahezu wort-
gleich mit der ersten Eingabe vom 17.04.21 ist, die bereits vor der friihzeitigen Beteiligung
eingereicht wurde.

Im Folgenden wird lediglich auf wesentliche Aspekie aus den gesamten Schreiben einge-
gangen. Bis auf eine Eingabe wurden ausschlieBlich Bedenken zur Planung gedullert. Eini-
ge wenige Burger lehnen die Planungsabsichten grundsétzlich ab.

Von den anderen Burgern wird eine Bebauung nicht grundsétzlich abgelehnt. Dennoch
werden erhebliche Bedenken im Hinblick auf den geplanten Fidchenverbrauch und die ge-
plante Kubatur der Bebauung, der Lage der Versuchshalle in Alternative 2, im Ubergang zur
freien Landschaft, sowie die Stérung der Frischluftschneise durch die hohe Bebauung, ge-
aulert.

Dariiber hinaus wird die Berticksichtigung des Natur- und Artenschutzes gefordert.

Des Weiteren wird der Erhalt der derzeitigen Wegefilhrung (Griines C) im Norden des
Plangebietes gefordert. Eine Verschiebung des Weges nach Norden wird deutlich abge-
lehnt. Die Biirger mdchten die Radwegefihrung auf der bestehenden Trasse (Griines C)
erhalten und verweisen auf einen Planentwurf, der von einem Birger in diesem Zusam-
menhang erarbeitet wurde. Dieser Bilrger hat neben mehrerer umfangreicher Stellungnah-
men, die sich auch auf die v. g. Aspekte beziehen, einen Planentwurf erarbeitet, der aus
seiner Sicht besser auf die unterschiedlichen Interessenlagen (Artenschutz-Bebauung) ein-
geht als die stadtischen Planentwilrfe.

In der Stellungnahme der Biologischen Station werden Hinweise zum Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten (Végel, Reptilien, Amphibien) im Gebiet bzw. im Umfeld des Plange-
bietes verwiesen und um eine neue Erfassung gebeten.

Das DLR bekundet noch einmal seinen Ansiedlungswillen, macht aber deutlich, dass eine
Tiefgaragenlésung zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs nicht in Frage kommt.
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Verfahrensvorschlag der Verwaltung:
Die grundsétzliche Entscheidung das Plangebiet baulich zu entwickeln wurde auf Grundla-

ge des Stadtentwicklungskonzeptes 2006 mit der Entwicklung des Leitbildes ,Wissensstadt
PLUS" getroffen. Das Leitbild wurde bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur
das Plangebiet beriicksichtigt und ist damit seit 2009 als Planungsziel festgelegt.

Die Planalternativen 1 und 2 sehen beide eine Verschiebung des vorhandenen Wirt-
schaftsweges (Griines C) nach Norden vor, um eine deutliche Stadteingangssituation und
gut geschnittene Baugrundstiicke mit einer dffentlichen Grinflache im Ubergang zur freien
Landschaft zu erhalten.

Auf Grund der Einwande aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren (Behdrden- und Offent-
lichkeitsbeteiligung) schlagt die Verwaltung vor auf die Verschiebung des Wirtschaftsweges
(Griines C) nach Norden und der damit verbundenen Erweiterung des Baugebietes um ca.
630 gm Richtung Norden zu verzichten. Wegen der kinftigen Funktion des nérdlich gelege-
nen Wirtschaftsweges als Radpendlerroute zwischen Bonn, Sankt Augustin und Siegburg
bedarf dieser Weg einer Querschnittserweiterung auf insgesamt 7,00 m.

Im Wesentlichen liegen die Griinde fUr diese Plandnderung in den Bedenken des Rhein-
Sieg-Kreises als Untere Naturschutzbehérde, die einen Zielkonflikt zwischen der stédtischer
Planung und dem in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes sieht. Aber auch die Be-
zirksregierung Kain (Dezernat 33), sowie die Landwirtschaftskammer NRW und die Kreis-
bauernschaft Bonn/Rhein-Sieg sowie die betroffen Landwirte haben Bedenken zu der Ver-
schiebung des Weges im Hinblick auf die notwendige ErschlieBung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und der ausreichenden Dimensionierung des Weges fur gro-
Rere Landmaschinen gedufert. Weiterhin wurde im Rahmen der Behdrden- und Tréagerbe-
teiligung auf eine Kabelschutzrohr-Anlage mit Lichtwellenleiter-Kabel der Gasline hingewie-
sen, die sich innerhalb der Trasse des bestehenden Wirtschaftsweges befindet. Eine Verle-
gung dieser Anlage misste auf Kosten der Stadt erfolgen.

Dariiber hinaus schligt die Verwaltung vor entsprechend der Alternative 1 die Versuchshal-
le vorn né&rdlichen Ortsrand in Richtung Heinrich-Hanselmann-Schule zu veriegen und somit
diesbeziigliche Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung ebenfalls zu beriicksichtigen.
Des Weiteren soll der ruhende Verkehr in einer Mobilititsstation (Alternative 2) unterge-
bracht werden. So kann auf die Errichtung von Tiefgaragen auf den einzelnen Vorhabeng-
rundstiicken verzichtet werden und der Versiegelungsgrad auf diesen einzelnen Baugrund-
stiicken reduziert werden. Die Verwaltung schléagt vor, die Mobilitatsstation am stidlichen
Rand des Plangebietes nordlich der Arnold-Janssen-StraBe vorzusehen. Da dies keine
zentrale Lage im Plangebiet ist, miissen mehrere zusétzliche Fulwege vorgesehen werden,

U




Selte 5 von Drucksachen Nr.: 21/0431

um die Erreichbarkeit der Betriebs- und Biirogebdude auf kurzem Wege zu erméglichen.
Der vorgeschlagene Standort beriihrt teilweise ein Fremdgrundstiick, welches sich nicht im
stadtischen Eigentum befindet. Hier sind im weiteren Verfahren mit dem Eigentimer weitere
Gespriche zu filhren (die Bereitschaft, die Splitterparzellen zur Verfugung zu stellen, be-

steht grundsétzlich).

Die Anregungen, die sich auf den Natur- und Landschaftsschutz beziehen, werden grund-
sétzlich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes behandelt. So werden derzeit ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan, eine Artenschutzpriifung (zunachst Stufe 1 und wenn
erforderlich Stufe 2), ein Umweltbericht, ein wasserwirtschaftliches Konzept, ein Verkehrs-
gutachten mit Mobilitdtskonzept sowie ein Schallgutachten erarbeitet. Diese Gutachten sind
erforderlich, um die Auswirkungen der Planungsabsichten festzustelien und Kompensati-
onsmafBnahmen festzulegen. Die Hinweise zum Natur- und Artenschutz werden untersucht
und erforderliche Mafnahmen werden in den kiinftigen Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen und mit dem Rhein-Sieg—Kreis abgestimmt. Sofern Plananderungen auf
Grund der Ergebnisse der v. g. Untersuchungen erforderlich werden, werden diese in den
Planentwurf eingearbeitet. Insofern werden die im friihzeitigen Beteiligungsverfahren ge-
nannten Hinweise zum Natur- und Landschaftsschutz auch im Hinblick auf den in Aufstel-

lung befindlichen Landschaftsplan Nr. 7 im weiteren Planverfahren beriicksichtigt.

Auf der Grundlage der v. g. Erlduterungen hat die Verwaltung einen Planentwurf erarbeitet,
der viele Anregungen aus dem frithzeitigen Beteiligungsverfahren berlicksichtigt. Die Ver-
waltung empfiehlt auf Grundlage dieses Abwagungsentwurfes des Stadtebaulichen Konzep-

tes das Planverfahren weiter zu bearbeiten.
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Die Malnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[1 hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €,

[] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfiigung.
[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ Juber- oder auBerplanmiBigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auBerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stelien. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.




TOP 4 6.T., DS 21/0431 ’
Bebauungsplan Nr. 112 ,Wissenschafts- und Grilnderpark” und 17. Anderung
des Flichennutzungsplanes; 1. Bericht {iber die im Rahmen der frihz.
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingeg. Anregungen 2.
Festlegung des weiteren Vorgehensweise

Es liegen umfangreiche Anlagen vor. Auf den Versand der Anlagen mit der
Einladung in Papierform wird verzichtet. Die Aniagen kénnen im
Ratsinformationssystem eingesehen werden. AuBerdem erhélt jede Fraktion eine
Papierausfertigung.

Sollten weitere Papierausfertigungen benétigt werden, kénnen diese bei der
Geschaftsfuhrerin des Ausschusses, Frau Fiegen, bis zum 20.10.2021 bestellt
werden.




TOP 5§ 6.T., DS 21/0331
Bebauungsplan Nr. 408/1 N ,Gewerbegebiet Menden-Sid“ Beschiuss (iber die im
Verfahren abgegebenen Stellungnahmen; Beschluss zur eingeschrankten erneuten
offentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB

- in der Sitzung am 26.08.2021 vertagt -

Auf eine erneute Versendung der Unteriagen wird verzichtet.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 23.09.2021
Drucksache Nr.: 21/0416

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fur Umwelt und Stadtent-  27.10.2021 sffentlich / Entscheidung
wicklung

Betreff

Bebauungsplan Nr. 111 "Auf der Heide"; Sachstandsbericht und Festlegung des
weiteren Verfahrensweges

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiur Umwelt und Stadtentwicklung nimmt den Sachstandsbericht zur Kennt-
nis und stimmt dem vorgeschlagenen Verfahrensweg auf der Grundlage des vorliegenden
Stadtebaulichen Entwurfes und des Erlauterungsberichtes zu.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.111 ,Auf der Heide" wurde bereits am
20.02.2019 durch den Rat der Stadt gefasst. Im August 2020 erhielt die GWG eine Bauge-
nehmigung zur Realisierung des ersten Gebaudes (Haus1) an der Hammstrate. Mit den
Bauarbeiten wurde zwischenzeitlich begonnen.

Nach ingerem Abstimmungsprozess tiber die weitere Vorgehensweise legt die GWG nun-
mehr einen Stadtebaulichen Entwurf und einen Erlauterungsbericht vor, um die Rahmenbe-
dingungen darzustellen unter deren Voraussetzung die GWG bereit ist, das Planverfahren
und die Umsetzung der Planung durchzufiihren. Die Unterlagen sind als Anlage der Sit-
zungsvorlage beigefigt.

Grundsatzlich stimmt die Verwaltung den Vorschldgen der GWG zu. Dies betrifft den Stell-
platzschlissel, der im Grunde von einem Stellplatz pro Wohneinheit ausgeht. Die GWG hat
die Erstellung eines Mobilitatskonzeptes zugesichert. Der Vorhabentrager sichert weiterhin
zu. den Baumbestand auf den Vorhabengrundsticken zu bilanzieren und méglichst im
Plangebiet Ersatzpflanzungen vorzusehen.

Daruiber hinaus soll die Strake ,Auf der Heide" im derzeitigen Zustand als Mischverkehrs-
flache erhalten bleiben. Dies beinhaltet die Beibehaltung des Straienquerschnitts von 7,00
m (aufer im Einmundungsbereich zur HammstraRe) sowie die Erhaltung der Baumstandor-
te im Straenraum. Durch die Baumafnahmen entstandene Schéden im Stralenraum sind
durch die GWG zu beseitigen. Des Weiteren sichert die GWG zu, die Beheizung der neuen
Gebaude durch Erd-Warmepumpen vorzusehen. Uber Gutachten wird geklart, ob und wie
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das unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen vor Ort versickert werden kann.
Die Auswirkungen von Starkregenereignissen werden in dem Gutachten ebenfalls betrach-
tet.

Die Anzahl der jeweiligen Wohnungsgréen im Sffentlich geférderten Wohnungsbau sowie
Regeln zu einem Besetzungsrecht sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren und in ei-
hem Stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und Stadt festzulegen.

in Vertretung

ai f?’-ﬁ-i‘é/

echnisch eordneter

Die Mallhahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mitte! stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfiigung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ Juiber- oder auRerplanmaiigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte berlicksichtigt.
X Die MaRknahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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STADT SANKT AUGUSTIN
Stadtteil Ort

Bebauungsplan Nr. 111, ,,Auf der Heide"

Erlduterungsbericht zum Stand der Planung

Stand: 17. September 2021

Vorhabentraget:

L

RERIN-SIEG-KREIS

Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft fir den Rhein-Sieg-Kreis mbH
GartenstraBe 47-49
53757 Sankt Augustin

Stadtplanungsbiro:

H+B Stadtplanung

H+B Stadtplanung, Beele und Haase Partnerschaftsgesellschaft mbB, Stadtplaner
Kunibertskloster 7-9

50668 Kodln

Bearbeitung: Stefan Haase, Stadtplaner AKNW
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H+B Stadtplanung
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1. Lage des Plangebietes

Das ca. 0,9 ha groBe Plangebiet liegt in zentraler Lage des Sankt Augustiner Staditeils Ort.
Das Plangebiet I&sst sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

Im Norden durch die Bebauung an der Boelckestraie,

im Osten durch die Bebauung an der StraBe Auf der Heide,
im Stden durch die Bebauung an der PestalozzistraBe und
im Westen durch die HammstraBe.

Die Abgrenzung des Plangebietes kann dem nachfolgenden Ubersichtsplan entnommen
werden:
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2. Planungsanlass

Die Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft fir den Rhein- Sieg- Kreis mbH
aus Sankt Augustin (im weiteren GWG genannt) besitzt im Plangebiet 8 Mehrfamilienhduser
mit 32 Wohnungen. Die Siedlung aus den Jahren 1950 bis 1951 kann als Beispiel fir das
damalige aber liberkommene, stidtebauliche Leitbild der gegliederten und aufgelockerten
Stadt betrachtet werden.

Die nur geringe bauliche Dichte bei den heutigen hohen Bodenpreisen und dem
stadtebaulichen Gebot, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, filhrte bei der GWG zu
dem Wunsch, dieses Quartier nachzuverdichten.
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Bei dem Objekt besteht zudem ein erheblicher Sanierungsbedarf, der nach eingehender
Analyse zum Ergebnis fiihrte, dass weitere Investitionen in den Bestand unrentabel sind.
Griinde sind insb. die zu kleinen, nicht barrierefreien Wohnungen ohne Balkone bzw.
gebrauchstahige Freianlagen und der unzureichende Brand-/, Schall- und Wéarmeschutz.
Daher hat sich die GWG dazu entschlossen, die Gebéude niederzulegen und das Plangebiet
entsprechend den heutigen dkologischen und 6konomischen Erfordernissen neu zu bebauen.

Mit dieser NeubaumaRnahme wird ein erheblich gréBeres Angebot auf von der Stadt Sankt
Augustin mittels Erbbaurecht gepachteten Grundstiicken fir sozial bedirftige Personen
geschaffen, die vorhandene Infrastruktur gesichert bzw. intensiver ausgelastet und
Zersiedelungstendenzen an den Siediungsrandern der Stadt vorgebeugt. Der Zuzug neuer
Mieter in gewachsene Quartiere mit bekannten Standortqualitaten spart zudem Investitionen
in neue Baugebiete und fdrdert insb. durch Zuzug junger Familien die bessere Durchmischung,
Belebung und Aufwertung der Ortsteile. '

Die GWG beabsichtigt ein neues Wohnquartier bestehend aus 10 Mehrfamilienhausern mit
ca. 70 Wohneinheiten zu realisieren. Dabei sollen ca. 65 % der Wohneinheiten mit Mitteln der
sozialen Wohnraumfdrderung und der Rest der Wohneinheiten freifinanziert, jedoch
mietpreisgedampft errichtet werden, Damit kommt die GWG ihrer gemeinwohlorientierten
Verantwortung nach, preiswerten Wohnraum filr sozial bedirftige Personen sowie breite
Schichten der Bevélkerung in Sankt Augustin anzubieten. In diesem Teilwohnungsmarkt
besteht in Sankt Augustin ein erheblicher Nachholbedarf.

Um Ersatzwohnraum fir die innerhalb der bestehenden Wohnungen noch verbliebenen
Mieterinnen und Mieter auf der Nordseite der StraBe Auf der Heide zu schaffen, hat die Stadt
Sankt Augustin in der Zwischenzeit bereits eine Baugenehmigung fur die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses an der HammstraBe auf Grundlage des § 34 BauGB erteilt. Damit wird
der alteingesessenen Mieterschaft ein Verbleiben in ihrer gewohnten Wohnumgebung
ermdglicht. Dieses Ziel soll auch flir die weiteren Bauabschnitte umgesetzt werden.

In der Stadt Sankt Augustin ist ein hoher Bedarf an preiswerten Mietwohnungen in
Mehrfamilienhdusern zu verzeichnen, Die besondere Lagegunst der Stadt Sankt Augustin
resultiert aus ihrer guten Erreichbarkeit zu den Oberzentren Kdln und Bonn als
Arbeitsplatzschwerpunkte und den landschaftsorientierten Wohnlagen zwischen der Siegaue
und den Ausliufern des Siebengebirges (,Pleiser Landchen®). AuBerdem sind die gute
Versorgungslage sowie die infrastrukturelle Ausstattung mit allen sozialen Einrichtungen
hervorzuheben. Daraus leitet sich zusammenfassend das offentliche Interesse an der
Realisierung des Vorhabens ab.

Zur Verwirklichung der Planungsabsicht, ist die Aufstellung eines Angebots- Bebauungsplanes
erforderlich. Da es sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt, hat der Rat der Stadt
Sankt Augustin am 20.02.2019 im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses bestimmt, dass ein
Verfahren nach § 13a BauGB gestaltet werden soll.

3. Planungsrechtliche Situation
Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk K&ln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg stellt das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Ziele der Raumordnung werden

daher beriicksichtigt.

Der rechiskraftige Landschaftsplan Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises sieht fiir das Plangebiet
keine Festsetzungen vor, da das Plangebiet dem Innenbereich zugeordnet ist.

Die beabsichtigten Ziele (insb. Stdrkung der Innenentwickiung, Durchmischung von
gewachsenen Quartieren, preiswerter Wohnungsbau) wurden im Stadtentwicklungskonzept
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der Stadt Sankt Augustin aus dem Jahre 2006 als Leitlinien formuliert. Daher entspricht die
vorliegende Planung auch dem Stadtentwickiungskonzept Sankt Augusiin 2025.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sankt Augustin stellt fiir das Plangebiet
bereits Wohnbauflichen dar. Das Vorhaben ist daher aus dem FNP entwickelt.

Nérdlich der StraBe Auf der Heide ist die planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB zu
bewerten. Sidlich dieser StraBe existiert der Bebauungsplan Nr. 101, ,SchulstraBe” vom
20.10.1959. Dort ist ein Wohngebiet mit maximal 2 Vollgeschossen in offener Bauweise und
einer Flichenausnutzung von 3/10 festgesetzt. Es wurde ein groBes Baufeld definiert, dass
durch private Griinflachen eingerahmt ist.

Fir das Piangebiet liegt der Aufstellungsbeschiuss fiir den Bebauungsplan Nr. 111, ,Auf der
Heide" mit Datum vom 20.02.2019 vor.

4. Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit von den bereits beschriebenen, 2- geschossigen
Mehrfamilienhdusern mit Satteldach als Zeilenbauweise mit groBen, jedoch ungegliederten
Freiflachen bestimmt. Im Zuge der Umsetzung der Planung wurde das Gebaude Auf der Heide
2-4 bereits abgebrochen.

Die Umgebung des Plangebietes wird ebenfalls durch Wohnbebauung mit maximal zwei
Vollgeschossen und ausgebautem Dach bestimmt. Neben freistehenden Einfamilienhdusern
und Doppelhdusern sind auch Mehrfamilienhduser im Bestand vorhanden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt (ber die StraBe Auf der Heide. Diese
miindet in die HammstraBe. Vor dort aus gelangt man nach Norden liber die Bonner Stral3e
(B56) sowohl zum Sankt Augustiner Zentrum als auch nach Bonn und Siegburg.

Der nédchstgelegene, schienengebundene Haltepunkt des &ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV), ,Sankt Augustin- Ort" liegt nur ca. 250 m Luftlinie vom Rand des Plangebietes
entfernt. Die Stadtbahnlinie 66 (Bad Honnef — Bonn Hbf — Siegburg Bf) verkehit dort im 10
min- Regeltaki. Der Bushaltepunkt {,HammstraBe") befindet sich in nur ca. 50 m Luftlinie
Entfernung zum Rand des Plangebietes. Dort verkehrt die Buslinie 518 (Sankt Augustin-
Zentrum — Hangelar Grundschule) im Stunden- Regeltakt. Damit ist das Plangebiet sehr gut
an den OPNV angebunden.

In Ort befinden sich 3 Kindertageseinrichtungen. Die Nachstgelegene stellt die evangelische
Kindertagesstatte an der PauluskirchstraBBe dar.

AuBerdem befindet sich flir den Primarbereich die Hans- Christian- Andersen- Schule in Ort.
Die nachste weiterfihrende Schule ist das Rhein- Sieg- Gymnasium im Zentrum.

Wenige Angebote zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs

finden sich insb. im Bereich UhlandstraBe im Oristeil Ort. Das Sankt Augustiner Zentrum mit
dem Huma- Einkaufsmarkt liegt jedoch in fuBBldufiger Entfernung zum Plangebiet.
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5. Stidtebauliches Konzept
Stadtebau

Der stadtebauliche Entwurf zeigt eine straBenbegleitende Bebauung aus Gebdudetypologien
des Geschosswohnungsbaues. Die Héhe der Baukdorper soli ein Maf3 von drei Vollgeschossen
entlang der HammstraBe und im (brigen Plangebiet von 2 Vollgeschossen nicht (ibersteigen.
AuBerdem sind jeweils ausgebaute Dachgeschosse mit Satteldachern vorgesehen.

In Summe kann ein Bauvolumen von ca. 70 barrierefreien Wohneinheiten mit Balkonen bzw.
Terrassen im Erdgeschoss realisiert werden.

Es sollen ca. 65 % der Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet
werden. Dies entspricht ca. 46 Zwei- bis Vierzimmer- Wohnungen zwischen 52 gm und 105

gm.

Im freifinanzierten, preisgedampfiten Wohnungsbau sind 8 Zweizimmer- Wohnungen (ca. 66
qm) sowie 16 Dreizimmer- Wohnungen (ca. 82 gm) vorgesehen.

Baumbestand

Auf dem Vorhabengrundstiick ist ein Baumbestand vorhanden, der insb. im Bereich der
Tiefgarage nicht erhalten werden kann. Daher wird im weiteren Planverfahren eine
Bilanzierung vorgenommen, wie dieser Baumbestand méglichst durch Ersatzpflanzungen im
Plangebiet ausgeglichen werden soll. :

Verkehr

Die StraBe Auf der Heide soll im derzeitigen Zustand unter Schutz der vier bestehenden
Baumstandorte mit dem vorhandenen Regelmaf von ca. 7 m als Mischverkehrsfléche erhalten
werden. Im Wege der Beweissicherung werden mdgliche Schéden infolge von Bautétigkeiten
nach Abschluss der BaumaBnahme von der GWG beseitigt.

Die GWG wiirde sich auf Grundlage eines entsprechenden Kostenbescheides der Stadt Sankt
Augustin nach Kommunalabgabengesetz (KAG) an etwaigen Ausbaukosten der StraBe
beteiligen. Eine Ubernahme von Planungs- und Bauarbeiten ist der GWG aus
steuerrechtlichen und unternehmensrechtlichen Grinden nicht moglich.

Die Musterstellplatzsatzung fiir das Land NRW sieht filr Mehrfamilienh&user vor, dass pre 100
gm Bruttogrundfléche (BGF) 0,9 bis 1,5 Stellplétze vorzusehen sind. Da das Plangebiet eine
sehr gute OPNV- Erreichbarkeit insh. mit der Stadtbahnlinie 66 besitzt und weitere
MobilititsmaBnahmen vorgesehen sind, wird fiir die Berechnung der Anzahi der notwendigen
Stellplétze ein Wert von 0,9 fiir den geférderten Wohnungsbau und 1,15 fr den freifinanzierten
Wohnungsbau gewéhit. Im Bereich des gefbrderien Wohnungsbaues liegen fundierte
Erfahrungen vor, dass eine Vielzahl der Mieter keinen PKW besitzt.

Daher wird flir das Vorhaben folgender Stellplatzschliissel vorgesehen:
o gefdrderter Wohnungsbau: 4.386,40 gm BGF / 100 gm BGF * 0,9 Stellplatze = 40

Stellplatze
« freifinanzierter Wohnungsbau: 2.631,84 qm BGF / 100 gm BGF * 1,15 Stellplatze = 30

Stellplatze
N6 :
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Dafiir ist die Anlage einer vollstandig unterhalb der Erdoberflache gelegenen und begrinten
Tiefgarage mit ca. 50 Stellplatzen unterhalb des nordlichen Baufeldes, ca. 16 mit einer
intensiven  Dachbegriindung versehenen Carports sowie ca. 4 oberirdische Stellplatzen
geplant. Insgesamt sind ca. 70 Stellplatze fir die Wohnungen vorgesehen. Die Zufahrt der
Tiefgarage ist von der HammstraBe aus vorgesehen.

Die Konzentration auf eine Tiefagarage soll dazu dienen, das Verkehrsgeschehen moglichst
zu bindeln. Dazu bietet sich die Zufahrt (ber die Ubergeordnete HammstraBe in
Nachbarschaft zu einer anliegenden Gewerbe-/Garagenanlage (HammstraBe 16b) an.

Folgende MobilitatsmaBnahmen sollen im Wege eines Mobilitatskonzeptes umgesetzt
werden, um den gewahiten Stellplatzschliissel positiv zu unterstitzen:

« Die Fahrradstellplitze werden in ausreichender Zahl errichtet.

« In der Tiefgarage sollen die Mdglichkeiten fiir eine zukiinftig verstarkie E- Mobilitat (Pkw,
Fahrrad) mit bedacht werden. Alle Stellplatze sollen tiber Leerrohre vorgeriistet werden.

« Die GWG beabsichtigt Gespréche mit érilichen Carsharing- Anbietern zu fihren. Sofern ein
Anbieter Interesse bekundet, seine Fahrzeuge vor Ort bereit zu stellen, wird die GWG die
entsprechenden oberirdischen  Stellplatzflachen dafiir vorsehen und entsprechend
beschildern. Dazu wurden bereits zwei Stellplatze an der HammstraBe als Option
eingeplant.

Infrastrulktur

Die GWG beabsichtigt fur die Beheizung der neuen Gebdude eine Versorgung mit Erd-
Warmepumpen sicher zu stellen. Diese Form der Warmebereitstellung hat gegeniiber einem
Bockheizkraftwerk (BHKW) auf Basis fossiler Energietrdger den Vorteil, dass sie klimaneutral
betrieben werden kann.

Die Kraftt Warme- Koppelung zum Beispiel Uber ein BHKW besitzt auBBerdem den
betrieblichen Nachteil, dass der dort gewonnene Strom auch nach der Novellierung des
Erneuerbaren- Energie- Gesetzes als  zuldssige  Nebentatigkeit for  die
Wohnungsbauunternehmen nach wie vor ausgeschlossen bleibt. Es kamen auf die GWG
erhebliche steuerliche Belastungen zu.

Die Milllstandorte werden zentral gelegenen Standorten im neuen Wohnquartier zugeordnet.
In Abstimmung mit der RSAG werden unterirdische Anlagen realisiert, die sich optisch
ansprechend in das Wohnumfeld integrieren.

Das im Plangebiet anfallende und unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen soll
méglichst vor Ort versickert werden. Dazu wird im weiteren Planverfahren ein
hydrogeologisches Gutachten erarbeitet, ob dies aufgrund der Bodeneigenschaften maglich
ist.

Ebenfalls im weiteren Planverfahren werden die Auswirkungen eines méglichen
Starkregenfalles betrachtet.

6. Umsetzung

Das Vorhaben soll in 4 Bauabschnitten umgesetzt werden:
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» Den 1. Bauabschnitt bildet der bereits volizogene Abriss des Gebaudes Auf der Heide 2-4.
An dessen Stelle wird das Haus 1 errichtet.

e Daran schlieBt sich der 2. Bauabschnitt unter Abriss der Hauser Auf der Heide 1-3 und
HammstraBe 18-20 an. An deren Stelle werden die Hauser 2 und 3 gebaut.

o Der 3. Bauabschnitt beinhaltet den Abriss der Gebéude Auf der Heide 5-7 und 9-11. Als
Ersatz sind die Hauser 4 — 6 geplant.

e Der 4. Bauabschnitt mit den Hauser 7 bis 10 runden das neue Quartier ab.

Der derzeit absehbare Umsetzungszeitraum fiir die GesamtmaBnahme betragt ca. 4 Jahre ab
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 111.
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" STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER _
Dienststolle: FB 4 / Fachbereich 4 - Soziales und Wohnen

Sitzungsvorlage

Datum: 29.09.2021
Drucksache Nr.: 21/0427

Beratungsfolge '~ sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fir Familie, Soziales, 26.10.2021 dffentlich / Kenntnisnahme
Gleichstellung und Integration : ,
Ausschuss fir Umwelt und Stadtent-  27.10.2021 offentlich / Kenntnisnahme
- wicklung : '
* Betreff

Weiterentwickiung des Entwicklungskonzeptes bezahlbarer Wohnraum

‘Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Famille, Soziales, Gleichstelling und Integration/Ausschuss fir Umwelt
. und Stadtentwicklung nimmt den Zwischenbericht des Arbeitskreises Wohnen zum Be-
tichtswesen (integrierter sozial- und wohnungspolitischer Bericht) sowie die vorgeschlage-
nen MaBnahmen zur Erarbeitung der Meilensteine inkl. der Zeitschiene zur Finalisierung
der Gesamtstrategie zur Kenntnis. :

Sachverhalt / Begri’.‘mdung: :

In der Sitzung des Ausschusses fir Familie, Soziales, Gleichstellung und Integration am
24.02.2021 wurde die Verwaltung beaufiragt, in der néchsten Sitzung des Fachausschus-
ses zur Wohnraumversorgung in Sankt Augustin zu betichten, damit auf dieser Grundlage
das ,Eniwicklungskonzept (bezahlbarer) Wohnraum® incl. elner verbindlichen Zeitschiene
weiterentwickelt werden kann (s. DS-Nr. 21/0085). Auf dieser Basis sollten die nachsten
Schritte von einem dezernatsiibergreifenden ,Arbeitskreis bezahlbarer Wohnraum® far das
Entwicklungskonzept incl. einer verbindlichen Zeitschiene érarbeitet werden. Ergénzend
dazu solite der Prozess durch ein Begleitgremium aus Mitgliedern der Verwaltung und der
Fraktionen begleitet werden. ' :

Auf dieser Grundlage l4sst sich der Arbeitsauftrag ,Entwicklung Gesamtstrategie Wohnen"
in drei wesentliche Phasen gliedern: '
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*Finalisierung

ichtswesen ) SR
S tw ngskonzept

Phase 1: Berichtswesen

Hierzu hat im Mérz d. J. unverziiglich eine dezernatsiibergreifende Arbeitsgruppe unter Fe-
derfiihrung des technischen Dezernates (Fachbereich 6) ihre Arbeit aufgenommen.

Entsprecheﬁd des politischen Auftrags und im Rahmen der inierdisziplinéren Zusammenatr-
beit wurden fiir das Berichtswesen folgende ,Steps” parallel bearbeitet:

In dieser Arbeitsphase wurde deutlich, dass die Zusammensteliung der o. a. Zahlen, Daten,
Fakten (,ZDF") aus den o. a. ,Steps” alleine nicht ausreicht, um eine mdoglichst passgenaue
Prognose (ber die Wohnraumbedarfe und damit einhergehende Versorgung treffen zu kdn-
nen. Hieffir sind ergdnzende Informationen zu- wesentlichen Determinanten zum Thema

Wohnen notwendig. Dazu zdhlen:

» DemografiSCHe Entwicklung (BevélkerungsentWickIung", -prognose, Altersstruktur, na-
- taricher Bevdlkerungs- und Wanderungssaldo, HaushaltsgréBen und -entwicklung

> Sozialraumorientierung

A
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~ 'SchlieBlich gehen mit der demografischen Entwicklung zentrale Fragen einher:

» Wie sieht die Bevdlkerungsentwicklung in den kommenden 10 bis 20 Jahren aus.
Welche Folgen hat-dies fir Sankt Augustin? . ’ -

Welche Auswirkungen hat die Demographie auf die Auslastung und den Bedarf an

technischen und sozialen Infrastrukturen? - .

Haushalte und welche Folgen hat dies? :

Wie sisht es mit der ,Baby-Boomer-Generation” aus? Wie ,alt* wird Sankt Augustin?
Welche zusitzlichen Wohnraumbedarfe folgen hieraus? Braucht es z. B. mehr barri-
erefreie Wohnungen? Welche Auswirkungen hat dies auf die Anforderungen und
Nachfrage von Wohnungen? B : '

vV V Y

‘Und nicht zuletzt:

» Wie sehen die individuellen Verhilinisse in der Stadt und im ginzelnen Quatrtier”
aus, dort, wo die Menschen leben? ' ‘
» Was heiBt das fiir zukiinftige Bedarfe in den einzelnen Quartieren?

Gibt es mehr Alleinstehende, mehr Familien, mehr Kinder? Wie verandern sich die

Aus diesen Griinden hat der verwaltungsinterne Arbeitskreis die. Entscheidung getroffeh, '

den wohnungspolitischen Bericht des Fachbereiches Soziales und Wohnen zu einem de-
zernatsiibergreifenden Bericht zum Wohnungsbau und zur Wohnraumversorgung zu erwei-
fern. -

i

Dieser ,integtierte sozial- und wohnungspolitische Bericht” hat folgende Themen im Fo_cu's:

» Demografie

» Wohnraum als Lebensraum ‘ o
» Wohnungswesen und Quartierseniwickiung
> Stadtplanung und -entwicklung :

- Ziel ist, Pglit'ik und Verwaltung eine interdisziplinare Entscheidungsgrundlage und Bedarfs-
analyse ah die Hand zu geben, auf deren Basis das weitere Vorgehen abzustimmen und
die daraus resultierenden politischen Beschlisse zu fassen. :

Die Ergebnisse des Berichts wurden dem politischen Begleitgremium des Arbeitskreises
Wohnen, der sich zur Beschleunigung des Prozesses Anfang September 2021 konstituiert
hat, in seiner 1. Sitzung am 02.09.2021 mit einer Power Point-Prasentation vorgestellt, die
‘den Fraktionen zusammen mit dem Protokoll der Sitzung mit Schreiben vom 21.09.2021
zugesandt worden ist. ‘ ‘

Die Kernaussagen sind in Anlage 1 zur dieser Sitzungsvoriage zusammengefasst und wer-
den dem zustindigen Fachausschiissen am 26.10.2021 (Ausschuss flr Familie, Soziales,
Gleichstellung und Integration) und 27.10.2021 {Ausschuss flr Umwelt und Stadtentwick-
lung) présentiert. Der finale integrierte sozial- und wohnungspolitische Bericht in der Lang-
fassung befindet sich der Endredaktion und wird voraussichtlich Ende 2021/Anfang 2022
den Fraktionen zur Verfligung gestelit werden. ' ‘ : ‘ -

e
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Phase 2: Erarbeitung von Meilensteinen incl. verbindlicher Zeitschiene

In der gemejnsarhen Sitzung des Arbeitskreises Wohnen mit dem politischen Begleitgremi-
um wurden folgende Problemfelder und damit einhergehende Herausforderungen deutlich:

1. 'Zunehmgnde Belastungen durch Anstieg der-Mieten und Bodenpreise.

2. Anstieg der Bezieher von Mindestleistungen und Wohnungssuchenden verschérit die
. Wohnraumversorgung. i '

.3 Angésichts der'demografischen Entwicklung: Zunehmend Altere Menschen mit ein-
hergehenden Behinderungen und seit Geburt Behinderte erfordern Ber(icksichtigung
ihrer speziellen Bedirfnisse. : -

4. In Sankt Augustin sind Armutslagen ungleich verteilt. Hier gilt-es, MaBnahmen zu
entwickeln, um Segregation entgegenzuwirken. ' :

5. Wegfall aus der Mietpreisbindung: Bis 2033 fallen bezogen auf den Bestand in 2020
rd. 56 % der difentlich-geforderten Mietwohnungen aus der Mistpreishindung. Diese
miissen in einem deutlich héheren Umfang kompensiert werden als noch 2017/18
prognostiziert (s. SSR - Handlungskonzept Bezahlbarer Wohnraum). :

6. Im Umgang mit Vorhabentragern/investoren: Spannungsfeld zwischen den Forde-

rungen nach bezahlbaren Wohnraum (bffentlich geférdert/preisgedampft) und der

Rentabilitat des Gesamtvorhabens insb. vor dem Hintergrund der Niedrigzinslage

und den dem Anstieg der Bodenpreisen.

7. Die Stadt besitzt nur noch wenig eigene Flachen und hat damit geringere Steue-
'rungsméglichkeiten als Kommunen mit Wohnbaureserven im kommunalen Eigentum.

8. Spannungsfeld zwischen (bezahlbarenj Wohnraum im Einklang mit Nachhaltigkeitél
strategie des Bundes (30 ha - Ziel bis 2030) und des EU-Fahrpians (Netto Null bis
2050). ' '

Die 0. a. Fakten machen sichtbar:

Die Wohnungsfrage ist in unserer Zeit einer der dringendsten sozialen Frage, die sich im
Einzelnen mit stelgenden Mieten und exorbitant hohen Belastungen fir den Erwerb von Ei-
genheimen verbindet. Diese fiihren wiederum zu héheren- Einkommensbelastuhgen oder
zum Zusammentriicken auf einer geringeren Wohnfidche.

Bereits jét_zt kann der hohe Naéhfragedruck auf dem 'WohnUngsmarkt nur unzureichend

durch Wohnungsneubau abgebaut werden und lastet dementsprechend mehr auf den
Wohnungsbesténden. )

Al
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Mbégliche Lésungsansétze:

Aktuelle Studien zur sozialen Wohnungspbliti'k auf kommunaler Ebene zeigen auf, dass die
stadtentwickiungspolitische Handlungsféhigkeit dle -Schilisselstelle der Wohnungspolitik"
geworden ist. : ' '

Die Entwicklung von Leitlinien geht jedoch auch mit der Frage zum Einsatz u. a. von stadt-
entwicklungspolitischen, planungsrechtlichen und liegenschaftspolitischen Instrumenten
einher, die in der Sitzung des Arbeitskreises Wohhen mit dem politischen Begleitgremium
bereits schlaglichtartig angerissen wurden. Auch im Zusammenhang mit neuen Instrumen-
ten des Bundesgesetzgebers, die sich insbesondere aus dem Baulandmobilisierungsgesetz
bzw. der Novellierung ‘des Baugesetzbuches (BauGB) bzw. der BauNVO vom Sommer
2021 ergeben. Angesprochen wurden kommunale Baulandstrategien, deren Bausteine, In-
halte und Eifolgsfaktoren. {Dazu kénnen auch entsprechende Vorgaben der sozialen Wohn-
raumférderung gehéren, die bezogen auf die soziale Lage im Quartier flexibel ausgestaitet
werden.)

Dartiber hinaus wird ein viel hdheres Ma3 an kleinrdumiger Markitransparenz fur erforder-
lich gehalten, damit Entwicklungen und Fehlentwicklungen im Wohnungsmarkt und in der
Stadtentwicklung viel treffsicherer diskutiert und zur Unterstitzung von lokalen Entschei-
dungen (Politik und Wirischaft) beurteilt werden kénnen (Faller, Wilmsmeier, Beyer, Stein-
bach, Ritter 2021, S. 100). Zur Verbesserung der Markttransparenz empfiehlt die Verwal-
tung, die Aufsteilung eines qualifizierten Mietspiegels (s. DS-Nr. 21/0426).

Hinzu kommen alternative Losungsansétze, z. B.

% Beriicksichtigung von alternativen Wohnfarmen und Geschiftsmodellen oder Genos-

senschaftsmodelle, wie z. B. des Deutschen Mieterbundes Bonn, Rhein-Sieg, Ahr e.

V. und Haus und Grund ,...bezahlbares Wohnen in Bad Godesberg", Wohngruppen,

> Entwicklung neuer Wohnkonzepte und informeller” Instrumente, wie z, B. das in Ba-
den-Wiritemberg durchgefiihrte Modell ,Raumteiler". ~

In der Sitzung des Arbeitskreises Wohnen gemeinsam mit den politischen Vertreter*innen
wurde angesichts der zentralen Bedeutung und Komplexitdt des Themas deutlich, dass ei-
ne Entwicklung sachgerechter und fir die spezifische Situation in Sankt Augustin passge-
nauer MaBnahmen, Instrumente und Baulandbeschliisse fir Sankt Augustin notwendig ist
und hierflr eine externe Begleitung incl. eines interkommunalen Austausches erforderlich
ist. '

Da zurzeit auch eln (iberregionaler Denkansatz in der Gebietskulisse des Regionalen Ar-
beitskreises Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler: rak flr ein Siedlungsentwicklungskonzept mit den
dazugehdrenden planungsrechtlichen Instrumenten (NEILA) erarbeitet wird, ist es sinnvoll,
auch diese und weitere Entwickiungen in der Region (z. B. das Agglomerationsprogramm
des Region Kéln Bonn e. V.) beim weiteren Prozess mit zu ber{cksichtigen.

.;15 |




Dies. korrespondiert auch mit-den’ Feststellungen ‘des vhw.
-Stadtentwmklung e. V und lifu Deutsches Instltut fu
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Die Verbesserung der wohnungspolitischen Situation in Sankt Augustin kann nhicht isoliert
betrachtet werden, weshalb parallel zur diesem Prozess die gemeinsamen Anstrengungen
in der Region im Bereich der Siedlungsentwicklung und Wohnraumversorgung berlicksich-
tigt und mitbetrachtet werden missen. Dies gilt ebenso fiir das Thema Klimawandel und
Kiimafolgeanpassung. Folgekosten und Foigeeinahmen einer Siedlungsentwicklung mis-
sen auch bei der Forderung des sozialen Wohnungsbaus Bericksichtigung finden. Hier
milssen weitere Instrumente zur Losung des Problems diskutiert werden, z. B. Gebaude-
leerstandskataster mit Fokus auf Mindernutzung und Fehlnutzung, Flachenbevorratung,
neue Wohnkonzepte, Tauschbt‘:r‘sen Nachverdichtung durch 3fache Innenentwicklung etc

Die Komplexitat des Arbeltsauﬂrages zeigt wie wichtig es ist, sich die Zeit zu nehmen, flr
Sankt Augustin angepasste lnstrumente zu finden. : :

:'Ieme éuftreten Damlt durften im Z
: ;wemge ubergre:fende und. anSchahs;er 'de Reg

tes und- ﬂexibies; nstrumentanu stutg' n,ﬁ ( jan
G 'ebenh ten_und'

j " .f[ ein lokar-‘ausgerichte

Weiterer Prozess:

‘Daran anknlpfend ergibt sich fir das Entwncklungskonzept (bezahlbarer) Wohnraum insge-

samt folgende Zeitschiene:

y

Phasa3

Finalisierung der Strategie mcI
der begleitenden
Baulandbeschlisse: .

8 yor Ende 2023

hase 2

sterne Untarstiitzung fir
assgenaue Mafnahmen,
nstrumente,
aulandbeschliisse

Phase 1 : .
(8l Frihjahr22

Bericht )

: anschlieRande Beratung In
Oktober 2021 gémeinsamer Sitzung der
Fachausschiisse

" In Vertretung _ | ertretung
Ergter Beigeordneter B |ge0rdnet
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2 . .

| Dle MaBBnahme
hat derzeit noch keine fmanzuallen Ausw;rkungen / st haushaltsneutral
D hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investmonen) beznffert/bezﬁfem sich
auf € ‘ , _

[ Mittel stehen hierfir im Teilergebnispian/ Teilfin‘anzplan © ‘zur Verfigung.
D Die Hausha[tsermachhgung reicht nicht aus. Die Bew&lhgung von
[iiber- oder auBerplanméaBigem Aufwand ist erforderlich.
Cliber- oder auBerpIanmémgen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investltlonen)
* Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
_stellen. Davon entfallen € auf das Iaufende HaushaItSjahr

@ Bei der IVIaBnahme wurden inklusionsrelevante Aspekie. beruck31cht|gt
(] Die MaBnahme hat keine Auswwkungen auf die Inklusion.

Anlage

Kernaussagen des integr. sozial- und wohnungspolit. Berichts

o




Kernaussagen

des integrierten sozial- und wohnungspoliiischen‘ Berichts:

. Demografie
Sankt Augustin wichst (Einwo'hnerzahl & Haushalte)
m=m) Porspektivisch groRe kreisangehdrige Stadt
Sankt Augﬁstin wird Alter®
=== Anteil der Einwohner 80 Jahre und élter wéchst bis
2040 anteilm&Big am stérksten.

'Sankt Augustin hat sehr kinder- & familienreiche u. alternde

‘Quartiere

In Sankt Augustin sind Armutslagen ungieich verteilt
== in neun der 19 Quartiere lag die Quote der Kinder in
' Bedarisgemeinschaften nach dem SGB Il Ende 2020

tber dem stadtischen Mittelwert, Ganz besonders
von Kinder- und JUgendarmut betroffen sind die
Quartiere Menden-Ost, Malldorf-Nord und
Engelsgraben : '

R MaBnahmen, um Segregation entgegenquirken

Wohnraum als Lebensraum

Eine Ieb‘enswérte Kommune bietet gesellschaftliche
Teilhabemdglichkeiten und Lebensqualitét flr alle

Kinder mit Armutsrisiken und junge Familien haben -
besondere Raumanspruche und missen bei den Planungen
immer mltgedacht und betelllgt werden.

Die Schaffung von Wohnraum ist eine Querschnlttsaufgabe

-unter Mitwirkung der Kinder- und Jug_endhllfe

‘38




Wohnungswesen und Quartiersentwicklung

Die Einkommensgrenzen flr die Wohnraumférderung
betreffen die Mitte der Geselischaft '
_Anstieg der Bezieher von Mindestléiétungen und
Wohnungssuchenden verschérft die Wohnraumversorgung’ '
. Zunehmende Belastungen durch Ansﬁeg der Mieten und
Bodenpreise '
Sankt Augustin hat im Verglelch zu NRW héhere
Angebotsm|eten im Berelch der Wiedervermietung/
Bestandswohnungen (Stand 2019. Sankt Augustm,
8,12 €/m2, NRW: 7,50 €/m?} .
Wegfall aus der Mietpreisbindung: Bis 2033 fallen bezogen
auf den Bestand in 2020 rd. 56 % der Mietwohnungen aus
der Mletprelsbmdung |
Zunehmend altere Menschen mit elnhergehenden
Behlnderungen und seit Geburt Behinderte erfordern
Beriicksichtigung ihrer speziellen | Bedirfnisse




Stadtplanung und -entwicklung |

Anzahl der Baugenehmigung 2019/2020 pendelt in den
vergangenen Jahren zwischen ca. 160 und
200 Wohngeinheiten (WE) im Jahr _ _
Cer Neubau von Einfamilienhdusern entwickolt sich in den
Stacltteilen auf einem dhnlichen Niveau, im
- Mebhr{arnilienhausbau ist eine Konzgntration in den
vercichteten und zentvalen Stadtteilen Ort; Hangelar,
Milldorf und Nlederple|s zu beobachten
. Wohnungc;ba_lfmderung Starke Schwankungen bei den
jahrllch.e,n_ Férderungen und Fertigstellungen, im
Iangjéhrigeh.l\flittel ca. 14 WEim Jehr -
Notwendiger Ersatz tar EJindUngsverluate. in.den
kommenden.Jjahren wilrde ca. 30-40 % aller jahrlich -
genel;.tmigten..E%aiu\fdrhaben {(nach Anzahl WE) belaufen
~Mil Instrumenten der Bauleitplanung alisin kt‘»r'neh-die- -
BI"IGdiUdeI’iU*-I@ im gefdrdertan Wobnungsbau in- dp-n
komm’—mder‘. Jahren nlctu kompensiert we.d‘,n
Das Flacnenbparml und gine pntsp'eohende znnphmende
- kumer‘tlaluon AUt dm Innentwicklung-erfordert neue
Instrospern ile; zur dauerhaften Sicherurig von: gﬂfoioerten und
nreisgsdampfian Wohnungsn | |m Sladigebiet .
Ubersicht t Gker die tarterﬂachen Lnd deren bmsetnng aus
dem. Hancfldngskmzept r IEI"(IUI’Hf ‘gar. Wuhnmurr ;}" '
: Planve[faﬂr 4| ur‘fj Baupru,elue fim- otadtgeblr.u




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: DEZ |V / Dezernat [V

Sitzungsvorlage

Datum: 07.09.2021
Drucksache Nr.: 21/0385

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fur Umwelt und Stadtent- 27.10.2021 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 03.11.2021 6ffentlich / Entscheidung
Betreff

Integriertes stéadtebauliches Entwicklungskonzept {(ISEK) - Programmantrag 2022

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung des Rates der Stadt Sankt Augustin emp-
fiehlt dem Rat folgenden Beschluss zu fassen.

_Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliefst den Programmantrag fir das Stadtentwick-
lungsprogramm (STEP) 2022" ‘

Sachverhalt / Begriindung:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wurde am 09.12.2015 durch den Rat der
Stadt Sankt Augustin beschlossen. Das Erstellen eines solchen Konzeptes ist eine Grund-
voraussetzung, um Stédtebauférdermittel beantragen zu kénnen. Ohne diese offentlichen
Mittel kénnen notwendige Erneuerungsmalnahmen in Gemeindebedarfseinrichtungen wie
dem Jugendzentrum und notwendige MaRnahmen zur Attraktivierung des offentlichen
Raumes durch die Stadt nicht geleistet werden.

Der Programmantrag wurde zum 30.09.2021 bei der Bezirksregierung gestellt. Der erforder-
liche Ratsbeschluss kann nachgereicht werden.

L

In den vergangenen Jahren wurden jeweils Programmantrage zum ISEK gestellt.
MaRgebliche Inhalte des diesjéhrigen (letzten) Programmantrages sind:

Teilbereich 4 — Verteilerplatze (2. BA)
Gestaltungs- und Leitelemente, Umsetzung

Offentlichkeitsarbeit

Stadtmobiliar
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Folgende Projekte wurden in Sitzungen des damaligen Zentrumsausschusses vorgestellt:

e Verteilerplitze: 13.11.2018 (DS-Nr. 18/0324), ,ISEK - Teilprojekt 4 - Vorstellung
Entwurfsplanung Verteilerplatze®.
E&rdermittel wurden bereits fur das STEP 2021 beantragt. Aus Budgetgriinden konn-
te dem Antrag leider nicht stattgegeben werden, Daher wird der Antrag nun emeut
gestellt. y

« Leit- und Orientierungselemente: 03.03.2020, DS-Nr. 20/0025, ,Integriertes Hand-
lungskonzept ,Sankt Augustin-Zentrum®; Konzept fur Leit- und Qrientierungselemen-
te im Stadtzentrum und Vorstellung von 2 Gestaltungsentwirfen zu dem Fullganger-
leitsystem®.
Fardermittel wurden bereits fur das STEP 2021 beantragt. Aus Budgetgrinden konn-
te leider nur die Konzepterstellung beriicksichtigt werden. Daher werden Mittel fir die
Umsetzung nun erneut beantragt.

Mit dem STEP 2022 wurde weiteres Budget fur Offentlichkeitsarbeit beantragt.

Damit soll gewdhrleistet sein, dass bis zum Ende der Laufzeit der Gesamtmafinahme Mittel
fir Offentlichkeitsarbeit/Veranstaltungen zur Verfigung stehen. (Mit dem Zuwendungsbe-
scheid fur das Jahr 2017 wurde bereits ein Budget fur die Offentlichkeitsarbeit fir die Jahre
2017 bis 2021 bewilligt.)

Um weitere Aufwertungen im Zentrumsbereich vornehmen zu'kdnnen, wurde ein Budget flr
Stadtmobiliar (z.B. weitere Banke, Pflanzkiibel, Papierkérbe) beantragt. Dieses Budget soll
dort flexibe! eingesetzt werden, wo es notwendig ist. :

Entsprechend der Nachricht der Bezirksregierung ist ein Ratsbeschluss far die Antragstel-
lung erforderlich. Er kann auch nachgereicht werden.

Es war nicht méglich, den UStA bzw. den Rat vor der Abgabefrist 30.09.2021 einzubezie-
hen, weil die letzten Sitzungen bereits vor den Sommerferien stattgefunden haben und zu
diesem Zeitpunkt die Antragsunterlagen noch nicht fertiggestellt werden konnten.

Aufgrund des Umfangs der Unterlagen kann der aktuelle Programmantrag nicht komplett
beigefugt werden.

Daher sind dieser Sitzungsvorlage das Antragsformular, die aktuelle Kostenaufstellung, die
Leistungsbeschreibungen sowie eine Prasentation zum Stadtmobiliar beigefigt.

In Yertretung
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Die MaRnahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
B4 hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahluhgen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf 1.820.192 €,

[} Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.

(] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Jiiber- oder auRerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
[ Juber- oder auRerplanméfigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

<] Beider Mafinahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
[] Die Matnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:

- Antrag

- KuF

- Leistungsbeschreibung-Oﬁentlichkeitsarbeit-Gesamt

- Leistungsbeschreibung Teilprojekt 4

- Leistungsbeschreibung Gestaltungs- und Leitelemente
- Leistungsbeschreibung Stadtmobiliar

- Stadtmobiliar '




Antrag auf Gewdhrung einer Zuwendung

An die

Bezirksregierung Kéin

Dezernat 35 - Stadiebauférderung
Zeughausstr. 2-10

50667 Kéln

1. Antragsteller

Gemeinde: Stadt Sankt Augustin’-

Forderrichtlinie Stadterneuerung 2008 NRW

Stadtebauforderprogramm

[] Lebendige Zentren

[ Sozialer Zusammenhalt

& Wachstum und nachhaltige Erneuerung
[ Einzelvorhaben

Antragsdatum: 30.09.2021

~ Gemeindekennziffer: 05382056 -

Anschrift der Gemeinde (StraBe/PLZ/Ort): Rathaus Markt 1 53757 Sankt Augustin
Auskuntt erteilt: Rainer GleB. (Technischer Beigeordneter)- - Telefon: 02241/243-235
Emailadresse: rainer.gless@sankt-augustin.de -~ -~ .00 - :

Bankverbindung (Referenzkonto):

IBAN (22-stellig): DE11 3705 0299 0033 001652 . -

Kreditinstitut: KSK K&In

2. Zuwendungsgegenstand

Bezeichnung des Stadtebauférderungsgebietes: Sankt Augustin Zentrum -

Geschatzier Durchfilhrungszeitraum der GesamtmaBnahme von: 2016 - bis: 2026

3. Finanzierungsplan fiir das beantragte Programmjahr 2022

3.1 Gesamtkosten 1.820.192 €
3.2 davon grundsatzlich zuwendungsfihige Ausgaben 1.820.192 €
3.3 abzgl. Leistungen Dritter (ohne offentliche Forderung) L 0
3.4 zuwendungsfahige Gesamtausgaben 2'1.820.192 €
3.5 beantragte Forderung {(Nr. 4) Férdersatz (70 %) - 1.274.134 €
3.6 bewilligte/beantragte Férderung durch andere Férdergeber T 0E€
(ohne Nr. 3.5)
3.7 Eigenanteil ~ 546.057 €
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4. Kassenwirksamkeitsplan fiir die beantragte Foérderung .

Stadiebauforderung | . VorausSwhthche Falligkeitin €

N A R L (Kassenwwksamkeut) |
- [Gesamtin| . - B Voo
S R 2023 2024 | 2025 | 2026
T 5 3| 4 5 5 | 7

Zuwendungsfahige | 4 gonqg2| 91.010| 455.048| 546.057| 455.048| 273.029

Ausgaben

Eigenanteil 546.057| 27.303| 136514| 163.817| 136.514| 81.909

in 30 %

Beantragte 1.274.134 63707 318.534| 382.240| 318.534| 191.120

Zuwendung

5. Maﬂnahmebeschreibung und Begrindung

“Zur Notwendlgkelt der MaBnahme

5 1 1. Kurzbeschrelbung der’ Inhalte und Zlele des Handlungskonzeptes sowie der :
.- erwartete Nutzen o _ ,

Die Entstehungsgeschnchte des Zentrums von: Sankt Augustln geht auf dle kommunale <
‘Neugliederung 1969 zuriick. Wie anderenorts auch sollle das Zusammenwachsen vormals:
_eigenstandiger Ortsteile durch.die Schaffung eines neuen Zentrums mit den'wichtigsten .
Gemeinbedarfs- ynd- Infrastrukturelnnchtungen (Rathaus, Schulen; Sportstatten, Arzte etc Yo
~gefdrdert und beschleunigt werden. So entstand in den 70er.Jahren.ein Konglomerat
‘unterschiedlicher Funktionsgebdude und sozidler Einrichtungen sowie 6ffentlicher StraBen, _
“Wege und Plétze, ‘das mittlerweile sowohl hinsichtlich der FunkhonsWahrnehmung alsauch der
‘badlichen. Besc':'haffenhelt und Gestaltung nlcht mehr anforderungsgerecht mlthln deutllch
fberaltert ist. . T
Aufbauend auf dem Grundkonzept eines zentralen Versorgungszentrums fur die Gesamtstadt
-geht es im IHK darum, die Monofunktionalitat und atmosphansche Unterkihiung, die dem.
- Zentrum von Sankt Augustin seit. rund 40 Jahren anhaftet, in ein lebendiges, multifunktionales
“und. urbanes Zentrum weiter.zu entwickeln, das sich gegenuber den Biirgerinnen und Birgern
“innerhalb und auBerhalb des Quartiers offnet und -in angenehmer Atmosphare zum Verweilen
‘und Kommunizieren einladt. . S
Das.- Integnerte Hand1ungskonzept (lHK) defmnert und bundelt ubergrelfende Entwncklungs-
“leitlinien und-zlele und leitet EinzelmaBnahmen zur Entwicklung, Neuordnung und Aufwertung.. -
des Zentrums u. a aus dem Masterplan ab Zu den Entwicklungsler.thmen und -zielen gehoren '
u.a.
c=Dig, Wlssensstadt PLUS |st auch welterhln ein zentrales Leitmohv der Stadtentwmklung
_insgesamt
< Bildungs-, Forschungs- Hande|s und somale Infrastrukture|nrlchtungen von
gesgmtstadtlscher bzw. reglonaler Bedeutung sollen lm Zentrum Sankt Augustm konzentrlert
werden. . -
- Die dffentlichen’ Gemembedarfselnrlchtungen sollen durchgrelfend modernlsnert an d|e
aktuellen-und: zukinftigen Anforderungen bestehender uind neuer:Ziel- und Nutzergruppen':
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: angepasst und in ihrer Quartlersfunktlon gestarkt werden. Dabei stehen vor allem eln breltes

. und zukunftsgerichtetes. Blldungs- Kultur- und Frelzeltangebot im Vordergrund v
‘Die 6ffentlichen: Raume sollen neugestaltet; aufgéwertet-und so mehr Gelegenhelt zum - _
Aufenthalt geschaffen werden. ldentitétsstiftende Orte und attraktwe Wege und Platze sollen -
-die uriterschiedlichien Nutzungsbereiche und Einrichtingen miteinander vernetzen.

- Potentiale zur-Reduzierung dés: Energieverbrauchs- und der-CO2-Emissionen. sollen’
‘ausgeschopft, Méglichkeiten-zum Einsatz regenerativer Energletrager genutzt werden. .

- Auf der Grundlage der Bestandsanalysen und Entwicklungsziele werden vier Handlungsfelder -
abgeleitet denen jewells konkrete Projekte und MaBnahmen zugeordnet werden, mit denen.
die angestrebte Flewtahsmrung -des Zentrums-Sankt Augustin umgesetzt werden kann

;Elm Uberbllck handelt es sich dabel um dte Handlungsfelder _ IR

A; Starkung der Zentrumsfunktionen

* B: Aufwertung der dffentlichen Rdume - . -

. C:Klimaschutz und Energetische Erneuerung
_.D Part|2|patlon und Offentllchkeltsbetelllgung E

D1e Umsetzung des IHK Ielstet gifien: wnchtlgen Beitrag Zur Vermeldung welterer
Funktionsverluste bzw. zur Starkung der: zenttumsnahen Funktionen.: ‘Der Anpassungsprozess'.
an ¢ dle veranderten sozxookonomischen und' demograﬂschen Rahmenbedlngungen und g
Entwicklungen" wird fortgesetzt Mit dem Jugendzentrum:wird eine bedeutende '
-Sozialeinrichtung det Stadt nachhaltig:modernisiert und auf die. Anforderungen giner .
“zukunftsorientierten “Jugendarbeit’ ausgenchtet Die Multlfunkuonahtat der Elnnchtung Wll’d
gestarkt,. ihre erkungen in das Quartier verbessert; :
~Durch die Ertlichtigung der Gemembedarfsemnchtung wird deren Energ|everbrauch deutllch :
reduziert und damit ein ‘wichtiger Beitrag zur 'Senkung des CO2- AusstoBRes und damit zur -
Errelchung der klimapolitischen Ziele-des: 'Bundes und des Landés Nordrhein- Westfalen wig -
'-auch zur Erretchung der K||ma2|ele der Stadt Sankt Augusttn gelelstet ' L

512 Zusammenhang mit anderen MaBnahmen im Stadtebauforderungsgeblet
(Synerglen) ' S . UEET
Mlt dem Programmantrag 2022 konnen dle Z|e1e der Stadterneuerung welterentwmkelt und
_fortgesetzt werden Die S|cherung der somalen Daselnsvorsorge spezlell |m Jugend- und
\'Sozmlberelch sowie die Verbesserung und Ermoghchung von Begegnung und Kommunlkation ‘
- durch die Aufwertung der offentllchen R’aume und Aufenthaltsberelche steht |m Vordergrund E
'-Konkrete Synerg|en ergeben SICh in: d1esem Zusammenhang aus der Erwelterung der
Hochschule ‘Bonn- Rheln Sleg (Erwelterungsbau Wurde |m Oktober 2017 feuerhch emgeWelht) .
: some den zahlrelchen prlvaten Bau und RewtahsmrungsmaBnahmen dle in den Ietzten |
E;Jahren fertiggesteut wurden (u a Neubau HUIVIA Emkaufspark mlt Grunanlage _' '
_'-Erweiterungsbau der Hochschule Bebéiuung Parkplatzgrundstuck Rathausallee etc; )
':Insgesamt belaufen SICh dle prlvaten Investltlonskosten der vorangegangenen Jahre auf mehr o
'als230M|o€ _ e T | e
| aruber hinaus smd weltere offenthche und pnvate Bauvorhaben fertlg gestellt bzw befmden ;
- smh in der Umsetzung : R SR AT,
- Sanlerung Fmanzamt o i .
Bebauung Grundstuck ,,BOnner StraBe / SudstraBe" (Wohnen)
:'- weltere Bebauung atf dem Parkplatzgrundstuck Rathausallee u a m
_was noch emmal prlvate Investmonen in Hohe von rd 30 Mlo € bedeutet
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_Glelchwohl wnrd elne Entwrcklung der IVII -Flachen (eln InvestorenauswahIverfahren 1auft -
‘ derze|t) sowue der Ffachen auf dem sog Butterberg planerlsch vorbereltet

.5 1 3 Beanfragte stadtebaullche EmzelmaBnahmen nach der Kosten und :
Fmanmerungsubersicht (Kurzbeschrelbung der konkreten MaBnahmen und der
wmhtigsten geplanten Umsetzungsschrltte) P : .

- Mlt dem vorllegenden Forderantrag fiir das STEP 2022 werden nachstehende

'-E|nzelmaf3nahmen gemaB der belgefugten Kosten und Fmanzierungsﬂbersmht und |m Slnne
des Integrlerten Handlungskonzeptes beantragt Es werden Ausgaben fur folgende ..
EmzelmaBnahmen beantragt ' ST N :

- Budget filr Offentllchkeltsarbelt (Betelllgungsverfahren Abschlussdokumentatlon Tag der
:Stadtebauforderung SRy SR A '

- "Tellberelch4 Vertellerplatze (2 BA)"

- Gestaltungs und Leltelemente Umsetzung

- Stadtmoblhar fur Aufenthaltsberelche |m Zentrum e

Erl‘;i'uterung_der' be:antrag’fen_' eté'l_dtebaju'l'i'ch'en 'Ein:zelrnafihan 'rn_e::: L

1 Vorbere|tung der GesamtmaBnahme (FRL Nr. 9; KuF Zlff 2) Offentllchkeltsarbelt _
Entsprechend werden die PrOJekte und MaBnahmen der Vorbereltung (FRL Nr. 9, Wle
Offenthchkeltsarbelt und Betelllgungsverfahren far das Programmjahr 2022 beantragt
I Einzelnen werden fofgende Prolekte beantragt :
:Betemgungsverfahren ' R : o il

Die Offentllchkelt |st aktiv in. den Planungsprozess emzubemehen Von daher smd

_ unterschledllche Betelligungsformate wne Burgerveranstaltungen Workshops Ausstellungen
jetc geplant Fiir den gesamten Durchfuhrungszeﬂraum sind Gesamtkosten von 65. 000 €
vorgesehen Mlt den STEP 2022 W|rd zur Durchfuhrung von welteren Betelllgungsverfahren
(S|ehe Pro;ektblatt Bete|I|gungsverfahren) zuwendungsfamge Ausgaben in Hohe von 32 672 €
beantragt _ SRR A ¢ Sl o
Tag der Stadtebauforderung (2022) : : S L
- Esist vorgesehen ]ahrhch an: dem bundeswelten Veranstaltungstag zur Stadtebauforderung _
é_?tellzunehmen Dle Betelllgung dfent der Aktlwerung und Betelhgung der Burgerlnnen und '
Burger der Schaffung von Anrelzen fur Mltmachaktlonen und der Starkung der Identlflkatlon
der Burgerschaft m|t den PrOjekten der Stadterneuerung lm Zentrum Sankt Augustlns Im
-”HII‘IblICk auf dle Umsetzung des PrOjektes Karl Gatzweiler Platz bieten 5|ch weltere o

; Betelllgungsverfahren hlerzu an Mlt den STEP 2022 erd zur Durcthhrung vom Tag der -
_Stadtebauforderung (S|ehe PrOJektblatt Tag dér Stadtebauforderung) ZUWendungsfahlge
Ausgaben ih Hohe von 12 000 € beantragt g - o '
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'&Erstellung emer Abschlussdokumentatlon :

“Zum Ende der GesamtmaBnahme beabsmhtlgt dle Stadt den Umsetzungsprozess in Form o
| elner Abschlussdokurnentation zusammenzufassen und zu evaluneren - '
Mit den. STEP 2022 werden zur Erstellung einer Abschlussdokumentatton (s1ehe PrOJekthatt
_Abschlussdokumentatlon) zuwendungsfahlge Ausgaben |n Hdhe von 1. 120 =€ beantragt

2 ErschlleBung (FRL Nr 10: 4 KuF Zlff 3. 4) Tellberelch 4- Vertellerplatze (2 BA)
-_Mlt dem Zuwendungsbescheid (Nr 05/21/19 vom 27 08 2019) Iiegt eine Bewﬂhgung furden 1.
: BA vor Dle Bauarbelten wurden Ende 2020 nach elner Bauzelt von ca 7 Monaten ‘

:z‘i]_g ' Umsetzung des Pro]ektes kann somlt gewahrlelstet werden Der 2 BA besteht

| groBtente:lls in ders Aufwertung des Oberﬂachenbe!ags Durch elnen Austausch des Pflasters

| soll eln elnhemlches Gestaltungsblld geschaffen werden AuBerdem W|rd das Moblllar
(Sltzbanke Beleuchtung, ete.). erneuert. Dle qual1f|2|erten Antragsunterlagen I|egen hlerfur vor-
"und sind-als Anlage dem Programm]ahrantrag belgefugt Die zuwendungsfahlgen Kosten

belaufen 5|ch auf 1 488 783,- € brutto, elnschllethh Planungskosten (KG 700)

3. ErschIIeBung (FF!L Nr 10 4 KuF Zlff 3 4) Umsetzung Konzept Gestaltungs— und

: Lette1emente ' Lo T . - _

| Mit Abschluss aIIer TlefbaumaBnahmen soll |m gesamten Zentrquberelch die Beschllderung
'erneuert werden Dies soll'Zu einer verbesserten Onentlerung und Errelchbarkelt der -

_' Eoffentllchen Elnrlchtungen im Zentrum fuhren Aus dlesem Grund wurde der Auftrag zur -
_Erarbeltung elnes solchen Konzeptes vergeben Das Konzept wurde unter der Betelhgung von ”
;'dlversen Akteuren und Fachleuten erstellt und Iiegt im Ergebms vor Eine Bewﬂhgung far das
: Konzept Ilegt !Tllt dem Zuwendungsbesche|d (Nr 05/49/21 wom-02. 08 2021) vor Die '
=Konzeptumsetzung wird nunmehr mit dem STEP 2022 beantragt Die quahfiznerten
'Antragsunterlagen Ilegen h|erfur vor und sind als Anlage dem Prog rammjahrantrag belgefugt -
‘Die zuwendungsfahlgen Kosten belaufen 3|ch auf 188 476 £ brutto ' ‘ ;

4 ErschlleBung (FRL Nr 10.4, KuF Zlff 3 4) Aufenthaltsberelche im Zentrumsberelch
=(St.':ldtmobm.e\r) CE e T S : . PR g
: Um dle Aufenthaltsberelche |m Sankt Aug ustlner Zentrum aufzuwerten soII das Stadtmoblllar
: ertuchtlgt werden Vorhandene Banke Abfallbehalter und weltere Ausstattungselemente sollen )
:.ertuchtlgt und' bei entsprechendem Bedarf erganzt werden Auf: diese Weise soll die - -

5 Aufenthaltsqualltat erhoht und der Elnzelhandel gestarkt werden D1e MaBnahme |st e|n Bettrag"
zur Erzeugung elnes homogenen Stadtblldes Der Emsatz elner elnheltllchen Ausstattung

(Banke und Abfallbehalter) hat bereits- bei der UmsetZUng von Campusmagistrale und
Vertenlerplatze begonnen und sollin- welteren Aufenthaltsberenchen angestrebt werden
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-Mit den STEP 2022. werden zuwendungsfahlge Ausgaben |n Hohe von 87 141 € (Zuwendung |
von 70%, 60. 999 €) beantragf ' ' S I T ¥

drke e

Die zuwendungsfahrgen Gesamtausgaben fur das STEP 2022 belaufen srch auf msgesamt
1.820. 192 € Mlt dem vorllegenden Forderantrag wrrd somrt zur welteren Umsetzung des
V_Integrierten Handlungskonzeptes eine Zuwendung (70%) in Hohe von insgesamf 1. 274 134 €
beantragf - ; R L B ' '

: 5 1, 4 MaBnahmen der Stadtebauforderung m vorhergehenden oder folgenden Jahren .
SR Sachstandeberlcht zur Umsetzung des Handfungskonzeptes) i

.Mrf den fur 2022 beanfragten IVIaBnahmen konnen dle Zrele des Stadtumbaus welterentwmkelt '
' und fortgesetzt werden Die Arberten am Jugendzentrum werden ll'l 2021 fertrggesteilt sern Der’
: Ausbau der Campusmagrstrale |st in 2019 erfolgt Der 1. BA der sog Vertellerplatze wurde in.
.'2020 baulrch umgesetzt Im September 2021 |st mlt der Aufwertung des zentral gelegenen _

_ Karl- Gatzwerler Plafzes begonnen WOrden Dle Bedeutung dleses Prolektes ist nach wre vor :
_sehrhoch R : S T S R
: Vorbehaltllch giner Bewrllrgung fur dre mlt dem STEP 2022 beantragfen Prorekfe solfen die

_ Voraussetzungen fur dle komplette Umgesta|tung der Vertellerplatze geschaffen werden.

Die Stadt gehf davon aus, dass der STEP 2022 Antrag nach derzemgem Kenntmsstand der-
letzte Programm;ahrantrag der GesamtmaBnahme ist. Hrerzu und zu allen forderrelevanten
Themen erfolgt elne fortlaufende Abstlmmung mlt der BH K0|n o

-5_2. Zur Notwendlgkelt der Forderung und zur Fmanzrerung (u a Elgenmfttel
Betelhgung Drrtter Forderhohe Landesmteresse an: der MaBnahme)

Aufgrund der aktuellen Haushaltslage 1sf dle Umsetzung des Integrrerten Handlungskonzeptes
-und damlt Zreferrerchung AUr mlt Unterstutzung der Sfadtebauforderung mdglich. D|e Stadt -
'Sankt Aulustm kann dle GesamtmaBnahme nrcht dllein finanzreren da unrentlerlrche Kosten'_

: nlcht von Drrtten ubernommen werden Und auf die Stadlt zuruckfaHen Nach der vorlregenden-- ‘ |
Kosten und Fmanzierungsuberslcht betragen die quendungsfahlgen Gesamtkosten fur das -
'Programmjahr 2022 msgesamt 1. .820. 192 €. Bel elnem aktue|len I-ordersatz von 70% erglbt- .

-'slch daraus ein Fordermlttelbedarf in Hohe von 1 274 134 €. Dle komplementaren

i'Elgenantelle in Hohe ca. 546 057 € (30 %) konnen in der mlttelfrlsfrgen Flnanzplanung
dargestellt werden Bel Gewahrung der beantragten Fordermrttel werden d|e entsprechenden B
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| E_ige_nfantéiiej dur_cb die _Staq;: be:reitg:este‘i_l‘t_.; e

:'Mlt der Umsetzung des Integnerten Handlungskonzeptes soII das Zentrum Sankt Augustm als
_Standort fUrWohnen Leben Blldung, Sport Kultur und Integratlon sowle offentllche und.
pnvate Dlenstlelstungen welter gesmhert fiir die Zukunft gestarkt und die heute bereits L

| vorhandene Mu|t|funkt|ona||tat auf dle zukunftlgen Anforderungen hm ausgerlchtet werden.
"Uber die: Fortsetzung der Parhzmaﬂonsprozesse soll zudem dle Identlfikatlon der BUrgermnen- _
und Burger mlt |hrer Stadt bzw ihrem Zentrum welter gestérkt werden _! R :

: I_ 3 MaBnahmen des. Kllmaschutzes bzw der Anpassung an den Kllmawandel ‘

*Fur eme Aufnahme in das Stadtebauforderprogramm 2022 glit nach Art 3 Abs 2 der ;
’Verwaltungsverelnbarung Stadtebaufdrderung als: Férdervoraussetzung, dass mindes-
tens eine beaniragte MafRnahme des Klimaschutzes bzw. der KImafoIgenanpassung
im Zuwendungszeltraum umzusetzen ist.. Die Voraussetzung: ist.ebenfalls erf(llt, sofern -
die MaBnahme/n in anderer Welse flnan2|ert werden (im- Hahmen der MltterIJndelung)

. D|e Anwendung dleser Regelung |st fur GesamtmaBnahmen vor dem 01 01 2020 die
“in die heue Programmstruktur seit 2020 Uberflihrt worden sind, optional. Sofern die An-
wendung nicht erfolgt, Uberprlifen die’ betroffenen Kommunen ihre stadtebauliche Pla-
“nung fiir den Zeitraum bis zur. Beendlgung der Gesamtrha3nahme mit dem Ziel, MaB-

nahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, insbesondere durch MaBnah-
men der griinen Infrastruktur, zu identifizieren und.umzusetzen, Die: Ergebnisse dieser
'Uberlegungen smd in den elektronlschen Begleltlnformatlonen zu erfassen :

5.3. 1 Welche der hlermlt beantragten MaBnahmen |st/ smd MaBnahme/n des Kllma-
~ schutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel im Sinne: des Art. 3-Abs. 2 .
S Verwaltungsvereinbarung Stadtebauforderiing*? Bitte: beschreiben S|e kurz, wel-

- chen Beitrag die benannte/n MaBnahme/n leistet/ Ielsten? o

Sofern dle Fordervoraussetzung im Rahmen der M|ttelbundelung erfUIIt W|rd st
- die entsprechende MaBnahme:inkl. kurzer Begrundung und dem vorgesehenen '
e Umsetzungsze|traum aufzufuhren : _

Tellberelch 4 2 Verteilerplatze (2 BA) o e T : :
_ﬁMlt der Erneuerung der Vertellerplatze 2 BA W|rd 1nsofern ein groBer Beitrag Zum Khmaschutz |
gelelstet ais dass-durch die Aufwertung ganz neue Fre| und Aufenthaltsﬂachen geschaffen :

_ erden Glelchwohl wird der vorhandene Baumbestand erganzt und ausgeweltet Durch die.
‘Schaffung von zusatzllchen Grunflachen durch den (Aus- )Bau W]I’d eln wmhtiger Beltrag zum -
;:Kl|mawandel getatlgt dai im Zuge des ste|genden Co2- Aufkommens eln ausgepragter _' 4

. Baumbestand sowna Grunberelche W|cht|ge Faktoren in. hoch vers;egelten Bereichen v
darstellen Bel der Entwmklung von Frelanlagen Iassen sich berens von Begmn an _
"'Kllmaschutzaele berucksmhtlgen Auch der Schwerpu nkt der Neuausnchtung von W|cht|gen
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FuBwegeverbindungen leistet einen wichtigen Beitrag zum-Klimaschutz. -

* Hinweis: Die hier benannte/n MaBnahme/n ward/ werden in den Zuwendungsbesche:d ubernommen

Fiir den Fall, dass diese'als Ma3nahme/n im Sinne des Klimaschiitzes bzw. zur Anpassung an.den-Kii-
,mawandel zweckbestimmten MaBnahmien nicht.im Zuwendungszelrraum umgesetzt werden,. ist o‘fe Be '
'w:mgungsbehorde ermachtrgt die mn‘ diesem Bescherd erte:fte Bewrmgung zu w:derrufen Cl o

-_5 3. 2 Sofern dte Modernisnerung von Gemelnbedarfsemrlchtungen beantragt wwd lst
" die prognostizierte CO2- Einsparung zu erfassen (bei Mehrfachnennung jede
o Gemembedarfselnnchtung mit jewelllgem Emsparbeltrag auffuhren [MaBnahme
SR MaBnahme 2 etc ]) - . L ; :

' Durch die: Modernlsierung der Gemelnbe_darfsemrlchtung(en) '
MaBnahmebeze;chnung(en) werden:. kg/a COz (Prognose berechnet nach
,{;-,;,,DIN V 18599 1 2018 09) emgespart g , i T '

5.33 _:Fur die folgende/n ModermSIerung/en von Gemelnbedarfselnrlchtung/en wird e|n
- Zuschlag von 10% auf den kommunalen Fordersatz gem. Ziffer 3.2.2 des Pro-
- grammaufrufs Stadtebauforderung 2022 beantragt ' .
' _MaBnahmebezetchnung(en)

" Es W|rd bestatlgt dass dieim Fdrderaufruf 2022 genannten Voraussetzungen
- Anlehnung an den Standard Effizienzgebaude 70 :
: :-'.(70 Yo Jahrespnmarenerglebedarf Mittlere. Warmedurchgangskoefﬂmenten _
- U laut den Technischen Mindestanforderungen zum Programm’ ,,Bundesfor- _
- o ,derung fur.effiziente Gebaude® — Nlchtwohngebaude) und . = _
- Einsatz. okol_g_cher Baustoffe zur Warmedammung, die mit dem Um-
= :-weitzelchen blauer Engel oder nach dem natureplus Standard zertifiziet

A sind,’ _
e fir die vorgenannte/n Gemelnbedarfselnnchtung/en MaBnahmebezeichnung(en)
' -_erfullt smd‘ L . O : ,

D ja

[:l nem

6. Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen der MafB3inahmen

Darstellung der’ angestrebten Auslastung bzw des Kostendeckungsgrades dle Flnanz- '
1age der. Antragstellerln / des Antragste"ers usw. wl

Dte EinzelmaBnahmen d|e mlt Antrag zum Programmjahr 2022 beantragt werden werden mlt :
den erforderhchen Kostenansatzen in das aktuelle HaushaItSjahr und die mlttelfrlstlge

U/




_ HaUsh’aIt:spIanung- eihg‘estell;i"f g

Erwartete Folgeaufwendungen der beantragten MaBnahmen ca. O € pro: Jahr S
Es werden keine Folgekosten erwartet dle uber Iaufende Aufwendungen fur Instandhaitung
und Pflege O_ff_entllch_er Plitze, StraBe und GruanaChen hinausgehen; vl_elmeh_r wird davon
atjs_g'egange:h, dass _sigh durchgdie'Ouartier_éerneuémhgf‘:FoI'gelasten _r_ed.uzié'reh Werden-.&_ .

Darstellung der Tragbarket der Folgel,a”sieni_fuf C;i_ie,;AntraQste.!le'rin ffar den Antragstel:
..D'e Im‘;geschaftsubhchen Umfang zu erwartenden Folgelasten smd fur dle Stadt Sankt

tragbar




7.

Erklarungen

Der/die Antragsteller/in erklart, dass

7.1

7.2

7.3

7.4

7.9

mit der MaBnahme noch nicht begonnen wurde und auch vor Bekanntgabe des Zu-
wendungsbescheides nicht begonnen wird; als Vorhabenbeginn ist grundsatzlich
der Abschluss eines der Ausflihrung zuzurechnenden Lieferungs- und Leistungs-
verirages zu werten;

er / sie und im Falle der Weiterleitung der/die Letztempfanger/in zum Vorsteuerab-
zug nicht berechtigt ist oder berechtigt ist und dies bei der Berechnung der Ge-
samtausgaben beriicksichtigt hat (Preise ohne Umsatzsteuer),

[0 berechtigt
M tlw. berechtigt
X nicht berechtigt

die MaBnahme konzeptionell und planerisch ausreichend vorbereitet ist; dazu vor
allem die Sanierungs- und Entwicklungsziele bestimmt wurden, die stadtebaulichen
Missstande, deren Beseitigung im 6ffentlichen Interesse liegt, erhoben wurden, die
Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen festgestellt wurde, eine Abstimmung mit
den Tragern der dffentlichen Belange — soweit erforderlich — durchgefiihrt wurde
und die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben abgeschétzt wurden;

die umfassende Entwicklung, Neuordnung oder Aufwertung des Gebietes in einem
Stadtentwicklungskonzept oder einem Stadterneuerungskonzept dargestellt ist; bei
der Konzeption fiir die umfassende bauliche und funktionale Aufwertung des Gebie-
tes auf die kuliurelle, stadtebauliche und architektonische Qualitat geachtet wurde,
die Ergebnisse einer stadtklimatischen Betrachtung/Verbesserung bericksichtigt
wurden und es Vorschlage zur Einsparung von Energie sowie zur Reduzierung von
Treibhausgasen erarbeitet und berlicksichtigt wurden; die kinderfreundliche und ge-
nerationstibergreifende Gestaltung des offentlichen Raumes wurde sichergestellt,
so dass alle Menschen — unabhéngig vom Alter und kdroerlichen Einschrankungen
— Bffentliche Gebiude, StraBen, Wege und Platze selbsléndig und uneingeschrankt
nutzen kénnen (barrierefreies Bauen);

ihm/ihr die Regelungen zur Starkung der Innenstadte im BauGB, in der BauNVO,
im sachlichen Teilplan — groBflachiger Einzelhandel — zum Landesentwicklungsplan
und im Einzelhandelserlass, die darauf abzielen, funktionsfihige, lokale und regio-
nale Versorgungsstrukturen zu erhalten oder zu schaffen, bekannt sind und beach-
tet werden. Dies kann insbesondere durch die Ansiedlung von stédtebaulich nicht
integrierten, groBfliachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrums- bzw. nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten beeintrachtigt werden. Die mit dem Férderantrag be-
antragten Mittel der Stidtebauférderung dienen ebenfalls dem Ziel der Weiterent-
wicklung und Stérkung integrierter Stadt- und Stadtteilzentren.

Zur Unterstitzung der Zielsetzung der vorgenannten rachtlichen Regelungen hat
bzw. wird der/die Antragsteller/in lberpriifen, ob die Ansiedlung beeintréchtigender
Vorhaben im Bereich von alteren Bebauungsplénen (Planungserfordernis und An-
derung &lterer Bebauungspléne) oder im unbeplanten innenbereich (Uberprifung
des unbeplanten Innenbereichs) rechtlich mbglich ist. '

Er/Sie hat bzw. wird diese mdgliche Ansiedlung beeintrachtigender Vorhaben durch
geeignete Schritte der Bauleitplanung sowie ihrer Sicherung (z. B. Zurlckstellung
von Baugesuchen, Verdnderungssperre) verhindern.

U
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7.6

7.7

Dem/der Antragsteller/in ist bekannt, dass die Einhaltung der Verpflichtungserkla-
rung mit einer entsprechenden Auftage im Zuwendungsbescheid eingefordert wird,
so dass im Falle sines AuflagenverstoBes tber eine Rilckforderung der Férdermittel
zu entscheiden ist; E

er/sie die zur Beantragung der Bundesmittel erforderlichen elektronischen Be-
gleitinformationen bzw, elektronischen Monitoringinformationen online bereitstelien
wird;

die Angaben in diesem Antrag (einschlieRlich Antragsunteriagen) vollstandig und
richtig sind. '

Anlagen
Kosten- und Finanzierungsiibersicht .
[ ist dem Antrag beigefugt [[] wird nachgereicht

Handungskonzept
[1ist dem Antrag beigefugt _ liegt Ihnen bereits vor

Bei Hochbaumallnahmen
'] Bau- und/oder Raumprogramm, vollstandige Entwurfszeichnung, Erlduterungs-

bericht mit Beschreibung der Baumafnahme
[] Kostenberechnung nach DIN 278

Bei TiefbaumaRnahmen

Bauentwurf mit Kostenschétzung

Bei MaRnahmen iim Bereich von Baudenkmaélern

[] Ergebnis der Abstimmung mit der Denkmalbehérde und dem zustindigen Amt
fur Denkmalpfiege ('

1

Bei Einnahmen schaffenden Projekten
[] Wirtschaftlichkeitsberechnung

Zusitzlich bei EFRE-Férderung
[ 1 Datenschutzrelevante Einverstdndniserklérung

] Monitoringbogen

Sankt Augustin,30.09.2021 _— p %

j 3
Ort/Datum (Rechtsverbindliche Unterschrift)

L] L{ (Rainer Gleft / Technischer Beigeordneter)
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9. Ergebnis der Antragspriifung durch die baufachliche Stelle (Nr. 6.6 VVG zu §
44 LHO)

Die baufachliche Prifung gem. VVG zu § 44 LHO beinhalte{t, dass die BaumafBnahmen
den baulichen Anforderungen genligt und hinsichtiich der Planung und Konstruktion den

Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit entspricht.

Die baufachliche Prifung
DX ist erfolgt
[] ist nicht erfolgt
[]  wird noch bestétigt
[T] st nicht erforderlich (Nr. 6.2.1 VWG zu § 44 LHQ)

Sankt Augustin,30.09.2021 ' Y/
Q;.Lb

- Ort/Datum ([‘(ienst'stelIe/Lfﬁéchhrift)

(Rainer GleR / Technischer Beigeordneter)

s .
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Stadt Sanki Augustin

Umsetzung Integriertes Handlungskonzept Sankt August Zentrum

. KuF-Nr. 2.3 _
Offentlichkeitsarbeit (Gesamtiibersicht)

Zielsetzung . '

Die Beteiligung der Blirgerinnen und Birger von Sankt Augustin im und am Umsetzungspro-
zess sowie die umfangreiche Information der Offentlichkeit (iber die Zentrumsentwicklung sind
wichtige flankierende MaBnahmen und Voraussetzung fur den Erfolg und die Akzeptanz der
Umsetzung des ISEK. Daher soll die Durchfiihrung unterschiedlicher Beteiligungsformate
auch in der Umsetzungsphase des ISEK fortgesetzt werden.

» Forderung der Identifikation mit dem Sankt Augustiner Zentrum (Image)
» Bereitstellung von Informationen firr alle Bevélkerungs- und Nutzergruppen
» Aktivierung und Férderung privaten Engagements

Leistungsbeschreibung ' ' .

» Aktive Einbindung lokaler Akteure Gber Offentllchkeltsarbelt und weitere Beteiligungs-
formate (Blrgerforen, Burgerveranstaltungen Ideenwerkstétten, (Online)-Umfragen,
u.v.m.) in den Planungs- sowie Umsetzungsprozess

» Mobilisierung der ans@ssigen Akteure
» Initiilerung von ehrenamtlichem Engagements
» Erhéhung der Identifikation mit den Projekten und mit der Zentrumsentwmklung

Dazu zahlt u.a.
» regelmaRige Pressearbeit in drtiichen und regionalen Medien
» Erstellung von entsprechenden Informationsbroschiiren und -flyern sowie

» Plakaten, insbesondere zu den Themen Stadtebauférderung, Gestaltung der &ffentli-
chen Raume, Schulprojekte und weitere

Darliber hinaus sind weitere C")ffentlichkeitsveranstaltung'en im Zuge der Umsetzung geplant.
Durch projektbezogene Veranstaltungen soll eine breite Offentlichkeit auf den Prozess und die
Ergebnisse der Zentrumsentwicklung von Sankt Augustin aufmerksam gemacht werden. Fol-
gende Maf3nahmen sind im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit vorgesehen

1. Position: Beteiligungsverfahren
2. Position: Erstellung einer Abschlussdokumentation
3. Position: Tag der Stadtebauforderung

Kosteniibersicht : ' :

~  Gesamtkosten (brutto): 56.792,- € brutto
- Beteiligungsverfahren ~ 32.672,- € brutto
—  Abschlussdokumentation 11.120,- € brutto
— Tag der Stadtebauforderung : 12.000,- € brutto

Stadterneuerungsprogramm (STEP) 2022 - Offentlichkeitsarbeit L\% Stand: September 2021




Stadt Sankt Augustin |

Umsetzung Integriertes Handlungskonzept Sankt August Zentrum

KuF-Nr. 2.1
Betelligungsverfahren (STEP 2022)

Zielsetzung '

—  Umsetzung des Handlungsfeldes ,Partizipation® und Verstetigung der Beteiligungsverfah-
ren aus der Phase der Erstellung des IHK :

~  Gewahrleistung transparenter Planungsprozesse

—  Erhdhung der identifikation der Bewohner, Blrgerinnen und Biirger sowie der Nutzer und
Besucher mit den sozialen und dffentlichen Einrichtungen sowie dem stadtebaulichen Um-
feld

—  Bindung der Bewohner, Birgerinnen und Blrger sowie der Nutzer und Besucher an die

sozialen und dffentlichen Einrichtungen und damit Belebung der &ifentlichen Teilrdume

und des Zentrums insgesamt

Entwicklung und Férderung von Alleinstellungsmerkmalen

Leistungsbeschreibung _

Zur Konkretisierung der Projekte und MaBnahmen sind Beteiligungsverfahren unter Einbezie-
hung der Offentlichkeit vorgesehen.

~  Aktive Beteiligung der Birgerinnen und Blirger sowie der Bewochner und Geschéfts-
leute/Gewerbetreibende im Zentrum Sankt Augustin an den Planungen zur Aufwertung
der offentlichen Raume

~  Beteiligung der Jugendlichen an der Konkretisierung und Weiterentwicklung der Planun-
gen zum Jugendzentrum -

—  Qrganisation und Durchflhrung von unterschiedlichen Beteiligungsverfahren und &ffent-
lichkeitswirksamer Veranstaltungen, wie

- Birgerveranstaltungen und/oder Blirgerwerkstétien,
- Planungsworkshops,

- |deenwettbewerbe,

- Ausstellungen,

- Diskussionsforen,

- Schulprojekte,

- Musik-, Theater- und/oder Kunstprojekte,

- u.am.

Kalkulationsansétze _

Kalkulation geman Grundférderantrag:

—  Zeitraum: 4 Jahre ; 2017 bhis 2020
~  Insgesamt 12 Projekte (durchschn. 3 Projekte p.a.) 12 Projekie
—  Externe Betreuung: 20 Std. pro Projekt 4 80,- € Std. ‘. 1.600,- € netto
—  zzgl. 8 % NK und 19 % Mehrwertsteuer 2.056,- € brutto
—  Material, Sachkosten: 2.800,- € netto pro Projekt f 2.800,- € netto
—  zzgl. 19 % Mehrwertsteuer: o 3.332,- € brutto
-  Summe pro Projekt 5.388,- € brutto
- Gesamtsumme 12 Projekte (iber 4 Jahre (gerundet) 65.000,- € bruito

Stadterneuerungsprogramm (STEP) 2022 — Offentlichkeitsarbell L,\ 3 Stand: September 2021




Kostenschatzung ' _

Kostenschitzung Programmjahr 2022;

Die Beteiligungsverfahren werden sukzessive mit MaRnahmenfortschritt umgesetzt. Mit dem
Zuwendungsbescheid 2017 wurden 10.776 € (und mit dem Zuwendungsbescheid 2018 wur-
den 21.552 € bewilligt*). Der Bewilligungszeitraum endet somit flr den ZWB aus 2017 Ende
2021. Aus diesem Grund soll fiir die restliche Laufzeit der GesamtmaBnahme ein Budget flr

&ffentlichkeitswirksame Veranstaltungen beantragt werden.

* laulende Abstimmung mil der BR K6ln zur Zweckinderung der Bewilligung aus dem ZWB 2018 zu Gunsten des Karl-Galzweller-Plalzes.

Fir das Programmjahr 2022 werden 6 Beteiligungsverfahren vorgesehen:

» Eine Burgerinformationsveranstaltung zur Information (iber die Umsetzung des Inte-
grierten Handlungskonzeptes und zur Beteiligung an weiteren Planungs-/Umset-
zungsprozessen

» Eine dffentlichkeitswirksame Veranstaltung mit Biirgerinnen und Birgern zur klinftigen
Nutzung des Karl-Gatzweiler-Platzes

> Feierliche Einweihungen des Jugendzentrums (JUZE), des Karl-Gatzweiler-Platzes
und der Verteilerplatze unter Einbindung innenstadtrelevanter Akteure

» Eine Veranstaliung zum Abschluss der Gesamtmafinahme

Auf der Grundlage der 0.g. Kalkulationsansétze entfallen auf das Programmjahr 2022 somit
Kosten in Hohe von:

» Kosten pro Projekt i,H.v. 5.388,- € brutto x 6 Veranstaltungen = 32.672,- € brutto.

Die vorgenannten Kosten sind in der KuF unter Ziff. 2.1 Offentlichkeitsarbeit” eingestellt. Der
erforderliche Eigenanteil ist im stadtischen Haushalt eingestelt.
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Stadt Sankt Augustin

Integriertes Handlungskonzept (IHK) Sankt August Zentrum

KuF-Nr. 2.1 ;
Erstellung elner Abschlussdokumentation (STEP 2022)

Zielsetzung

Ergebnisdokumentation der Mafnahmenumsetzung (vorher-nachher-Vergleiche)

—  Dokumentation der Erfahrungen

—  Ableitung von Empfehlungen fiir eine Verstetigung, z.B. im Bereich Beteiligungsverfahren,
Netzwerkarbeit

Leistungsbeschreibun

- Erarbeitung Abschlussbericht
- Auswertung der Handlungsfelder
- Nachbetrachtung zusammen mit drilichen Akteuren und Entscheidungstragern
- Vorher-Nachher-Vergleich (Fotodokumentation)
- Textliche und grafische Aufarbeitung
- Online-Stellung

Ableitung von Empfehlungen fiir eine Verstetigung
— Bearbeitungszeitraum 2023ff.

Kalkulationsansatze

Beauftragung externer Dienstleister

— Zeitaufwand externe Bearbeitung: 100 h
—  Stundensatz (Basis 80,- € indiziert auf 2020 / 2021 (netto)): 89 €/h
— Nebenkosten: 5%
- MwSt _ 19 %
— Gesamikosten (brutto): 11.120,55 €

Kostenschatzung

—  Gesamtkosten (brutto): 11.120,55 €

Die vorgenannten Kosten sind in der KuF unter Ziff. 2.1 Offentlichkeitsarbeit” eingestellt. Der
erforderliche Eigenanteil ist im stédtischen Haushalt eingestelit.
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Stadt Sankt Augustin

Umsetzung Integriertes Handlungskonzept Sankt August Zentrum

KuF-Nr. 2.1
Tag der Stddtebauforderung (STEP 2022)

Diolsotzung

_ Information der Blrgerschaft liber die Ziele und MaBnahmen der Stadiebauforderung des
Bundes und der L&nder

. Aktivierung und Beteiligung der Birgerinnen und Biirger

_  Schaffung von Anreizen fir Mitmachaktionen

—  Starkung der Identifikation der Biirgerschaft mit den Projekten der Stadterneuerung

_  Beteiligung an einem bundesweiten Veranstaltungstag

- Prozessbegleitende Offentlichkeitsarbeit

Leistungsbeschreibung

_ In 2015 wurde der Tag der Stadtebauftrderung bundesweit erstmals durchgefihrt.
Diese &ffentlichkeitswirksame Veranstaltung kann dazu dienen, geeignete Aktionen und
Projekte zu identifizieren und der breiten Offentlichkeit vorzustellen bzw. diese in die
Planungen aktiv miteinzubeziehen. Fir eine Teilnahme am Tag der Stadtebaufdrderung
eignen sich grundsétzlich u.a.:

—  Ausstellung / Présentation und Biirgerdiskussion zu Planungsergebnissen

—  Stadtfiihrungen durch das Zentrum und Erlauterung der geplarten Projekte aus dem In-
tegrierten Handlungskonzept

—  Workshops und offene Planungswerkstatten zu den geplanten BaumaBnahmen

- Plakataktionen

—  Einbindung von Schulen und anderen sozialen Einrichtungen

— Baustellenbegehungen

Beauftragung externe Unterstiitzung far die Vorbereitung und Moderation

- u.am.
Kalkulationsansatze -
- Zeitraum: 2022 bis 2024

- Insgesamt 3 Veranstaltungen

—  Kostenansatz (Honorare, Materialkosten, etc.) p.a.: (Erfahrungswerte) 4.000 €/ Jahr
— Beauftragung Agentur / Moderator 0.4. (1 Tag, Tagessatz 1.000 €)
_  Kosten fiir Plakate/Flyer/informationsmaterial, Miete Zelt / Sdnnenschirme / Stehtische
/ Mikroanlage / Stellwande / Leinwand (Kostenansatz ca. 3.000 €) '

Kostenschéitzung ‘
-~ Gesamtkosten (brutio): 12.000 €

Die vorgenannten Kosten sind in der KuF unter zZitf. 2.1 ,Offentlichkeitsarbeit eingestelit. Der
erforderliche Eigenanteil ist im stadtischen Haushalt eingestelit.
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Stadt Sankt Augustin

Integriertes Handlungskonzept (IHK) Sankt August Zentrum

KuF-Nr. 3.4
Teilprojekt 4: Verteilerplitze (2. Bauabschnitt)

- Aufwertung éffentliche R&dume zwischen den Einrichtungen

—  Erméglichung von Begegnung und Kemmunikation

~  Herstellung muitifunktionaler Platze — Offnung filr Quartiersnutzung

- Schaffung von barrierefreien FuBwegen und Platzen westlich der Rathausallee

—  Verbesserung der Nutzbarkelt des dffentlichen Raums flr altere Menschen, Mobilitats-
eingeschrénkte und Kinder

- Verbesserung des Stadtbildes

—  Erh&hung der Aufenthaltsqualitat

Leistungsheschreibung :

— Neugestaltung von Teilen des Schulhofes des Rhein-Sieg-Gymnasiums {Multifunktions-
flache)

—  Ertlichtigung der &ffentlichen Wegebeziehungen im Umfeld des Rhein-Sieg-
Gymnasiums

— Erneuerung bzw. erstimalige Herstellung von Begriinung, Mdblierung, etc.

-~ Aufwertung vereinzelter Griinstrukiuren

Beitrag zum Klimaschutz
Folgende Aspekte zum Klimaschutz werden bei der Planung bericksichtigt:

Flachenentsiegelung und Erhdhung Grinanteil

—  Der Anteil der versiegelten Flache wird sich durch den Umbau zu Gunsten von entsie-
gelten Flachen reduzieren.

— In den Randbereichen entstehen neue Pflanzbeete (Begriinung mit Bodendeckern/ bie-
nenfreundlicher Bepflanzung}.

—  Die Anpflanzung bzw. Neupflanzung von 9 standortgerechten B&umen und Solitargehdl-
zen ist vorgesehen, ‘

- Errichtung eines Schulgartens im Randbereich zur Forderung der Biodiversitat

- MaBnahmen zur Verbesserung der Regenwasserversickerung

—  Eine Verwendung von umweltvertraglichen Baustoffen und Materialien wird angestrebt

Mobilitat
—  Férderung der umweltfreundlichen Mobilitit durch Schaffung von Abstellmdglichkeiten
flr Fahrréder

Durchfiihrungszeitraum

- Zeitraum: 2022-2023
Nachrichtlich: fiir die Umsetzung des 1. BA liegt mit dem Zuwendungsbescheid 05/21/19
vom 07.08.2019 eine Bewilligung vor. Der 1. BA wurde in 2020 vollsténdig umgesetzt, so-

dass ein Baubeginn des 2. BA -vorbehaltlich der Forderzusage- in 2022 erfolgen soll. Eine
zllgige Umsetzung kann gewdahrleistet werden. ‘

Stadlernauerungspragramm (STEP) 2022 - Verteilerplatze (2, BA) 5 ) Stand: Seplember 2021




Kostenschatzung
gem. Biiro Brendebach vom 25.08.2021, auf der Grundlage der Kostenberechnung Biiro
Land, Oktober 2018

Verteilerplétze (2. BA)

- Gesamtkosten brutto: ‘ 1.488.783 €
- Baukosten {brutto): c 1.285.200 €
— Planungskosten (gem. HOAL): 199.583 €
- allgemeine Baunebenkosten (Gutachten, Vermessung, etc.). 4.000 €

Die vorgenannten Gesamtkosten sind in der KuF unter Ziff. 3.4 ,Teilbersich 4 - Verteilerplat-
ze (2. BA)* eingestellt. Einnahmen aus KAG-Beitragen sowie sonstige zuschussmindernde
Einnahmen sind nicht zu erwarten. Der erforderliche Eigenanteil ist im stédtischen Haushalt
eingestellt.

Anlage: Ausflihrungsplanung mit Kostenberechnung
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Stadt Sankt Augustin -

Integriertes Handlungskonzept (IHK) Sankt August Zentrum

KuF-Nr. 3.4
Gestalterische Leitelemente und Beschilderung

T

—  Verbesserung der Orientierung und Erreichbarkeit :

- Vernetzung der Einrichtungen und Teilraume bzw. Zentrum mit Gesamtstadt
_  identifikationsstérkung mit der Zentrumsentwicklung

—  Verbesserung des Stadtbildes

Leistungsbeschreibung

—  Erarbeitung eines geeigneten, identitatsstiftenden Leitelements (Stele, Symbol, Hinweis-
schilder, Markierung, Tafeln o0.d.) mit der Blrgerschaft und den Einzelhandlern

_  dentifikation von Standorten fir die Platzierung der gestalterischen Leitelemente

_  Aufstellen bzw. Anbringen der Leitelemente im offentlichen Raum

Durchfiihrungszeitraum .

—  Planung und Entwicklung von Gestaltung- und Leitelementen unter Einbindung
der 6rilichen Akteure durch ein externes Planungsbiro

- Konzepterstellung (mit dem STEP 2021 bewilligt) ’ in 2019-2020
—  Umsetzung (Anschaffung und Aufstellen der Leitelemente) ab 2022 ff.

Konhzept (nachrichtlich)
SUMME brutto: 19.950,35 €

Mit der Konzepterstellung wurde AB Stadtverkehr im April 2019 beauftragt. Das Konzept liegt
vor und wurde in 2020 politisch beschlossen. Die Ausgaben wurden mit dem STEP 2021 be-
antragt und bewilligt. Das Konzept (Berichtstassung) liegt der BR Koln aus der Antragssteliung
zum STEP 2021 bereits vor.

Umsetzung
SUMME brutto: (siehe hierzu beigeflgte Kostenschétzung) 188.475,97 €

Auf Grund der extremen Preissteigerung bei den Stahl- und Metallbauarbeiten wird mit einem
Preissteigerungsindex gerechnet, sodass Gesamtkosten in Hohe von 188.475.97 ermittelt
wurden. Die Materialpreise haben sich aus Erfahrungen anderer Ausschreibungen im Jahr
2021 verdoppelt (Beispiel Brunnenanlage Karl-Gatzweiler-Platz).

Die Umsetzung des Konzeptes -die Anschaffung und das Aufstellen der Leitelemente- wird
hiermit beantragt. Die Konkretisierung der Planung soll in 2022 erfolgen, sodass die Ausschrei-
bung und ein Baubeginn fiir/ab 2023 ff vorgesehen werden.

SUMME brutto: (Umsetzung) 188.475,97 €

Anteil Stadtebaufdrderung (70%): 131.933,18 €
Kommunaler Eigenanteil (30%): 56.542,79 €

Stadierneuerungsprogramm (STEP) 2022 — Umsetzung Ges%wgs- und Leitelemente Stand: September 2021




fir die Umsetzung sind in der KuF unter Ziff. 3.4 LEntwicklung/Er-

Die vorgenannten Kosten
“ eingestellt. Der erforderliche Ei-

richtung von Gestaltungs- und Leitelementen, Beschilderung
qenanteil ist im stadtischen Haushalt abgebildet.

Kostenaufstellung fiir Umsetzung (Kostenschatzung AB Stadtverkehr, Aktualisierung
Stadt Sankt Augustin (FB 7), im September 2021)

Stadterneuerungsprogramm {STEP) 2022 - Umsetzung Gesgr@und Leltelemente Stand: September 2021




Stadt Sankt Augustin

Integriertes Handlungskonzept (IHK) Sankt August Zentrum

KuF-Nr. 3.4
Stadimobiliar fiir Aufenthaitsbereiche im Zentrum

Zielsetzung

Um Aufenthaltsbereiche im Zentrumsbereich aufzuwerten, soll das Stadtmobiliar ertichtigt
werden. Banke, Abfallbehalter und weiteres Stadtmobiliar sollen aufgeweriet und ergénzt wer-
den. Auf diese Weise verfolgt die Stadt das Ziel, die Aufenthaltsqualitat in einzelnen Bereichen
7u erhdhen und den Einzelhandel zu starken. Des Weiteren ist die MaBnahme ein Beitrag zur
Erzeugung eines homogenen Stadtbildes, da die gleichen Bénke und Abfallbehélter auch im
Rahmen weiterer MaBnahmen in Zentrumsbereich verbaut wurden und werden.

~  Aufwertung und Attraktivierung von innerstadtischen Bereichen |
—  Ertlichtigung der Stadtmdblierung ‘
—  Erhdhung der Aufenthaltsqualitat durch Gestaltungserneuerung.

Leistungsbeschreibung i

—  Aufwertung und Einrichtung von Sitzgelegenheiten, Malleimern, Pollern
— Erzeugung eines homogenen Stadtbildes

— Starkung der Innenstadt als Freizeitort

- Erhdhung der Aufenthaltsqualitét

_  Starkung des innerstédtischen Einzelhandels

Beitrag zum Klimaschutz

Das Aufstellen von Abfallbehéltern tragt dazu bei, die Sauberkeit im Zentrumsbereich und
auch in den angrenzenden Grlinbereichen zu verbessern. Das Bereitstellen von Banken im
tffentlichen Raum férdert den FuBverkehr.

Durchfihrungszeitraum :

Konkretisierung der Planung in 2022, Ausschreibung und Umsetzurg ab 2023 ff.

Kosten

Umsetzung
SUMME brutto: {siehe hierzu beigeflgte Kostenhochrechnung) 87.140,73 €

Die Umsetzung -die Anschaffung und das Installieren von Stadtmobiliar- wird hiermit bean-
tragt. Die Arbeiten sollen im Friihjahr 2023 beginnen und sukzessive umgesetzt werden.

SUMME brutto: 87.140,73 €
Anteil Stadtebauférderung (70%): 60.998,51 €
Kommunaler Eigenanteil (30%): 26.142,22 €

Die vorgenannten Kosten fiir die Umsetzung sind in der KuF unter Ziff. 3.4 ,Stadtmobiliar fur
Aufenthaltsbereiche im Zentrum® eingestellt. Der erforderliche Eigenanteil ist im stadtischen
Haushalt abgebildet. _"

Anlagen - ; '

- Ubersicht geplante Standorte Sitzbénke, Abfallpehalter etc.
- Kostenaufstellung fiir Umsetzung (Kostenhochrechnung, Stand: September 2021)

Stadierneuerungsprogramm (STEP) 2022 — Stadimobiliar 5} Stand: September 2021
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Anlage zum STEP 2022

Stand: September 2021
Zustandigkeit: FB 7 - Tiefbau
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Umsetzung Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Sankt Augustin Zentrum -

Einstieq: Uberblick der baulich-investiven Projekte und MafSnahmen

Ausgangssituation

Um Aufenthaltsbereiche im Zentrumsbereich aufzuwerten, soll das Stadtmobiliar ertichiigt
werden. Banke, Abfalloehalter und weiteres Stadtmobiliar sollen aufgewertet und erganzt
werden. Auf diese Weise verfolgt die Stadt das Ziel, die Aufenthaltsqualitat in einzelnen
Bereichen zu erhdhen und den Einzelhande! zu starken. Des Weiteren ist die Ma3nahme ein
Beitrag zur Erzeugung eines homogenen Stadtbildes, da die gleichen Bénke und Abfallbehalter
auch im Rahmen weiterer MaBnahmen in Zentrumsbereich verbaut wurden und werden.

= Aufwertung und Attraktivierung von Aufenthaltsbereichen im Zentrum
= Ertiichtigung der Stadtmdblierung
= Erhdhung der Aufenthaltsqualitat durch Gestaltungserneuerung

Das Stadtmiobiliar soll an verschiedenen Stelien im Zentrum ertiichtigt und erganzt werden. Ein
raumlicher Schwerpunkt bildet dabei der Geh- und Radweg entlang der Stadtbahnlinie 66. Hier
war mit dem Grundférderantrag die Beantragung eines eigenstéandigen Projektes (Teilprojekt 5
Geh- und Radweg entlang der Stadtbahnlinie 66) vorgesehen. Ein Austausch des
Bodenbelages kommt nicht mehr in Betracht. Um auch in diesem Bereich eine Aufwertung zu
erzielen, beabsichtigt die Stadt die Ertlichtigung und Erganzung des Stadtmobiliars.

o < -
STADT
DSK GmbH | Sankt Augustin Zentrur - Stadtumbau West (SUW) & Wachstum . nachhaltige Emetierung {WNE) | Sachslandsbericht [Jh K } ENTWICKLUNG
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Umsetzung Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Sankt Augustin Zentrum

Standorte fiir Austausch / Neuaufstellung von Stadtrmobiliar

Stadtmobiliar

bereits verwendete
Elemente im
Zentrumbereich
(bei den
BaumaBnahmen
Campusmagistrale
und Verteilerplatze)

STADT
ENTWICKLUNG

-~
DSK GmbH | Sankt Augustin Zentrum - Stactumbau West {SUW; & Wachstum u, nachhalfige Erneuerung {WNE) | Sachstandsbericht [J b K




Umsetzung Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Sankt Augustin Zentrum
Standorte fiir Austausch / Neuaufstellung von Stadtmobifiar (beispiefthaft)

G_; ustausch von Sitzbanken und Abfallbehdltern
TSRy 1 jEEe—

s g

ergdnzendes Aufstellen von Sitzbanken und Abfal[b;héltern

- g
| STADT
DSK GmbH | Sankt Augustin Zentrum - Stadtumbas West (SUW) & Wachstum u. nachhaltige Emeuerung (WNE; | Sachstandsbericht [] b K ENTWACKLUNG




Umsetzung Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Sankt Augustin Zentrum

Standorte fiir Austausch / Neuaufstellung von Stadtmobiliar

| STEP 2017
Campusmagistrale

STEP 2019

| Verteilerplatze* 1.BA STEP 2018 und

e ‘STEP-2021
i STEP 2022 ) Karl-Gatzweiler-
Verteilerplatze“ 2.BA H Platz

STEP 2016
Jugendzentrum

@ Bank-Siz-Kombination
= Abfailbeh:é_'_llter_:_ ;

) Féhtradéniehhbﬂgel

i x _Léuchtmé's',tén*-_ :

- phanzkibel

* Baumpflanzungen/
Solitarpflanzungen
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Umsetzung Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Sankt Augustin Zentrum

Standorte fiir Austausch / Neuaufstellung von Stadtmobiliar - Kostenaufsteliung

Stadt Sankt Augustin
Umsetzung Integriertes Handlungskenzept {IHK) "Sankt Augustin Zentrum”

Kostenhochrechnung Stadwmobiliar
Stand: September 2021

Anzahl und Kosten fir neues Mobiliar /

Ausstattung Faktor Einheit EF [netto) GP (netto) Anmerkung
KG 550 Einbauten in den Aufienaniagen " T LT T T
__ gendill Subméssion Material zxgl. Tiehau
Sitzbanke 4 Stk 3.00000 € 1200000 € (2500€ + 5008
Bank-Sitz-Kombination 25k 500000€ 10.000,00 € B e ey S0 E
. geméai Submission Matenzl z=gl. Tiaksau
Abfallbehilter 10 Stk. 1.300,00 € 13.000,00 € {1000% + 300%)
Fahrradaniehnbiigel 20 Stk. 250,00 € 5.000,00 €  fpe Surmosion Maredal =3t Tefoa
Pflanzkabel inkl. Bepflanzung T Stk. 1.500,00 € 10.500,00 €
N Materiai inct. Fundament 1600 € « 200 &
Leuchtmasten in¢l. Beleuchtung 8 Stk. 1.900,00 € 15.200,00 € Eundamestt und Tiefbau
KG:570 Pflanz: und Saatarbeiten ... "' S T T T
= siehe ¥astanbemechnung 2. 5A
erganzende Baumpflanzung 3 Stk. 209250€ 8277 50€ Verteikmate
ergédnzende Strauch/Solitarpflanzungen 5 Stk 250,00 € 1.250,00 €  Phznzen und Fifichen herstelier
Aufbawinbau UL e T TR L L
Aufbau/Einbau 0 Stk. 10.000,00 € 0,00 €  und Einbeu, daher kein Kostenansat fir
AufbaisTmbay
Gesamt, netto T3227 50 €
Umsatzsteuer (19%} 13.91323 €
KuF Zif. 3.4 Stadtmekslar far
Gesamt, brutto BT 140,73 € o etereene im Zenrune
Anieil Stadtebaufarderung (70%); 60.998,51 €
kommunaler Eigenanteil {30} 26.14222 €

" Herletung EP (netto} aus der Snundiage akiugller
Ausschreibungsergebnisse (U.a. Verigilerplatze 1.8A,
Kar-Gatzweiler-Platz)

DSK GmbH { Sanki Augustin Zentrum - Stadtumbay West (SUW) & Washstum U nachhelige Emeuerung {WNE] | Sachstandsbericht
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