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1. Lage des Plangebietes

Das ca. 2,5 ha grolte Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Gewerbegebietes
Einsteinstralle im Sankt Augustiner Stadtteil Menden. Das Plangebiet Iasst sich im
Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

Im Norden durch die Einsteinstralle,

im Osten durch die Friedrich- Gaul3- Stral3e,

im Stden durch die freie Feldflur und

im Westen durch die bestehende Wohnbebauung sowie den Kinderspielplatz an der
Johannesstralie.

Die Abgrenzung des Plangebietes kann dem nachfolgenden Ubersichtsplan entnommen
werden:
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2. Planungsanlass

Die seit dem Jahr 1954 in Sankt Augustin ansassige, inhabergefihrte Firma Fahrrad XXL Feld
GmbH, vertreten durch den Geschaftsfuhrer Herrn Peter Feld, ist mit dem Wunsch an die Stadt
Sankt Augustin herangetreten, ihren Fahrradfachmarkt zu erweitern. Mit Blick auf die
Vertraglichkeit des Vorhabens hinsichtlich der handelswirtschaftlichen Auswirkungen ist eine
Erweiterung von derzeit ca. 2.500 gm Verkaufsflache (VKF) um ca. 3.800 gm VKF auf dann
insgesamt ca. 6.300 gm VKF geplant.

Die letzte Erweiterung des Fachmarktes liegt ca. 10 Jahre zuriick. Vor diesem Hintergrund
wurde im Jahre 2008 der Bebauungsplan Nr. 406/5 aufgestellt, der die o0.g., derzeit gultige
VKF von ca. 2.500 gm vorsieht.

In der Zwischenzeit hat sich das Segment des Fahrradfachhandels deutlich weiterentwickelt:
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o Als Baustein einer zukiinftigen Verkehrswende spielt das Fahrrad als Verkehrsmittel nicht
nur im Freizeitverkehr, sondern auch im Alltags- und Berufsverkehr eine immer starkere
Rolle.

e Inden letzten 10 Jahren hat die Sortimentsentwicklung stark zugenommen. Die Anzahl der
verschiedenen Fahrrad- und E- Bike- Warengruppen hat sich in dieser Zeit in etwa
vervierfacht. Fahrrad XXL Feld als Vollsortimenter muss dieser Marktentwicklung gerecht
werden. Dies setzt eine deutlich grofiere Verkaufsflache zur Prasentation und eine deutlich
groliere Lagerflache voraus.

e Durch die Markteinfihrung der E- Bikes bzw. Pedelecs wurden sowohl neue
Kauferschichten erschlossen als auch bestehenden Fahrradnutzern neue Moglichkeiten
der Fortbewegung offeriert. Durch die Wertigkeit der Rader in durchweg hoheren
Preissegmenten kam es zu einer deutlichen Umsatzsteigerung in der gesamten
Fahrradbranche.

o Die Fahrrad- und E- Bike- Hersteller haben immer neue Modelle entwickelt um jeden
Kundenwunsch mit einem Serienmodell zu befriedigen.

e Es haben sich neue Anforderungen sowohl der Hersteller beim sog. Listing ihrer Produkte
als auch der Kunden in Bezug auf die Sortimentsprasentation und die Dienstleistungs- und
Serviceangebote ergeben.

o Jedoch wird der stationare Einzelhandel in zunehmendem Malie durch den Internethandel
mit seiner groRen Sortimentsauswahl bedroht. Dieser spielt seine glinstige, online- basierte
Vertriebsstruktur Uber vergleichsweise glnstige Preise fir den Endkunden aus.
Desweiteren erwartet der Endkunde vom stationaren Handel die gleiche
Sortimentsauswahl, was eine entsprechend grolte Verkaufsflache erfordert.

Die offentlichen Belange fir die Aufstellung des Bebauungsplanes finden sich insbesondere
vor dem Hintergrund der oben beschriebenen gestiegenen Anforderungen im Segment
Fahrrader, E- Bikes und Zubehor. Die Planung dient der Standortsicherung und nachhaltigen
Entwicklung des Betriebs am Markt, verbunden mit einer Sicherung des Standorts im
Allgemeinen, welcher durch das stadtische Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept als
Erganzungsstandort fir grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
ausgewiesen wurde.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen,
sind die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes im Vollverfahren mit Umweltprifung sowie
die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

Aufgrund des konkreten Vorhabenbezugs wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 406/6
.Friedrich-GaulR-Stralke“ auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12
Baugesetzbuch (BauGB) umgestellt. Mit der Umstellung der Verfahrensart wird erreicht, dass
die Stadt nach § 12 Abs. 3 BauGB bei der Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens nicht
an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und die Inhalte der Baunutzungsverordnung gebunden
ist. Dies ermoglicht fur das Vorhaben ein hoheres Maly an Flexibilitat bzgl. des
Detaillierungsgrades der bis zur offentlichen Auslegung noch zu treffenden Regelungen.

Die Verfahrensumstellung bietet zudem zeitliche Vorteile fur den Bauherrn, da aufgrund der
malfigeschneiderten stadtebaulichen Planung bereits im Bebauungsplanverfahren konkrete
Aussagen getroffen werden kdénnen und mussen, die sonst erst im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren geklart werden mussten.

3. Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg stellt das
Plangebiet als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dar. Gemal Ziel 1 des
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Sachlichen Teilplans gro¥flachiger Einzelhandel dirfen Planvorhaben im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO bzw. grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben nur in einem regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) festgesetzt werden.

Im Wege einer Anderung des Regionalplanes muss daher als landesplanerische
Voraussetzung fur die Realisierung des Vorhabens ein ASB fur das Plangebiet dargestellt
werden. Diesen Antrag auf Anderung des Regionalplans fiir den Bereich des Vorhabens von
einem GIB zu einem ASB wurde bei der Bezirksregierung Koéln bereits gestellt. Eine Einleitung
des Verfahrens wurde seitens der Bezirksregierung Kéln vorgenommen. Die Anderung des
Regionalplanes ist die Voraussetzung, um die Bauleitplanung rechtswirksam vollziehen zu
kénnen.

Unabhangig davon befindet sich der Regionalplan derzeit in der Neuaufstellung. Der
Erarbeitungsbeschluss wurde gefasst. Ein erster Entwurfsstand sieht fir den Planstandort die
zuklnftige Ausweisung eines ASB vor. Allerdings ist aufgrund der Dauer des
Neuaufstellungsverfahrens nicht damit zu rechnen, dass der zuklinftig geltende Regionalplan
mit Abschluss des Bebauungsplanverfahrens bzw. des parallel durchzufihrenden
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans Rechtskraft erlangen wird.

Landschaftsplan

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises, der sich derzeit in der
Neuaufstellung befindet, sieht fir das Plangebiet keine Festsetzungen vor, da das Plangebiet
dem Innenbereich zugeordnet ist.

Stadtentwicklungskonzept

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Sankt Augustin ist das Plangebiet im Jahre 2006
bereits als Erweiterungsflache fur das Gewerbegebiet Einsteinstralle aufgenommen worden.

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Sankt Auqustin

Im o0.g. Konzept der BBE Retail Experts aus Kéln mit Stand Mai 2008 ist das Gewerbegebiet
Einsteinstral’e u.a. als Erganzungsstandort fur den grof¥flachigen, nicht- zentrenrelevanten
Einzelhandel vorgesehen. Das Sortiment Fahrrader und Zubehor ist in Sankt Augustin dem
nicht- zentrenrelevanten Sortiment zugeordnet. Dagegen stellt Sportbekleidung in Sankt
Augustin ein zentrenrelevantes Sortiment da, das jedoch im Rahmen des vorliegenden
Vorhabens nur als Randsortiment vorgesehen ist. Die Planung steht daher im Einklang mit
den Zielen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Sankt Augustin.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sankt Augustin stellt fir einen Teil des
Plangebietes, welches die Bestandssituation abbildet, bereits eine Sonderbauflache
~grof3flachiger Einzelhandel flir Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor* mit einer maximalen
Verkaufsflache von 2.500 gm dar. Der Ubrige Teil der Vorhabenflache ist momentan noch als
gewerbliche Bauflache vermerkt. Das Vorhaben ist daher im Moment nur zum Teil aus dem
FNP entwickelt. Der westliche Teil des Plangebietes istim FNP demnach ebenfalls im Hinblick
auf die Darstellung einer 0.g. Sonderbauflache im Parallelverfahren zum Bebauungsplan zu
andern. Ebenfalls ist die Zweckbestimmung des Sondergebiets bzw. die hier festgesetzte
Verkaufsflache von derzeit 2.500 gm auf das neue Planvorhaben mit 6.300 gm Verkaufsflache
anzupassen.
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Bebauungsplan

Fir den bereits mit dem bestehenden Fahrradfachmarkt bebauten Teil des Plangebietes liegt
der Bebauungsplan Nr. 406/5 vor, der am 26.03.2008 mit seiner Bekanntmachung Rechtskraft
erlangt hat. Dort ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grol¥flachiger Einzelhandel,
insb. mit Fahrradern und Fahrradteilen festgesetzt. Die zuldssige maximale Verkaufsflache
betragt 2.500 gm mit einer differenzierten Sortimentsregelung. Das Mall der baulichen
Nutzung wurde mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Baumassenzahl (BMZ)
von 10,0 vorgegeben. Die Hohenentwicklung der einzelnen Bauteile wird durch maximale
Gebaudehoéhen in Metern tGber NHN festgelegt. Die Uiberbaubare Grundstlicksflache ist Gber
ein grofes Baufeld definiert.

4, Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit vom bestehenden Fahrradfachmarkt bestimmt. Der
Gebaudekomplex wird aus kubischen Bauteilen unterschiedlicher Hohe von ca. 5,3 m bis ca.
15,3 m Uber Gelande gebildet. Der Eingangsbereich mit der grofen Stellplatzanlage liegt auf
der Sldseite des Gebaudekomplexes. Die Anlieferung des Marktes erfolgt auf der Nordseite.
Nach Suden und Westen wird das Gelande durch eine Ortsrandbegrinung eingefasst.
Ebenfalls im Westen liegt eine naturnah gestaltete Retentionsflache fur die Versickerung des
Niederschlagswassers.

Die Umgebung des Plangebietes wird nach Norden und Osten angrenzend durch weitere
Gewerbebetriebe bestimmt. Es lasst sich ein breiter Nutzungsmix insb. aus Buros,
Autohausern und -werkstatten, weiteren Fachmarkten (Gartencenter, Mobel, Schreibwaren)
und Anbietern aus dem Bereich der Systemgastronomie nachweisen. Die Hohenentwicklung
ist mit der des Vorhabengebietes vergleichbar.

Im sldlichen und westlichen Ubergang zur freien Landschaft wird das Plangebiet durch
landwirtschaftliche Nutzflachen eingenommen. Nach Westen schlief3t sich ein Wohnviertel an
der Johannesstralde an, dass von einer 2- bis 8- geschossigen Bebauung eingenommen wird.
Nordlich an das Wohnquartier anschlieRend befindet sich ein gréRerer Kinderspiel- und
Bolzplatzbereich.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Friedrich- Gaul- StralRe, die
nordlich in die Einsteinstralie als ein wichtiger Hauptverkehrszug der Stadt Sankt Augustin
mundet. Von dort aus gelangt man Uber die Rathausallee sowohl zum Sankt Augustiner
Zentrum als auch in Richtung zur Autobahn A560 und der B56. Der Standort ist daher
hervorragend an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Der nachstgelegene Bushaltepunkt (,Einsteinstrale®) des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) liegt ca. 200 m Luftlinie éstlich vom Plangebiet entfernt. Dort verkehrt die Buslinie 540
zwischen Sankt Augustin Zentrum, Menden, Geislar und Beuel zum Hauptbahnhof Bonn im
werktaglichen 10- bzw. 20 min- Regeltakt. Wenngleich die Taktdichte vergleichsweise hoch
ist, werden nur wenige Kunden den Fachmarkt mit dem OPNV anfahren.

5. Stadtebauliches Konzept
Stadtebau

Die Firma Fahrrad XXL Feld GmbH modchte gemald den obigen Erlauterungen ihren
Fahrradfachmarkt von derzeit ca. 2.500 gm Verkaufsflache (VKF) auf insgesamt ca. 6.300 gm
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VKEF einschlieRlich einer Fahrradteststrecke erweitern. Auf ca. 450 gm soll zentrenrelevantes
Randsortiment in Form von Sportbekleidung angeboten werden. Erganzend sollen Flachen flr
Lager/Logistik in einer GroRenordnung von ca. 19.200 gm realisiert werden, die nicht den VKF
hinzuzurechnen sind, da sie nicht durch Kunden betreten werden dirfen. Warenannahme,
Warenausgabe, Entsorgung und Sozialtrakte wurden in der o.g. Lager- und Logistikflache
bericksichtigt.

Das bestehende Gebaude soll entlang der Einsteinstralle um einen zusammenhangenden
Gebaudekomplex erweitert werden. Die Eingange sind jeweils von Siden auf die
Gebaudeteile orientiert. Die Hohe der geplanten Gebaudeteile betragt ca. 9,3 m bis ca. 23,7
m Uber Gelande und staffelt sich nach Norden und Westen zur Wohnbebauung ab. Im Neubau
sollen im Erdgeschoss Verkaufsflachen mit zusatzlicher Anlieferung und im Obergeschoss
Lagerflachen untergebracht werden. Vor diesem Gebaudekomplex erstreckt sich ein Vorplatz.

Der Bestandsteil des Gebaudekomplexes verbleibt in ungeanderter Hohe gemal den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes erhalten.

Sudlich des Bestandsgebaudes ist ein neuer Baukoérper geplant, der auf 6 Ebenen als
Parkhaus mit ca. 290 KFZ- Stellplatzen und ca. 140 Fahrradabstellplatze dienen soll. Dieser
Baukorper wird eine Gebaudehdhe von ca. 15,4 m Uber Gelande (Oberkante Bristung) zzgl.
Treppenhausern aufweisen.

Die Anlieferung des Marktes verbleibt auf der Nordseite des Gebaudekomplexes, wird um zwei
weitere Anlieferungen erweitert und ist Gber eine Zufahrt von Osten erreichbar.

Verkehr

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurde bereits gutachterlich betrachtet
(Ambrosius Blanke, Ingenieurburo fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Erweiterung des
Fahrradfachmarktes XXL Feld am Standort Einsteinstrale in Sankt Augustin,
Verkehrsuntersuchung, Bochum im August 2019). Die Verkehrsaufkommensabschatzung
noch basierend auf einer urspringlich vorgesehenen Verkaufsflachenerweiterung auf
insgesamt ca. 9.000 gm hat eine Verkehrszunahme um ca. 780 Kfz/Tag erbracht. Darin sind
der Kunden- und Besucherverkehr, der Beschaftigtenverkehr sowie der Guter- und
Lieferverkehr enthalten.

Die Verkehrsbelastung an den untersuchten Knotenpunkten (Kreisel Siegstralie/Am Bauhof,
Kreisel Am Bauhof/Am Apfelbdumchen, Kreuzung Einsteinstralle/B56/A560, Kreuzung
Einsteinstralle/Marie- Curie- StralRe/Friedrich- Gaul- Stralle, Kreuzung
Einsteinstralle/Mendener Strale/Rathausallee) nimmt in einer Spannweite von ca. 1,3 % bis
7,6 % zu. Die Leistungsfahigkeit nimmt jedoch nur am Knoten Einsteinstral3e/Marie- Curie-
Straf3e/Friedrich- Gaul3- StralRe von der Qualitatsstufe B nach C ab und wird gutachterlich als
vertraglich eingeschatzt, da sich die Wartezeiten nur geringfligig andern. Die bestehende
Zufahrt auf das Firmengelande an der Friedrich- Gaul3- Stralle wird beibehalten und hat
weiterhin die Qualitatsstufe A.

Der Stellplatznachweis wird Gber den Neubau eines Parkhauses und AuRenstellplatze geflhrt.
Nach momentanem Planungsstand sind dort ca. 290 Stellplatze vorgesehen. Aullerdem
werden oberirdische Stellplatze in einer Gréfienordnung von ca. 40 Stellplatze errichtet.

Im Untergeschoss des Parkhauses werden ca. 140 Fahrradstellplatze (davon ca. 50 % E-
Bikes) untergebracht. Im AuRenbereich werden weitere ca. 40 Stick Fahrradstellplatze fur
Kunden angeordnet.
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Infrastruktur

Die Entwasserung des Schmutzwassers und des Niederschlagswassers, was auf den privaten
Verkehrsflachen anfallt, erfolgt weiterhin in das 6ffentliche Mischwassernetz in der Friedrich-
Gauld- Stralle.

Das unbelastete Niederschlagswasser (insb. Dachflachen) soll zunachst Uber eine
Dachbegriinung auf dem Neubau gepuffert werden. Danach kann es laut den vorliegenden
gutachterlichen Aussagen auf dem Baugrundstlick Uber Sickerboxen insb. unter der
Vorplatzflache im Siden des Neubaues versickert werden. Da das Plangebiet in der
Wasserschutzzone lllb liegt, bedarf die Versickerung des Niederschlagswassers der
Genehmigung durch den Rhein- Sieg- Kreis.

Im Rahmen des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens werden die Anschlussmadglichkeiten an
die Medien der technischen Infrastruktur (Wasser, Strom, Gas, Telefon etc.) bei den jeweiligen
Versorgungstragern abgefragt.

6. Vertraglichkeit der Einzelhandelsentwicklung

Bereits im Fruhjahr 2018 wurde das Vorhaben im Regionalen Arbeitskreis der Region Bonn,
Rhein- Sieg, Ahrweiler (:rak) vorgestellt. Der Vorhabentrager hatte zunachst die Vertraglichkeit
der Einzelhandelsentwicklung durch die Firma Dr. Lademann & Partner darstellen lassen,
verbunden mit einer Planung, die urspriinglich eine Erweiterung der Verkaufsflachen auf
insgesamt 9.000 gm vorsah. Der Gutachter attestierte dann eine Vertraglichkeit bei 8.000 gm
VKF. Auf dieser Grundlage wurden die ersten Abstimmungen mit den :rak- Kommunen
durchgefiihrt.

Die Stadt Sankt Augustin hat im weiteren Abstimmungsprozess mit den :rak- Kommunen als
Auftraggeberin  der Firma GMA  (Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des
Fahrradfachmarktes XXL Feld in der Stadt Sankt Augustin, KoIn im Juni 2020) dann die
Vertraglichkeit des Vorhabens nach § 11 Abs. 3 BauGB weiter Gberprifen lassen.

Im Ergebnis der Begutachtung wurde zunéachst eine Verringerung der Verkaufsflache des
Vorhabens auf eine Zielgrélke von insgesamt 7.800 gm empfohlen, um stadtebauliche und
versorgungsstrukturelle Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO in Sankt Augustin
selbst sowie in den betroffenen Umlandkommunen gutachterlich ausschliefen zu kdnnen.
Eine Umsatzumverteilung von 12 bis 13 % in den zentralen Versorgungsbereichen auf der
Grundlage einer reduzierten Planung von 7.800 gm VKF wurde unter Berticksichtigung der
spezifischen Wettbewerbssituation sowie der stadtebaulichen Situation in den betroffenen
Lagen als vertraglich bewertet, nicht zuletzt, da das Nachfrage- bzw. Umsatzpotenzial generell
in der Region steigend ist und der Fahrrad-E- Bike- Einzelhandel auch in den kommenden
Jahren eine dynamische Entwicklung verzeichnen wird. Die empfohlene Begrenzung der
Verkaufsflache auf 7.800 gm wurde von der Stadt Sankt Augustin als bindend fir das
Erweiterungsvorhaben angesehen.

In einem nachsten Schritt wurde eine weitere Konkretisierung des o0.g. Gutachtens (Stand: Juli
2021) nach Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln vorgenommen. Von dort aus wird als
ZielgroRe 10 bis 11 % als eine regional vertragliche Umsatzumverteilung angesehen, was
maximal 6.300 gm VKF entspricht. Diese Obergrenze wurde als Festsetzung in den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Ubernommen. Nach Auffassung der Stadt Sankt Augustin
stellt dieser Vorschlag einen geeigneten Kompromiss dar. Auch wenn die
handelswirtschaftliche Vertraglichkeitsanalyse dem Vorhaben selbst bei einer Verkaufsflache
von 7.800 gm eine grundsatzliche stadtebauliche Vertraglichkeit attestiert hat, bertcksichtigt
der Vorschlag sowohl ebenfalls die freiwillige Selbstverpflichtung der rak:-Kommunen im
Regionalen Einzelhandelskonzept der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler als auch die u.a.
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durch die Corona-Epidemie und die Verkehrswende stark gestiegene Nachfrage letzten Jahre
im Bereich des Fahrradeinzelhandels in der Region und die hiermit einhergehende
gestiegenen Anspriiche an die Versorgungsfunktion und Entwicklungsperspektiven im Bereich
des Fahrradeinzelhandels in der Region.

Die landesplanerischen Vorgaben des Landesentwicklungsplan (LEP NRW) vom 08.02.2017
sind im o0.g. Gutachten der GMA ebenfalls betrachtet worden. Demnach wird das Ziel 1 erfillt,
sofern der Regionalplan zumindest fur das Plangebiet von einem GIB in einen ASB geandert
wird. Wie bereits dargestellt, wird bei der o0.g. Verkaufsflachenbegrenzung das Ziel 3
(Beeintrachtigungsverbot) gesichert. Dem Grundsatz 4 (Umsatz- Kaufkraft- Verhaltnis) kann -
wie im voranstehenden Absatz dargestellt- nicht entsprochen werden. Dem ist allerdings
entgegen zu halten, dass es sich bei dem Sortiment Fahrrader und Zubehér um ein sehr
spezielles Sortiment handelt. Gerade dieses Segment hat in den letzten Jahren einen starken
Wandel vollzogen, verbunden mit einer stark zugenommenen Diversifizierung im
Produktangebot, einem Anstieg der Produktpreise durch die verstarkte Nachfrage an Pedelecs
und hochpreisigen Fahrradern sowie stark gestiegenen Anforderungen hinsichtlich des
Marktauftritts und Ausstellungsangebotes (Vorhaltungen Teststrecken, Anforderung der
Hersteller). Aufgrund der hierdurch erforderlichen FlachengroRRe erreichen Spezialfachmarkte
im Sortiment Fahrradder und Zubehdr stets ein weitreichendes Einzugsgebiet. Unter diesen
Voraussetzungen ware es nur in Grof3stadten maoglich, Fachmarkte anzusiedeln, die dem
Grundsatz 4 entsprachen. AuBerdem erreicht Fahrrad XXL Feld bereits zu gegenwartigen
Zeitpunkt ein deutlich Uberortliches Einzugsgebiet, wie auch die weiteren in der Region
vertretenen Fahrradfachmarkte in Kdéln und Bonn. Dagegen wird das Ziel 5 (10 %
zentrenrelevantes Randsortiment) und der Grundsatz 6 (weniger als 2.500 gm
zentrenrelevantes Sortiment) eingehalten, da lediglich ca. 450 gm Sportbekleidung (ca. 7 %)
vorgesehen ist.

7. Umsetzung

Die Stadt Sankt Augustin und der Vorhabentrager haben einen Kostenlibernahmevertrag
geschlossen, so dass der Stadt Sankt Augustin aus der Aufstellung der Bauleitplanung keine
Kosten entstehen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wird zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Sankt Augustin im Laufe des Verfahrens ein
Durchfihrungsvertrag ausgearbeitet.

Aufgestellt:

H+B Stadtplanung Beele und Haase Partnerschaftsgesellschaft mbB, Stadtplaner

Koln, den 26.07.2021
Gez. Stefan Haase



