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SANKTAUGUSTIN FreieWahler

Ihr/e Gesprachspartner/in: Wolfgang Kéhler, Edmund Heikaus

Verteiler: Vorsitzende(r), I, Ill, IV, BRB, FB' 6
Federfiihrung: FB 6 ..,__N_achreichu,-‘g

TC’P 1% d T
Termin f. Stellungnahme: %M 2.1 C. .

erledigt am: 12.04.2021 vB

Antrag

Datum: 12.04.2021
Drucksachen-Nr.: 21/0174

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fir Umwelt und Stadtent- 21.04.2021 offentlich / Entscheidung
wicklung

Betreff

Antrag zu TOP 12 der Sitzungsvorlage zum Umwelt- und

Stadtentwicklungsausschusses am 21.04.2021, DS-Nr. 20/0159

Beschlussvorschlag: Anderung der Stellungnahme der Stadt Sankt Au-
gustin zum Entwurf des LP 7 :

Die Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin zum Entwurf des Landschaftsplans
Nr.7 “Siegburg - Troisdorf — Sankt Augustin® soll in der Uberarbeiteten Reinfas-
sung auf Seite 14 wie folgt geandert werden:

Die Passage

"Schmerbroich: _

LB 2.4-28 ragt in das Wohngebiet Schmerbroich (Bereich Wiesenpfad?) hinein!
Hier sollte die Grenze nach Siden bis an den Rand der bestehenden Hausgérten
zurtick genommen werden."

wird durch die Formulierung ersetzt
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“"Schmerbroich:

LB 2.4-28 ragt in das Wohngebiet Schmerbroich (Bereich Im Rehefeld) hinein!
Hier soll die Grenze des GLB bis auf die Nordgrenze der Flurstiicke Gemarkung
Niederpleis, Flur 4, Flurstick-Nummern 3004,3005, 3006, 3007, 3008, 3009,
3010, 3011, 2487 zuriickgenommen werden."

Begriindung / Erlauterung:

Schon in der Video-Konferenz betreffend LP 7 am 18.03.2021 wurde seitens des
Vertreters des Aufbruch! (Hr. Kéhler) auf einen Fehler in der Lagebezeichnung
des LB 2.4-28 und auf eine Problematik im zu jener Zeit vorliegenden synopti-
schen Papier hingewiesen - beide den geschiitzten Landschaftsbestandteil LB
2.4-28 betreffend:

[}

1. Das in Bezug genommene Wohngebiet ist nicht die WohnstraBe >Wiesen-
pfad<, sondern ist das Wohngebiet >Im Rehefeld< (vgl. beigefligte Lie-
genschaftskarte 1:1500). Die Wohnhauser auf der Slidseite der Stral3e
>Im Rehefeld< grenzen mit ihren Hausgarten an die am sidlichen Ende
dieser Hausgarten entlang verlaufende schmale Zuwegung zu den Flurstt-
cken 3004,3005, 3006, 3007, 3008, 3009, 3010, 3011, 2487.

2. Die Zuwegung selbst besteht aus den folgenden schmalen Flurstiicken:
2996, 2997, 2998, 2999, 3000, 3001, 3002, 3003, 4274. Diese Wege-
Grundstlicke liegen zwischen dem Slidende der genannten Hausgarten der
StraBe >Im Rehefeld< und den Nord-grenzen der Flurstiicke 3004 bis '
3011 sowie dem Wohnbaugrund-stiick 2487 (= Haus Nr. 36, Schnepfen-
weg).

In der vorlaufigen “Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises (vorbehaltlich der Be-
ratung im Arbeitskreis und der Beschlussfassung im Kreistag)" heiBt es:

"Der geschlitzte Landschaftsbestandteil 2.4-28 ist in der im Vorentwurf vorlie-
genden Ausdehnung bereits im rechtskréftigen LP als GLB festgesetzt. Es sind
derzeit keine Konflikte erkennbar. Der RSK steht aber fiir eine nochmalige Ab-
stimmung zwischen den Verwaltungen zur Verfiigung."

Der Einschatzung, dass es keine Konflikte gebe ist entschieden zu wider-
sprechen. Deshalb sollte, wie vom Rhein-Sieg-Kreis angeboten, die Gelegenheit

einer nochmaligen Abstimmung genutzt werden.

1. Der Konflikt hat auch schon im derzeit rechtskréaftigen LP 7 existiert, und
zwar aus denselben Griinden, wie in nachfolgender Ziffer 2) erlautert wird.

2. Sollte nédmlich, dem Petitum der Stadt Sankt Augustin folgend, die Nord-
grenze des LB 2.4-28 auf die Slidgrenze der Hausgarten des Wohngebie-
tes >Im Rehefeld< gelegt werden, wiirde die Zuwegung zu den groBen
sudlich gelegenen Flurstiicken zum Bestandteil des geschiitzten LB 2.4-28.
In diesem Bereich dirften dann nach Gesetzeslage per definitionem (vgl.
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§ 29 Abs. 2 BNatSchG) keine Wegebau- oder auch nur Wege-
ErhaltungsmaBnahmen durchgefiihrt werden, bzw. sie mussten bei der
ULB in jedem Einzelfall beantragt und begriindet und von der ULB geneh-
migt werden. (Denn “Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung
oder Veranderung des geschiitzten Landschaftsbestandteils fiihren kon-
nen, sind nach MaBgabe naherer Bestimmungen verboten".) Derzeit ist
die in Rede stehende Zuwegung wegen der Eigentums-Streuung schon
seit Jahren nicht mehr in Stand gehalten worden und ist durch nattirlichen
Vegetationsaufwuchs dergestalt zugewachsen, dass nur noch ein fubrei-
ter Pfad existiert.
Insofern besteht hier entgegen der Darstellung des Rhein-Sieg-Kreis
sehr wohl ein Konflikt. Es ist der Konflikt zwischen dem Recht der
Grundeigentiimer auf Erreichbarkeit ihres Eigentums (Grundstiicke) -
und sei es zum Sonnenbaden (siehe Entwicklungsziel “naturvertrédgliche
Erholung™) - versus Schutz der Naturgiiter.

Um diesen Konflikt aufzulésen muss die Festsetzung im LP 7 fiir den LB
2.4-28 mindestens so gefasst sein, dass die Nordgrenze des GLB auf die
Nordgrenze der Flurstiicke Gemarkung Niederpleis, Flur 4, Flurstiick-
Nummern 3004,3005, 3006, 3007, 3008, 3009, 3010, 3011, 2487 gelegt
wird.

Die Inkludierung der genannten Wegeparzellen in den LB 2.4-28 des LP
Nr. 7 wadre ein enteignungsdhnlicher behérdlicher Akt.

Im Ubrigen sei ergéinzend darauf hingewiesen, dass die Eigentiimer der
Flurstiicke 3006 bis 3011 diese im Durchschnitt betrachtet schon iiber
Jahrzehnte nur etwa zur Hidlfte (nordliche Halfte) landwirtschaftlich
genutzt und die siidliche Halfte der Natur iiberlassen haben.

Anlagen:

1. Kopie des Schreibens vom
29.07.2006 betr. Neu-Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt
Sankt Augustin

2. Petition der }
Sankt Augustin vom 11.02.2019

3. Antwort der Stadtverwaltung vom 27.03.2019, Zeichen: 6/10-Ei. (Text
und Liegenschaftskarte)

4. TIM-NRW 2.0 Luftbild: Zustand 1988-94 samt Overlay aktuelle Liegen-
schaftskarte ‘

5. TIM-NRW 2.0 Luftbild: Zustand heute samt Overlay aktuelle Liegen-
schaftskarte

gez. W. Kéhler gez. E. Heikaus
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St. Augustin den 29. 7. 2006

An den Blrgermeister
der Stadt Sankt Augustin
Herrn Klaus Schumacher
Markt 1 — Rathaus -
53757 Sankt Augustin

Betreff: Neu-Aufstellung des Flachennutzungsplanes flir die Stadt Sankt
Augustin

Bezug: Ihr Schreiben vom 20. 1. 2005; Zeichen: 6/10-Wei.

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

- Wir hatten mit mehreren Anliegern unter dem 28. 12. 2004 eine Anregung
angebracht, zu der Sie mit 0. a. Schreiben Stellung genommen hatten.

Nachdem  bekannt geworden ist, dass die  Neu-Aufstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt nunmehr in das Endstadium getreten ist, ohne
dass die seinerzeitige Anregung bisher beriicksichtigt worden ist, erlaube ich mir
deren  Wiederholung m. d. B. um beflirwortende Erc'irterung in den zusténdigen

Gremien.

Insoweit verweise ich zur Begriindung zwecks Vermeidung von Wiederholungen
zunédchst auf die seinerzeitig vorgebrachten Argumente und die mir inhaltlich
bekannten Stellungnahmen weiterer Anlieger an Sie aus jlngster Zeit, deren
Ausfiihrungen ich mir zu eigen mache und fasse kurz zusammen:

Es liegt, wie schon dargelegt, ein Fall des Verstosses gegen das
Gleichbehandlungsgebot vor; der Gleichbehandlungsgrundsatz hat bekanntlich
Verfassungsrang (Artikel 3 Grundgesetz) und damit einen hdchsten Stellenwert. Die



gebotene Korrektur bietet sich tiber den Fléachennutzungsplan als elegante Lésung
an und dient der Konfliktbereinigung.

Die angeregte Anderung erschliesst sich des ungeachtet auch optisch aus dem
Kartenbild. Der Einsprung statt der geraden Verbindungslinie stellt automatisch nach
dem Warum. Nach der Karte kénnte sich die Rechtfertigung des ansonsten
sinnlosen Einsprungs nur aus den &rtlichen Gegebenﬁeiten ergeben; diese geben
aber nichts her, sondern sind gleichgelagert mit den beglinstigten
Umgebungsflachen.

Abschliessend erlaube ich mir den Hinweis, dass wir durchaus bereit sind,
unsererseits Uber eine ausgleichende Kompensation bei der Bewertung anderer
Flachen zugunsten der Allgemeinheit nachzudenken, wie wir in der Vergangenheit in
zahlreichen Féllen Ausgleichsflaichen zur Verfugung gestellt haben, zuletzt in
- erheblicher GréBenordnung in der Pleisbachaue.

Mit freundlichen GriiBen



An den Blrgermeister
der Stadt Sankt Augustin

Herrn

Klaus Schumacher

Markt 1
53757 Sankt Augustin

11.02.2019

Petition gem. § 24 GemO NRW und § 6 der Hauptsatzung der Stadt Sankt Augustin
betreffend Erreichbarkeit unserer im nachfolgenden Text bezeichneten Flurstiicke

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

nachfolgend méchten die im Briefkopf genannten Parteien Ihnen ein Problem mit der

Bitte um Lésung darstellen, zu dessen Veranschaulichung wir einen per TIM NRW

erstellten Auszug aus der Liegenschaftskarte beifligen.

Problemdarstellung:

1)

2)

3)

Allgemeines und seit Jahrzehnten bestehendes Problem: Die Zuwegung zu
unseren im nachfolgenden Text bezeichneten Flurstiicke ist faktisch nicht

gesichert.
Spezifisches akutes Problem: Zu diesen Flurstilicken ist die dafiir vor

Jahrzehnten erstellte Zuwegung zugewachsen, und die ersatzweise z.Z.
genutzte Zuwegung verletzt a) Eigentumsrechte und wird b) in Balde nicht
mehr nutzbar sein.

Rechtliches Problem: Die auf Grund einer Bebauungsplanung aus 1962/63

- gewachsene Bebauung in Schmerbroich westlich der PleistalstraBe nahm die

nachfolgend petitionsgegensténdlichen Flurstiicke von einer Bebauung aus und
schnitt sie zunéchst von einer Erreichbarkeit vollsténdig ab. Die nachtrégliche
Herstellung einer Zuwegung wurde nie grundbuchlich gesichert,

Im Einzelnen:

zu 1)

In der Gemarkung Niederplels, Flur 4, sind die Flurstiicke Nr. 1912 und 3004 bis
3011 z. Z. bisher noch aus zwei Richtungen zu erreichen: 1) von Westen Uber
den Stich von <Im Rehefeld> und die 6stlich / siiddstlich anschlieBenden noch




zu 2)

unbebauten Flurstlicke 4986, 2346, 2347 und 2348, 2) von Osten her (ber eine
Reihe von Wegeparzellen, die in verschiedenem Eigentum - u. a. Eigentum der
Stadt Sankt Augustin (Flurstiicke 4274, 2996, 2997 und 2998) - stehen .

Die Zufahrt von Westen her verletzt eigentlich fremdes Eigentum (Uberfahren
der (Flurstiicke 4274, 2996, 2997 und 2998), wird zwar geduldet, wird aller
Voraussicht nach jedoch in Bélde entfallen. (Davon Néheres unter Ziffer 2)

Die Flurstiicke 3006 bis 3011 sind s&mtlich an einen Pferdehalter verpachtet,
der weiterhin eine gesicherte Zufahrt zu dem gepachteten Weidegeldnde samt
einer Wendemdéglichkeit fliir Fahrzeuge im Bereich der Flurstiicke 2996 und 2997
bendtigt. - |

Gesichert war bisher und ist weiterhin die Zuwegung jedoch insofern nicht, als

es kein durch eingetragene Grunddienstbarkeit gesichertes Geh- und Fahrrecht
zu den genannten Flurstlicken Nr. 1912 und 3004 bis 3011 gibt.
Diese Zuwegung ist historisch so geworden dadurch, dass die auf Grund einer
Bebauungsplanung die Flurstlicke Nr. 1912 und 3004 bis 3011 umschlieBende
Bebauung die Zugangsmdglichkeit total abschnitt. Zur Wieder-Herstellung einer
Zuwegung wurde den betroffenen Grundeigentlimern seitens der Gemeinde
vorgeschlagen, von Ihren Flurstiicken am nordwértigen Ende einen Abschnitt
von drei Metern Tiefe der Gemeinde zu Ubereignen, damit diese Abschnitte
seitens der Gemeinde als Zuwegung zur Verfligung gegeben werden kénnten.
Entsprechend wurde damals verfahren. Jedoch wurden einige dieser Abschnitte
aus Grlinden, die hier nicht zu diskutieren sind, seitens der Gemeinde dem

zu Eigentum Ubertragen. Diese Abschnitte (Flurstiicke
2999, 3000, 3001, 3002, 3003) sind heute im Eigentum der

Das im Augenblick bestehende bzw. in Bélde erwachsende akute Problem
besteht zum einen darin, dass die noch unbebauten Flurstlicke 4986, 2346,
2347 und 2348, Uber die bisher und derzeit de facto einzige Zu- und Abfahrts-
sowie Wendemdéglichkeit gegeben ist, wahrscheinlich in Bdlde mit einer
Wohnbebauung versehen werden und somit diese Erreichbarkeits-Option
entfallt; zum zweiten besteht das Problem darin, dass die Wegeparzellen
insgesamt in einem Zustand sind, der ein Befahren mit einem Traktor, mit
landwirtschaftlichem Gerét oder mit einem Pferdetransporter unmadglich macht.
Die Parzellen sind nédmlich sémtlich mehr oder weniger zugewachsen, im
Bereich des Flurstilickes 3006 ist die Wegeparzelle sogar vom nérdlich



anschlieBenden Hausgarten her mit einer klnstlich angelegten Béschung
liberdeckt worden.
e Die Zuwegung zu den als Weideland gepachteten Flurstiicken muss fur den
Pachter aber tatsdchlich nutzbar sein, damit die Pachtgrundstiicke nutzbar sind.
e Wenn die Zuwegung fiir den Pachter des Weidelandes (Flurstiicke 3006 bis
3011) wieder in einen Zustand versetzt werden soll, der einen Zugang auch mit
Maschinen und Fahrzeugen erlaubt, muss aus dem jetzt nur noch vorhandenen
fuBbreiten Trampelpfad durch Rodung wieder ein Weg gemacht werden.
Zu 3)
Unseres Erachtens ist nicht nur aus praktischen Erwégungen (Nutzbarkeit des
Pachtgegenstandes) akut eine Wiederhersfellung des Weges vonnéten, sondern auch
aus Griinden der dauerhaften Rechtssicherheit ein grundbuchlich gesichertes Geh- und

Fahrrecht unverzichtbar.

'Wir erwarten von der Stadt Sankt Augustin, dass sie eine rechtssichere Zuwegung zu
unseren Flurstlicken wieder herstellt, indem sie ...

a) die als Zuwegung vorgesehenen Flurstiicke, die in ihrem Eigentum stehen
(Flurstlicke Nr. 4274, 2996, 2997, 2998) rodet und planiert und dadurch in voller
Breite (drei Meter) wieder als landwirtschaftlichen Weg nutzbar macht;

b) darauf achtet, dass in diesem Zuge die Flurstlicke 2999, 3000, 3001, 3002, 3003 in
vorgenanntem Sinne ebenfalls wieder als landwirtschaftlicher Weg nutzbar gemacht
werden;

c) Schritte unternimmt, damit eine grundbuchlich Sicherung eines Geh- und
Fahrrechtes auf den Flurstlicken 4274, 2996, 2997, 2998 sowie 2999, 3000, 3001,
3002, 3003 hergestellt wird. |

Mit freundlichen GriBen
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A CORAMON. USRI ARG BN AuED lglgnétg?g%tplanung und Bauordnung
Planung und Liegenschaften, An der Post 19
Auskunft erteilt; Zimmer.
Frau Eilmann 1.19
Telofon (0 22 41) 243-0 Durchwahl: 307
Telefax - (022 41) 243-430 Durchwahl: 77307

E-Mail-Adresse: g.eissmann@sankt-augustin.de

Internet-Adresse: htip://www.sankt-augustin.de

‘Besuchszelten

Rathaus Blirgerservice
montags bis freitags. montags bis freitags.
8.30 Uhr - 12.00 Uhr, 7.30 Uhr - 12.00 Ubr,
montags’ montags und donnerstags:
. 14.00 Uhr - 18.00 Uhr 14.00 Uhr - 18.00 Uhr
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Mein Zeichen Datum
6/10-Ei. : 27.03.2019

Petition betreffend Erreichbarkeit lhrer Grundstiicke

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nach eingehender Uberpriifung der Angelegenheit muss ich lhnen leider mitteilen,
dass es seitens der Stadt Sankt Augustin keine Mglichkeit gibt, fir Ihr Problem eine
L&sung zu finden.

Im beigeflgten Lageplan sind die stadt. Grundstiicke blau gekennzeichnet. Der Weg
vom Schnepfenweg aus entlang Ihrer Grundstlicke und der ge-
hort nur im vorderen Bereich entlang des Hauses Schnepfenweg 36 der Stadt. Selbst
wenn der Weg, der hier nur noch als Trampelpfad erkennbar ist, in seiner Gesamt-
breite von ca. 3 m gerodet wlirde, wére eine Erschlieung zu.den Grundstticken, die
derzeit von einem Pé&chter als Unterbringungsméglichkeit fir Pferde mit Stallungen,
Reitplatz und Weideland genutzt werden, nicht méglich. Die Parzellen Nrn. 3003,
3002, 3001, 3000 und 2999 befinden sich im Privatbesitz. Auch hier ist nur noch ein
Trampelpfad erkennbar. Seitens der Stadt besteht keine Berechtigung, dies zu &n-
dern. Uber die Parzelle Nr. 3004 ist eine Erschliefung nicht mogllch da es sich um
eine mit Bdumen und Strauchern zugewachsene Flache handelt, die im vorhandenen
Golfplatz endet. Eine Rodung ist daher auch hier nicht vorgesehen.

Wie mir der Fachdienst ,Bauaufsicht” mitteilte, ist auRerdem die auf den Grundstii-
.cken praktizierte Nutzung der Pferdehaltung widerrechtlich. GemaR einem ablehnen-

den Bescheid vom 10.10:2011 an den damaligen Péchter, ver-
<3 .
Bankverbindungen Offontliche Verkehrsmittel
I<(eissparkasge KéIn IBAN DE 11 3705 0299 0033 0016 52 Swift BIC: COKSDE33XXX Hallestelle: Sankt Augustin Zentrum/Hochschule
VR-Bank Rhein-Sieg 6G  IBAN DE53 3706 9520 5000 4590 13 Swift BIC: GENODED1RST Bonn-Rhein-Sieg
Postbank Kéln IBAN DE39 3701 0050 0023 1085 03 Swift BIC: PBNKDEFF370 Straenbahn: 66

Steyler Bank GmbH IBAN DE 14 3862 1500 0000 0119 49 Swift BIC: GENODED 1STB Busse: 508, 517, 629, 535



i % s
bietet der Landschaftsplan die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen. Eine Legali-
sierung der praktizierten Nutzung auf den Flachen ist daher auch nicht méglich.

Ich bedauere, lhnen keinen glinstigeren Bescheid erteilen zu kénnen.

Mit freundlichen GrurSen

In \/ertretung
ﬁﬁer'GI R
E\rster Beigeoftnater
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Der Blirgermeister - aLQ n
§ Dienststelle
1 Stad 48

A = CHEAERTE N o Burgermeister- Ratstro
Markt 1
Auskuntft erteilt: Zimmer:
Herr v. Borzyskowski 401
Telefon (022 41) 243-0 Durchwahl; 394
Telefax (022 41) 243-430 Durchwahl; 77394

E-Mail-Adresse: luca.vonborzyskowski@sankt-augustin.de

Internet-Adresse: http://www.sankt-augustin.de

Besuchszelten -

Rathaus Blirgerservice

montags bis freitags: montags bis freitags:
8.30 Uhr - 12.00 Uhr, 7.30 Ubr - 12.00 Uhr,
montags: montags und donnerstags:
14.00 Uhr - 18.00 Uhr 14.00 Uhr - 18.00 Uhr

Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Mein Zeichen Datum

11.02.2019 BRB-vB 19.02.2019

Petition gem. § 24 GemO NRW und § 6 der Hauptsatzung der Stadt Sankt Au-
gustin betreffend Erreichbarkeit von Flurstiicken
Sehr geehrter
die von Ihnen an Blrgermeister Klaus Schumacher gerichtete Petition betreffend der
Erreichbarkeit von ihrerseits genannten Flurstiicken sind bei der Stadtverwaltung ein-
gegangen. Sie werden in naherer Zeit Uber das weitere Vorgehen informiert werden.
Mit freundlichen Gr{iBen

(..’-"‘
Y/, Wm 2

von BorZyskowski

Bankverbindungen Offentliche Verkehrsmittel

Kreissparkasse K6In IBAN DE11 3705 0299 0033 0016 52 Swift BIC: COKSDE33XXX Haltestelle: Sankt Augustin Zentrum/Hochschule
VR-Bank Rhein-Sieg eG  IBAN DE53 3706 9520 5000 4590 13 Swift BIC: GENODED1RST Bonn-Rhein-Sieg

Postbank Kéin IBAN DE39 3701 0050 0023 1085 03 Swift BIC: PBNKDEFF370 Stralenbahn: 66

Steyler Bank GmbH IBAN DE14 3862 1500 0000 0119 49 Swift BIC: GENODED1STB Busse: 508, 517, 529, 535
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