STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sié zu der unten néher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefligt.

Zu Beginn der &ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde stait. Geman §
14 a der Geschéaftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin mUissen die Anfragen zur Einwoh-
nerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schriftlich eingereicht werden. Sie
missen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung erméglichen. Dem Fragesteller / Der Fra-
gestellerin wird das Recht eingeraumt, die schriftlich eingereichte Frage auch mUndlich verlesen zu
konnen. Auflerdem besteht das Recht jeweils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu
stellen, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 01.04.2021

'Mit freundlichen GriiBen ' ges. Blrgermelster
Markus Thiebes ’- Dr. Max Leitterstorf
Vorsitzender

2. Sitzung des Ausschusses fiir
Umwelt und Stadtentwicklung

Hinweis zur Corona-Situation:

Trotz des Ansteckungsrisikos erfoigt hiermit nach kritischer Abwéagung eine Einladung zu einer
Gremiensitzung in Prasenz. Politik und Verwaltung unternehmen grofRe Anstrengungen, um das
Infektionsrisiko zu minimieren. Wir bitten alle teilnehmenden Personen, die Regelungen insbeson-
dere zu Abstanden und FFP2-Masken zu beachten. Entscheidend fiir das Ansteckungsrisiko ist
eine Reduktion der Personenzahl. Die politischen Fraktionen tauschen sich daher zu einer soge-
nannten Soll-Starken-Reduktion aus. Auch alle weiteren Personen werden gebeten, vor einer mag-
lichen Teilnahme das Infektionsrisiko in ihre Uberiegungen aufzunehmen.

Sitzungson

groBer Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin _

Datum . Uhszeit Qicht— i Uhrzeit
21.04.2021 Jrentiche 1 18:00 Uhr < oot | anschliefend

EINLADUNG
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Tagesordnung
‘("')ffentlicher Teil

1 | Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtze:tigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Verpflichtung sachkundiger Biirger

Berichterstatter: Vorsitzender

3 Beschlussfassung iiber Elnwendungen dgegen die Nieder-

schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 02.02.2021
Seite: 1 Berichterstatter: Vorsitzender
4 - 21/0159 Bebauungsplan Nr. 406/6 "Frie’drich-Gau&-Siral&e" - Erweite-

rungsvorhaben Zweirad Feld : Sachstandsbericht;. Vorstel-
lung der Planung '

. Seite: 2 Berichterstatter: Dez. IV

5 21/0147 Beschluss iiber das Stadtebauliche Konzept fiir den ,Wis-
senschafts- und Griinderpark” in Sankt Augustin-Zentrum,
zwischen Arnold-Janssen-StraRe, der zentralen Sportaniage
und den Forderschulen im Osten :

- Vorlage wird nachgereicht - Berichterstatter: Dez.' IV
6 21/0148 Aufstellungsbeschluss zur 17. Andérung des Flichennut-
' zungsplanes der Stadt Sankt Augustin
- Vorlage wird nachgereicht - Berichterstatter: Dez. IV
-7 21/0149 1. Bebauungsplan Nr. 112 ,Auf dem Butterberg”, Aufhebung

des Aufstellungsbeschlusses vom 30.09.1992; 2. Beschluss
iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Wissen-
schafts- und Griinderpark“ gemal § 2 BauGB

- Vorlage wird nachgereicht - Berichterétattgr: Dez. IV

8 21/0136 Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord“ und 14. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes; Beratung der wihrend. der
frithzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen; Be-
schluss zur offentlichen Auslegung und zur Beteiligung der
Behérden :

Seite: 6 Berich‘terstatter:ﬁoez. IV

.
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9 21/0146 Bebauungspian Nr. 421 ,MarktstraBe”“ Teilbereich B: 1 Be-
schuss iiber den Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages,
2 Beschluss liber die im Verfahren abgegebenen Stellung-
nahmen, 3 Satzungsbeschluss

Seite: 118 Berichterstatter: Dez. IV

10 20/0328 Griines C - Projekte zur Forderung der Artenvielfalt in der
Griinen Mitte

Berichterstatter: Dez. IV

1 21/0011 Bebauungsplan Nr. 426 ,SiegstraBe/Fritz-Schréder-Strae®,
Gemarkung Obermenden, Flur 6 siidlich der Fritz-Schroder-
StraBe, westlich der SiegsfraBe und ndrdlich der Parzelle
2312. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Seite: 392 Berichterstatter: Dez. IV

12 20/0159 Neuaufstellung des Landschaftsplanes Nr. 7 -Siegburg-
Troisdorf- Sankt Augustin; Frithzeitige Beteiligung und Stel-
lungnahme der Verwaltung

Seite: 363 Berichterstatter; Dez. IV

12.1.1 21/0053 Antrag zu TOP 13 "Neuaufstellung des Landschaftsplans Nr. 7 -
Siegburg-Troisdorf-Sankt Augustin”

CDU-Fraktion

Seite: 393 Berichterstatter: Dez. IV

13 Antriage auf Ausnahme von der Verdnderungssperre fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 "Ortsmitte
Hangelar"

13.1 20/0504 Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre fiir den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 "Ortsmitte Hangelar"
Seite: 414 Berichterstatter: Dez. IV

13.2 21/0167 Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 "Ortsmitte Hangelar”
(Kdlnstrale 126a)

Seite: 420 Berichterstatter: Dez. IV
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21/0168

21/0125

21/0056

21/0169

21/0170
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Antrag auf Ausnahme von der Verdnderungssperre fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 "Ortsmitte Hangelar"
(Kdlnstralle 112)

Seite: 429 Berichterstatter: Dez. IV

Vorstellung des Wiesenpflegekonzepts

Seite: 436 Berichterstatter: Dez. IV

Antridge der Fraktionen

Nachpflanzung von geféliten Bdumen im Stadtgebiet
SPD-Fraktion, Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, FDP-Fraktion

Seite: 439 Berichterstatter: Dez. IV

Niederschlagswasser versickern oder verdunsten statt in den Ka-
g:l ableiten — Niederschlagswassermanagement fir Sankt Augus-
SPD-Fraktion, Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, FDP-Fraktion
Seite: 441 Berichterstatter: Dez. IV

Einzelhandels-Zentrum Burgstralle Menden starken
SPD-Fraktion, Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, FDP-Fraktion
Seite: 444 Berichterstatter: Dez. [V

Anfragen und Mitteilungen

Anfragen

Mitteilungen



Nicht offentlicher Teil |

1

4.1

4.2
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Feststeliung der Beschilussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

Beschlussfassung (iber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 02.02.2021
Berichterstatter: Vorsitzender |

Antridge der Fraktionen
Anfragen und Mitteilungen
Anfragen

Mitteilungen




FD 6/10-Fi Sankt Augustin, den 18.03.2021
Auskunft: Frau Fiegen
Zi:1.22  Tel.: (02241) 243-267

Vermerk:

Einwendungen gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 02.02.2021

Herr Schiitze (FDP-Fraktion} duBerte mit Mail vom 15.03.2021 Einwendungen gegen die Nie-
derschrift zu TOP 9 &.T. (Bebauungsplan Nr. 606/1, 3. Anderung, ,Am Pleiser Acker”, Be-
schluss zur Aufstellung sowie zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den): ,Ich hatte im Ausschuss gefragt, ob das Vorhandensein von Altlasten bekannt ist und
wenn ja, wie damit dann umgangen wird. Es wurde erlautert dass zwar keine Altiasten be-
kannt sind, es wurde aber seitens der Deutschen Reihenhaus zugesagt, dass beim Vorhan-
densein von Altlasten ein entsprechendes Sanierungskonzept ausgearbeitet wird. Leider

wurde dies nicht in der Niederschrift mit aufgenommen, ich bitte daher um Korrekiur.”

Ergdnzend zur Niederschrift vom 02.02.2021 wird hiermit festgehalten:

Herr Schiitze fragte, ob Altiasten bekannt seien.

Herr Tritbenbach gab an, dass bisher keine Altlasten bekannt seien und es ein Bodengut-
achten geben werde.

Frau Hoffmann (Deutsche Reihenhaus AG) erginzte, dass bei einem Altlastenfund ein ent-

sprechendes Sanierungskonzept erarbeitet werde.

Dieser Vermerk wird der Niederschrift vom 02.02.2021 beigefligt.

gez. Fiegen



STADT SANKT AUGUSTIN -
DER BURGERMEISTER '
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadiplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 25.03.2021
Drucksache Nr.: 21/0159

Beratungsfolge , Sitzungstermin Behandlung

"Ausschuss flir Umweli und Stadtent- 21.04.2021 offentlich / Kenntnisnahme
wicklung ' o
Betreff

Bebauungsplan Nr. 406/6 "Friedrich-GauB-StraBe" - Erwelterungsvorhaben Zweirad
Feld; Sachstandsbericht; Vorstellung der Planung ‘

K4

Beéchlu‘ssvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung nimmt den Sachstandsbericht zur Kennt-
nis. ' ' : ' ' ‘

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 406 ,Friedrich-GauB3-Sira3e” beschlossen. ) ,
Dem Bebauungsplanverfahren und der hiermit in Verbindung stehenden Anderung des Fla-
chennutzungsplans liegt das Erweiterungsvorhaben des Fahrradfachmarktes an der Fried-
rich-GauB3-Straf3e zu Grunde. Seitens des Vorhabentrdgers wurden die Erweiterungsplane
nach interner Vorsteliung und Abstimmung mit der Verwaltung Gberarbeitet und konkreti-
siert. Der hieraus resultierende Planentwurf des Vorhabens soll nun der Politik vorgesteilt
werden und als Grundlage fiir das weitere Planverfahren sowie flr die Erarbeltung elnes )
‘ Bebauungsplanvorentwurfes dienen. |
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Planentwurf

Der Planentwurf sieht eine Erweiterung des heutigen Bestandsgebaudes nach Westen hin
durch einen dreigeschossigen Baukdrper vor. Wiahrend die Obergeschosse des neuen
Baukérpers, die gegenuber dem Erdgeschoss nach drei Seiten zuriickspringen, der Gebau-
deflucht des heutigen Bestandsgebaudes folgen, ist der Baukdrper im Erdgeschoss leicht
Richtung EinsteinstraBe gedreht. Der so gewéhkte Entwurf soll entsprechend die Stadiein-
gangssituation .sowie den StraBenverlauf im Bereich der EinsteinstraBe angemessen be-
ricksichtigen.

im Erdgeschoss des Neu- bzw. Anbaus werden die Verkauisflachen untergebrachti. Die
beiden darliber Iiegenden Geschosse sind Lagerflachen vorbehalten. Durch die Erweiterung
wird fir das Vorhaben eine maximale Gesamiverkaufsflache von 7.800 m2 geplant gegen-
Ober einer heutigen Verkaufsflache im Bestand von 2.700 me.

Die Zufahrt soll iiber die Friedrich-GauB-StraBe erfolgen, sowohl fiir den Liefer- und Mitar- -

- beiter- als auch fir den Kundenverkehr. Die fiir das Vorhaben erforderlichen Stellplatze sol-
len siidlich des Geb&udekorpers in Form eines Parkhauses untergebracht werden, welches
sich von der Gebaudehthe dem Hauptgebaude unterordnet.

Eine weitergehende Vorstellung der Planung wird seitens des Vorhabeniragers bzw. der
Planer in der Sitzung anhand einer Prasentatton vorgenommen.

Bebauungsplanverfahren und Anderunq des Flachennutzungsplans

Auf der Grundlage der konkretisierten Planung soll im néchsten Schritt die Erarbeitung des
“Vorentwurfs fiir einen Rechtspian erfolgen.

Die Planunterlagen und ergénzenden Gutachten werden derzeit sertens des Vorhabentra-
gers erarbeitet oder auf Grundlage der akiuellen Planung angepasst. -

Es ist geplant, in der Sitzung des Ausschusses flir Umweli und Stadtentwicklung im Juni
einen Vorentwurf des Bebauungsplans zu prasentieren, um auf dieser Grundlage die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Trager &ffentlicher Belange zu be-
schlieBen. Parallel hierzu soll ebenfalls die friihzeitige Beteiligung der Anderung des Fla-
chennutzungspians erfolgen.

Regionalplandnderungsverfahren

Bereits am 20.11.2018 wurde die Verwaltung durch den Ausschuss fir Umwelt und Stadt-
entwicklung sowie den Ausschuss fiir Mobilitdt beauftragt, einen Antrag auf Anderung des
Regionalplans fiir den Bereich zwischen der Wohnbebauung an der Siegburger StraB3e und
der JohannessiraBe, der EinstéinstraBe sowie der Friedrich-GauB3-Straf3e zu stellen. Hinter-
grund ist, dass der Regionalplan derzeit fiir dieses Gebiet einen Bereich flir gewerbliche
und industrielle Nutzung (GIB} vorsieht. Auf dieser Grundlage wiirde eine Erweiterung des
Fahrradfachmarkis den Zieien der Landessplanung widersprechen. Aus diesem Grund hat
die Stadt Sankt Augustin einen Antrag auf Anderung des Bereiches in einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) gestellt. Diese Darstellung wilrde ebenso den derzeitigen Planun-
gen der Regionalplanungsbehérde fiir den sich in Neuaufstellung befindlichen Regionalplan
entsprechen. Das hierzu im Marz &ffentlich gemachie Plankonzept fiir den kommenden Re-
. gionalplan sieht fir diesen Bereich zuklinftig ebenfalls einen ASB vor.

ﬂ%
;
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Fir die Anderung des derzeit noch geltenden Regionalplanes (Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg, 07. Planénderung: Umwandlung eines Bereiches fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) - Fahrrad-
Fachmarkt, Stadt Sankt Augustin) hat der Regionalrat des Regierungsbezirkes Koéln in sei-
ner Sitzung am 18.12.2020 das Regionalplandnderungsverfahren eingeleitet. Geman § 9
Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 13 Abs. 1 LPIG NRW wurden der
Offentlichkeit und den éffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts gemaB § 4 ROG
Gelegenheit gegeben, zu der o, g. Anderung des Regionalplanes Stellung zu nehmen. Die
Offentliche Auslegung fand vom 01.02.2021 bis einschlieBlich 31.03.2021 statt.

ordneter

Die MaBnahme
[_] hat keine finanzielien Auswirkungen / ist haushaltsneutral
I hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziftert/beziffern sich
auf €.

DX Mittel stehen hierfilr im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan 09-01-04 zur Verfligung.
[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auflerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.
[_Jiiber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

L] Bei der MaBnahme wurden inklusionsrelevante Aspekie beri‘zcksicﬁtigt
Die MaBnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 15.03.2021
Drucksache Nr.: 21/0136

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss flir Umwelt und Stadtent-  21.04.2021 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 01.07.2021 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand - Nord, und 14, Anderung des
Flichennutzungsplanes; Beratung der wihrend der frithzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen; Beschiuss zur offentlichen Auslegung und zur
Beteiligung der Behdrden

Beschlussvorschiag:

Der Ausschuss f(r Umwelt und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Au-
gustin folgende Beschliisse zu fassen:

1.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt, die wahrend der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behorden eingegangenen Stellungnahmen gem. §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB nach eingehender Priifung entsprechend den Erfaute-
rungen der Verwaltung zu den einzeinen Punkten zu berlcksichtigen bzw. nicht zu
berlicksichiigen.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschiieBt, den vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 636 ,Auf dem Sand-Nord“ sowie den vorliegenden Entwurt der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes Sankt Augustin-Buisdorf, einschlie3lich
der textlichen Festsetzungen und der Begriindung sowie weiterer relevanter Gutach-
ten, fir die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen sowie
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung sind
identisch. Die genauen Grenzen sind den Geltungsbereichsplanen von Juli 2020 zu ent-
nehmen {(Anlage 1 und 6).

G
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Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 636 ,Auf dem Sand-Nord® (Drucksache Nr.: 20/0213) sowie der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes {Drucksache Nr.: 20/0214) beschlossen. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Einzelfortschreibung des Flachennutzungspla-
nes flr den infrage stehenden Bereich werden gleichzeitig im Rahmen eines Parallelverfah-
rens durchgefiihrt. Ziel des Planverfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf dem nérdlichen
Teilstlick der (ehemaligen) Zentraldeponie Sankt Augustin/Niederpleis der Rhein-Sieg-
Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG). In den zuvor genannten Bauleitplanen soll fir
die betreffende Flache ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Anlagen, die
der Gewinnung erneuerbarer Energie dienen — Photovoltaik" dargestellt bzw. festgesetzt
werden. Der raumliche Geltungsbereich umfasst rund 35.000 m2. Die verkehrliche Erschlie-
Bung der Flache soll Uber die bestehende Privatsiral3e ,Auf dem Sand* erfolgen.

Die Nutzung entspricht der Zielsetzung des Nachnutzungskonzeptes, welches in einem
moderierten Verfahren zwischen der RSAG, dem Rhein-Sieg-Kreis und der Stadt Sankt Au-
gustin erstellt wurde. Dementsprechend steht der Bereich ndrdlich der DeponiestraBe ,Auf
dem Sand“ einer kurz- bis mittelfristigen Flachenentwicklung flr die Nutzung erneuerbarer
Energien zur Verfligung.

Bei der Aufstellung von Bauleitplinen geman § 1a (2) BauGB sind die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der L.andschaftspflege in der Abwagung
zu ber(icksichtigen. Im Rahmen der Realisierung der Bauleitplanung sind unvermeidbare
erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Boden, Landschaftsbild und Wasser
sowie auf die Funktion als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere zu erwarten. Der Land-
schaftspflegerische Fachbeitrag (siehe Anlagen 11, 12 und 13) zeigt detaillierte MafB3nah-
men auf, welche zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
beitragen. Im Rahmen der Abwégung finden diese Eingang in die Planung und wurden bei
den Festsetzungen des Bebauungsplanes sehr weitgehend berlicksichtigt:

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Lebensraumfunktionen zu minimie-
ren, ist das Plangebiet in Abstimmung mit der Bezirksregierung Kdin unter den Hochspan-
nungsleitungen und in unmittelbarer Nahe zur Autobahnirasse der ,A 560" verortet. Durch
die Nutzung des Altlastenstandortes findet mit der Realisierung des Vorhabens kein weite-
rer Flachenverbrauch statt. Auf den Flachen innerhalb der fesigesetzten Baugrenzen, die
fir die Errichtung von Photovoitaikaniagen zur Verfligung stehen, ist der Versiegelungsgrad
auf max. 5 % begrenzt. Die nicht Gberbaubaren Flachen sollen entsprechend den Maf3hah-
menvorschldgen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dkologisch aufgewertet werden,
um den Eingriff in Natur und Landschaft gréBtenteils an Ort und Stelle zu kompensieren
{(ca. 80 %). Hinsichtlich der restlichen externen Kompensation soll auf das bestehende
Okokonto der RSAG zurlGckgegriffen werden.

Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der geplanten
groBflachigen Neuplanung zur Rekultivierung der Zentraldeponie speziell fir die
FFH-relevanten Arten, die Vertraglichkeit mit den gebietsspezifischen Erhaltungszielen des
FFH-Gebietes ,Tongrube Niederpleis” vollstandig gegeben ist. Auf eine vertiefte FFH-
Vertraglichkeitsprufung (Stufe I} kann daher bei Zustimmung der Naturschutzbehérden ver-
zichtet werden. Zudem liegt das Plangebiet nicht im geplanten und zuklnftig zu entwickeln-
den Hauptkorridor des Biotopverbundkonzeptes ,Tongrube Niederpleis - Zentraldeponie -
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Kirchenberg - Siegaue”. Auch der interne Biotopverbund auf dem Gelande der Zentraidepo-
nie wird aufgrund der formulierten landschaftspflegerischen MaBnahmen nicht in seiner
Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Durch die Vermeidungs- und KompensationsmafBnahmen
sowie einer qualifizierten 8kologischen Baubegleitung mit angepasstem Risikomanagement,
werden durch die Realisierung der Bauleitplanung keine artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote ausgelost.

Um die Zuidssigkeit des geplanten Vorhabens zu begriinden ist neben der Aufstellung des
Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der ent-
sprechenden Planfeststellung erforderlich. Die Anpassung des planfestgesteliten Rekultivie-
rungskonzepts erfolgt parallel in Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden. Die technische
Sicherheit der rekultivierten Deponie und insbesondere der Deponieabdichtung wird eben-
falls in einem parallelen Verfahren von den verantwortlichen Stellen durchgefthrt.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans 636 ,Auf dem
Sand-Nord“ und der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes Sankt Augustin-Buisdorf mit
den in Bezug auf die friihzeitige Beteiligung erfolgten Anderungen, Ergénzungen und Modi-
fizierungen in Plan, Text und Begriindung zu beschlieen.

Die Verwaltung empfiehit die offentliche Auslegung der Planentwiirfe mit Begrlindung und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2
BauGB. Ferner empfiehlt die Verwaltung die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

n Yertretung ¢~

Rainer é?e%v’
echnischer

Die MaBnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.
[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[luber- oder auBerplanméBigem Aufwand ist erforderlich.

[ liiber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Beider MaBnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte berlicksichtigt.
Die MafRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 636 "AUF DEM SAND — NORD™
STADT SANKT AUGUSTIN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Anlagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie
dienen — Photovoltaik" (SO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Aniagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie
dienen — Photovoltaik” festgeseizt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Photovoltaikanlage zur Erzeugung
von elektrischem Strom aus Sonnenenergie. Zulassig ist die Errichtung von
Solarmodulen sowie einer Trafostation zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das
offentliche Netz.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Héhe baulicher Anlagen

Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO wird als maximale Hoéhe baulicher
Aniagen 3,00 m Uber Gelédndeniveau festgesetzt. Bezugsmal ist die Gelandehohe
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans, wiedergegeben durch die in
der Plankarte dargestellten Isohypsen mit Héhen Gber NN,

3. Flichen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V 1 Einrichtung von Bautabuzonen gem. DIN 18920 und Aufstellung von
Bauzaunen sowie Ausschluss von Lagerstiatten-, Baustelleneinrichtungen
und Erdaushubzwischenlagern

Wahrend der Umsetzung der Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes sind die Restriktionsbereiche und Krautsdume innerhalb des
Plangebietes sowie die aulerhalb liegenden Rekultivierungsflachen als Bautabuzone
vorzusehen und vor Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Vorhabens zu
schiitzen. Hierzu sind die befahrbaren Flachen mit Bauzaunen (2 m Hohe) zu sichern
und Boschungs- und Grabenbereiche mit rot-weillem Flatterband eindeutig zu
markieren. Verdnderungen der Gestalt und Nutzung der Tabuzonen auch temporarer
Art sind auszuschlielen. Baustelleneinrichtungen, Aufstellflachen fir Baucontainer,
Baumaschinen und Fertigungsanlagen etc. sowie Lagerplatze fur Baumaterial und
Erdaushub sind auf das Baufeld und bereits befestigte Lagerplatze zu beschranken.

AL



V 2 Beschrinkungen der Auswirkungen des Baubetriebes

Die Auswirkungen des Baubetriebes sind durch nachfolgend aufgefihrte Maflnahmen
soweit wie mdglich zu minimieren. Insbesondere ist eine Verdichtung der
Rekultivierungsschicht von vornherein zu vermeiden:

o Flachenschonende Anlage von Baustralien,

ggfs. Verwendung von Lastverteilungsplatten,

Verwendung von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck,

Unterlassung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennésse,

Unterlassung von  Erdmassenbewegungen und Verdnderungen der
Oberflachenformen,

0 vollstandiger Riickbau der Baustral3en und

o sorgfaltige Entsorgung von Reststoffen, Betriebsstoffen und Abféllen.

(o3 o B o B o

Dies ist im Rahmen des abfallrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch
Fortschreibung des bestehenden Qualititsmanagementplans (QMP) fiir die
Rekultivierungsschicht sicherzustellen.

V 3 Aufiockerung der baubedingten Bodenverdichtungen nach dem Abschluss
der Arbeiten

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind auf allen nicht befestigten Flachen baubedingte
Verunreinigungen zu beseitigen und die verdichteten Bodenschichten mit geeigneten
Geraten unter Beachtung bestehender und neu verlegter Leitungen und Rohre
entsprechend der Verdichtungstiefe wieder aufzulockern. Ziel ist die Wiederherstellung
der vorgeschriebenen Rekultivierungsschicht, die einen normalen Stoffaustausch
ermoglicht.

V 4 Begrenzung der Gesamtversiegelung auf  einen maximalen
Versiegelungsgrad von 5 % auf den Photovoltaikflichen

Auf den Flachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen, die fur die Errichtung von
Photovoitaikanlagen zur Verfigung stehen, sind 95 % der Bodenoberfliche von
jeglicher Versiegelung und dauerhaften Verdichtung frei zu halten. Die Flachen kénnen
zur Versickerung von Oberflachenwasser und zur naturnahen Begrlnung des
Gebietes genutzt werden.

V 5 Festlegung der Hohe baulicher Anlagen auf maximal 3m und des
Mindestabstands zwischen Modulunterkante und Bodenoberfliche auf
mindestens 0,8 m

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild ist die Hohe der baulichen
Anlagen auf maximal 3 m entsprechend den Vorgaben in Ziff. 2.1 zu begrenzen. Flr
die Entwicklung einer geschlossenen Vegetationsdecke ist die Aufstdnderung der fest
installierten Anlagen so einzurichten, dass auf die unter den Modulen liegende
Bodenoberflache ausreichend Streulicht fallt. Die Mindesthdhe betragt hier 0,8 m.
Soliten sich durch die Anordnung und GréBe der Module zusatzliche
Montagespielrdume ergeben, sind diese fir eine héhere Anordnung der Unterkante zu
verwenden.

16



V 6 Festlegung des Mindestabstands zwischen den Modulreihen

Zur Ausbildung ausreichend breiter, gut besonnter Grunlandstreifen innerhalb der
Anlage ist das lichte Mal zwischen den Modulreihen in Abhéngigkeit von den
absoluten Modulhéhen, der Ausrichtung zu den Himmelsrichtungen und der
Gelandeneigung (ca. 3,5 % Gefdlle nach NO) so zu bemessen, dass zum
Frithlingsanfang (1. Marz) zum Sonnenhédchststand ein 3 m breiter unschattierter
Streifen verbleibt. Dies entspricht einem Sonneneinfallswinkel von 21°. Der Nachweis
der korrekten Abstande ist im Bauantrag nachvoliziehbar zu fihren. Die Werte kdnnen
auf der Internetseite www.sonnenveriauf.de Uberpriift werden. Die entstehenden
Zwischenraume konnen zur Ablage der Hochspannungskabel bei Abbau-, Reparatur-
oder Instandhaltungsarbeiten genutzt werden.

V 7 Montage der Module und Aufteilung der Ablaufflichen

Die Module sind mit einem Abstand von mindestens 2 cm untereinander zu verbauen,
sodass die Modulflache keine durchgehende Ablauffliche darstellt, sondern jedes
einzelne Modul Gber eine Tropfkante verfugt und nur geringe Wassermengen ablaufen
kénnen. Zur Sicherung sind Abstandsklemmen zwischen den einzelnen Modulreihen
zu montieren, sodass die Regenwasserabfilhrung an den Modulenden nicht zu
Muldenbildung fihrt. Die Solarmodule sind im Querformat mit waagerechter
Ausrichtung der Unterkante zu montieren, damit die lange Seite des Moduls
gleichzeitig die Ablaufkante bildet und so die Menge an Tropfwasser je Laufmeter
verringert. Bei der Fixierung der Moduireihen und zugehérigen Kabel ist entsprechend
dem Stand der Technik darauf zu achten, dass das Verletzungsrisiko der beweidenden
Schafe minimiert wird.

V 8 Sicherung der Deponieabdichtung und der funktionalen Anforderungen der
Rekultivierungsschicht vor Beschiadigungen und Beeintrichtigungen durch
die BaumafBRnahme

Fir die BaumaBnahme ist ein Qualitdtsmanagementplan zu erarbeiten, der
sicherstellt, dass die gemal Genehmigung und Abnahme vorgegebenen
qualitdtsrelevanten Restriktionen eingehaiten werden.

Eine Beschadigung des Abdichtungssystems und damit eine Gefahrdung des
Grundwassers ist durch geeignete Mafnahmen  auszuschlieBen. Die
Funktionsfahigkeit der Rekultivierungsschicht ist durch entsprechende Vorgaben zu
sichern.

V 9 Sicherstellen der flichigen Durchgingigkeit fiir bodengebundene Tiere und
der Einfriedung fiir kleine und mittelgrofe S&ugetiere, Gestaltung und Pflege

Die Anlage von Streifenfundamenten oberhalb der Erdoberflache ist zwingend zu
unterlassen. Sollten aus Griinden der Verkehrssicherheit zuséatzliche Einfriedungen
notwendig werden, sind diese als max. 2,25 m hoher Stabgitterzaun in griner Farbe
herzustellen. Um eine Durchgangigkeit fur kleine und mittelgrofie S&ugetiere zu
gewahrleisten, ist eine Bodenfreiheit von 20 cm vorzusehen. Ein spezieller Weg zur
Kontrolle des Zaunes ist nicht anzulegen.
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ArtenschutzmaBnahmen

Die folgenden Artenschutzma3nahmen sind gem. §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
entsprechend den Vorschriften im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Nr. 9.2.2)
umzusetzen:

AS 1 Errichtung von temporaren Amphibienieitvorrichtungen zur Verhinderung von
Reptilien- und Amphibienwanderungen auf das Baufeld und Aniage von
Schutzstreifen mit Versteckmdglichkeiten

AS 2 Beseitigung von Versteckstrukturen Gewassern, Pfutzen und Fahrspuren im
Baufeld unter Bericksichtigung der Winterruhezeit

AS 3 Verhinderung der Ansiedlung bodenbritender Vogelarten
AS 4 Schutz von nachtaktiven Tierarten vor stérenden Lichtemissionen
Interne KompensationsmaRBnahmen

Die folgenden internen Kompensationsmafinahmen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und
25 BauGB entsprechend den Vorschriften im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
{Nr. 9.2.3) umzusetzen:

M 1Anlage und Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese magerer
Auspragung mit Strauchgruppen, artenreichen Krautsdumen sowie Hochstauden-
und Ruderalfluren

M 2Anlage und Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlandes magerer
Auspragung auf den Photovoltaikflachen

M 3Anlage und Entwicklung artenreicher Krautsdume in magerer Auspragung mit
Stein- und Totholzhaufen und einzelnen Strauchgruppen sowie Hochstauden- und
Ruderalfturen

M 4Aniage und Entwicklung einer extensiv genutzien, artenreichen Zittergras-
Glatthaferwiese in sehr magerer Auspriagung mit artenreichen Krautflachen,
Hochstauden- und Ruderalfluren, Stein- und Totholzhaufen und einzelnen
Strauchgruppen

M 5Befestigung der Wege mit Basaltschotter und Entwicklung von artenreichen
Sdumen und Trittrasen

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die in der Plankarte eingetragenen Flachen zwischen einem beidseitigem Abstand von
23,5m von der nérdlichen Freileitungsachse und 30m von der sidlichen
Freileitungsachse wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der Amprion GmbH belegt.
Hier gelten folgende Regelungen:

* Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion
GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in
m Uber NHN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme sowie dem
Abschluss einer Vereinbarung {iber die gednderte Nutzung im Schutzstreifen mit
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dem Grundstlckseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Malnahmen
bedirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

Im Schutzstreifen der Leitungen diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3 m erreichen,

Durch htherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw. aufierhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Héchstspannungsfreileitungen beschéadigt werden.
Aus diesem Grund sollen in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen,
die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen
gefahrdende Hohe  erreichen, ist der Ruckschnitt durch den
Grundstickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufihren bzw. zu
verantassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen
Frist nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderlichen
Rickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfihren zu lassen.

Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zugédnglich bleiben,
insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewéhrleisten. Alle
die Héchstspannungsfreileitungen gefahrdenden MalRnahmen sind untersagt.

Die in der Plankarte eingetragene Fidche zwischen einem beidseitigen Abstand von
23 m von der mittleren Freileitungsachse wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Deutsche Bahn AG belegt. Hier gelten folgende Regelungen:

1.

Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung dirfen keine Einwirkungen oder
Mafnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgemalen Bestand oder
Betrieb der Leifungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH fir die Entstérung und
Leitungsarbeiten jederzeit zuganglich bleiben.

Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15m zu den jeweiligen Masten
{gemessen vom Eckstiel aus) darf aus maststatischen Grinden nicht veréandert
werden. Alle Aufschiittungen bzw. Bodenabtragungen im Schutzstreifenbereich
sind der DB Energie GmbH anzuzeigen. '

Neuanpflanzungen dirfen im Schuizstreifen eine Hoéhe von 3,5m nicht
Uberschreiten. Der Rickschnitt sadmtlicher Vegetation im Schutzstreifen bei
Unterschreitung der Sicherheitsabstédnde gern. EN 5034 1/VDE 0210 ist durch den
Antragsteller oder deren Rechtsnachfolger auszufiihren.

Bei BaumaBnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3m zwischen
Baugeraten oder am Bau beteiligten Personen und der Leitung nicht eingehalten
werden kann - ein mdgliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu
berlicksichtigen! - ist eine kostenpflichtige Ausschaltung des betreffenden
Stromkreises der Bahnstromleitung erforderlich. Fur die betriebliche Koordination
der DB Energie GmbH ist mit einem zeitlichen Vorlauf von ca. 16 Wochen zu
rechnen. Eine gleichzeitige Abschaltung beider Stromkreise ist nicht maglich.
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6. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir alle Schéden, die
an der Bahnstromleitung durch die Bautétigkeit entstehen.

7. Bei geplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach Eingang von priffahigen
Planunterlagen eine gesonderte Abstimmung notwendig. (Freidrehbereich und
Mindestabstand des Krans zu ausschwingenden Leiterseilen).

8. In der Nahe von stromfihrenden Hochspannungsleitungen ist mit
elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie GmbH
erstattet weder Entschadigungen noch die Kosten fir evtl., erforderliche
Abschirmungen.

8. Die DB Energie GmbH haftet nicht fir Schaden an Objekten, die infolge von
Witterungseinflissen (z.B. vom Stromseil herunterfallendes Eis, Vogelkot)
auftreten.

Hinweise
1. Planfeststellungsbheschluss Zentraldeponie Sankt Augustin Niederpleis

Der Plangeﬂungsbereich ist Teil des Planfeststeliungsbeschlusses vom 26.01.1983
einschlieBlich  seiner  Anderungsgenehmigungen vom  13.07.2000 (AZ.
52.21.1(8.14)49/80) und 15.01.2004 (AZ.: 52.21.1(8.14)49/80).

Der nérdliche Teil des Plangebiets liegt (iber der (ehemaligen) Deponie fur Hausmill,
Bauschutt und Aushubmaterial. Die Planfeststellung der Zentralmilldeponie Sankt
Augustin Niederpleis ist durch Beschluss vom 26.01.1983 erfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gegebenheiten in dem Plan festgestellten Teil
des festgesetzten Sondergebiets besondere Maflnahmen bei der Grindung und
BauausfUhrung von Gebéauden und baulichen Anlagen sowie zum Schutz von Boden
und Grundwasser erfordern kbénnen, die rechtzeitig vor Baubeginn mit der fur die
Genehmigung der Deponie und deren Rekultivierung zustandigen Behérde sowie mit
dem Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen sind.

2. Kampfmittelfreiheit

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist
eine Uberpriiffung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustelien und die
zustdndige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Denkmalpfiege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Sankt Augustin als Untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulienstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzlglich zu melden.

AN



Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fUr den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

4. Schutzstreifen zur BAB

Der Plankarte ist die Grenze des Schutzstreifend bis zu einem Abstand von 100 m zur
BAB zu entnehmen. Hier gelten u.a. folgende Regeln:

» In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a. durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs
weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Geréusche,
Erschitterungen oder dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen
der AuBenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b. sind nur solche Beleuchfungsanlagen innerhalb und aufierhalb von
Grundstlicken und Geb&uden zuldssig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von Beleuchtungsaniagen ist die
Zustimmung der Stralenbauverwaltung einzuholen.

c. durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Gber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der
StraRenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstelien und der Autobahnkreuze.

o Gemafl § 33 der Stralenverkehrsordnung ist die Stralenbauverwaltung an
MafRnahmen zu beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der BAB beeintrachtigen kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher
sicherzustellen, dass Uber die BAB Schutzzonen hinaus Werbeaniagen,
Firmennamen, Angaben (ber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die den
Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt werden dirfen,
wenn die Stralenbauverwaltung zugestimmt hat.

Dartiber hinaus sind bereits bei der Planung der Solaranlagen bauliche Malnahmen
zur Verhinderung einer Blendung zu berlicksichtigen.

5. Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des
lLandes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu
berlicksichtigen ist.

Die Erdbebengefédhrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundliage explizit

hingewiesen. -
NG



Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer
Untergrundklasse zuzuordnen:

Stadt Sankt Augustin, Gemarkung Buisdorf, 1/T

6. Luftfahrt

Um die Blendwirkungen fiir den Luftverkehr zu minimieren, sollen die Solarmodule mit
Antireflexionsbeschichtungen versehen und in einer dunklen Gehausefarbe
ausgefliihrt werden.

s
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1. Vorbemerkungen
1.1 Einordnung des Planungsraumes

1.2

Die Stadt Sankt Augustin gehért in der kommunalen Verwaltungsstruktur zum Rhein-Sieg-
Kreis. Sie grenzt im Norden an die Stédte Troisdorf und Siegburg, im Osten an die Stadt
Hennef und im Siden an die Stadte Kénigswinter und Bonn.

Das Plangebiet, auf dem die Stadt Sankt Augustin durch diesen Bebauungspian Baurecht
schaffen will, liegt im Nordosten der Stadt im Stadtiteil Niederpleis auf dem Geléande der
ehemaligen Zentraldeponie Sankt Augustin der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgeselischaft
(RSAG). Diese befindet sich wiederum s(dlich der Autobahn A 560 zwischen dem
Autobahnkreuz Bonn/Siegburg und der Anschlussstelle Niederpleis,

Der Einbau von Abfallen in der Deponie ist abgeschlossen, sie befindet sich derzeit in der
Rekultivierungsphase. Derzeit wird das als offenes Griinland angelegie Areal als
Schafweide genutzt. Das Plangebiet  befindet sich unterhalb einer
Hochspannungsfreileitung, im Slden und Osten verlaufen im Abstand von 30 m bzw. 22 m
Deponiestralien, im Norden befindet sich in einem Abstand von ca. 40 m die Béschung zur
Autobahn A 560. im Wesen schlieBen sich weitere Rekultivierungsflichen an. Die
Flachengroiie des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 3,5 ha.

Topographisch steigt das Plangebiet von etwa 73 m . NN im Nordwesten auf 78 m 0. NN
nach Sidosten mit einer Gelandeneigung von ca. 3,5 % an.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Zur Fortschreibung und Konkretisierung der Folgenutzung der Fldchen des Entsorgungs-
und Verwertungsparks Niederpleis wurde 2015 durch die RSAG, die Stadt Sankt Augustin
und den Rhein-Sieg-Kreis ein moderiertes Verfahren durchgefiihrt, woraus unter
Einbezichung institutionefler, politischer und  blrgerschaftlicher Akteure ein
Nutzungskonzept entwickelt wurde.

Von den Beteiligten wurde zur Umsetzung der Inhaite des moderierten Verfahrens in
konkrete Planungsschritte ein Memorandum unterzeichnet, welches die Einigkeit der
Beteiligten in den erzielten Ergebnissen des Moderationsprozesses unterstreicht.

im Nachnutzungskonzept, weiches im moderierten Verfahren erstellt wurde, konnten
Suchraume fur Folgenutzungen der Deponiefliche verortet werden. Der Bereich nérdlich
der Strale ,Auf dem Sand" steht dementsprechend einer kurz- bis mitteifristigen
Flachenentwicklung fiir ansiediungswillige Betriebe des Clusters Energie und Freizeit zur
Verfligung.

Auf der Flache des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans beabsichtigt ein
Vorhabentrager die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur Gewinnung von elektrischem
Strom aus Sonnenenergie. Diese Nutzung entspricht der Zielsetzung des
Nachnutzuhgskonzeptes.

Zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zuladssigkeit dieses Vorhabens wird der
vorliegende Bebauungsplan aufgestellt. Daher wird auf der betreffenden Flache ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Gewinnung
erneuerbarer Energie dienen — Photovoltaik” festgesetzt. Daneben ist es Ziel und Zweck
der Aufsteliung dieses Bebauungsplans, den Gesichispunkten einer nachhaltigen
stadiebaulichen Entwicklung Rechnung zu tragen. Dazu werden die dkonomischen,

A3
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1.3

tkologischen und sozialen Bed(rfnisse und Betroffenheiten zusammengestellt und
untereinander abgewogen.

GemafR der Planungsgrundsétze in § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungsplane unter
anderem den Klimaschutz férdern. In den Planungsleitlinien des § 1 Abs. 6 BauGB wird
dieses Ziel unter Nr. 7 f) konkretisiert. Demnach ist bei der Aufstellung der Bauleitpldne u.a.
die Nutzung erneuerbarer Energien zu berlcksichtigen. Diesen Planungsgrundséatzen
und -leitlinien wird der vorliegende Bebauungspian durch die Schaffung von Baurecht fir
eine Photovoltaikaniage gerecht.

Daruber hinaus ist es ein Ziel dieses Bebauungsplans, die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes auch Ober die Nutzbarmachung von erneuerbaren Energien hinaus
gemal § 1a BauGB angemessen zu berlicksichtigen und das Plangebiet in das Siedlungs-
und Landschaftsgeflige zu integrieren. Hierzu gehért ein harmonisches Einfigen des
Vorhabens in die umgebende Landschaft genauso wie die Vermeidung und der Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft. Eine besondere Bedeutung unter den
umweltschitzenden Belangen kommt dem Bodenschutz zu. ,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mall zu begrenzen*" Durch die Nutzung eines Altstandortes wird dieser
Forderung maximal entsprochen, da durch die Realisierung des geplanten Vorhabens kein
weiterer Fl&chenverbrauch stattfindet.

Insgesamt soll der Bebauungsplan ,Auf dem Sand — Nord® durch seine Festsetzungen zu
einer Realisierung des Leitbildes einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwickiung beitragen.
Er soll zum einen der jetzigen Generation ein angenehmes und gesundes Wohnen und
Arbeiten ermdéglichen und zum anderen die zur Verfigung stehenden Ressourcen fiir
kiinftige Generationen erhalten.

Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden ,die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist."

Wie oben beschricbhen entspricht die Errichtung einer Photovoitaikanlage den vom
Gesetzgeber aufgestellten Planungsgrunds&tzen und -leitlinien. Daneben gilt es im
Zusammenhang mit dem Vorhaben aber auch, eventuelle konkurrierende Belange
angemessen zu berlcksichtigen und falls méglich mit dem Vorhaben in Einklang zu
bringen.

Das geeignete Instrument, um in einem parizipativen Verfahren die unterschiedlichen
Belange zusammenzustellen, gegen- und untereinander abzuwagen und so eine sichere
Rechtsgrundiage zur Verwirklichung des geplanten Vorhabens zu erhalten, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans. Nur so kann eine in § 1 Abs. 5 BauGB geforderte
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrieistet werden.

Vorgaben anderer raumbedeutsamer Planungen

Raumordnerische Vorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne ,den Zielen der Raumordnung anzupassen®,
wahrend Grundsatze der Raumordnung in die Abwidgung nach § 1 Abs. 6 BauGB

' §1aAbs. 1 BauGB

M
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2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

einzustellen sind.2 Fir das Gebiet des Bebauungsplans ,Auf dem Sand — Nord" gelten die
Aussagen des Landesentwicklungsprogramms von Nordrhein-Westfalen (LEP NRW, 2017),
die im Regionalplan Kéin — Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg (2003) prazisiert
werden.

Fir das Plangebiet stellt der Regionalplan ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung” sowie ,Regionaler Griinzug” als Ziele der Raumordnung
dar. Diesen Zielen widerspricht die punktuelle kleinflichige Festsetzung einer
Photovoltaikanlage nicht, da der von der Regionalplanung beabsichtigte Gesamtcharakter
des Griinzugs und des Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrachtigt wird, Auerdem ist
zu beriicksichtigen, dass es sich bei dem Standort um eine ehemalige Deponie und damit
um einen Altstandort handelt, die gemaR Ziel 10.2-1 ,Halden und Deponien ais Standorte
fur die Nutzung erneuerbarer Energien” des LEP NRW vorzugsweise flr die Erzeugung
solcher Energie zu nutzen sind. Zwar ist laut Ziel 10.2-5 ,Solarenergienutzung” des LEP
NRW ,die Inanspruchnahme von Freiffaichen fUr die raumbedeutsame Nutzung der
Solarenergie [...] zu vermeiden”, jedoch werden als Ausnahmen

o die Wiedernutzung von gewerblichen, bergbaulichen, verkehrlichen oder
wohnungsbaulichen  Brachflichen oder baulich geprégten  militarischen
Konversionsflachen,

¢ Aufschiiitungen oder

e Standorte entlang von Bundesfernstraen oder Schienenwegen mit Uberregionaler
Bedeutung"

angefiihrt. In der Begrindung zu diesem Ziel wird noch explizit auf Deponien abgesteilit:
LAufgrund ihrer exponierten Lage kdnnen sich beispielsweise Bergehalden oder Deponien
fir die Nutzung von Solarenergie eignen.” Somit vereint der gewahlte Standort zwei der
Anforderungen, die das LEP NRW an die Lage von Photovoltaikanlagen stelit. Es handelt
sich um eine Deponie und er liegt an einer Bundesfernstrae (Autobahn).

In raumlicher Nédhe des Plangebietes stellt der Regionalplan noch ,Abfalldeponie” (hierbei
handelt es sich um die noch genutzte Mineralstoffdeponie sowie ein Kompostwerk) und
,Sicherung und Abbau oberflichennaher Bodenschatze — Ton® dar (auch der Tonabbau
wurde zwischenzeitlich eingestellt). Zu den damit einhergehenden Zielen der Raumordnung
bestehen keine Konflikte.

Weitere raumordnerische Vorgaben sind fur diesen Bebauungsplan nicht von Bedeutung.

Fachplanerische Vorgaben

StraBenplanungen
- keine -

Ver- und Entsorgung
- keine —

Deponierecht

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Teilbereich einer ehemaligen Deponie flr
Hausmill, Bauschutt und Aushubmaterial, die sich in der Rekultivierungsphase befindet.
Grundlage hierfir ist der Rekultivierungsptan und die Planung der Deponieabdichtung, die
Bestandteil der entsprechenden Planfeststellung sind. Hinsichtlich der Zul&ssigkeit

2 ygl.§3Nr.3ROG 16
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2.3

3.1

3.2

3.3

3.3.1

baulicher Vorhaben missen diese sowoh! mit der Planfeststellung vereinbar sein als auch
den Festsetzungen dieses Bebauungsplans entsprechen. Bei der daraus resultierenden
Aufgabenteilung zwischen Bebauungsplan und Planfeststellung regelt der Bebauungsplan
die stadtebaulichen Aspekte, wahrend die Planfeststellung mafigebend fiir die technische
Sicherheit der rekultivierten Deponie und insbesondere der Deponieabdichtung ist. Um die
Zulassigkeit des geplanten Vorhabens zu begriinden ist neben der Aufstellung dieses
Bebauungsplans auch eine Anderung des Rekultivierungsplans und der entsprechenden
Planfeststellung erforderlich. Diese wird in einem paralielen Verfahren zur
Bebauungsplanaufstellung von den verantwortlichen Stellen durchgefihrt.

Darstellungen des Flachennutzungsplans

Nach § 8 Abs. 2BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. im derzeit glltigen Flichennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin ist der
raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als Grinfliche dargestelit. Die in
diesem Bebauungsplan getroffene Festsetzung ,Sonstiges Sondergebiet’ kann nicht als
aus dieser Darstellung entwickelt angesehen werden. Daher wird der Flachennutzungsplan
gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufsteliung dieses Bebauungsplans geéndert.

Sonstige fiir __die Planung relevahte Vorgaben und
Sachverhalte

Topographie

Topographisch steigt das Plangebiet von etwa 73 m 4. NN im Nordwesten auf 78 m (1. NN
nach Siudosten mit einer Gelandeneigung von ca. 3,5% an. Aufgrund der flachen
Geléndeneigung und der topographischen Exponiertheit in Kuppenlage ist der Standort gut
fur die Nutzung durch Photovoltaik geeignet.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Fliche des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans befindet sich im
Eigentum der Rhein-Sieg-Abfallwirtschafisgesellschaft (RSAG). Uber privatrechtliche
Vertrage raumt diese dem Vorhabentrager das Recht ein, im rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans eine Photovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben.

Okologische Situation und Wertigkeit

Die 6kologische Situation und Wertigkeit wird in diesem Teil der Begriindung nur allgemein
beschrieben. FOr weitergehende informationen sei auf den Umweltbericht und den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlagen 10.1 und 10.2) verwiesen.,

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und Vogelschutzrichtlinie (VSchRL}

Im aktuellen Informationssystem des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV, Stand: Januar 2020) werden fir das
Rekultivierungsgebiet selbst keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete dargestellt. Durch
das Land Nordrhein-Westfalen wurden im naheren Umfeld die FFH-Gebiete ,Tongrube
Niederpleis‘ (DE-5209-302) und ,Sieg" (DE-5210-303) ausgewiesen. Die Abgrenzung der
in dieser Liste gefiihrten Gebiete kann in der Internetprésentation (http://natura2000-
meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/ natura2000-meldedok/de/karten/n2000)

abgerufen werden.
AL
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3.3.2

3.3.3

Das Plangebiet liegt nérdlich des FFH-Gebietes ,Tongrube Niederpleis” mit einem Abstand
von etwa 280 m zur ndrdiichen Abgrenzung im Bereich der Sickerwasserreinigungsanlage.
Der Abstand zum FFH-Gebiet ,Sieg” betragt etwa 630 m.

Biotoptypen
Im Plangebiet wurde als einziger Biotoptyp ,Mahweide, frisch bis méRig trocken” kartiert.

Nach der Fertigstellung des zweiten Héhenmeters des Rekultivierungsbodens wurde die
Flache des Plangebietes ab 2008 der Selbstbegrinung Uberlassen. Um einer Verbuschung
der Flache entgegenzuwirken, erfolgt seit 2010 eine Nutzung durch 1-2 Beweidungsgénge
mit einer Schaf-Ziegen-Herde und einem Sauberkeitsschnitt. In manchen Jahren wurde
statt des ersten Weidegangs eine Mahd zur Heugewinnung flir die Herde durchgeflhrt.
Aufgrund der regelmaBigen Nutzung weist das Grinland zeitweise eine kurze homogene
Wuchshéhe auf und ist relativ strukturarm. Nur kleinflachig sind Besténde ausgepréagt, die
etwas lichter bewachsen sind oder Feuchtigkeit anzeigen. Im Artenbestand sind trotz der
regelmafigen Nutzung viele ruderale Arten und Stérungszeiger enthalten. Zeiger spezielfler
Standorte (mager, feucht, nass) sind nur vereinzelt und kleinflachig zu finden.

Im Umfeld der technischen Einrichtungen, die der Uberwachung der Deponie dienen
(Setzungspegel, Schachte der Aktiv- und Passiventgasung, Kondensatabscheider,
Draihageschachte), konnten sich in Bearbeitungsliicken Gehdlze und Saumarten
entwickeln, die das Struktur- und Habitatangebot erweitert haben. Seit einigen Jahren wird
dieser Aufwuchs in unregelméBigen Abstinden manuell entfernt. Da die letzte Pflege in
2017 durchgefihrt wurde, war zum Kartierungszeitpunkt die Struktur &hnlich der des
umgebenden Griinlandes. Nach langeren Pflegepausen dominieren hier Geholze,
Hochstauden und hochwiichsige Graser.

Da auf Anforderung der Bezirksregierung Koln, Obere Abfailwirtschaftsbehérde diese
Pflegearbeiten zukinftig regelmé&Rig mindesten einmal im Jahr durchzufihren sind, wird
sich der Vegetationsbestand im Bereich der Schdchte dauerhaft dem des Grlnlandes
angleichen.

Mit dieser Instandhaltungsmallnahme geht eine deutliche Reduzierung des
Strukturangebots einher, die u.a. zu einer Reduzierung der Schwarzkehlchen-Habitate
gefihrt hat. Diese Lebensraumverschlechterung solite im Rahmen des geplanten
Vorhabens durch die Neukonzeption und zligige Umsetzung der Deponierekultivierung
entgegengewirkt werden. Als Direktmanahme ist schon bei der néchsten
Grinlandnutzung im Mai 2020 eine Aussparung randlicher Flachen sinnvoll.

Der bestehende Biotoptyp ist im Bereich des Plangebietes mit mitte/ zu bewerten.

L.andschaftshild

Aufgrund der Kuppenlage wird das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes von den
angrenzenden Verkehrswegen (Deponiestralien) in den Betriebszeiten stark und durch die
Autobahn A 560 sténdig beeintrachtigt. Der hier herrschende Verkehr mit hohem Lkw-Anteil
fuhrt zu erheblichen Larmbelastungen und Stoffeintragen.

Das Plangebiet wird optisch von einer im ndrdlich Teil verlaufenden Hochspannungstrasse
mit drei Leitungen bestimmt, die von drei Mastenreihen getragen werden. Gegenlber
diesem dominanten Element sind die visuellen Stérungen durch die Zaunanlagen weniger
auffallig. Von den sbdlich fiegenden Anlagen wie Sondergebiet, Erfassung,
Sickerwasserbehandlungsanlage, Mineralstoffdeponie und Kompostwerk sind von dem
leicht nach Norden abfallenden Deponiebereich die htheren Gebaude und Gelandekuppen
gut zu sehen und beeintrachtigen fur diesen Standorte das Landschaftsbild,
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Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand ~ Nord“
Stadt Sankt Augustin, Rhein-Sieg-Kreis

4.
4.1

Die groRflachige, recht homogene Grinlandfiiche bieten dem Betrachter keine
raumgliedernden natlirichen Strukturen zur Orientierung an. Nur der Wald im Stiden nimmt
den Fernblick kulissenartig auf.

Vom Plangebiet bestehen weifreichende Aussichtsméglichkeiten auf die Stadt Siegburg mit
der Benediktinerabtei auf dem Michaelsberg. Im Nordosten blickt man auf den Anstieg zu
den Bergischen Hochflachen. Vom Michaelsberg wiederum bestehen gute
Sichtbeziehungen zum Deponiegelande.

Diese groRraumigen Sichtbeziehungen werden von den visuellen Stdrungselementen -
Hochspannungstrasse, Autobahn, Gewerbeansiedlungen - sehr stark beeintrachtigt und der
Erlebniswert durch die standige Larmkulisse stark herabgesetzt.

Die Wertigkeit des Landschaftsbildes ist im Bereich des Plangebietes als gering
einzustufen.

Stadtebauliche Konzeption

Erldauterungen zum Plankonzept

Auf dem Areal, das durch diesen Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt
wird, beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung einer Photovoltaikanlage, bestehend
aus mehreren Moduireihen hintereinander. Die Fl&che soll zum Schutz der Solarmoduie
durch einen Zaun begrenzt werden. Um die vorhandenen Gasbrunnen dlrfen im Abstand
von 2,00 m keine baulichen Anlagen errichiet werden, um die Setzungspegel ist ein
Abstand von 0,50 m freizuhalten.

Urspringlich war die Errichtung der Solaranlage auf einem stdlich der Straf3e ,Auf dem
Sand“ gelegenen Areal geplant, flr das der Investor bereits eine konkrete Planung incl.
Vorhabenbeschreibung ausgearbeitet hatte. Im Rahmen der Beteiligung der
Bezirksregierung Kéln am Bauleitplanverfahren wurde das Vorhaben jedoch unter die
Hochspannungstrasse verschoben, da auf diese Weise der Eingriff in die Landschaft weiter
minimiert werden kann. Da fir den neuen Standort noch keine konkrete Planung des
Investors vorliegt, wird die folgende Karte aus der Vorhabenbeschreibung in diese
Begriindung Gbernommen.

Bis
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4.2

4.21

 Modutanzatd 7
i, Moduityp !
,“Lelstung

R : o -Mglnﬁt-eh.aﬂdlungS_ﬂ'r)l_age

o _StadtSt Augustin © R )

Photovoilaikanlage L T

o Planunlskonzapt

Vnrﬁabenh'&gaf RhelnEnargie AG Kdin '. : :
i+ Stand: 30,08.2018 I

Planungskonzept des Investors auf dem alten Standort stidlich der Stral3e ,Auf dem Sand”

Die verkehrliche Anbindung soll an die DeponiestraBe an der sldéstlichen Spitze des
Plangebietes erfolgen.

Die nicht Gberbaubaren Flachen scllen entsprechend den Maflnahmenvorschldgen im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Aniage 10.2) dkologisch aufgewertet werden, um
den Eingriff in Natur und Landschaft an Ort und Stelle teilweise zu kompensieren.

Eingearbeitete Begleitpline und Gutachten

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Umweltbericht

Mit dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzprifung und
FFH-Vorprifung wird der Stadt Sankt Augustin  zusatzlich zum eigentlichen
Bebauungsplanentwurf eine umfangreiche Beschiussgrundlage fir die Abwégung der
einzelnen Interessen bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans vermittelt.

Die Erarbeitung dieses Fachbeitrags unterliegt einer standigen Rickkopplung mit der
stadtebaulichen Planung des Plangebiets. Auf der Grundlage der ersten Planentwlrfe
wurden die zu erwartenden Eingriffe in den Bestand ermittelt und Vorschlage fir die
Festsetzungen des Bebauungsplans unterbreitet, durch die diese Eingriffe minimiert
werden kénnen bzw. ein Ausgleich am Ort des Eingriffs oder innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans erreicht werden kann. Bei der Ermittlung der
konkreten Festsetzungen fanden die Vorschlage Berlcksichtigung.

Auf der Basis dieser Festsetzungen wurde im Rahmen des landschafispflegerischen
Fachbeitrags wiederum eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt, die den Bedarf an
planexternen Ausgleichsflachen darstelit. Diese Bilanzierung ergibt, dass die durch die

LA
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Planung ermdglichten Eingriffe zu rd. 80 % gebietsintern ausgeglichen werden kénnen. Der
externe Ausgleichshedarf solf durch ein anerkanntes Okokonto gedeckt werden.

Die vorliegende FFH-Veriraglichkeitspriifung Stufe | (FFH-Vorpriifung) zur Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord" in St. Augustin hat ergeben, dass nach
Auswertung der Bestandserhebungen fir Biotoptypen und Fauna, der in der Rekulfivierung
der Zentraideponie geplanten Biotope, der schutzgebietsrelevanten Daten und mehrerer
Ortsbegehungen bei Ubernahme der abgeleiteten Landschaftspflegerischen MaRnahmen in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und deren Realisierung im Rahmen der
BaumaBnahmen nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir das Meldegebiet FFH-Gebiet
DE-5209-302 ,Tongrube Niederpleis”, insbesondere fir schutzrelevante Arten und deren
Lebensrdume verbunden ist.

Es sind keine Kumulationswirkungen mit dem Neubau der Vergdrungs- und
Kompostierungsantage am Standort Sankt Augustin und dem bereits bestehenden Sozial-
und Verwaltungsgebaudes und der Nutzung einer angrenzenden bituminds befestigten
Deponieflache Sankt Augustin zu erwarien.

Das Vorhaben weist eine begrenzie Eingriffsflache mit kleinrdumiger bau-, anlage- und
betriebsbedingter Wirkungszone deutlich aulerhalb des FFH-Gebietes ,Tongrube
Niederpleis" auf. Die fur das FFH-Gebiet relevanten Amphibien- und Reptilienarten
(Gelbbauchunke, Kammmolch, Zauneidechse) konnten bisher im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden.

Da bisher keine Laich- und Aufenthaltsgew&sser auf der Rekultivierungsfiache vorgesehen
sind, fehlen zudem Anlockeffekte fUr aquatische Lebensphasen, die eine Besiedlung
beglnstigen kénnten.

Zudem liegt das Plangebiet nicht im geplanten und zukinftig zu entwickelnden
Hauptkorridor des Biotopverbundkonzeptes ,Tongrube Niederpleis - Zentraldeponie -
Kirchenberg - Siegaue”. Auch der interne Biotopverbund auf der Zentraldeponie wird
aufgrund der formulierten Iandschaftspflegerischen Malnahmen nicht in  seiner
Funktionsfahigkeit behindert.

Unter Berlcksichtigung der geplanten groflachigen Neuplanung zur Rekultivierung der
Zentraldeponie speziell fur die FFH-relevanten Arten ist die Vertraglichkeit mit den
gebietsspezifischen Erhaltungszielen des FFH-Gebietes , Tongrube Niederpleis® vollsténdig
gegeben.

Auf eine vertiefte FFH-Vertraglichkeitsprifung (Stufe 1) kann daher, wenn die zusténdigen
Naturschutzbehdrden den Ergebnissen in inren Priifungen folgen, verzichtet werden.

Fir die Artenschutzprlifung wurden die planungsrelevanten Tierarten ausgewéhlt, die von
den geplanten Bauvorhaben direkt oder randlich betroffen sein kénnen. Auf Grundlage der
zusammengesteliten Daten, der Projektbeschreibung und bei Einhaltung des
artenschutzfachlichen MaRnahmenkataiogs sowie der Okologischen Baubegleitung ist
davon auszugehen, dass durch die erméglichten Baumalinahmen:

1. Eine Besiediung der Baufldchen durch Amphibien und Reptilien oder durch Briter des
Offenlandes weitestgehend verhindert wird.

2. Keine planungsrelevanten Arten verletzt oder getétet sowie keine ihrer
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden.

3. Keine streng geschiitzten Arten und keine europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestdrt werden, sodass sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

e‘%@
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5.
5.1

5.1.1

5.1.2

51.3

4. Keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten beschadigt oder
zerstort werden, ohne dass die 8kologische Funktion im r&dumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt ist.

5. For die im Planungsraum betroffenen Populationen auch langfristig keine
Verschlechterung des akiuellen Erhaitungszustandes entsteht.

Unter Einbeziehung der dargelegiten Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen und
einer qualifizierten Okologischen Baubegleitung mit angepasstem Risikomanagement
werden durch die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord", Sankt
Augustin  keine arenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgeldst. Es ist  kein
Ausnahmevetfahren erfordetiich.

Im Umwelthericht werden die in der Umweltprifung ermitielien Belange des
Umweltschuizes dargelegt. Die Ergebnisse decken sich mit denen des
landschafispflegerischen Begleitplans.

Begriindung der einzelnen Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flr den gesamten raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wird als
Art der baulichen Nutzung ,Sonstiges Sondergebiet” gemafl § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie dienen —
Photovoltaik® festgesetzt.

Da die angestrebte bauliche Nufzung durch keinen anderen Gebiefstyp der BauNVO
abgebildet werden kann, wurde als Art der baulichen Nutzung das Sonstige Sondergebiet
gewahit.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Héhe baulicher Antagen von 3,00 m erfolgt mit dem Zweck, den durch
das Vorhaben bedingten Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren. Bezugsma@ ist die
Geiéndehdhe zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans, wiedergegeben durch
die in der Plankarte dargestellten Isohypsen mit Héhen Uber NN.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Ausweisung von Baugrenzen fesigesetzt. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen
hefinden sich in den Freihaltebereichen der Hochspannunhgsmasten (M 1) sowie in einem
Bereich, in dem aufgrund tief hingender Hochspannungsieitungen die Errichtung von
Photovoltaikanlagen nicht mdglich ist (M 2). Weiterhin werden zwei 5 m breite Biotop-
Vernetzungsachsen freigehalten sowie eine Flache am nérdlichen Plangebietsrand (M 3),
die dazu dient, dass der Schattenwurf der Photovoltaikmodule nicht {iber den Rand des
raumlichen Geltungsbereichs hinausragt. VWeiterhin dienen nicht (Oberbaubare
Grundstiicksflachen der Freihaltung der Gasbrunnen und Setzungspegel vor Uberbauung
sowie der Eingriinung der Aniage.

Vorwiegend auf den nicht Gberbaubaren Flachen sollen die Mafinahmen zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft ausgefihrt werden.

Y
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5.1.4 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

5.1.5

5.2

6.2

Die Flachen mit den im Plangebiet bestehenden Hochspannungsmasten werden als
Versorgungsflaichen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt — Hochspannungsmast
festgeseizt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickluhg von Boden,
Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden im gesamien rdumlichen Geltungsbereich festgesetzt. Daher ist auch der gesamte
Geltungsbereich mit dem entsprechenden Planzeichen umrandet. Die Mafinahmen dienen
der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft durch das geplante Vorhaben (V 1
-V 9), dem Artenschutz (AS 1 — AS 4) sowie dem weitgehenden Ausgleich an Ort und
Stelle (M 1 - M 5).

Zum Ausgleich sind insbesondere die nachstehenden MalRnahmen vorgesehen. Zur
detaillierteren Begriindung aller Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich wird an
dieser Stelle auf den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Aniage 10.2) verwiesen,

e Anlage und Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese magerer
Auspragung mit Strauchgruppen, artenreichen Krautsdumen sowie Hochstauden- und
Ruderalfluren (M 1)

« Aplage und Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlandes magerer Auspragung auf
den Photovoltaikfidchen (M 2)

¢ Anlage und Entwicklung artenreicher Krautsdume in magerer Auspragung mit Stein- und
Totholzhaufen und einzelnen Strauchgruppen sowie Hochstauden- und Ruderalfluren
(M 3)

e Anlage und Entwickiung einer extensiv genutzten, artenreichen Zittergras-
Glatthaferwiese in sehr magerer Ausprdgung mit artenreichen Krautflachen,
Hochstauden- und Ruderalfluren, Stein- und Totholzhaufen und einzelnen
Strauchgruppen (M 4)

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bei den nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen handelt es sich teilweise um Verweise
auf Bestimmungen, die zusatzlich zu den Festsetzungen im Bebauungsplan bei der
Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind. Hierzu z&hlen vor allem die
Bestimmungen der Planfeststeliung zur Deponie und die daraus resultierenden
Anforderungen an die Grindung.

Auswirkungen der Planung
ErschiieBung

Die ErschlieBung des Sondergebiets erfoigt Ober die Depaoniestralle. Die Herstellung
gesonderter Erschiielungsaniagen ist nicht erforderlich.

Oberflichenentwisserung

Der Boden wird durch die geplante Mafinahme nur in vernachlassigbarem Umfang
versiegelt. Daher sind auch keine gesonderten Anlagen zur Oberflachenentwasserung

erforderlich.
el
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6.3 Ver-und Entsorgung

6.4

7.
7.1

711

7.1.2

7.2

7.2.1

Fir die Anbindung der Photovoltaikanlage an das Stromnetz ist eine Leitungsverlegung von
der stdlich gelegenen Abfallbehandlungsanlage zum Plangebiet erforderlich. Diese solf
entlang der Deponiestrallen erfolgen. Zusatzlich ist die Errichtung einer
Kompakttrafostation erforderlich, die auf dem Gebiet des rdumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplans erfolgen soll.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sei an dieser Stelle auf die entsprechenden
Abschnitte des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (Anfage 10.2, Nr. 11) verwiesen.

Die quantitative Ermittiung des Eingrifisumfangs und die Berlicksichtigung anrechenbarer
Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sowie die Ermittlung notwendiger
Kompensationsmaflhahmen wurden in Anlehnung an das Biotopwertverfahren von
LUDWIG (1991a, 1991b) vorgenommen, Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die durch
die Planung bedingten Eingriffe zu etwa 80 % von den landschaftspflegerischen
MaRnahmen im Bereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden konnen.

Fur den volisténdigen Ausgleich des Eingriffs in das Biotoppotenzial soll das Guthaben auf
einem anerkannten Okokonto herangezogen werden.

Verfahren
Beteiligung der Offentlichkeit

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen
vorgetragen.

Offenlegung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB
Wird nach der Offenlegung ergénzt.

Beteiligung der Behorden

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wurden zahireiche Verweise auf
weiterfihrende Regelungen gegeben, die mehrheitiich unter der Rubrik ,Hinweise" der
textlichen Festsetzungen aufgenommen wurden. Eingang in die eigentlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans gefunden haben Leitungsrechte zugunsten von
Amprion und DB (aufgrund der durch das Plangebiet verlaufenden Freileitungen) sowie
Baugrenzen um Gasbrunnen und Setzungspegel, um dort Sicherheitsabsténde
einzuhalten.

Weiterhin haben Anregungen des Rhein-Sieg-Kreises sowie der Bezirksregierung Kéln zu
einigen Anderungen und Ergénzungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags gefiihrt,
die sich zum Teill auch in den landschaftspflegerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans niederschiagen.

Zu den Abwagungen und Anderungen des Bebauungsplanentwurfs im Detail sei auf die
entsprechende Beschlisse des Stadtrates Sankt Augustin verwiesen,
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7.2.2

9.2

9.3

9.4

10I
10.1
10.2

Beteiligung der Behdrden gemdR § 4 Abs. 2 BauGB
Wird nach der Offenlegung ergénzt.

Fldchenverteilung

Flachenbilanz

Die Gesamiflache des Plangebietes ,Auf dem Sand — Nord® betrégt 35.041 m2. Sie wird
fast vollsténdig (34.741 m?) mit der Art der baulichen Nutzung ,Sonstiges Sondergebiet”,
Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie dienen -
Photovoltaik® {berplant. Diese gliedern sich auf in  20.008 m? Uberbaubare
Grundstiicksflachen und 14,733 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen.

Die restlichen 300 m? dienen der Festsetzung der vorhandenen Hochspannungsmasten als
~Versorgungsflachen®,

MafRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Flr die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine MafRnahmen zur Bodenordnung
erforderlich. Das Gelande verbleibt im Eigentum der RSAG, in einer privatrechtlichen
Vereinbarung wird dem Vorhabentrdger die Erlaubnis zur Errichtung und zum Betrieb der
Anlage erteilt.

ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist lediglich die Heranfilhrung einer Stromleitung
erforderlich (vgl. Nr. 8,3).

Finanzierung

Die MaBnahmen zur Verwirklichung werden durch den Vorhabentrager finanziert und
erfolgen kostenneutral fiir die Stadt Sankt Augustin,

Folgeinvestitionen
Folgeinvestitionen durch die Ausweisung dieses Baugebietes sind nicht erforderlich.

Anlagen

Umweltbericht

Landschaftspflegerischer Fachbeifrag mit MaRnahmenplan und Integrationsplan in die
Rekultivierungsplanung

M
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Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord® und 14. Anderung des
Fidchennutzungsplanes; Beratung der wahrend der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen; Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung und zur
Beteiligung der Behérden

Die Anlage 5 ,,Umweltbericht® ist sehr umfangreich. Auf eine Versendung wird
verzichtet. Die Anlage kann im Ratsinformationssystem eingesehen werden.
AuBerdem erhilt jede Fraktion eine Papierausfertigung. Sollten weitere
Papierausfertigungen bendtigt werden, kdnnen diese bei der Geschéaftsflihrerin des
Ausschusses, Frau Fiegen, bestellt werden.
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Begriindung zum Flichennutzungsplan
14, Anderung des Fl&achennutzungsplanes
Stadt Sankt Augustin, Rhein-Sieg-Kreis
1. Vorbemerkungen
1.1 Einordnung des Planungsraumes

1.2

Die Stadt Sankt Augustin gehért in der kommunalen Verwaltungsstruktur zum Rhein-Sieg-
Kreis. Sie grenzt im Norden an die Stadte Troisdorf und Siegburg, im Osten an die Stadt
Hennef und im Slden an die Stadte Kénigswinter und Bonn.

Das Plangebiet, auf dem die Stadt Sankt Augustin durch diese Anderung des
Flachennutzungsplans die Grundlage fiir die verbindliche Bauleitplanung schaffen wili, liegt
im Nordosten der Stadt im Staditeil Niederpleis auf dem Gelande der ehemaligen
Zentraldeponie Sankt Augustin der Rhein-Sieg-Abfailwirtschaftsgesellschaft (RSAG). Diese
befindet sich wiederum siidlich der Autobahn A 560 zwischen dem Auiobahnkreuz
Bonn/Siegburg und der Anschlusssteile Niederpieis.

Der Einbau von Abfalien in der Deponie ist abgeschlossen, sie befindet sich derzeit in der
Rekultivierungsphase. Derzeit wird das als offenes Griinland angelegte Areal als
Schafweide genutzt. Das Plangebiet befindet  sich unterhalb einer
Hochspannungsfreileitung, im Stden und Osten verlaufen im Abstand von 30 m bzw. 22 m
Deponiestrallen, im Norden befindet sich in einem Abstand von ca. 40 m die Bdschung zur
Autobahn A 560. Im Wesen schliefen sich weitere Rekultivierungsflachen an. Die
FlachengréRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 3,5 ha.

Topographisch steigt das Plangebiet von etwa 73 m 4. NN im Nordwesten auf 78 m &i. NN
nach Sildosten mit einer Gelandeneigung von ca. 3,5 % an.

Ziel und Zweck der Fliachennutzungsplandnderung

Zur Fortschreibung und Konkretisierung der Folgenutzung der Flachen des Entsorgungs-
und Verwertungsparks Niederpleis wurde 2015 durch die RSAG, die Stadt Sankt Augustin
und den Rhein-Sieg-Kreis ein moderiertes Verfahren durchgefithrt, woraus unter
Einbeziehung institutioneller,  politischer und  burgerschafflicher Akteure ein
Nutzungskonzept entwickelf wurde.

Von den Beteiligten wurde zur Umsetzung der Inhalte des moderierten Verfahrens in
konkrete Planungsschritte ein Memorandum unterzeichnet, welches die Einigkeit der
Beteiligten in den erzielten Ergebnissen des Moderationsprozesses unterstreicht.

Im Nachnutzungskonzept, welches im maoderierten Verfahren erstellt und dem Umwelt-,
Planungs- und Verkehrsausschuss am 08.05.2018 vorgestellt wurde, konnten Suchraume
fur Folgenutzungen der Deponieflache verortet werden. Der Bereich nérdlich der Stralle
LAuf dem Sand” steht dementsprechend einer kurz- bis mittelfristigen Flachenentwicklung
fur ansiedlungswillige Betricbe des Clusters Energie und Freizeit zur Verflgung. Im
raumlichen Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung soll in
Weiterentwicklung des Nachnutzungskonzeptes eine Flache flir die Gewinhung
erneuerbarer Energien durch eine Photovoltaikaniage ausgewiesen werden.

Zur vorbereitenden Bauleitplaunung fiir diese Nutzungsabsicht wird die vorliegende
Anderung des Flichennutzungsplans durchgefiihrt. Daher wird dort eine Sonderbaufléche
mit der Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie dienen —
Photovoltaik” dargestellt. Daneben ist es Ziel und Zweck der
Fidchennutzungsplandnderung, den Gesichtspunkten einer nachhaitigen stadtebaulichen
Entwicklung Rechnung zu tragen. Dazu werden die 6konomischen, &kologischen und
sozialen BedUrfnisse und Betroffenheiten zusammengestelli und untereinander

abgewogen. !
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1.3

GemaR der Planungsgrundsétze in § 1 Abs. 5 BauGB scollen Bauleitplane unter anderem
den Klimaschutz férdern. In den Planungsleitlinien des § 1 Abs. 6 BauGB wird dieses Ziel
unter Nr, 7 f) konkretisiert. Demnach ist bei der Aufstellung der Bauleitpldne u.a. die
Nutzung erneuerbarer Energien zu berUcksichtigen. Diesen Planungsgrundsatzen
und -leitlinien wird die vorliegende Flachennutzungspianénderung durch die Schaffung von
Baurecht fiir eine Photovoltaikanlage gerecht.

Daruber hinaus ist es ein Ziel dieser Fiichennutzungsplanénderung, die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes auch Uber die Nutzbarmachung von erneuerbaren
Energien hinaus gemall § 1a BauGB angemessen zu berlicksichtigen. Eine besondere
Bedeutung unter den umweltschiitzenden Belangen kommt dem Bodenschutz zu. ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen."' Durch die Nutzung eines
Altstandortes wird dieser Forderung maximal entsprochen, da durch die
Flachenbereitstellung entsprechend dieser Flachennutzungsplandnderung kein weiterer
Flachenverbrauch statffindet.

Insgesamt soll die 14. Anderung des Flachennutzungsplans durch ihre Darstellungen zu
einer Realisierung des Leitbildes einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung beitragen.
Sie soll zum einen der jetzigen Generation ein angenehmes und gesundes Wohnen und
Arbeiten erméglichen und zum anderen die zur Verflgung stehenden Ressourcen fur
kiinftige Generationen erhalten.

Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden ,die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadiebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Wie oben beschrieben entspricht die Bereitstellung von Flachen fiir erneuerbare Energien
den vom Gesetzgeber aufgestellten Planungsgrundsétzen und -leitlinien. Im derzeit
glltigen Flachennuizungsplan der Stadt Sankt Augustin ist das Plangebiet hingegen als
Griunflache dargesteilt.

Da bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung evil. konkurrierende Beiange
ermittelt und angemessen in die Abwagung eingestelit werden missen, sind die
verbindlichen Bauleitpldne (Bebauungspldne) gemalR §8 Abs.2BauGB aus den
Flachennutzungsplénen zu entwickeln. Weil also die Aufstellung eines Bebauungsplans mit
den genannten Zielsetzungen als nicht aus der Flachendarstellung ,Grinflachen" entwickelt
angesehen werden kann, ist es erforderlich, den Flachennutzungspian entsprechend der
genannten stadtebaulichen Entwicklungsabsicht zu &ndern. Nur durch eine konsistente
Fortentwickiung des vom Gesetzgeber geforderten mehrstufigen Planungssystems kann
eine in § 1 Abs. 5 BauGB geforderte nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechie Bodennutzung gewahrleistet
werden.

Vorgaben anderer raumbedeutsamer Planungen

Raumordnerische Vorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane ,den Zielen der Raumordnung anzupassen’,
wahrend Grundsitze der Raumordnung in die Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB
einzustellen sind.? Fur das Gebiet der vorliegenden 14, Flachennutzungsplandnderung

§ 1a Abs. 1 BauGB
2 ygh § 3Nr. 3ROG

ud
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2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

gelten die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms von Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW, 2017), die im Regionalplan Kéin — Teilabschnitt Regton Bonn / Rhein-Sieg (2003)
prazisiert werden.

Fir das Plangebiet stellt der Regionalplan ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung” sowie ,Regionaler Grinzug” als Ziele der Raumordnung
dar. Diesen Zielen widerspricht die punktuelle kieinflachige Darsteliung zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien nicht, da der von der Regionalplanung beabsichtigte
Gesamtcharakter des Grilnzugs und des Landschaftsbildes dadurch nicht beeintréchtigt
wird, AuBerdem ist zu berGcksichtigen, dass es sich bel dem Standort um eine ehemalige
Deponie und damit um einen Al{standort handeit, die gemal Ziel 10.2-1 ,Halden und
Deponien als Standorte fir die Nutzung erneuerbarer Energien® des LEP NRW
vorzugsweise flr die Erzeugung solcher Energie zu nutzen sind. Zwar ist laut Ziel 10.2-5
+Solarenergienutzung® des LEP NRW ,die Inanspruchnahme von Freiflachen fir die
raumbedeutsame Nutzung der Solarenergie [...] zu vermeiden®, jedoch werden als
Ausnahmen

s die Wiedernutzung von gewerblichen, bergbaulichen, verkehrlichen oder
wohnungsbaulichen  Brachflachen oder baulich gepragten  militdrischen
Konversionsfiachen,

« Aufschiittungen oder

« Standorte entlang von Bundesfernstralen oder Schienenwegen mit Uberregionaler
Bedeutung”

angefihri. In der Begrindung zu diesem Ziel wird noch explizit auf Deponien abgestelit:
LAufgrund ihrer exponierten Lage kdnnen sich beispielsweise Bergehalden oder Deponien
fur die Nutzung von Solarenergie eighen.” Somit vereint der gewdhite Standort zwei der
Anforderungen, die das LEP NRW an die l.age von Photovoltaikanlagen stellt. Es handelt
sich um eine Deponie und er liegt an einer Bundesfernstralle (Autobahn).

In rAumlicher N&he des Plangebietes steilt der Regionalplan noch ,Abfalldeponie” (hierbei
handelt es sich um die noch genutzte Mineralstoffdeponie sowie ein Kompostwerk) und
»3icherung und Abbau oberflachennaher Bodenschatze — Ton" dar (auch der Tonabbau
wurde zwischenzeitiich eingestellt). Zu den damit einhergehenden Zielen der Raumordnung
bestehen keine Konflikte.

Weitere raumordnerische Vorgaben sind fir diese Flachennutzungsplanénderung nicht von
Bedeutung.

Fachplanerische Vorgaben

Straflenplanungen
- keine -

Ver- und Entscrgung

- keine —

Deponierecht

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Teilbereich einer ehemaligen Deponie far
Hausmiili, Bauschutt und Aushubmaterial, die sich in der Rekultivierungsphase befindet.
Grundlage hierfir ist der Rekultivierungsplan und die Planung der Deponieabdichtung, die
Bestandteil der entsprechenden Planfesistellung sind. Hinsichtlich der Zuiassigkeit
baulicher Vorhaben missen diese sowohi mit der Planfeststellung vereinbar sein als auch

X
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3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

den Festsetzungen des aus diesem Flachennuizungsplan enfwickelten Bebauungsplans
entsprechen. Bei der daraus resuitierenden Aufgabenteilung zwischen Bauleitplanung und
Planfestsfellung regeln die Bauleilpléne die stadtebaulichen Aspekte, wahrend die
Planfeststellung maflgebend fiir die technische Sicherheit der rekultivierten Deponie und
insbesondere der Deponieabdichtung ist.

Sonstige fiir die Planung relevante Vorgaben und
Sachverhalte

Topographie

Topographisch steigt das Piangebiet von etwa 73 m (0. NN im Nordwesten auf 78 m (. NN
nach Sidosten mit einer Gelandeneigung von ca. 3,5% an. Aufgrund der flachen
Geléndeneigung und der topographischen Exponiertheit in Kuppenlage ist der Standort gut
fir die Nutzung durch Photovoltaik geeignet.

Bestehende Rechtsverhalthisse

Die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Flachennutzungsplan&nderung
befindet sich im Eigentum der Rhein-Sieg-Abfaliwirtschaftsgesellschaft (RSAG). Uber
privatrechtiiche Vertrdge raumt diese zukiOnftigen Vorhabentrdgern das Recht ein, ihre
jeweiligen Aniagen zu errichten und zu betreiben.

Okologische Situation und Wertigkeit

Die dkologische Situation und Wertigkeit wird an dieser Stelle nur allgemein beschrieben.
Fur weitergehende Informationen sei auf den Umweltbericht und den
L andschaftspflegerischen Fachbeitrag fir den Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand —
Nord" verwiesen,

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

Im aktuellen Informationssystem des Landesamtes fOr Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV, Stand: Januar 2020) werden flr das
Rekultivierungsgebiet selbst keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete dargestelit. Durch
das Land Nordrhein-Westfalen wurden im naheren Umfeld die FFH-Gebiete ,Tongrube
Niederpieis" (DE-5209-302) und ,Sieg” (DE-5210-303) ausgewiesen. Die Abgrenzung der
in dieser Liste gefihrten Gebiete kann in der Internetprasentation (http://natura2000-
meldedok.haturschutzinformationen.nrw.de/ natura2000-meldedok/de/karten/n2000)
abgerufen werden.

Das Plangebiet liegt nordlich des FFH-Gebietes ,Tongrube Niederpleis” mit einem Abstand
von etwa 280 m zur nérdlichen Abgrenzung im Bereich der Sickerwasserreinigungsaniage.
Der Abstand zum FFH-Gebiet ,Sieg" betragt etwa 630 m.

Biotoptypen
Im Plangebiet wurde als einziger Biotoptyp ,Mahweide, frisch bis magig trocken® kartiert.

Nach der Fertigstellung des zweiten Hdhenmeters des Rekultivierungsbodens wurde die
Fidche des Plangebietes ab 2008 der Selbstbegrinung Uberlassen. Um einer Verbuschung
der Flache entgegenzuwirken, erfolgt seit 2010 eine Nutzung durch 1-2 Beweidungsgénge
mit einer Schaf-Ziegen-Herde und einem Sauberkeitsschnitt. In manchen Jahren wurde
statt des ersten Weidegangs eine Mahd zur Heugewinnung fur die Herde durchgefihrt.
Aufgrund der regelmaRigen Nuizung weist das Griinland zeitweise eine kurze homogene

HA
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3.3.3

Wiuchshohe auf und ist relativ strukturarm. Nur kleinflachig sind Besténde ausgepragt, die
etwas lichter bewachsen sind oder Feuchtigkeit anzeigen. Im Artenbestand sind frotz der
regelmaligen Nutzung viele ruderale Arten und Stérungszeiger enthalten. Zeiger spezieller
Standorte (mager, feucht, nass) sind nur vereinzelt und kleinflachig zu finden.

Im Umfeld der technischen Einrichtungen, die der Uberwachung der Deponie dienen
(Setzungspegel, Schachte der Aktiv- und Passiventgasung, Kondensatabscheider,
Drainageschéchte), konnien sich in Bearbeitungsilcken Gehdlze und Saumarten
entwickeln, die das Strukiur- und Habitatangebot erweitert haben. Seit einigen Jahren wird
dieser Aufwuchs in unregelméfigen Absténden manuell entfernt. Da die lefzie Pflege in
2017 durchgefihrt wurde, war zum Kartierungszeitpunkt die Struktur dhnlich der des
umgebenden Grilnlandes. Nach langeren Pflegepausen dominieren hier Gehdlze,
Hochstauden und hochwiichsige Gréser.

Da auf Anforderung der Bezirksregierung Koéin, Obere Abfallwirtschaftsbehérde diese
Pflegearbeiten zukinftig regelmaRig mindesten einmal im Jahr durchzufUhren sind, wird
sich der Vegetationsbestand im Bereich der Schachte dauerhaft dem des Grinlandes
angleichen.

Mit dieser Instandhaltungsmalnahme geht eine deutliche Reduzierung des
Strukturangebots einher, die u. a. zu einer Reduzierung der Schwarzkehlchen-Habitate
gefuhrt hat. Diese Lebensraumverschlechterung sollte im Rahmen des geplanten
Vorhabens durch die Neukonzeption und ziigige Umsetzung der Deponierekultivierung
entgegengewirkt werden. Als DirektmaRnahme ist schon bei der né&chsten
Grinlandnutzung im Mai 2020 eine Aussparung randlicher Flachen sinnvoll.

Der bestehende Bictoptyp ist im Bereich des Plangebietes mit miitel zu bewerten.

Landschaftsbild

Aufgrund der Kuppenlage wird das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes von den
angrenzenden Verkehrswegen {Deponiestralien} in den Betriebszeiten stark und durch die
Autobahn A 560 standig beeintrachtigt. Der hier herrschende Verkehr mit hohem Lkw-Anteil
fihrt zu erheblichen Larmbelastungen und Stoffeintragen.

Das Piangebiet wird oplisch von einer im nérdiich Teil verlaufenden Hochspanhnungstirasse
mit drei Leitungen bestimmi, die von drei Mastenreihen getragen werden. Gegeniber
diesem dominanten Element sind die visuelien Stérungen durch die Zaunanlagen weniger
auffallig. Von den sidlich liegenden Anlagen wie Sondergebiet, Erfassung,
Sickerwasserbehandlungsanlage, Mineralstoffdeponie und Kompostwerk sind von dem
leicht nach Norden abfallenden Deponiebereich die héheren Gebaude und Geldndekuppen
gut zu sehen und beeintrachtigen flr diesen Standorte das Landschaftsbild.

Die groffiachige, recht homogene Grinlandflache bieten dem Betrachter keine
raumgliedernden nattrlichen Strukturen zur Orientierung an. Nur der Wald im Stden nimmt
den Fernblick kulissenartig auf.

Vom Plangebiet bestehen weitreichende Aussichtsmdglichkeiten auf die Stadt Siegburg mit
der Benediktinerabtel auf dem Michaeisberg. Im Nordosten blickt man auf den Anstieg zu
den Bergischen Hochflichen. Vom Michaelsberg wiederum bestehen gute
Sichtbeziehungen zum Deponiegelande.

Diese grofirdumigen Sichtbeziehungen werden von den visueilen Stdrungselementen -
Hochspannungstrasse, Autobahn, Gewerbeansiedlungen - sehr stark beeintrachtigt und der
Erlebniswert durch die stdndige Larmkulisse stark herabgesetzt.

Die Wertigkeit des Landschaftsbildes ist im Bereich des Plangebietes als gering

einzustufen. )
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4. Stadtebauliche Konzeption

4.2

4.21

Erlauterungen zum Plankonzept

Wahrend der Groteil der ehemaligen Deponie weiterhin als Grinfliche genutzt werden
soll, sieht das Nachnutzungskonzept, weiches dem Umwelt-, Planungs- und
Verkehrsausschuss am 08.05.2018 vorgestelit wurde, auf kleinen Teilflachen bauliche
Entwickiung vor. Eine dieser Teilfla&chen soll durch die vorliegende
Fidchennutzungsplananderung als Bauflache gesichert werden. Fir diese wurde bereits ein
Investor gefunden, der dort eine Photovoltaikaniage errichten will. Aufgrund des weiten
Fortschritts dieser Planung wird in einem parallelen Verfahren gem. § 8 Abs 3 BauGB ein
entsprechender Bebauungsplan aufgestelit.

Eingearbeitete Begleitpline und Gutachten

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Umweltbericht

Fir die paraile! erfolgende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord”
wurde ein Landschafispflegerischer Fachbeitrag und ein Umweltbericht erarbeitet, der auch
for die Fl&chennutzungsplanadnderung mallgebend ist.

Mit dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriffung und
FFH-Vorprifung wird der Stadt Sankt Augustin  zusatzlich zum eigentlichen
Flachennutzungsplanentwurf eine umfangreiche Beschlussgrundlage fiir die Abwégung der
einzelnen Interessen bei der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung vermitteit.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung Stufe | (FFH-Vorpriifung) hat ergeben, dass nach
Auswerfung der Bestandserhebungen fir Biotoptypen und Fauna, der
schutzgebietsrelevanten Daten sowie mehrerer Ortsbegehungen die Flachenausweisung
dieser Flachennutzungsplan&nderung bei Ubernahme der abgeleiteten
Landschaftspflegerischen Malnahmen in die textlichen Festsetzungen des daraus
entwickelten Bebauungsplanes und deren Realisierung im Rahmen der Baumafinahmen
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fur das Meldegebiet FFH-Gebiet DE-5208-302
Llongrube Niederpleis®, insbesondere flr schutzrelevante Arten und deren Lebensrdume
verbunden ist.

Das Vorhaben weist eine begrenzie Eingriffsflache mit kleinrdumiger bau-, anlage- und
betriebsbedingter Wirkungszone deutlich aulerhalb des FFH-Gebietes ,Tongrube
Niederpleis” auf. Die fir das FFH-Gebiet relevanten Amphibien- und Reptilienarten
(Gelbbauchunke, Kammmolch, Zauneidechse) konnten bisher im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden.

Es sind keine Kumulationswirkungen mit dem Neubau der Vergdrungs- und
Kompostierungsanlage am Standort Sankt Augustin sowie des bestehenden
Betriebsgebaudes an der Langstrafle zu erwarten.

Unter Ber(icksichtigung der geplanten grof¥ffachigen Neuplanung zur Rekultivierung der
Zentraldeponie speziell fir die FFH-relevanten Arten ist die Vertraglichkeit mit den
gebietsspezifischen Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Tongrube Niederpleis” volistandig
gegeben.

Auf eine vertiefte FFH-Vertraglichkeitsprifung (Stufe II) kann daher, wenn die zustandigen
Naturschutzbehérden den Ergebnissen in ihren Priifungen folgen, verzichtet werden.

Fir die Artenschutzpriifung wurden die planungsrelevanten Tierarten ausgewahit, die von
den geplanten Bauvorhaben direkt oder randlich betroffen sein kdnnen. Auf Grundlage der

45
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zusammengesteliten Daten, der Projektbeschreibung und bei Einhaltung des
attenschutzfachlichen MaRnahmenkatalogs sowie der Skologischen Baubegleifung ist
davon auszugehen, dass durch die ermdglichten BaumaRnahmen:

1. Eine Besiediung der Bauflichen durch Amphibien und Reptilien oder durch Briiter des
Offenlandes weitestgehend verhindert wird.

2. Keine planungsrelevanten Arten verletzt oder getdtet sowie keine ihrer
Entwickiungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden.

3. Keine streng geschitzten Arten und keine europdischen Vogelarten wahrend der
Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort werden, sodass sich durch die Strung der Erhaliungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

4. Keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten beschadigt oder
zerstort werden, ohne dass die Skologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfalit ist.

5. For die im Planungsraum betroffenen Populationen auch langfristig keine
Verschlechterung des aktuellen Erhaltungszustandes entsteht.

Unter Einbeziehung der dargelegten Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen und
einer qualifizieten Okologischen Baubegleitung mit angepasstem Risikomanagement
werden durch die Flachenausweisung der vorliegenden Fl&dchennnutzungsplanénderung
keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgeldst. Es ist kein Ausnhahmeverfahren
erforderfich.

Im Umwelthericht werden die in der Umweltprifung ermitteiten Belange des
Umweltschutzes dargelegt. Die Ergebnisse decken sich mit denen des
landschaftspflegerischen Begleitplans.

Begriindung der einzelnen Darstellungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbestimmung
<Anfagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie dieneh — Photovoltaik” dargestellt.

Die Darstellung dient dazu, die stidtebauliche Entwicklungsabsicht der Stadt Sankt
Augustin umzusetzen, auf dem Gelénde der ehemaligen Deponie ein Zentrum fir
regenerative Energien zu etablieren. Mit dieser Absicht verwirklicht sie die Ziele der
Regional- und Landesplanung um, solche Vorhabeh mdglichst auf vorgepragten
Altstandorten zu verwirklichen und damit den Verbrauch von unbertihrten Flachen zu
minimieren.

Die punkiuelle Darstellung von Baufldchen steht den Darstellungen ,Regionaler Grinzug®
und ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” im Regionalplan nicht
entgegen (siehe hierzu auch Erlduterungen in Nr. 2.1).

Flichenverteilung

Flachenbilanz

Die Gesamtfliche des raumlichen Geltungsbereichs der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes betragt 35.041 m2 Sie wird vollstédndig mit der Darstellung der Art
der baulichen Nutzung ,Sonstige Sondergebiete — Anlagen, die der Gewinnung
erneuerbarer Energie dienen — Photovoltaik” Uberplant.
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Abwiagung der Anregungen und Stellungnahmen

In der Zeit vom 12.10.2020 bis einschlieBlich 16.11.2020 lag der Entwurf zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB aus. In demselben Zeitraum fand
die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Seitens der Offentlichkeit wurden zu dem Verfahren keine Anregungen oder
Stellungnahmen eingereicht. Von folgenden Behdrden und sonstigen Trégemn
dffentliicher Belange sind Schreiben bzw. Stellungnahmen zum Verfahren
eingegangen:

Wahnbachtalsperrenverband mit Schreiben vom 07.10.2020

PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 08.10.2020

Wald und Holz NRW mit Schreiben vom 13.10.2020

Westhetz GmbH mit Schreiben vom 14.10.2020

Thyssengas mit Schreiben vom 19.10.2020

Vodafone NRW mit Schreiben vom 04.11.2020

Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 11.11.2020

Stadtwerke Bonn mit Schreiben vom 12.11.2020

. Landschaftsverband Rheinland mit Schreiben vom 16.11.2020

10.Energie Rhein-Sieg GmbH mit Schreiben vom 30.11.2020

11.Bezirksregierung Kéln — Dezernat 52 Abfallwirtschaft mit Schreiben vom
02.12.2020 (geandert am 16.12.2020)

12.Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben
vom 14.10.2020

13.LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Schreiben vom
16.10.2020

14. Amprion mit Schreiben vom 27.10.2020

15, Landesbetrieb Stralenbau NRW mit Schreiben vom 28.10.2020

16.Deutsche Bahn AG mit Schreiben vom 03.11.2020

17.Geologischer Dienst NRW mit Schreiben vom 03.11.2020

18.Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 11.11.2020

19.Bezirksregierung Koln — Dezernat 53 Immissionsschutz mit Schreiben vom
11.11.2020

20.Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie mit Schreiben
vom 13.11.2020

21.Landwirtschaftskammer NRW mit Schreiben vom 13.11.2020

22.Bezirksregierung Disseldorf — luftrechtliche Stellungnahme mit Schreiben
vom 16.11.2020

23.Bezirksregierung Kéln — Dezernat 51 Landschaft mit Schreiben vom

30.11.2020

CENOOA LN

Alle eingegangenen Schreiben der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind der Sitzungsvorlage als Anlage 10 beigeflgt. In den Schreiben 1-11
wurden keine Bedenken oder Anregungen zur Planung ge&uBert. Im Folgenden sind
die Stellungnahmen aus den Schreiben 12 bis 23 sowie der Umgang mit diesen
aufgefihrt.
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12. Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom 14,10.2020

.Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen fiefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist
eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewédhrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustiandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstindigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion.
Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt flr
Baugrundeingtiffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechender Hinweis zu Kampfmitteln sollte unter ,Hinweise” eingefigt werden.

Beschlussvorschlag:

Ein Hinweis auf die erfolgte Luftbildauswertung sowie Vorgehensweisen bei
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird unter ,Hinweise"
eingefligt.

13. Stellungnahme des LVR -~ Amt fiir Bodendenkmaipflege im Rheinland mit
Schreiben vom 16.10.2020

LAuf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfliigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den dffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmélern in dieser Fliche nicht durchgefilhrt wurden. Von daher ist
diesbeziglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht-
und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie,
folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen
auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Auflenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.. 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flr
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechender Hinweis zu auftretenden archaologischen Funden sollte unter
.Hinweise" eingefigt werden.
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Beschiussvorschlag:
Ein Hinweis zu auftretenden archaologischen Funden wird unter ,Hinweise" eingefigt.

14. Stellungnahme von Amprion mit Schreiben vom 27.10.2020

,Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanungen liegt teilweise in den Schutzstreifen
unserer im Betreff genannten Hdchstspannungsfreileitungen sowie einer 110-kV-
Bahnstromleitung der DB Energie GmbH. Die im Bebauungsplan ebenfalis noch
dargestellte Hochspannungsfreileitung der Westnetz GmbH wurde u. W, inzwischen
ersatzlos demontiert.

Die Leitungsfihrungen mit Leitungsmitteliinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben Sie nachrichtlich in die Festsetzungskarte zum
Bebauungsplan im Mafistab 1:500 Ubernommen. Sie kénnen diese aber auch
unserem beigefligten Lageplan im MaBstab 1:2000 entnehmen. Wir weisen in diesem
Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsdchliche Lage der Leitungen
ausschlieBlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Bezlglich der Bebauung der Deponieflache mit Fotovoltaikanlagen haben in den
letzten Jahren umfangreiche Abstimmungen mit der RSAG und der RheinEnergie AG
stattgefunden, in denen wir die Errichtung von Fotovoltaikmodulen bei Einhaltung
bestimmter Bedingungen in Aussicht gestellt haben.

Mit den geplanten Anderungen des Fldchennutzungsplanes sowie den Ausweisungen
im Bebauungsplan zur Festsetzung der Sondergebiete fur Fotovoltaikanlagen kénnen
wir uns daher grundsétzlich einverstanden erkldren.

Wegen der geringen Abstdnde zwischen Leiterseilen und Geldnde ist es auch
weiterhin erforderlich, die genaue Lage der Fotovoltaikmodule sowie die maximale
Hoéhe der Anlagen standortbezogen detailliert abzustimmen.

Wir bitten Sie daher, im Texiteil des Bebauungsplanes folgende Bedingungen
aufzunehmen:

* Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitungen bzw, in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion
GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit Hdhenangaben in
m {ber NHN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme sowie dem
Abschluss einer Vereinbarung tber die gednderte Nutzung im Schutzstreifen mit
dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen
bedirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

* |m Schutzstreifen der Leitungen diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshdéhe von maximal 3 m erreichen. Als Anlage ist
beispielhaft eine Gehdlzliste mit entsprechenden Endwuchshéhen beigefiigt.

Durch héherwachsende Gehdélze, die in den Randbereichen bzw. aufierhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hé&chstspannungsfreileitungen beschadigt
werden. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen
Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchsh&hen
gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.
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Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen
gefahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den
Grundstiickseigentiimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzuflihren bzw. zu
veranfassen. Kommt der Grundstlickseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen
Frist nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderlichen
Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben,
insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle
die Héchstspannungsfreileitungen gefdhrdenden MaBnahmen sind untersagt.

Diese  Stellungnahme gilt  nur fir unsere im Betreff genannten
Hoéchstspannungsfreileitungen. Wegen der betroffenen Bahnstromleitung wenden Sie
sich bitte an die DB Energie GmbH, Schwarzer Weg 100, 51149 KéIn."

Stellungnahme der Verwaltung:

Die derzeit noch im Bebauungsplan eingetragene Leitung der Westnetz GmbH kann —
da auch die Westnetz GmbH in ihrer Stellungnahme geaufert hat, dass keine
Leitungen betroffen sind — entfernt werden. Die in dem beiliegenden Plan (1:500)
eingetragenen Schutzabstinde sollen als mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden. in die textlichen Festsetzungen zu den
Leitungsrechten sollen die von Amprion in der Stellungnahme gedulerten
Bedingungen aufgenommen werden. Die entsprechenden Festsetzungen dienen dem
Bestandschutz der Leitungen. Es handelt sich dabei um eine nachrichtliche
Ubernahme von ohnehin geltenden Bestimmungen, die nicht der kommunalen
Abwdgung unterliegen.

Beschlussvorschlag:

Die im Plan eingetragene nérdliche Freileitung wird entfernt. Die in dem von Amprion
beigefiigten Plan eingetragenen Schutzstreifen von 60 m bzw. 47 m Breite werden in
dem Bebauungsplan als mit Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt, In die
textlichen Festsetzungen hierzu werden die von Amprion formulierten Bedingungen
aufgenommen.

15. Stellungnahme des Landesbetriebs StraRenbau NRW mit Schreiben vom
28.10.2020

.Das 0. g. Vorhaben grenzt im Norden an den Abschnitt Nr. 4 der BAB A 560. Somit
sind wesentliche Belange der Strallenbauverwaltung betroffen.

Grundsatzliche Bedenken dagegen bestehen allerdings aus stralenplanerischer Sicht
nicht.

Allerdings méchte ich auf die Auflagen im anhdngenden Merkblatt ,Allgemeine
Forderungen® hinweisen. Diese Kriterien sind bei der weiteren Bearbeitung der
Bauleitpfanung unbedingt zu beachten.

DarlUber hinaus gilt folgendes:
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Anbaurechtlich bestehen gegen Freiflaichenanlagen auch in der Anbauverbotszone
keine Bedenken, auch entsprechende Gebietsausweisungen sind zugelassen. Jedoch
ist natlrlich auszuschlieRen, dass es zu Blendungen der Verkehrsteilnehmer auf der
BAB kommt,

Der Vorhabentrager kann zum jetzigen Zeitpunkt daher mit aufnehmen, dass in einem
folgenden Einzelantrag ein Blendgutachten vorgelegt werden muss, bzw. bei der
Planung der Anlage bereits bauliche Malinahmen zur Verhinderung einer Blendung
berlicksichtigt werden sollten.

Allgemeine Forderungen:

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gemafR § 9 (1+2) FStrG ist in den Textteil
des Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird
gebeten.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom duflleren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9{1) FStrG) durfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der
Auflenwerbung sowie Anlagen und Einrichtungen, die fir die rechtliche oder
gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze,
Feuerwehrumfahrien, Lagerflichen o. d). Sicht- und La&rmschutzwille bedlrfen der
Genehmigung der Straflenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom &uferen Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a. durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich ge&ndert oder anders
genutzt werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschiitterungen oder
dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen
den baulichen Anlagen gleich.

b. sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von
Grundstiicken und Gebduden zuldssig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die
Zustimmung der Strallenbauverwaltung einzuholen.

¢. diirffen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe (ber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der
Strallenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigien Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzdgerungsstreifen der Anschlussstelien und der Autobahnkreuze.

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen
Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen geméaB § 9 (1+2) FStrG ist
die Abstimmung mit der BundesstraBenverwaltung auflerhalb des Planverfahrens
erforderlich,

5. GemaRk § 33 der Stralenverkehrsordnung ist die Strafenbauverwaltung an
MalRnahmen zu beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
BAB beeintrdchtigen kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher
sicherzustellen, dass (ber die BAB Schutzzonen hinaus Werbeanlagen,
Firmennamen, Angaben (ber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die den
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Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt werden durfen,
wenn die Stralenbauverwaltung zugestimmt hat.

6. Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde /
Stadt.

7. Entwasserungseinrichtungen der BAB dirfen nicht baulich verandert werden.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt im 100 m-Schutzstreifen, der 40 m-
Schutzstreifen ist durch die Planung nicht betroffen. Es ist mdglich, den relevanten 100
m-Schutzstreifen in der Plankarte darzustellen, unter ,Hinweise" die relevanten
JAllgemeinen Forderungen® Nr. 3 und 5 sowie die spezielle Forderung, bei der Planung
der Anlage bereits bauliche MaBRnahmen zur Verhinderung einer Blendung zu
bericksichtigen, mit aufzunehmen.

Weitere, fir die vorliegende Bauleitplanung relevante Anforderungen gehen aus der
Stellungnahme des Landesbetriebs StralRenbau NRW nicht hervor.

Beschlussvorschlag:

Der 100 m-Schutzstreifen der BAB wird in der Plankarte nachrichtlich dargestellt. Unter
,Hinweise" werden die ,Allgemeinen Forderungen” Nr. 3 und 5 aufgefiihrt. Weiterhin
erfolgt dort ein Hinweis darauf, dass bei der Planung der Anlage bereits bauliche
MaRnahmen zur Verhinderung einer Blendung beriicksichtigt werden sollen.

16. Stellungnahme der Deutschen Bahn AG mit Schreiben vom 03.11.2020

.Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Energie GmbH
bevolimachtigtes Unternehmen, (tbersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme:

Durch das Plangebiet des Bebauungsplans ,Auf dem Sand - Nord® der Stadt Sankt
Augustin verlduft die 110-kV-Bahnstromleitung 580 Orscheid - KéIn (Mastfeld 2658 -
2662). Die geplante Photovoltaikanlage liegt damit unmittelbar im Schutzstreifen der
oben genannten Bahnstromleitung.

Aufgrund der eingetragenen Dienstbarkeiten zugunsten der DB Energie GmbH sind
bauliche Nutzungen im Bereich des Schutzstreifens begrenzt und bediirfen der
Abstimmung mit bzw. der Zustimmung durch die DB Energie GmbH.

Wir bitten Sie daher, uns bei Baumafnahmen im Schutzstreifenbereich unbedingt
entsprechend zu beteiligen.

Die DB Energie GmbH ist grundsatzlich dazu bereit, Bebauungen im Bereich des
Schutzstreifens der oben genannten Bahnstromleitung zuzustimmen, sofern die
gemdl EN 50341/VDE 0210 geforderten Sicherheitsabstdnde eine solche
Zustimmung zulassen. Fiir eine endgiiltige Zustimmung der jeweiligen geplanten
Bebauungen bitten wir jedoch in jedem Fall um Zusendung priffahiger Planunterlagen
der Bauobjekte, inkl. genauer Lage im Geltungsbereich des Bebauungsplans,
Grundrisse, Schnittzeichnungen und Héhenangaben.
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Zusétzlich bitten wir bereits an dieser Stelle um Beachtung der folgenden Auflagen
und Hinweise:

1.

Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung diirfen keine Einwirkungen oder
MaRnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgemdfRen Bestand oder
Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH fiir die Entstérung und

Leitungsarbeiten jederzeit zugénglich bleiben.

. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15m zu den jeweiligen Masten

(gemessen vom Eckstiel aus) darf aus maststatischen Griinden nicht veréndert
werden. Alle Aufschittungen bzw. Bodenabtragungen im Schutzstreifenbereich
sind der DB Energie GmbH anzuzeigen.

. Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Héhe von 3,5 m nicht

Uberschreiten, Der Riickschnitt samtlicher Vegetation im Schutzstreifen bei
Unterschreitung der Sicherheitsabstdnde gem. EN 50341/VDE 0210 ist durch den
Antragsteller oder deren Rechtsnachfolger auszufiithren.

. Bei Baumafinahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen Baugeraten

oder am Bau beteiligten Personen und der Leitung nicht eingehalten werden kann -
ein mégliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu beriicksichtigen! - ist eine
kostenpflichtige Ausschaltung des betreffenden Stromkreises der Bahnstromleitung
erforderlich. Fir die betriebliche Koordination der DB Energie GmbH ist mit einem
zeitlichen Vorlauf von ca. 16 Wochen zu rechnen. Eine gleichzeitige Abschaltung
beider Stromkreise ist nicht méglich.

. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fiir alle Schaden, die

an der Bahnstromleitung durch die Bautétigkeit entstehen.

. Bei geplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach Eingang von priffahigen

Planunterlagen eine gesonderte Abstimmung notwendig. (Freidrehbereich und
Mindestabstand des Krans zu ausschwingenden Leiterseilen).

.In  der Nahe von stromfilhrenden Hochspannungsleitungen ist mit

elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie GmbH erstattet
weder Entschédigungen noch die Kosten fir evtl., erforderliche Abschirmungen.

. Die DB Energie GmbH haftet nicht fiir Schaden an Objekten, die infolge von

Witterungseinflissen (z. B. vom Stromseil herunterfallendes Eis, Vogelkot)
auftreten.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der in der Stellungnahme genannte Schutzstreifen soll als mit einem Leitungsrecht zu
belastende Fliche zugunsten der DB AG in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. In den textlichen Festsetzungen hierzu werden die einzelnen Anforderungen
der DB AG entsprechend der Stellungnahme aufgefithrt. Die entsprechenden
Festsetzungen dienen dem Bestandschutz der Leitungen. Es handelt sich dabei um
eine nachrichtliche Ubernahme von ohnehin geltenden Bestimmungen, die nicht der
kommunalen Abwagung unterliegen.

Beschlussvorschlag:
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Der in der Stellungnahme genannte Schutzstreifen mit einem beidseitigen Abstand
von 23 m zu der Bahnstromieitung wird als mit einem Leitungsrecht zu belastende
Flache zugunsten der DB AG festgesetzt. In die textlichen Festsetzungen hierzu
werden die von der DB AG formulierten Bedingungen aufgenommen.

17. Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW mit Schreiben vom
03.11.2020

.ZU 0. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende
informationen und Hinweise:

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdhebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu
beriicksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschiand 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen {Geologischer Dienst NRW
2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des lLandes
Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Karfengrundiage explizit
hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdhebenzone / geologischer
Untergrundklasse zuzuordnen:

» Stadt Sankt Augustin, Gemarkung Buisdorf; 1T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist
jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft
hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiitzbauwerke und
geotechnische Aspekte”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemdf DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Baugrund

Auf dem Gebiet der ehemaligen Zentraldeponie St. Augustin soll eine Flache fur die
Aniage einer Photovoltaikanlage ausgewiesen werden.

Wie in den textlichen Festsetzungen (V 8) festgehalten, sind eine Beschéadigung des
Oberflachenabdichtungssystems der Deponie und eine Einschrankung der
Funktionsfahigkeit der Rekultivierungsschicht durch geeignete Malnahmen
auszuschlieBen. Entsprechende MalBnahmen werden in dem in den
Planungsunteriagen enthaltenen Bericht zu ,Maflnahmen zum Schutz des
Oberflachen-Abdichtungssystems” (RheinEnergie AG, 25.10.2018) erlautert.

Nach dem oben erwdhnten Bericht zu  ,MaRnahmen zum Schutz des
Oberflachenabdichtungssystems” (Kap. 4.4) werden zum Schutz die Gasbrunnen ,in
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einem Bereich von 6 m Radius freigehalten, wahrend der Radius bei den
Setzungspegeln 3 m  betrdgt’. In  der Antragsunterlage ,Integrationsplan
Rekultivierung” sind jedoch andere Sicherheitsabsténde fiir die Gasbrunnen (r =
2,0 m) und Setzungspegel (r = 0,5 m) angegeben."

Steliungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis auf die Erdbebenzone kann unter ,Hinweise* aufgenommen werden. Da
sich jedoch die daraus resultierenden Anforderungen an die Griindung und Statik
baulicher Anlagen derzeit im Wandel befinden, wird auf die Angabe von
weiterfiihrenden DIN-Normen verzichtet. Die dann geltenden Normen miissen die
Bauherren der konkreten Einzelvorhaben zu gegebener Zeit selbst ausfindig machen.

Hinsichtlich der Freihalteradien ist der Bericht ,Mallnahmen zum Schutz des
Oberflachenabdichtungssystems” nicht mehr einschlégig, da er sich auf die Planung
von Solarmodulen auf einem anderen Standort bezieht. Damit es nicht zu
Missverstandnissen kommt, soll der Bericht nicht mehr ais Anlage der Begriindung
beigefiigt werden. Die Abstdnde 0,5 m von den Setzungspegeln und 2,0 m von den
Gasbrunnen dienen lediglich der Erreichbarkeit flir Messungen sowie dem
Explosionsschutz und wurden so vom Betreiber RSAG vorgegeben. Die Standorte der
Setzungspegel sowie der Gasbrunnen sollen nachrichtlich in den Bebauungsplan
tubernommen werden und die Freihalteradien durch Baugrenzen im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis auf die Erdbebenzone wird unter ,Hinweise" aufgenommen.

Der Bericht ,Mafnahmen zum Schutz des Oberflichenabdichtungssystems® wird aus
den Anlagen zur Begriindung entfernt und der Verweis innerhalb der Begriindung auf
diese Anlage geldscht, Die vorhandenen Gasbrunnen und Setzungspegel werden
nachrichtlich in der Plankarte dargestellt und die Freihalteradien 2,0 m bzw. 0,5 m
werden als Baugrenzen festgesetzt.

18. Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises mit Schreiben vom 11.11.2020
-Aus Sicht des Rhein-Sieg-Kreises bestehen folgende Anregungen:

Natur-, Landschafts- und Artenschutz:

Grundsétzliche Anmerkungen

Die vorgelegten Planungen sind Bestandteil einer mit dem Rhein-Sieg-Kreis
abgestimmten Anderung der Folgenutzung der Deponie Niederpleis. Diese filhrt zu
einer Abweichung der planfestgesteliten Rekultivierungsplanung. Flr die Flachen des
Deponiegeldandes, die kinftig nicht im Rahmen der Bauleitplanung planerisch
Uberarbeitet werden, ist nach hiesiger Auffassung eine Anderung der Planfeststeliung
durch die Bezirksregierung Kéin erforderlich, um u.a. auch dem planfestgestellten
Zielartenkonzept Rechnung tragen zu kénnen.

Darliber hinaus wird davon ausgegangen, dass die Regionalplanungsbehd&rde sowohl
die hier vorgelegten Planungen als auch das Konzept zur Fortschreibung des
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Rekultivierungskonzeptes fir die Deponie insgesamt als mit den Zielen der
Raumeordnung und Landesplanung vereinbar erachtet.

Zur 14. Anderung des Fidchennutzungsplans

Gegen die Planungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Der Planung wird als Trager der Landschaftsplanung nicht widersprochen.
Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 636

Zu den einzelnen Fachgutachten wird wie foigt Stellung genommen:
a) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu 4.6:

Der Landschaftsplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Das Plangebiet
wird weiterhin ohne Festsetzung dargestellt. Der Vorentwurf sieht derzeit noch fir
das gesamte Deponiegelédnde das Entwickiungsziel 4 ,Erhaltung bis zur baulichen
Nutzung“ vor. Es bestehen allerdings Uberlegungen, dieses Entwicklungsziel
kinftig nur fur diejenigen Bereiche darzustellen, flir die das fortgeschriebene
Rekultivierungskonzept auch eine bauliche Entwicklung vorsieht. Die {ibrigen
Bereiche wéren danach einem Freiraum-Entwicklungsziel oder einem modifizierten
Entwicklungsziel 3 ,Wiederhersteliung unter besonderer Berlicksichtigung des
Biotopverbundes” zuzuordnen.

Zud.’7t:

im Zusammenhang mit der Erarbeitung des neuen Regionalplans hat das LANUV
den Biotopverbund neu strukturiert. Der Bereich der ehemaligen Deponie ist aktuell
der Biotopverbundfliche BV-K-5209-030 zugeordnet. Eine Uberpriifung der
Gebietsbeschreibung und Ziele wird angeregt.

Zu 5.5:

Die aktuelle Bewertung der Biotoptypen kommt zum Ergebnis, dass das derzeitige
Grinland keine nennenswerten Zeigerarten aufweist, strukturarm und von méBiger
Bedeutung ist. Die unter Ziffer 5.5.2 getroffene Einschétzung, dass die
aufgetragenen Béden bereits deutlich ausgehagert seien, muss demnach infrage
gestelit werden, da gerade bei den doch sehr inhomogenen Auftrdgen von oft
ndhrstoffreichen kulturfahigen Béden oft 20 oder mehr Jahre vergehen, bis sich die
Zusammensetzung der Arten dndert. Dies ist aber entscheidend fir die geplante
Herstellung von Biotopen im Plangebiet. Ob die im urspringlichen Konzept noch
geplante optionale Kalkung und Nahrstoffzugabe weiterhin sinnvoll sind, sollte
kritisch hinterfragt werden. Vielmehr kénnte die Aufbringung und oberflachliche
Einarbeitung sandiger Fraktionen die Bedingungen fiir die geplanten Neuansaaten
der Fldchen verbessem.

Zub5.5.3:

Die hier getroffenen Einschatzungen vor allem beziiglich der Avifauna sind nicht
schliissig. Einerseits wird lediglich das Schwarzkehlchen mit Brutvorkommen
belegt, anderseits soll das Gebiet einen hohen Anteil an seltenen und gefahrdeten
Arten aufweisen. Auch die Beobhachtungen von Wiesenvigeln wie dem Kiebitz
lassen nicht erkennen, ob die Freifldche derzeit regeimédRig als Rastgebiet fiir diese
Art oder andere Durchziigler genutzt wird. Das Fehlen der Feldlerche kann
durchaus auch andere Griinde haben als die Meidung der Hochspannungsleitung
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(z. B. das aktuelle Pflegemanagement). Nicht nachvollziehbar ist auch die Aussage,
der Bereich (insgesamt?) habe flir Wiesenvégel eine Uberlebenswichtige
Habitatfunktion. Diese Aussagen decken sich nicht mit der Artenschutzpriifung.

Zu5.5.4:

Die getroffene Aussage, Infrastrukturen wie {berspannende Leitungen oder
angrenzend verlaufende Stralen wiirden zu einer reduzierten Bewertung der
geplanten Biotope filhren, ist nicht schliissig. Lediglich fiir den Parameter Struktur-
und Artenvielfalt (SAV) erscheinen Stérungswirkungen plausibel, wodurch hier eine
geringere Bewertung gerechtfertigt ware. Im Ubrigen sollten die offiziellen
Bewertungen nach LUDWIG beibehalten werden.

Zu9.2.1:

Uber die in V5 und VB genannten Vermeidungsmalnahmen hinaus soliten bei der
Errichtung der Anlagen weitere Aspekte beriicksichtigt werden, die eine spatere
Schafbeweidung der Flachen unter den PV-Panels ermdglichen. Hierzu wird auf
den Leitfaden der Bayrischen Landesanstailt fiir Landwirtschaft ,Beweidung von
Photovoltaik-Anlagen mit Schafen® verwiesen. Gegebenenfalls ist die Mindesthéhe
auf 1 Meter anzuheben.

Zu98.2.2:

Bei den Artenschutzmallnahmen ist zwischen Vermeidungsmafnahmen und
erforderlichen Kompensationsmanahmen fir planungsrelevante Arten (CEF) zu
differenzieren, Letztere kdnnen durchaus multifunktional angelegt sein, sind aber in
jedem Fall gesondert festzusetzen, da sie abwagungsfest sind. Im konkreten Fall
sind daher MalRhahmen zur Kompensation der Beeintrachtigungen in Bruthabitaten
des Schwarzkehichens (2 BP) zu benennen. Zum Ausgleichsumfang wird auf die
vom LANUV herausgegebenen Artsteckbriefe verwiesen.

Die unter AS3 genannten Greifvogel-Sitzstangen sind nach Abschluss der
Bauarbeiten abzubauen.

Zu 9.2.3;
« WM1-4

Vor Herstellung der Flachen solite gepriift werden, ob eine zuséatzliche
Einarbeitung einer Sandfraktion zwecks Herstellung néhrstoffirmerer
Verhéltnisse sinnvoll ist.

« M1

Die Ausrichtung auf die Zielart Neuntéter engt den Blick auf weitere Arten ggf. zu
sehr ein. Die Ergebnisse der Untersuchungen zu Freiflichen-PV-Anlagen (siehe
u. a. BfN-Skripte hierzu) belegen auch Vorkommen von Schwarzkehlchen u. a.,
sodass eine offene Gestaltung der Fldche auch mit Ansitzwarten wie
Zaunpfahlen erfolgen solite. Eine Beweidung mit Ziegen wird wegen der Gehdlze
nicht beflrwortet. Fir das Regiosaatgut sollte die Aussaatmenge/qm angegeben
werden.

+ M2

Die Bewirtschaftung mit Schafen (keine Ziegen) wird préaferiert. Allerdings sollte
eine erste Beweidung erst im 2. Jahr nach der Einsaat erfoigen, um die
Grasnarbe zu stabilisieren. Bei den Weidegéngen sollte darauf geachtet werden,

2.5+



-12 -

dass Wiesenbrter nicht beeintrdchtigt werden. Hier empfiehit sich zu Beginn ein
Monitoring {3-5 Jahre).

Alle Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen sind Gber Festsetzungen oder
vertragliche Regelungen verbindlich zu sichern.

Zu 11:

Die Bezeichnung ,Eingriffsumfang” in Tab. 8 ist unzutreffend. Vielmehr handelt es
sich um das sog. Basisszenario gem. Anlage 1 BauGB, also die Bewertung des
Ausgangszustandes. Auf die o. g. - aus hiesiger Sicht unzutreffende — Bepunktung
der Biotoptypen sei nochmals verwiesen.

Die Bewertung der Flachen M2 im Planungszustand mit 16 WP wird v. a. in Relation
zur Bewertung der Restriktionsflachen als deutlich zu hoch erachtet. Seibst bei der
gem. V6 geplanten offeneren Aufstellung der Panels wird weiterhin ein Teil der
Fléache stark baulich Gberpragt und voraussichtlich nicht die erwartete &kologische
Wertigkeit erzielen. Eine weitere Abwertung einzelner Parameter des Biotoptyps
EB11 oder die Zuordnung zu einem Biotoptyp geringerer Wertigkeit (z. B. HH7 oder
HP7) wéare aus hiesiger Sicht gerechtfertigt.

Bezlglich der erforderlichen Externen Kompensation wird um Abstimmung vor
Eintritt in den n#dchsten Verfahrensschritt gebeten. Bei der Planung sollte
insbesondere das fortzuschreibende Rekultivierungs- und Zielartenkonzept
Beriicksichtigung finden. Darliber hat das Projekt Chance7 geeignete Flachen in
der ndheren Umgebung identifiziert.

b) FFH-Vorpriifung

In der FFH-Vorpriifung sind auch weitere Vorhaben, die im Rahmen des neuen
Nutzungskonzeptes der RSAG geplant sind, vor dem Hintergrund ihrer
Kumulationswirkungen zu beriicksichtigen. Hierzu fehlen weiterhin entsprechende
Angaben.

Unter Ziffer 15.2 werden unspezifisch alle im LBP genannten Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen (Naturschutz und Artenschutz)
aufgelistet. Fur die FFH-VP sind aber (nur) solche relevant, die einen Kontext zu
den Erhaltungszielen des Gebietes haben und die potenzielle erhebliche
Beeintrachtigungen betreffen.

Schliefllich sollte auch bei der FFH-VP wie beim LBP als Beurteilungsszenario ein
Zustand des Plangebietes entsprechend der genehmigten Rekultivierungsplanung
angenommen werden. Damit kdénnte das Plangebiet zumindest in Teilen auch
Lebensraumfunktionen fiir wertgebende Arten der FFH-Gebiete besitzen.

¢} Artenschutzpriifung

Auch flr die Artenschutzpriifung sollte als Ausgangssituation das Planungsszenario
gem. Rekultivierungskonzept Anwendung finden. Danach wéren ergédnzend auch
Gebiische und Hecken als zu betrachtender Lebensraumtyp bei der Auswahl der
planungsrelevanten Arten heranzuziehen. Folglich miissten Gebiischbriiter wie der
Neuntéter, der ja auch Zielart des bisherigen Rekultivierungskonzepts sein solite,
mit betrachtet werden, obwohl sich die Art nicht auf der Liste der
planungsrelevanten Arten fiir das Messtischblatt befindet. Schliellich sollie eine
Aussage dazu erfolgen, Inwieweit die urspriinglich geplanten Strukturen auch flr
Fledermause relevant waren.
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Bezlglich des Schwarzkehlchens bestehen in  den Planbestandteilen
unterschiedliche Angaben. Wahrend im LBP von 2 Brutpaaren im Plangebiet
gesprochen wird, erfolgt im Prifbogen die Aussage, die kartierten Brutpldtze seien
von der BaumaRfnahme nicht direkt betroffen. AuRerdem habe es eine
Verschiebung in Randhabitate gegeben. Eine Kilarung ist im Hinblick auf ggf.
notwendige CEF-Mafinahmen erforderlich.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher
Leuchtmittel wird angeregt, hierzu zumindest im &ffentlichen Bereich verbindliche
Festsetzungen zu treffen. Auf den aktuellen Gesetzentwurf der Bundesregierung zum
insektenschutz sei an dieser Stelle hingewiesen.*

Stellungnahme der Verwaltung:

zu Grundséiziiche Anmerkungen:

Bisher sind die Anforderungen der beiden Naturschutzbehdrden ambivalent.
Wahrend die UNB des Rhein-Sieg-Kreises eine Fortschreibung des
Rekultivierungskonzeptes fir die gesamte Deponie einfordert, wird dieses von der
Bezirksregierung derzeit abgelehnt und stattdessen eine Beschrankung der
Anpassungsbereiche im Umfeld von konkret beantragten Nutzungsanderungen zur
Integration in das genehmigte Rekultivierungskonzept festgelegt.

In ihrer Stellunghahme vom 14.03.2018 zur FNP-Anderung der Stadt Sankt
Augustin im Bereich der Deponie Niederpleis hat die Bezirksregierung Kéin —
Regionalplanung einer sidlich der Deponiestralle liegenden Teilflache
,Photovoltaik‘ grundsatzlich die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung bestéatigt. Zusatzlich solite nach dieser Stellungnahme geprilft
werden, ob der Standort der geplanten Freiflichensolaranlage weiter in nordéstliche
Richtung bis zur dort aufstehenden Stromtrasse verschoben werden kann, um den
Biotopvernetzungskorridor zwischen der Tongrube Niederpleis und der Siegaue in
ausreichender Breite zu sichern. Dieses Vorhaben war mit der oberen
Abfallbehdérde und der héheren Naturschutzbehdrde entsprechend abzustimmen.
Die Maglichkeit der Verschiebung des Standorts wurde im Rahmen des weiteren
Verfahrens gepriift und dem Vorschiag im vorliegenden Plan entsprochen. Da keine
erneute Stellungnahme in der hier beratenen frithzeitigen Beteiligung abgegeben
wurde, ist von einer Zustimmung der Raumplanung auszugehen.

a) Landschaftspflegerischer Fachbeifrag
ZU 4.6:

Da sich der Landschaftsplan derzeit in der Neuaufstellung befindet und die
Beratungen anhalten, sind Anderungen in weiteren Verfahrensschritten méglich.
Eine rechtskréftige Fassung liegt derzeit nicht vor. Die Beratungen sind allerdings
fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht relevant, da fiir (iberbaubare Flachen
wie bisher auch das Entwicklungsziel ,Erhaltung bis zur baulichen Nutzung®
dargestelit werden soll.

zu 4.7

Bei der Auswertung der (bergeordneten Planungen zur Erstellung des LFB war die
Anderung im Internet noch nicht erfolgt.
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zZu 8.5;

In 2004 wurde eine Nahrstoffuntersuchung von Bodenproben aus der
Rekultivierungsschicht von LOS 5 im Hinblick auf die Pflanzenverfugbarkeit vom Dr.
Tillmanns & Partner GmbH durchgefiihrt.

Die hier ermittelten Nahrstoffwerte lagen deutlich niedriger als die seinerzeit fiir die
Rekultivierung von der UNB (Dr. Lopata 2003) vorgegebenen Mindestwerte. Die
sich daraus ergebenden Nahrstoffanreicherungen wurden als nicht zielfGhrend
eingestuft. Die  Nahrstoffzielwerte werden derzeit fir das neue
Rekultivierungskonzept Gberarbeitet. Wie bereits im LFB beschrieben sollen die
Nahrstoffwerte nach mittlerweile rd. 15 Jahren dingerfreien Nutzung vor der
Umsetzung der Rekultivierung erneut untersucht werden und die
Bodenaufbereitung mit der UNB abgestimmt werden.

Besondere Kalkbodeneigenschaften sind hierbei zu berlicksichtigen. Eine
Bodenaufbereitung ist in den Beschreibungen zZu internen
Kompensationsmafinahmen bereits vorgesehen. Die Einarbeitung von sandigen
Fraktionen ist auf die Vorgaben zur Rekultivierungsschicht flir die
Deponieabdichtung in Bezug auf die Korngruppenverteilung und die
Lagerungsdichte abzustimmen.

2u5.5.3:
Die Ergebnisse der Avifaunakartierung sind eindeutig und umfassend schrieben.

Wie im Kapitel ,Fauna“ des Fachbeitrages dargelegt, wurde im Planbereich tind den
angrenzenden Flachen nur das Schwarzkehlchen mit zwei Brutpaaren festgestellt.
Zahlreiche Arten nutzen das Untersuchungsgebiet als Nahrungs- und
Durchzugshabitat. Mit einer einjahrigen Untersuchung kénnen zwar Rast- und
Zugverhalten beobachtet werden, Aussagen zur regelméalRigen Habitatnutzung sind
daraus nicht abzuleiten. Da die Feldlerche auf anderen Deponieflichen (LOS 4 und
LOS 6) als Brutvogel nachgewiesen wurde, auf den Flachen mit
Hochspannungsleitungen (LOS 5, LOS 2/3 und IV. Bauabschnitt) keine Bruttatigkeit
festzustellen war, jedoch das Pflegemanagement auf allen Deponiefldchen nahezu
gleichartig durchgefiihrt wird, ist die Interpretation der ausschlieRenden Faktoren
vor dem Hintergrund langjahriger praktischer Kartiererfahrung des Bearbeiters
durchaus begriindet.

Ebenso konnte bei den Untersuchungen der haufige Einflug von Vdégeln des
Offenlandes aus benachbarten Flachen und deren Nahrungssuche dokumentiert
werden.

zu 5.5.4:

In seinem hier angewendeten Verfahren zur Biotopbewertung beschreibt Ludwig
(1991) den Natlrlichkeitsgrad in Bezug zur unberGhrten Natur als ein Mal, um die
Dauer und Intensitdt anthropogener Verdnderungen zu ermitteln. Dass
Hochspannungsleitungen und stark befahrene Verkehrswege, insbesondere durch
verschiedene Immissionen in ihren Wirkrdumen sich auf die betroffenen Biotope
negativ auswirken, wird in entsprechenden Genehmigungsverfahren bei der
Eingriffsbewertung beriicksichtigt. Daher ist die im Fachbeitrag zusétzlich zu
LStruktur und Artenvielfalt" vorgenommene Herabsetzung der ,Nafurndhe® von 4
(bedingt naturnah) auf 3 (bedingt naturfern) durchaus begriindet.
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Fir die Hauptkriterien ,Wiederherstellbarkeit” und ,Gefahrdungsgrad” werden die
offiziellen Bewertungen nach LUDWIG Gbernommen, da die Einstufungen auf den
gesamten Naturraum bezogen sind. Die Abweichungen werden zur besseren
Nachvollziehbarkeit in der Bewertungstabelle grau hinterlegt.

zZu 9.2.1:

Im Leitfaden der Bayrischen Landesanstalt flr Landwirtschaft ,Beweidung von
Photovoltaik-Anlagen mit Schafen” wird die Mindesthohe flir die Unterkante der
Solarmodule bei Beweidung mit Wirtschaftsrassen mit 80 cm angegeben,

Aufgrund der auf 3,0 m eingeschrénkten Bauhdhe ist es sinnvoll, die festgesetzte
Mindesthéhe von 0,80 m beizubehalten. Sollten sich durch die Anordnung und
Grofte der Module zusétzliche Montagespielrdume ergeben, sollen diese fiir eine
héhere Anordnung der Unterkante verwendet werden,

Zusatzliche Anforderungen an die Bauweise der Modulreihen zur Vermeidung von
Verletzungen (z. B. Fixierung und Einrahmung der Panelen, Befestigung von
Flacheisen, Montage von Kabeln) sollten bericksichtigt werden.

zZu 9.2.2;

Nach dem Ergebnis der Artenschutzpriifung sind keine CEF-MaRnahmen fir
planungsrelevante Arten notwendig. Daher kann eine Differenzierung und doppelte
Beschreibung entfallen.

Der Abbau der Greifvogel-Sitzstangen nach Abschiuss der Bauarbeiten war in der
MaRnahmenbeschreibung nicht explizit dargestellt worden. Eine Ergdnzung ist hier
sinnvoll.

zu 9.2.3:

Eine Bodenaufbereitung ist in den Beschreibungen zu internen
Kompensationsmallnahmen bereits vorgesehen. Die Einarbeitung von sandigen
Fraktionen ist auf die Vorgaben zur Rekultivierungsschicht fir die
Deponieabdichtung in Bezug auf die Korngruppenverteilung und die
Lagerungsdichte abzustimmen.

Die fachlichen Anregungen zur Pflege der Ausgleichsmalinahmen sind sinnvoll und
umsetzbar. Eine verbindliche Festsetzung der Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen ist bereits im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
erfolgt.

zu 11:

Bei dem vorgelegten Gutachten handelt es sich um einen Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag, nicht um den Umweltbericht gem. BauGB. Der im
Bundesnaturschutzgesetz definierte Begriff des Eingriffs fiihrt an dieser Stelle zur
Verwendung der Formulierung Eingriffsumfang und ist somit korrekt.

Die Bewertung der Flachen M2 wurde mit der UNB am 11.03.2021 besprochen und
hierbei erldutert, dass auf Anforderung der Bezirksregierung Kéln eine weite
Aufstellung der Modulreihen festgesetzt wurde. Hierdurch entstehen Teilflichen, die
nur im Winter beschattet sind und mit natlrlichen Wiesenflachen z. B. nérdlich von
Waldrandern oder Hecken vergleichbar sind. Daher wurde eine Aufteilung in
iiberschirmte und stark beschattete sowie nur im Winter beschattete Bereiche
vorgenommen und die erwarteten Biotoptypen entsprechend dem angewendeten
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Verfahren bewertet. Es besteht keine fachlich begrindete Notwendigkeit, diese
Bewertung abzuindern.

Zusétzlich werden die Bewertungen an die aufgrund der erganzenden Forderungen
der BR Kéin (s. u.) angepasst. Die Abweichungen von den Standartbewertungen
werden zur besseren Nachvollziehbarkeit in der Bewertungstabelle grau hinterlegt.

Hinsichtlich des Bedarfs an externen Kompensationsmafinahmen ist festzuhalten,
dass ca. 80 % des Kompensationsbedarfs bereits gebietsintern geleistet wird. Auf
dem (ibrigen Deponiegeldnde stehen zurzeit keine weiteren Flachen zur Verfigung,
da sich die zuklnftige Nutzung noch im Abstimmungsverfahren befindet. Weitere
gebietsnahe Flachen bieten sich ebenfalls nicht an, sodass hinsichtlich der geringen
erforderlichen externen Kompensation auf das bestehende Okokonto der RSAG
zurickgegriffen werden soll.

zu b) FFH-Vorprifung

Die Beriicksichtigung von Plénen oder Projekten bei der Summationsbetrachtung
erfolgt nach einer zeitlichen Reihenfoige, dem sogenannten ,Prioritatsprinzip®. Das
bedeutet: Mit der Einreichung von vollstdndigen Unterlagen erhalt der Antragsteller
eine zeitliche Vorrangstellung gegenliber nachfolgend eingereichten Antragen, die
bei der Summationsbetrachtung dann nicht zu beriicksichtigen sind {vgl. Urteil des
OVG NRW vom 1.12.2011, (8 D 58/08 AK) zum Kohlekraftwerk Trianel Linen). Die
Reihenfolge kann der entscheidende Faktor sein, ob ein Pian/Projekt im
Zusammenwirken mit den vorrangigen, zu betrachtenden Planen/Projekten die
Erheblichkeitsschwelle Gberschreitet.

Es ist Sache der Genehmigungsbehérde, festzustellen, wann ein Vorhaben
,planerisch verfestigt" ist. Der Antragsteller kann ggf. bei der zusténdigen
Genehmigungsbehdrde anfragen, welchen Status bestimmte Plane/Projekte haben.

Im Prifprotokoll C und D gibt es hierzu ein Feld, in dem die zustidndige
Naturschutzbehérde bzw. die Genehmigungsbehérde den Zeitpunkt fur die
Priffahigkeit / Vollstindigkeit der Unterlagen afttestiert. Quelle: https://ffh-
vp.naturschutzinformationen.nrw.de/fth-vp/deffag/19.

Beim Abruf im Landesportal ,FFH-Vertraglichkeitsprifungen in NRW* am
02.02.2021 wurden keine FFH-Vertraglichkeitspriffungen fir das FFH-Gebiet
.jongrube Niederpleis® (DE-5209-302) aufgefiihrt. Quelle: https://fth-
vp.naturschutzinformationen.nrw.de/ffh-vp/de/karte/vp.

Zum Zeitpunkt der vorgezogenen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
war der Neubau einer Vergarungs- und Kompostierungsaniage am Standort der
Kompostierungsanlage Sankt Augustin noch nicht genehmigt. Die Genehmigung
wurde 09.12.2020 durch den Rhein-Sieg-Kreis erteilt.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen kénnen in
die Vorhabenbeschreibung integriert werden, wenn sie definitiv zu den
Projektmerkmalen gehdren und die Beeintrachtigungsintensitéten in Bezug auf das
Schutzgebiet reduzieren. Einige Mallnahmen haben keine direkt erkennbare
Auswirkung auf das FFH-Gebiet ,Tongrube Niederpleis”.

Die FFH-VP wurde auf der Grundlage der genehmigten Rekultivierungsplanung
vorgenommen. Der Bezug sollte deutlicher herausgearbeitet werden.

zu ¢) Artenschutzpriifung

7. G
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Far die Beurteilung, ob ein bestimmtes Vorhaben zu einem VerstoR gegen die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG filhrt, bedarf es einer Ermittlung der im
Vorhabengebiet konkret vorkommenden planungsrelevanten Arten. Soweit
allgemeine Erkenntnisse zu arispezifischen Verhaltensweisen, Habitatanspriichen
und dafiir erforderliche Vegetationsstrukturen sichere Riickschlisse auf das
Vorkommen oder Nichtvorkommen bestimmter Arten zulassen, kénnen daraus
enisprechende Schlussfolgerungen gezogen werden. Kein Priiffgegenstand sind
hingegen prognostizierte Verdnderungen der Landschaft und damit verbundene
mdgliche Einwanderungen von weiteren zu schiitzenden Arten. Dabei ist es
irrelevant, ob es sich um bereits festgesetzte MalRnahmen oder Entwicklungen
handelt, die aus angenommenen Verdnderungen der Nutzung oder der natirlichen
Standortfaktoren handelt. Diese Betrachtungen sind der Eingriffsregeiung
vorbehalten und werden dort korrekt abgearbeitet,

Bezlglich der Brutvorkommen des Schwarzkehichens kam es anscheinend
aufgrund einer fehlenden Kartendarstellung zu einem Missverstdndnis. Das Kapitel
.Fauna“ stellt dar, dass im Bereich der Vorhabenflache und in den angrenzenden
Lebensraumen 25 Vogelarten kartiert wurden. Nur fiir das Schwarzkehlchen konnte
ein sicherer Brutnachweis festgestellt werden. Zur Prazisierung sei hier erldutert,
dass im Untersuchungsgebiet LOS 5§ zwei Brutvorkommen kartiert wurden. Eines
im Plangebiet im Bereich eines Hochspannungsmastes und eines aullerhalb des
Plangebietes gegeniiber der Zufahrt zum Betriebsgebéaude. Beide Brutplatze liegen
nicht in geplanten Bauflichen. Das Vorkommen im Bebauungsplan am
Hochspannungsmasten wird von einer groRen Restriktionszone umgeben und als
Ausgleichsfliche M1  entwickelt. Das Vorkommen auflerhalb des
Geltungsbereiches liegt im spéteren Rekultivierungsbereich der Zentraldeponie,
dem sich an der sldwestlichen Ecke des Bebauungsplanes ein zweiter
Restriktionshereich aufgrund des Durchhangs der Leitungen anschlief3t. Hier wird
die interne Ausgleichsfliche M4 umgesetzt.

Die in der ASP H durchgefihrte Art-zu-Art-Priifung sieht keine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote. Eine spezielle CEF-MaRnahme ist daher
nicht notwendig.

2Zu Hinweise:

Ein 6ffentlicher Bereich ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Der Schutz von nachtaktiven Tierarten vor stérenden Lichtemissionen wurde in der
Artenschuizmalinahme AS 4 umfangreich bericksichtigt und soll in einem
Stadtebaulichen Vertrag verbindlich vereinbart werden.

Beschlussvorschlag:

zu 4.6:

Die aktuellen Uberlegungen im Aufstellungsverfahren des Landschaftsplans
werden in den LFB Giberhommen.

Zu4.7;

Die von LANUV erstellte neu konzipierte Biotopverbundfliche und deren
Beschreibung werden im LFB aktualisiert.

2u H.5:;

18-S
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Den kritischen Anmerkungen wird aufgrund der aufgefithrien fachlichen
Sachverhalte teilweise gefolgt und die MaBnahmenbeschreibung M1 bis M4
entsprechend wie folgt ergénzt.

Vor Herstellung der Flachen soll geprift werden, ob eine zuséatzliche Einarbeitung
einer Sandfraktion zwecks Herstellung ndhrstoffarmerer Verhéltnisse sinnvoll ist.
Die Einarbeitung ist auf die Vorgaben zur Rekultivierungsschicht fir die
Deponieabdichtung in Bezug auf die Korngruppenverteilung und die
L.agerungsdichte abzustimmen.

Im LFB wird die Pflanzenartenliste einer Begehung vom Sommer 2020 eingefligt.
zu 5.5.3:

Den kritischen Anmerkungen wird aufgrund der aufgefiihrten fachlichen
Sachverhalte nur teilweise gefolgt.

Die Auswertung der avifaunistischen Untersuchung ergibt keinen Anderungsbedarf
zu den Aussagen im LFB. Zum besseren Versténdnis werden einige Prézisierungen
und Ergdnzungen in den Unterlagen vorgenommen. Eine Angleichung mit den
Aussagen des Artenschutzes wird in diesem Themenbereich vorgenommen.

zu 5.5.4:

Der Forderung wird aufgrund der aufgefiihrten fachlichen Sachverhalte in Bezug auf
die Hauptkriterien ,Wiederherstellbarkeit" und ,Gefidhrdungsgrad® gefolgt und die
offiziellen Bewertungen nach LUDWIG Gbernommen, da die Einstufungen auf den
gesamten Naturraum bezogen sind. Die zusatzlich zu ,Struktur und Artenvielfalt”
vorgenommene  Herabsetzung der ,Naturndhe® wird aufgrund der
Hochspannungsleitungen beibehalten, Die Abweichungen werden zur besseren
Nachvollziehbarkeit in der Bewertungstabelle grau hinterlegt.

2u9.2.1:

Der Forderung wird aufgrund der aufgefiihrien fachlichen Sachverhalte nur teilweise
gefoigt.

Unter V 5 der Textfestsetzungen wird folgender Satz eingefiigt; ,Soliten sich durch
die Anordnung und Gréfle der Module zusétzliche Montagespielrdume ergeben,
sind diese fur eine h8here Anordnung der Unterkante zu verwenden."

Unter V 7 der Textfestsetzungen wird folgender Satz eingefligt: ,Bei der Fixierung
der Modulreihen und zugehérigen Kabel ist entsprechend dem Stand der Technik
darauf zu achten, dass das Verletzungsrisiko der beweidenden Schafe minimiert
wird."

zZu 9.2.2;

Der Forderung nach einer gesonderten Ausweisung von CEF-MafRnahmen wird
aufgrund der aufgefiihrten rechtlichen und fachlichen Sachverhalte nicht gefolgt, da
solche Mafinahmen nicht notwendig sind.

Die Mallnahmenbeschreibungen AS3 ist im LFB anzupassen.
Zu 9.2.3:

Den Forderungen und Anregungen wird gefolgt. Die MaBnahmenbeschreibungen
werden im LFB Uberarbeitet.

zu 11:

19- G4
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Der Forderung wird aufgrund der aufgefihrten rechtlichen und fachlichen
Sachverhalte nicht gefolgt.

Die Kompensation der ermittelten Defizite tiber die Okokonten der RSAG soll
erhalten bleiben. Dies wird vor Satzungsbeschluss {iber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

zu b) FFH-Vorprifung

Der Forderung wird aufgrund der aufgefihrten rechilichen und fachlichen
Sachverhalte gefolgt. Die FFH-Vertraglichkeitspriifung Stufe | zum Bebauungsplan
Nr. 636 L,Auf dem Sand - Nord*, Sankt Augustin wird um eine
Summationsbetrachtung zu den Auswirkungen der neuen Vergarungs- und
Kompostierungsanlage erganzt.

Die Mafinahmendarstellung wird angepasst und ein deutlicherer Bezug zur
genehmigten Rekultivierungsplanung hergestellt.

zu ¢) Artenschutzpriifung:

Der Forderung auf eine Ausweitung der Prifungsgrundlage auf prognostizierbare
aber noch nicht statigefundene Verdnderungen im Geltungsbereich wird aufgrund
der aufgeflhrten rechtlichen und fachlichen Sachverhalte nicht gefolgt.

Die Beschreibungen zum Brutvorkommen des Schwarzkehlchens werden im
Gutachten prézisiert und eine Kartendarstellung erganzt. Eine CEF-Malnahme ist
aufgrund der Darlegungen nicht notwendig.

zu Hinweise:
Der Planentwurf wird aufgrund dieser Anregung hicht gedndert.

19. Stellungnahme der Bezirksregierung Koln — Dezernat 53 Immissionsschutz
mit Schreiben vom 11.11.2020

,Zur o a. Bauleitplanung wird seitens des Dezernats 53 der Bezirksregierung Kéin wie
folgt Steflung genommen:

Das Dezernat 53 der Bezirksregierung Kéln ist als Obere Immissionsschutzbehdérde
zustandig fir Niederfrequenzanlagen zur Fortleitung von Elektrizitat einschlieBlich
Bahnstromfernleitungen nach §1 Abs.2 Nr.2 der Verordnung (ber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV) mit einer Spannung von 110.000 Volt oder
mehr und somit auch fir die Uber die Plangebiete verlaufenden
Hochspannungsfreileitungen.

Von Freileitungen zur Ubertragung elektrischer Energie sowie Umspannaniagen,
Ortsnetzstationen  etc. kénnen  als  Niederfrequenzanlagen  schéadliche
Umwelteinwirkungen durch elektrische und magnetische Felder hervorgerufen
werden.

Aufgrund der Angaben in den Planunterlagen zur vorgesehenen Art der baulichen
Nutzung sowie den Ausfiihrungen in den Abschnitten 11.3.1 sowie 11.3.2 im Fachbericht
Hinweise zur Durchfithrung der Verordnung {iber elektromagnetische Felder (Stand
22.10,2014) der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LA,
https://www.lai-immissionsschutz.de/Veroeffentlichungen-67.html) gehe ich derzeit
davon aus, dass sich in den Plangebieten jedoch keine Nutzungen befinden werden,
die mit dem mehr als nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen verbunden sein
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werden. Somit liegen auch keine mafgeblichen Immissionsorte im Hinblick auf
elektrische und magnetische Felder verursacht durch die Hochspannungsfreileitung
vor,

Da die vorliegenden Planunterlagen dazu aber keine Angaben enthalten wird
angeregt, auf den Aspekt ,elektrische und magnetische Felder/ 26. BImSchV*
insbesondere unter Ber(cksichtigung der v. g. Abschnitte des LAl-Fachberichtes in
den weiteren Bauleitplanverfahren einzugehen. Dabei sollten auch die vorhandenen
Leitungen mit ihren Spannungsebenen konkret aufgefihrt werden.

Ich weise auBerdem darauf hin, dass seitens des Dezernates 53 keine Zusténdigkeit
hinsichtlich evtl. arbeitsschutzrechtliche Aspekte oder sicherheitstechnische Aspekte
(z. B. Erdungsmalinahmen) in Zusammenhang mit den Uber die Plangebiete
verlaufenden Hochspannungsleitungen besteht.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Spannungen der im Plangebiet verlaufenden Freileitungen kénnen nachrichtlich in
die Plankarte Gbernommen werden, Da jedoch im Rahmen der festgesetzten
Nutzungsart lediglich eine Photovoltaikanlage zuldssig ist, ist die Fldche nicht zum
dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmt, Eine tiefer gehende Beschéftigung mit
der Thematik elektrische und magnetische Felder / 26. BImSchV eriibrigt SICh daher
im weiteren Bebauungsplanverfahren.

Beschlussvorschlaqg:

Die Plankarte wird um die Spannungsangaben der im Plangebiet verlaufenden
Freileitungen ergénzt.

20. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und
Energie mit Schreiben vom 13.11,2020

~Aus bergbehdrdiicher Sicht gebe ich Ihnen zu den o. g. Planvorhaben folgende
Hinweise und Anregungen:

Die Plangebiete befinden sich Uber dem auf Braunkohle verliehenen, inzwischen
erfoschenen Bergwerksfeld ,Richarz® sowie iUiber den auf Eisenerz verliehenen
inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern ,Schéne ,Caroline” und ,Timotheus®,

Die letzte Eigentliimerin des erloschenen Bergwerksfeldes ,Richarz” ist nach meinen
Erkenntnissen nicht mehr erreichbar, ein méglicher Rechtsnachfolger ist hier nicht
bekannt.

Die Rechtshachfolgerin der letzten Eigentlimer der erloschenen Bergwerksfelder
,Schéne ,Caroline” und ,Timotheus” ist die Deutsche Bank AG (Filiale Kd&in).
Detailliertere informationen hierzu liegen nicht vor.

Ausweislich der hier derzeitig vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der in Rede
stehenden Planvorhaben kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberfldche nicht zu rechnen.

Weiterhin teile ich thnen mit, dass sich siidlich der Plangebiete der ehemalige Steine
und Erden Gewinnungsbetrieb ,Tontagebau Niederpleis” befindet. Die Tongewinnung
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wurde bereits eingestelit und das Abschiussbetriebsplanverfahren durchgefiihrt. Die
Bergaufsicht hat am 30. November 2018 geendet.

Mit dem Ende der Bergaufsicht ging die Zustandigkeit fir diese Flache auf die Stadt
Sankt Augustin (ber, sodass die konkreten Folgenutzungen dieser Flache,
einschliefilich der gegebenenfalls nachtriglich durchgeflihrten umweltrelevanten
MaRnahmen, hier nicht bekannt sind. Daher kénnen auch keine konkreten Aussagen
tber Art und Umfang der aktuellen, umweltrelevanten Einflisse oder
Beeintrachtigungen, die gegebenenfalls noch von dieser Fldche ausgehen kdnnten,
getroffen werden. Ich empfehle Ihnen daher, sich an die Untere Bodenschutzbehdrde
des Rhein-Sieg-Kreises zu wenden.

Fir eventuelle Rickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich lhnen gern zur
Verfligung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziglich der bergbaulichen Verhéltnisse auf Grundiage
des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung Amsberg hat die
zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfiillung ihrer offentlichen Aufgaben
erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die fortschreitende
Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse
kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden
informationsgrundiagen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder
Planbereich kommt, Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Ubernommen werden. Soweit Sie als berechtigte
offentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des Fachinformationssystems
,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW" (FIS GDU) besitzen, haben Sie
hierdurch die Mbglichkeit, den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur
bergbaulichen Situation zu COberprifen. Details Uber die Zugangs- und
Informationsmdglichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
Bezirksregierung  Arnsberg  (www.bra.nrw.de) mithilfe des  Suchbegriffs
,Behérdenversion GDU". Dort wird auch die Mdglichkeit erldutert, die Daten neben der
Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnhahme der Bezirksregierung Arnsberg wird zur Kenntnis genommen. Es
ergeben sich daraus jedoch keine Anregungen, die auf eine Anderung am Planentwurf
zielen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich- aus der
Stellungnahme keine Anderungen am Planentwurf,

21. Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW mit Schreiben vom
13.11.2020

,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 636 der Stadt Sankt Augustin
und die damit verbundene 14, Anderung des FNP bestehen seitens der
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine
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grundsatzlichen Bedenken, da es sich um eine ehemalige Deponieflidche handelt,
deren nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung problematisch sein dirfte.

Fur die Berechnung des Kompensationsflichenbedarfs regen wir die Anwendung der
.Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW, 2008"
des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes
Verfahren nach dem aktuellen Stand an. Dies bestétigt auch der Einfihrungserlass
zum Landschaftsgesetz fir Eingriffe durch StraRenbauvorhaben (ELES).

In diesem Zusammenhang bitten wir weiterhin um Berlicksichtigung der Wertigkeiten
betroffener landwirtschaftlicher Flachen fiir die menschliche Daseinsvorsorge auch im
Hinblick auf die Festsetzungen im LEP Punkt 7.5-1 und 7.5-2. Dies gilt auch fir den
Aspekt der Platzierung von AusgleichsmalBnahmen, da fiir die Emahrungsflrsorge
wichtige landwirtschaftliche Fldchen zu schiitzen sind,

Wir gehen davon aus, dass die notwendigen Kompensations- und
Ausgleichsmafinahmen so weit mdglich im Plangebiet vorgenommen werden. In
diesem Zusammenhang sind Dach- und Fassadenbegriinungen, Anlagen von
Gehdlzstrukturen und Griinstreifen zu nennen.

Fir die dariiber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensations- und
AusgleichsmafRnahmen regen wir an, diese mit den im Rahmen der EU-
Wasserrahmenrichtlinie geplanten Maflnahmen am Pleisbach oder an der Sieg
zusammenzulegen. Bei der Berechnung des erforderlichen
Kompensationsmalinahmenbedarfs an Flielgewdssern und in Auen wére die
Berechnung nach der ,Kompensation Blau“ anzuwenden, die mindestens eine
Verdopplung der Oko-Punkte vorsieht.

Fir dariuber hinaus notwendig werdende Malinahmen schiagen wir MalRnahmen zur
Umwandiung von Nadelwald in Misch- oder Laubwald vor, die sich vor dem
Hintergrund der Wiederaufforstung vom Borkenkéfer geschadigter Fichtenwalder
anbieten.”

Stellungnahme der Verwaltung:
zu Absatz 2:

Da es sich hier um ein Bauleitverfahren handelt, wére die Anwendung der
.Numerische Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitplanung in NRW* (LANUV
2008) am naheliegendsten. Grundsétzlich entscheidet die planaufstellende
Kommune iiber die Bewertung des Eingriffumfangs und dessen Kompensation. im
vorliegenden Fall existieren bereits Okokonten der RSAG bei verschiedenen
Kreisverwaltungen, die zur Kompensation herangezogen werden sollen, Die
Sicherung der externen Ausgleichsmafinahmen erfolgt Uiber den Abschluss eines
stddtebaulichen Vertrags vor Satzungsbeschluss. Das Okokonto beim Rhein-Sieg-
Kreis wird nach Bewertungsmethode Froelich + Sporbeck (1991) gefuhrt. Zur
besseren Anrechenbarkeit der eingebuchten Okopunkte wurde daher die
Eingriffsbewertung nach dem gleichen Verfahren durchgefiihrt.

zu Absatz 3;

Nach dem derzeitigen Verfahrensstand sind keine landwirtschaftlichen Flachen als
Kompensationsflaichen vorgesehen. Sollte dies im weiteren Verfahren notwendig
sein, werden fur die Erndhrungsfiirsorge wichtige landwirtschaftliche Flachen nur

als letzte Option herangezogen.
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zu Absatz 4;

Die benannten Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen Dach- und
Fassadenbegriinungen sind bei der Emichtung von PV-Freianlagen nicht
anwendbar. Die Anlage von Gehélzstrukturen ist innerhalb des Plangebietes
aufgrund der vorgesehenen Nutzung und der Lage unterhalb der
Hochspannungsieitungen nur sehr eingeschréankt mdéglich. In der vorgelegten
Planung wurde die Anlage von Griinstreifen bereits so weit wie méglich realisiert.

zu Absatz 5 +6:

Wie bereits dargelegt werden derzeit keine externen Kompensationsfldchen
bendtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich aus der
Stellungnahme keine Anderungen am Planentwurf.

22. Stellungnahme der Bezirksregierung Dilsseldorf ~ luftrechtliche
Stellungnahme mit Schreiben vom 16.11.2020

,Das Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéin/Bonn
im Anflugsektor der Betriebsrichtungen 32 L und 32 R. Grundsétzlich bestehen gegen
die Planung hinsichtlich des Flughafens und des Verkehrslandeplatzes Bonn-Hangelar
keine Bedenken.

Aufgrund o. g. Lage bitte ich jedoch sicherzustellen, dass das Risiko von
Blendwirkungen fur den Luftverkehr durch geeignete MaBnahmen an den
Solarmodulen minimiert wird (Antireflexionsbeschichtung, madglichst dunkle
Gehéusefarbe).”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die konkrete technische Auslegung der
Solarmodule und kann mangels Erméchtigung durch den abschliefenden
Festsetzungskatalog in § 9 BauGB nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Nichtsdestotrotz kann der Wunsch der Bezirksregierung Diusseldorf nach Minimierung
der Blendwirkung unter ,Hinweise” aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Unter ,Hinweise* wird eine Empfehlung von Antireflexionsbeschichtungen und
maoglichst dunklen Gehdusefarben zur Minimierung der Blendwirkung aufgenommen.

23. Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln — Dezernat 51 Landschaft mit
Schreiben vom 30.11,2020
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,Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik® werden aus der Sicht der von hier zu vertretenden
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine grundsatzlichen
Bedenken geduflert.

Die Standortwahi unter den Hochspannungsleitungen wird begrafdt, da so die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild verringert werden. Gleichwohl kommt es jedoch
durch den Bau der Anlage auch zur Reduzierung der Lebensraumqualitat fur z. B.
Greifvigel, die es im nachgelagerten Bauleitplanverfahren abzuarbeiten gilt.

Fir eine stidrkere Strukturierung des Gebietes und eine Erhéhung des
Lebensraumpotenzials der Flichen fiir eine artenreiche Fauna und in unmittelbarer
Umgebung eines FFH-Gebietes sind neben einzelnen Strauchgruppen an zahlreichen
Standorten auch artenreiche Sdaume und Hochstaudenfluren/Ruderalstrukturen
vorzusehen und zu erhalten,

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die Notwendigkeit, parallel zur
Bauleitplanung eine  Anpassung des Rekultivierungsplans  vorzunehmen.
Mdglicherweise ergeben sich daraus weitere einschrankende Vorgaben zur
Gestaltung des Gebietes, die es zu beriicksichtigen gilt.”

Stellungnahme der Verwaltung:
zu Absatz 2:

Im Landschafispflegerischen Fachbeitrag werden die Lebensraumqualitdten far
Greifvigel ausreichend dargestellt. Da keine Fortpflanzungsstatten dieser Arten
betroffen sind, beschrdnkt sich die Verdnderung des Lebensraumes auf regelméfig
aufgesuchte Nahrungsflichen aus angrenzenden Flachen, die keine essenziellen
Bedeutungen aufweisen.

zu Absatz 3:

Die Anregungen zur Anderung der internen Kompensationsflachen sind differenziert
zu betrachten. Wahrend die MaBnahmenbeschreibungen M 1, M 3 und M 4 mit
benannten Vegetationsstrukiuren ,artenreichen Krautsdume, Hochstauden- und
Ruderalfluren® ergédnzt werden kdnnen, betrifft M 2 die Modulfelder, in denen die
Pflege groffldchig durchfithrbar sein soll.

Zu Absatz 4;

Die Anpassung des Rekultivierungsplans befindet sich zurzeit in der Abstimmung
mit der Bezirksregierung Kéln und wird sich an den Festsetzungen des
Bebauungsplans orientieren. Nach der bisherigen Abstimmung solt eine Anpassung
des Rekultivierungsplans nur fiir die im Umfeld von konkret beantragten
Nutzungsédnderungen zur Integration in das genehmigte Rekultivierungskonzept
vorgenommen werden. Die konzeptionelle Darsteliung des Rekultivierungsplans
soll bis zum Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans Entwurfsqualitét
aufweisen und die Abstimmung mit der BRK abgeschlossen sein.

Beschlussvorschlag:
zu Absatz 2:

25- 30
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Eine vergleichende Betrachtung zur Lebensraumqualitdt nach der Errichtung der
PV-Anlage far Greifvégel wird im LFB, Kapitel 10 ,Beurteilung des
Bebauungsplanentwurfes hinsichilich seiner Auswirkungen auf den Naturhaushait
und das Landschafisbild” erganzt.

zu Absatz 3:

Die Maftnahmenbeschreibungen M 1, M 3 und M 4 werden um die benannten
Vegetationsstrukturen ,artenreichen Krautsdume, Hochstauden- und Ruderalfiuren®
wie folgt ergénzt;

M1

Antage und Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese magerer
Auspragung mit Strauchgruppen, artenreichen Krautsdumen sowie Hochstauden- und
Ruderalfluren.

M3

Anlage und Entwicklung artenreicher Krautséume in magerer
Auspragung mit Stein- und Totholzhaufen und einzelnen Strauchgruppen sowie
Hochstauden- und Ruderalfluren.

M4

Anlage und Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Zittergras-Glatthaferwiese
in sehr magerer Ausprigung mit artenreichen Krautflichen, Hochstauden- und
Ruderalfluren, Stein- und Totholzhaufen und einzelnen Strauchgruppen.

zu Absaitz 4:

Die Entwurfsplanung zur Rekultivierung flir das LOS 5 der Zentraldeponie wird
parallel zum Bebauungsplanverfahren erstellt und mit den Naturschutzbehérden
abgestimmt.
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- Wahnbachtalsperrenverband
Kérperschaft des Offentlichen Rechts.

-

: Waﬁn'bachtalsperrenverband + Slegelsknippen « 53721 Slegburg

Stadt Sankt Augustin

Fachdlenst Planung und Liegenschaften

“2.Hd. F’rqu Fiegen
Markt 1

Eihzugsgebletsschutz

Ihr Ansprechpartner: Laura Helit
Funktion: - <
Aktenzeichen;

\Unser Zelchen: .
E-Mail: laura.helss@wahnbach.de
Teh: 02241128 495

" 53757 Sankt Augustin ' Fax:

lhi Zelchen:
. tire Nachicht: 06.10,2020

Datum: 07.10.2020

14, Anderung des Fl"échennutzungsplan_s

v

Sehr geehrte Damen und Herren,

der angegebene Planungsbereich befindet sich auBerhalb unserer Wasserschu!‘.zgebiete; Da kefne Leitungen
oder Anlagen betroffen sind, bestehen von unserer Seite keine Bedenken gegen dle geplante Andgrun'g des
Flachennutzungsplans. ' ' '
Fiir Riickfragen stehen wir thnen gerne 2ur Verft’igung‘,'

Mit freundlichen GriiRen

. im-Auftrag

S

‘ Verbandsvorsteher; Landrat Sebas‘gian Schyster

| Laura Helf

o

Du) Dr. Krémer
Du} Planauskunft-

1 ‘ Kreissparkasse ‘den, S Finanzamt Sieghurg
Geschaflsfﬁhrerin.: Ludgera Decking BLZ: 370 502 99, KloNr; 001006 360
Telafon: +49(0y 22 41/128-0 o " IBAN: DE13 3705 0299 0001 0063 60

Telefax: +49 (0} 22 41/128-109 ) © - - SWIFTBIC: COKSDE3S

B

E-Mail: info@wahnbach.de
wwwwahnbach,de

Sleuer:Nr; 220/5989/1239 -
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wir bezishen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen h:erzu mit, dass von uns_verwaltete

* @ 2 a4 @ & a »

\

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Netzauskunft

Telefon  0201/36 59-0

PLEdoc GmbH - Posifach 12 02 65 - 45312 Essen E-Mall  netzauskunfi@pledoc.de

Stadt Sankt Augustin .

Fachdienst Planung und Llegenschaﬂen zustandig  Yvonne Schemberg

Sandra Fiegen- - : Durchwahl - 0201/3659-125

Markt 1 : ' , :
53757 Sankt Augustin _ ) i
. lhr Zeichen Ihre: Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum ‘

06.10.2020 PLEdoc ) 20201001163 03.10.2020

14. Anderung des Fliichennutzungsplanes / sowie Bebauungsplan Nr, 636 ,Auf dem Sand -
Nord" der Stadt Sankt Augustin; friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Versofgungsanlagen der nachstehend - aufgeftihrien Etgentﬁmer bzw. Betreiber von der geplanten _ :
Malnahme nicht betroffen werden: ) i

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Ntrnberg
Mittel-Europgische Gaslelfungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleltungsgesellschaft mbH {(METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikattonsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen In Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

*  Viatel GmbH (Zayo Group} Frankfurt

MabBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersu:htsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erwelterung des Projektbereichs bedarf Immer elner erneuten
Abstlmmung mit uns.

Mit freundtichen Griiken
PLEdec GmbH

.-Dieses Schreiben ist.chne Unterschyift glitig-

Anlage{n)
Ubersichiskarte (@ NavLogIGeoBasis-DE ! BKG 2014 /-geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschiiftsfiihrar, Marc-André Wegener

PLEdec GmbH « Gladbodker Straia 404 + 45326 Essen ' Zarimlat mach oy
Telefon: 0201./ 38 59-0. « Intarnet; www.pledoc.de - Eiﬁﬁﬂifnﬂm‘r ﬁ
Amisgaricht Essen - Handelsregister B 9864 » UStldNr, DE 170738401 ] SO-000 AU 6020 ovaw j?

Selte 1von1 - , 1"3 . e
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Otzipka Steffen -

Von: Scharmach Gabi im Auftrag von Bies Jasmin

Gesendet; ‘ : " Mittwoch, 14. Qktober 2020 10:00.

An: ‘ e . Otzipka Steffen

Betreff; S " WG: Stellungnahme zur 14, Anderung des F!achennutzungsplanes / '

Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord™

' -----Urspr&ngllche Nachricht-----

Von: Albrecht, Dietmar [mallto:Dietmiar. Albrecht@wald-und- hoiz nrw. de}

Gesendet: Dienstag, 13. Oktober 2020 10:26 ‘

An: bayleitplanung <bauieitplanung@sankt-augustin de>

" Ccx Deckert, Thomas <Thomas Deckert@wald und-holz.nrw.de>; Schoimench Uwe <Uwe Schoeimerich@wafd und-

holz.nrw.des> -

Betreff: Stellungnahme zur 14. Anderung des F!achennutzungspfanes / Bebauungsplan Nr.-636 ,Auf dem.Sand -
Nord*” '

A 310-11-24.105
Sehr geehrte Damen und Herren,

es bestehen aus forstfachlicher S:cht keine Bedenken gegen das 0.a. Ptanungskonzept

‘Mit freundlfchem G'rﬂﬂen
fmi Auftrag

Dletmar Albrecht
“Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
Flerzheimer Allee 15

53125 Bonn-Réttgen : o :
Telefon: 02243 9216-43 : - . o L
Jelefax: 02243 9216-86 : : : : ’
Mobil: 0171 5871222 )
E-Mail: dietmar.aIbrecht@waId-und-ho!z.nrw.de-
www.wald-und-holz,nrw.dée
wWw.facebook.com/WaldpndHoIzNRW

Mit freundlichen GriiRen
Albrecht

1-*:;{;;'




Otzipka Steffen

Von: ' - Fiegen Sandlra -

Gesendet: : ’ - Mittwoch, 14. Qktober 2020 09 06

An: o QOtzipka Steffen

Betreff: S WG 14..And. FNP Bbpl. Nr 636 ,Auf dem Sand Nord” ,

Von martm idmg@westnetz de [malito martln iding@westnetz de}
Gesendet: Mittwoch, 14, Oktober 2020 08: 45 - ‘
An: Flegen Sandra <Sandra, Fiegen@sankt-augustin.de>

-, Betreff: 14. And. FNP Bbpl. Nr, 636 »Auf dem Sand - Nord*”

WG: 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr, 636 ,Auf dem Sand - Norg“, fruhzemge
Betelligung der Offentlichkeit urid der Behorden gem. § 3 Abs, 1 und § 4 Abs, 1 BauGB :

Sehr geetirte Damen und Herren,

fiir das obige Bauvorhaben haben Sie eine Planau;skunft angefordert. Hié_rbe’i wurde festgestellt, dass 110-kv-
Hochspannungsléitungen betroffen sein kénnten. ' - '

Die Anfrage wurde deshalb an uns weftergeleitet

Im Planberelch der oia. MaEnahme verlaufen keine 110- -kV-Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH.
Planungen von Hochspannungsleltungen fiir diesen Bereich liegen aus heutlger Sicht nicht vor.

Dle uns zugesandten Planunterlagen haben wiran die Amprion GmbH Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

: \;veltergerelcht Bezliglich der im Planbersich vorhandenen 220 /380 kV-Hochspannungsleitungen erhaiten Sie von

-dort ggf. eine separaté Stellungnahme.

Falls Sie Fragen zy dieser Nachricht haben, schicken Sie bltte eine Mail an
stefiungnahmen@westnetz de miit Nennung dieser Vorgangsnummer: 140025

Dlese Stellungnahme betrlfft nur die von uns betreuten Aniagen des 110 kV—Hochspannungsngtzes.
Mit freundlichen GriiBen

Wéstne;ti GmbH -

. DRW-S-LK-TM

FlorianstraRe 15— 21

44139-D0rtmund

Geschaftsfuhrung Diddo Diddens, Dr. Jiirgen Gronner, DY, Stefan Kuﬁpers
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund.
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S

.Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund

)

Thyssenga_;? ”

Thyssengas GmbH, Posifach 10 40 42; 44040 Dorimunil ' { lagenschaften und
' . . Gedlnforma’tinn! Dokumentation
Stadt Sankt Augustin - ' ‘
Fachdienst Planung und Llegenschaften ‘Ihes Zefchen  Frau Flegan ’
Markt 1 . : T lt?m Naczhr}cm ga 11::0.'2022%20 TOB-1220
53757 Sankt Augustin ' [ o Rame dlhen. SR ZRa0-TOB-
: oo e ““‘Tetrgfoﬁ AL 44a'231 91 91-6431
Totefax 440 231 91291-2266
o Maﬁ letungsausgkunft
iRy !} r"()?} @lhyssengas.com _
Amt . ] /{0 ' ‘
o ) 3 . y .
. ‘ ‘_/‘jiviihljzltllr»'g iy A 1 H Z.(. l@-?d .
Dortmund; 19. Oktober 2020 T SLIRALERY

. 14. Anderung des Fléchennutzungspianes ! Bebauungsplan Nr. 636

JAuf: dem Sand - Nord“

Sehr. geehrte Damen und Herren,

mit Ihrer Nachrlcht vom 06 10.2020 tellen Sie uns die o. g. MaBnhahme/n mit:

[x ] Durch die o. g. MaBnahme werden keine von Thyssengas GmbH

betreuten Gasfernleitungen betroffen.
[Zl Neuvarlegungen in diesem Berelch sind von uns zz. nicht vorgesehen

[ ] Die-uns ibersandten Unteriagen senden wir thnen wunschgem#R zuriick.
Gegen dis 0. g, Malnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken,

Bitte be‘ac_hteh Sie unsere neue Anschrift:

. Thyssengas.GmbH
Emii-Moog-Pialz 13

- Mit freundlichen Grien - ' ' 44137 Datmund

T +48 231 912840

) . F +48 231 812912012
Thyssengas GmbH» . : I www,lhysgangas.com

GaschéfisiOhrung:

Dr. Thomas GbAmann
(Varsitzentar)

Jurg Kamphaug

i, V.Grafer Varsitzander des-
Aufsichtaratos!

- Prof. Dt.+ing, Klous Homann

Sliz der-Gesellschaft:
Dormurid
Elngetragen belm
Amisgericht Dofmund
Hendelsraglster-Nr.
HR B 21273

Bankveiblndung:
d Commierzbank Essen
y : ; : BLZ 360 400 39
- Klo.-Nr. 140 2908 00
IBAN:
DES4 3604 0030 3140260800
BIC; COBADEFF380

_}1 : USt,-fdNr, DE 1{$497635




'C2 General

Vodafone NRW GmbH, Posfifach 10 20 28, 34020 Kassef

Bearbslter(in):, Frau Bascher

. Stadt Sankt Augustin ' ‘ Abteiiung: Zentrale Planung

Frau Sandra Fiegen " Diiekiwahl: +49 561 7818-151
Markt 1 . - ' E-Mall: ZentralaPlanungND@unitymedia.de
53757 Sankt Augustin o . Vorgangsnummer: EG-17139
Selte 1/1-
~Patum | .
04,11.2020

’14. ﬂnderung des Flichennutzungsplanes / -Eebauungsplan Nr. 636 ,,Auf dem Sand — Nord", frliihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB

- ‘Sehr geehrier Herr Fiegen,

vielen Dank ﬂ}rrlhre Info'rmatfbnen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.,
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Far Rickfragen stehen wir ihnen gatne zur Verfligung, Bitte geben Sie.dabel Immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an,

Bitte beachten Sie: :

Bei einer Steliungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung. Baufeldfrelmachung etc oder gine
Koordinlerung/Abstimmung zum welteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat-Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege,

Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Griite

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone NRW GmbH

Aachener Str. 746-75(, §0933 Koin, Postanschrift; Zentraje F‘Ianung. Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone,de

Geachifisflhrung: Dr, Johannes Ametsreiter (Vorsltzender). Anra Dimitrova, Belllna Kersch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alaxander Saul
Handelsragister: Amisgericht Kiin, HRB 55084, Sitz der Gesellschafi; Kbin, USIHD DE 813 243353

+3



WASSERVERBAND)

Wasserverband Rhein-Sieg-irels
Der Varbandsvorsleher - Kaiser-Wiihaln-Platz 1 - 53721 Slaghurg

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Llegenschaften Ansprechparinerin: Teresa Dielen
z, Hd. Sandra Fiegen . Telefon: 02241 96817-21
Markt 1 ‘ Telefax: 02241 95817-29
53757 Sankt Augusiln o : E-Mail {dielen@wv-rskde
' Internet; www.wasserverband-rsk.de
" Inr Zelchen, Ihre Nachrichl vom Unser Zeichen, unsere Nachtleht vom . Dalum:

- 08.10.2020 . 4.17-46, - ) 11.11.2020

Stellungnahme des Wasserverbands Rhein-Sieg-Krels
- 14. Anderung des Flachennutzungsplans ! Bebauungspians Nr.636 ,Auf dam
Sand-Nord*

Sehr geehrte Frau Fiegen,

im Plangehiet des o.g. Vorhabens befinden sich keine Gewé#sser odér Anilagen des
Wasseiverbands Rhetn-Sleg—Kreis. daher besiehen verbandsseltly’ keine Bedenken gegen das
o.g. Vorhaben :

Flr Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung

Mit freundlichen GriRen

_ Im Auftrag

T. Do

Teresa Dielen

Postanschrift: . Geschéfisstelle: Telofon: 02241 B5847-0 Krelssparitasse Kdin

Kaiser-Wilheim-Platz 1 Mihlenstrafie 47 Telofax: 02241 65817-20 BLZ: 370502 99 Korito: 317631

63721 Slegburg 53721 Sleghurg E-Mail: Info@wasserverband-rsk.ds  IBAN: DEO4 3705 0289 0000 3175 34
. SWIFT-BIC: COKSDE33

HEIN-SIEG-HCREIS



Otzipka Steffen.
Von: . Wollenweber-Thorﬁys. Silke <Silke.Wollenweber-Thomys@stadtwerke-
. : bonnde>
Gesendet: Donnerstag, 12. November 2020 12:20
An: , bauleitplanung
Betreff: - 7 ) AW: 14, Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 636
: ' .Auf dem Sand - Nord”, friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden gem, § 3 Abs. 17 und § 4 Abs. 1 BauGB
Kategorien: . @Zu erledigen

Sehr geehrte Dame n' und Herren,

namens und Im Auftrag der Bonn Netz GmbH, der Energie- und Waéserverscrgdng Bonn B’hein-Sieg GmbH und der
Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH teilen wir mit, dass gegen die Planungen keine Bedenken bestehen.

\%Freundliche Grife
1A, Silke Wollenweber

Recht/Liegenschaftsmanagement
Telefon; 0228 711-2792 Fax: 0228 711-962792
E-Mail: Silke.WO!Ienwaber-Thomy;;@stadtWerke—b_onn.de

Stadtwerke Bonn GmbH
_TheaterstraBe 24, 53111 Bonn
Sitz Bonn, Amtsgericht Bonn, HRB 8195
Geschaftsfihrung: Diph-Ing. Peter Weckenbrock (Vors,)
. " Dipl-Volksw. Marco Westphal
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Klaus-Peter Gilles
wwwstadtwerke-bonn.de

i

Men: Fiegen Sandra <Sandra.Fiegen@sankt-augustin.de>
Gesendet: Dienstag, 6. Oktober 2020 15:27 ‘

Betreff: 14. Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 636 , Auf dem Sand — Nord"“, friihzeitige
‘Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtirden gem. § 3 Abs, 1 und § 4 Abs, 1 BauGB. ‘ ‘

Sehr geehfte Damen und Herren, -
der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02, September 2020 folgende Beschliisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft fiir das Gebiet in der Gemarkung Buisdorf nordlich der StraRe ,Auf
dem Sand”, Flur 4, Parzelle 2, 3, 4, 41, 42 jewells tellweise, die 14. Anderung des Flichennutzungsplanes
aufzustellen, Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt fir das Geblet der 14, Anderung des
Fldchennutzungsplanes die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkelt und der Beh&rden gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1:BauGB durchzufithren, sobald die erforderlichen Gutachten vorliegen.”

2, ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft fiir das Gebiet in der Gemarkung Buisdorf nordlich der StraRe ,Auf
dem Sand”, Flur 4, Parzeile 2, 3, 4,41, 42 jeweils tellweise, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 636 ,Auf dem

1%
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Otzipka Steffen

Von: - " Ludes, Torsten <torsten.ludes@lvr.de> §
Gesendet: ) - Montag, 16. November 2020 10:06

An: _ " bauleitplanung

Betreff: . ' WG: 14, Anderung des Ftachennutzungsplanes / Bebauungsplan N, 636

JAuf dem Sand — Nord®, frithzeitige Beteiligung der Offentlichkait und der
: - Behdrden gem. § 3 Abs. Tund § 4 Abs, 1 BauGB
Anlagen: . . Geltungsbereichsplan 14, AnderungFNP 10 x 10 cm .pdf; .
Geltungsbereichsplan 636 - Auf dem Sand Nord- 10 x 10 cm.pdf

Kategorien: © @Zu erledigen

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber 3hformieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf
Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MaRnahmen geduBlert werden.

- ",:\- N * - . .
“Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das LVR Amt fir Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fiir
Bodendenkmalpflege Im.Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Steliungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fir ihre Bemiihungen und verbleibe.

Mit freundlichen GriiBen
“Torsten Ludes

Landschaftsverband Rheinland

Kaufm. Immobilienmanagement, Haushalt, Gebaudeserwce
Kennedy-Ufer 2

50679 Kol

Tel: 0221/809-4228
Fax; 0221/8284-4806
E-mail:Torsten. Ludes@ivr.de

3
4

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschiftigten fiir die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20

" Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem
Verbund Heilpddagoglscher Hilfen erfiiilt-er Aufgaben, die rheinlandwelt wahrgenommen werden. Der .
LVR ist Deutschlands gréB8ter Leistungstrager fitr Menschen mit-Behinderungen und engaglert sich fur
Inklusion In allen Lebensbereichen. ,Qualitdt fir Menschen® ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stédte und dle zwdif ‘Kreisé im Rheinl'and sowle die StddteRegion Aachen sind die
Mitgliedskdrperschaften des LVR. In der Landschaftsversammiung Rheinland gestalten gewahlte
Mitglieder aus den rheinischen Kemmunen die Arbeit des Verbandes,



. Frau Sandra Fiegen

f‘?fui”, ',h iy .‘I‘ i /‘j “JU

Energle-Rhain-Sieg GmbH | Poslizch 10 06 08 ( 74506 Schw&blsch Jall g iy E? ., r"f}?[} Hausa%:chllll
oA Llag, A Siidstrale 27
Stadt Sankt Augustin P 53757 Sankt Augustin

Fachdienst Planung und Llegenschaftan o | roto-sholn sieq.d
. i ’i"’-b }rc. { b @ iy A \‘ﬁfwel argle-rhel-sieg.de

E

Markt 1 , ' ) L T arvidtong. .
3757 Augusti o - Ander Limpurgbriicke 1
S3157 Sa?kt Augustin ‘ /’f A2 . 22 . 74523 Schwablsch Hall
A Es schreibl lhnen
Franz Wiedertiolt

Ted: (791 401-306
Fax. 0791401316 -
franz.wiederholl@stadiwerke-hafl.de

‘ Schwibisch Hall, 20,11.2020

14. Anderung des Fiachennutzungspianesi
Bebauungspian Nr. 636 ,,Auf dem Sand ~ Nord"

Stellungnahime

Sehr geehrte Frau Flegen,

beztglich der 14. Anderung des Fléchennutzungsplanes und des Bebauungsplans Nr. 636
-Auf dem Sand - Nord" bestehen seitens der Energle Rhein-Sleg GmbH keine Bedenken.

Freundliche Griite

Eneiqgle Rhein-Sleg GmbH

Bankverbindung ' ) ' Goschiflsflihrar. Johaninas van Bargen
Krelssparkasse Kolo Regislergerichl Amisgedeht Stegburg
iBAN: DEB1 3704 0209 0025011347 | BIC:COKSDEIIRXXR : : Handsglsregisier HRB 8651

%;g ) Umsalzstever-10.DE 812 625 419




Otzipka Steffen ' ‘ o e
Von: ' Schmieschek, Angelika <Angelika,Schmieschek@bezreg-koein.nrw.de>
Gesendet: Mittwoch, 16, Dezember 2020 16:44

An: Otzipka Steffen _ '

Cc. ~ Weick, Christaph; Krechel, Wolfgang; Rulik, Marco :
Betreff: - 14. Anderung des Flichennutzungsplanes_Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem

Sand —~ Nerd"_frithzeitige Betelilgung

Guten Tag Herr Otzipka,

klarstetfend weise ich darauf hin, dass Gber die Art des von uns durchzufuhrenden Verfahrens noch zu
entschelden sein wird. :

Daher bitte ich Sie meine Steliungnahme vom 02.12.2020 durch den nachstehenden Text zu ersetzen,

JDie abfallwirtschaftlichen Belange sind in den vorliegenden Entwiirfen, sowohl in der 14, Anderdng des
~_ Flachennutzungsplanes als auch im Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand - Nord" ausreichend
dargestelit worden.

In beiden Begrindungstexten wurde zutreffend formuliert, dass in einem Teilbereich des (berplanten
Gebietes eine ehemaligen Deponie flr Hausmiill, Bauschutt und Aushubmaterial liegt. Die
Sicherheitsaspekte der in der Rekuitivierungsphase befindlichen Deponie, insbesondere der

. Depoenieabdichtung, sind im anstehenden Verfahren zu beriicksichtigen.

Gegen die angestrebien F’Ianurigsverfah_ren bestehen keine abfallwirtschaftlichen Bedenken."

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Angelika Schmieschek

Bezirksregierung Kalin
Dezernat 52 - Abfailwxrtschaft
50608 Kéin

Dienstgebaude Zeughausstrae 2-10, 50667 Kéin
“Telefon: +49(0)221-147-3499 ,
Telefax: +49(0)221-147-4014

mailto: angelika. schmleschek@bezreq-koeln nrw.de

hitps: /Iwww bezreg-koeln, nrw.de
hitps./itwitter.com/BezReg Koein ) '
httgs:l/www.facebook.comlBezirksregieruhgKoein

\!on Schmieschek Angeilka

Gesendet: Mittwoch, 2. Dezember 2020 09:45

An: 'Otzipka Steffen' <Steffen,Otzipka@sankt-augustin.de>

Ce: Rulik, Marco <marco.rulik@bezreg-koeln.nrw.de>; Krechel, Woifgang <woifgarig. kreche!@bezreg koeln nrw.de>; -
Weack Christoph <christoph.weick@bezreg-koeln.nrw.de>

Betreff: AW: 14, Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan NF, 636 ,Auf dem Sand Nord", fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkelt und der Behorden gem, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Morgen Herr Otzipka,

A



Die abfallwirtschaftlichen Belange sind in den vorllegenden Entwirfen, sowohl in der 14. Anderung des
Flachennutzungspianes als auch im Bebauungsplan Nr, 636 Auf dem Sand Nord* ausreichend
dargestelit worden. :

bitte entschuldigen sie die verspétete Antwort,

In beiden Begriindungstexten wurde zutreffend formullert, dass.in einem Teilbereich des (berplanten
Gebietes eine ehemaligen Deponie fir Hausmull, Bauschutt und Aushubmaterial liegt und die
Sicherheltsaspekte der in der Rekultivierungsphase befindlichen Deponie, insbesondere der
Deponieabdichtung, im anstehenden Planfeststellungsverfahren zu beriicksichtigen sind.

. Gegen die angestrebten Planungsverfahren bestehen keine abfallwirtschaftlichen Bedenken.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

Angelika Schmieschek

Bezirksregierung Kéin
Dezernat 52 - Abfaltwirtschaft

., 50606 Koln
Dienstgebdude Zeughausstrale 2-10, 50667 KéIn
Telefon: +49(0)221-147-3499 _
Telefax: +49(0)221-147-4014

mailto: angelika. schmieschek@bezreg-koeln.nrw.de

https:/www.bezreg-koeln.nrw.de

https:/Awitter.com/BezRegKoeln
hittps:/iwvww facebook. oom!BezirksregmrungKoel

Von: Otzipka Steffen <Steffen thlgka @sankt augustin d >
Gesendet: Diehstag, 10. November 2020 11:48

An: Schmieschek, Angelika <Angelika.Schmieschek@bezreg- koe!n Arw. de>; Flegen Sandra <Sandra.Fiesen@sankt-

augustin.de>
Cc: Rulik, Marco <marco.rulik@bezreg-koeln.nrw.de>; Krechel, Woifgang <wolfgang. krechel@bezreg koeln.nrw.de>;

},Welck, Christoph <christoph.weick@bezreg-koeln.nrw.de>
Betreff: AW: 14. Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand Nord" frithzeitige

Betelligung der Offentlichkeit und der Behbrden gem. §3 Abs, 1.und § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Frau Schiieschek, *
wie telefonisch besprachen kinnen wir thnen eine Fristveridngerung bis zum 30.11.2020 einréiumen.

Die Hohere Landschaftsbehdrde wurde ebenfalls im Verfahren beteiligt, uns liegt von dieser Selte allerdings noch
keine Stellungnahme vor. :

- Bei Ruckfragén oder Anmerkungen stehe ich (hnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Steffen Otzipka

“Stadt Sankt Augustin _
Fachdienst Planung und Liegenschaften

2 A
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Bezirksreglerung Dilsseldorf

B‘ezirksregierung.DUSse!Jdrf, Postfach 300865, 40408 Dusseldor

Stadt Sankt Augustin

Ordnungsamt

Markt 1 : ' : : ,
53757 Sankt Augustin | B

Kambfmittel_bes_e_itigungsdienét / 'Luftbiidauswértung
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 636 '

Ihr Schreiben vom 06.10.2020

Luftbilder aus den Jahren 1939 -1 945 und a'nd_ére.historisché'Unte{lagen

. liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von.Kampfmitteln im bean-

tragten Bereich. Daher ist eine Uberpritfung des beantragten Be-

reichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmit--
- telfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel ge-
~ funden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustén-

dige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziigiich zy ver-
stidndigen. - o '

Erfolgen Erdarbeiten miit erheblichen méchanischen Belastungen wie

.Rammarbeiten, Pfahfgrﬂndungen, Verbauarbeiten etc, empfehle ich -eine
_Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fail auf unserer Internet-

seite-das Merkblatt flir Baugrundeingriffe .
Wéitere- Informationen finden Sie auf unserer Infernetseite .

Im Auftrag
géz. Brand

Datum: 14.10,2020
Selle 1 von 1

Aklenzelchen:
22.5-3-5382058-745/20

bel Anjwort bitte angsben

l;-’eter Brand
Zimmer; 14 -
Telefon:

0211 4759710 -
Telefax: -

0211 475-2671
kbd@brd.nrw.de -

Dienstgebiude und
Lisferanschilfi;
Mitndethelmer Weg §1
40472 Disseldorf -

Telsfon: 6211 475-0

Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
vwww.brd.nrw.de

Offentiiche Verkehrsmilial;

DB bis D-Flughafen,

Buslinle 729 - Theodor-Heuss-
Brilcke

Haltestelle:

Mondelhelmer Weg

Fullweg ca. 3 min

i
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Otzipka Steffen . A | o :

Von: : . o _ Fiegen Sandra , .
Gesendet:  Montag, 19. Oktober 2020 07:54
An: . - Otzipka Steffen :
Betreff: ' WG: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin
: sowie Bebayungspian Nr, 636-"Auf dem Sand - Nord"; Beteiligung gem, § 4
| BauGB L

Von: Kreutzberg, Kerstin Emailto:l(erstin.Kreutzb_erg@!vr.de}
Gesendet: Freitag, 16. Oktober 2020 13:45 _

An: bauleitplanung <bauleitplahung@sankt-augustin,de>
Cc:-Balkowski, Nadia <Nadia.Balkowski@Ivr.de> . _ ) :
Betreff: 14. Anderung des Flachenhutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin sowie Bebauungsplan Nr, 636 "Auf dem
-, 5and - Nord"; Beteiligung gem. § 4 | BauGB B : '

Thre E-Mail vom 06.10.2020
Mein Zeichen 124.1/19-001

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Fiegen,
sehr geehrter Herr Otzipka,

ich be'danke mich fir die U-bersendung der Planunterlagen im Rah{-nen 'dér'Té-B-Beteiligung zu 0.g.
Planung, T - ,

Auf Basis der derzelt fiir das Plangebliet verfiigharen Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
~ Planung und den 6ffentfichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist -
dabel jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmélern in dieser Fldche nicht .

durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose mdglich, .

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Yerénderurigsverbot bel der Entdeckung von Bodendenkmaéiern) und bitte Sie, folgenden Hinweis In die
“Planunterlagen aufzunehmen: Be| Bodenbewegurigen auftretende archiologische Funde und Befunde
sind der Gemelinde als Untere Denkmaibehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Qverath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: _
02206/9030-22, unverziiglich zu meiden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert
zu erhalten. Dle Welsung des LVR-Amtes fii Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbelten st
abzuwarten, .

Mit frevndlichen GriBen
Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfiege im Rheinland
Abtellung Denkmalschutz / Praktische Bodendenkmalpfiege

1 A4

Endenicher Str. 133



53115 Bonn
Tel: 0228 9834-139
“Fax 0228 9834-119

Kerstin.kre Utzbergﬁ@lvr,‘ de
www.bodendenkmalpflege.|vr.de

www. Iy r.de

_________________________________

Der Landschaftsverband Rhelnland (LVR) arbejtet als Kommunalverband mit rund 19.000

_ Beschéftigten fiir die 9,7 Milllorien Menschen im Rheinland, Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20
Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem
Verblind Heilp&dagogischer Hilfen erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden, Der
LVR ist Deutschlands gréBter Lelstungstrager fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fiir
Inklusion in allen Lebensbereichen, ~Qualitdt fir Menschen® ist 'sein Leltgedanke.

" Die 13 kreisfreien Stidte und die zwéiF Krelse im Rheinland sowle die StadteRegion Aachen sind die

* Mitgliedskérperschaften des LVR. In der LandSchafts’versamm!ung Rheinland gestalten gewshite
Mitglteder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes. '

1

‘tIhre Meinung ist uns wichtig! Die LVR—Geéthéiftssteile flir Anregungen und Beschwerden erreichen
Sie hiler: o : ' :
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Stadt Sankt Augustin

-Sirafie 7, 44263 Dorbnund

FD Pianung und Laegenschaften

- Markt 1
53757 Sankt Augustin

{r Zaichen
Ihre Nachricht

‘Unsare Zelahen

Name

. Telefon
Telefax
E-Mafl

Dortmund, 27. Oktober 2020

14, Anderung des Flachennutzungsptanes / Bebauungsplan Nr,

636 ,,Auf dem Sand — Nord*

‘Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behbrden

gem, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs, 1 BauGB

4. 220-kV-Hochstspannungsfrelleitung Sieghurg — Betzdorf,
Bl. 2371 {Maste 161 bis 163)

2. 110-/380-kV-HSchsts ban_hungsfrelleitun‘g Siegburg -
Dauersberg, Bl. 4104 (Maste 10 bis 12) :

Sehr geshrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich dero. g. thieitplanungen liegt tellweise in den

Schutzstrelfen unserer im Betreff genannten Hichstspannungsfrei-

leitungen sowie elner 110-kV-Bahnstromleitung der DB Energie

GmbH. Die im Bebauungsplan ebenfalls noch dargesteilte Hoch-
spannungsfreileitung der Westnetz GmbH wurde u, W, inzwischen
ersatzlos demontiert.

Die Leitungsfiihrungen mit Leltungsmltteillnlen Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben Sie nachrichtlich in die Festsetzungs—
karte zum Bebauungsplan im Mafstab 1 : 500 Gbernommen, Sie

kéinnhen diese aber auch unserem beigefligten Lageplan im Maistab

1 : 2000 entnehmen. Wir welsen in diesem Zusammenhang darauf
hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungen ausschlielfich
aus der Ortlichkeit ergibt.

Bezﬁglich der Bebauung der Deponieflache mit Photovoltaikaniagen

‘haben in den letzten Jahren umfangreiche Abstimmungen mit der
RSAG und der RheinEnergie AG stattgefunden, in denen wir die Er- -

richtung von Photovoltaikmodulen bei Einhaltung bestimmter Bedin-
gungen in Aussicht geste_a!lt haben,

&9

Hb201027.201 Stadt Sankt Aﬁgustin. BE, 4104,docx

amprion

verbindet

- Asset Management

Sandra Fiegen

086,10.2020
A-BB/4104/Hb/14€.230/5ch
Herr Hasenburg

+49 231 68498-16772

+49 231 8849-15667
volker.hasenburg@amprion.aet

Seifetvon3 ¢

Armprion GmbH

Robeit-Schuman-Strafie 7
44263 Dortmund
Germany

T +48 231 5848-0
F +40231 5849-14188

www.amprion.net
www.twitter.com/Amprion

Geschiftsfiihrung:

By, Hans-Jurgen Brick (Vorsitzender)

Dr. Klaus Kleinskorte
Peter Rith .

Sitz dor Geselischaft: ‘

- Dorimund
‘Eingelragen belm

Amtsgerioht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 15840

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dorlmund

IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
BIC: COBADEFFXXX
USL-ldNr, DE 8137 61 356
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Seite 2 van 3

Mit den geplanten Anderungén des Flachennutzungsplanes sowie
den Auswelisungen im Bebauungsplan zur Festsetzung der Sonder-
gebiete fir Photovoltaikaniagen kénnen wir uns daher grundséatzlich
einverstanden erkldren, :

Wegen der geringen Abstinde zwischen Leiterselien und Gelénde
ist es auch weiterhin erforderlich, die genaue Lage der Photovoltaik-
module sowie die maximale Hihe der Anlagen Standortbezogen de-
tailliert abzustimmen.

Wir bitten Sie daher im Textteil des Bebauungspianes folgende Be-
dmgungen aufzunehmen: ’

.Yon den sinzeinen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in unmit-
telbarer N&he dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen
(Lagepldne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m
tiber NHN) zur Priifung und abschlieenden Stellungnahme -
sowie dem Abschluss einer Vereinbarung (iber die geén-
derte Nutzung im Schutzstreifen mit dem Grundstlickseigen-
timer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mallnahmen
bediirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.*

Im Schutzstreifen der Leitungen durfen nur soiche Anpftanzun-
gen vargenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maxi-
mal 3 m erreichen. Als Anlage ist belspielhaft elne Gehdizliste

mit ensprechenden Endwuchshhen belgefugt.

Durch héhen&achseﬁde Gehdlze, die in den Randbereichen bzw.

aulerhalb der Leitungsschutzstrsifen angepflanzt werden, be-
steht die Gefahr, dass durch einen eventusllen Baumumbruch
dle Héchstspannungsfreileitungen beschadigt werden. Aus die-.
sem Grund hitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Berei-
chen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchs-
héhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstrelfenver-
breiterung erforderlich, -

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine
die Leitungen geféhrdende Hohe erreichen, ist der Ruckschnitt

durch den Grundstlickseigentimer/den Bauherrn auf selne Kos-

ten durchzuflihren bzw, zu veranlassen: Kommt der Grundstiick-
seigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so Ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderli-
chen Rlckschnitt zu Lasten des Eigentlimers/des Bauhermn
durchfUhren zu lassen.

Hb201027.40% Stadt Sankt Augustin, Bl. 4104 docx - %Q
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Seite 3von 3

Die Leitungen und die Maststandorte mlssen jederzeit zu-

_ génglich bleiben, insbesondere Ist eine Zufahrt auch fur
schwere Fahrzeuge zu gewshrleisten, Alle die Hdchstspan-
hungsfreiléitungen gefdhrdenden Mafnahmen sind unter-

sagt.

Diese Stel'iunqhahme gilt nur fir unsere im Betreff genannten Hochst-
spannungsfreileitungen. Wegen der betroffenen Bahnstromleitung wen-

Kéin,
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur \)erfﬂg_ung.
Mit freundlichen GrlRen

Amprion GmbH

' Digital

L 2020,10.27
1 4:18}51 +01'00

Anlage :
Lageplan 1: 2000
Festsetzungskarte 1:500

Verteller:
0B Energie
Bl 2371

Bl 4104

Hb201027.01 Stadt Sankt Augustin, B, 4104.docx q /\

o+

- P /jfg’ uniterschrieben :
T von Marc Bollwerk v olker
id v r;)ffé‘ﬂ L_{vonv !

den Sie sich bitte an die DB Energie GmbH, Schwarzer Weg 100, 51149

Digital
unterschrieben

hasenburg

Datum: 2020.10.27

13:44:47 +01'00'

|
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Otzieka Steffen . ~ - —

Von: o Stefan.Czymmeck@strassen.nrw.de
Geséndet: - B Mittwoch, 28. Oktober 2020 13:58
An: : = : bauleitplanung
Ca . . Otzipka Steffen; Thomas. Frohn@strassen nrw de;
o ' andreas.schlagheck@strassen.nrw.de; Tom.Friedenberger@strassen. nrw.de
Betreff: , : - 'WG: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 636

JAuf dem Sand — Nord®, frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
o Behorden gem. § 3 Abs. 1und § 4 Abs, 1 BauGB = :
Anlagen:’ : o Geltungsbereichsplan 14. AnderungFNP 10 x 10 cm .pdf;
: '  Geltungsbereichsplan 636 - Auf dem Sand Nord 10 x 10 cm.pdf:
AltgememeForderungenBAB pdf

Sehr geehi‘ter Herr Otzipka, -

das 0. g. Vorhaben grenzt im Notden an den Abschnitt Nr. 4 der BAB A 560 Somit slnd |
-~ wesentliche Belange der-Straenbauverwaltung betroffen, :
'Grundsatzliche Bedenken dagegen bestehen allerdings aus straf&enplanerischer Sicht mcht

bl

Allerdings méchte ich auf die Auflagen im anhangenden Merkblatt JAllgemeine Forderungen®
- hinweisen. Diese Kritenen smd bei der we;teren Bearbeztung der Bau!eltplanung unbedingt zu
beachten

Dartber hinaus gilt folgendes -
Anbaurechtlich bestehen gegen Freatﬂachenanlagen auch in der Anbauverbotszone keine
Bedenlken, auch entsprechende Gebietsausweisungen sind zugelassen. Jedoch Ist nattiriich
auszuschiie&eﬂ,. dass es zu Blendungen der Verkehrsteilnehmer auf der BAB kommt.

"Dar Vorhabentréger kann zum jetzigen Zeitpunkt daher miit aufnehmen, dass in einem folgenden
Einzelantrag ein Blendgutachten vorgeieqt werden muss, bzw. bei der Planung der Anlage bereits
batiliche Ma!&nahmen zur Verh;nderung einer Biendung berlicksichtigt werden sollten '

Mit freundlichen Grifen .
I. A.Stefan Czymmeck
):Abteiiung Betrieb und Verkehr

Landesbetrieb StraRenbau NRW
Regionainiederfassung Rhein-Berg
Aussenstelle Kéln - .
Sachgebiet Anbau/Recht
Deutz-Kalker-Stralle 18-26

50679 Kéln

Tel.: +49 221 8397-395

Fax: +49 221 8397-100 .
mail: stefan.czymmeck@strassen.nw.de

Von Frohn Thomas

Gesendet: Donnerstag, 8. Oktober 2020 10:21°

An: Czymmeck, Stefan <Stefan.Czymmeck@strassen.nrw, de>

Betreff: WG: 14. Anderung des Fiachennutzungsplanes/ Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand — Ncrd" frilhzeitige
Beteiligung der Offentlichkmt und der Behdrden gem, § 3 Abs, 1 und §4 Abs, 1 BauGB ‘

Hal!o Stefan,

eine Mail fir Dich. - o e
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Landesbetrieb Straf&enbau NRW
Aufenstells Kdin

1.

6.

7.

3Al'|gem'éine Forderungen'

-Em Hinweis auf die Schutzzorieh der BAB gemdl § 9 (1+2} FStiG ist in den Texitell des

Bauleitplanes aufzunehmen: Um Eintragung def Schutzzonen in den Plan wird gebeten,

fn einer Entfernung von 40 m, gemessen vom auﬁeren Rand der befestlgten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9(1) FSrG) dUrfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Ebenfalls unzuldssig sind -Anlagen der AuBenwerbung sowie  Anlagen und
Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind
(z. B. Pflichtsteliplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerﬂachen 0. &). Sicht- und Larmschutzwalle
bedlrfen der Genehmigung der Strallenbauverwaltung.

[n einer Entfernung von 100 m, gemessen vom &ufieren Rand der befestlgten Fahrbahn der

' - Bundesautobahn ( Anbaubeschrankungszone §9(2)FSG) .

a. dirfen nur solche balliche Anlagen errichtet , erheblich geéndert- oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch ‘Gerdusche, -Erschitterungen oder dergleichen

" gefdhrden und bee]ntréchtlgen Anlagen der Auf&enwerbung stehen den baulichen Anfagen
gleich.

b, sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundsilcken und
. Gebauden zulassig, die, die Sicherhelt und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
- durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von -

Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Strafsenbauverwaitung elnzuholen

c. dirfen Werbeanlagen Firmennamen, Angabe {iber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung -zur Autobahn nur mit Zustimmung der Stra!&enbauverwaltung ,
angebracht oder aufgestellt werden. ’

Zur -befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- ‘und

Verzégerungssireifen der Anschlussstelien und der Autobahnkreuze. '

Bel Kreuzungen cjer' BAB durch Versorgunsjs[ei'tung'en' und der nachrichtiichen . Ubernahme

~der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemai § 9 (1+2) FSirG ist die Abstimmung mit

der BundesstraBenverwaltung auBerhalb des Planverfahrens erforderlich. .

Gemal § 33 der _Sfraﬂenverkehrsordnﬂng ist die Stralenbauverwaltung an MaRnahmen zu

- beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrichtigen

kénnen. . Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzusteflen, dass Uber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (ber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beemtréchtlgen kénnen; nur dann aufgestellt
werden dUrfen wenn die Straﬁenbauvelwaltung zugestimmt hat,

Immissionsschutz fur neu -ausgéwiesene_Gebiete géht zu Lasten derr'Ge:-'neinde / Stadt.

| Entwésserungselnrichtungen der BAB dUrfen nicht baulich verandert werden.,

-y
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i Zelchen: ' - - "' Ihre'Nachrichtvom 06:10.2020

Stadt Sankt Augustin 14. Anderung des FihchennutzungsplaneslBebauungs-
plan Nr. 636 ..Auf dem Sand Nord"

Sehr -geehrke Frau.Flegen,
sehr geehrte Damen und Hetren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immoabilien, als voh der DB'Ehér’gie GmbH'berllméc'htl'gtes '

Untefnehmen, tbersendet {hnen hiermit folgende Gesamtste!lungnahme

Durch das' Plangebiet des Bebauungplans ,Auf dem Sand - Nord" der Stadt-Sankt Au-
gustin verlduft die 110-kV-Bahnstromieitung 580 Orscheld - K6ln (Mastfeld 2658 -
2662). Die geplante Photovoltaikanlage liegt damit unmittelbar im Schutzstreifen der

. ohen genannten Bahnstromleitung.
_ Aufgrund der eingetragenen Dlenstbarkeiten zugunsten der DB Energie GmbH sind _
bauliche Nutzungen im Bereich des Schutzstreifens begrenzt und beddirfen der Abstim-

mung mit bzw, der Zustimmung durch die DB Energie GmbH,

Wit bitten Sle daher, uns bel Bauma&nahmen im Schutzstrelfenberelch unbedi ngt ent—
sprechend zu beteiligen,

Die DB Energie GmbH Ist grundsétzlich dazu bereit, Bebauungen im Bereich des
Schutzstreifens der oben genannten Bahnstromleltung zuzustimmen, sofern die gemdl
EN 50341/VDE 0210 geforderten Sicherheltsabstinde eine solche Zustimmung zulas-

. sen, Fir eine endgiiltige Zustimmung der jeweiligen geplanten Bebauungen bitten wir
. Jedoeh in jedem Fall um Zusendung priiffahiger Planunterlagen der Bauobjekte, inkl, ge-

nauer Lage im Geltungsberelch des, Bebauungspians, Grundrisse Schnittzeichnungen
und Hohenangaben

Deuischa Bahp AG” Varsiizender des  Vorstand; Beilhinld Huber ; Unser Antégens -
Siz: Berlln Aufsichisrales: " Dr, Richard Lulz. Pral, Dr, Siblna Jescike ‘——‘.
EGBIF‘E!’EE'IM“! b Michael Odenwald Vorsitzender ” Dr. Slgrd Evelyn Nikuita . i UEH;' |
erlin-Charloliénburg. . . - Ronald Pofalla’ ’
HRE; 50000 . Maikip Sefler . . !ﬁtﬁrﬁﬁg ENE.
! - A -

Nahere Inforimatl r Datenvera: im DB-Konzem dnden She hier: wiwdi
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Zusitzlich bitten wir bereits an dieser Stelle um Beachtung der folgenden AuﬂaQEﬁ und

Hinweise:

1

Ini Schutzstreifen der Bahristramleltung diirfen keine Einwirkungen oder MaB-

. pahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgeméifien Bestanid oder Be-

trieb der Leitunigen beeintrachtigen oder gefdhrden. .

Der Schutzstreifenbereich muss der DB E"nerg‘ié GrmbH fiir die Entstorung und
Lei_tungsarbe’i_ten jederzeit zugéi-ngliqh bleiben.

Die Bodenbeschalffenheit.im Umkreis von 15m zu den jeweiligen Masten
{(gemessen vom Eckstlel aus) darf aus maststatischen Griinden nicht verandert
werden, Alle Aufschiittungen bzw. Bodenabtragungen im Schutzstreifenbereich
sihd det DB Enetgie GmbH anzuzeigen. -

Neuah‘pflanzungen diirfen im Schutzstreifen eine Hhe von 3,5 m nicht {iber-

~ schreiten. Der Riickschnitt samtiicher Vegetation im Schutzstreifen bel Unter-

schreltung der Sicherheitsabstdnde gem. EN 50341/VDE 0210 ist durch den An-
tragsteller oder deren Rechtsnachfolger auszufiihren. '

Bel BaumaRnahmen, bei denen ein Mindestabstand ven 3 m zwischen Baugerd-
ten oder am Bau betelligten Personen und der Leitung nicht eingehalten wetden
kann - ein mdgliches. Ausschwingen der Leiterseile ist dabel zu beriicksichtigent
- st elne kostenpflichtige Ausschaltung des betreffenden Stromkreises der
Bahnstromleitung etforderlich, Fiir die betriebliche Koordination der DB Eneigie
GmbH:ist mit eihem zeitlichen Votlauf vor ca. 16 Wochen zu rechnen. Eine
leichzeitige Abschaltung belder Stromkrelse ist nicht maglich.

Det Bauherr hzw, die von lhm beauftragten Baufirmen haften fiir alle Schiden,
die an der Bahnstromleitung clu_rch die Bautétigkeit entstehen,

Bel geplanter Nutzung elnes Baukrans ist, nach Elngang von priiffahigen Planun-
terlagen elne gesonderte Abstimmung notwendig. (Freidfehbereich und Mindest-
abstand des Krans zu ausschwingenden Leiterseilen), '

Inder Nahe von s'tromft'lh'r'enden Hochspannungsleitungen 'is't' mit é[ektmmagne-'
ischen Beeinflussungen zu rechnen. Dle DB Energie GmbH erstattet weder Ent-
schidigungen noch die Kosten fiir evtl. erfordetliche Abschirmungen. _

Die DB Energle GmbH haftet nicht fir Schiden an Objekten, die infolge von Wit-
terungseinfiissen. (z.B. vom Stromsell herunterfallendes Eis, Vogelkot) auftreten,
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" Bel miglichen Riickfragen stehen wir thrien getne zur Ver'ﬁ'jgung_.

Mit freundiic—hen G-rﬁﬁéﬁ

-~ o3itz02 ~ ' 03.11:2020
) ) . R . - ) . / ¢ 4 ’
y TEESoe—
L. ’ i.A, Karl-Heinz SandkOhler
Signiert von: DgnnisTrublsch Slynlert van: Karf-Hsinz Sandkiihler
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes _-

- Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord*

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstlgen Trager oﬁenﬁlcher Belange geman

- §4 (1) BauGB

Ihr 'Schreiben vom 06.10. 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zuo. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Betezi!gung folgende Infor-

mationen und Hinweise:

Erdﬁebengefﬁhrdun‘g'

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemai& den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4‘149 20058~ 04 ,,Bauten in deutschen Erdbebengebleten“ Zu berucksmhtlgen
ist. N

- Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149 2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen

und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen

- - und geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bun-

desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den

- Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf dle Verwen-

dung dieser Kaﬂengrundlage explizit hmgewnesen

Das hier re!evante Pianungsgebtet ist fo!gender Erdbebenzone / geologlscher UntergruncL

fklasse Zuzuordnen:

* Stadt Sankt Augustin, Gemérkung Buisdorf: 1/T | -
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‘Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zur{ickgezogen und durch die

Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch

fblslang bauaufsichtlich nicht éingefthrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-

deckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998 Teil & ,,GrUndungen Stitzbauwerke und geotechmsche Aspekte

Auf die Berucksschttgung der Bedeutungskategoruen fur Bauwerke gemars DIN 4149: 2005 |

‘bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils ent-

sprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdmcklich hmgewnesen

Baugrund-

+ Aufdem Geblet der ehemaligen Zentraidepome St. Augusttn soll eine Flache flir die An-
lage einer Photovoltaikanlage ausgewiesen werden,

Wie in den textlichen Festsetzungen (V 8) festgeha!ten smd eine Beschédigung des Ober-
flachenabdichtungssystems der Deponie und eine Einschrankung der Funktionsfahigkeit.
der Rekultivierungsschicht durch geeignete MaBnahmen auszuschlieRen. Entsprechende
MafBnahmen werden in dem in den Planungsunterlagen enthaltenen Bericht zu ,MaBnah-

‘men zum Schutz des Oberﬂachen-Abduchtungssystems" (RheinEnergie AG, 25 10. 2018)
: ,erlautert

Nach dem oben erwshnten Bericht zu ,Manahmen zum Schutz des Oberflachen-
Abdichtungssystems" (Kap. 4.4) werden zum Schutz die Gasbrunnen ,in einem Bereich -
von 6 m Radius freigehalten, wahrend der Radius bel den Setzungspegeln 3 m betragt’.
In'der Antragsunteriage ,Integrationsplan Rekultivierung” sind jedoch andere Sicherheits-
abstande fur die Gasbrunnen {r = 2,0 m) und Setzungspegel (r = 0,5 m) angegeben

'

Flr Ruckfragen stehe ich lhhen geme zur.Verfigung.

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag:
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14. FNP—Anderung
Bebauungsplan Nr. 636 ,,Auf dem Sand-Nord“
Beteiligung gem. § 4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Rheln-Sieg-Krelses bestehen folgende Anfegungen:
Natur-, Landschafts- uind Artenschutz:

Grundsdtzliche Anmerkungen .
Die vorgelegten Planungen sind Bestandtell einer mit dem Rhein-Sieg-Kreis abgestimmten

Anderung der Folgenutzung der Deponie Niederpleis. Diese flihrt zu einer Abweichung der

planfestgestellten Rekultivierungsplanung, Fiir die Flichen des Deponiegeldndes, die
kdnftig nicht im Rahmen der Bauleitplanung planerisch Uiberarbeitet werden; ist nach
hlesiger Auffassung eine Anderung def Planfeststellung durch die Bezirksregierung Kéln
erforderlich, um u. a. atich dem planfestgestellten Zlelartenkorzzept Rechnung tragen zu
kénnen.

Darliber hinaus wird davon ausgegangen, dass die Regionalplanungsbehérde sowohi die
hier vorgelegten Planungen als auch das Konzept zur Fortschreibung des

Behindertenparkplitte . .Dlenstgebiude: MithfensiraBe 51 Konten der Krelshasse

" befinden sfch var dem Sitz der Krelsverwaltung: Kalsér-Withelm-Platz 1 - Kreissparkasse Kéln  HBAN: DE94 3705-0299 0001 6077 15
E\‘ Hauptelngarig des 53721 Slegburg . SWIFT-BIC: COKSDE33
(_/ Krelshauses {Zufahrt Tel. {6 22 41) 13-D Postbank Xéin [BAN: DEGG 3701 0050 0003 8185 00
Mohlenstrale)und Im - Fax (0 2245)132178 . SWIFT-BIC; PENKDEFF

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http:/[www.rhefn-si::};bzrl

Umisatesteuer-ident-Nr.: DE123 102 775 | Steuer-Nr. 220/5769/0451



-
Rekuitwlerungskonzeptes fur die Depanie |nsgesamt als mit den Zselen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar erachtet. '

 Zur 14, Anderung des Flachennutzunﬂsplans
- ‘Gegen die Planungen bestehen keine grundsatzhchen Bedenken,
Der Planung wzrd als Trager der Landschaftspianung hicht wndersprochen

Zur Aufstellung des Bebauungsplans'Nr 636 .
Zy den einzelnen Fachgutachten wird wie folgt Stellung genommen:

a) Léndschaftspﬂégerischer Fachbeitrag

Zu 4.6: ,

Der Landschaftsplan befindet sich derzeit in der Neuaufsteilung Das Plangebiet wird
weiterhin ohne Festsetzung dargestellt. Der Vorentwurf sieht derzeit noch fiir das ge-
samte Deponlegelinde das Entwicklungsziel 4 , Erhaltung bis zur baulichen Nutzung”
vor. Es bestehen allerdings Uberlegungen, dieses Entwickiungsziel kiinftig nur flr dieje-
nigen Bereiche darzustellen, fiir die das fortgeschriebene Rekultivierungskonzept auch
eine bauliche Entwicklung vorsieht. Die Ubrigen Beréiche wéren danach eirnem Frei-
raum-Entwicklungsziel oder einem modifizierten Entwicklungsziel 3 ,Wiederherstel-
lung unter besonderer Berlicksichtigung des Biotopverbundes” zuzuordnen,

Zu4.7: . ‘
Im Zusammenhang mit der Erarbenung des neuen Reguonaiplans hat das LANUV den

~ Biotopverbund neu strukturiert. Der Bereich der ehemaligen Deponie ist aktuell der Bi-.
otopverbundfléche 'BV-K-5209-030 zugeordnet. Eine Uberprufung der Gebletsbeschref-
bung und Ziele Wirc! angeregt. '

Zu 5 5 X :
Die aktuelle Bewertung der Blotoptypen kommt zum Ergebnss dass das derzeitige

. Griinland keine nennenswerten Zelgerarten aufweist, strukturarm und von maﬂlger
Bedeutung ist. Die unter Ziffer 5.5.2 getroffene Einschitzung, dass die aufgetragenen
B&den bereits deutlich ausgehagert seien, muss demnach infrage gestelit werden, da
gerade bei den doch sehr inhomogenen Auftrdgen von oft ndhrstoffreichen kulturfshi-
gen Bbden oft 20 oder mehr Jahre vergehen, bis sich die Zusammensetzung der Arten

_&ndert. Dies ist aber entscheidend flr die geplante Herstellung von Biotopen im Plan-

. gebiet. Ob die im urspringlichen Konzept noch geplante optionale Kalkung und Nahr-
stoffzugabe weiterhin sinnvoll sind, sollte kritisch hinteriragt werden. Vielmehr kénnte
die Aufbringung und aberflichliche Etnarbeutung sapdiger Fraktlonen die Bedmgungen

fiir die geplanten Neuansaaten der Flichen verbessern.

A
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2u5.5.3:

Die hier getroffenen Einschdtzungen vor allem bezglich der Avifauna sind nicht -
schlussag Einerseits wird lediglich das Schwarzkehlchen mit Brutvorkommen beiegt
anderselts soll das Gebiet einen hohen Anteil an seltenen und gefahrdeten Arten auf-

‘weisen. Auch die Beobachturigen von Wiesenvégeln wie dem Kiebitz lassen nicht er-

kenn, ob die Freifiiche derzeit regelmaig als Rastgebiet fiir diese Art ader andere
Durchziigler genutzt wird. Das Fehlen der Feldlerche kann:-durchaus auch andere
Grilnde haben als die Meidung der Hochspannungsleitung (z. B. das aktuelle Pflegema- .
nagement). Nicht nachvollziehbar ist auch die Aussage, der Bereich (msgesamt?) habe
fiir Wiesenvigel eine uberlebenswichtige Habitatfunktion. Dtese Aussagen decken sich
nicht mit der Artenschutzprufung

- Zu5,5.4;

Die getroffene Aussage, Infrastrukturen wie liberspannende Leitungen oder angren-
zend verlaufende StraBen wiirden zu einer reduzierten Bewertung der geplanten Bio-
tope flhren, ist nicht schlussig. Lediglich fiir den Parameter Struktur- und Artenvielfalt
(SAV) erschelnen Stbrungsw;rkungen plausibel, wodurch hier eine geringere Bewer-
tung gerechtfertigt wire. Im Ubrlgen sollten die-offiziellen.Bewertungen. hach LUDWIG
beibehaiten werden :

20 9.2.1:

* Uber die in V5-und V6 genannten Vermei.dUngsmaBnahmen hinaus sollten bei der Er-

richtung der Anlagen weitere Aspekte beriicksichtigt werden, die eine spitere Schafbe- .
weidung. der Flichen unter den PV-Panels ermdglichen. Hierzu wird auf den Leitfaden
der Bayrischen Landesanstalt fir Landwirtschaft ,Bewelidung von Photovoltaik-Anlagen
mit Schafen” verwiesen. Gegebenenfalls st die Mindesthdhe auf 1 Meter anzuheben,

Zu 9.2.2: :
Bei den Artenschutzmaftinahmen ist zwischen Vermeldungsmafsnahmen und erforderli-

‘chen KompensationsmaRnahmen fir planungsrelevante Arten {CEF) zu differenzieren.

Letztere konnen durchaus multifunktional angelegt sein, sind aber in Jedem Fall geson-
dert festzusetzen, da sie abwégungsfest sind. Im konkreten Fall sind daher MaRnah-

~ men zur Kompensation der Beeintrichtigungen in Bruthabitaten des Schwarzkehichens

(2 BP} zu benennen. Zum Ausgieichsumfang wird auf die vom LANUYV herausgegebenen

Artsteckbriefe verwlesen, :
Die unter AS3 genannten Grenfvogei-S:tzstangen sind nach Abschluss der Bauarbelten

abzubauen.

.Zu923'

o Mi1-4

~ Vor Herstellung der Flichen sollte gepruft werden, ob eine zusitzliche Emarbeltung
einer Sandfraktion zwecks Herstellung nihrstoffarmerer Verhaltnisse sinnvoll |st

A0
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s M1
Die Ausfichtung auf die Zielart Neuntdter engt den Blick auf weitere Arten ggf zu
sehr ein, Die Ergebnisse der Untersuchungen zu Freiflichen-PV-Anlagen (siehe u. a.
BfN-Skripte hierzu} belegen auch Vorkommen von Schwarzkehichen u. a., sodass -
gine offene Gestaltung der Fléche-auch mit Ansitzwarten wie Zaunpfihlen erfolgen
solite. Eine Beweidung mit Ziegen wird wegen der Gehélze nicht befiirwortet. Flir
das Regiosaatgut sollte dle Aussaatmenge/qm angegeben werden. -

C e M2

Die Bewirtschaftung mit Schafen (keine Zlegen) wird praferiert Allerdlngs solite
eine erste Beweidung erst im 2. Jahr nach der Einsaat etfolgen, um die Grasnarbe.

. zu stabilisieren. Bei den Weidegdngen sollte darauf geachtet werden, dass Wiesen-
brlter nicht beeintrachtigt werden. Hier empflehit S|ch zu Beginn ein Monitoring
(3-5 Jahre).

Alle Vefmeidungsl und Kom pensatibnsma{ﬁnahmensin‘d {iber Festsetzungen oder ver-

.tragliche Regelungen verbindlich zu sichern.

Zu ll:- : -

Die Bezeichnung ,,Emgrlffsumfang” in Tab. 6 ist unzutreffend Vielmehr handelt es sich
um das sog. Basisszenarlo gem. Anlage 1 BauGB, also die Bewertung des Ausgangszu-
standes. Auf dle o. g. - aus hiesiger Slcht unzutreffende Bepunktung der Blotoptypen

- sel nochmais verwiesen.

Die Bewertung der Fldchen M2 im.Plantingszustand mit 16 WP wird v. a. in Relation zur
Bewerfung der Restriktionsfléchen als deutlich zu hoch erachtet. Selbst bei der gem.
V6 geplanten offeneren Aufsteliung der Panels wird weiterhin ein Teil der Flache stark

. baulich Oberpragt und voraussichtlich nicht dié erwartete’ okoiogische Wertigkeit erzie-

len. Fine weltere Abwertung einzelner Parameter des Biotoptyps EB 11 oder die Zuord-

. nung zu einem Biotoptyp geringerer Wertigkelt (2. B. HH7 oder HP?) ware aus hsesager

b)

| " Sicht gerechtfertigt.

BezUglich der er‘forderlii:hen Externen Kompensation wird um Abstimmung vor Eintritt
in den nichsten Verfahrensschritt gebeten, Bei der Planung sollte insbesondere das
fortzuschreibende Rekultivierungs- und Zielartenkonzept Berticksichtigung finden. Dar-
Uber hat das Projekt Chance? geeignete Flichen in der ndheren Umgebung identifi-

ziert.

FFH- Vorprufung

In der EFH-Vorpriifung sind auch weitere Vorhaben, die im Rahmen des neuen Nut-
zungskonzeptes der RSAG geplant sind, vor dem Hintergrund ihrer Kumulationswirkun-"
gen zu berlcksichtigen. Hierzu fehlen weiterhin entsprechende Angaben.

AT
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Unter Ziffer 15.2 werden unspezifisch alle im LBP genannten Vermeidungs-, Minde-

" rungs- und Ausgleichsmafnahmen (Naturschutz und Artenschutz) aufgehstet Fir dle
FFH-VP sind aber (nur) solche relevant, die einen Kontext Zu-den Erhaltungszielen des
‘Gebietes haben und die potentlelle erhebliche Beeintréchtigungen. betreffen:
SchlieBlich sollte auch bei der FFH-VP wie beim LBP als Beurteilungsszenario ein Zu-
stand des Plangebietes entsprechend der genehmigten Rekultlwerungsplanung ange-
nommen werden. Damit kdnnte das Plangebiet zumindest in Teilen auch Lebensraum-
funktionen flir wertgebende Arten der FFH-Gebiete besitzen, :

c) Artenschutzprufung :
Auch flr die Artenschutzpriifung soltte als Ausgangssituation das Plariungsszenatio

- gem. Rekultivierungskonzept Anwendung finden. Danach wiren-erginzend auch Gebi-
sche und Hecken als zu betrachtender Lebensraumtyp bei der Auswah! der planungsre-
levanten Arten heranzuziehen. Folglich miissten Geblschbriiter wie der Neuntéter, der
ja auch Zielart des bisherigen Rekultivlerungskonzepts sein solite, mit betrachtet wer-
den, obwohl sich die Art nicht auf derListe der planungsrelevanten Arten fir das
Messtischblatt befindet. SchiieBlich sollte eine Aussage dazu erfolgen, Inwieweit cEie .
urspriinglich geplanten Strukturen auch fur Flederméuse relevant wéren. '

Beziiglich des Schwarzke_h[chens b'estehen in den Pianbestandteilen unterschiedliche
~ Angaben. Wihrend im UBP von 2 Brutpaaren im Plangebiet gesprochen wird, erfolgt i
Priifbogen die Aussage, die kartierten Brutplatze selen von der BaumaRnahme nicht
~direkt betroffen. AuRerdein habe es eine Verschiebung in Randhabitate gegeben. Eine
KlZrung ist im Hinblick auf ggf. notwendige CEF-MaBnahmen erforderlich.

Hinweise:

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Verwendung insekten- und fledermausfreundl:cher ‘
Leuchtmittel wird angeregt, hierzu zumindest im sffentlichen Bereich verbindliche
Festsetzungen.zu treffen. Auf den aktuellen Gesetzentwurf der Bundesreglerung Zum
Ensektenschutz sel an dieser Steiie hingewlesen, ‘

Mit freundlichen Griilen

-KoII;nan'n

04




Bezirksregierung Kéin

Bezhksreglerung Koin, 50606 Kiln

-‘Stadt Sankt Augustin
Fachbereich Planung und Liegenschaften
Markt 1

53757 Sankt Augustin
'Bauleltplanung

Aufstellung Bebauungsplan Nr, 636 "Auf dem Sand Nord" i. V. mlt
14. Anderung des Flachennutzungsplanes"

Ihre E-Mail vom 06,10.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

-zur ©. a. Bauleitplanung wird seitens des Dezemats 53 der Bezirksre-
glerung Kéin wie folgt Stellung genommen: - -

Das Dezernat 53 der Bezwksreg;erung Kéln ist als Obere lmmlssmns--

schutzbehdrde zustandig fir, Niederfrequenzaniagen zur Fortieltung von
Elektrizitét einschliefSlich Bahnstromfernleitungen nach § 1 Abs. 2 Nr. 2
der Verordnung Ober elektromagnetische Felder (26. BimSchV) mit
einer Spannung von 110.000 Volt oder mehr"und“somit auch flir die tiber
die Plangebiete verlaufenden Hochspann‘ungSfrei[eitungen.

Von Freileitungen zur Ubertragung elektrischer Energie sowie Um- .
spannianlagen, Ortsnetzstationen etc. kénnen als Niederfrequenzan-

Iag‘eri schadliche Umiwelteinwirkungen durch elektrische und magne-
tische Felder hervorgerufen werden. : '

Dalum: 11, Novembaer 2020
Selté1von 2

Altenzelchen:
53.6.2-PR

Auskunft ereill: -

Herr Plelf

riorbert pleiss@bezrag-
kasin.nrw.de

Zlmmer: K 128

Telefori; (0221) 147 - 3297
Fax: (0221) 147 -

Zeughausstrate 2-10,
50667 Kiin

DB bls KéIn Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appelthofplatz

‘Besuchereingang (Haupipforie):

Zeughaussir, 8

Telefonische Sprechzelen:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstermine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NRW:
Landesbank Heséan-'Thuringen
IBAN; '

" DE59 3005 0000 0061 6835 15

BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bille an
zentralebuchungsstelle@

brk.nrw.de

Hauplsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéin
Telefon: (0221) 147 -0

Fax; (0221} 147 - 3185
USE-ID-Nr.: DE 812110859

poststefle@brk.nrw.de
www.hezreg-koeln.nrw.de



Bezirksregierung Kéln

Aufgrund der Angaben in den Pianunteriagen zur vorgesehenen Art der
baulichen Nutzung ‘sowie den Ausfuhrungen in den Abschnitten 11.3.1
sowie 11,3.2 im Fachbericht Hinweise zur Durchfithrung der Verordnuhg
ither elektromagnetische Felder* (Stand 22,10.2014) der Bund/Lénder
" Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl https://iwww.lai-
immissionsschutz de/Veroeffentlichungen-87.html) gehe ich derzeit
davon aus, dass sich in den Plangebieten jedoch keine Nutzungen
beﬁndeh werden, die mit dem mehr als nur voribergehenden Aufenthalt
von Menschen verbunden sein werden, Somit liegen auch keine mafi-
geblichen Immissionsorte im Hinblick auf elektrische und magnetische
Felder verursacht durch die Hochspannungsfreileitung vor.

Da die votliegenden Planunterlagen dazu aber keine Angaben enthalten
wird an-geregt, auf den Aspekt "elektrische und magnetische Felder/
26. BimSchV" insbesondere unter Berlicksichtigung der v. g. Abschnitte
des LAl-Fachberichtes in den weiteren Bauleitplanverfahren
einzugehen. Dabei sollten auch die vorhandenen Leltungen mit ihren
' Spannungsebenen konkret aufgeflihrt werden.

Ich weise auBerdem darauf hin, dass seitens des Dezernates 53 keine

Datiem: 11, November 2020
Seite 2von 2

Zusténdigkeit hinsichtlich evil. arbeitsschutzrechtliche Aspekte oder -

s:cherheltstechnlsche Aspekte (z. B. Erdungsmarsnahmen) in
Zusammenhang mit den Uber die Piangeblete veriaufenden Hoch-

| spannungsleitungen besteht.

Mit freundlichen Griilken
im Auftrag

. gez,
" PleiR

4106



'Bezlrksreg‘ierung Arpdbiery » Postfach « 44025 Dortmund

Stadt Sank{ Augustin

'Fachdtenst Planung und Llegenschaften

Per E-Mail an:

Bauleitplanung@sankt-augustin.de

14. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Sankt Augus-

Bezirksregierung
Arnsberg:

tin sowie Bebauuﬁgsplan Nr. 636 ,,Auf dem Sand — Nord*

Hier: Friihzeitige Betemgung der Offentlichkeit und der Behérden gem,
§ 3 Abs. 1 und- § 4 Abs. 1 BauGB

lhre E-Mail vom 6. Oktober 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehérdlzcher Sicht gebe lch Ihnen zu den o. g. Planvorhaben

folgende Hinweise und Anregungen

Die Plangebiete beﬁnden,sich tfib'er dem auf Braunkohle verliehenen,

~inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Richarz" sowie iiber den auf
Eisenerz verlishenen inzwischen erloschenen _Bergwerkéfelde_rn wScho-
ne ,,Carolme und ,Timotheus". |
Die letzte Eigentimerin des erloschenen Bergwerksfeldes ,Richarz" ist

" nach meinen Erkenntnissen nicht mehr errelchbar ein moghcher

Rechtsnachfolger ist hier nicht bekannt. ‘

Die Rechtsnachfolgerin der letzten Eigentlimer der erloschenen Berg-
werksfelder , Schéne ,Caroling® und , Timotheus® ist die Deutsche Bank
 AG (Filiale Kéin). Detailliertere Informationen hierzu liegen nicht vor.

Abteliung & Bargbazi
und Energie In NRW -

Dafum: 13. November 2020
Selte 1 von 3.

Altenzelchen;
65,52.1-2020-661 -
bet Antwort bifte angeben

Auskunft erleill:

Séren Wenzig
soeren.wenzig@bezreg-
arnsbarg.nrw.de
Telefoh: 02931/82-5963
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebéude: '
Goebenstralie 25
44135 Dorimund

Haupls_ltz_ { Lieferadressa:
Selbertzstr, 1, 69821 Arnsberg

Telefor: 02931 B2-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nmw.de

Servicezelten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkagse NRW -

bel der Hataba:

IBAN: -

DES$ 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteusr IO
DE123878675

Infermationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden-Sie auf der
folganderi Internatssite:
 htips:iwww.bra.nrw.de/themen/
didatanschulz/




Bezirksregierung
Arnsberg

AUSweiSIibh der hier derzeitig"voriiegen‘den Untér[agen istim Bereich der

in Rede stehenden Planvorhaben kein Abbau von Mineralien dokumen-

tiert. Danach ist mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tages-
oberflache nicht zu rechnen. - ' ) ‘

Weiterhin teile ich thnen mit, dass sich stdlich der Plangebiete der
ehemalige Steine und Erden Gewinynun_gsb_etrieb LJontagebau Nieder-
pleis" befindet. Die To‘ngéwinnung wurde bereits eingestellt und das Ab-
schlussbetriebsplanverfahren durchgeftihrt, Die Bergaufsicht hat am 30.
November 2018 geendet. '

Mit dem Ende der Bergaufsicht ging die Zusténdigkeit fir diese Fldche
auf die Stadt Sankt Augustin liber, so dass dié konkreten. Folgenutzun-
gen dieéer FIéc_:her einschlieRlich der gegebenenfalls nachf_r_éiglich
durdhgefﬂhrteh umweltrelevanten MaBnahmen, hier nicht bekannt sind.

Daher kénnen auch keine konkréten Aussagen (ber Art und Umfang der

aktuellen, umweltrelevanten Einflisse oder Beeintrichtigungen, die ge-
gebenenfalis: noch von dieser Flache a‘usgehe'n kénnten, getroffen wer-
den. Ich empfehle lhnen daher, sich an die Untere Bodenschutzbehérde
* des Rhein-Sieg-Kreises zu wenden. |

Fir eventuelle Riuckfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich lhnen
gern zur Verflgung. - '

| 'Bearbeitung‘ shinweis: _ i

Diese Stellungnahme wurde bezUlglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundiage des aktuellen Kehntnisstarides erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-

. lung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorg'fa'lt er‘hében und

~ zusammengestelit. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der

4@%

Abteliung 8 Bergbau und

- Enevglein NRW

Seits 2 von 3



Bezlrksraglerung
Arnsberg

© vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge

haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Ih}ormationsgrundiagen _

auch in Bezug auf den hier geprliften Vorhabens- oder Planbereich
korﬁmt. Eine Gewahr flir 'df.e Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Génauigkeit
der Daten kann insoweit n'icht_ libsrnommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte dffentl_iche- Stelle Zugang zur Behc‘irdenvers‘ion des Fachinfor-
mationssystems ,.Geféhrdunqspotenziaje des Unterarundes in NRW"
(FIS GDU) bes'it.zen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jewells
aktuellen Stand dér hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberpriifen. Detalls (iber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystéms finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Amsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behtrden-
- vetsion GDU", Dort wird éuch- die Moglichkeit erldutert, die Daten neben
der Anwendung ebenfalls als Web M'a:p Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen GriRen und Gluckauf
im Auftrag '
gezeichnet

_(Sren Wenzig)

Abteilung 6 Bergﬁau und
Energle In NRW -

Salte 3von 3
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JLandwirtschaﬁskammer

Nordrhein-Westfalen

; :"IE i?m
! :

" §‘Kre!ssteile

N . [}HRheln-Erit-Krals
. P By A .D]Rheln Krels Neuss
: [Rl Kheln-Slag-Krais

Landwirschattshammer NRW - Gartenstr, 11 - 50765 Kéin

Sank

Stadt Sankt Augustin. Mall:  rhelnkreise@iwk.nmw.de
Fachdienst Planung und L:egenschaf. htung 1 [ 1 Ghrtenstrafle 11, 50765 Kbin
ten om0 Tl 0221 6340100, Fax «198
Frau Sandra Fiegen / www,lancwirischafiskammer,de
Markt 1 4 / 4. /(/( 20 Auskunfi ertellt; Werner Mus
' Durchwahk; 103
53757 Sankt. Augustin Fagr t08103
C o Mallr . Wemermuss@lwk mwde

vom,
BERlEn Gankt Aupusilo Nr. 838 13-11-2020d0ex ~

Kein 13.11,2020
Az 25.20,40 ~5U-

14. Anderung des Flichennutzungsplans =
Bebauungsplan Nr, 636 ,Auf dem Sand - Nord*

~ hier: frlihzeltige Behtrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiegen, - e
sehr geehrte Damen und Herren :

gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 636 der Stadt Sankt Augustln und .
die damit verbundene 14. Anderung des FNP bestehen seltens der Landwlrtschaftskam-

mer Nordrhein-Westfalen, Krelsstelle Rhein-Sleg-Kreis! keine grundsatzlichen Bederiken,

da es sich um eine ehemalige Deponlefidche handelt, deren nachhaltlge landwirtschaftli-

“che: Nutzung problematisch sein durfte

" Fuir dle Berechnung des Kompensationsfiichenbedarfs regen wir dle AnWandung der

;Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregetung in NRW, 2008" des
Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes Verfah-

-ren hagh dem aktuellen Stand an, Dies bestatigt auch der Emehrungserlass zum Land-

schaftsgesetz flir Eingriffe durch Straﬂenbauvorhaben (ELES),

~ In diesem Zusammenhang bitten wir westerhm um Berlicksichtigung der Wertigkeiten be-

troffener landwirtschaftlicher Flachen flir die menschliche Daseinsvorsorge auch im Hin-
blick auf die Festsetzungen im LEP Punkt 7.5-1 und 7.5-2. Dles gilt auch fur den Aspekt
der Platzierung von Ausgleichsmaflinahmen, da fOr die Ernahrungsfursorge W|cht|ge land-
wirtschaftliche Flacher 2u schlitzen sind,

Wir gehen.davon aus, dass die notwendigen Kbmpensation‘s— und Ausgleichsmafinahmen
so weit maéglich im Plangebiet voergenommen werden, [n diesem Zusammenhang sind
Dach- und Fassadenbegriinungen, Anlagen von Geholzstrukturen und Grlnstreifen zu
hennen, '

“Fur dle dartiber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensatioris- und -Ausgleichs-

mafinahmen regen wir an, diese mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinle ge-
planten Mafinahmen am Piaisbach oder an der Sieg zusamimenzulegen. Bei der Berech-

Gualititsmanagsmenisystem zertizieri nach DIN EN 150 BUEH 2045

Konto der LandwirtschafteRamimer Nordrheli-Westfiten:
DZ Bank-AG © IBAN: DEBT 4006 0300 0000 4032 13 BiC: G_ENO DE MB XXX

Uil.-id.-Nr. DE 126118208 ] Steusr-Nr, samm.umcif1 4 @




[—

o

-2

nung des erforderllchan Kompensationsmaf!nahmenbedarfs an Fliebgewéssern und In

Auen wére die Berechnung nach der .,Kompensation Blau" anzuwenden, die mindestens

“eine Verdopplung der Oko-Punkte vorsieht,

- Fur darliber hinaus notwendig werdende MaRnahmen schlagen wir Manahmen zur Um-

wandlung von Nadelwald in Misch--oder Laubwald vor, die sich vor dem Hlntergrund der
Wiederaufforstung vom Borkenkéfer gesch’adigter Flchtenwélider anbieten,

Mit freundllchen Griiften

Ce_.QL._#___A |

Timmer

AN




‘Bezirksreglierung Dii’ss;_eldorf

Bezirksreglerung Dusseldorf, Postfacti 300865, 40408 Dasseldorf

* Stadt Sankt Augustin — Der Biirgermeister

Fachdienst - Planung und Liegenschaften
Markt 1
53757 Sankt Augustin

Nur per E-Mail: Bau}eltplanunq@sanktwauclustm de |

Bauleitplanung
Bebauungsplan Nr. 636 ,,Auf dem Sand — Nord“ und 14. Anderung des
Flachehnutzungsplans

thre E-Mai! vom 10.06.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

“das Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
 KéIn/Bonn im Anflugsektor der Betriebsrichtungen 32L und 32 R.

Grundsaétzlich bestehen gegen die Planung hinsichtlich des Flughafens
und des Verkehrslandeplatzes Bonn-Harigelar Keine Bedenken.

Aufgrund o.g. Lage bitte ich jedoch sicherzustellen, dass das Risiko von

- Blendwirkungen flr den Luftverkehr durch geeignete MaBnahmen an den

Solarmodulen minimiert wird (Antlreﬂextonsbeschlchtung, mdglichst
dunkle Geh&usefarbe). .

Mi‘t freundlichen Griifien

“Im Auftrag

Gez. Karrenberg

3

N

Datum: 16,11,2020
Selle 1 von 1

Aktenzeichen:
26.01.01.06-66
bel Antwort bitte angaben

Herr Karrenberg
Zimmer: Bo 3008
Telefon: ‘

0211 476-4058

Telofax:

0211 476-3938
jens.karrenberg@
brd.nrw.de

Dienslgebéude;

Am Bonneshof 35
Lieferanschrft:
Ceclifenailes 2,

40474 Dlsseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax; 0211 475-2671
postsielle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

© Oifentliche Verkehrsmiltel;

Bus (u. & 721, 722)
bls zur Haltestelie:
Nordfrtedhof

Bahn U78/UT9
bis zur Haltestells:
Theodor-Heuss-Briicke



Bezlrksraglerung Kdln

Bezirksreglerung Kéin, 50608 Kéin

_  Stadt Sankt Augustin__

Fachdienst Planung und Llegenschaften
Frau Fiegen

Markt 1

53757 Sankt Augustin

14, Anderung des F[ﬁchennutzungsplans ‘der Geiﬁe’inde Sénkt
Augustin im Bereich des Bebauungsplans Nr. 636 , Auf dem Sand-
Nord*

Friihzeitige Betelligung der ﬁffentllchkeit und der Behdrden gem.,

“§3(1) und §4(1) BauGB

Sehr‘ge'ehrté Frau Fiegen,

Dalum: 36.11,2020
. Selle1von2

Aktenzelchen!

61.8-3.1_SUIST-AUG_1:20

s Auskunft ertelil; .

Fr, Berthaimann (Dez, 51,
HNB)

Jutta.Bertheimann@bezreg-
koelnanmw.de
Zimmer, K 302

‘ Telafon: {0221) 147 - 2607

Fax: (0221) 147 - 3339

Zaugt_lausslrat&e 2-10,
60867 Kbin

DB bis K&in Hof,
U-Bahn 3.4.5.16,18
bis Appallhofpfatz

Besuchereingang (Hauplpfaﬁa):
Zeughausstr, 8

gegen die ﬂnd'e'ruhg des Flichennutzungsplans In ein Sonder.gebiet mit

der Zweckbestimmung ,Photovoltalk* werden aus der Sicht der von hier TZ""’;Z“E;?”’;“’;?&:‘:‘
. _ o mo, - do.: 8:30 - 15

zu vertretenden. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

keine grundsétzlichen Bedenken geauliert,

Die Standortwahl unter den Hochspannungsleltungen wird begriit, da
so die Auswirkungen auf das Landschaftsbild verringert werden,
Glelchwohl kommt es jedoch durch den Bau der Anlage auch zur -
Reduzlerung der Lebensraumquaiitéit fir z.B. Grelfvigel, die es im
nachgelagerten Baulai!planverfahren abzuarbeiten giit.

Fir eine stérkere Strukturierung des Gebietes und eine Erhdhung des
Lebensraumpotehtials-der Fidchen filr eine artenrelche Fauna und in
unmittélbarer Umgebung eines FFH-Gebletes sind neben einzelnen
Strauchgruppen an zahlreichen Standorten auch artenreiche S&ume
und Hochstaudenﬂuref&lRudara_lstruktureh- vorzusehen hnd zu erhalten.

A

Besuchsterming nur nach
telefonischer Verainbarung

Landeshauptkassa NRW:
Landesbank Hessen-Thuringen
1BAN;

DES9 3005 0000 0001 6835 15
BiC; WELABEDDXXX
Zahlungsavise bitte an’
zentratebuchungsstella@
bric.nw.de |

Hauptsitz;

Zeughausstr. 2-10, 50857 Kbin
Telsfon; (0221} 147 -0

Fax: (0221) 147+ 3185
USHID-Nr, DE 812110868

posistella@brk.niw.de
www.bezreg-kosin.anw.de



Bezirksregierung Koin

In diesem Zusammenhang verwelse ich auch auf die Notwendigkeit
paraliel zur Bauleitplanung eine Ahpassung des Rekultivierungsplans '
vorzunehmen. Mdglicherweise ergeben sich daraus weltere
einschrankende Vorgaben zur Gestaltung des Gebietes, die es zu

berlicksichtigen glit..

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Jutta Berthelmann)

N

AAM

. Datum; 30,11.2020

Selle2von 2




e ——
B L py ey e e i o g e
ey P Py e o I T TRCA SO TTE

I OYSH e J—
HEE e OVELERNOVA
YIHOSIUIOT TS LYHOSANYT
fovniy
o
o AAG - PUES WIIP A0,
R 5t0 "IN ur|dsBunntqeg

0 - ERT e

= HHT”H T
T e :
Minefrs L2209y ep lomad
o] HOW SHEYISLIMIEIY
T -Bag-uayy
g | | masbacom

T SURIAIPTIOEN

Putgeploliy
=

LRI PR Y

(7]
THRATT LIRS TR MR

(®]

w2y
PRIy aS Tyl )

woEN
G iR WA

(@]

AU 1P CBPTUTATORY

AL i Ll LA [

0o HPUPLRZE LR TR S UL Fen
U SR R NI VST U eron

Umpmanill Al A wsafxm e Bl gl pol SRy
PTEIREILY U AT a0 e B

LR U e, P g sl By [
amofimal o Slshiegiu] s anscun Paniapea s wBay 51 |

UG TANG A g Fie B Tteny Jaiae ME\.
ARG WIS AR B DA S S H

ST PN~ APTTTLRIFH S TN
uyannis i e s By oot e [
sz By i

e )

_—

P SO PO P P UM 45 IR
YRSy £ NG 10 3y L PR
ey

"0 e ey
"iieaet gt ek s Sanpegas
Pt #30] 1 PAPLAG LR O ik DN UG i ool

‘e g Ui Ukl s
puan

AN 19 B R AP0 50c] 14 U

TR G TP PURETY PLT Sy 9P BB

‘ublg Ao Ung Lattsaphx cpdsdwnnpy|pi nap Sindegsag m

' s

A58 P R 18 O 14 B 0P Bunesazas

e

gy 390 SIRG)
AUNR 30U OB EHAALARIG RO 108 ER ey |

OGO R LGN 195 BirrrAvg

AN TR B ST PP
“aaqeisd 1an sergansny s tismgonag
@

Buncapin pun fine
BHISIHIST IEANT




TOP 8 6.T., DS 21/0136
Bebauungsplan Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord“ und 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes; Beratung der wéhrend der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen; Beschiuss zur 6ffentlichen Auslegung und zur
Beteiligung der Behérden

Die Anlage 12, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Textfassung” ist sehr
umfangreich. Auf eine Versendung wird verzichtet. Die Anlage kann im
Ratsinformationssystem eingesehen werden. Aufierdem erhélt jede Fraktion eine
Papierausfertigung. Soliten weitere Papierausfertigungen bendtigt werden, kénnen
diese bei der Geschiftsfilhrerin des Ausschusses, Frau Fiegen, bestellt werden.
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadiplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 18.03.2021
Drucksache Nr.: 21/0148

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss far Umwelt und Stadtent-  21.04.2021 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 01.07.2021 dffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr, 421 , Markistrafle, Teilbereich B: 1 Beschuss {iber den Abschluss
eines stéadtebaulichen Verirages, 2 Beschluss Uber die im Verfahren abgegebenen
Stellungnahmen, 3 Satzungsbeschluss

Beschilussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Umwelt- und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Au-
gustin folgende Beschliisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadi Sankt Augustin stimmt dem stadtebaulichen Vertrag in der vorlie-
genden Fassung zu.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlie3t, sémiliche im Verfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 421 MarkistraBe” Teilbereich B abgegebenen Stellungahmen, die im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange geman §§ 3 und 4 BauGB abgegeben wurden,
entsprechend der in Anlage 6a und 6b formulierten Vorschidgen der Verwaltung zu
behandeln,

3. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt, den Bebauungsplan Nr. 421 Markstra-
Be* Teilbereich B einschiieBlich Begriindung und drilicher Bauvorschriften als Sat-
zung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt durch die MarktstraBe und der
Strafle ,Auf dem Acker” im Osten, den Sportplatz im Siiden und der MitielstraBBe im Westen.
Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind dem Geltungsbereichsplan in Anlage 1 zu
entnehmen,.
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Sachverhalf / Begrunduny:

a. Anlass und Zielsetzung der Planung
Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 28.04.2010 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 421 MarkistraBe" gefasst. Bei der Flache der ehe-
maligen Gartnerei handelt es sich um eine der letzien gréfBeren zu entwickelnden Fla-
chen im Stadigebiet.
Am 13.11.2018 hat die Verwaltung die Fraktionen und Fraktionslose im Rat der Stadt
Sankt Augustin darOber informiert, dass im Bebauungsplanverfahren Nr. 421 Marktstra-
Be“ Teilbereich B ein Wechsel des Projektentwicklers statigetunden hat. Der neue Pro-
jektentwickler ,Die Wohnkompanie® hat in enger Zusammenarbeit mit der Stadiverwal-
tung die Planung weiter ausgearbeitet. Die Planungen orientieren sich dabei an dem in
der Sitzung des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses am 18.08.2018 und im
Rat am 10.10.2018 beschlossenen stéadtebaulichen Entwurfes. '
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von 13 Wohngebauden mit ca. 189 Wohneinheiten, inkiusive mindestens 29 &ifentlicher
getdrderter Wohneinheiten, sowie eine Kindertagesstétte flir 6 Gruppen.

b. Verfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte mit Beschluss des Rates vom 28.04.2010.
Die friihzeilige Beteiligung fand vom 11.11.2019 bis einschiief3lich 13.12.2019 stati.
tm Vorfeid zur Offenlage, die vom 27.07.2020 bis einschlieBlich 04.08.2020 durchgeflihr
wurde, wurde der Verfahrenswechsel zu einem beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a
BauGRB als Bebauungsplan der Innenentwicklung beschiossen. ,
Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB, d. h. oh-
ne Durchfithrung einet Umweliprifung, weitergefihrt. Die zur Uberplanung vorgesehe-
nen Flachen erflllen die in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Kriterien. Ferner wird
kein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur Durchilihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz (ber die Umweltvertriglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegt.
Die Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
liegen damit vor. '
im Vorfeld der frihzeitigen Beteiligung sowie wéhrend der Offenlage wurde jeweils eine
Blrgerinformationsveranstaltung durchgefOhrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind insgesamt 18 Stelfungnahmen von Tragern
offentlicher Belange und 14 Stellungnahmen Privaier eingegangen. Die Anregungen be-
zogen sich insbesondere auf folgende Themen: ErschlieBung, Verkehr und Mobilitét,
Durchfahitssperre, Versorgungsieitungen, Arten-, Landschafts- und Naturschutz, Denk-
malschutz, Entwésserung/Hydrogeologie, Starkregenereignisse, thermische Situation,
Wasserschutz, Abfallwirtschaft, Immissionsschutz, Altlasten, Bodenschutz, Kompensati-
ons- und Ausgleichsmaf3inahmen, Erdbebengefdhrdung, Lage und Anbindung der Kin-
dertagesstatte, Stellplatze, MaR der baulichen Nutzung, Barrierefreiheit und gefGrderter
Wohnungsbau.

fm Rahmen der Offenlage sind insgesamt 20 Stellungnahmen singereicht worden. Davon
15 Stellungnahmen Trager bffentiicher Belange und 5 Stellungnahmen Privater. Die An-
regungen bezogen sich insbescndere aut folgende Themen: Kampfmittelbeseitigung,
Versorgungsleitungen, Erdbebengefahrdung, Schutzgut Boden, Wasserschutzgebiet und
Grundwassermessstellen, Immissionsschutz, Schmutz-/Niederschlagswasserbeseiti-
gung, Altlasten, Verkehr und Mobilitét, verkehrliche Situation im Plangebiet und Umge-
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bung, ErschlieBung, Artenschuiz, Begriinung und altersgerschtes Wohnen.
Redaktionelle Anderungen im Nachgang zur Offenlage wurden in den Hinweisen zu den
textlichen Festsetzungen und in der Begriindung in Rot gekennzeichnet.

¢. Bericht zu den am 24.06.2020 gefassten Beschlissen (Beschlusssynopse):
1) Drucksachen-Nr.: 20/0230 ,Bebauungsplan Nr. 421 MarkistraBe” (Antrag der Frakti-
on Bindnis 80/ Die Griinen)

a.

Beschlusstext zu 2.: Flir den Parkplatz am Markiplatz und die umliegenden Berei-

che, inklusive des Plangebieles, ist spatesiens zur Ferligsteliung des Bauvorha-

bens ein Parkraumkonzept vorzulegen, das fiir Bewohnende die Anreize zur Nut-

zung offentlicher Stellpiatze reduziert, gleichzeilig die Belange von Einzelhandel

und Dienstleistern sowie deren Beschéftigten im Ortskern Menden berticksichtigt.

e Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Ein Parkraumkonzept wird von der
Verwaltung erarbeitet. Die Verwaltung befindet sich in Vorbereitung einer ent-
sprechenden Ausschreibung.

. Beschlusstext zu 3.; Die Verwaltung wird im stddtebaulichen Vertrag Regelungen

vorsehen, die sicherstellen, dass das Gebaude am Quartiersplatz altersgerecht

ausgebaut wird.

« Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Entsprechende Regelungen sind
in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen worden.

. Beschlusstext zu 4.: Dem Vorschlag der Verwaltung den Rechtsplan entsprechend

der genannten Ausfihrungen (ber das eigene Baufeld fir das Nicht-Vollgeschoss

und differenzierte Hohen des leizien Vollgeschosses und des Nicht-

Vollgeschosses zu dndern wird gefolgt. '

 Berticht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Die Anderungen wurden zur Offen-
lage geméf Beschluss (bernommen.

. Beschlusstext zu 5.: Dem Vorschlag der Verwaltung die textliche Festsetzung 2.3

um die genannte Formulierung zu ergénzen wird gefolgt.
« Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschiuss: Die Anderungen wurden zur Offen-
lage geméaf Beschluss Gbernommen.

. Beschlusstext zu 6. Die Entsorgungsinfrastruktur (MQll) ist unterirdisch anzulegen.

¢ Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Der Vorhabentrager hat nach ei-
nem Gesprach mit der RSAG folgendes Ergebnis mitgsteilt: ,Die Projekiflache
wurde zwischenzeitlich von der RSAG gepriifi. Die RSAG bekundet grundsatz-
lich Interesse an der Projekiflache. Als potenzielle Unterflurstandorte fir den
privaten M{ll wurden sechs Standorte entlang der PlanstraBe B (AnliegerstraBBe
Nord-Siid) auf privatem Grund diskutiert. Flinf dieser Standorte befinden sich im
stdlichen Teil der PlanstraBBe B. Diese konnten den Mill der Planhauser C, F
und | aufnehmen und voraussichilich den MOl der Huser D, E, G, H, J und K.
Ein Standort befindet sich im nérdlichen Teil der PlanstraBe B zwischen den
Hausern B und L. Dieser Standort kbnnte allerdings nur funkfionieren, wenn der
KFZ-SP 47 und die daneben befindliche Baumscheibe entfallen wiirden. Im Be-
reich der PlanstraBe A (West-Ost ErschlieBung) sind Unterflursysteme ohne
den Entfall von oberirdischen KFZ-Stelipldtzen und Baumstandorten nicht mdg-
lich. Zudem bestlinde im Bereich der PlanstraBe A wahrend des Entladungs-
vorgangs durch die RSAG, der bis zu 20 min. dauern kann, eine magliche Kolli-
sion mit dem geplanten Busverkehr. Im Bereich der Kita funktioniert ein Unter-
Hlursystem nicht.

420
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Konkrete Planungen im Bereich der PlanstraBe B konnten aufgenommen wer-
den, sobald mit der Planung der Hochbauten und der Freiflachen begonnen
wird.” Gemés dieser Ausfiithrungen finden sich dazu Regelungen im stadtebau-
lichen Vertrag.

Drucksachen-Nr.: 20/0227 ,Verénderung des geplanten Stellplatzschilissels” (Antrag

der Fraktion CDU) _

a. Beschlusstext zu 4..Die Lademdglichkeiten flr E-Fahrzeuge sollten durch eine
Wallbox realisiert werden. Das Auffiilen der Batterie geht bekanntlich so schneller,
komfortabler und sicherer.

e Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Wie dem Mobilittskonzept ent-
nommen werden kann, werden 10 % der Bewohnerparkplétze in den Tiefgara-
gen mit Lademaglichkeiten (Wallbox) ausgestattet. Die Ubrigen Stellplaize wer-
den so vorbereitet, dass eine nachtrigliche Nachristung unproblematisch ist.
Die MaRnahmen des Mobilititskonzeptes sind im stadtebaulichen Verirag fest-
gehalten.

b. Beschlusstext zu 5.; Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung wird dem
Vorschlag der Fraktion teilweise gefolgt.

e Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Zurzeit ist ein Schllissel von 2,3
Fahrrad-Steliplatzen pro Wohneinheit vorgesehen. Fahrradabstellanlagen wer-
den in den Tiefgaragen und oberirdisch an den Hauseingéngen vorgesehen
werden. Dem Mobilitatskonzept, dem Dokument ,Herleitung der Stellplatze” und
auch der Begriindung kann entnommen werden, dass E-Ladeinfrastrukiur, so-
wohl fir KFZ als auch fir Fahrrader vorgesshen wird. Die Mal3nahmen aus
dem Mobilitdtskonzept sind im stédtebaulichen Verirag fesigehalten. Die oberir-
dische Unferbringung von weiteren ca. 320 Fahrrad-Steliplaizen ist mit dem
derzeitigen stadtebautichen Konzept nicht mégiich.

Drucksachen-Nr.: 20/0228 ,Verbesserung des flieBenden Verkehrs" (Antrag der

Fraktion CDU)

a. Beschlusstext: Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung wird dem Vor-
schlag der Fraktion teilweise gefolgt.

» Bericht der Verwaliung zum o. g. Beschluss: GemaR dem Beschiuss wird die
Verwaltung die Einrichtung eines Kreisverkehrs an der MittelstraBe/Meindorier
StraBe prifen und die Frage der Finanzierung fir den Minikreisel an der Sieg-/
MartinstraB3e kldren. Schald ein Prifergebnis vorliegt wird dieses im Mohbilitats-
ausschuss mitgeteilt.

Drucksachen-Nr.: 20/0231 ,Regelungen zur Paketzustellung” {(Antrag der Fraktion

Cbu)

a. Entsprechend dem Prifergebnis werden Regelungen in den stddiebaulichen Ver-
trag aufgenommen.

e Bericht der Verwaltung zum o.g. Beschluss: GeméaB dem Beschluss hat der
Vorhabentrager Kontakt zu DHL aufgenommen. Seitens des Vorhabentragers
wurde eine Flache westlich der Tiefgaragen-Zufahrt zu Haus C diskutiert. Der
Projekistandort kommt fir DHL allerdings nicht in Frage. Dennoch sieht der
Vorhabentridger im Rahmen der StraBenausbauplanung eine gepflasterte Fla-
che als Platzhalter fir die perspektivische Errichtung eine Packstation im offent-
lichen Raum vor.

Eine Anfrage bei Amazon wurde seitens des Vorhabentrégers nicht gestellt, da
es sich bet Amazon nicht um einen klassischen Paketzusteller, sondern um ei-
nen Einzethandler handelt, der in Konkurrenz zum lokalen Einzelhandel steht.
Die Verwaltung sieht deshalb von einer Anfrage durch den Vorhabentrager bei

Amazon ab. __
N
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Drucksachen-Nr.: 20/0233 ,Bebauungsplan Nr. 421 ,MarkistraBe™ (Antrag der Frak-

tion SPD

a. Beschlusstext zu 1.: Die Einrichtung einer Durchfahrtssperre auf der MarkistraBBe
wird nicht vereinbart. Die MarkistraBe soll auch zukiinftig offen bleiben flr alle
Verkehrssirdme
¢ Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Geméaf des Beschlusses wird eine

Durchiahrtssperre, auch perspektivisch, weder in der Planung noch im stddte-
baulichen Vertrag vorgesehen,

b. Beschlusstext zu 4.; Die Verwaltung wird im stadtebaulichen Vertrag Regslungen
vorsehen, die sicherstellen, dass das Gebaude am Quartiersplatz altersgerecht
ausgebaut wird.

» Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Der Vorhabenirdger wird im Ge-
baude E altersgerechtes Wohnen varsehen. Ebenso erklart sich der Vorhaben-
trager bereit das Vorhaben bei ortsansdssigen Pflegediensten vorzustellen.
Entsprechende Regelungen wurden im stidtebaulichen Vertrag vereinbart.

c. Beschiusstext zu 5.; Enisprechend der Stellungnahme der Verwaltung wird dem
Vorschlag der Fraktion teilweise gefolgt,
¢ Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Bei den gefdrderten Wohnungen

werden 2 Wohnungen und im freifinanzierten Wohnungsbau werden 3 Woh-
nungen rollstuhlgeeignet ausgebaut. Diese Vereinbarung geht auf die Abstim-
mung mit der Verwaltung zurick. Die ibrigen Wohnungen werden aufgrund der
Gebéudeklasse und den damit verbundenen Vorgaben der Landesbauordnung
Nordrhein-Westfalens barrierefrel und eingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar
sein. Die entsprechenden Regelungen sind im stidtebaulichen Vertrag berfick-
sichtigt.

d. Beschlusstext zu 6.: Flr den durch die Kita verursachten taglichen Verkehr von
ca. 166 PKWs wird ein entsprechendes Kita-Konzept fir den Zufahrisverkehr ent-
wickelt. Dabei ist das Pilotprojekt ,Rollend und laufend zur Villa Lu, Mobilitatsma-
nagement im Kindergarten (-umfeld) in Sankt Augustin-Buisdorf”, ein Kooperati-
onsprojekt zwischen der Stadt Sankt Augustin, dem Zukunitsnetz Mobilitat NRW
und dem Deutschen Kinderschutzbund, OV Sankt Augustin, als Grundlage zu
nehmen, um Verkehre zuklinftig zu reduzieren.
¢ Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Die Verpflichtung zur Erstellung

eines Mobilititskonzeptes fir die Kita wurde in den stidtebaulichen Vertrag
aufgenommen. '

e. Beschlusstext zu 7.: Es sollen mdglichst viele Dacher mit Photovoltatkanlagen
ausgestattet werden {ggf. auch zur Verpachtung an Mieter oder Dritle), zum einen
flir den eigenen Stromverbrauch, darliber hinaus aber auch um die zusatzlich zu
schaffenden Stellplatze fir E-Mobilitat mit nachhaltig vor Ort gewonnenem Strom
versorgen zu kénnen.

» Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Regelung zu erneuerbaren Ener-
gien finden sich im stidtebaulichen Vertrag. Darliber hinaus werden Erneuerba-
re Energien sowie die Nuizung des Stroms Inhalt eines vom Vorhabentrager zu
erstellenden Energiekonzeptes sein.

. Beschlusstext zu 11.: Die Einrichtung eines Standorts fir eine Unterflurglascontai-
nerantage ist in der Planung vorzusehen. In dem Zusammenhang ist der Abbau
giner anderen obererdigen Anlage im Stadtteil Menden zu priifen.
¢ Bericht der Verwaltung zum o. ¢. Beschluss: Der Vorhabentrdger hat zwel

Standorte vorgeschlagen: Standort 1 befindet sich an der Ecke Markstra-
RBe/ErschlieBBungsstraie A im Bereich der &ffentlichen ErschlieBungsflache. Der
Standort 2 befindet sich am Wendehammer im sidlichen Bereich der Markt-

A
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straBe auf dem Gelinde der Kindertagesstatte. Der Vorhabentriger hat die bei-
den Standorte zur Prifung an die RSAG/Remondis weitergegeben. Eine Pri-
fung der Standorte durch die Verwaltung steht noch aus. Grundsatzlich sind 6f-
fentlich nutzbare Unterflurglascontaineranfagen im &ffentlichen Raum vorzuse-
hen.
8) Drucksachen-Nr.: 20/0243 ,Bebauungsplan Nr. 421 MarkistraBe™ (Antrag der Frak-
tionen FDP und CDU)

a. Beschiusstext zu 1.: Die Verwaltung mdge darauf achien, dass im Zuge der Stra-
Benausbauplanung, die Anzahl der oberirdischen Stellpldtze signifikant erhdht
wird.

« Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Es konnte erreicht werden die An-
zahl der oberirdischen Stellplatze von 60 auf 65, ohne eine Anderung und damit
einhergehende erneute Offenlage des Bebauungsplans, zu erhdhen.

b. Beschlusstext zu 2.: Eine Beschilderung von Steliptatzen mit E-Ladeinfrastrukiur
wird seitens der Verwaliung geprifi.
¢ Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: im stadtebaulichen Vertrag konnte

verginbart werden, dass der Vorhabentrager die oberirdischen privaten Stell-
platze, die (ber eine Ladeinfrastrukiur verf{igen, so beschildert, dass diese nur
die Nutzung durch E-KFZ zulassen. Eine entsprechende Beschilderung &ifentli-
cher Stellplatze mit Ladeinfrastrukiur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanver-
fahrens und muss durch die StraBenverkehrsbehdrde geprift werden.

c¢. Beschlusstext zu 3.: Eine entsprechende Beschilderung der &ffentlichen Steliplat-
ze wird seitens der Verwaltung geprift und wo moglich umgesetzt.

e Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Regelungen zur Beschilderung
kénnen nicht im Bauleitplanverfahren getroffen werden. Die Verwaltung wird
entsprechende Regelungen durch die StraBenverkehrsbehdrde prifen.

d. Beschlusstext zu 4.: Die geplanten Parkplatze der Kindertagesstétte, sollen au-
Berhalb der Offnungszeiten fir die &ffentliche Nutzung, unter Berlcksichtigung
von Punkt 3, zur Verfligung stehen.

» Bericht der Verwaltung zum o. g. Beschluss: Im stddiebaulichen Vertrag wurde
eine entsprechende Regelung, durch die die Stellplatze auBerhalb der Offent-
lichkeit zur Verfligung stehen sollen, aufgenommen.

d. Stadtebaulicher Verirag
Mit dem Vorhabentirager, in dessen Eigentum sich, bis auf Teilgrundsticke der Verkehrs-
flache sowie einer Flache im westlichen Bereich, alle Flachen im Geltungsbereich befin-
den, wurde ein stddtebaulicher Vertrag ausgehandelt. Dieser, bereits durch den Vorha-
bentriger unterzeichnete Vertrag, liegl der Stadt Sankt Augustin zur Unterschrift vor
{siehe Anlags 20).

Der stadtebauliche Vertrag enthélt Regelungen zu folgenden Themen: Bebauungsveorha-
ben, Mitwirkung und Kostentragung, Gemeinbedariseinrichtung, Warmeversorgung,
Energieeffizientes  Bauen, Freiflichengestaltung, Kinderspielplaize, Quartiers-
platz/Hauptwegeverbindungen, Freifinanzierter Wohnungsbau, Geférderter Wohnungs-
bau, Barrierefreiheit, Verkehrs- und Mobilititsmalinahmen, Durchldssigkeit des Plange-
bietes Folgekosten und Schlussbestimmungen. Regelungen fir ErschlieBungsleistungen
werden in einem separaten noch zu schlieBenden ErschlieBungsverirag geregelt.
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Seite 7 von Drucksachen Nr.: 21/0148

e. Empfehlung der Verwaltung
Die Verwaltung empfiehlt, dem stadtebaulichen Verrag in seiner vorliegenden, endver-
handelten Version zuzustimmen. Ferner empfiehlt sie, die eingegangenen Stellungnah-
men, wie in den Anlagen 6a und 6b dargestellt, zu behandein und den Bebauungsplan
Nr. 421 MarkstraBe” Teilbereich B als Satzung zu beschliefen.

f. Auswirkungen
Mit der offentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 421 ,MarkistraBBe® Teil-
bereich B wird dieser rechtskraftig. Flir eine Bebaubarkeit der Grundstlcke ist, abgese-
hen vom Planrecht, die ErschieBung des Plangebietes erforderlich. Aufbauend auf den
hierauf abzielenden Festsefzungen des Bebauungsplanes ist zu einem spéteren Zeit-
punkt mit dem Vorhabentrager noch ein ErschlieBungsvertrag zu schlieBen.

erfretung

rdneier

L8

Die MaBnahme

[1 hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

[ hat finanzielle Auswirkungen (Verwaltungskostenpauschale in Héhe von 12.000 € wird
vom Vorhabentrdger an die Stadt gezahit)

Der Gesamiaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf

[[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teiffinanzplan zurr\/erfﬁgung.
[] Die Haushalisermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

L luber- oder auBerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ lober- oder auBerplanmafigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Beider MaBnahme wurden inkiusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
Die MaBnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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Anlagen

Geltungsbereich
Rechtsplan
Textliche Festsetzungen
Begriindung
Stadiebaulicher Entwurt
Bericht Uber die Auslegungen
a. Frihzeitige Beteiligung
h. Offenlage
7. Stellungnahmen der TGB
a. Friihzeitige Beteiligung
b. Offenlage
8. Stellungnahmen Privater
a. Frihzeitige Beteiligung
b. Offenlage
9. Schalltechnisches Prognosegutachten
10. Erlauterungen zum Gestaltungskonzept
a. Bestandsplan
b. MaBnahmenplan
11. Okologischer Gestaliungsplan
12, Guiachterliche Einschatzung zur Biotopwertigkeit
13. Verkehrsgutachten Anlage
a. Verkehrsgutachten
b. Mobilitatskonzept (Stand 16.03.21)
14. Gutachterliche Aussage zur optionalen Tiefgaragenausfahrt
15. Hydrogeologisches Gutachien
16. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
17. Ergebnisbericht zur orientierenden Deklarationsuntersuchung zum Bauvorhaben
18. Schadstofftechnische Untersuchung
19. Herleitung Stellpléize
20. Stadtebaulicher Vertrag
a. Anlage 1: Ubersicht des Geltungsbereichs
b. Anlage 2: Kita-Platz Bedarfsermittiung des Jugendhiifeplanung, Stadt Sankt Augus-
tin vom 28.05.2020
c. Anlage 3: Beschluss des Jugendhilfeausschusses vom 03.07.2020
d. Anlage 4: Okologische und griinordnerische MaBnahmen, MaBnahmenplan Biro
smeets
e. Anlage 5: Merkblatt der Stadt (ber die Herstellung von dffentlichen Grinanlagen,
StraBBenbegleitgrin und Kinderspielplatze durch Vorhaben- und Erschlie-
Bungstrager
f. Anlage 6: MobilitatsmaBnahmen
g. Anlage 7: Rechtsplan
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TOP 9 6.T., DS 21/0146
Bebauungsplan Nr. 421 ,Markistrale, Teilbereich B: 1 Beschluss Gber den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, 2 Beschluss tUber die im Verfahren
abgegebenen Stellungnahmen, 3 Satzungsbeschiuss

Die Anlagen sind sehr umfangreich. Folgende Anlagen sind in der Einladung
enthalten:

Anlage 3: Textliche Festsetzungen

Anlage 4: Begriindung

Anlage 6a: Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung

Anlage 6b: Bericht (iber die Offenlage

Anlage 7a: Stellungnahmen der ToB Frithzeitige Beteiligung
Anlage 7b: Stellungnahmen der T6B Offenlage

Anlage 8a: Stellungnahmen Privater Frihzeitige Beteiligung
Aniage 8b: Stellungnahmen Privater Offenlage

Anlage 20: Stadtebaulicher Vertrag

Die librigen Anlagen kénnen im Ratsinformationssystem eingesehen werden.
Aufierdem erhalt jede Fraktion eine Papierausfertigung. Sollten weitere
Papierausfertigungen bendtigt werden, kdnnen diese bei der Geschéftsfiihrerin des
Ausschusses, Frau Fiegen, bestellt werden.
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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

24

Planungsrechtliche Fesfseizungen

Allgemeine Wohngebiete
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVOQ)

Gemahk § 1 (5) BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe nicht zuldssig.

Gemafl § 1 (6) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Als Oberer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte Mindesthéhe des
Erdgeschosses gilt die Oberkante Fertigfulboden in Meter Gber NormathShennull
(NHN).

Als oberer Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten, maximaien
Gebaudehthen gilt die Oberkante Attika in Meter Gber Normalhdhennull (NHN).

Die maximalen Gebaudehshen dirfen durch technische Aufbauten, wie zum Beispiel
Aufzugsiiberfahrten, Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie um maximal
2,0 m Uberschritten werden. Mit Ausnahme von Aufzug- Fahrschéchten missen
Aufbauten mindestens um das Mafll ihrer Hohe UOber der Aftika von der
GebaudeauRenkante des obersten Geschosses zurlickireten. Die technischen Anfagen
und Einrichtungen sind einzuhausen, ausgenommen sind Anlagen fur die Nutzung von
Solarenergie und/oder Photovoltaik sowie Kaminziige.

Die zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise "a" sind Gebadude mit mehr als 50 m Lange zuldssig. Die
abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise.

4,

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzien Baugrenzen durch Balkone und
Terrassen ist bis zu einem Mafd von 3,0 m und fur untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel
Dachvorspriinge und Eingangstberdachungen bis zu einem Maf von 1,5 m zuléssig. Alle o.9.
Anjagen und Einrichtungen dilrfen nicht in das Lichtraumprofil der 8ffentlichen und der privaten
Verkehrsflachen hineinragen.

5.

Stellplitze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

N



5.1

5.2

53

5.4

8.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

{§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB und § 12 BauNVO)}
Oberirdische Garagen sind nicht zuldssig.

Oberirdische Stellplatze und Carports sind in den in der Planzeichnung hierfir
festgesetzten Flachen (St, Cp) zuldssig.

Tiefgaragen sind innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen und in den hierfir
festgesetzten Flachen (TGa) zuléssig.

Die Tiefgaragenzufahrten sind in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

Passiver Schallschuiz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten, malgeblichen Auienldrmpegel
miissen die Aufenbauteile von Gebauden entsprechend der unterschiedlichen
Raumarten oder Nutzungen die Anforderungen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Teil 1 und Teil 2, Ausgabe Januar 2018 flir den entsprechenden
AuRenldrmpegel erfllien.

Schlafraume sind mit schallgedampften Liftungseinrichtungen auszustatten.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachversténdigen
nachgewiesen werden, dass geringere Anforderungen als unter den Punkten 6.1 und
6.2 beschrieben, einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Grilnordnerische Festsefzungen
(& 8 (1) Nr. 25a BauGB)

fnnerhalb der Planstralen sind mindestens 30 Laubbdume gemaf Pflanzliste 1
fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der néchsten
Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Auswahl der Arten ist sicherzustellen, dass insgesamt
mehr als 50 % lebensraumtypische Arten verwendet werden. Fir den Wurzelbereich
jedes Baumes ist eine mindestens 6 m? grofe, unbefestigte Baumscheibe mit einem
mindestens 12 m® grolen Wurzelvolumen pro Baum anzulegen und durch geeignete
MaRnahmen gegen Befahren (z.B. Poller oder Rundhdlzer) zu sichern. Die
Baumscheiben sind mit Stauden oder gebietsheimische Ansaat zu begriinen.

Die innerhalb der Planzeichnung festgesetzte Fldche zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern mit der Bezeichnung "M1” ist mit mindestens 5 Baumen gem. Pflanzliste 1,
insofern deren Wurzelrdume nicht mit den Versickerungsanlagen kollidieren, und zu
mindestens 20 % mit heimischen Blihstrauchern gemaf Pflanzliste 2 und die restliche
Flache als extensive Blihwiese aus Saatgut gebietsheimischer Herkunft anzulegen und
dauerhaft zu erhaiten. Maximal zwei Mal im Jahr ist eine Mahd durchzufihren, wobei
das Mahdgut zur Minderung des Nahrstoffangebotes zu enthehmen ist. Die Zeitpunkte
zur Mahd richten sich nach den Angaben des Saatgutherstellers.

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten oder fir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigten
Flachen auf den privaten Grundstlicken sind als Grunflachen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Begrinung ist mit Baumen, Strauchern, Stauden, Bodendeckern,
Landschaftsrasen oder lebensraumtypischen Gehdlzpflanzungen (siehe Pflanzliste 1
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7.4

7.5

7.6

und 2 auszufihren, wobei der Anteil an lebensraumtypischen Geholzen mindestens 30
% der Gesamtflache einnehmen muss. Es sind heimische Pflanzenarten zu verwenden.
Nicht standortgerechte Laub- und Nadelbdume, wie Scheinzypresse, Blaufichte oder
Lebensbaum dirfen nicht verwendet werden. Die Anpflanzung von Koniferen
(Nadelgehélzen) -ausgenommen Eiben- wird ausgeschlossen.

Flachdscher sind, mit Ausnahme von Lichtkuppeln, Glasddchern, Terrassen und
technischen Aufbauten -soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht
entgegenstehen- zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist in einer Stirke von
mindestens 8 cm, zuzliglich Filter- und Drainschicht, auszubilden.

Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,5 m machtigen Substratschicht, zuziglich Filter-
und Drainschicht, abzudecken und -soweit sie nicht baulich genutzt werden- als
Grinfliche fachgerechi anzulegen und zu pflegen (siehe Festsetzung 7.3 sowie
Pflanzliste 1 und 2).Im Bereich von Baumen gilt eine Mindestlberdeckung von 1,0 m,
zuzliglich Filter- und Drainschicht. Mindestens 30 % der Flache sind mit
lebenstaumtypischen Laubgehdizen zu bepflanzen,

Die in den nachfolgenden Pflanzlisten 1 und 2 aufgefuhrten Angaben zu Baumarten,
Straucher und Mindestpflanzqualitaten sind fir die o0.g. Festsefzungen verbindlich:

Pflanzlistet: Laubbdume
Mindestqualitat verpflanzte Hochstamme, 3xv., m. Db., StU 18/20cm

Acer campestre ,Elsrijk’
Alnus X spaethii
Carpinus betulus
Fraxinus omus
Quercus cerris

Tilia cordata ,Greenspire’ oder ,Rancho’
Ulmus Lobel’ oder ,New Herizon'

Pilanzliste 2: Straucher

Mindestqualitat: 2xv, 80-100 cm

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Deutzla magnifica
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpuraa
Sambucus nigra Schwarzer
Staphylea pinnata
Viburnum lanfana
Viburnum opulus

Feldahorn
Purpurerie
Hainbuche
Blumenesche
Zetreiche
Winterlinde
Ulme

Gewdhnliche Felsenbime
Kornelkirsche, Dirndlstrauch
Roter Hartriegel
Waldhasel

Gemeiner Weildorm
Hoher Sternchenstrauch
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Bauernjasmin

Kreuzdorn

Hundsrose

Sal-Weide

Purpur-\Weide

Holunder

Klappernuss

Wolliger Schneeball
Gewbdhnlicher Schneeball
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B. Oriliche Bauvorschriften
(5 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1.  Dachgestaliung

Im gesamten Plangebiet sind nur Flachd3cher mit einer maximalen Dachneigung von 8 Grad
zulassig. Die Festsetzung 7.4 ist zu berQicksichtigen.

2. Vorgartengestaltung

2.1 Vorgarten im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen der
StraRenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen und dem realisierten
Gebaude.

2.2 Vorgarten sind von Versiegelung freizuhalten und zu bepflanzen (siehe Festsetzung
7.3). Es dirfen maximal 15 % der Vorgartenfléche mit Schotter, Kies oder vergleichbaren
anorganischen Materialien {iberdeckt sein. Ausgenommen von diesen Regelungen sind
Zuwege und Zufahrten zu Stelplatzen und Carports sowie Standplatze flr
Abfallbehéalter.

2.3 Einfriedungen in den Vorgarten dirfen nicht als Mauern ausgefiihrt werden. Es sind
Hecken oder Zaune mit hinterpflanzten Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m
zuldssig.

2.4 Standplatze fur oberirdische Abfallbehélter in den Vorgérten sind einzugriinen oder
einzuhausen.

Hl. Nachrichtliche Ubernahme zur Wasserschuizgebietsverordnung
(§ 9 (6) BauGB)

hutzgebiet der Zone Hib fiy das Einzugsgebiet der
teindorf im untereh Sleggebiet s

it

(Wasserschulzgehisteverordnung  Meindorf  im uriare

L

Fur den Ausbau der StraRen, Wege und Parkplatze sowie fur die Errichtung der
Abwasserleitung (Anbindung an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz) ist vor Baubeginn
ein Antrag auf Genehmigung gemal § 4 Abs. 1 Ziffer 3, 4 und 6 der og.
Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf im unteren Siegtal an den Rhein- Sieg- Kreis, Amt
fir Umwelt- und Naturschutz zu stellen.

V. Hinweise

1.  Geférderter Wohnraum

innerhalb des Plangebietes sind mindestens 24 Wohneinheiten so herzustellen, dass sie mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung (Wohnraumforderungsbestimmungen (WFB),

Rundetlass des Ministeriums fir Bauen und Verkehr vom 26.01.2008 in der zurzeit geltenden
Fassung) geftrdert werden kénnen. Das weitere regelt der stadtebauliche Vertrag.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.

Artenschuiz

Fiir notwendige Rodungs- und Gehdélzarbeiten ist der § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
[Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis
30.09.] zu beachten. Sollie diese Beschrankung nicht eingehalten werden kénnen, ist
eine Befreiung von den Verboten des § 39 Absatz 5 Nr, 2 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehérde beim Rhein-Sieg-Kreis einzuholen.

Zum sicheren Ausschluss eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
hat der Abriss von Gebauden auflerhalb des Brut- und Aufzuchtzeitraums wildlebender
Vogel- und Fledermausarten zwischen Anfang November und Ende Februar
stattzufinden. Sollte die Einhaltung der zeitlichen Beschrénkung fir den Abriss nicht
méglich sein, hat im Vorfeld und in Abstimmung mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehdrde beim Rhein-Sieg-Kreis eine fachkundige Kontrolle der Gebéude zu
erfolgen.

Um Stérwirkungen insbesondere fir insekten und Flederm&use zu vermindern, sind far
die AuRenbeleuchtung tierfreundliche Leuchtmitte! (geringer Ultraviolett- und Blauanteil,
Abstrahlung nach unten, kein Streulicht, Vermeidung starker Erwdrmung der
Geh&useoberflache etc.) zu verwenden.

Kampfmittelbeseitigung

Luftbilder aus den Jahren 1938 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehre Bodenkampfhandiungen und Bombenabwiirfe. Inshesondere
existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichiungen des 2.
Weitkrieges (Bombenblindgénger). Es wird empfohlen, eine Uberpriffung der zu
iberbauenden Flache auf Kampfmittel vorzunehmen. Zur Festlegung der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt Uber
das Formular ,Antrag auf Kampfmittelprifung” auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird vom Kampfmitielbeseitigungsdienst
zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Es wird auch auf das ,Merkblatt fOr
Baugrundeingriffe” auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
verwiesen.

Archdologische Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22
unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpfiege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

5.

MaRnahmen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser
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5.1 Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender, wasserrechtlicher
Erlaubnis unter versiegelten Flachen zuldssig.

5.2 Dasim Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffilliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) und ggfs.
anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgema zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg- Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, - Fachbereich ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft’- anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis {Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

53 Das Plangebiet liegt gemaf DIN 4148:2005-04, (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten) in der Erdbebenzone 1, geologische Unterklasse T.
Arwendungsiaile, die nicht durch die o.g. DI N ai’,’f é{; &i}qef"?@c£<’§ wekdorn, s;-zm{"f é
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5.4 Baukérperdffnungen, Zugange und Zufahrien unterhalb der Gelédndeoberkante
sollen gegen den Zutritt von Oberflichenwasser geschitzt werden.

6. Einsicht in technische Regelwerke

Auf die in dieser Satzung Bezug genommenen technischen Regelwerke kénnen bei der Stadt
Sankt Augustin, Fachdienste Bauaufsicht sowie Stralenbau und Stadtentwasserung im
Technischen Rathaus, An der Post 18, 53757 Sankt Augustin wahrend der ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

7. Stadtebaulicher Verirag

Zur Sicherung der Umsetzung der Planung wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschiossen.
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1. lage des Plangebietes

Das ca. 2,1 ha groRe Plangebiet liegt in zentraler Lage des Sankt Augustiner Stadtteils
Menden. Das Plangebiet |asst sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

im Norden durch die Flurstiicke 3332, 3335, 1507 teilweise, 1504 und 2759,

im Osten durch die Flurstlicke 3683 und 3688,

im Siden durch das Flurstick 2750 feilweise, sowie das Flurstiick 2247 und

im Westen durch die Flurstiicke 2247, 3332, 3334, 3336 und 3337 entlang der rickwértigen
Grundstiicksgrenze der bestehenden Bebauung an der Mittelstralle.

Die Abgrenzung des Plangebietes kann dem nachfolgenden Ubersichtsplan entnommen
werden:
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2.  Planungsanlass

Die Firma GEG Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG aus Kéln (im weiteren
GEG genannt) hatte die Flurstiicke der ehemaligen Gértnerei Werner, die zwischen der
Mittelstralte und der MarktstraRe in zentraler Lage des Stadtteils Menden gelegen sind,
erworben.

Die GEG hatie in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Sankt Augustin drei Alternativen fUr die
bauliche Entwicklung des Plangebietes vorgelegt. Diese umfassten eine grofiflachige
Einzethandelsnutzung, eine reine wohnbauliche Nutzung mit Mehrfamilienhdusern sowie eine
gemischte Nutzung, die die beiden o.g. Alternativen vereinigte.
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Nach der Beteiligung der Offentlichkeit bzgl. der drei 0.g. Alternativen hat sich der Umwelt-,
Planungs- und Verkehrsausschuss (UPV) der Stadt Sankt Augustin am 30.01.2018 fGr die
Entwicklung des Plangebietes mit Mehrfamilienhéusern ausgesprochen. Aulerdem wurden
weitere Vorgaben formuliet (maximal drei Voligeschosse, neue Verkehrsanbindung
Mittelstrale/Siegstrale, Nutzungsmischung Bewohnerschafi, Prifung des Bedarfs flr
Kindergartenplatze), die Eingang in die weitere Planung finden sollen.

Die Firma GEG ist nach dem o0.g. Beschluss des UPV zunachst eine Kooperation mit der Firma
Ten Brinke Projektentwicklung GmbH aus Bocholt eingegangen. Danach erfolgte im
November/Dezember 2018 ein Projektubergang an Die Wohnkompanie NRW GmbH aus
Dusseldorf (im weiteren Wohnkompanie genannt). Gemeinsam wurde die Projekigesellschaft
DWK Alte Gartnerei St. Augustin GmbH & Co. KG als Vorhabentréger gegrindet. Diese
beabsichtigt, ein neues Wohnquartier bestehend aus Mehrfamilienhdusern zu realisieren. Die
Planung basiert auf dem mit der Firma Ten Brinke Projektentwicklung GmbH politisch
beschiossenen stadtebaulichen Entwurf,

Die vorliegende Planung orientiert sich an dem in der Sitzung des Umwelt-, Planungs- und
Verkehrsausschusses am 18.09.2018 und in der Ratssitzung am 10.10.2018 beschlossenen
Entwurf, der sich wiederum an dem von der Verwaltung entwickelten stadtebaulichen
Grundkonzept orientiert. Ergénzend wird auf die Sitzungsvorlage des Umwelt-, Planungs- und
Verkehrsausschusses vom 18.09.2018 (Drucksache Nr.: 18/0258) verwiesen.

Zentrale ldee des stadtebaulichen Entwurfes ist die Verkntipfung vorhandener Grinstrukturen
und Vernetzung bestehender Wegeverbindungen. Vom Markiplatz ausgehend spannt sich der
Bogen Uber die bestehende Allee entlang der MarkistraBe, am ,kleinen Park® vorbei zur
heugeschaffenen Grinverbindung auf dem Gelénde der Gértnerei Werner entlang des
sldlichen Abschnittes der Markistrale. Diese soll als zentraler Bereich fiir Kommunikation, als
Treffpunkt und Aufenthaltsbereich ausgebildet werden. Beginnend mit einem ,Quartiersplatz”
flhren Wege (ber Griinbereiche in Richtung des Staditeilparks zwischen der Boschstrafie und
der Siemensstrale. Von hier aus wird der Weg an den ehemaligen ,Padchensweg”
angebunden, der auf einer alten schon wahrend der Zeit der franzdsischen Besatzung
entstandenen Fulwegeverbindung beruht. Weiter geht es an vielféltigen offentlichen
Einrichtungen, wie Kinderspielplatzen, Schulen und Kindergérten sowie Sporteinrichtungen
entlang zum Mendener Friedhof und zum offenen Landschaftsraum. So wird der neue Stadtteil
in bestehende Wegemuster eingebunden, vorhandene Grinstrukturen aufgenommen und neu
verknOpft.

Darlber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf einen Quartiersptatz vor, der sich in Richtung
der verkehrsberuhigten, siidlichen Markistrae ausrichtet, um eine moglichst ruhige
Aufenthaltsqualitidt zu bieten. Durch eine hochwertige Platzgestaltung ist dieser &ffentliche
Aufenthaltsraum als Bestandteil der durchgriinten WegefGhrung zwischen dem Zentrum
Mendens und dem Stadtteilpark zwischen Bosch- und Siemensstrafie zu verstehen.

In der Stadt Sankt Augustin ist nach wie vor ein hoher Bedarf an Wohnbaugrundstiicken fir
Mehrfamilienhduser zu verzeichnen. Die besondere Lagegunst der Stadt Sankt Augustin
resultiert aus ihrer guten Erreichbarkeit zu den Oberzentren Kéln und Bonn als
Arbeitsplatzschwerpunkte und den landschaftsorientierten Wohnlagen zwischen der Siegaue
und den Ausldufern des Siebengebirges (,Pleiser Landchen®). AuRerdem sind die gute
Versorgungslage sowie die infrastrukturelle Ausstattung mit allen sozialen Einrichtungen
hervorzuheben. Daraus leitet sich zusammenfassend das offentliche interesse an der
Realisierung des Neubaugebietes mit Mehrfamilienh&usern ab.

Um die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen,
wurde gemaf dem Beschluss des Rates vom 06.11.2019 der Geltungsbereich erweitert.
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3. Planungsrechtliche Situation

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg stellt das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Ziele der Raumordning werden
daher berlicksichtigt.

Der rechiskraftige Landschaftsplan Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises sieht fur das Plangebiet
keine Festsetzungen vor, da das Plangebiet dem Inhnenbereich zugeordnet ist.

Im Stadtentwickiungskonzept der Stadt Sankt Augustin ist das Plangebiet im Jahre 2006
bereits als Wohnbauflachenpotenzial aufgenommen worden.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sankt Augustin stellt demzufolge fir das
Plangebiet bereits Wohnbauflachen dar. Das Vorhaben ist daher aus dem FNP entwickelt.

Fur das Plangebiet liegt ein Aufstellungsbeschiuss fir den Bebauungsplan Nr. 421 vor. Der
Bebauungsplan Nr. 421 Teilbereich A wurde bereits zur Rechiskraft geflhrt. Der Teilbereich
B wird von der Wohnkompanie entwickelt. Der Teilbereich C, der sich nérdlich des hier
bezeichneten Plangebietes befindet, ist nicht Gegenstand dieser Begrindung. Auferdem
wurde eine Veranderungssperfre beschlossen, die bis 31.03.2019 befristet war.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 11.11.2019
bis einschlieRlich 13.12.2019 stattgefunden. Zusatzlich fand am 14.11.2019 eine
Burgerinformationsveranstaltung in der Aula der Gesamtschule in Menden statt.

Im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde zwischen Stadtverwaltung
und Vorhabenirdger ein Verfahrenswechsel nach § 13a BauGB vereinbart, da es sich um ein
Vorhaben der Innenentwicklung unter Schonung der Freirdume am Siediungsrand handelt.
Die Anwendungsvoraussetzungen sind gegeben, da weniger als 2 ha zulassige Grundflche
hach § 19 Abs. 2 BauNVO realisiert wird. Es gibt auch keine Verantassung die Grundflachen
des Bebauungsplans fur den Teilbereich A fir die vorgenannte Anwendungsvoraussetzung
mitzurechnen, da hier kein enger sachlicher und zeitlicher Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan vorliegt. Ein solcher ist nur gegeben, wenn eihe Planung in mehrere
Teilptanungen aufgeteilt wird, die aber auf ein Vorhaben zielen. Dies gilt also nicht fur die Félle
der im Stadtebau Oblichen abschnittsweisen Planung und Realisierung von Projekten, wobei
der zeitliche Zusammenhang rechtiich im Sinne von "parailel" ausgelegt wird.

Der Teilbereich A steht daher aufgrund seiner Bestandskraft im Jahre 2012 und der
eigenstandigen stidtebaulichen Entwicklung nicht mehr im zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang mit der Planaufstellung des vorliegenden Teilbereiches B. Die Umsetzung
des Teilbereiches C ist zeitlich ungewiss, sodass es bereits am zeitlichen Zusammenhang
fehit.

Ferner besteht keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, es werden
keine Natura 2000- Gebiete beeintrachtigt. Das Plangebiet liegt auch nicht im
Achtungsabstand eines Storfallbetriebes. Die erarbeitete ,gutachterliche Einschétzung zur
Biotopwertigkeit der ékologischen und grunordnerischen Strukturen® des Blros Smeets aus
Erftstadt zeigt zudem, dass im Plangebiet keine hochwertigen Biotopstrukturen vorhanden
sind. Diese Biotopstrukturen kénnen Uber die vorgesehene Freianlagen weitestgehend
kompensiert werden.
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4, Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit von der ehemaligen Gartherei Werner mit Gewachshausern,
Nebenanlagen und entsprechenden Freiflichen bestimmi. im Zuge der Umsetzung der
Planung werden die baulichen Anlagen der Gértnerei vom Eigentlimer abgebrochen.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch Wohnbebauung mit maximal drei Vollgeschossen
und ausgebauter Dach/Staffelgeschof bestimmt. Neben freistehenden Einfamilienhausern
und Doppelhausern sind auch Mehrfamilienhduser im Bestand vorhanden,

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt heute iiber die Siegstrale und die
MarktstraRe. Von der Siegstrafie aus gelangt man sowohl zum Sankf Augustiner Zentrum als
auch nach Norden Uber die Strafie Am Bauhof in Richtung zur Autobahn A560.

Der nachstgelegene Bushaltepunkt (,Menden Markt") des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) liegt ca. 100 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Dort verkehren die Buslinien 508
(Troisdorf-Spich/Sankt Augustin-Zentrum), 517 (Sankt Augustin-Meindorf/Sankt Augustin-
Ort), 640 (HBf Bonn und Bahnhof Siegburg/Bonn) und 540 (seit August 2019, zun&chst
tempordr im Zuge des Projekies Lead-City der Stadt Bonn, HBf Bonn und Bahnhof
Siegburg/Bonn). Unter Beriicksichtigung aller Linien mit ihren jeweiligen Takifolgen ist das
Plangebiet gut an den OPNV angebunden.

In Menden befinden sich einige Kindertageseinrichtungen unterschiedlicher Tréger. Die
Nachstgelegenen stellen das stadtische Familienzentrum und das Waldorfkinderhaus in ca.
100 m Luftlinie dar.

Aullerdem befindet sich fir den Primarbereich die Gemeinschaftsgrundschule Menden (Max
& Moritz Schule) in Menden. Die nachste weiterfihrende Schule ist die Fritz Bauer-
Gesamtschule ebenfalls in Menden gelegen.

Angebote zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs finden sich
insb. im Bereich der Burgsirafie sowie der Siegstrale und im Bereich Mittelstrale/Ecke
Gutenbergstraie.

5. Stadtebauliches Konzept
Stadtebau

Der stadtebauliche Entwurf zeigt eine abwechslungsreiche Mischung aus Gebaudetypologien
des Geschosswohnungsbaues. Neben winkelartigen Baukérpern, die ruhige Innenhdéfe bilden,
werden auch stralRen- und wegebegleitende Baukdrper verwendet.

Die Hohe der Baukérper fur die Mehrfamilienhduser soll ein Maf} von drei Vollgeschossen mit
einem Nicht-Vollgeschoss (Staffeigescho) nicht UObersteigen. Zur angrenzenden
Einfamilienhausbebauung im Sudwesten und in den Baullicken an der Mittelsirale sowie der
Markistrafie wird zur Bildung von harmonischen Ubergéngen zur Bestandshbebauung auf ein
Vollgeschoss verzichtet.
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Auf dem Areal der ehemaligen Gartnerei Werner, Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 421
Markistrae”, werden durch den neuen Projektentwickler ,Die Wohnkompanie" ca. 190
Wohneinheiten geplant. Das neue Wohnquartier besteht aus 2- bis 3- geschossigen
Baukorpern, die teilweise mit einem weiteren Nichi- Vollgeschoss versehen werden. Die
Wohnungen sollen als Eigentumswohnungen vermarkiet werden. Die Wohnungsgroien
liegen zwischen 45 - 120 m? Wohnflache und 2 - 5 Zimmern. Im neuen Quartier werden
mindastens. 29 geforderte Wohnungen (ca. 15 %) vorgesehen, die in den nérdlich gelegenen
Gebaudekdrpern realisiert werden kénnen. Aufgrund der Foérdergegebenheiten ist eine
Mischung von gefdrderten Wohnungen mit Eigentumswohnungen in diesem Fall nicht moglich.
Alle Bader sollen barrierefrei errichtet werden. Zwei grofe Wohnungen werden
rolistuhlgeeignet ausgebaut.

im Osten des Plangebietes wird in réumlicher Fortfihrung der Parkanlage an der Markistrafle
ein neuer, offentlich zugénglicher Quartiersplatz geschaffen. Die privaten Spielfiachen fur
Kleinkinder werden den einzelhen Wohngebauden zugeordnet. Die Durchlassigkeit des neuen
Quartiers ist ein wesentliches Merkmal des stadtebaulichen Entwurfs. Deshalb werden die
Wegefithrungen innerhalb des Quartiers nicht baulich versperrt.

im Suden des Plangebietes wird ein Grundstiick mit ca. 3.800 gm Flache fir den Bau einer
zweigeschossigen und fur 6 Gruppen geeigneten Kindertageseinrichtung vorgesehen.

Verkehr

Ein von ,Die Wohnkompanie" beaufiragtes Verkehrsgutachten ((AB Stadtverkehr, Juli 2019)
hat die verkehrlichen Auswirkungen der ca. 190 geplanten Wohneinheiten untersucht. Dabei
wurde auch eine perspektivische Entwicklung des Teilbereich C mit einer
Einfamilienhausbebauung sowie die zu erwartenden Verkehre der Kindertagesstitie im
Plangebiet mitbetrachtet. Das Gutachterbliro kommt zu dem Ergebnis, dass die durch das
Vorhaben erzeugten Verkehre vom Stralennetz und den umliegenden Knotenpunkien aus
verkehrstechnischer Sicht bewaltigt werden kénnen.

Erganzend zum Verkehrsgutachten wurde ein Mobilitatskonzept erstelit, welches auf das
Mobilitatsverhalten der Bewohnerinnen und Bewohner abzielt, allerdings aber auch positive
Synergieeffekte fir die umliegenden Quartiere hervorruft. Beispielsweise werden neben einer
nutzergerechten Ausgestaltung der Fuf3- und Radwege, gezielte Information von
Neubiirgerinnen und Neubirgern, auch Verweil- und Spielelemente zur Erhohung der
Aufenthaltsqualitat im éffentlichen Raum vorgeschlagen.

Durch die Kopplung mit einem breit gefacherten Angebot an Mobilitdtsmanahmen kahn auch
der Stellplatzschliissel reduziert werden, denn eine Férderung aiternativer Verkehrsmittel ist
nur mit einer zeitgleichen Kapazitdtsbegrenzung des KFZ-Verkehrs méglich. Auch erste
Gesprache mit maglichen CarSharing Anbietern haben schon stattgefunden. Ebenso werden
Lademdglichkeiten fir PKW und Fahrrader vorgesehen.

Das Wohnquartier wird durch Wegebeziehungen gepragt, die sowohl neue Wege-
verbindungen schaffen als auch vorhandene Strukturen aufgreifen. Der neu entstehende
Quartierspiatz sowie die Wegeverbindungen, die sowohl durch das Quartier als auch entlang
der sidlichen Marktstralle verlaufen, werden auch fir den dffentlichen Fuf- und Radverkehr
zugénglich sein. Durch einen halbéffentlichen Charakter soll sich das Wohngebiet in die
bestehenden Strukturen integrieren. Dem stadiebaulichen Entwurf liegt zugrunde, dass alle
Mendener Blrgerinnen und Birger von den vielfiligen Wegebeziehungen im Quartier
profitieren.

Es ist eine neue Verbindungsstralie zwischen der Mittelstrale und der Markistralle geplant.
Sie wird im Trennsystem mit Fahrbahn (auch fir Busse geeignet), teills beidseitigen
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Parkstreifen mit Baumbeeten und beidseitigen Gehwegen ausgebaut. Gie—-im
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sosechendeVersinbarung getrsifen-Im Bebauungsplanentwurf wird die Verkehrsflache mit
einer Breite von insgesamt 15,50 m festgesetzt. Wie dem stédtebaulichen Eniwurf enthommen
werden kann, wird die StraRenausbauplanung im ersten Schritt hinter der festgesefzten
Verkehrsflache im Bereich des Flurstiickes 3333 zuriickbleiben, Dies ist dem Umstand
geschuldet, dass der Vorhabentrager nicht Eigentimer dieses Flurstlcks ist und deshalb die
Verkehrsflache perspektivisch auf der siidlichen Seite um Parkplatze ergénzt und der Gehweg
verbreitert wird. Durch diese Festsetzung ertffnet sich die Stadt Sankt Augustin die

Méglichkeit, ein Vorkaufsrecht tiber das Flurstiick 3333 auszuiben.
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Von der o.g. Verbindungsstrale abzweigend wird eine neue Planstrafie als
Anliegerverbindung nach Siden in das Plangebiet gefihrt. Diese wird im Mischsystem mit
einer Breite von 7,30 m ausgebaut und endet in einer Wendeanlage fir PKW’s. Ful- und
Radverkehr sowie MUli- und Rettungsfahrzeuge kénnen nach Stden in Richtung Boschstralie
abfahren. Die aligemeine Durchfahrt wird durch geeignete MaRnahmen unterbunden; so wird
Durchgangsverkehr vermieden. Besucher-/Bewohnerparkpldfze werden innerhalb der
Planstrale in verkehrsberuhigender Art und Weise auch mittels Baumscheiben angeordnet.

In nérdficher Veridngerung der o.g. Planstrae wird eine Verbindung in den Blockinnenhereich
zwischen MittelstraRe, BurgstraRe und Marktstrale auch fir eine langerfristige, stédtebauliche
Entwicklung ebenfalls in einer Breite von 7,30 m offengehalten.

in der vorliegenden Planung wird in der Tiefgarage ein Stellplatzschlissel von 1,0
untergebracht. In den geplanten Tiefgaragen, die den einzelnen Gebauden zugeordnet sind,
werden somit ca. 190 unterirdische Stellplaize vorgesehen.

Oberirdisch werden 24 Steliplatze auf privaten Flachen und 41 Stelipiéize im offentlichen
StraRenraum vorgesehen. Parallel wird die Anzahl an Fahrradabstellanlagen erhoht. Diese
Lésung entspricht dem stadtebaulichen Entwurf Variante 2.Der stadtebauliche Entwurf sieht
somit ca. 55 oherirdische Steliplétze vor. Diese sind (ber das gesamte Plangebiet verteilt.

Das Wohnquartier wird durch Wegebeziehungen gepragt, die sowohl neue Wege-
verbindungen schaffen als auch vorhandene Strukturen aufgreifen. Der neu entstehende
Quartiersplatz sowie die Wegeverbindungen, die sowohl durch das Quartier als auch entlang
des stdlichen Teils der MarktstraRe verlaufen, werden auch fur den &ffentlichen Ful- und
Radverkehr zuganglich sein. Durch einen halboffentlichen Charakter soll sich das Wohngebiet
in die bestehenden Strukturen integrieren. Dem stadiebaulichen Entwurf liegt zugrunde, dass
alie Mendener Blrgerinnen und Blrger von den vielfaltigen Wegebeziehungen im Quartier
profitieren. Uber ein klar orientiertes Netz an Ful- und Radwegen wird das Plangebiet mit
seinem baulichen Umfeld vernetzt. Hierflr werden die beiden Hauptwegebeziige und auch der
Quartiersplatz als private Flachen fir Fuiganger und Radfahrer mit einem Geh- und Fahrrecht
fur Radfahrer fir die Offentlichkeit zuganglich gemacht und Uber entsprechende
Dienstbarkeiten gesichert.

Das Mobilitatskonzept des Blros AB Stadiverkehr sieht als Leitprinzipien die
Verkehrsvermeidung, die Verkehrsverlagerung zum Umweltverbund sowie die verirdgliche
Abwicklung des notwendigen Kfz-Verkehrs vor. Als konkrete Malnahmen sind u.a. eine hohe
Durchlassigkeit des Plangebietes und komfortable Gehwegbreiten fur Fugénger vorgesehen.
Fir Radfahrende stehen Gberdachte und abschlieBbare Fahrradstellplatze oberirdisch und in
den Tiefgaragen zur Verfiigung. AuBerdem werden Stellplatze flir Carsharing-Autos
eingeplant. Angebote fiir die E- Mobilitat (Kfz, Fahrrad) sind heute ebenfalls Ublich und werden
in der Planung berlicksichtigt. Des Weiteren sollen die spateren Nuizer durch
Informationsangebote gezielt bzgl. des Mobilitétsverhaltens angesprochen werden.
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Die MaRnahmen zur Starkung des Umweltverbundes werden in Kombination mit den
Maltnahmen zur Reduzierung des KFZ/PKW-Verkehrs gemaR Mobilitdiskonzept
durchgefuhrt. Genaue Vereinbarungen werden in einem stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Fahrradstellplatze fur die Bewohner werden im Verhalinis 1 Stellplatz pro 40 gm Wohnflache
in den Tiefgaragen und hauseingangsnah oberirdisch angeordnet, auflerdem werden
Besucherstellplatze ebenfalls oberirdisch angeboten. Die Umsetzung von weiteren
Mobilitatsmafinahmen wird in einem stadiebaulichen Verlrag vereinbart.

Dariiber hinaus wurde geprift, ob im Quartier eine Quartiersgarage vorgesehen werden kann.
Unter der Annahme der kleinstmdglichen Ausmafe einer solchen Parkpalette ist dies ohne
den Wegfall von Geb#uden nicht méglich. Auch die Verlagerung der Kindertageseinrichtung
in Richtung des Durchstiches zwischen Mittel- und Markistrafe ist nicht ohne Wegfall von
Gebauden umsetzbar. Der Wegfall von Gebéuden wirde die wirtschattliche Tragfahigkeit des
Projektes fur den Vorhabentrager stark beeintrachtigen und ist daher nicht umsetzbar.

infrastrukfur

Die Entwasserung des Plangebietes (Schimutz- und Straffenwasser) sofl im modifizierten
Kanalmizchsystem erfolgen. Das Niederschlagswasser soll gemaB § 55 WHG auf dem
Baugrundstlick Uber Rigolen oder Sickerblocks/-kisten versickert werden. Durch ein
entsprechendes hydrogeologisches Gutachten konnte nachgewiesen werden, dass eine
Versickerung von unbelasteten Niederschlagswéassern auf den untersuchten Teilbereichen
des privaten Grundstiicks, die zur Versickerung zur Verfagung stehen, grundsétzlich moglich
ist.

Da das Plangebiet in der Wasserschutzzone lilb liegt, bedarf die Errichtung der Infrastruktur
der Genehmigung durch den Rhein- Sieg- Kreis.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden die Anschlussmoglichkeiten an
die Medien der technischen Infrastrukfur (Wasser, Strom, Gas, Telefon etc.) bei den jeweiligen
Versorgungstragern abgefragt. Dabei haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, die gegen
eine gesicherte ErschlieBung des Plangebietes sprechen.

Die Millstandorte werden den einzelnen Wohnquartieren zugeordnet und werden in
Abstimmung mit der RSAG im Zuge der Freianlagenplanung festgelegt.

Energiekonzept

Im neuen Quartier werden Malinahmen zum Klimaschutz, wie bspw. Dachbegriinung und
erneuerbare Energien vorgesehen. Energiesparende und klimaschitzende MaBnhahmen
werden in einem Energiekonzept festgehalten. Dazu fanden bereits unter anderem ein erstes
Gespriche mit den Stadtwerken Sankt Augustin GmbH und der RheinEnergie statt.

Spielplatze und Kindertageseinrichtung

Die Spielplatze des Wohngebiets werden in den Blockinnenbereichen vorgesehen. Der
Vorhabentrager hat die Spielbereiche gemaR der Kinderspielflachensatzung der Stadt Sankt
Augustin zu errichien.

Durch die Jugendhilfeplanung des Fachbereichs 6 — Kinder, Jugend und Schule — wurde auf
Basis des aktuell vorliegenden Wohnungsmixes ein dem Vorhaben zuordenbarer Bedarf von
ca. 2 Gruppen fur eine Kindertageseinrichtung ermittelt. Bei dem im sudlichen Bereich des
Plangebietes vorhandenen Grundstiick handelt es sich um eines der letzten groleren Flchen,
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die fir den Bau einer Kindertageseinrichtung in Frage kommen. Dies in Kombination mit dem
stadtweit groBen Bedarf an Platzen in Kindertageseinrichtungen soll auf dieser Flache eine 6-
gruppige Kindertageseinrichtung vorgesehen werden. Wie bereits oben erwahnt wurden die
zu erwartenden Verkehre der Kindertageseinrichtung im Verkehrsgutachten mitberticksichtigt.
Darlber hinaus sind auch fur die Kindertageseinrichtung verschiedene Mobilitatsmalinahmen,
wie beispielsweise Abstellméglichkeiten fir Fahrradanhanger und neue Wegeverbindungen
fur den Full- und Radverkehr angedacht, um alternative Fortbewegungsmittel zum privaten
PKW zu fordern.

Um die Kindertageseinrichtung schnelistméglich zu realisieren und die Fertigstellung mit dem
Einzug der ersten Bewohner sicherzustellen, wird das Grundstick fir die
Kindertageseinrichtung an den Vorhabentrdger verkaufi werden. Dieser wird, gemal
vertraglicher Vereinbarung, eine 6-gruppige Kindertageseinrichtung bauen und einen
geeigneten Betreiber suchen.

6. Begriindung der Festsetzungen

Die nachstehenden Aussagen begrinden die getroffenen zeichnerischen und texilichen
Festsetzungen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, mit Ausnahme des Grundstlicks flr die
Kindertageseinrichtung, werden Aligemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Mit dieser
Festsetzung wird ein gewisses MafR an Nutzungsmischung auch nach erstmaliger Umsetzung
des Bebauungsplans erméglicht.

Der Ausschluss von gewerblichen Nutzungen (Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerks- und Gewerbebetriebe, Beherbergungsbetriebe) vermeidet, dass die Kieinteiligkeit
des Cebietes gestért und dass zu viel Verkehr induziert wird. Zudem wéren die
ausgeschlossenen, gewerblichen Nutzungen nicht mit dem stidtebaulichen Konzept
vereinbar. Fr gewerbliche Nutzungen stehen insb. im historischen Ortskern von Menden,
dem Ubrigen zentralen Versorgungsbereich gemaf Einzethandels- und Zentrenkonzept sowie
den bestehenden und geplanten Gewerbegebieten der Stadt Sankt Augustin geeignetere
Standorte zur Verfligung.

Die Aufgabe des Gartenbaubetriebs Wemer ist erkldrtes Ziel der Planung. Daher ist eine
Festsetzung solcher Betriebsarten nicht mehr erforderlich.

Um erhebliche Beeintréichtigungen insh. aufgrund eines zu hohen Verkehrsaufkommens und
daraus sowie aus der Nutzung selbst resultierender Immissionen zu vermeiden, werden
Tankstellen ebenfalis ausgeschiossen.

Der geplante Standort der Kindertageseinrichtung wird als Flache filr den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebéude und Eintrichtungen” festgesetzt
und damit standortbezogen gesichert.

6.2 WMah der baulichen Nutzung

6.2.1 Vollgeschosse
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Um die Héhenentwicklung der Gebéude im Gebietszusammenhang stadtebaulich zu steuern
und die neue Bebauung in das Ortsbild einzupassen, wird die Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmal festgesetzt.

Die geplanten Mehrfamilienhduser sind in der Regel mit drei Vollgeschossen geplant. MaRstab
hieffir ist das Mehrgenerationenhaus an der MarktstraRe, dessen realisierte Hohe nach
Westen entlang der neuen Verbindungsstraie zwischen Marktstrale und Mitteistralie
fortgefuhrt wird. Auch abseits der o.g. Verbindung entwickelt sich die Hohe der neuen
Baukérper mit drei Vollgeschossen, um das vorgesehene Bauvolumen zu realisieren und mit
Grund und Boden sparsam umzugehen.

im Ubergang zur bestehenden, niedrigeren Bebauung an der Mittelstralle, der Markistralle
und der Boschsiralle werden jedoch nur zwei Vollgeschosse zugelassen, um harmonische
Ubergange zu dieser Einfamilienhausbebauung herzustelien.

Zusatzlich zu den Vollgeschossen wird ein Nicht-VollgeschoR (Staffelgescho) vorgesehen.

Auch die 6- gruppige Kindertageseinrichtung soll mit maximal zwei Voilgeschossen realisiert
werden.

6.2.2 ErdgeschossfuBbodenhdhe als Mindestmal

Um die Erdgeschosszonen bei Starkregenereignissen zu schiltzen, werden in Abhangigkeit
zu den geplanten Héhen der angrenzenden Strafenverkehrsfiachen, die Mindesthéhen des
Erdgeschossfufibodens (FertigfuBboden) in Meter Uber Normalhghennull (NHN) als
Festsetzung in den Bebauungsplan baufeldbezogen aufgenommen. Dieser Bezugspunkt wird
klarstellend auch in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Damit werden entsprechende
Beeintrachtigungen von vorne herein ausgeschlossen. Auf die Vereinbarkeit mit der
Barrierefreiheit ist zu achten.

6.2.3 Maximale Gebaudeh&hen

Um die Hohe der neuen Gebiude mit den vorgesehenen Nicht- Vollgeschossen (iber die Zahi
der Vollgeschosse hinaus im Detail zu steuern, werden maximale Gebaudehdhen in Meter
ber NHN festgesetzt. Damit wird eine lokal an die Hohenentwicklung der
Umgebungsbebauung angepasste Bauweise gewahrleistet.

Zur eindeutigen Ermittiung der oberen Bezugspunkie fir die in der Planzeichnung
festgesetzten, maximalen Gebsudehohen wird eine entsprechende Festsetzung entwickelt,
die die Oberkante Attika der Flachdacher ais Bezugspunkt vorgibt. Damit wird flr das
Bauantragsverfahren ein verbindlicher Rahmen geschaffen.

Fur technische Aufbauten, die stadtebaufich von untergeordnéter Bedeutung sind, werden
geringfigige Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhen festgesetzt, um die
Gestaltungsfreiheit bei der Bauausfuhrung nicht iber Geblhr zu beschréanken.

6.2.4 Grundflichenzahl (GRZ)

in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten wird eine GRZ von 0.4 vorgegeben. Sie
orientiert sich damit an der Obergrenze, die § 17 Abs. 1 BauNVO fur Aligemeine Wohngebiete
vorgibt. Zusammen mit der in § 19 Abs. 4 BauNVO geregelten, zuldssigen
Uberschreitungsméoglichkeit der festgesetzten GRZ von 50 % fur Stellplatze/Carports mit thren
Zufahrten und Nebenanlagen wird der oberirdische Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke in
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den Allgemeinen Wohngebieten auf bis zu 60 % erweitert. Der Umgang mit dem
Niederschlagswasser wurde bereits im Kapitel infrastruktur erlautert.

Das Plangebiet soll teilweise durch Tiefgaragen unterbaut werden. Damit wird der ruhende
Verkehr mit seinen optischen und akustischen Begleiterscheinungen in grof3en Teilen nicht in
Erscheinung treten. Dieses Ziel rechifertigt, dass die GRZ bis zur in § 19 Abs. 4, Satz 2
BauNVO niedergelegte Kappungsgrenze von 0,8 erhoht und das Plangebiet durch
Tiefgaragen unterbaut werden darf.

Die geplanten baulichen Ausnutzungen entsprechen daher dem Grundsatz der flir die
Bauleitplanung gebotenen Nachverdichtung in der innenentwicklung gemaf § 1 Abs. 2 Satz 1
BauGB. Danach ist es gerade das Ziel der Nachverdichtung, in der Innenentwicklung zu einer
moderaten Erhéhung der Bebauungsdichte bzw. Nutzungsintensitaten zu kommen.

6.2.5 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die GFZ wird bei der geplanten Bebauung mit 1,2 festgelegt. Sie halt damit ebenfalis die
Obergrenze von 1,2 ein, die § 17 Abs. 1 BauNVO erméglicht. Die Grinde fiir die angestrebte
Verdichtung ergeben sich aus dem dringenden Bedarf an Wohnraum, der auch in Sankt
Augustin verzeichnet werden kann (siehe Kapitel 2) sowie dem Gebot, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen.

6.3 Bauweise

im Bereich des geplanten Geschosswohnungsbaues sowie des Kindergarten- Standortes wird
Uiberwiegend die offene Bauweise in Form von Einzelhdusern festgesetzt. Die Festsetzung
sichert zusammen mit den Uberbaubaren Grundstiicksflichen die im stadtebaulichen Entwurf
geplanten Baukérper, die eine Lange von weniger als 50 Meter aufweisen. Die offene
Bauweise vermeidet mit den einzuhaltenden und nachbarscharschiltizenden Abstandsflachen,
dass eine zu starke Verdichtung des Neubaubereiches die Belange der Nachbarschaft
beeintrachtigt.

Die abweichende Bauweise wird im Inneren des Wohnquartiers dort vorgesehen, wo die
beiden winkelartigen Baukérper errichtet werden. Die Festsetzung ist erforderlich, da diese
Baukérper eine Lénge von {iber 50 m aufweisen. Die Lange bleibt aber durch die Festlegung
der Baugrenzen begrenzt.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels Baugrenzen festgelegt. Es werden
anhand des stadtebaulichen Konzeptes Baufelder vorgegeben, in denen die Bebauung
errichtet werden muss.

Die Baufelder besitzen in der Regel eine Tiefe von 17 m. Die punkiférmigen
Geschosswohnungsbauien mit innenliegendem Erschiieffungskern erhalten ein Baufeld von
20m,

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen fir die geplante Kindertageseinrichtung wird
grundstiicksbezogen mit einem umgebenden Abstand von 3,0 m zu den angrenzenden
Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken vorgegeben.

Textlich wird festgesetzt, dass Balkone und Terrassen als Teil des Hauptbaukérpers bis zu 3
Meter die jeweilige Baugrenze iberschreiten diirfen, sofern sie nicht in das Lichtraumprofil der
Strafle hineinragen. Dies ist per Festsetzung nicht zuldssig. Diese Festsetzung ist notwendig
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geworden, da hichstrichterlich festgestellt wurde, dass es sich bei solchen baulichen Anlagen
in der Regel nicht um Nebenanlagen handeli.

Bei den festgesetzten Nebenbauteilen und Vorbauten, die stédtebaulich von untergeordneter
Bedeutung sind, wird klarstellend geregelt, dass diese baulichen Anlagen die Baugrenzen um
maximal 1,5 Meter Uberschreiten dirfen, da ansonsten die Gestaltungsfreiheit bei der
BauausfUhrung zu stark eingeschrankt wére.

6.5 Ruhender Verkehr und Nebenanlagen

Oberirdische Garagen werden generell ausgeschlossen, da sie das optische Erscheinungshbild
der Freirdume zwischen den Baukdrpern in der vorgesehenen Verdichtung stéren wirden.

Zur Sicherung einer kompakten Bauweise und der wohnungsnahen Freiflaichen werden
Regelungen zur Lage der oberirdischen Stellpldtze und Carports als zeichnerische und
textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Demnach sind diese Anlagen
des ruhenden Verkehrs nur dort zuldssig, wo der Bebauungsplan dies zeichnerisch vorgibt.

Klarstellend wird geregelt, dass Tiefgaragen auch auflerhalb der Baufelder in den hierfiir
vorgesehenen Flachen (TGa) realisiert werden dirfen. Dies verschafft der Planung der
Tiefgarage die angebotsbezogene Offenheit.

Um Anlieger und spatere Bewohner auf die Lage der Tiefgaragenzufahrten bereits in der
Planung hinzuweisen und spatere Missverstdndnisse zu vermeiden, werden die o.g. Zufahrten
standortbezogen festgesetzt. Diese Art der Festsetzung schlieBt andere Standorte von
Tiefgaragenzufahrten im Plangebiet aus.

Tiefgaragenzufahrien fir Wohngebaude sind nach der herrschenden Rechtssprechung
innerhalb von Wohnguartieren zu dulden. Auf sie findet die TA Larm zum Gewerbelérm keine
Anwendung. Die Zufahrten missen jedoch nach dem Stand der Technik realisiert werden.
Dies wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens festgelegt.

6.6 Offentliche Verkehrsflachen

Die im stadtebaulichen Konzept erauterte Planstrafe in Ost- West- Richtung wird als
Sffentliche Verkehrsflache fesigesetzt und mit Strallenbegrenzungslinien umfahren.

Die beiden Anliegerstraen in nordlicher und stdlicher Richtung werden mit der
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigier Bereich" fesigesetzt, um den verkehrsberuhigten
Charakier der StraRenabschnitte zu unterstreichen.

Die Anliegerstrae in siidlicher Richtung und die Boschstralle werden abgepollert. Neben
FuRgangern und Radfahrern kann diese Verbindung nur durch die RSAG zur Abtransport des
Miills oder durch Rettungsfahrzeuge befahren werden.

Im Bereich der nach Suden verténgerten Markistrale werden die dortigen Parkplatze durch
eine entsprechende Festsetzung offentlich gewidmet.

Die Ausbaustandards der Planstrafen mit Besucherparkplatzen, Baumbeeten efc. werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt. Hierzu erfolgen Regelungen im
ErschlieBungsvertrag.

6.7 Flachen, die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten sind
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Die im stadtebaulichen Konzept erlduterten \Wegeverbindungen ausgehend wvon der
Markistralie Ober den neuen Quartiersplatz zur Kindertageseinrichtung und zwischen der
PlanstraRe und der MarktstraBe nordlich des neuen Kindergartengeléndes werden im
Bebauungsplan mit entsprechenden Flachen, die fur Gehrechte fiir Fulgénger und
Fahrrechten fUr Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit spéter im Grundbuch als
Dienstbarkeiten zu sichern sind, festgesetzt. Damit wird das Ziel umgesetzt, dass Piangebiet
mit seinem baulichen Umfeld zu vernetzen.

6.8 Passiver Schallschutz

In einem Larmgutachten (Graner + Partner, Januar 2020) wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (StraBen und Schiene) rechnerisch ermittelt und
bewertet. GemaR den Berechnungen des Gutachters sind entlang der MittelstralRe aufgrund
der Verkehrslarmimmissionen die héichsten Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) tags und
bis zu 57 dB(A) nachts zu erwarten. Nach Osten hin und im Inneren des Plangebietes iasst
die Gerauschbelastung aufgrund der abschirmenden Wirkung der Geb&ude nach und die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadiebau) fur Allgemeine Wohngebiete
werden im Kernbereich des Plangebistes im Wesentlichen eingehalten.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, werden dennoch gemai § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB im gesamten Plangebiet passive Schallschutzmalnahmen festgesetzt.
Hierfir sind gemaf DIN 4109 die sogenannten mafgeblichen AuBenlarmpegel fir die
Nachtsituation bei einer freien Schallausbreitung, das heilt chne die ggf. schallabschirmende
Wirkung von bestehenden oder geplanten Baukérpern, heranzuziehen. Der mafigebliche
AuRenldarmpegel unterscheidet sich von den berechneten Beurteilungspegein durch einen
Zuschlag von 3 dB(A) tags. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und
Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der malgebliche AuBenldrmpegel aus dem
Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) zuzlglich des Zuschlages
von 3 dB(A). Die mafigeblichen AuBentarmpegel sind in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnet.

Zur Sicherstellung der Wohn- und Arbeitsruhe wird festgesetzt, dass innerhalb der
gekennzeichneten AuRenlarmpegel die Aufenbauteile von Gebduden entsprechend der
unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen die Anforderungen nach DIN 4108 flr den
entsprechenden AuRenlarmpegel erfillen missen. Das erforderliche Bau-Schallddmmmai
der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Tlren, Déacher etc.) ergibt sich demnach aus der
jeweiligen Nutzungsart (Aufenthaltsrdume in Wohnungen oder Blrordume) und dem
mafgeblichen AuRenlarmpegel. Die DIN 4108 (,Schallschutz im Hochbau®, Stand 2018) wird
damit als Norm in den Bebauungsplan eingefihri.

Die genaue Festlegung der Anforderungen an die einzelnen Bauteile setzt die Kenntnis der
Bauausfihrung voraus, da Raummafe und Fensteranteile mit in die Berechnung eingehen,
und erfolgt (blicherweise erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Daher ist
festgesetzt, dass auch ein geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel ausreichenden
Schallschutz gewihrleisten kann, wenn dies im Rahmen von Baugenebhmigungsverfahren
durch einen Sachversténdigen nachgewiesen wird. Diese Vorgehensweise ist rechilich
zuldssig, da die abschirmende Wirkung der errichteten Gebdude durch die jeweilige
Baugenehmigung difentlich- rechtlich gesichert ist.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass Schlafrdume mit schallgedampften Liftungseinrichiungen
auszustatten sind. Auch von dieser Festsefzung kann unter Zugrundelegung eines
gutachterlichen Nachweises abgewichen werden.
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6.9 Griinordnerische Festsetzungen

Die nachfolgenden, textlichen Festsetzungen werden in einem Freianlagenplan, der
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages wird, konkretisiert:

Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Verkehrsflichen

Die festgesetzten Baumpflanzungen innerhalb der Stralenrdume haben in erster Linie
gestaltende Funktion. Sie dienen der rdumlichen Gliederung sowie der orisbildgerechten
Durchgrinung des Wohngebietes. So werden Beeintrachtigungen durch die Bebauung
gemildert. Nach einem gewissen Entwickiungszeitraum kdnnen die Baume in
eingeschrénktem Umfang Biotopfunktionen (ibernehmen und sich durch Beschattung und
Erhéhung der Luftfeuchte ausgleichend auf das Kleinklima auswirken. Die Vorgaben fur die
Baumbeete wurden festgesetzt, um giinstige Standortbedingungen fur den optimalen Wuchs
der Biume vorzusehen.

Anlage von extensiven Bllhwiesen/Blithstraucher entlang des Grinzuges

Die Anlage von extensiven Bluhwiesen aus Saatgut gebietsspezifischer Herkunft sowie
entsprechenden Bllihstrauchern untersireichen das stédtebauliche Ziel, die bestenende
Parkanlage an der Markistrafte mit dem neuen Kindergartenstandort und dem anschliefienden
Sportgelande des Schulzentrums Menden zu vernetzen. Extensive Mahwiesen und
Bluhstraucher sind besonders geeignet, einen Beitrag zur Biodiversitat zu leisten, da sie
wichtige Nahrungsgrundiage fir insekten bilden. Die Vorhaben zur Mahd der Blihwiesen
sichern die dauerhafte Funktion der Blithwiesen im Sinne der Biodiversitat und als
Nahrungsgrundlage flr Insekten und Bienen.

Anlage privater Freifldchen

Durch die Festsetzung soll die Durchgrinung des Wohnquartiers sichergestellt werden. Dies
ist sowohl fur das Orts- und Landschafisbild als auch fur die Entwicklung siedlungsinterner
Biotopstrukiuren, wie sie auch private Freiflichen bieten, von Bedeutung.

In Kombination mit den Anpflanzungen von Einzelbdumen innerhalb der Verkehrsflachen
sowie den extensiven Mahwiesen innerhalb des Griinzuges tragen die Gehélzpflanzungen
(Baume und Strducher) in den privaten Freifidchen zu einer auch klimarelevanten
Durchgriinung des Baugebietes bei. Hierzu wird auf den Freianiageplan als Anlage des
stadtebaulichen Vertrages verwiesen.

Begrinung der Flachdécher

Zur Minderung der nachteiligen Auswirkungen der geplanten Gebaude auf das Klima und den
Wasserhaushalt wird festgesetzt, dass die Flachdacher der Mehrfamilienhduser, mit
Ausnahme von Lichtkuppeln, Glasdéchern, Terrassen, technischen Aufbauten und sofern
brandschutzrechtliche Bestimmungen nicht entgegenstehen, zu begriinen sind. Dies wird
dadurch erreicht, dass eine Vegetationstragschicht von mindestens 8 cm, zzgl. Filter- und
Drainschicht, als Festsetzung vorgegeben wird. In der Regel werden niedrigwlchsige Pflanzen
(Moose, Sukkulenten, Krauter, Graser) verwendet, die sich weitgehend selbst erhalten und mit
geringer Pflege weiterentwickeln.

Beqgriinunga der Tiefgaragendecken
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Ebenfalls zur Minderung des Eingriffs und auch zur atiraktiven Gestaltung des Wohnumfeldes
ist im Bereich der Tiefgaragen eine Begrinung erforderlich. Daher ist festgesetzt, dass die
Decken von Tiefgaragen, sofern sie nicht durch die Geb&ude ohnehin Uberbaut werden, als
Platzflache angelegt oder als Zuwegung genutzt werden, mit einer mindestens 0,50 m dicken
Substratschicht zzgl. Filter- und Drainschicht abzudecken und fachgerecht als Grunfiche
anzulegen sind. Um fir die vorgesehenen Béume die Wuchsbedingungen weiter zu
verbessern, wird dort die Erdiiberdeckung auf 1,0 m zzgl. Filter- und Drainschicht erhdht. Dies
kann durch Modellierung des Gelandes oder z.B. durch entsprechende Pflanztrége erreicht
werden.

Pflanzlisten fir Laubbidume und Strducher

Die Baumarten und Straucher mit jeweiliger Pflanzqualitdt wurden festgesetzt, um Sorten
vorzugeben, die auf den Klimawandel angepasst sind und von vorne herein ein wirksames
Grinvolumen zu sichern.

7.  Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaliung

Da die Dachgestaltung Einfluss auf die stadiebauliche Wirkung des Baugebietes besitzt,
werden Regelungen zur Dachform in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Festsetzung
erganzt die Regelungen zur Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und zu den
maximalen Gebaudehoshen und tragen dazu bei, dass sich die Baukérper in das Orts~ und
L.andschaftshild einfigen.

Alle Gebaude innerhalb des Plangebietes sind als Flachdach mit einer maximalen Neigung
von 8 Grad vorgesehen. Flachdécher zeichnen sich auch dadurch aus, dass sie niedriger als
zum Beispiel Satteldacher ausgefithrt werden kénnen. Damit werden Beeintrachtigungen auf
die bestehende Nachbarschaft —auch nach der erstmaligen Realisierung des Vorhabens- und
gestalterische Fehlentwicklungen in Form von unproportionierten Déachern gemildert.

Vorgartengestaltung

Neben der Dachgestaltung enthait der Bebauungsplan auch gestalterische Festsetzungen zu
den Vorgartenflachen. Leitbild fir den Vorgarten ist, dass er als halboffentlicher Raum
zwischen den dffentlichen Straenflachen und den Gebduden verstanden wird, der maéglichst
groRziigig und ohne optische Barrieren seine Wirkung entfalten soll.

Daher soll die Versiegelung der Vorgérten auf eine Mindestmal beschrénkt und die zuldssigen
Anlagen und Einrichtungen, die der Wohnnutzung dienen, darin verbindlich vorgegeben
werden. AuRerdem soll durch die textliche Festsetzung vermieden werden, dass die Vorgérten
als sog. Steingédrten angelegt werden, da dies die Biodiversitat erheblich beeintrachtigen
wilrde.

Die Einfriedungen sollen nicht als Mauern und maglichst niedrig ausgefuhrt werden, damit
keine optischen Barrieren entstehen. Als Gestaltungsmotiv wird an niedrige Zaune und
Hecken als Einfriedung gedacht, die mit dem o.g. Leitbild vereinbar sind Damit wird auch der
dffentliche Charakter des Quartiers und seine Vemetzung mit dem Umfeld unterstrichen.

Zu den Standorten der oberirdischen Abfallbehslter wurde textlich geregelt, dass diese
Anlagen einzugriinen oder einzuhausen sind, so dass sie weitestgehend dem Blick der
Offentlichkeit entzogen werden.
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8. Nachrichtliche Ubernahme

Aut die Wasserschutzzones b iy das Binzugsgeniet der ‘af‘éé;;» =i
i unteren Sleggebiet des Wahnbachtalsperrenverbandes
Meindorf I unteren Sieggebiet von 07.Juni 1985 w ?fﬁ?
Regelungen der Verordnung sind zu beachian,

Dabei ist zu beachten, dass der Ausbau der Strallen, Wege und Parkpldtze sowie die
Errichtung der Abwasserleitung vor Baubeginn durch den Rhein- Sieg- Kreis, Amt fir Umwelt-
und Naturschuiz zu genehmigen sind.

9, Hinweise

Insbesondere aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren der Behdrden und sonstigen Tréger
offentiicher Belange haben sich Hinweise ergeben, auf die im Hinblick auf zukinftige
Bauvantragsvetfahren eingegangen werden soll und im Rahmen der Umsetzung zu beachien
sind:

Wie bereits im Kapitel 5 erldutert, soll ein gewisser Anteil des Bauvolumens in den
Mehrfamilienhdusern mit Hilfe der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden. Dies hat
zum Ziel, das Baugebiet zur Vermeidung einseitiger Bevélkerungssirukiuren von den
Zielgruppen her zu durchmischen und preiswerten Wohnraum im Plangebiet zu sichern.
Stadtebauliche Vertrage werden entsprechende Regelungen enthaiten.

Auf  Grundlage der durchgeflhrten  Artenschutzprifung  dirfen  vorhandene
Vegetationsstrukiuren und Gebaude nur im Winterhalbjahr (von Anfang Okiober bis Ende
Februar) beseitigt werden. Sollte diese Beschrankung der Baufeldrdumung nicht eingehaiten
werden kénnen, ist eine Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehdrde beim Rhein- Sieg-
Kreis zu beantragen. Mit dieser Vorgehensweise wird vermieden, dass planungsrelevanten
Tierarten beeintrachtigt werden.

Ein Hinweis bezieht sich auf den Umgang mit vereinzelt im Plangebiet vorkommenden
Kampfmitteln. Die Wohnkompanie wird Kontakt mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
aufnehmen, so dass vor Beginn der Erdarbeiten alle Flachen innerhalb des Plangebietes
Uberprift und berdumt sein werden.

Es wurde ein Hinweis aufgenommen, der sich auf das Verhaiten, bei bisher nicht zu
erwartenden Bodendenkmalen bezieht. Hierzu liegen sowohl beim LVR als auch bei der Stadt
Sankt Augustin keine konkreten Anhaltspunkte vor.

Weitere Hinweise beziehen auf Mafinahmen zu den Schutzgitern Boden und Wasser, die
insb. durch den Rhein- S:eg- Kreis sowie den Geoioglschen Dienst NRW in das Verfahren
eingebracht wurden s Ba

Ragelingan zum Schulz des M‘ﬁii(f@?“f)\}ﬁa?é“ Finieg

by r\s‘\'{g"’t :;5**/ {j{ﬁf

cnpeott oy et
Wi i FTETT W

Als Hinweis wird gemal der akiuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(Beschluss vom 29.07.2010, Aktenzeichen: 4 BN 21.10) geregelt, dass technische
Regelwerke bei der Stadt Sankt Augustin eingesehen werden kénnen.

Desweiterten wird darauf hingewiesen, dass ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wird,
um die Umsetzung der Planung zu sichern.

5/
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mit Regen und Schmutzwasser aufgenommen, der die
ashmigungslage fir dis Umsetzung  des Vorhebens

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mégliche Umweltauswirkungen werden im nachfolgenden Kapitel dargestelit. Sie beziehen
sich auf die entsprechenden gutachterlichen Aussagen.

10.1 Schutzgut Mensch

Der Larm der Autobahn A59 und der DB-Strecke aus westlicher Richtung hat aufgrund der
raumlichen Distanz sowie der dorf vorgesehenen LarmschutzmaBnahmen im Zuge des
Ausbaues der A59 sowie der 513 keine schwerwiegenden, negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet. Gemaf den Berechnungen des Larmgutachtens sind entlang der Mittelstrae die
héchsten Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) tags und bis zu 57 dB(A) nachts zu erwarten.
Nach Osten hin und im Inneren des Plangebietes lasst die Gerauschbelastung aufgrund der
abschirmenden Wirkung der Gebzude nach und die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fir Allgemeine Wohngebiete werden im Kernbereich des
Plangebietes im Wesentlichen eingehalten.

Dennoch werden als passive SchallschutzmaRnahme im Bebauungsplan die mafligeblichen
AuRenldrmpegel fir die Nachtsituation im Bebauungsplan bei freier Schallausbreitung
gekennzeichnet. Fiir den Tagzeitraum ergeben sich wesentlich geringere Anforderungen an
den Schallschutz. Der Schutz der Nachifruhe macht es zudem erforderlich, dass Schiafrdume
mit schallgeddmmten Liftungsanlagen auszustatten sind.

Da spater die realisierten Geb&ude eine abschirmende Wirkung auf die Immissionssituation
haben werden, wird als Ausnahme formuliert, dass von den 0.g. MaRRgaben zum Schallschutz
im Rahmen des Bauantragsverfahrens abgewichen werden kann, wenn dazu ein
gutachterliches Testat vorgelegt wird.

Der Schulsport auf dem nahen Sportgelénde ist nach § 5 Abs. 3 der 18. BlImSchV und die
bestehenden und geplanten Kindertageseinrichtungen sind aufgrund des § 22 Absatz 1a Satz
1 BimSchG privilegiert und kénnen {&rmseitig unberiicksichtigt bleiben.

Der Sportlarm, der vom Vereinssport ausgeht, wurde ebenfalls gutachterlich (Graner +
Partner, Januar 2020) untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl fur
den Trainingsbetrieb an Werktagen als auch fur den Spielbetrieb an Sonn- und Werktagen
innerhalb und aulerhaib der sog. Ruhezeiten die zulassigen Immissionsrichtwerte fiir
Aligemeine Wohngebiet nach der 18. BimSchV im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten
werden.

Da die Gartnerei aufgegeben wird und keine entsprechenden Betriebe in der naheren
Umgebung ans3ssig sind, spielt der Gewerbeldrm fiir das Plangebiet keihe Rolle.

10.2 Schutzgut Klima/ Energieeffizienz

Die kleinklimatischen Auswirkungen der Planung werden durch die Gestaltung der Freiflichen

(teilweise als extensiv zu pflegende Mahwiesen), die Neuanpflanzung von Béumen sowie
durch die Anlage von Grindachern gemildert.

=]
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Die energetische Versorgung des Plangebietes ist tiber eine zentrale Warmebereitstellung
iber ein oder mehrere Blockheizkraftwerk/-e mit Gas-Spitzenlastkessel vorgesehen. Die
Warmeverteilung erfolgt Uber ein Nahwarmenetz.

Die Gebdude Uberschreiten mit einem Energieeffizienz-Standard KW 55 die derzeitigen
Anforderungen der EnEV 2014 mit Anderungen ab 20186. Anlagen zur Sohnenenergienutzung
sind darliber hinaus zulassig.

10.3 Schutzgut Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt auferhalb von Schutzgebieten (FFH- Gebiet, Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet).

Eine Artenschutzpriffung (ASP) der Stufe 1 hat erbracht, dass im Plangebiet keine
Verbotstatbestande fur planungsrelevante Tierarten nach § 44 Abs. 1 Nr 1-3 BNatSchG
auftreten kénnen, wenn die u.g. Auflagen erfullt werden. Eine weitergehende Stufe 2 der ASP
ist nicht erfordettich.

Um Verbotstatbestinde zu vermeiden, dirfen vorhandene Vegetationsstrukturen und
Gebasude nur im Winterhalbjahr beseitigt werden. Sollte diese zeitliche Beschrankung aus
bauorganisatorischen Griinden hicht eingehalten werden kénnen, ist im Vorfeld der
Umsetzung eine Befreiung bei der der Unteren Naturschutzbehorde beim Rhein- Sieg- Kreis
Zu beantragen.

AuRerdem werden nur solche Leuchtmittel bzw. Lampentypen flir die Strallenbeleuchtung im
Rahmen der Ausfithrung berlicksichtigt, die keine Insekten anlocken und daher nicht als
Futtergrundlage fir Flederméuse dienen.

Durch die Anlage von Griin- und Dachflachen mit entsprechender Finsaat soll ein Beitrag fur
die Biodiversitat geleistet werden,

10.4 Schutzgut Boden

Laut den vorliegenden Bodengutachten (Dr. Leischner, 2019) lasst sich der Bodenauthau wie
folgt beschreiben: Zunéchst wurde eine 1 bis 2 m machtige Schicht aus Hochflutlehmen
erbohrt. Darunter befand sich eine 1 m dicke Schicht aus tonigem Sand- Schluff- Gemisch.
Daran schiossen sich ,Siegschotter’- Schichten an.

Generell ist davon auszugehen, dass sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet durch den
Abriss der groRflachigen Gewachshauser nicht erheblich verschiechtern wird. Au3erdem wird
sich der Eintrag von Stoffen in den Boden (Dinger, Pestizide etc.) deutlich verringem. Ein
Deklarationsuntersuchung (Dr. Leischner, 2018, die bis zum Bauaniragsverfabren fiir die Kita
erganzt wird) weist zudem nach, dass keine Belastung des Bodens mit Pflanzenschutzmitteln
festgestellt wurde. Der Boden, der zur Abfuhr vorgesehen ist, wird aufgrund der Ergebnisse
des 0.g. Gutachtens klassifiziert und entsprechend behandeit.

Es liegen auller der Vornutzung als Gértnerei keine Informationen Uber Altlasten in Form von
Altablagerungen und Altablagerungs- Verdachtsflachen vor.
10.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt aulerhalb des gesetziich festgelegten Uberschwemmungsgebietes der

Sieg (HQ100). )
/53 .



Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llib des Wasserwerkes Meindorf. Auf
die entsprechende Schutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Kdln wird innerhalb des
Bebauungsplanes nachrichtlich hingewiesen. Die Verordnung ist bei der Planung zu beachten
und die entsprechenden Genehmigungen beim Rhein- Sieg- Kreis einzuholen.

Das Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser von dffentlichen Verkehrsftichen sowie
der &ffentlichen Verkehrsfiichen der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich" mit Kfz-Verkehr soll in die neu zu bauende Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden. Auf privaten Verkehrsflichen mit geringem Kfz-Verkehr (z. B. private Stellplatze) ist
vor Umsetzung des Bauvorhabens zu prifen, ob das Niederschiagswasser z. B. Uber die
belebte Bodenzone versickert werden kann. Die Thematik ist im Vorfeld mit der Unteren
Wasserbehérde abzustimmen.

Der fir die Bemessung der Versickerungsaniagen relevante Grundwasserstand kann
zwischen ca. 3 und 3,5 m unter Flur ansteigen. Die Durchidssigkeitsbeiwerte wurden
gutachterlich ermittelt. Sie liegen demnach in einer Bandbreite, die eine Versickerung von
Niederschiagswasser nach ATV DVWK A 138 als einschidgige Norm zulasst. Das Dachwasser
wird daher ber Rigolen oder Sickerblocks/-kisten versickert.

10.6 Sonstige Schutzgiiter
Im Piangebiet kommen keine Baudenkmaie vor.

Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalen liegen laut dem LVR- Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland nicht vor. Es erfolgt jedoch ein textlicher Hinweis im
Bebauungsplan, falls bei der Baumainahme unerwartet archdologische Funde festigestellt
werden solilten.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes besteht ein Verdacht auf Kampfmittel. Die
Wohnkompanie wird rechtzeitig mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Kontakt aufnehmen,
so dass vor Baubeginn von einer Kampfmitielfreiheit des Plangebietes ausgegangen werden
kann. Hierzu erfolgt ebenfalls ein textlicher Hinweis im Bebauungsplan.

1. Umsetzung

werdan  sowohi eln

;

P [ e oo E o am £F 1 g g e g g 2 sy
als  auch  sin EBErschliefungsverirag

der Siadt Sankl Augustin urad dem

B TN T S TS
Lisses vernandeil

Dar  stddiensuliche Vertrag wurde

Yorhabentrager im Vorfeld des Satzung

Der ErschlieBungsverirag umfasst die straflenbau- und kanaltechnische ErschlieBung des
Neubauqualrtiers.

Aufgestelit:

H+B Stadtplanung Beele und Haase Partperschafisgesellschaft mbB, Stadtplaner

Kéln, den 23.03.2021
Gez. Stefan Haase
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Anlage zu DS-Nr. 20/0144

Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der éffentlichen und privaten Belange der friihzeitigen
Beteiligung gemal § 1 Abs. 7 BauGB zum Bebauungs-
planverfahren Nr. 421, Teilbereich B, ,Marktstrale”

Fassung zum Entwurf (Stand: 22.04.2020)
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