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Krenzung MarktetraBo/Siogstrafie kormt os 2% lngon Warterzeiten und sogar Rttokgtan In die Sealie Auf |
deny Acleer > wetm dygnn bouh Blisse Sich begegnen nnd Fuflginger tihor-die Steae laufen, st o5 ganz viebel.
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Au2y  Die verkehrgherahigte Bosclisirale wird jetet sehor hiufig-Zuni Ranaen von Altos benutzl, die
. i der Mittelstrafie Kelnen Plat findeit, Blte ~ nicht einzlge ~ Upsache ist die Tatsache, dass dle Stadt
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eingeplantireserviert odér sind stattdessen nur die. farf Phitzer dn der wastlich angrenzenden-
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_ Verkehrsstedimen in Fahrirightung Autobatin lhe/e Ges :rat‘h&rsaftner/im Peter Kaspolil Seite 2 von
Drucksachen Nis 1470069 angepasst werden, weil apsoristen athablicher Riickstad. 1. lnsbesnndam

yruss diEs Abbiegen nach links von der Slag- th die Birpsirafe untersagt werden, well wiggen -
Gegenvetliehrs dann (1,4, bed elnor Afapat ;)hase il L eln Fdh!’lf‘i&g den | (raumngshereiah paddiaran
Jeain, .

Dt kovgpricler Netthay der Siegbi dcka nach Troisderf: uﬁgi aing %aefeitc jetzt ﬁharlastete
: Vm’lctfhrwituaﬂon an det Krpuzurg om Bayhof/B56, die sich aur dursh ein;e aufwﬁnd}ge wnek taue
’ l\nder‘ung def \fet kebrawega entschirfen fsst.

Lelder wurde versdumt, die Slegsts aﬁe w entlasten, etwa durch die Wﬁliﬁlfﬁhfung der M’@'mdmfer
Né}t:raﬂe il Guerung Slegstrasse und. Bamiindung in alng verbresterta Frletr rhwt;“auﬁsth it einer
. Welterfohrung in die B'S6 und f‘s‘)b(ﬁ ' . . -

1

Mender hat elnen seliv hoheh ?imtmi an Pendizin, dieihren efgsnen PRW be!wmn AuCh das
aywartetd; varinderte Wohiliétsverhalfen witd kelne gmvlez’enden Véarinderingen-auf den
mdividualverkeht bei' pendiern haban, da der ffentliche NRW: Nahverkehe zum ’fail}etzt salne
 Gremen erreicht {Nadeiéhr %io%a Hbf] i die Fahrzeften zu den Afbal%:ssi:att&n oft 2 %ang s, Die
stiidigen Verspitungan und Zugautsfétie sufel zudar arwahnt und e Bessararg Tt nieht in Sieht.

* Zlalrichiuigen digis pendletverkehes sind fauptsichlich Meindorf uri der Krelsveuahr bel Pﬁam‘eﬂ
Rriuer. Elne Wegzuf Ohtung auf die Mittelstrafie wird eine-hohe Verkehrshalastung darshgen

- Koipt ngstraﬁ? uhd damit d,er Alistadt verursachem, Dl engen: Straﬁeﬁ stod firefnen Benﬁsvm‘i{em
ﬂit‘%ﬂ: gee*ignet .

Genian‘te St@tlflachrm fiar ?I(W s, e

Ca%shaﬂng wird by Maﬁden kelne Rolle spielén; das: kla;}pt h@é s BOin c};aﬁfiaéiten uived dann
auch nur Jm Jonenstadthersich; Fir o-Bikes gl il ahifiches, Diese werden uberwlegemi ity die Frafuait
oder mcht 24 iahge Wegstracken gemetzt

- Kot st der’ Bednr? an Parkpldizen elndeutiy schn gerechnet und %}emskszbwgt zud@m.ih kainat
Welse: den Leferyerkehr {ua. Amazon ,?aiamtn, Handwetket et Terddnz. steigand), Besucher uny -
Kind&rgartemert«,hr, was In.tlely Planuhgen i iy Ansatz berlicksichtipgt 18t Die Packplitze vor defi
fisner Godergarien werden vermutlich voi et Anliegern genutet und Wenéembgltchkﬁiten gind

. keine varh‘mden Das Higliche Chaos st vorprogrammiart, :

, Leider {5t n bet feubaugebicten (uliche Praxiygeworden, ?at‘kg}latre zugunsten von Privatgrund:
stiiclen wivd Wahnraum 20 redugieren; dasi ich daiplt filr den Baytr #eet aln hbhérer Profit eizlelen
JHisst, Day piéiche Argumant gilt flir die Erhohung ey Amahl aﬂ Wrihnetnhmten (160 auf 190},

bal h heruflich unri privat viel unterwegs, mehy faich umgetogen Ialrs yndd v}ei& Neubaugeb:eie kaune,
srdthte leh daau beitragen, {rreparable Fehiplanngen 2t ver‘meiderz und litte deshath daram, den -

- ‘Babauuﬁga slan zi Bber ar beiten.

. M freundlichen Graﬁen
o

. H
g’

v




Stadt Sankt Augpstin ! RO IR
“Teohr, Rafhaus ,. f N ;

o Hid, Vori Praw Jasmin Bies -~ P 28 fe, |

Ax der Post 18 ‘ e ' s ‘
53757 Sankt Avgustin o M

_ Rinsprosl~ Sindiebnalichss Engwif ,,Alte Girtnerel Werner,Menderi®

Sehr gﬁﬁh‘i‘t@ Frau Bies!

Wit haften ata Zﬁom*{ﬁi‘smg, dem 14.11.2019 Gelegonheit, deon Eontwyurf fir die geplanle
Bebatuag und anzusehen; sowie die Ansfirangender Planer und Acchitekton 2t hisven.
Ewas tibertascht watea wis doch, dégs-Straenplanitigen sirs clom 1. Britworf pieht mehi

“yorgeschen waten, (Sighe tote Siriche, desinach geht die-Straffe tuk bis zu anseien.

@A'L;'ilﬁs_iﬂék; Pars. 1166/77). Die Grundstitoke an der Wiarkisteahe haben eine Laings voit o
100 m. Fiier kénnten auf privater Bisie, wenn die Strafle ‘weiterfihron witrde; 1 % bis 2~

pesrhonsige Wohnoinbeiteit entstehien, Dicse Jatigen (Hirten werden itinftige Generationen

nicht mphi bewiitschafion wollen, Bs ist aleo e gine. Prage der Zeit, dass hier gebaut witd,
il die Stadt Sankt Augustin Wort darauf fogt, dass brach Hagende Grundstiicke bebaut
werden! Wie welf st es defin geplant, in dieser Btichstiabe denKanal z verdegen?

Wetter sind an der Grenze zu uniserem Grundstick (Parz. 1166/77 Lageplan-anbel), Hinser
Jogeschossig phus Staffelgesohoss. yorgesehen, Hier mibetiten wir energisch unsoten
Binspruch anmgldety, Dennt dlese Eftuser machen duich die eharme Fohe, elne Bebuiung
fui 1-Famitiesihtuser (1 bis 2-gekchossig) unmoghch, sunel. die Breite dei: Grondsticke
Mehrfamilionhiinger nicht zatieBen: Daher darf man erwartan, dass anch hier, wie an der
Mittelsiralie und BoschstraBe eine Bebauung 2-geschossig it Sinffelgeschoss, vorgeschen

wind, . :
Mit freundlichen Getibers B

SIS




am—— ). ]

e

ety

g

st

.+

Y

[ R

hoit] Cii e
SERe BT e

e

P G T T

b ¥

:«5 w_; o
e
\i’ TR
e i

': !‘.b""; EL I T

FELIAN TR I

E SRRVl PRV Y
Rk

g ANy #

”» oy et Aha
._L;'-’: (X
gy TEve g

frrFueiary
N .

4 PP L

i,l.l"v_—“" L

edrreE o

PR S|

',i?x‘?ﬁ?u'zu“ﬁl"hf} v,ue' 4

s g W]

~HEeg .

cocprk

B,y Figies

2RI S,




Bies Jasiif : | ' S

" T T
e oo , _
“Gesandet! .. . Donnerstag, 28, November 2018 1851
fw : ) Bauleltplanung. )

pafrafl co B Babauungsplan §i; 421 B “Markestabe”

‘

g upitiltelate Nachbarn des iaiéhrariésﬁ {:ééi'rtnerei'geiaﬁdas kénien wires fiur bagrhflen und Lmt:erstmzeﬁ{ dess der .
Eratp Bolgeordnele unseter stadt Rainer Blef und naintialte Verlrter vor Ratsfraldioren an diasel Stelle kel

Wohngebiet von der Stange; sondern eing nachhalll wirtsame, zaitlosp Planung it Letohttarmunidion fiir dlie ;
Regibn verwidkdichien wolleh.- - I ' :

Aug-der Fiifle der hl'ar_m‘;_t yatbundenets 'i%:inmimamtmhﬁﬁen mﬁchtéﬁ wir foigende 'heg'voi:l*iabe;ni .

1. Bl neus Behauting dart in threr Omgebu'né; ol Framdiarper sein, in punoki Hahe dbr Gebauge und

_ Aufgelosierthelt der Babauung. ist'.'dm_Mafési&biieﬁkeit zuwahren, , o .

2. ﬁle.ﬁeizgmﬁg muss kimaangepasst sein, Dach. und Fagsadénbagrinung diifety nicht nur optisches Belwerk sein,
sondern missen abienso wie das hothwirtige Grin dir Frelfchen masshibr 20r Luftrelrhaltung und
.---g"@mpal‘ém?s:&lhktﬁ‘xg bsitragen, Luftschndisen sind offei 20 hallen, ‘ '

% Der zushtziche Plow-Verkehrist auf el Minimum 2y reduzleren, die Radverkehis: und Eyliwegsinfrastruktur st
effsprachend attrakilv auszubaven, Bersits bel deir Marmanidung dey ktinfdgen Wihnungan soflte offensly UM
Menschen geworbary wefden, die.ein ;rriu!timm:iéiaé\{arkehrsm_i"sian,dn_is::ba&itz_en: Bie Zahi ebanerdiger Pl
Steflplatze ist demaemdl obpnfalis ganz gering zu halten, Vatiante ©1 ist verwerfol, bel Variante 0% sind hioch viel 24,
visle Pkw-Stallpiatze vor der Kita vorgesehen, Sfaltdessen solite die Empleiung da Moblitatskonzepts verwirklicht
waitlen; attraktive. Abstellaniagen iy Fahirdi, Kinderréider und ~arihanger anzibleten und fir dan Phuw-Hol- bt
Bringavarkehi 2ur Kita dine zeilivh befristets Etterhhaltestelle auf dem Parkplatz am Markt elvzaflolitan,

4, Augh disBanphass bitten wit so Uil und nathbairsohafissohonend wie nur m_r:‘zgiiah 21k gestaltanaeglichie Mittél
zurVernindarang von LA und Staub sollten ausgeschopit werder Lf?‘et'B"agstaliéhvarkeh3'-‘&‘.0!31& aissohiiefifich.

Uber dig heuen ErachlleungsstraBen nnerhaib des Baugebistes abgewlcleltwerden.

i
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’ Sgta'dt\ HBankt Augustin. )
Herm Blirgarmielster Schumacher L
Wkt 1
53757 Sankt Augtstin
b
Sebr geshiter Hert Blrgernelster,
als Anlage. Gbetsende fefi 1hnen efne Stellurignahme der Anwohner dar Bosch-
sirafie, Sankt Augusting zum Stadtebaulicheri Entwurf ,Alte Gértnergl" Stadttell
enden mit der dringlichen Bitte disse hel den welteren Beoratungen im Stadtrat 24
: berlicksichtigen:
) ‘

2%
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Stadt Sankt Augustin
Herrn Birgermelster Schumacher
53767 Sankt Augustin

nachiichtiish: Fraktionen in Kat der Stadt Sankt Augustin
Béﬁ;;;’Stjé‘cit@bauﬁmh_ezr'Eﬂi;l“{t\ﬁiuﬁ"y?\lfe Géartherel' Stadttel Menden

Sehr geehrter Horr Blrgenmaister Behumeéchar;

wit nehmen Steliung zum Stédtebaulichen Entwurt, Alte Qartnerel” Stacitell Menden,

Wi am 14, Novembier 2078 vorgestelit.

i

Sipliptitze fiiv Kz :

Gémal Entwart sind bl 180 Wohnelnhelten 240 Steliplatze voigasehen, dies
entspricht dern 1,3 facher der Wohnetihsiten, Dies ist eine optimistischg
Evwarfungshalturig mit Blick auf die Mohilital der Zukunf’, lasst aber die Realitat der -
geririgen Entwicklungsmdylichkeiten im dffentlichen Nahvetlehr auller Acht.

" i Groftell der Bewohner witd auf Atbeltsplatze ayberhalb Sankt Augustin

angewlpsen sein und daher tagleh pendeli

n-der Regel sind 1,6 Steliplatze erferdetlich um nicht fur deri Steliplatzbedart dér

Apwohner zi decken, sandett atich Platz fir Besuchs- und Lisfarverkahy sicher zu
siglien. : . . '
Mer Entwurf st abar auch bl der Anzabl von 249 Steflpléatzen noch unverbindlich, da
r nur ausfihr, dass als Tiefgaragenplétze 188 mdglich sind, also keine yafbindliche
Zusage macht. - ' o " , '

Als Kotiseduenz aus den unzursichenden Steliptatzen wird auf die utaliegenden.
Stralen ausgewichen. B8 komnil 2 wiidem Parken, da der Parkraum dort bareits
heute erschidpft ist. ‘ ‘ ' ,

Wir fordetn slchirzustelien, dass findestens 1,6 Steliptatze pro Wmhneinheéit Zh
raalisigren sind.

Lage Kiﬁ,dartagégeiﬁﬁﬁﬁtuhg . L
Vorab: der Bedarf an Kindertageseirichiungsplatzen wird pleit in Frage gestellt
Dig geplarite Kindertageseifrichtung - 8 Gruppen, ca. 120 big 160 Pitze ~soll fiber -
eing Stighsirae von der Markistrafie her angefahren werden. S
Diie Verkehrsaufommensabschatzung 83 IKFZ-Fahrten/Spitzon-h, davon 54 KFZ- -
Fahitan dus Wohnniitzung und 28 KFZ-Fatirten aus Kita-Nutzung Ist night realistisch,

a4

2 Qﬁ




- @eratie was die Kita-Nutzung betrifft, wird gich der Bring- und Holverkehr-auf kurze

Zeltabschnitte kanzentrieren bel dettiich mehr KFZ-Fahrian, Gleichzeltiy wird die

Waldorf Kindertageseinrichiung (ibat diesen Wog arigefahian, Sonit inuss g

erheblich hdhetes Verkehrsaufkommen zu Brunde gelegh warder: Hiprfly 8t die

Sfichstrafie nichi geelignet. :

i digser Situztion ist zu erwarten, dass sin Tell des Biing- tnd Holverkehis in die.

verkehtsberultigte Boschstrale veylagertwird, Aus Erfahrung der Situation in der

-&em_en%,kai&a — Seful g Kitd-Kinder werden mit derm Aute gebracht —werden die

Bagtimmungen der varketirsheruhigten Zene grundsatziich rissachist.

Riohtig whre es dle Kindertagaselntihtung fm Baugeblet so zu platzieren, dass eine

- ungehinderie AvABFaRrt fur den Bring- und Halverkeb gewahrleistat und-somit das
Verkahisaufkommien innerhialb des Neubaugebletes gaiitg blaibt.

Bed _Béa;tréeh{ung de_r-&ew_ba:.;gebia‘cé i Rebhuhnfsld und Am Apfelbiumchen wareh
dlies iitas auf dem Geldndd des nvaslors zu arrichien. Es st night verstandlich,
wardi dies in tiesem Faugebiet anders gehandhalbt wird. :

Wir bit’t‘t_&h unsere Bteliungnahime bel det welterén Beratung dés Stadtebaulichen
- Entwirfs im Rat der Stadt Bank Augustin eptsprechend:zu pertickslchilgen,

it freundlichen Griben

Hoschstrafe

Boschstrake

Boschsiralie

Boschstrale

Bogsehstralie | ‘ b

2,20
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Bosohstralle

Bosthstrafis

Bosohetrals

f?sq&;gi"aﬁta‘aﬁae

Boschetrale

Boschstrafe

Bosohstralle

~

Boschsiralie
Boschsitalie
Boschetrake

Hosohstrale
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& AN
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Gessndel . ; - Sorntag, L Dezembar 2059 17 5?
Agx: : Bles.fasmin -
e R C hauleitplanung
Helraff: ©Bebauungsplan Ni 421 E “Marktahaﬂe“ Sankt Auglistin-Mandan,;
: : " Fritheeltige Betejligunt o der Offentiichkelt gem LE] Abs. 1 BauGh Hngaben o
An'iag,en;,‘ . ' . i:iﬁs;aherzad@s;ﬂ?i,pc_lf

Sehr gexehrte Fiau B o8, s . :
Belw geehﬁc Damen und Helren . o .

Zum 0.4, Bebczuuﬁgbplan N 421 B "Marktstraf&e“ hab@ ieh fcilqenda [meane:!aﬁmreguhgen '
[Hmweise in der angehémgten PDF. Date _.

,.\5
Den i’:mganq n‘lamaz’ f‘mgab@ bitter Ec: iy km? {;)el amall 24 beatailgan,

Mt freundlichen GriBer  © o . ‘ e




tadiverwaltiing

Fravw Bles Plafiung
© Plahung und Lisgsnschaiten
Technisches Rathaus . : _
Ander Post1d - - R . : g
53767 Sankt Augustin | g

ssankt AuguistinMonden, den 01.12:2019

Behauungsplan Ne agt B “i}ﬂarkfstraf&eg?‘ Sankt Augustin-Mendet; Priizeltige 'Be’_teillgm}g
der Ditenilichieit geti. § 3 Abs: 1 BauGi ' ' :

Sahr guhits Frau Bles,

Seht geehrte Daman ung Hermén :

Zim o:g. Bebauungsplan Ni. 421 B "Wiarkistrale® habe 1ch folgsnde :Ei'QWéijclaiArttag'clngsn
[rinwelse: ‘ ) : .

1. Verkehy L _ ' ‘ .

1.4 Laul jelziger Planuny des netien, Wohnauartionts slnd offenbal keineietieh
Krelbvetkehts-Anlageh 2.8, an dat MittelstrMatltsty tiid Slagstr-/Marktsr. vargasehen.
Das Verkefirsgutachten muss weittAunig durchgeflihrt werden. Wurden neue

Kreleverkehrsanlageh im Varkshregtitachten (Herprift? '

1.2Das Veikshrsgutachten sollte die.verkehtliche Situation weitiiurig In Menden
Berlicksichtigen, d.h, indestens bis zar Krelizung am Hellweg: Ebénso in nlirdlicher
Richtung und.zur Kisuzung Mittefatr./Meindorfer Str. in shidlicharRichiung, hasser aber
flir.den gesamtsn Bereich von Menden. Auch die Ubetiegung einer Entlagtung der
- Mittelstrae von der Burgstrae bla zur Kirchstrale solite auf jeden Fallim

. Yerkehpggutachten untersucht werden! Geatade hier st die Varkehrsbelastungen im
- alten Tell der Mittalstraie (vor der Kirohstrafe Bls zuy BurgstraRe)heuts schon nicht
* fnehr tragbar (auch vordem Hinfergrund der hlesigen crundechule)l Whis passient wehn
 das nele Wohnguartler fertig Is?. : L ) :
{.8Werden im Verkehisgutachien atch die Belange des. OPNV fartickelchtigen? Wetin ja
wie fst dis Vetlegung der Busiiile tber dis neue Verbindungsstralie geplant? Wag'
" gaschieht mit den bisherigen Bushaltestelle Ménden Post? '

2, Rubhéndar Verkeht . - : :
9.1 Bie Anzahl dev Stellplitze pro Wohneinhell sollte auf 2 pro Tiefgarage festgelegt werteh.
Zistitzlich 0,5 Steliplitze oberlrdiseh pro \Wonelrheit, Hier Ist aueh wichtig, Steliplatze

333,




H

Gee2. . )
. Bebatingsplan Ny, 421 & “Markistrate” Sangt Augualinband

s g

on; Prtilzellige Biteligung darOifentihkel

oz iiherdashen ~ gerade bel Latleplatzen von Autos und Fahpradern jst dies wichtig.
Withtig ist die Menge an Stellplatzen zi realislaren. Bt ksnnen gerade dia.
tbardachten Patkplitzs ineiner Tiefgarage  fremd yarinietet” warden, Parkpléitze
Werden gerne angemletet, gerne atich an Bewohogm aui}.e:’haii;,'des'-ﬂ_uaﬁiez‘ﬁ,.

Zuwenig Pariplatzaifichen zu realisieren
Genergtidnen. - ;

ist ein gravierandeér Fahier flir die néchsten

2.2 Kls Altarnative sollte der jetzige Markp'latz dureh eiﬁ.a‘:“t‘iaféafag;e erwelier wertden.

Dadurch kdnnten, dann gaforderten Tiefga ragensteliplates. dés naush Waﬁﬁq'uartlms

aunh vielleleht hisy geschaffen werden. *

2.3 Als Alternative kann auch ein ﬁb@t‘%g’disqms“ Paﬂ{ﬁa_us realisiant weidan, Hier st auch

wlne Varante ol Autos und flir Fahiéter dankbai!

4 Zushitziich muss In deny ang

venzenden Wohngebisten (ﬁ_ﬁschaiia{&'e,,_ Mi&t@ist_ré&é;

Matkstiale, Auf dem Acker) aift Afiwohnérparken umgesetzt warden. Sonat ehtsteht
der Parkdrutk aus dem heuen Wohngehiet ,elim, 3arinere Wernar, Hetrta schoh

%

hesteht dieser Aus den-Woh higebiat Rebhuhnisld b die umfisgenden Byrafken der

Vogelsiodiungl

T

R dig Kifa'wird eln ausréichgan_ddimeﬁ'sion'iafié Hol- find Bring- Bereich. gefordert. Am

hestan thie Rapglervergiinge firdie Eltern.
vabfa‘h rbar : A

4, Gehode: :

(Diese bergen fnte! Gufahrentl) an- und
} ’ N

¢t

e wird aine ortateliyplsche Gestaﬁung.dex: Fassaden und oder &ea_**Ab&ehiaémic‘:ﬁ
worgasehlagen, z. B. in, Fachwarkoptik oder ghiliches — das neus Quariier soll sleh gut iy

. das Orlsgeschéhen-elnfigen.

&, Okalogie: T .
fim Bereich das B:-Plans sollfey moglichst be

rlts seht grofie Baumén und Heoken und

Gehdlze gepllanzt werden (dies ist haute technisch moghohl. Daglurch erreicht mal ein

" gelinelleres griines Aussehen und besseres

. 6. Gonstiges:

Khima.

* Die ,gE'aj-Kfiéiél}e“' im Kunvenberelch Markstrafe, gegenliber cien'i;WDh'aprojalt_t_ Wohnat
fir Jung und Alf soliie umpestdliet werden; Uniter Belbehaltung des Baumbestandes

ksninte die Fliche fif Dauerparker (Geschéftslsute, Parsohal der Kita gte.) vermietet

warden, z B, an dle Beschéftiglen der Burgsiradie. [m Reraloh Burgsty, gibit es selt kurzel

Zeit keinerlel Maglichkelten reht, langer als
Paisonenkrais weicht entweder auf die With

1,5 Stundan ZU patken, Db, dlosan
~Mittelmeler-Biv. aus und niromt den dortigen

Anwohrier-den Parktaum oder auf den Marktplatz, det stindig Uberlastetist. Bel -
Sehaffung einlger netier Parkpldtze auberhalb des elgentiichen Markiplatzes kdnntewn
diese auch %;&?é-}}mnci Veranstaltungen (z B Maifast, Kirmes) welter genitzt werden. -

T Mitfisundlichem Grufk
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Bias Jasmin .
. i

You; - : riohody@i123v0L dmzciviteede

Ghsendet: ‘ l Dienstag, A, Dexambar 2019 0913 . ‘
Aoy -, baulsltplanuby - , ‘
Botrafl:. . o kontaltiormular Baufeitplanung -
‘Upteﬁ steht-der Inbait Ihres Kontaktformulars, s wurde atigeschicktveh

“(j gt Tuesday, der 03, Deceinber 2015 um ooy~

subject: ._K_oni_aktfgsmuiar'Baulfsitpianung . . Co L

Verfahren:l: Bebauurngsplan Nf. 4218 ‘

Nachname:L :

- ‘

e}c}}jnaméﬁ,;

‘siragse hafsar '

. FLz_Oetil . o ) : L
E-Mafha : '

Tulefonzls

Taxtfeids1:Sehy geelite Damen und Herres, -
gru s{és_;’it_zllth begrtiBe ich es sehe das In Santétﬂ Au‘gustfn newe Wohrtngen gebaut werdafi,

Als i, 85-hriger selbstattindliger Rolistu hifahiver, lemﬂ beridstati; bin ich sehot :s'éi.t Higarar Zelta u{-derﬁuch&f
nach einer Wohnung, welche deytiich hatrigrefreier ist; als melae detzeltige: ( .
"_"f}ahet s'fte‘irae;ﬁﬁ'.*atiﬁiit:’i(iit:ﬁ Blate:

Auch e Idasslschen We-hnﬁng_en;w‘eichahihht 21t den 28 Bffentlich 'g'éﬂﬁrderté.n saklen, mbplichst vollstandig
barlerafiel zu geatalten, L - . . .

"Da reicht ésalght wetin "indestens 2 Wohnungen rofistublgerecht” geplant werder.

Digse 2 \E’Ioh'gui'\ggn werden :s_{:hh&ﬁer'\iargsban;‘f{iali'\, alg Tickets Hiv Eiton Jolin odevMadanba, o
Bt werai Insgesatnt 174 Wohnlhgen geplant - 2 davon als rollstublgerecht. Das kannnicht der Anspruch der stad
Sankt Augustinsetn. - o :

Avich sallte bel derPlanming.der Tiefgarage bedacht werden, digse roflstublgaracht zu konzipieren.

Alle Hichtschalter 8iSteckdasen fiir e-Autos intissen fir Rolistublfahrer eprélchbarseing -

Evantualie Thran Vo Aufzug des i’rf;p;;e;%liagses aur Tiafgarage mbssen z\}vlngeﬁd elaktrlsch bedienbar 3ein,
Anmn_s‘ten-kqmmt dyrch die Brancdschutztiven keln Rollstubifabwer durehday besichtigen it méinem '
Mehcfarmilenfiats) . :

Gm"m hin {ch berelt bl dén'ma_nu_njg_%m dieBatange _‘éi'h_és klelnwitchsigen rallstuhifakvet 20 unterstitzen.
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Rigs Jasmin
Vo ‘ LA s
tiesendet: o Mittwoeh, LL Dezéinlér 2018 2005
Ans ‘ - -hauleitplanting . o "
Retreff . Bebayungsplan Ny, 421 B "Markisttabe” Sankt Augustin-Meiwden,
’ e Erihzoitige Baleiliguny der Offentlichkelt gemn. § 3 Abg, | BauGB.
&ehir geehyter Herr Blaf, sl gae'ﬁfge Dervien nd Haren, . o o : S

die zur Vepfiging gesteliten Fackgutaskten habn-wir gelesei und michten - wie auch begedls withtond dek
Bﬁfgefinfﬂfmaﬂtj:}éf‘k’él'angt’aittifsg am 14,11,2019 « an disser Stelle ngol einmial zu dem Vorligben Stellung
pehimen bzw, unigere Bedenlen zuany Ausdruck bringen: . ) . .

8 - 5,

* >

\Ii‘lii{'.hex1’~Vm'¢eieg¢_l§;ngﬂ§:iﬁalisati%y{n

~dn Teilbersich A des B'eha_uung“aplamsl in dem wir wolnen, sind bereits 4 Hiusermit Tiafgardgen
borhanden, 2014 als dicse Objelte gebant-warde = waron die;Themen "Klimawandel und -
Flicheiversiogelung quasi noch gavaioht pritsent’ das Hat sich lits heute jedoch extiom getindeit, Kitoftig
kornen wiv bicht welr allein von "Nigdorschlagswasse” redén Siadcregen daif nicht inbeachiet bleibn,

i Teilliereiel B solionnun zalilsefche Thvser gebant wetdon mit-everdings fasl 200 Wolmungei sowic.
die glefohe: Anzahl Tiefgaiagen-Siollplétze. Des Weiteren kommen hinzu shethlische Riz-Stellpidtze,

Fahrad-Stellplitze und Verbindongssttabon, Dies Wsst befirehien; dass atfgrond disser massiven
. Bebawing und:der dasaus rosultievenden Flichenversiogelung bet desi-kiinftig 2 crwarteiden Statloegen- -
Mengen die Gafali elner Flutisg det (béstehenden) Tietgaragen Bestelit, Nicht zilletzt atck, weil vielleioht
die bereits vorhandene Mendener Katulisation iicht Auseeinht, - ' '

- Syen Pibger, det WetterEapecte ans Saukt Augustin, stellie in elnem Fornsehbeltrag fostiDie Kontimunen.

sind aufgrund des Kiimawandels gefbrdett, Konizépte beztiglich Hoohwadsetsuhitz zu erarbeiten]

Veriwhi:@guiaehkn;
Diie Kifzr Yerkehrasituation stellt sich dus unsorer Prass wie folgt dae:

Yelion beuls ist i der Stafe " Am Baulof” der Verkelusfuse sehr ulark bestittichtip, sibetseits anfgrand
des 2 g abilieflenden Veikehis andem dort befindlichen Rielsel, in dessen Nitho sich Getwerlio und
T Wohmungen befinden. Anderetseits entstelit ein Rilokston oberfiatb des Krejsels, verutsacht durch Fahrzeuge
autdet Geradenus-Fahispur - die zur-A 560 ix Riotitung Herinef il ~ tei Rotlichtan dex Ampel-Krouwzing
13 56/Blnstelnstraio, Dies hat zui Tolge, dass sich der Riickstay vos der Ampel-Krenzqng tber die Strafle
A Pautiof" wnd die SiegsitaBe bis war Matktsivafle fortsetat, o ~ '

‘Somit kann man davon ausgehen, dass die mif Perti pstellung des Banvorhabéns neu ‘hing kenmenden
Rahrzeuge - dagy zihlen such Rahredder ~ diose momentino prefire Verlkelasituation noch weiter
versohiitfen werden; ' ‘ - o

Here Glef; Ste haberr uis withvend dor i_.‘1‘:%grgaxsln'i’oﬁxnatiﬁi§54Véz~s1ns‘t§sﬁtL;rgg iereits in diesom .
Zinsarmmenhang wortlich gesagt; * Wit milssen hier sine Fritscheidung fiir die ngehisten 50 Iahie tioffen P

Haffeiithich neffen Ble die rickitige. ~ - | .
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Gosendaty - ' i Freltag, 13. Dézembser 2019 1119,

A, Bles Jasmin -

Hetralf - : ’ © . Elnspruck zu den veukehmtﬁnh;a sthan Plinat Zir Nmn;eimus;nq les alten
o o o Waomergeldndes i Menden. : '

Anlagan | - : 2019 12 13, Elnsprich vet keh;sterlmss::heﬁ Pline.docx

Sem geehrte Frau Bieg,

fo Anhang finden Sie elnen gesammaizen Einsprich z deram 14, L“i 2019 dargest,eliten Ve kehrﬂpianungf die.im,

Zuge der Bebauurng der alten Gértneral Werfier erlétlort wurée,

Wik hesteis Grup - _ o .
Ps: ;
Dén Briaf c;e-*be 1 gleich aiich noch peisénllch und u:;mrsu oy iei:eu i44] lathaub ab.
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Anwghner der f;ﬂﬂamianarﬁitstaﬁt”-( ‘
dfo . : o AR

_ 12472019
Planung-und Legenshaften i 7 ’
Fachilienstisiter Joghen Knipp', - :
Technisches Rathaus ‘ : o i
Ay der Post 19, ~ ' a .o 5

53757 Sanlke Augustin

;zét':sg_:mi:h au den yerketirstachiischen Rldnen s¢ Maihebauung des alten Wernergelindes

Selir gashrie Dafei und Hatrén,

dia von threh vorgestellten verkehrstothnisthen Pline aur Nauhéhauting des aftén Werngcgalindes

" sined Fie die Anwchﬁef‘?infxérféér Mittalsttalie (’A’It-éwieﬂd’en zwischen Burg- uhd Kirchstrake),
Augustinusstralie, KolpingstraBe und KirchstraBe in kelnster Welse akzeptabsl, Voi aller die
geplante Spaine der fisuen Virhindung wlschien Markt: und Mittalstrake 'bvérﬁ*:s'ié_slbﬁtigi AUy aing.
Verkehrsheschrankong fir das geplante Nedbaugsbiet, s wurdeweder gineif};atimiawng der .
Siruniion def gurgﬁm&é’emh eine Entlastung der beralts Jetzt vBillg ithatlasteten Situation der
"Mitteis'tété&e=:(Al,$:»i\ﬂéhdan awlsehien Burgs und Kirchstralle), Augustinusstrae; Kblp'iiagsﬂ'aﬁe und

‘ Kirchstrafie anpedasht, Digs (st umso uriverstandlichar, da baidet affentlichen Diskusslon Gbet die
Neubebauting dés alberi Wemer-Gelindes vor zwel lahren Weveits deutiich und yonviglet
Amwohtdrn die uitén stohénien Argumante angefthibwinden. - '

. Zur-Begrlindung: o : L : oo o
o Dig Lsung.dig jetet it -einer gperre Und -keiaem1Dt)rdhgangsvet‘kehr" auf der neuen
* Verbindung 2wischen Mittelstraite urid Markestrafie beabisichtigt wipd, Hatte flt der Familie
.. Waernerschonyorvislen Jahren getunden werden kénmﬁ‘ . C
> Verkehrstachniseh fstdie BurgstraBe seit Juhren ein Argarniy, das jetzt angegangen werden ‘
Jetinntes Diede hléit@ﬂscﬁ&_uhd- alnmalige Chance, die Attralivitit der Burgstrafe zu stelgern .
v den Hlten Oriskern-vom Durchgangsverkeht zu entlasten, solite unbedingt geniilit
warden, - o .
o Kieinendsr gehen hierin die Grandschule; im Herbst und Winter im Dunkeln] Es gibtin.
untittaibarer Nihe zwel Kinderghrten, Friedrich-Hegel-Stea feund Kieghstrake, Hler suilie
"etwas fiir i Yerkéhrsbisrublpung getai werden. . 7 - -
< & . Selt Jahrer walsen die AowohnerHnnen e ittelstralé (Ale-Mendet) auf QlE unertragiieh
- gewordene Bélastung durch der I’}urchg_angsverkéhi"in der MiitelstraBe hif, Dev ABschaitt

“zsehen Barg- und irehstralte wird als Haoptyerkehrsweg (schlelptiweg) vor Mendener und
Malndorfer Birgar Richtuni Autobahnauffahrt genutzt. Zusitlich beabachten wirin den

+ latzten heen wgfstérkt rtsfremede PEW wid such LKW, die digsen ﬁ{;’séhsiltt als Kuizweg 2yt
Autobalin-odervan der Aatohabiansclilussstelle Steghufg/ Webden nutzen, Metnfach sind

. Gherlange LKW berelts ander Krauzing belm Ca teringservice Rudemacher zutUmkehr

+

240



gérwungen gewssen, da die Waiterfahit wegen derzu engen StraRe und iﬁ’u‘rv&n iicht
moglich war. Leider bt dleStadt auf ie vielen Baschwarden und Anfragaﬂ a3t Frsteilung
effies verhiinfiigen, durchdachten Verkehrskonzeptes keine angermossena Reaktion gevelgt.

~ Der Hinwels, der Verkehy werds sich schon van selbgt regeln; feicht gben énfach nfcht susl 1}

s Aufgrund der FahFbahnbreite tnd derabgesengten Rordstelne ist ag,normal” und nicht dle
Ausnahme; dass PKW und LKW tegeimaBig dan Blirgerstelg.als Fahtiahn mithenutzan, Die
Erntallpefahe firAnwohner and Séhullinder lst envein hoehy Da in der Mittelstralie auch ~

" anwohoer parken, 5 praktisch aur sing Falbrbabh frel. Mahifach thglich kommt-ex hief z2u
" Auselnanderseteungen unter PRW-Fahrertinnen eder Pl(\ﬁ!u dnrid Fahmdfahi ar*innen Dle:
. Rilokslchisiosigkeit und Aggrassivitdt nimnit mmer mehr i, 80 daks o8 riiaht sefrenzu
wixste;n Beschimpfunpzen, lauter Hupen und fast Handgreifichkeiten Fomme, Dless Situation
$stfin die’ Anwohnar*iinnen schon jetzt kaum npchertrighich. Wenn jetet augh noch déy ‘
Verkehr alts derm Neubaugablst dureh diesén StraBenabschaitt fihit, was vinwalgént ich bed
diher Sperre derneugn Verbindung awischin Marke- und Mittelstrale sintreten wird, i»:arm
man die zusitdiche Belastung erahsen. Abgesahen voh der i nzukammendan Ty

- Feinstaubbelastung, ‘ i

¢ Da die Stadlt Sankt-Augustin nicht. auf dle Voi‘$ﬁhlaga der Anwohner*mnen (Auf;m storuang

‘ JBetliner Kissen®, versstute Parkmarklerungen wie'z, B.in der Kirchstialle usw, reaglert)

- beflirchteh wir Fr die Anwohner®innen, Sehullinder, chie?gar{jenkmder W
Besuchertinnen des Jugendeentionms zurecht siné unhétige Zuspltzung der Sithation,

‘ie Anwohnier ferdern daher, dass sich die Varkehessitagtion Jn der ,Mendaner Algstady” nickt,
durels-glrie Sperre der neush Vethindung swischien Markt- und MittelstraRe Verschiirimert, D
sangdern durch eite Bffnung disser Varblndgng und eln neties angepesstes Varkehrskonzept

- endlich eine Verbesserung und eine gestelgerie Agtrakavivit desMerdener Zontiums ~

elnschlieRlich det furgstialle - elntiit.

%

MIE ‘fﬁeu‘ndiicihen Grlthery

IA.
Stafivertretend fiF die Afwoliner der ,Mendenar Altstadi”

2,44
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Gosendlel Samstag, 14, Dezembet 2019 {JO L0
An ' : bayfeitplanung ; :
Betreff: , Komaktfos oular Bauie&trgia;;ung S

Un%:{sr: steht’ der tnhalt thres i\omaktfof*mulars s werdn abgeschild v:m
{] ani §riday, der 'L?n Exex*émber 2939 {rn 23,553 5!) - :

subjact: Kentaktformolar Baulsitplanung ' . S o .
- Yerfahierl: Bebauyhgsplan Nt421 B | o R o . ’
Nachpameé; o - o
}Vcraua'Qrae:ﬂ.f‘ : - A S , | ) ' oL
stragge. hatsmmis.
RLZ_Orisd
EMathl:
Telafonil:
Textfaldl },, Verkehr s Kita! Bringzeit in in Kitas st Qhlichetwaise ftex:bei blseiwad Uhn 56 relcht adng haibe Stunde
Sohderparkaram Marks lchtSo satzert sieh der verbleibande Verket, ab 2.8 Sprechtagen oder-Falarn koot
- ethablicher Metibedarf an parkiavin im Umfald zusaiimen, Auferdenm steigt taut Stirdie der pW-Bastand bel
Famiilen mit: vlet!e:cht sogar mahrersn Kindern I Haushalt mittelfrlstig auf 3 PKW je Haushalt, Nuy etws 1,0 Piatze
~vorzusehen it nichtsehilisslg, Unvauch fr diese Phasend Rir Bssucher der Nahversorger Parlplitze 2u schaffei‘\,
sollte ar Hand des Quartiers eine Sifantlich uglnglichs Paridaustiung diskutlert werden, .

pusvarbindungen fiir die fNeuen aewulmer il ssen angepisst amd gestirkt wer deb,
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h AT . Sifeey oAn ALY \;’&"{;

}<)A ’j _ o Vesismes B et
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Banrss Sigrid , b e 4010 g

— ; - gﬂmi' / ﬁz’ . g h

Vng : oo _ 7 ‘ tal e //{ 5 i

Gasundat: ! . Freftag, 13. Devernbar 2019 15:24 $. Aetihteda i Al g

at C , brabuery o Fburciinmninliic S

Butvaff: Bauvarhaben auf den shemaligen Grundstiick der Glrtiversl Wre'me_r.zf) é/{’@@

Seha-geehrte Denson-utid Herw,

wir nghitnon Bezug auf hre lotzie Voraustaltung fo der At der Gemieinsohafisschule Menden wum
Bauvothaben auf dem Creundstiiek der chemnlipen Garfnerel Wernor, -

Higuriit inéiz_;‘hten wir noch sinmal yhéers’ l:esré’its platzterien Bedanken in -ééizniftiiéhe.'l?ami i’a?enniﬁ;s_ln -,
feistgerscht bigzum 13,012,201, ~ o

o Deevorgestalite Baupan fir die:Objelete pasolle] zu den Wolihsiusern deér Miralstralie erispricht
okt domi Sfadibild, da ey gich bei den angronzenden Bestandsgebiuden Tadiglioh um ainsthokige
Flachduohbauten bzw, Bungalows handelt sowle 1,5-stockige Binifuailiontbiuger nd ein 2,5
stalclgos Wohntisus, Wi bitto-daher evhoul die Heba g duiel 3, 5-sléekige ' Wolnhausar zu
(iberdonken. Dese entaprechisinicht dem Stadibild, Hiszu ormint, dass die angrenzenden Buuten an
der Bosehstealle hur 2,5-steklg geplunt &ind. Dies entsprivhi dem:{okuilen Stedtbild und witide

- weniger wieein Fretidktrper in dor Gemeinds wirken. Wir bitten um Priifung vud Anpagsungt

¢ Dievorgestellte Parkglatzsitugtion sl nisht alzeptable — wédor Option 1 noch 2 sntsprechan dex
tatsichlishen Kapazitat, die beadliat wird, Schon havfe sind die angrenzonden Steofen (2.3, die
Mittelatralle und Burgstrafe) vollkomnien tberlastat, Besticher patken-in den Blofahrien der .
Apwolingr bz, parken dicss #0. B8 kommt sttiodig an, Wendeinantvern suf Privatgrundstiicien, dis
sowoh! Racfitwer als such FuBginger (Rubituig befinden siek mohrere Rindevgfirten und Schulon)

o gefibrden, . ¢ = T '

o “Bek der Belastingsauswertng der Kaiotenpunkte smuss such die Auslastang det Btrafitn
bedicksiehtigt werdets: Die ganzheitliche Kalkulationsgrihdiage unter Berlicksichtigung der.
Sieallenavelastung, konnte im letzton Tetmin nivht vollunBinglhich klaigestelit werden, Sehon lisute
komntes gy nsumnibaren Veikehrsauflcommen auf der Burgstealie, Mittelstrafie und besondeis der
Siegstrafic wn zume Lidl-Krelsyerkohr, be Brouer bis hin 2 Autohehn ' komten. o

-+ Dig In‘teg!ﬁgi;imaiﬂm"Wr;imwlg,,zl'ia-afs Teil des nozialen Wohnungshay, eteiohiet werden, sollon auf
ga's:a_!1s<5haﬁziiai'1mjzfunéivethigﬁheﬁ Gieffiden nichf in cinem separaten (ebitude éxfolgeny sondern fiber
den Gésamtkomplex: vestallt stfolgen nm eine nachhaltipe Tntogration darzastellen, woldle unsere
Gesellschaft wiedsrgpiepell. Bine Sepavigrung von sozial schwacheron Mitbtirgora ist nisit

- akzoptable ind ethisch nlfoht verteotbar, - . . -
o Zuletat mibcljten Wit davauf hinweisen, dasd das Grimdstticl der shemaligen Gitrtnere) Werner tiber’
- dig letubon awol Tahrdehnto stark verwildert ist, Bs leben verwildeste Katzes, nozifhlige Yogel und
© Klelnterarten vwie Igel aitf deny Grundstilck, D die Stadt in dem Tevinin metufach daraif
hingowissens hat;.«dnsa das Grundstliol getin und nachhaltig bebaut werden sull, muss-dies auch bel
doi Reeilegung ond Bebating des Grundstticks besohtot werden, Wir empfefilon: Ihnen daher
“zelinahe Rilgksprache mit fokalon Tierschutzvereinen = Halten, dic sshos houtedie Betrewan g Vore

Blratusnin dér Region-sichostellen und elu Elufangen siniger Tiore ibsraslmen keibriy, Wit weyden
dies sbenfalls angtohen und Bezy aul disie Navkirioht nelihen, i '

Laider fonnte det Veriratevdar Wolmkompinie e Frage bezliglich des 'V srkanf-Splits an- Prtvatpersonss.
mad GroBinvestoren nicht benistworten, Wir michten nook eivinal wiederbolen, dus ey hierniohtnue im
elne:Prognose fir das Projelt in Mender gebt, sondetn sine-Anatyse und Offenlegung des derzaitigen. Splits
verglelehbarer Projokto, wie sie bereits umgeselzl sind bezishungsweiss derzelt in Kaln und In Diiggefdorf
finalisiert werden, « . ' - o :
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Wirdanlken Ihnen Tl Iht-zeitnahis Feedback 2u unseren tbermittplien Themen und Punkien,

Mil fresndlivhin Girttlen

Y



. Jasin

Von: Holtkemper Anita

Gesendet: Dienstag, 18. August 2020 07:53

An: Bies Jasmin; Knipp Jochen; Truebenbach Uwe; Gless Rainer
Betreff: WG: Fw: Birgerinformationsveranstattung, Bebauungsplan 421
Von:

Gesendet: Montag, 17. August 2020 22:52
An: Holtlkemper Anita <Anita.Holtkemper@sanki-augustin.de>
Betreff: Aw: Fw: Biirgerinformationsveranstaltung Bebauungsplan 421

Sehr geehrte Frau Holtkdmpert

Die Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan 421 habe ich heute besucht.

Auf meine Frage nach den Igeln und Flederméusen, die ich bereits seit einigen Jahren auf dem Gebiet des bereits
bebauten Gartnereigeldndes beobachte und deren Behausungen ich in den aufgelassenen Gewdéchshéusern der
alten Gartnerel vermute, hatte ich den Eindruck, daB sich um diese Bewohner noch niemand so recht gekiimmert
hat. Zu elner lebens- und liebenswerten Stadt Sankt Augustin gehdren jedoch auch diese zwingend dazu.

Ich wiirde es sehr begriiBen, wenn im Rahmen der geplanten Bebauung auch flr diese Mitbewohner eine
zufriedenstellende Losung gefunden wiirde. )

Ich griiBe Sle recht herzlich

Gesendet: Mittwoch, 29. Juli 2020 um 10:54 Uhr

Von: -

An:'

Betrer: rw! Burgerinformationsveranstaitung Bebauungsplan 421

From: Holtkemper Anita

Sent: Wednesday, July 28, 2020 6:49 AM

To

Subjeck: AW: Birgerinformationsveranstaltung Bebauungsplan 421

Sehr geehric

vielen Dank, Ich habe Sie beide fiir den 17.08.2020 als Teilnehmer notiert,

Mit freundlichen GriRen

Anita Holtkemper



T
Von: Gless Rainer
Gesendet: Dienstag, 18. August 2020 13:45
An: Truebenbach Uwe; Bies Jasmin
Betreff: WG: 3. Biirgerinformation am 17.8.2020 betr, Bebauungsplan MarktstraBe

Hier bitte ich, ein antwortschreiben zu erstellen..danke

Von:

Gesendet: Dienstag, 18. August 2020 13:34

An: Gless Rainer <Rainer.Gless@sankt-augustin.de> _

Batreff: 3. Biirgerinformation am 17.8.2020 betr. Bebauungsptan MarktstraRe

Sehre geerhret Herr GleB,

bei der 3. Biirgerinfornation sprach ich den "Bring- und Holdienst" fir die 6-stufige KiTA im neuen
Baugebiet "Markistralte" an.

Wir hatten - wie gestern erwahnt - dazu bereits am 17.11.2019 ein Schreiben an den Fachdienst
6/10/1 in Ihrem Haus gerichtet und zwei weitere Punkte angesprochen, die jetzt nicht mehr von
Belang bzw. erledigt sind.

Zu unseren Befurchtungen bzgl. des "Servicedienstes" zur KiTA Uber die Boschstrale
(=Spielstrae) schrieben wir seinerzeit:

“Die verkehrsberuhigte Boschstrae wird zum Parken von Autos benutzt, die in der Mittelstralle
keinen Platz finden. Eine — nicht einzige ~ Ursache ist die Tatsache, dass die Stadt Sankt Augustin
Mitte der 1970er Jahre schnell und unbirokratisch die Niederlassung eines Kinderarztes in der
BoschstralRe (Zugang itber Mittelstra3e) favorisierte (damals Dr. Mertens, heute Dr. Tyka).
Seinerzeit fielen Vorgaben fiir eine bestimmte Anzahl von Patienten-Parkpléatzen filr PKWs unter
den Tisch - mit der Konsequenz, dass jetzt Eltern haufig fir die Dauer der Behandlung der Kinder in
der Boschstral3e parken.

Wenn in den Morgen-/Mittag-/Nachmittagstunden zusétzlich ein Teil der Kinder zur heuen 6-ziigigen
KiTA gebracht bzw. abgeholt wird und die Eltern - wenn auch nur kurz — das Auto in der
Boschstralle am Wendehammer parken, ist das Chaos perfekt und gefahrliche Situationen sind
unvermeidbar.

« Welche MaBnahmen sind geplant, um hier einen Dauereinsatz von Ordnungsamt und Polizei zu
vermeiden?

o Kann nach der StVO eine verkehrsberuhigte Stralle zusétzlich auch zur Anliegerstralle erklért
werden?

Es stellt sich ohnehin die Frage, warum eine 6-ziigige KiTA mit ca 120 Kindern — noch dazu in
unmittelbarer Néhe des 3-ztigigen Waldorfkinderhauses - unbedingt in dfe duerste Ecke des zu
bebauenden grofien Geléndes gezwéngt werden muss, wodurch nicht nur die Erreichbarkeit tiber
die zu benutzende Zuwegung in hohem MaBe erschwert, sondern auch das Verkehrsaufkommen in
diesem engen Bereich mit dann 9 Gruppen zu je ca. 20 Kindern extrem erhGht werden. ,Im
Rebhuhnfeld® ist die Lage der KiTA intelligenter geldst worden!”

Gerade wenn die Kindergartenkinder von den Eltern auf dem Weg zur Arbeiststeile gebracht

werden, wird ohne entsprechende Regelungen mit groRer Wahrscheinlichkeit der schnelleste und
damit auch bequemste Weg ber die Boschstrale gewahit werden.
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Wir hoffen, dass eine gute Lésung gefunden werden kann.

Mt freundlichen GrilRen



Bies Jasmin

Vorn;

Gesendet: Freitag, 4. September 2020 10:28
An: bauleitpianung

Betreff: Bebauungsplan 421 B

Sehr geehrte Frau Bies,

bet der Planung der Bebauung des Gartnereigeldndes Werner muss die Griinanlage in der Marktstrafe
gegeniiber dem Gemelnsamen Wohnen unangetastet bleiben. Diese darf nicht, wie ein Mitbiirger meint,
unter Beibehaltung des Baumbestandes in Parkplitze umgewandelt werden. Es ist das einzige Griin in der
jetzigen und der neuen benachbarten Bebauung,

Die neue Verbindungsstrasse zwischen Markt- und MittelstraRe soll nach Ihren Planungsunterlagen nicht
als Durchfahrtstrasse fiir den allgemeinen, sondern nur flir den Bus-Verkehr freigegeben werden.

Wir wiirden es sehr begriiRen, wenn alle Linien, die taglich bei uns verkehren, in diese Regelung
einbezogen wilrden. Dann wiirde die MarkistraRe, die nach threm Verkehrsgutachten als WohnstraRe
gualifiziert ist, diesen Charakter endlich wenigstens teitweise zuriickgewinnen. Leider ist dieser seit
Jahrzehnten verloren gegangen. Der Busbetrieb hat die Wohnqualitdt unserer Strafie erheblich
beeintrachtigt. Der StraReniirm wiirde fiir uns ertrglicher werden.

im Ubrigen kénnte gleichzeitig fur die MarktstraRe zur Sicherung der Schul- und Kita-Wege ein neues
Verkehrskonzept erarbeitet werden. Wir wohnen zwar in einer Dreiigerzone, aber stindig wird diese
Geschwindigkeit von rlicksichtslosen Verkehrsteilnehmern deutlich Uberschritten. Gott sei Dank ist noch
nichts Schlimmes passiert.

Ich bitte Sie, meine Anregungen zu verwerten,

Sollte mir noch andere Gedanken bei der weiteren Durchsicht lhrer Planungsunterlagen kommen, so
werde ich mich wieder melden. ich denke, dass Sie fiir verniinftige Vorschlige immer offen sein werden,
solange die Planung noch nicht abgeschlossen sein wird,

ich wiinsche thnen ein schines Wochenende und dariiber hinaus alles Gute.

Mit freundlichen Griiflen
i
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03.09.2020

Stadtverwaltung Sankt Augustin
Herr Giefl

Makt 1

53757 Sankt Augustin

[Eingabe zu den verkehrstechnischen Plinen bei der Neubebauung des
ebindes der ehemaligen Giirtnerei Werner in Sankt Augustin Menden

Sehr geehrter Herr GleB,

vielen Dank nochmals, dass Sie und Frau Bies sich Zeit genommen haben, um
mit uns zusarnmen und einer stellveriretenden Nachbarschaft die Lage vor Ort
zu begutachten. Wir sehen das als Wertschétzung unseres Anliegens und sind
nun gespannt, was ,,sich machen lasst®,

Anbei finden Sie unsere gesammelien Anmerkungen ausfiihilich dargelegt. Wir
haben in der Anlage all die Unterlagen noch ergiinzend beigefligt, die wir m

Rahmen der Verkehrssituation in der Alt-Mittelstralie seit 20006 an die Staclt
geschickt haben.

Beste Grilfle
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Eingalbe zu den verkehrstechnischen Plnen bel der Nevbebauung des
Gelindes der ehamaligen Girtnerei Werner in Sankt Augustin Menden

sehr geehrte Damen und Herren,

bel den verkehrstechnischen Plinen zur Neubebauung des Geldndes der ehemaligen Gartnerei
Werner in Sankt Augustin-Menden bitten die Anwohner®innen der Mittelstrale [Alt-Menden
zwischen Burg- und Kirchstralle), Al.lgustinusstrarse, KolpingstraRe und Kirchstrae einige wichtige
Anmerkungen zu berticksichtigen.

Baim Ortstermin am 30.08.2020 mit Herrn Glef und Frau Bies von der Stadtverwalitung Sankt
Augustin haben Vertreter¥innen der Anwohner¢innen auf die folgenden Gefahrenstellen
hingewiesen, sowie erneut Vorschlage zur Entscharfung vorgelept, die In den meisten Féllen auch
von den Stadtplaner finnen unterstiitzt werden.

s Grundsstzliche StraRenfiibrung der MitielsiraBe in Alt-Menden
Die Absicht einer fritheren StraBenfiihrung war, den Mrstadtcharakter herauszustelien,
Deshalb wurde zunichst Anfang der 2000er Jahre die Mittelstralle in diesem Bereich auf 4,80
m angelegt, Blrgersteige auch fiir Rollstuhlfahrertinnen und Kinderwagen entsprechend
breit angelegt. Zusitzlich wurde die StraRe gepflastert, Da die Verkehrssituation sich aber
damals schon so entwickelte, dass LKW und PKW die StraRe als Durchgangsstrafie Richtung
Troisdorf/Autobahn und umgekehrt nutzten, hat sich das Pilaster schnell gelockert und
wurde aus Larmschuizgriinden entfernt. Eine neue Asphaltdecke wurde aufgeiragen. Trotz
mehefacher E'ingaben der Anwohnerschaft wurden tn diesem Bereich nicht wie in anderen
Teilen Alt-Mendens (KirchstraRe, Friedrich-Hegel-Strafie, Kolpingstraie und BurgstraBe)
waRnahmen zur angepassten Fahrweise (Tempo 30-Zone) vorgenornmen (wie z.B. durch
vereinzelte Poller 0.3.). Dadurch kommt es hiufig dazu, dass Autofahrer®innen, die die
MittelstraRe aus Richtung Meindorfer Strafe befahiren, bef einer Grinphase an der
Burgstrafte kaum ihre Geschwindigkeit drosseln und am alten Friedhof vorbei durch die
MittelstraRe rasen, '

e Gefihriche Linkskurve
Im weiteren Verlauf kommt es dann auf Hohe der Mittelstraflle 9 bzw. 6 in der Linkskurve zu
gefahrlichen Situationen, Hinzu kommt dann die Enge der Kurve, durch die keine zwel PKW -
geschweige denn SUV oder andere grofRere Fahrzeuge - aneinander vorheifahren kiinnen,
ohne den abgesengten Birgersteig zu nutzen. Da hinter der Kurve rechisseitig in der Reget
Anwohner*innen-PKW parken, die vor der Kurve aber nicht zu sehen sind, verscharft sich die
situation noch erheblich. Beinaheunfille und drei den Anwohnertinnen bekannie Unfélle
sind hiet bei der tiblicherweise gefalwenen - zu schnellen - Geschwindiglkeit
vorprogramtiert,

o Weiterer Stralenverlauf
Hinter der Kurve kammt es durch die Gberdimensionierie Nutzung der MittelstraBe als
Abfihrung des Verkehrs (aus den Gebieten: mMeindorfer StraBe, sowle des Wohngebietes
Nohelstrake, Haberstrafie, Stresemannstraie, Gutenbergstrafle etc.) in Richtung
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Troisdorf/Autobahn fast tiglich zu chaotischen Zustdnden. Da nicht nur ortsansdRige
Autofahrer®innen diesen Verkehrsweg in beide Richtunpen nutzen (seit Jahren registrieren
die Anwohnerfinnen eine immer weiter ansteigende Anzabl orisfremder PKW und LKW),
eine Fahrbahnseite wie oben beschrieben aber in der Regel durch Anwohner®innen-PKW

belegt ist, entsteht hier eine neue Gefahrenguelle, Die von der BurgstraBe kommenden PKW
beachten oft nicht die Vorfahrt der entgegenkommenden Fahrzeuge. Dies flihwt dazu, dass
diese dann auf den Blirgerstelg ausweichen milssen. Vor allem Fahrrahfahrende {auch 2, 8.
mit Kinderanhangery werden grundsétzlich auf den Blrgersteig gezwungen. Wer dies nicht
tut, muss mit thelsten Beschimpfungen bis hin zur Androhungen von Gewall rechnen.
Abgeschen von der Gefabr, die Bordsteinkante zu Gberfahren, werden natiiich auch
FuRginger*innen auf dem Biirgersteig sowie ihr Grundstiick verlassende Anwohner®innen
massiv eingeschriinkt und gefahrdet. Mehrere Anwohner*innen berichteten von
Beinaheunfillen haim Verlassen des Hauses oder Grundstiickes {s. auch Schreiben von Frau

Spitzer, Anl. A). Hinzu kommt das speziefle Problem von gréBeren Fahrzeugen, v. a. LKW,

Ohwoh! Schilder darauf hinweisen, dass dieser Bereich nur fir Anlieferer- bzw, Anlieger-LXW
hefaliren werden darf, halten sich viele LKW-Fahrer*innen nicht an diese Vorgabe, Mehrfach
sind tiberlange LKW an der Kreuzung beim Cateringservice Rademacher zur Umbkahr bzw,
zum Zuriicksetzen bis zur Burgstrale gezwungen gewesen, da die Weiterfaht wegen der zu
engen Straie und Kurven nicht maglich war {s. Anlage 3},

Schule

Eine besondere Situation herrschi zusétzlich an der Max-und-Moritz-Grundschule in der
MittelstraRe. Viele Ettern bringen moergens ihre Kinder mil dem PRKW zur Schule. Dabei
werden sdrmtliche Verkehrstegeln missachtet: Parken in 2wei Reihen nebeneinander, im
absoluten Halteverbot {v.a. im Kurvenhereich), vor Einfahrten, auf dem Grundstiick der
Familie Schubert, so dass diese thy Grundstlok nicht verlassen kénnen, etc. Diese Situation ist
vor allem fiir die Betroffenen unertriglich geworden, besonders dann, wenn clie Eltern auch
noch das Bediirfnis etnes ldngeren Plausches verspiiren. '

Aber auch die Gefahren fiir die Kinder sind nicht zet unterschatzen. Kleine Kinder gehen hier
in die Grundschule, im Herbst und Winter im Dunkeln! Es gibt in unimittelbarer Nahe zwei
Kindergirten, Friedrich~HegeE-Stréfﬁe und KirchstraBe. Die oben beschriebenen
Gefshrdungen (Befahren des Blrgersteiges, gelten nattirlich fiir Kinder in besonderem tMaRe.
Zum elnen, well Kinder noch nicht alten Gefahren einschiitzen kinnen, zum anderen, weil
Kinder oft in groReren Gruppen den Schulweg {Bargersteig und Strale) benutzen, Die
Unfaflgefahr ist enorm hach (s. Anlagen 1 und 2),

Zunehmende Beaintrichiigungen durch das neue Wohngehiet

Durch das geplante neue Wohngeblet auf dem Geldnde der ehemaligen Girtnerei Werner
wird sich diese Situation mit Sicherheit noch verschirfen: Zusitzliche Kindar, die von ihren
Fltern zur Max-und-Moritz-Schule gebracht werden, zus#izlicher Avtoverkeh Richtung
Troisdorf/Autobahn und umgelehrt aus der Verldangerung der Marktstrale, dadurch
zusitzliche Feinstaubbelastung, Sollte — wie unter hestimmien Umstinden angedacht ~ auch
noch eine Tiefgaragenausfahrt aus dem neuen Wohngebiet direkt auf die Mittelstralie
gefihrt werden, drobt der verkehrsmaRige Koltaps in der Mittelstrafie in Alt-Meriden. Es ist
erfahrungsgemial nicht davon auszugehen, dass der Verkehr an der Kreuzung
Mittelstrae/BurgstraRe (ber die Burgstralie abfiiet, da auf dem Weg Richtung
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Troisdorf/Autobahn eine Kreuzung mit Ampel mehr sowie Verkehrsbheruhigung durch
Aufpolsterung der Stralfle zu bewdltigen sind.

Die Anwohner*innen der genannten Stralen in Alt Menden fordern daher zum wiederholtan Male
folgende verkehrsheruhigende MaRnahmen in der MittelstraRe {Al--Menden) - wenn mbglich auch
in Absprache mit uns, den Anlieger*ianen, da wiv i die SHuation bestmdglich Bescheid wissen:

o Zuallererst Pfosten an markanten Slellen auf dem Biirgersteig (wie 2.B. in Hohe MittelstraRe
6 bzw. 8/9; MittelstraBBe 7/2; MiitelstraRe 5 usw.),

»  Aufpolsterungen auf der Mittelstrafe (2.8, am atten Priedhof/Schuliiberweg; evtl,
Mittelstrafie 7/4 oder an anderen Stellen)

»  Kennzeichnung zur Unterstitzung des absoluten Halteverbotes als Markierung auf der
Fabrbahn zwischen Mittelstrafle 4 und 10}

e Intenslve Aufkifirung und Schulung liber die verkebhrstechnischen Regeln fiir die Schillerinnen
und Schiiler sowie deren Eliern der Max- und Moritz-Schude,

Wiy méchten nochmals darauf hinweisen, dass wir die o.g. Situationen schon in den Jahren 2006 {an
Herrn Glel} uined 2007 {an Herrn Hennig) schriftlich und mit Fotos belegt mitgeteilt haben {s. Anl. 5
und 6, Fotos Anl. 3).

Zudem mdéchten wir betonen, dass diese Forderungean nicht das Ergebnis vereinzetter Meinungen
sind, sondern alle Anwohner*inen, mit denen Gher die Verkehrsproblematik gesprochen wurde,
diese Ansichten teilen. Herrn Glel und Frau Bies wurde dies bei unserem Ortstermin sicherlich
bewusst, da neben uns auch noch weitere Personen aktiv daran teitnahmen,

Zusammeniassand ist zu sagen, dass unser Wunsch bzw, unser Ziel ist, digsen Abscholiz
der Mittelstrafle sowie die nachfolgende Kolping- mnd Augustinussirae i den
Durchgangsverkehe unativakiiv 2u machen — hieifilr baven wiv auf thie Userstiitzung!

Beste Grifie

Anlagen A, 1 bic 6
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Sankt Augustin, 02.09.2020

53757 Sankt Augustin

Lage - Verkehr ,alte MittelstraPe”

Probleme aus meiner Sicht:

Beim heraus treten aus der Haust{ive muss man aufpassen, dass man nicht angefahren wird, da
viele Autofahrer den Biirgersteig mit als Strae nutzen!

Beim herausfahren aus der Ausfahrt muss man ein wenig auf die StraBe fahren, damit man
rechts am Haus vorbei auf die Strale sehen kann.

Da aber immer auf der eigentlichen Fahrbahnrichtung geparkte Autos stehen (Richiung
KirchstraBe - so auch vor der Einfahrt) fahren die meisten Autofahrar auf der Gegenfahrbahn
(meist viel zu schinell), sodass sie einem fast reinfahren,

Dabei muss man sich dann auch noch , bléde Spriiche” gefallen lassen!

Als FuBganger sollte man schon den FuBgangerweg auf der gegentberliegenden Seite unseres
wohnhauses nutzen, da man sonst Angst haben muss, angefahren zu werden, wenh man
stellenweise nicht ganz dicht an der Mauer der Hauser vorbeigeht.

Der Larm und der Schmutz! Vor allem zu den StoBzeiten (Schichtbeginh und -ende,
Schutbeginn, normale Berufsverkehrszeiten)

Anmerkung:

Ich kann nicht verstehen, dass im ganzen Ort Verkehrsberuhigungen eingefiihrt worden sind -
nur an einem direkten Schubweg nichttt
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e folzenden - fm Jakr 2009 (130 - sufgenommencn Fotos habon
nicht im Geringsten an Aldualithi verloren:

1)

;\Ilc Fotos wurden aufgenomeett
is auf die Fotos mit dem Netto-LIEKW wurden dic Folos am Wi, 08.09.09 in der Zeil von

!“) 30 big 16.45 avlfgenommen,

Autolahirer mit ennzeichen. Das Mavigationsgerdt leitet die Autofabrer alle durch
dicsen Teil der Alistadt,

Salt in der Kurve dm eimjewnkonnnwnclen Yerkehr abzawarten, filrt dieser Autolahrer
dmui aul dem Biirgersieig weiter. Tn Huus N3, an dessen Hanstiir er dicht vorbeifahri,

08 09,09 Verkehrgsituation Menden Mittelstr, 1-27 i
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wohant eine betagte Dame. Siellen Sic sich vor, sie witede unvermitielt aus dem Haus gehen

wollent!

ik e

Statt steben zu bletben, fibrt er auf dem Biirgerstely wetter.

Auch aus diesem Haus (Nr. 5) kann niemand gefalrlos auf den Biirgorsteig treten.

08.09.00 Verkehrssituation Menden Mitielsir, 1-27
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Diese RadFahrerin ist in Richtung Kolpingstrale untenwegs. Der Agtofahrer hat
nichi pewartet und sie ist auf den Blrgorsteig ausgewichen.

Auch hier wird nicht gewartet - der Bivgersteiy wird aber ' am Rand befahren.

08 00,00 Verkehrasituation Menden Mittelstr, 1-27
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LKW aus Bonn, der das Altglas am Schulhof geteert hat, Anstatt auf die Burgstralls
suritckzufalren, donnert er durch diesen StraBenabschnitt.

08.09.00 Verkehrssituation Menden iviiitelstr, 1-27
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Seit ,Nelto® in der Gutenbergstrafle erdfinet hai, falwen vegelmilip diese LKW s durch die
Jatte Mittelstrafle,

08.09.09 Verkehrssifvation Menden Mittelstr, 1-27 5
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Auf die Frage, warum er hier durchfahre, anfwortete der Fahrer, dass das JNavi ihin hier
durchgeleitet habe — er wirde nic von allein auf die 1dee kammen, durch solch eine Stralle zu

tfahren.

Iebensgefihrlich fi alle Fubganger und Radtahrer,

08.09.00 Verkehrasituation Menden Mittelstr. 1-27
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... um, die Kurve zu kriegen®.

08.09.0% Verkehrssituation Menden Mittalstr, 1-27
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Yon der Siegstrale aus kommend, ist cin Verbotsschild fir LKW angebracht — woran sich
aber auch die LEW-Eahrer nicht halten,
Ebenso wie sich kaum jemand an das Tempo der | Tempo-30-Zone™ hiikr.

08.09.09 Vorkehrssituation Menden Mittelstr, 1-27
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53757 Sankt Augusiin

Planung und Liegenschaften
fachdienstleiter Jochen Knipp
Technischas Rathaus

An der Post 19

53757 Sonkt Augustin

Einspruch zu den verkehystechnischen Plinen zur Neubebauung des alten Wernergelindes
Seht geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen vorgesteliten verkehrstechnischen Plane zur Neubebauung dés alten Werhergelandes
sind fiir die Anwohner*innen der Mittelstrake (Alt-Menden zwischen Burg- und KirchstraBe},
Augustinusstrafe, KolpingstraBe und KirchstraBe in keinster Weise akzeptabel. Vor allem die
geplante Sperre der neuen Verbindung 2wischen Markt- und MittelstraBe berlicksichtigt nut gine
Verkehrsheschrankung fiir das geplante Neubaugebiet. Es wurde weder eine Optimierung der
Situation der Burgstrafie noch eine Entlastung der bereits jetzt vollig iiberlasteten Situation der
MittelstraBe (Alt-Menden zwischen Burg- und KirchstraBe}, Augustinusstrale, KolpingsiraBe und
KirchstraRe angedacht. Dies ist umso unverstindbicher, da bei der 8ffentlichen Diskussion iiber die
Neubebatiung des alten Werner-Gelindes vor 2wel fahren bereits deutlich und von vielen
Anwohnern die unten stehenden Argumente angefiihit wurden.

Zur Begriindung:

¢ Die Losung, die jetzt mit einer Sperre und keinem Durchgangsverkehr auf der neuen
Verbindung zwischen MittelstraRe und MarktstraBe beabsichtigt wird, hitte mit der Farilie
Werner schon vor vielen Jahren gefunden werden kénnen,

o Verkehrstechnisch ist die BurgstraRe seit lahren ein Avgernis, das jetzt angegangen werden
kdsnnte, Diese historische und einmalige Chance, die Attraktivitdt der Burgstralle zu steigern
und den alten Oriskern vom Durchgangsverkeht zu entlasten, sollte unhedingt genutzt
werden,

o Kleine Kinder gehen hier in die Grundschule, im Herbst und Winter im Dunkeln! Es gibt in
unmittelbarer Nihe zwei Kindergirten, Friedrich-Hegel-Strafe und [KirchstraBe. Hier sollte
etwas flir die Verkehrsberuhigung getan werden.

o Seit Jahren weisen die Anwohner*innen der MittelstraRe (Alt-Menden} auf die unertraglich
gewordene Belastung durch den Durchgangsverkehe in der MittelstraRe hin. Der Abschnitt
zwischen Burg- und irchstraBe wird als Hauptverkehrsweg {Schleichweg) von Mendener und
Meindorfer Birger Richtung Autobahnauffahrt genutzt. Zusétzlich beobachten wir in den
letzten Jahren verstirkt ortsfremde PKW und auch LKW, die diesen Abschnitt als Kurzweg zuv
Autohahn ader von der Autobahnanschiussstelle Siegburg/ Menden nutzen, Mehrfach sind
iiherlange LKW bereits an der Kreuzung beirn Cateringservice Rademacher zur Umkehr
gezwungen gewesen, da die Weiterfahrt wegen der 2u engen Strafe und Kurven nicht

206

il

e




mbglich war. Leider hat die Stadt auf die vielen Beschwerden and Anfragen zur Ersteliung
eines verniinftigen, durchdachten Verkehrskonzeptes keine angemessene Healdion gezeigt.
Der Hinweis, der Verkehr werde sich schon von selbst regeln, reicht eben einfach nicht aus!l!

s Aufgrund der Fahrbahnbreite und der abpesengten Bordsteine ist es ,normal” und nicht die
Ausnahme, dass PKW und LKW regelméRig den Birgerstelg als Fahrbahn mithenutzen. Die
Unfallgefahr fir Anwohner und Schullinder ist enorm hoch. Da in der Mittelstrae atch
Anwohner parken, ist praktisch nur eine Fahrbahn frei. Mehifach taglich kommit es hier zu
Auseinanderseizungen unter PKW-Fahrer*innen oder PKW- und Fahrradfahrer*innen. Die
Riicksichisiosigkait und Aggressivitdt nimmt imimey melr zu, so dass es ficht selten zu
wilsten Beschimpfungen, lautem Hupen und fast Handlgreiflichkeiten kommt. Diese Situation
it fiir die Anwohner*innen schon jetzt kaum noch erirdgiich, Wenn jetzt auch noch dey
Verkehr aus dem Neubaugebiet durch diesen Straenabschnitt filhrt, was unweigerlich bel
einer Sperre der neuen Verbindung zwischen Markt- und Mittelstrae eintreten wird, kann
man die zusitzliche Belastung erahnen. Abgesehen von der hinzukommenden
Feinstaubbelastung.

o Da die Stadt Sankt Augustin nicht auf die Vorschldge der Anwohner®innen {Aufpolsterung
JBerliner Kissen”, versetzte Parlunarlderungen wie 7. B. in der Kirchstrafe usw. reaglert)
beftirchten wir fiir die Anwohner*innen, Schutkinder, Kindergartenkinder und
Besucher®innen des Jugendzentrums zurechl eine uhnitige Zuspitzung der Situation.

Oie Anwohner fordern daher, dass sich die Verkehrssituation in der ,Mendener Alistadt” nicht
durch eine Sperre der neuen Verbindung zwischen Markt- und MittelstraRe verschlimmert,
sondern durch eine Offnung dieser Verbindung und ein neues angepassies Verkehrskonzept
endlich eine Verbesserung und eine gesteigerie Attrakiivitit des Mendener Zentrums -
einschlielich der Burgstralie — eintritt,

mit freundlichen GriiBen
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53757 Sankt Augustin

Sankt Augustin
Ordnungsamt

Herr Hennig

Markt 1

53757 Sankt Augustin

YVerkehvrassirnation Menden Mitielstyalie | 27

Sehr geehiter Herr Hennig,

Bezug nchmend aul die Veranstaltiung am 16.10.2007 und auf unseren Brief vom 14.06.2000
wochten wir nochmals - wie am 16, 10.07 vereinbart - unsere niindfich vorgetragenei
Anliegen selifilich formulieren und unsere Losungsvorschlage vortragen:

Bituation;

Die Schule und der Schulweg sind durch Besehilderung nur unzureichend gesicherl. Bs gibt
lanm eindeutioc Himveise. Ledigtich in Hohe Mittelstrafie 7 steht e u,hlid mit dem
Hinweis Kinder und Uberholverbot (letzteres ist allerdings Gberfliissig). Von der Burgstrafle
aus Bichtung Post komoend gilst es leinen Hinweig ol die Sehale,

Kol

= L‘E‘-!

Trotz Tempo-30-Zone hatten sich die Autofaheer aus beiden Richlungen selten an

Tempo 30,

¢ die Rirgersleige werden vor allem in den Bereichen Mittelstrafle Nr i, N8 und Ne. 9
(nicht einselbare Kurve) sowie Nr. 17 grundsiiztich iibe riahven,

+  Eliern von Schulkindern parken regelmiBig auf dem Birgersteig, Hohe Hausnr, 17,

Thasers Yovschbige:
(entsprechend den Empfellungen Nr. 14 zur Schubwegsicherung des V erkehrstechnischen
[nstituts der Deutschen Versicheyer)
o Bindeutige, fiw die Fetienzeit zuklappbare Hinwelsschilder Schule® Gir beide
Falririchtungen der Mittelsirafie,
»  Marlderung auf der Fahrbahn,
s Sicherung des Schulweges dureh Metallpfosien auf dem Birgersieig {(siehe unten).

Sriwation:

Aul Anfrage bei siner Veranstaliung der CDU-Ratsimitglieder aus Menden am 12.05.2006
erhiotten wir die Mitteitung, dass es kein Konzept fiir die Abfiihrung des Verkelrs aus der
Mittelsiraie mit NebenstraBen zwischen Hochhaus und Post sowie aus der Burgstralie mit
NebenstraBen gebe, Der Verkehr erschiiefie sich seine Abfithrung setbst.

Tatsache st ﬂbm dass seit dor Renovierung der BurgstraPe — wie bm vorietzien Jahe
hefiwchter und scheiftlich milgateilt - eine Zunahme des Verkehrs aul der viitiels stralle 1 - 27

U yerzeichnen isi

12.81.2007
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I Zoge dessen hat anch das verkebirswidrige Verhalten zugenommen, Héhepunkt ist die
verstirkie Nutziung dor Rirgersteige als zusiitzliche Fahebahn, Sowohf in Hake Mittelstrafle 1
als auch Nr. 17 wurde dor Biirgersteig in seiner ganzen Breite bereits als Fahrbahn genutzi,
Fotos belegen diese Tatsache. Zusitzlicher Breanpunkt is — wie bereits mehrlach beschrieben
- die Kurve in Hohe Mittelslrafic 8 und 9. Ein Teil des Borgersteigs in diesemn Bereich wird
standig zor Fahwspur, da die weisten Autofabrer mit meln als 30 kin/h die Kurve anstevern
und dann auf den Birgersteig auswetchen miissen, um Unfille zu vermerden.

Nach unseren Recherchen wird in Navigationssystemen auch die MittelstralBe Im Bereich 1 -
27 als Ausweichsirecke fir die Umfahrung von Autobahnstaus benutzi, Qrlsfremde
Autokennzeichen (F; Lev; I, T AC usw.) sind keine Seftenheit in unserer Sivalie,

Ein weiterer Missstand isl die zunelimende Befalwung der Miteistrae durch den
Hehwerlastverkehi sowis Retsebusse. An der Ecke SiegsiraBe - KolpingstraBe belindet sich
zwar ein Schild LKW-Verbot auBer Anlicger fitr den Bereich der Zone 30, welches allerdings
wentg beachtet wird, Dagegen ist aber in der Mittelsirafle Hohbe Post kein Hinweisschild
vorhanden! : -

Falge:
& welterhin hohes Verkelwsaufkommen u, g, Schwerlastverkehr, '

o nicht nur Anwohner, die den Birgersteig benutzen, smid immer hidutiger gefiibrlichen
Situationen ausgesetzt sondern auch Schulkinder und Fahrradfahrer (beispielswetse
jugendliche Fuiballer und Fuflbatlerimen, die die Mitielstralie verstirki als Zofahit
zum Training aul dem aften Sportplatz nutzen), die trotz Vorfahrt 2um Absteigen bizw.
Refahwen des Birgersteiges gezwungen werden,

¢ Lockerung Fast simllicher PHastersteine in Hohe Mitlelsiralie 1,

o Fntsiehung von Bodesvertielungen i Hohe Mittelsirafie 23.

Tnsere Vorsellige:

o wmgehende Errichizng von Metallpfosten — ahplich wie in der KirchstraBe vor dem
Juheisa und vor der Kirche - in Hohe MittelstraBe 1 - 3, 2 und 9 sowie Ecke
Mittelstrabe 17 — Friedvich-Hegel-Stralle (ohne Wetie),

= Umbenennung der MittelstraBe 1 27 in, Alte Mittelstralie” als Kennzeichnung der
Zugehérigkeit zur Mendener Altstadt und Verhinderung der verstickien
Autobahnumitahrang,

= varstérkie Geschwindigkeitskoniroten (v. a. zu rush-hours-Zeiten, freitags und
samstags abends)

o verstirkte Kontrollen von Falschparker,

> verstarkte Kontrollen des Schwerlasiverkehrs, ob Notwenigkeit zur Durehfahit
bestehi:

Wir wollen durch unser Engagement zeigen, dass wir weder notorische Norgler sind, noch
mopische Forderungen aufstellen, sondern aktiv an der Gestaltung und Erbaltung unseres
Lebensratims mitarbeiten wollen wnd versiehen unsere Vorsiellungen als korstruktive

Veranderungsvorschifge.

Vielen Dank und aul eine gute Zusammanarbeit hottend

12102007

o
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Sankt Augustin
Orduungsaist

Terr Giefl

Markt 1

53757 Hankt Augustin

Vericehrasituasion Menden Mitielsirafbe | — 27

Sehr geehrter Here Glel, _
im Zusarnmenhang mit einer Informationsveranstaliung des Siadiratsmitgliedes Herr Radle
am Preitag, 12.05.2006 haben sich vier Anliegerfamilicn der Mittelstrafle 1 - 27
zusammengesatz Wir haben Herm Radke aul cinige Missstinde jo unserer Siralle
hingewiesen und Losungsvorschiage erarbeitel. Bei einem Machtreffen wurden die
besprochenen Vorschlige pritzisiert. Wir sind sehr an einer Anderung der Situation
interessiert und wenden uns daher ot naseren Anliegen heuts auch an Sie.

-

Situation:

iz Sehule und der Schuhveg sind durch Beschilderung nur ueaeichend gesichert. Ea gibt
kaum eindeutige Hinweise, Lediglich in Hohe MittelstraBe 7 stol ein Schild it dem
Hinweis Kinder und Uberholverbiot (letzteres ist allerdings tberfliissig). Von dor Burgsiralie
aus Richtung Post kommend gibi es keinen Hinweis aul die Schule.

Folge:
> die Autos aus beiden Richtungen halien sich selten an Tempo 30,
o die Birgersteige werden vor allens in den Bereichen Mittelstrafie 1, 8 und 9 (nicht
cinsehbare Kurve), 17 grondsétzlich Gberfahren,
o+ Eltern von Schulkindern parken regelmalig auf dem Biirgersieig,
s ein Beinahennfall hat bereits dazu gefithrt, die Schranken bis 17.00 Uhr zu schitizhen,

Pageve Yorschliipe:
(entsprechend den Empfehlungen Nr. 14 zur Schulwegsicherang des Verkehsstechnischen
Inshituts der Deutschen Versicherer)
»  Bindeulise, fir dic Feienzeit zuklappbare Hinweisschilder Schule® fir beida
Tahrtrichtungen der Mittelstrale,
o Markicrng auf der Fahrbaba,
+ Sicherung des Schubweges durch Metallplosten auf dem Birgersteig (siehe unien).

 (abtey Weiedhof)

2. Schultiof / 17
Stiwniion:

Der Schulhol isl zwar nachmitrags als Spielplatz fr jingere Kinder ausgewiesen, wird aber
zusatzlich hiufig in unterschiedfichster Weise zweckentfremdet u. a. als Parkplatz-auch zum
jangerfristizen Abstellen von Wohmnobilen.
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Ein vermeidbares Argarniz ist fir die divelien Anwohner daz Fullballspielen gegen das
Metalltor der fritheren Feuerwehr, Der Larm ist z T, unertraglich.

Der Sehuthof wird meist am Spitnachmitiag oder Abend von Jugendlichen {oft mit
Motorrollern) frequentiert, die dort rauchen, lrmen, ihre Bedirfvisse verric hten und die
Spielgerite demolieren.

Weitere beliebie Aufanihaltsorte der Jugendliichen orncl ah der alten Kirche / Elwenmahl sowie
der Platz hinter der ehemaligen Aufbahrungshalle aul dem alten Friedhof, Wicht seften (rifi
mai dort die fugeadlichen stark alkoholisiert an.

Folge:
@ durch den erhdhten Larmpegel fihlen sich Anwoliner und Besucher des Schulholes
beldstigt und bleiben auf Dauer fern,
o Kinder, fiir die dev Schulhof als Spielplatz gedacht isi, und Erwachsene finden dort
hidiy rhe LJOberreste™ der Jugendlichen,
aut’ dem alten Friedhof linden sich die , Hinterlassenschaften™ des Alkoholkonsums
der Jugendlichen,
5 nicht selten sieht man sich den Anpébeleien durch Jugendliche bis hin zur Bedrobung
mit einem Messer ausgesetzt,
e vor allem abends and nachts randelicren Jugendliche und beschidigen Gegenstdnde i
unserer Stralle (abgetretene Autospiegel, aufcschlitzie uad verstreute gelbe Sicke).

o

Uasere Vorschiige:
{Wir mchien an dieser Btelle klarstellen, dass wir nicht die Jugendlichen aus unserem
Wohngebiet vertreiben wollen und auch Verstindnis haben fitr die i der Pabertdt oft
gezeigten , Uberschwamgshandhungen® )
= regelmifige Kontrolle der abgestellten Faluzeuge vor allem im Bereich der
Grundschule,
= Ausstattung des Tors am ehemaligen Fewerwehrhaus mit einer Geriusche dimmenden
Schicht,
= verstirkier Einsatz der St Augustiner Streetworker(in) in den senannten Gebicten,
¢ Schaffung vou weiteren jugendyerechten Angeboten zur Treizeitbeschiftigung,
v verstirkte Polizeikontrolle auf dem Schulhof; dew Ebrenmabl und dert alten Friedhof
(v. a. abends und am Wochenende),
¢ Hrvchtung eines Zauns aul dem alien Friedbof hinter der ehemaligen
Aufhahrungshalle.
Situntion:
Aut' Anlrage bet den Ratsmitgliedern auf der Veranstaliung am 12.05.2006 erbielten wir die
Mitteilung, dass es kein Konzept B die Abfihrung des Verkehrs aus der Miltelstrafe mit
Nebensiralen zwischen Hochhaus und Post sowie qus der BurgstraBe mit Mebenstrallen gebe.
Der Verkehr erschliefe sich seine Abfibrung selbst.
Tatsache ot aber, dass seit der Renovieming der BuigstraBe — wie i letzten Jahy befiirchiet
und sehriftlich mitgeteilt - cine enorme Zunahime des Verkehrs auf der Mittelsivalle | —- 27 zu
verzeichnen ist, Das molorsierte Yerkehrsaufkommen hat sich nach Fertigstellung der
Bu:@;m alie nur unwesenthich verringert (Wir haben entsprechende Zahiungen mit ea. 150-200
Fatwzeugen pro Stunde durchgefiiht).
Im Zuge dessen nimmt auch das verkehrswidrige Yerhalten zu. Hohepunkt ist die verstirkie
Hulzung dey BOrgersteige als zusdtzliche Fahrbaha, Sowohl o Hobhe Mittelstrafie | als auch
Nr, 7 wurde der Birgerstely, in seiner ganzen Breite beraits als Fahrbahn genutzt. Foios
belegen diese Tatsache. Zusatzlicher Brennpunkt ist — wie bereits mehrfach beschiicben - die
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Rurve in Hohe Mitlelstralie 8 und 9. Ein Teil des Blrgersteius in diesem Bereicl wird stindig
zir Falrspur, da dic meisten Autofalirer mit mehr als 30 km/h die Korve anstenern und dann
auf den Biirgersteig ausweichen mitssen, um Unfille zu vermaiden.

Mach unseren Recherchen wird in Navigationssystemen auch dic MitlelstraBe im Bereich | —
27 als Ausweichstrecke fiir die Umfahrung von Autobahinstans benutzt, Oresfremde
Autoleennzeichen sind keine Seltenheit in unsrer Strafe.

Fio weiterer Missstand ist die zunehmende Refahrung dec MiitelstraBe darch den
Schweilastverkehr. An der Ecke SiegsiraBBe - Kolpingstrafie befindet sich zwar ein Schild
LEWverbot auller Anfieger fir den Percich der Zoae 30, welches allerdings wenig beachtet
wird, Hinzu komm, dass in der Mittelsiralle Habe Post kein Hinweisschild vorhanden isf,

Folae:
o weiterhin hohes Verkehrsautkommen 0. a. Sehwerlastverkehe,
= aicht sw Anwohner sind immer haufiger gefshrlichen Shuationen ausgeselzt sondern
mich Sclultkinder und Fabrradfahrer, die trolz Varlahrl zun Absteigen bzw. Befahren
des Blvgersteiges gezwungen werden,
¢ Lockerung fast simtlicher Pllastorsteine in Hahe Mitielstrafle |,
s Entstehung von Bodenvertiefungen tn Hobe Mitlelsiralie 23

Usisere Yorschidge:

o umgehende Festerrichtung von tetallipfosten — dhnlich wie in der KirchstraBe vor
dem Juheisa und vor der Kirche - in Hohe Mittelstralie 1 — 3, 8 und 9 sowie Ecke
MittelstraBe 17 — Friedrich-Hegel-StraBe (ohne Kette),

s Umbenennung der Mittelstralle | - 27 in Alte MittelsiraBe” als Ken nzeichnung der
Zugehdrighet zur Mendener Altstadt und Verhinderong der versiirkien
Autobahnumlahrung,

a  verstirkte Gesehwindigkeitskontroflen

»  verstirkie Kontrollen der Falschparker,

s verstarkte Kontrollen des Schwerlastverkehrs, ob Notweniglkeit zur Durchfahet
besteht.

Wir wollen durch unser Engagement zeigen, dass wir weder notorischen Norgler sind. noch
utopische Forderungen aufstellen, sondern akiiv an dey Gestaltung und Erbaltung unseves
Lebensraums mitarbeiicn und verstehen unsere Vorstellungen als konstruktive
Verinderungsvorschlige.

Wir bitten um baldige Riickmeldung.

Mt freundlichen Grifen

-

HFL




Stadt Sankt Augustin
- 1. Beigaordnsier —
Marlet 1 .
53757 Sankt Augustin A

Sanlt Augustin, 26.10.2017
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Babaung Jes Selindes dov Siietnersf Worner 7 7

Sehir gushiter Herr Glel,

auagehend von den Informationen, dia wir auf der Biwgerinformationat am 17,10.2007 in cliar
Aula der Gesamtechuls Menden zur Planung der Bebauung des Geléndes der chamaligon
Garnerel Warnar erhalien haben, melded wir unser konlaetes Inferesse daran an, neben
unserem bestehenden Mehrgenemtionenwohnprojekt an der Marktstralie 33 ein dhnliches,
wweites Projeld zu eicliten.

Pas Mehrgenerationenwohnen ist, wie die Praxis zeigt, ainy imimer mehr nachgefiagtos soxial
und sticdtebautich Interessantas Varhaben, Bs belnhaltet ein Potentiat fitr zentrales Wolbinen
aller Altersstufen wnd dis kanlvete Forderung einer sozislén Wohnkulur im inrrarstédiischion
Peraich,

Wio berelts i jeizigen, bestehendeh Projeid ist auch die Vergabe einiger Wohnurigen an
ihaber voi Wehnberachitigungescheinen vorgasshen.

Wi bitten Sie, sehr geelwter Herr Glel, sich daflr sinzuselzen, dass in antsprecheanden,

Cney aufzustellenden Bebauungsplan  ungere  Planungen i ein welteras
Mehrgenerstioirmwohmrofekt harlickslohtigh und ermdglicht werden.

Fin Infialegleiches Sclwaiben geht auch an den Bdrgerelster Sehumacher,

fit cheie Hafinung auf eine positive Anfwort
kit froundlichen Grifien A

S



Stidtebaulicher Vertrag

Gemalt § 11 Baugesetzbuch (BauGB) zur Umsetzung der stédtebaulichen Ziele
des Bebauungsplanes Nr. 421 MarktstraRe” Tellbereich B

zwischen

der Stadt Sankt Augustin- Der Burgerrheister; vertreten durch den Technischen
Beigeordneten, Markt 1, 53757 Sankt Augustin,

- nachstehend Stadt genannt -

und

der Firma DWK Alte Gartnerei St. Augustin GmbH & Co. KG, Fliederweg 2,
40789 Monheim aR.,

- hachstehend Vorhabentréger genannt -

wird folgendes vereinbart

Praambel
Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 28.04.2010 die Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes Nr. 421 ,MarkistraBe’ beschlossen. Ziel der Planung ist eine geord-
nete stidtebauliche Entwicklung des ehemaligen Gértnereigelandes und der um-
gebenden unbebauten Flurstlcke. .

Bei der Flache der ehemaligen Gartnerei handelt es sich um eine der letzten gro-
Reren zu entwickelnden Flachen im Stadigebiet. Umso wichtiger ist eine geord-
nete und der Umngebung angepasste Entwickiung fur den Ortsteil Menden.

Der Vorhabentrager ist mit dem Wunsch an die Stadt herangetreten auf dieser
Flache ein Wohnbauprojekt zu realisieren. Die Planungen orientieren sich dabei
an dem in der Sitzung des Umiwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses am
18.09.2018 und im Rat am 10.10.2018 beschlossenen stadtebaulichen Entwurf,

Purch die Versinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt
unberiihrt, Eine Verpflichtung der Stadt zu einer bestimmten Bauleitplanung und
zum Abschluss eines eingelsiteten Bauleitplanverfahrens wird durch diesen Ver-
trag ausdriickiich nicht begrindet. Auf § 1 Abs. 3 BauGB wird verwiesen. Die Zu-
léssigkeit anderer Stadtebaulicher Vertrage bleibt hach § 11 Abs. 4 BauGB unbe-
rOhrt.

Zur Bicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele vereinbaren die Ver-
tragsparteien folgendes:

23y



1 Vorhabenbeschreibung

§ 1 Vertragsgebiet
Das Vertragsgebiet umfasst den vorgeseherien Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 421 Markistrabe” Teilbereich B, dessen
raumliche Erwelterung in der Sitzung des Rates der Stadt am 06.11.2019 be-
schiossen wurde. Er umfasst die folgenden Grundstlicke in der Gemarkung Ober-
menden, Fiur 8:

Flurstiicke 2247, 2248, 2249, 2959, 2961, 2963, 2965, 2967, 3332, 3335, 3336,
3337, 3683, 3688, 1504 (thw.), 1507

Eigentlimer Stadt: Flurstiicke 3709, 2759, 2750 (tw.)

Fine Ubersicht des Geltungsbereichs ist als Anlage 1 Bestandteil dieses Verira-
ges. Der Vorhabentrager hat durch Kaufvertrag (Notariat Gruntkwoski und Zaller,
Kirchweg 2, 50858 Koln UR.Nt. 232 fir 2018-G- vom 28.11.2018, UR.Nr, 2023
far 2018-G- vom 10.11.2018, UR.Nr, 2021 for 2018-G- vom 10.11.2018 und
UR.Nr, 1901 fur 2018-G- vom 23.10.2018) und Eintragung einer Auflassunigsvor-
merkung ein dinglich gesicheries Anwartschaftsrecht an den o.g. Flurstiicken. For
die Flurstiicke 1504 (thw.) und 1507 wird rioch ein notarieller Kaufvertrag geschlos-
sén. Ein Nachweis ist der Stadt vor éffentlicher Bekanntmachung des Satzungs-
beschiusses fir den Bebauungsplan Nr. 421 Marktstrafle® in Form eines schriftli-
chen notarielien Nachweises einer Auflassungsvormerkung zu Obergeben.

§ 2 Vertragsgegenstand
Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung eines Wohngebietes mit ca. 189
Wohneinheiten (incl. ca. 29 6ffentlich geférderter Wohneinheiten) mit einer zent-
ralen oder dezentralen Energieversorgung sowie den in den §§ 7 bis 20 beschrie-
benen Malnahmen.

§ 3 Beschrelbuny des Vorhabens

Das ehemalige Gelande der Gartnerei Wemer befindet sich im Zentrum von Men-
den. Nach § 13a BauGB kénnen Bebauungspléne, die der Innenentwicklung die-
nen, in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die Anwendungsvo-
raussetzungen sind gegeben, da es sich um ein Vorhaben der innenentwicklung
unter Schonung der Freirdume am Siedlungsrand hanidelt und weniger als 2 ha
zulsssige Grundfidche nach § 19 Abs. 2 BauNVO realisiert wird. Es besteht keine
Pflicht zur Durchfthrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, es werden keine
Natura 2000~ Gebiete beeintrachtigh. Das Plangebiet iegt auch nicht im Achtungs-
abstand eines Storfallbetriebes. Die erarbeitete ,gutachterliche Einschatzung zur
Riotopwertigkeit der dkologischen und grinordnerischen Strukturen” des Blros
Smeets aus Erftstadt zeigt zudem, dass.im Plangebiet keine hochwertigen Biotop-
strukfuren vorhanden sind. Die Teilbereiche A und G sind bei der Grundflachener-
mittlung fur die vorgenannten Anwendungsvoraussetzungen nicht zu berlcksich-
tigen, weil hier kein enger zeitlicher Zusammenhang besteht,

N
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Zentrale ldee des Stadtebaulichen Entwurfes (vgl. Anlage 4) ist die Verkniipfung
vorhandener Grilmstrukturen und die Vernetzung bestehender Wegeverbindun-
gen. Vo Marktplatz ausgehend spannt sich der Bogen Gber die bestehende Allee
enflang der MarktstraRe, am kleinen Park’ vorbei zur heugeschaffenen Grinver-
bindung auf dem Geldnde der Gérinerei Werner entlang dessudlichen Teils der
Marktsrae. Diese soll als zentraler Bergich fir Kammunikation, als Treffpunki und
Aufenthaltsbereich ausgebildet werden. Beginnend mit einem JSQuartiersplatz”
fohrt eine zentrale Wegeverbindung tiber Grunbereiche in Richtung des Stadtteil-
parks zwischen der Boschstralle und der Siemensstrale. Von hier aus wird der
Weg an den shemaligen ,Padchensweg' angebunden, der auf einer altert schon
wahrend der Zeit der franzosischen Besatzung entstandenen FuBwegeverbin-
dung beruht. Weiter geht es an vielfaltigen 6ffentlichen Einrichtungen, wie Kinder-
spielplatzen, Schulen und Kindergdrten sowie. Sporteinrichtungen entlang zum
Mendener Eriedhof und zum offenen Landschaftsraum. So wird der neue Stadtteil
in bestehende Wegemuster eingebunden, vorhandens Grinstrukturen aufgenom-
men und heu verknipft. , :
Dariiber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf einen Quartiersplatz vor, det sich
in Richtung der verkehrsheruhigten Strafte Markistrale ausrichtet, um eine mog-
lichst ruhige Aufenthaltsqualitat zu bieten. Durch eine hochwertige Platzgestaltung
ist dieser dffentlich genutzte Aufenthaltsraum als Bestandteil der durchgriinten
WegefUhrung zwischen dem Zentrum Mendens und dem Stadtteilpark zwischen
Bosch- und Siemensstrafie zu versiehen.

Alif dem Areal der ehemaligen Gértnerei Werner, Teilbereich B des Bebauungs-
plans Nr. 421 Marktstrae” sind ca. 189 Wohneinheiten (iricl. mindestens 29 of-
fentlich geforderter Wohneinheiten) geplant. Das neue Wohnquartier besteht aus
2- bis 3 geschossigen Baukorpern, die mit einem Staffelgeschoss versehen wer-
den. Die Wohnungen sollen als Eigentumswohnungen vermarktet werden oder an
investoren veraufert werden. Die Wohnungsgroen liegen zwischen ca. 46 - ca.
120. m? Wohnfldche mit ca. 2 - 5 Zimmern. Die Stadt ist bestrebt, qualitative und
soziale Aspekte im Wohnungsbau zu férdern. Alle Wohnungen werden barrierefrel
errichtet, davon mindestens funf rollstuhigeeignete Wohnungen.

Dias Wohnquartier wird durch Wegebeziehungen gepragt, die sowohl neue Wege-
verbindungen schaffen als auch vorhandene Strukturen aufgreifen. Der neu ent-
stehende Quattiersplatz sowie die Wegeverbindungen, die sowohl durch das
Quartier als auch entlang dem stdlichen Teil Marktstiafle verlaufen, werden auch
f1ir den 6ffentlichen Full- und Radverkehr zuganglich sein. Durch einen halbéffent-
lichen Charakter soll sich das Wohngebiet in die bestehenden Strukturen integrie-
ren. Dem stadtebaulichen Entwurf liegt zugrunde, dass alle Mendener Blrgerin-
hen und Birger von den vielfaltigen Wegebeziehungen irh Quartier profitieren.

Die Erschliefung des Gebietes soll durch einen Durchstich zwischen Mittel- und
Marktstrale sowie eine an der BoschstraRe nach Norden anschliefiende Stich-
stralke erfolgen. Ein PKW-Durchgangsverkehr zur Boschstrafie wird durch ent-
sprechende Vorrichtungen verhindert. Neben einer barrierefreien Ausgestaltung
des StraRenraums werden stralenbegleitende Parkstreifen in Kombination mit
Baumscheiben vorgesehen.



4.

Aufgrund der guten Erreichbarkeit der Nahversorgungsmaoglichkeiten sowie Zu-
gangsméglichkeiten zum OPNV ‘soll das Quartier insbesondere fur den Ful-und .
Radverkehr attraktiv sein, Beispielsweise werden komfortable Fahrradabstsliania-
gen sowohl unter- als auch oberirdisch In ausreichender Zahl vorgesehen, Flr
Bewohnerstellplitze wird ein Schlussel von 1 Absteliplatz pro 40 m?% Wohnflache
festgehalten. Ergénzend werden weitere Malnahmen aus dem Bereich des Ma-
bilitdtsmanagements vereinbart, um Alternativen zum motorisierten Individualver-
kehr und Anreize zum Umnstieg auf andere Verkehrsmitiel zu schaffen.

In der vorfiegenden Planung wird in der Tiefgarage ein Stellplatzschlussel von 1
Stellplatz pro Wohneinheit untergebracht. Weitere 65 Steliplatze werden oberir-
disch vorgesehen. Die Fléchen fur die Steliplatze sind im Rechtsplan dargestelit.

Fur das gesarmte Gebiet wird eine nachhaltige und effiziente Energie~ und VVar-
meversorgung vorgesehen. Diese wird zentral oder dezentral erfolgen. Hinter-
grund der dezentralen Versorgung wére eine 3-Teilung des Vorhabengebietes
aufgrund der zu bildenden Bauabschnitte (Kita, freifinanzierier Wohnungsbau, ge-
férderter Wohnungsbau).

§ 4 Bestandteile des Vertrages

Diesem Vertrag liegen folgende Anlagen bei:

Anltage 1: Ubersicht des Geltungsbereichs

Anlage 2: Kita-Platz- Bedarfsermittiung der Jugendhilfeplanung, ‘Stadt Sankt. Au-
gustin vorm 28.05.2020 )

Anlage 3: Beschluss des Jugendhilfeausschusses vom 03.07.2020

Anlage 4: Okologische und grinordnerische Malinahmen, MaRnahmenplan Blro
Smeets

Anlage 5: Merkblatt der Stadt Ober die Herstellung von &ffentlichen Grinanlagen,
Strafenbegleitgriin und Kinderspielplatze durch Vorhaben- und ErschlieRungs-
trager

Anlage 6: Mobilitdtsmalnahmen

Anlage 7: Rechtsplanentwurf

Die Anlagen sind Bestandteile des Vertrages. Die Vertragsparteien bestétigen,
dass fhnen die Anlagen bekannt sind und bereits vollstandig vorliegen.
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il Planerstellung

§ & Ubertragung der Planungsieistung und Mitwirkung des Vorhabentrd-
gers

(1) Der Vothabentrager verpflichtet sich, den Entwurf eines Bebauungsplanes mit Be-
grindung einschlieBlich aller fir die Planung erforderlichen Unterlagen, insbeson-
dere Gutachten, Entwiirfe fur die Behandiung der Stellungnahmen der Offentlich-
keit, der Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange durch ein qualifizier-
tes Planungsbro, dessen Beauftragung der Zustimmung der Stadt bedarf, auf
sigene Kosten erstellen zu lassen.

(2) Bei der Erarbeitung des (Vor-)Entwurfes des Bebauungsplanes werden der Vor-
habentrager und das Planungsbiiro mit den jewsils zustandigen Stellen der Stadt
eng und vertrauensvoll zusammenarbeiten,

(3) Die Durchfithrung des Planverfahrens obliegt der Stadt. Durch die Mitwirkung des
Vorhabentragers bzw. des ven ihm beauftragten Planungsbiros bei der Vorberei-
tung des Planverfahrens erfolgt keine Ubertragung der Durchitihrung von Verfah-
rensschritten im Sinne des § 4b BauGB.

(4) Die Plargntwilrfe und alle erforderlichen Urniterlagen, Gutachten und die Begrin-

* dung sind dem Fachdienst Planung und Liegenschaften spétestens4 Wochen vor
Ablauf der ordentlichen Einladungsfrist fur die Sitzung des beratenden Ausschus-
ses in 4-facher Ausfertigung sowle in digitaler Forin zu Ubetlassen.

(5) Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass die Beauftragung eines Pla-
nungsbiros durch den Vorhabentrager ausschlieflich dazu dient, sein techni-
sches Fachwissen und seine organisatorischen Fahigkeften in Anspruch zu neh-
mien. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreihieit der Stadt und des Stadirates
und seiner Ausschisse, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung
gem. § 1 Abs. 7' BauGB wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens sowie
beim Satzungsbeschluss bleiben dadurch unberihrt. :

() Die Planuriterlagen sind der Stadt nach Abschluss des Verfahrens in folgenden
Dateiformaten zur Verfligung zu stellen:

a. Vektorgrafik im DXF-Format; der Plan soll im Koordinatensystem
ETRS8OMUTMS2 referenziert sein; die Koordinaten der von der Stadtverwal-
tung bereitgesteliten DXF-Datel dirfen nicht geéindert werden.

b. Rastergrafik TIFF-Format (Originalgréfe max. 0,9m breit, 200dpi, 8 bit Farb-
tiefe = 256 Farben -

c. Plotfile PLT (ftir HP Designjet 800PS)

d. PDF-Foimat (DateigroRe ca. 1,5 -3 MB)

e, X-Planung

(7} Der Vorhabentrager Uberiragt der Stadt die Rechte ah den Planunterlagen und

Gutachten. Die Stadt ist befugt, die Planunterlagen und Gutachten flr Planverfah-
ren sowie Versffentlichungen oder weitere relevante Zwecke zu verwenden.

R
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- § 6 Kostentragung durch den Vorhabentriger

" (1) Alle Kosten dieses Vorhabens, die sich aus der Durchfiihrung dieses Vertrages

B

d.
e.

ergeben, sinschlieflich der Kosten des Bebauungsplanverfahrens tragt der Var-

- habentrdger. Die Kostenbernahme erstreckt sich im Einzelnen auf.

Die Kosten zur Erstellung einer Kartengrundiage durch einen affentlich bestellten
Vermessungsingehieur (OBVI) einschlieflich der Feststeliung der geometrischen
Eindeutigkeit _ .

Kosten fr die Beauftragung eines qualifizierten Stadtplanungsblires sowie wei-
terer Fachplanungsbiros

Kosten fur Gutachten, erforderliche Materialien und die notwendigen Untersu-
churigen im Rahmen def Planerstefiung

Kosten fiir den Grunderwerb zur Durchfithrung des Vorhabens

Sachkosten, die im Rahmen der Planaufsteliung ggf. anfaflen und nicht bereits in
der Tatigkeit eines Planungsbiros oder Gutachterblroes enthalten sind.

(2) Eingeschlossen sind auch die Kosten aus den Vereinbarungen, dig in diesem

Vertrag zwischen dem Vorhabentriiger und der Stadt getroffen wurden, inshe-
sondere aus den §§ 7 bis §§ 20 dieses Vertrages.

(3} Hierzu zahlen auch Perspnal- und Sachkosten sowie Fremdkosten der Stadt, die

dem Verfahren zuzuordnen sind. Ausgenommen hiervon sind Kosten flr Aufga-
ben, die durch eigenes stadtisches Personal wahrgenommen werden missen,
wie z. B. die Herbeifilhrung von Ausschuss- und Ratsbeschilssen. FUr die Kos-
ten nach Satz 1 wird eine Verwaltungskostenpauschale vereinbart, die sich auf
einen Befrag in Hohe von 12.000 € belauft. Der-Vorhabentrager verpflichtet sich,
diesen Betrag spitestens 2 Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages an
die Stadt zu zahlen. Der Betrag ist unter Angabe des Betreffs ,Verwaltungskos-
tenpauschale B-Plan 421 Marktstrafe" auf das folgende stadtische Konto einzu-
zahlen: Kreissparkasse Kéin, [BAN DE 11 3705 0299 0033 0016 52.

(4) Die Verpflichtung des Vorhabentragers zur Ubernahme der durch diesen Vertrag

vereinbarten Kosten besteht augh dann, wenn das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes aus Griinden, die der Vorhabentrager nicht zu vertreten hat,
von der Stadt nicht bis zur Bekanntmachung des Satzungsheschiusses flr den
Bebauungsplan durchgefiihrt wird. Der Vorhabentrager trégt seine gigenen Kos-
ten {Abs. 1 und 2) auch dann ausschiieflich und volistandig selbst.



1 Planverwirklichung

§ 7 Gemeinbedarfseinrichtung

(1) Die Stadt hat basierend auf dem vom Vorhabentréiger angegebenen Wohnungs-
mix (Stand 25.11.2019) fUr die ca. 189 Wohneinheiten (inkiusive mindestens 29
dffentlich gefdrderter Wohnelnheiten) einen zusatzlichen Kindertagesbetreu-
ungsbedarf von 2 Gruppen ermittelt (vgl. Anlage 2). Die Auswertung der Bevdl-
kerungsprognose von November 2019 weist fir den Ortstell Menden den Bedarf
ainer weiteren Gruppe auf. Da der gesamtstadtischie Bedarf an Befreuungsplat-
zen auch langfristig sehr hoch ist und es sich bei der im stidlichen Plangebiet
vorhandenen Flache um die letzte Fliche fur einén maglichen Standort einer
Kindertagesstatte handelt, soll an dissem Standort eine 6-gruppige Kindertages-
statte errichtet werden,

(2) Der Vorhabentrager erkidrt sich daher bereit, auf dem Grundstlick Gemarkung
Obermenden, Flur 6, Flurstiicke 3709(teilweise) und 2750 (teilweise) (Gemein-
bedarfsflache fir sozialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen) eine.
sechsgruppige Kindertageseinrichtung fir Kinder vor 0 bis 8 Jahren ginschlief3-
lich der-Gestaltung der AuRenspielfidche sowie der Erschiieflung zu efrichten
uhd deren Betrieb fOr 20 Jahre sicherzustellen. .

(3) Die Kindertagesstétte muss dabei den gesetzlichen und untergesetzlichen Vor-
gaber zur méglichen Angebotsstruktur von 2 x Gruppe Typ I, 2 x Gruppe Typ il
and 2 x Gruppe Typ il entsprechen. Deshalb sichert der Vorhabentrager 2, die
Kihdertagesstatte unter Berlicksichtigung des Raumprogramms des Land-
schaftsverbandes Rheinland entsprechend der Durchfihrungsverordniing des
Kinderbildungsgesetzes NRW folgendermafien zu errichten.

4 Gruppen mit U3-Kindern = 4 x 185qm  =7404qm

2 Gruppen mit U3-Kindern = 2 x 160 gm = 320 gm

Summe fir das Gebiude 1.080 gm
Summe Flache Autengeldnde: 120 Kinderx 12 qm =  1.440 gm

(4) Dazu muss der Vorhabentrager die 0.g. Grundstlicke ganz oder teilweise von
der Stadt in einem separaten Grundstlickskaufvertrag, der auch ein Rucktitts-
oder Rickkaufsrecht der Stadt beinhaltet, noch erwerben.

Der Vorhabentrager erklért sich bereit, einen geeigneten Trager/Betreiber fUr die
Kindertageseinrichtung zu suchen Der Beschluss des Jugendhilfeausschusses
vom 03.07.2019 zu Sonderzuschiissen fur frele Trager von Kindertagesstatten
(Anlage 3) ist dabei vom Vorhabentrager zu beachten. Der Vorhabentrager er-
Klart sich bereit, mit diesem Trager einen langfristigen Mietvertrag Uber mindes-
tens 20 Jahre abzuschlieen. '

Es soll folgende Regelung fur die Miethohe gelten:

- a. Die monatliche Nettokaltmiete fur drei Gruppen mit U3-Kindern und einer
Giuppe mit U-3 Kindemn darf in den ersten 6,5 Mietjahren eine Hohe von 13,50
&/m2 Mietflsiche nicht Gberschreiten und kann danach an den vom Statistischen
Bundesamt ermittelten Preisindex fur die Lebenshaltung alfer privaten Haushalte
in Deutschland gekoppelt werden (Indexmiete).

.
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.. Die monatliche Nettokaltmiete fir eine Gruppe mit U3-Kindern und eine
Gruppe mit U3-Kindern darf In den ersten 6,5 Mietjahren die Miethdhe gem. Ver-
ordnung zur Durchfilhrung des Kinderbildungsgesetzes (Durchfihrungsverord-
nung KiBiz— DVO KiBiz vom 05, Mérz 2020 aufgrund des § 54 Absatz 2 Nummer
2 und 3 des Kinderbildungsgesetzes vom 3. Dezember 2019) nicht Giberschrei-
teh; aktuell sind dies 8,73 €/m? Mietflache. Es gilt die Nettokaltmiete, die zur Kita-
Fertigsteliung im Kibiz sowie der DVO KiBiz ausgewiesen wird. Mit Ablauf der
8,5 Jahre betragt die Netiokaltmiete 13,50 €m? Mietflache und kann sbenfalls
nach Ablauf der 6,5 Jahre an den vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Preisindex fr die Lebenshaltung aller privaten Haushalte:in Deutschiand gekop-
pelt werden (Indexmiete), sieshe cben Punkt a.

Der Vorhabentrager sichert zu, vom Tréger/Betreiber ein verbindliches Mobili-
tatskonzept zu fordern und der Stadt vor der Erdffinung vorzulegen, welches sich
mit Mobilitatsmainahmen des betriéblichen Mobilitdtsmanagements und Alterna-
fiven zum individual motorisierten Hol- und Bringverkehr befasst. Bei der Erarbei-
tung des Konzeptes ist die Stadt zu beteiligen und miteinzubinden.

(5) Der Vorhabenitrager verpflichtet sich dazu, dass das Geb#ude fir die Kinderta-
gesstatte zwei Jahre nach Erteilung der Baugenehmigung hergestellt ist und
mangelfrei in Betrieb genommen werden kann. Die Baugenehmigung fur die Kin-
dertagasstatte ist innerhalb von 12 Monaten nach Satzungsbeschluss fur den
Bebauungsplan und Beurkundung des Grundstlickskaufverirags (Abs. 4) zu be-
antragen. Damit solt zum einen sichergestellt werden, dass der stadtweite Bedarf
schnellstmaglich gedeckt wird und zum anderen ein Betreuungsangebot fir die
Bewohner des neuen Quartiers von Anfang an zur Verfugung stent. -

Sollte sich die Fertigstellung der Kindertagesstatte aus Griinden verzégern, die
der Vorhabentrager nicht zu vertreten hat, wird die vorgenannte Frist gehemmt,
Die Frist zur Fertigsteliung verldngert sich um den Zeitrauim, wahrenddessen die
Erfillung der Fertigstellungsverpflichtung gehemmt war.

(8) Die Stellplatze der Kindertagesstétte stehen aubierhalb der Offnungszeiten alich
der Offentiichkeit zur Verfagung. Der Vorhabentrdger wird den Trager/Betreiber
verpflichten, die Stellplatze-mit einer entsprechenden Beschilderung zu verse-
hen.

§ 8 Wirmeversorgung
{1) Oberstes Ziel ist eine hdchsteffiziente Warmeversergung.

(2) Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes (§ 1
(5) BauGB) verpflichten sich die Vorhabentrager zur Umsetzung mindestens einer
alternativen, vorzugsweise regenerativen Art der Energieversorgung fur die zu er-
richtenden Objekte. Hierzu eignen sich beispielsweise Blockheizkraftwerke
(BHKW), Biomasse-Warmeerzeuger, Geothermieaniagen und/oder Solarthermie-
anlagen. Fur die Wohngebdude im Plangebiet ist uniter Beachtung der Wirtschaft-
lichkeit und einer giinstigen skologischen Gesamtbilanz eine zentrale oder dezent-
rale Warmeversorgung zu bevorzugen (zum Beispiel mit Holz- und Solarenergie
als sinnvolle Kombination).
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(3) DerVorhabentrager strebt an, alle baulichen Anlagen im Plangebiet an eine zent- |
rale oder dezentrale Wirmeversorgting anzuschlieBen. Er verpflichtet sich im
Rahmien der gesetzlichen Maglichkeiter, seine Rechtshachfolger auf Grundlage
der Kaufvertrige oder sonstigen Ubertragurigsvertrage zum Anschiuss an gine
zentrale oder dezentrale Warmeversorgung zu verpflichten. Der Vorhabentrdger
erklrt sich bereit in Hinblick auf die Energie- und Wirmeversorgung ein Gesprach
mit den Stadtwerken Sankt Augustin zu fihren.

. § 9 Energieeffizientes Bauen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich bel der Herstellung der Wohngebaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 421 JMarktstrafie” Téilbereich B zu
energieeffizientem Bauen. Die Anforderungen zur Bestimmung der Energieeffizi-
enz eines Gebaudes orientieren sich an den aktuellen Forderkriterien der KFW-
Bankgruppe fur den energetisch hochwertigen Neubau von Wohngebduden {Pro-
gramm 153 ,Energieeffizient Bauen') im Rahmen des ,CO: — Gebéudesanie-
rungsprogramm des Bundes” oder der zum Zeitpunkt der Umsstzung gitltigen Pro-
gramme,

. {2) Auf dieser Grundiage verpflichtet sich der Vorhabentrager, mindestens den zum
Zeitpunkt der Bauantragssteliing glltigen dritthdchsten Forderstandard der Kiw
fiir den energieeffizienten Neubau umzusetzen, Zum Zeitpunkt der Veriragsunter-
zeichnung bedeutet dieser Standard die Erstellung eines Kfw-Effizienzhaus 55.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich mindestens diesen Standard zu erfullen. Zu-
kiinftige Anderungen bzw. Verscharfungen in der Gesetzgebung zum Energieeffi-
zZienten Bauen sind entsprechend zu berlicksichtigen, wobei derin diesem Vertrag
definierte Mindeststandard zu Energieverbrauch und Warmeschutz dadurch aller-
dings hicht verschlechtert werden darf.

(3) Sollte das 0. g. Forderprogramm bzw. der genannte Energieeffizienzstandard zum
Zeitpunkt der Bauantragsteliung nicht mehr bestehen, so ist ein Standard 2u ge-~
wahrieisten, der dié Vorgaben des dann geltenden Energieeinsparrechts in ver-
gleichbarer Weise erfllit.

(4) Zum Nachweis des energetischen Niveaus (kfw-55 Standard) sind die o. g. Eck-
daten durch einen Sachverstandigen im Rahmen eines Energiekonzeptes zu er-
mitteln und durch den Sachverstandigen vor Erteilung der Baugenehmigung nach-
zuweisen. Das Energiekanzept muss Aussagen zu folgenden Themen enthalten:
Therische Gebaudehille, Art und Mag der Dammung, Angaben zur Warmever-
gorgung (Heizung und Warmwasser), Einsatz Erneuerbarer Energien, z.B. Photo-
Voltaik-Anlagen im Bereich der Dachgarten, Angaben zur LUftung (falls vorhan-
den), Fbenso sind Aussagen zu okologischen Baustoffen/ Recyclingbaustoffen,
zur Beleuchtunigund zur Nutzung der erzeugten Energie vor Ort winschenswert.

(5) Als Sachverstandiger zugelassen ist ein irm Bundesprogramm ,Vor-Ort-Beratung”
oder vom Verbraucherzentrale Bundesverband e.V. zugelassener Energieberater
oder eine nach § 88 GEG (Gebiudeenergiegesetz) ausstellungsberechtigte Per-
son.

(8) Fiir den Fall, dass die Voraussetzungen fur energieeffizientes Bauen bel der Er-
rchiung der Gebaude nicht eingehalten wurden, wird eine Vertragsstrafe in Hohe
von 5 EURO pro mehrverbrauchter kWh/m?2a bezogen auf den berechneten Pri-
méarenergieverbratich als einmalige Zahlung pro Gebéude spéatestens 1 Jahr nach

<10 -
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Fertigstelilung entsprechend des vorzulegenden Energiekonzeptes fallig. Der
malgebliche Zeitpunkt fir die Falligkeit der Vertragsstrafe tritt ein, wenn bei der
Fertigstellungsanzeige der Nachweis tber die Einhaltung des Effizienzstandards
durch einen Sachverstindigen nicht gefGhrt werden kanm.

(7) Der Vorhabentrager wird auf einem Teil der Dachfldchen, wo dies moglich ist,
Photovoltaik-Anfagen vorsehen, aber mindestens auf ca. 10-15 % der Flachen.
Durch den Aufbau eines Areal Stromnetzes soll dieser erzeugte Strom bevorzugt
yor Ort verbraucht werden, bspw. fur E-Mobilitat,

(8) Der Vorhabentrager wird ein Konzept zur Nutzung der Dachgarten mit den folgen-
) den Baustelhen erarbeiten und wo moglich umsetzen: intensiv bepflanzte und
nutzbare DachgértenPergola und aufgesténderte PV-Anlagen zur Energiegewin-
nung und zum Sonnenschutz.

§ 10 Freiflichengéstaltung

{1) Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass der Bebauungsplan im be-
schieunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestelit werden soll, sodass eing
akologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im Sinne des BauGB nicht erforderlich
ist. Davon unberihrt blelben Ausgleichsmanahmen, die aufgrund der Baum-
schutzsatzung oder infolge artenschutzrechtlicher Anspriiche notwendig werden,
und die im Bebauungsplan im Rahmen der Abwagung festgesetzten Grlnord-
nungsmafnahmen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle erferderlichen oder
festgesetzien MaRnahmen vollstandig und auf eigene Kosten jeweils im unimittel-
baren zeitlichen Zusammenharig mit den baulichen MaBnahmen oder, wenn not-
wendig, vorab durchzufthren. Hierzu gehdren insbesondere die im Plangebiet ge-
mak dem Manahmenplan (Anlage 4), der die zwisehen der Stadt und dem Vor-
habentrager abgestimmten MaRnahmen enthalt, Umzusetzen und die dauerhafte
Pflege und ~ soweit erforderlich — deren Ersatz sicherzustellen.

(2) Der Vorhabentrager nimmt das Merkblait der Stadt Uber die Herstellung von &f-
fentlichen Griinanlagen, Anforderungen an Baumstandorte, Straftenbegleitgrin
und Kinderspielpldtze durch Vorhaben- und ErschlieBungstréger (Anlage 5) zur
Kerintnis. und sichert zu, die darin genannten Grundsétze und Anforderungen im
Bereich der 6ffentlichen ErschiieBungs- und Grinflachen zu beachten.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, ein Abfallsammel- und Entsorgungskonzept
fur den privaten Hausmull, welches soweit méglich eine unterirdische Abfallent-
sorgung beinhaltet, zu erstellen und zum Gegenstand seiner Bauantrdge zu ma-
chen, '

§ 11 Kinderspielplétze

(1) Der Vorhabentrager errichtet die gemaf Landesbauordnung §8 Bau0 2018 erfor-
derlichen Kinderspielfiachen geman der Kinderspielflachensatzung der Stadt. Die
Plane fur die Kinderspielfiachen sind vor Bauantragsstellung dem Fachbereich 7
Tiefoal, dem Fachbereich 5 Kinder, Jugend und Familie und der Stabsstelle Bar-
Hetefreie Stadt und Sonderprojekte zur Priffung der zuvor genannten rechtlichen
Vorgaben und im Vertrag vereinbarten Aspekte vorzulegen. Aufgrund der ge-
winschten Durchiissigkeit des Gebietes darf der Zugang fr Nicht-Bewohner des
Plangebiets nicht behindert werden.

11 -
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(2) Mindestens ein Kinderspielplatz ist baulich barrierefrei herzustelien. Sowelt dar-

aus Konflikte mit anderen Gestaltungsanforderungen entstehen, ist unter frilhzei-
tiger Beteiligung der Behindertenbeauftragten und der Stabsstelle barrierefreie
Stadt und Sonderprojekte der Stadt Sankt Augustin gine Kompromissidsung zu
suchen, Unabhéngig davon sind die Abstimmungsregelungen aus Absatz 1 anzu-
wenden.
Langs- und Querneigungen sowie Breite von Wegen sind gemaf DIN 18040-3
herzustellen. Die wichtigsten Aufenthaltsorte und Attraktionen eines Spielplatzes
sind barrierefrel Zuganglich zu gestalten. Sandspielbereiche sind in mindestens
ginem Bereich so erhdht auszubauen oder mit einem: erhihten Spieltisch auszu-
statten, dass hier auch mobilitatseingeschrankte Kinder spielen konnen und diese
Bereiche mit einer Rollstuhl erreichbar sind. Neben herkémmlichen Spielgeraten
sollen anteilig auch solche Spielgerate eingerichtet werden, auch behinderten Kin-
dern das Spielen ermoglichen, z.B. Rollstuhlkarussel, Hangematte, Basketball-
korb und Klangspiele. Spielgeréte, die fur mobilitatseingeschrankte Kinder geeig-
net sind, miissen mit einem Rollstuhl erreicht werden kénnen. Fr Begleitpersonen
mitissen ausreichend seniorengerechte Sitzméglichkeiten vorhanden sein. Sitz-
moglichkeiten sind in ausreichender Zahl und angemessener Verteilung anzubie-
ten. Bei Neuanlagen sind vorwiegend Sitzbéinke einzusetzen, die den Anforderun-
gen der DIN 18040-3 entsprechen. Abfallbehalter sind so aufzustellen, dass sie
fir sehbehinderte Menschen kein unvermitieltes Hindernis darstellen, Wegebe-
festigungen sind so herzustellen und zu unterhalten, dass sie erschitterungsarm
fiir Rolistuhlfahrer befahrbar sind. Im Ubrigen gelten hinsichtlich der baulichen
Barrierefreineit die gleichen Anforderungen wie an Stralen begleitende Gehwege
und die sonstigen Verkehrsanlagen. Bei Spielplatzen reichtin der Regel ein barri-
erefreier Zugang aus.

(3) Der Viorhabentrager erklart sich bereit, dauerhaft die Unterhaltung flir alle Kinder-
spielplatze sicherzustellen.

§ 12 Quartiersplatz und Hauptwegeverbindungen
{1) Im Rahmen einer nachhaltigen und qualitativ hochwertigen stadtebaulichen Ent-
wicklung wird der Vorhabentrager einen Quartiersplatz herstellen, der auch durch
die Offentlichkeit genutzt werden kann. Ebenso werden die Wegeverbindungen
nordlich der Kita und im dstlichen Plangebiet entlang der Bestandsstrafte Markt-
sfrafte durch die im folgenden genanriten Sicherungsinstrumente der Offentlich-
keit zuganglich gemacht,

(2) In defn Bebauungsplanentwurf Nr. 421 sind diese Tellfiachen als Fldchen vorge-
sehen, die mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten und zu unterhalten sind. DerEigentimer; Vorhaberitré-
ger, raumt der Stadt das Recht ein, die im Bebauungsplanentwurf mit einem Geh-
und Fahrrecht (GF} bezeichneten Flachen jederzeit durch die Allgemeinheit als
FuBweg und Radweg benutzen zu lassen. Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssi-
cherungspflicht einschlieBlich der Beleuchtung, die Reinigung und die Wintersi-
cherung der mit GF bezeichneten Flichen obliegen dem jeweiligen Eigentlmer.

(3) Zur Sicherurig der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche verpflichtet sich der
orhabentrager fir die betroffenen Flurstticke, die dem Rechtsplan zu-entnehmen
sind, jewells eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu bewilligen urid deren
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Eintragung im Grundbuch zu beantragen. Er verpflichtet sich weiterhin, dieses
Recht zusatzlich offentlich-rechilich durch eine inhaltsgleiche Baulast zu sichern. .

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt einen Nachweis Uber die Eintra-
gung im Grundbuch spatestens & Monate nach Bekanntrmachung des Bebauungs-
planes und vor Erteilung der ersten Baugenehmigung vorzulegen. Mit Bauantrags-
stellung ist die Baulasterkiarung in der gesetzlich erforderlichen Weise abzuge-
ben. Der Stadt dirfen hierdurch keine Kosten entstehen.

(6) Saweit dig getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit sein
kénrien, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht berGihren. Diese
Regelungen gelten dann schuldrechilich mit der MaRgabe, dass der Vorhabentra-
ger im Falle der Verauferung der mit diesen Rechten belasteten Grundstiicke da-
fir haftet, dass seine Rechtsnachfolger in die Verpflichtung eintreten und zwar
dergestalt, dass diese jhrerseits bei einer Weiterverauferung die gleiche Haftung
ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

{6) Die Uberlassung und Austbung der Dienstbarkeiten und die Herstellung der
Dienstbarkeitsfidchen etfolgen fiir die Stadt unentgeltlich.

(7) Die Benutzung wird unentgelilich, unwiderruflich, unbeschrankt sowie frei von ir-
gendwelchen Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der jeweilige Eigentimer ist
verpflichtet, alle Malnahmen zu unterlagsen, die den Bestand der Dienstbarkeits-
flachen gefahrden kannten. ,

(8) Die Nutzung des Quartiersplatzes und der Hauptwegeverbindungen muss auch
fr Menschen mit Behinderungen maglich sein. Die Vorgaben der DIN 18040-3
und die Vorgaben zu barrierefreien Splelplatzen (siehe §10) sind eihzuhalten,

(9) Der Vorhabentrager erklart sich dazu bereit die Wegeflihrung entlang der Kita in
stidlicher Richtung bis zur Boschstrafie als Weg mit wassergebundener Oberfia-
che weiterzufiihren und barrerefrei auszubauen, um eine durchgehende Wege-
fiihrung zu gewéhrieisten.

§ 13 Freifinanzierter Wohnungshau

(1) Fur den vom Vorhabentrager entsprechiend § 3 dieser Vereinbarung geplanten
Anteil an freifinanzierter Wohnungsbau verpflichtet sich der Vorhabentrdger nach
Inkrafttreten der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 421 JMarkistrafie” die er-
forderlichen Bauantrage zur Umsetzung des Bauvorhabens vollstandig und ge-
nehmigungsfahig wie folgt einzureichen: Fiir das Baufeld 1 sollen die Bauantrage
spatestens 12 Monate, fUr das Baufeld 2 spatestens 15 Monate, fir das Baufeld
3 spatestens 18 Monate, f0r das Baufeld 4 spétestens 24 Monate nach Inkraftire-
ten des Bebauungsplanes eingereicht werden.

Der Vorhabentrager wird mit der Durchfihrung des Vorhabens innerhalb von 3
Jahren nach Erteilung der jeweiligen Baugenehmigung beginnen.

(2) Daritber hinaus wird der Vorhabentrager mindestens 3 rollstuhlgeeignete
Wohneinheiten im freifinanzierten Wohnungsbau im Sinne der DIN 18040-2, rea-
lisieren. Bel Nachweis eines konkreten Nutzerbedarfs sollen 2 dieser Wohnein-
heiten zu rolistuhigerechten Wohneinheiten aufger{istet werden. Den Wohnungen
zugeordnete Behindertenstellplétze fir diese Wohneinheiten, missen in der Néhe
der barrierefreien Eingange angeordnet sein.

(3) Diese Frist kann von der Stadt auf Antrag des Vorhabentriigers aus wichtigem
Grund verldngert werden; ein wichtiger Grund liegt inshesondere vor, wenn der
Vorhabenirager die Verzégerung nicht zu vertreten hat. ’
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§ 14Gefbrderter Wohnungshau

{1} Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Plangebiet insgesamt einen Anteil von
15% der Gesamtwohnfidche, also mindestens 29 geférderts Wohnungen fir Be-
glinstigte der Einkommensgruppe A nach den jewells geltenden Vorschriften des
Gesetzes zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (WENG NW) in Verbindung mit den jeweils geltenden Wohnraumfor-
derbestimmungen des Landss NRW (WFB NRW) geman Abs. 2 herzustellen.

(2) Zur Erfillung des Absatzes 1 verpflichtet sich der Vorhabentrager, ausschlieflich
sffentlich gefdrderte Wohnungen und zwar mindestens 29 Wohnungen im Sinne
des Absatzes 1 mit einer Gesamtwohnflache von ca, 2.358 gm auf dem Grund-
stiick Gemarkung Obermenden, Flur 1, Flurstiicke 3332 (teilweise), 3335 (teil-
waise), 1504 (teilweise) und 1507 (teilweise) mit dem folgenden Wohnungsmix,
der zwischen der Stadtund dem Vorhabentrager abgestimmt wurde (herzustellen:

e 6 Wohnungen mit 5 Zimmern, barrierefreies Bad mit zusétzlicher Bade-
wanne, Wehnflache ca. 112 gm,

» 11 Wohnungen mit 4 Zimmern, barrierefreies Bad mit zusatzlicher Bade-
warnng, Wohnflache ca. 97 gm,

+ 12 Wehnungen mitca. 50 gm Wohnﬂéche mit barrierefreiem Bad
2 der 5 Zimmer-Wohnungen und alle kleinen Wohnungen (ca. 50 gm) sind
mit einem besonders rolistuhlfreundlichen Bad auszustatten; diese: Wohnun-
gen miissen barrierefrei erreichbar sein {Aufzug oder Erdgeschoss mit eben-
erdigem, stufenlosen Zugang) und entsprechend vorgerUsteten Badezim-
mer.

(3) Der Yorhabentrager sichert zu 2 der mindestens 29 Wohnungen rollstuhigesighet
im Sinne der DIN 18040-2 zu realisieren. Alle Wohhurigen missen batrtierefrei
sein (siehe dazu § 15). Es sind die Forderbestimmunen (Abs. 2) zu beachten.

(4) Der Vorhabentrager raumt flr seine 0.g. Grundstiicke, die fur den geférderten
Wohnungsbau vorgesehen sind, zugunsten der Stadt ein Wohnungsbelegungs-
recht ein und tbernimmt zu Gunsten der Stadt die Beschrénkung, auf dem Grund-
stiick ausschlieRlich offentlich geférderte Wohnungen fur BegUnstigte des Ein-
kommensgruppe A herzustellen. Digse Verpflichtungen/Belastungen sind auf
Kosten des Vorhabentragers im Grundbuch einzutragen.

Der geférderte Wohnraum erhélt eine mindestens 20-jahrige Belegungsbindung.

(5) Der Vorhabentrager sichert zu, die nach den o.g. Vorschriften gefdrderten Woh-
nungen, innerhalb von 4 Jahren nach Sffentlicher Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses fir den Bebauungsplan ferigzustellen. Diese Frist kann von
der Stadt auf Antrag des Vorhabentragers aus wichtigem Grund verléngert wer-
den; ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der Vorhabentrager die
Verzogerung nicht zu vertreten hat,

Zur Absicherung der vorgenannten Verpflichtung verpflichtet sich der Vorhaben-
frager, zugunsten der Stadt fiir die Grundstiicke, die fir den gefbrderten Woh-
nungshau vorgesehen sind, eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit einzutra-
gen. In der Eintragungsbewilligung sind die in diesem Vertrag getroffenen Rege-
jungen zum geférderten Wohnungsbau zu UGbernehmen. Scbald der Bewilli-
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gungsbescheid der NRW-Bank fir den geplanten 6ffentlich geférderten Woh-
nungsbau vorliegt, soll die vorgenannte beschrankt persdnliche Dienstbarkeit
wieder geléscht werden.

(6) Die Stadt wird dehr Satzungsbeschiuss des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 421 Markistrafte* Teilbereich B erst offentlich bekanntmachen,
wenn der Vorhabentrager fur seine Grundstiicke, die fur den geforderten Woh-
nungsbau vorgesehen sind, beziglich der vorgenannten Verpflichturigen (Absatz
4 und 5) jeweils eine unwiderrufiiche Eintragungsbewilligung vor Bekanntma-
chung vorlegt.

§ 158 Barrierefreiheit
{1) Die Stadt ist bestrebt, Wohnraum fur alle zu schaffen, um eine soziale Durchmi-
schung des neuen Stadtteils zu erreichen und den in Zukunft zu erwartenden stei-
genden Bedarf an barrierefreiem Wohnraum zu decken.

(2) Im Sinne der inklusion eridart sich der Vorhabentrager bereit, alle Wohnungen
bartierefrei und eingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar zu machen. Ebenso mus-
sen alle Wohnungen und die ihnen zugeordneten TG-Stellplatze uneingeschrankt
barrierefrel erreichbar sein. Die DIN18040-2 ist anzuwenden. Ausgenemmen sind
Doppelparker in der Tiefgarage. :

(3) Die offentlich-rechtiichen Anforderungen bleiben unberlhrt,

{4) . Die Querung und Nutzung, sowie der Anschiuss der Wegeverbindungen Zwi-
schen den dfféntlichen und privaten Bereichen muss barrierefrei im Sinne der DIN
18040 erfolgen. Die Vorgaben der DIN 18040-2 und DIN 18040-3 sind auch im
Bergich des privaten, aber 6ffentlich nutzbaren Umfelds, bspw. fir Wegeverbin-
dungen, und den Quartiersplatz einzuhalten.

(5) Der Vorhabentrager wird ity dem Gebéude E am Quartiersplatz (Anlage 4) alters-
gerechtes Wohnen vorsehen. Das bedeutet, dass der Vorhabentrager die bauli-
chen Voraussetzungen schaffen wird, dass auch altere Menschen lange in jhren
Wohnungen ieben kénnen,

(6) Der Vorhabentrager wird dazu in dem Gebaude E mindestens folgende bauliche
Voraussetzungen schaffen: Aufzug mindestens nach Typ 3 nach DIN EN 81-
70:2005-08 (Transport Krankentranspoite méglich). Weiter sind die Vorgaben der
DIN 18040 - 2 einzuhalten: diese beziehen sich w.a. auf Turbreiten, Turhbhen,
Bedienkrafte aller Turen, Bewegungsflachen in- und auerhalb der Wohnungen,
Aufsteliflichen fir Mobilitatshilfen auBerhalb und innerhalb der Wohnungen, Ein-
gangsbereiche und Zuwegungen sowie der Anbringung von Bedienelementen,
wie zum Beispiel Lichtschalter und Haltegriffe im Bad, aber auch Bedientableaus,
Kommunikationsanlagen, Briefkésten, etc..

(7) Dariiber hinaus erklart sich der Vornabentrager bereit, im Erdgeschoss des Ge-
baudes am Quartiersplatz einen mit dem Rollstuhl riutzbaren, barrierefreien, na-
tirlich belichteten Gemeinschaftsraum mit mind. 50 m* Nutzfldche sowie einem
barrierefreien WC und eine Anschlussmoglichkeit fir eine Klichenzeile vorzuse-
hen, der von dén Bewohnenden und beispielsweise auch einem mobilen Pflege-
dienst mitgenutzt werden kann, Dafur werden die Kriterien des Prufungsleitfadens
Teil 1 ,Bauwerk und Umwelt des Kuratorium Qualitatssiegel , Betreutes Wohnen
fur altere Menschen Nordrhein-Westfalen e V.* zugrunde gelegt.
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(8) Der Vorhabentrager sichert zu, vor Fertigstellung des Gebdudes E das Angebot
‘20 altersgerechtem Wohnen bei ortsansassigen Pflegediensten vorzustellen.
Ebenso sichert er zu bei Anderungsbedarf dies mit den zustandigen Stellen der
Stadt Sankt Augustin abzustimmen.

§ 16 Verkehrs- und MobilititsmaBnahmen

(1) Im Rahmen der Schaffung neuen Wohnraums wird sin Bundel an Mobilitatsmali-
nahmen vorgesehen. Dies ist inshesondere deshalb maglich, da sich das Vorha-
‘bengebiet durch eine gute Nahversorgungssituation und OPNY-Ankindung aus-
zeichnet. Eihe Forderung alternativer Verkehrsmittel ist zudem nur maoglich mit
siner zeitgleichen Kapazititsbegrenzung von Steflplatzen flir den KFZ-Verkehr.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die am 06.1 1.2019 2wischen Stadt urid Vor-
habentrager vereinbarten Manahmen (Anlage 6) zum Mobilitatskonzept vom
15.07.2019 umzusetzen. Bzgl. des Carsharing und der Elekiro-Ladeinfrastruktur
verpflichtet sich der Vorhabentrager mit mindestens zwei Anbietern Vertragsver-
handiungen zur fihren, um ein entsprechendes Angebot zu ermoglichen. Der
Nachweis der Urnsetzung ist mit Fertigsteflungsanzelge der letzten Wohnung Im
Plangebiet, spatestens mit deren Inbenutzungnahme, vorzilegen.

(3) Der Vorhabentrager wird die unter MaBnahmen des Mobilititsmanagements und
der Kommunikation" genannten MaGnahmen vorab frihzeitig mit den jeweils dafur
zusténdigen Fachdiensten der Stadt Sankt Augustin abzustimmen. Zentraler An-
sprechpariner ist der FD 6/10 Planung und Liegenschaften. Fir alle weiteren Maf-
nahmen ist eine Abstimmung mit der Stadt nicht notwendig.

(4) Dem Vorhabentréger steht es frei weitere darliber hinausgehende Mafinahmen
zur Férderung von Alternativen zum motorisierten Individualverkehr zu realisieren.

(5) Der Vorhabentrager sichert zu, die oberirdischen sffentlichien Stellpléatze, die mit
Ladeinfrastrukiur ausgestattet sind auch so zu beschildern, dass diese nur die
Nutzung durch E-KFZ zulassen. Ndheres regelt der ErschlieBungsvertrag.

§ 17 Durchléssigkeit des Plangebietes

(1) Die Wegebeziehungen und somit die Durchiassigkeit des Plangebiets fir den
Oristeil Menden stellen sinen wichtigen Eckpfeiler des stédtebaulichen Entwurfs
dar. Die Wege innerhalb des Quartiers werden nach Fertigstellung nicht ins Ei-
gentum der Stadt ibergehen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich jedoch, keine
Einfriedung des Geléindes vorzunehmen, um grundsatzlich eine offentliche Be-

~ gehbarkelt baulich nicht auszuschlieen.

(2) Zu dem Quartiersplatz und den beiden Hauptwegeverbindungen werden in § 11

nahere Regelungen getroffen,

- 16 ~
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v Folgékosten

§ 18 Freiflichengestaltung

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, im Kaufvertrag dem Erwerber die Verpflich-
tung weiterzugeben, die Grinmaiinahmen dauerhaft zu erhalten und im Falle von
Wegfall, Beseitigung oder Absterben diese gleichwertig zu ersetzen. Dazu ist das
Bire fir Natur- und Umweltschutz vorab zu beteiligen.

§ 19 Verkehrshezogene MaRnahmen/ Erschifeflung

Zwischen Stadt und Vorhabentriger wird ein separater ErschlieBungsvertrag ab-
geschlossen. Regelungen zu verkehrsbezogenen MaZnahmen und Erschiiefiung
werdeén dort vereinbart.

V Schlussbestimmungen

§ 20 Riicktrittsrecht

Fir den Fall, dass innerhalb von 3 Jahren nach Vertragsschluss der Satzungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr, 421 MarkistraRe" Teilbereich B nicht éffentlich
bekanntgemacht wird (1. Alt.) odervon der vorliegenden Entwurfsfassung (Anlage
8) nicht nur unwesentiich abweicht (2, Alt.), istder Vcrhabentréger berechtigt, von
d:esem \!ertrag zuruckzutreten Das Ruicktrittsrecht kBhnesr dierVorhabentrager
HLIF 4 5 ermeinachafiiich-ausiiben innérhalb einer Frist von zwei Ma-
naten nach Abiauf der Dre;;ahresfnst solange der Satzungsbeschiuss flir den Be-
bauungsplan noch nicht bekanntgemacht wurde (1. Alt.) oder innerhalb einer Frist
von zwei Monaten nach Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses fiir den Be-
bauungsplan (2. Alt)). Ein Rocktritt ist durch schriftliche Erkdéarung gegentiber der
Stadt anzuzeigen. Auch im Falle des Ruckfritts bleibt es bei der in § 6 getroffenen
Kostenregeiung.

§ 21 Haftungsausschiuss zugunsten der Stadt

Ein Anspruch zur Aufstellung eines Bauleitplans oder einer sonstigen stidtebaufi-
chen Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begrindet werden. Eine Haftung
der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die diesér im Hinblick
auf die Aufstellung des Bebauungsplans und den Vollzug dieses Vertrages tétigt,
ist ausgeschlossen.

Fur den Falf der Aufhebung des Bebauungsplanes kbnnen Anspriiche gegen die
Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Un-
witksamkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Verfahrens her-
ausstellen solite.

Der Vorhabentréger erkennt flr sich und etwaige Rechtsnachfolger die kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr: 421 Markistrale” Teilbereich B an und

47 -

LA




w17 -

verzichtet auf eventuell sich hieraus ergebende Ubernahme- und Geldentschadi-
gungsanspriiche nach §§ 40 bis 44 BauGB.

§ 22 Rechisnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die sich aus der vorliegenden Vereinbarung
ergebenden Pflichten an einen eventuellen Rechisnachfolger weiterzugeben. Die
Haftung des Vorhabentragers aus dieser Vereinbarung wird durch eine Rechts-
nachfolge nicht berlihrt, solange die Stadt den Vorhabentrager nicht ausdrlicklich
aus der Haftung entlasst. Die Stadt wird den Vorhabentréger aus der Haftung ent-
lassen, sofern der Rechtsnachfolger durch Erkidrung gegentiber der Stadt unein-
geschrankt und vorbehaltlos in die vertraglichen Pflichten des Vorhabentragers
gintritt und keine Tatsachen vorliegen, die die Annahme rechtfertigen, dass die
Erreichbarkeit der mit diesem Vertrag verfolgten Ziele durch den Vorhabentrager-
wechsel gefahrdet wird,

Diese Verpflichiungen sind den etwaigen Rechtsnachfolgern mit der Mabgabe
aufzuerlegen, diese in Fallen von Rechtsnachfolgen entsprechend weiterzugeben.

§ 23 Kiindigung und Anpassung
Eire Kondigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfihrung des
Vertrages technisch oder rechtlich unmaglich ist und sich eine Anpassung aus
diesem Grunde ausschliefdt,

Die Stadt kann den Vertrag auch kindigen, wenn derVorhabentrager die sich aus
dem Vertrag ergebenden Pflichten nicht fristgerecht einhdlt oder wenn Gber das
Vermogen des Vorhabenirdgers das Insolvenz- oder Vergleichsverfahreh erdffnet
wird.

Eine Anpassung des Verfrages kann dann erfolgen, wenn der Vorhabentrager
oder die Stadt technische Unmdglichkeit oder wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder
rechtliche Unzuldssigkeit einer Mafnahme nachweist oder wenn der festgesetzte
Bebauungsplan von dem in diesem Vertrag angenommenen Nutzungskonzept
nicht nur unwesentlich abweicht.

DerVorhabentrager oder die Stadt hatin diesem Falle den Nachweis zu erbringen,
dass die vorgeschlagene alternative Mafinahime dem Vertragsziel gleichwertig
dient. Die Vertragsanpassung bedarf der Schriftform. :

Vertragsanderungen oder Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

§ 24 Salvatorische Klausel
Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ~ gleich aus welchem Grund - nichtig,
unwirksam und/oder undurchilhrbar sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrags nicht berthrt werden. Die nichtigen, uh-
wirksamen oder uridurchfihrbaren Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeu-
ten oder zu ersetzen, dass der angestrebte wirtschaftliche Erfolg maglichst gleich-
kommend verwirklicht wird. Die Vettragsparteien verpflichten sich, die nichtigen,
unwirksamen oder undurchfUhrbaren Bestimmungen durch rechtlich einwandfreie
Regelungen zu ersetzen sowie alles hach Treu und Glauben Zumutbare zu fun,
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um die Wirksamkeit des heutigen Vertragsverhaitmsses zu sichern und seine

Durchflhrung zu ermdglichen.

§ 25 Wirksamwerderr des Vertrages

Dieser Vertrag wird hinsichtfich der in §§ 5 und 6 gefroffenen Regetungen sofort,
im Ubrigen erst mit 8ffentlicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fur
den Bebauungsplan oder vorheriger Erteilung einer Baugenshmigung wirksam.

§ 26 Erfilllungsort

Erfullungsort fur alle Leistungen dieses Vertrages ist Sankt Augustin.

Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages.

, Sankt Augustin, ........

Monheim, 29.03.2027]

Stadt Sankt Augustin

DWK Alte Géartherei 8t Augustin
GmbH & Co. KG, Fliederweg 2, 40789
Monheim a.R.

Der Blrgermeister

In Vertretung i
iaTRn
| U
Rainer GleR Heinz Herrm nn Goftgc

Technischer Beigeordneter

e

/: ﬁ{zawr*

ppa. Thomas Kiotzmgf
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TOP 11 6.T., DS 21/0011
Bebauungsplan Nr. 426 ,Siegstrale/Fritz-Schréder-Stralle”, Gemarkung
Obermenden, Flur 6 stdlich der Fritz-Schroder-Stralle, westlich der Siegstralle und
nérdlich der Parzelle 2312. Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

- in der Sitzung am 02.02.2021 vertagt -

Auf eine erneute Versendung der Unterlagen wird verzichtet.



TOP 12 6.T., DS 20/0159
Neuaufstellung des Landschaftsplanes Nr. 7 —Siegburg- Troisdorf- Sankt Augustin;
Frihzeitige Beteiligung und Stellungnahme der Verwaltung

TOP 12.1.1 6.T., DS 21/0053
Antrag zu TOP 13 "Neuaufstellung des Landschaftsplans Nr. 7 - Siegburg-Troisdorf-
Sankt Augustin”

- in der Sitzung am 02.02.2021 vertagt -

Auf eine ereute Versendung der urspriinglichen Unterlagen wird verzichtet.
Die iiberarbeitete Stellungnahme im Anderungsmodus finden Sie auf den
folgenden Seiten, die Anderungen sind auf den Seiten 15 — 17 der
Stellungnahme kenntlich gemacht. Bei Bedarf finden Sie die Reinfassung der
Uiberarbeiteten Stellungnahme im Ratsinformationssystem.



Der Blrgermeister aLg n

. . Dienststelle
Postanschrift: Stadiverwsltung 53764 Sanit Augustin Biro fir Natur- und Umweltschutz
Markt 1
Rhein-Sieg-Kreis Auskuntt ertellt: Zimmer:
Der Landrat Herr Kasper E 01
Amt {r Natur- und Landschaftsschutz Telefon (0 22 41) 243-0 Durchwahl: 269
Landschaftsplanung Telefax (0 22 41) 243-430 Durchwaht: 68

zHd. Frau Lwowski und Herr Persch EVall Adresse: 0 " i
Kaiser-Wiihelm—Piatz | 2 resse: umweltbuero@san ~augusiin.ge

Internet Adresse htth/www sankt-augustm de )

‘Besuthszellen

53721 Siegburg E— Ralhau.s Burg;,rservice '
’ montags bis freitags: moniags bis freitags:
8.30 Uhr - 12.00 Uhr, 7.30 Uhr - 12,00 Uhr,
mentags: moniags und donnerstags:
14.00 Uhr 18,00 Uhr 14.00 Uhr—18.00 Uhr
Ihr Schreiben vom 1hr Zeichen Mein Zeichen Datum
BNU-/Ka 25.03.2021

Entwurf Landschaftsplan Nr. 7 ,,Siegburg-Troisdorf-Sankt Augustin®
Friihzeitige Trigerbeteiligung

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
Hinweise und Bedenken

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Sankt Augustin begrBt die Neuaufstellung des Landschaftsplans Nr. 7 und erachtet
die notwendige Anpassung der Gebietskulisse sowie der Inhalte und Entwicklungsziele des
Plans an die Gber die Jahre erfolgten Veranderungen im Naturhaushalt, im Bereich der ent-
standenen und geplanten Infrastrukturen sowie stadtischer Plangebiete fiir unerlasslich. Ers-
te unsererseits bereits im September 2019 erfolgte Hinweise und Erganzungsanregungen
sind zu groRen Teilen bereits im Entwurf des Landschaftsplans aufgenommen worden.

Die Zunahme an geplanten Schutzausweisungen im Bereich des Landschaftsplanes Nr. 7 ent-
sprechen weitgehend auch unseren Einschatzungen hinsichtlich der durch die Stadt Sankt
Augustin gefrderten positiven Entwicklung der Freirdume und der aktuellen Schutzwrdig-
keit und Schutzbediirftigkeit der Lebensrdume und Arten. Dabei steht auch fur die Stadt
Sankt Augustin die dauerhafte Sicherung und Erhaitung der Freirdume aus Grinden des Na-
turschutzes aber auch fir die Ziele des Klimaschutzes und fur landschaftsorientierte Erholung

besonders im Fokus.

'23(‘1‘1&%_,%
Bankverbindungen i Otfentliche Verkehrsmittel

Kreissparkasse K&In IBAN DE11 3705 0299 0033 0016 52 Swift BIC: COKSDE33XXX Haltestelle: Sankt Augustin Zentrum/Hochschule

VR-Bank Rhein-Sieg eG  1BAN DE5S3 3706 9526 5000 4590 13 Swift BIC: GENODED1RST . Bonn-Rhein-Sieg
Postbank Kéin IBAN DE39 3701 0050 0023 1085 03 Swift BIC: PBNKDEFF370 StraBenbahn: 66, 67
Steyler Bank GmbH IBAN DE14 3862 1500 G000 0118 49 Swift BIC: GENODED1STB Busse: 508, 517, 518, 529, 535, 540, 598
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Dariiber hinaus ergeben sich nach fachlicher und flaichenbezogener Prifung des vorliegenden

Entwurfs zum Landschaftsplan Nr. 7 folgende Fragen, Hinweise, Anregungen und Einwénde:

Allgemein

In einigen Bereichen im Stadtgebiet liegen innerhalb der Landschaftsschutzgebiete Stromver-
sorgungsleitungen sowie einzelne bauliche Anlagen fiir den Betrieb der Leitungsinfrastruktur.
Es wird in diesem Zusammenhang darum gebeten, zu Uberprifen, ob die Festsetzungen des
Landschaftsschutzes einem betriebskonformen Erhalt bzw. dauerhaften Betrieb entgegen-

stehen kénnten.

Grundsitzlich werden Eestsetzungen von Landschaftsschutzgebieten sowie insbesondere
Naturschutzgebieten unmittelbar an den Siedlungsrandern kritisch gesehen, insbesondere. in
den Bereichen, die aktuell oder zukiinftig als ASB-Flichen im Regionalplan ausgewiesen sind.
Dies betrifft insbesondere den Bereich Birlinghoven. Hier soll laut Entwurf des Regionalplans
zukiinftig ein neuer Siedlungsbereich festgesetzt werden, der Erweiterungsmaoglichkeiten in
Bereichen zulassen wirde, die derzeit nicht im Flichennutzungsplan festgesetzt sind. Aus
planerischer Sicht wird es daher als sinnvoll erachtet, einen Abstand zwischen den Siediungs-
flichen und den Grenzen der Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete zumindest in den
Bereichen festzusetzen, die nicht durch topographische Grenzen (bspw. Stralen) scharf vom

Siedlungsraum abgrenzbar sind.

Sankt Augustin — Zentrum:
B-Plan 112;

Die Verschiebung des Geltungsbereiches des LP 7 in Richtung Norden ist aus stadtebaulichen
Griinden erforderlich. Um die Eingangssituation in das Stadtzentrum stddtebaulich angemes-
sen darstellen zu kéinnen, muss die Bebaubarkeit dieses Grundstiicks in Héhe des Kreisver-
kehrs sichergestellt sein. Ohne eine Verschiebung der Geltungsbereichsgrenze des LP 7 ist
dies nicht méglich. in dem beigefligten stidtebaulichen Entwurf wird das Flachenerfordernis
dargelegt. Derzeit besteht fir den B-Plan 112 ein alter Aufstellungsbeschluss, der Geltungs-

reich dieses Planes bezieht diese nérdlichen Flichen mit ein.
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LP 7 {(Entwurf): Stadtebaulicher Entwurf:

B-Plane 113 und 114

Der Geltungsbereich des LP 7 bezieht zum Teil Flichen der beiden B-Pldne ein auf denen
Ausgleichsflachen festgesetzt sind. Der Schutzstatus Gesetzlich geschitzter Landschaftsbe-
standteil gem. §39 LG NRW bezieht sich auf diese ausgewiesenen Ausgleichsfidchen fiir die B-
Plane im Zentrum und ist von daher in diesen Bereichen rechtskonform.

Gemalk unserer Eingabe im September 2019 wurde der Bereich am Generationenparcours
zur Sicherung des Grinkorridors Griines C in den Geltungsbereich des LP aufgenommen. Die
Ausweisung von LSG scheint laut textl. Festsetzungen keine Einschrankungen fiir den Aufien-

sportbereich zu haben. Besser wire aber die Ausweisung des LSG 2.2-6 ,Friedh&fe und Erho-
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lungsanlagen® fiir den Bereich. Dem steht ggfs. die Kleinteiligkeit entgegen. Alternativ kdnnte

auf die Ausweisung des LSG in diesem Ast verzichtet werden

Ort:

B-Plan 110 {rechtskréftige B-Pldne 109 und 208):

Der B-Plan 110 befindet sich in der Aufstellung. Der Geltungsbereich des LP 7 bezieht eine

kieine Teilfliche des B-Planes mit ein, die als Verkehrsfliche festgesetzt werden soll.

LP 7 (Entwurf): B-Plan 110:

Hangelar:

B-Plan Nr. 213/1:

Der Geltungsbereich des LP 7 bezieht teilweise die als Sondergebiet festgesetzten {iberbau-
bare Fldachen mit ein.

LP 7 {Entwurf): B-Plan 213/1:

5. DAt
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Friedhof Hangelar {teilw. B-Plan 207/1}:

Nord-astlich des bestehenden Friedhofs an der Paul-Schule-Strale sind im Flachennutzungs-
plan weitere Flichen fir potentielle Friedhofserweiterung gesichert, die jedoch laut Entwurf
des Landschaftsplans der Festsetzung 2.2-5 und nicht der Festsetzung 2.2-6 zugeordnet sind.
Es solite sichergestelit sein, dass die Festsetzungen des Landschaftsplans einer zukiinftigen

Nutzung der Flichen flir eine Friedhofserweiterung nicht widersprechen.

e 4

Flachen siidlich des Fluglandeplatzes Hangelas:

Der Fluglandeplatz in Hangelar stellt eine wichtige Infrastruktureinrichtung, wie auch durch
die Ansiedlung flugaffiner Gewerbebetriebe sowie des Standortes der Bundespolizei einen

wichtigen Wirtschaftsstandort dar. Zu diesem Zwecke wurde fir den Landeplatz ein Rah-

- 2D
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menplan erarbeitet und entsprechende Flachen als Sondergebiet im Flachennutzungsplan
ausgewiesen. Diese Flichen werden allerdings im Entwurf des Landschaftsplans nicht oder
nur unzureichend beriicksichtigt. Darliber hinaus wird beflirchtet dass hier durch die geplan-
te Festsetzung eines Naturschutzgebiets (2.1-12) Einschrankungen fir den Betrieb des Flug-
landeplatzes sowie fiir die bestehenden bzw. noch anzusiedelnden Betriebe bestehen kénn-
te, die ein Wirtschaften am Standort einschrinken kénnte. Es wird darum gebeten, die Fl&-
chen des Sondergebiets entsprechend aus der Ausweisung auszunehhen und zwischen den
Sondergebietsflichen und dem Naturschutzgebiet durch entsprechende Absténde einen Puf-
fer einzuplanen, um etwaige Einschridnkungen flr die hier verorteten Betriebe durch die

Ausweisung auszuschiielen.
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WTP Il / Grube Bergmann:

Die sogenannten WTP Il Flichen (Wohn- und Technologiepark Bonn/Sankt Augustin i.R. des
Bonn-Berlin-Ausgleichs) norddstlich der Flichen der Bundespolizei sind im Flichennutzungs-
plan als Sondergebiet gesichert. Darltber hinaus sind die Flichen im Gewerbeflichenkonzept
des Rhein-Sieg-Kreises wie auch im Agglomerationskonzept des Rhein-Sieg-Kreises als ge-
werbliche Reserveflachen aufgefiihrt. Es wird entsprechend darum gebeten, diese Flachen
aus dem Landschaftsschutz herauszunehmen bzw. sicherzustelien, dass die Festsetzungen

einer zuklnftigen Nutzung der SO-Flache nicht entgegenstehen.

5. HCC



Dies betrifft auch die Ausweisung der Grube Bergmann als Naturschutzgebiet. Die Grube ist
im Eigentum der stadtischen Wirtschaftsférderungsgesellschaft und wird bereits seit Jahren
hinsichtlich Okologie und Artenschutz entwickelt und gepflegt, um im Sinne einer Okokon-
tofliche bei der Entwicklung des umliegenden Sondergebiets zur Kompensation von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft heran gezogen zu werden. Die Naturschutzfestsetzung darf die-

ser Verwendung und Nutzung der Flache nicht entgegenstehen.

Bebauungsplan Nr. 211/1 ,Auf der Frithmesse”

Der Bebauungsplan setzt ostlich der Siedlungsfliche eine Landwirtschaftliche Flache fest.
Laut Landschaftsplan wird hier ein Naturschutzgebiet festgesetzt. Es sollte sichergestellt wer-
den, dass die im Bebauungsplan festgesetzte landwirtschaftliche Nutzung durch die Festset-
zungen des Landschaftsplans nicht beeintrichtigt werden bzw. im Zweifelsfall die Auswei-

sung des Naturschutzgebietes auf den entsprechenden Flachen zuriickgenommen wird.

. 1



Meindorf:

Meindorf befindet sich nicht im LP Nr. 8 ,Siegmindung” und ist dadurch durch die
Festsetzungen des Landschaftsplans nicht betroffen

Menden:

Naturschutzgebiet Grube Deutag:

HoL
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Auf Teilen der Flachen der ehemaligen Grube Deutag sind fir Bebauungsplanverfah-
ren AusgleichsmaBnahmen auf stadtischen Fiachen vorgesehen. Die stédtischen
Flachen in der Grube Deutag werden u.a. fir den in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 408/1 N ,Gewerbegebiet Menden-Siid“ Ausgleichsflachen vorgesehen.
Es ist sicherzustellen, dass die Nutzungen durch die Festsetzungen des Land-

schafisplans nicht beeinirachtigt werden.

Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 408/1 N ,Gewerbegebiet

schutzgebiet ,mit Befristung”. Es ist sicherzustellen, dass die im Rahmen des Bebau-

ungsplans Nr. 408/ 1 N vorgesehenen Festsetzungen und Nutzungen durch die Fest-
setzungen des Landschaftsplans nicht beeintrachtigt werden.
Friedhof und Kleingartenanlage:

Yoo
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Die Kleingartenanlage befindet sich nicht volistandig in der Festsetzung 2.2-6 Land-

i 2
NG '}3,/
schaftsschutzgebiet ,Friedhéfe und Erholungsanlagen®. Die betreffenden Bereiche

sind zwar im Flachennutzungsplan enthalien, werden aber aus den Festsetzungen

des Landschaftsplans herausgenommen.

Reitplatz:

Der im Ortsteil Menden vorhandene Reitplatz wird in das Landschaftsschutzgebiet
Hangelarer Heide 2.2-5 aufgenommen. Bei einem Reitplatz handelt es sich um eine
allgemein verbotene Nutzung im Landschaftsschutzgebiet. Unberlhrt von den ailge-
meinen Verboten bleibt die Unterhaltung, Wartung und Instandsetzung rechtmaBiger
baulicher Anlagen, StraBen, Wege, Freizeiteinrichtungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen. Die Reitanlage sollte nicht ins Landschaftsschutzgebiet inkludiert
werden, Es ist sicherzustellen, dass die Nutzung und Erweiterungen den Betrieb nicht

beeintrachtigen.

Orsrand Menden:

. HOY
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Flr eine mdgliche Bebauung der im FNP ausgewiesenen Flidchen ist eine Erschlie-
Bung Uber die Meindorfer StraBe geplant. Eine Anpassung des FNP ist an dieser
Stelle noch nicht erfolgt. Entsprechend solite diese Flache dem Bereich mit der Fest-

setzung 2.2-13 zugschlagen werden.

Bebauungsplan 406/1 ,Gewerbegebiei Ost":

Der Bebauungsplan wird vom Naturschutzgebiet ,Siegaue mit Aggermiindung® Gber-

deckd.
Miiidorf:

Die Belange wurden weitestgehend ber{icksichtigt

Niederpleis:

4oo
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Wohnbauflache Am Kirchenberg:

Das im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesene Gebiet an der Strale ,Am
Kirchenberg” erstreckt sich laut Plandarsteliung im Stden spitz zulaufend bis an die Haupt-
straBe. Dies sollte im Landschaftsplan ebenfalls Berlicksichtigung finden bzw. ebenfalls den
Flachen mit den Festsetzungen 2.2-13 zugeschiagen werden. Darliber hinaus wird empfoh-
len, die éstliche ErschlieBungsstraRe (Am Kirchenberg) ebenfalls dem Gebiet mit der Festset-
zung 2.2-13 zuzuordnen, da die StraRe fir eine ErschlieBung zukiinftiger Wohnbauflachen
notwendig ist und daher dem Geltungsbereich eines zukinftigen Bebauungsplans zugeschla-

gen wird.

Bereich Kirche Sankt Martinus:

Im Bereich mit der Festsetzung 2.2-6 ,Friedhof und Erholungsanalgen 6stlich bzw. nordést-
lich der Kirche Sankt Martinus befinden sich ein Teil der ErschlieBungsaniage sowie Lagerfla-
chen der RSAG im Zusammenhang mit dem Deponiebetrieb. Es wird darum gebeten die Fest-
setzungen hier noch einmal kritisch zu Uberpriifen, insbesondere um sicherzustellen, dass die

Festsetzungen nicht der derzeit auf den Flachen ausgelibten Nutzung widersprechen.

U6
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Schmerbroich:
LB 2.4-28 ragt in das Wohngebiet Schmerbroich (Bereich Wiesenpfad?} hinein! Hier sollte die

Grenze nach Stiden bis an den Rand der bestehenden Hausgérten zuriick genommen werden.

In der Aue:

Fiir das Flurstiick 1265 ist im Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin Wohnbebauung
vorgesehen (Abb. 1). Zudem befindet sich aktuell ein Bebauungsplan (BP 634 ,In der Aue”) im
Aufstellungsverfahren, der die Flurstiicke 1265 und 1266 umfasst und fiir diese ein allgemei-
nes Wohngebiet festsetzt {Abb, 2). Wir bitten Sie daher die Flurstlicke 1265 und 1266 in die

Gebietskategorie 2.2-13 einzuordnen.

YO+
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Tennisanlage an der Konrad-Adenauer-Straiie:

Der Bereich der Tennisanlage sowie weitere Fldchen entlang der Konrad-Adenauer-Strale
Stralle sind als LSG 2.2-6 fest. Hierdurch sind gefs. Einschrénkungen fiir die gewerbliche Nut-

zung zu erwarten. Dies solite vermieden werden.

Konrad Adenauer Stralle 65 — Pferdehof
Der Entwurf des Landschaftsplans Nr. 7 setzt flir Teile des Geldndes des Pferdehofs ein Na-

turschutzgebiet fest. Gleichzeitig weist der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin

hier ein Sondergehbiet Reitsport aus, welches sich mit den Grenzen des Naturschutzgebietes

Uberschneidet.,

Auszug Flichennutzungsplan der Stadt Auszug Entwurf Landschaftsplan Landschafts-

Sankt Augustin - Darstellung Sondergebiet plan Nr. 7 — Abgrenzung Natuschutzgebiet

Reitsport



-16 -

Diesbeziiglich wird angeregt, die im Flichennutzungspian dargesteliten Fldchen des Sonder-

gebiets Reitsport aus der Abgrenzung des geplanten Naturschutzgebietes herauszunehmen.

Birlinghoven:

Bebauungsplam 801/A1 An der Burg (wie auch 1. und 2. Anderung):

Im Entwurf des Landschaftsplans sind Flachen fir die Festsetzung eines Naturschutzgebietes
vorgesehen, die im o.g. Bebauungsplan sowaohl als Sportplatzaniage (Flurstiick 109, Flur 7,
Gemarkung Birlinghoven) wie auch als Griinflache (Flurstiicke 110,111} festgesetzt sind. Zu-
mindest das Flurstiick 109 wird laut Luftbild derzeit als Gartengrundstiick genutzt. Die Fest-
setzung als Naturschutzgebiet widerspricht nicht nur in Teilen den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Ebenfalls wird befiirchtet, dass eine Ausweisung die derzeitigen Nutzungen als
Privatgarten wie auch die Nutzung des angrenzenden Sportplatzes negativ beeintrdchtigen
kénnte. Die Ausweisung des Naturschutzgebietes im Bereich zwischen Pleistalstrae im Os-
ten, Wohnbebauung im Norden sowie Sportplatz im Siden wird daher aus den o.g. Griinden

kritisch gesehen.
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Im weiteren Verlauf grenzt das geplante Naturschutzgebiet unmittelbar an Erweiterungsfla-
chen der Firma Hennecke, die im Bebauungsplan Nr. 761801/A1 2. Anderung entsprechend
festgesetzt sind-bzw?ébepplan:t—-éiese%mmé{-’ee&béa Um-den-Betreb-sowie-die-Erweiterdngs-

mmmmb%%mwmm& wird empfohien,
einen Abstand zwischen den festgesetzten Flachen und den Grenzen des Naturschutzgebie-

tes einzuplanen, der sicherstellt, dass sich Gewerbebetrieb und S_chutzméfinahmen des Na-

turschutzgebietes nicht gegenseitig negativ beeintrichtigen.

In diesem Zusammenhang wird im Generellen dazu geraten, zwischen den Siedlungsrandern
und der Neuausweisung von Naturschutzgebieten im Bereich Birlinghoven einen Mindestab-
stand einzuhalten, der sicherstelit, dass die heutigen Nutzungen nicht im Konflikt mit zukiinf-

tigen Schutzgebieten stehen.

Wasserschitsschen an der Schlosstraiie/ Ecke Pleistalstrafe:

440
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Die An!age des Wasserschldsschen liegt laut Entwurf des Landschaftsplans im Landschafts-
schutzgebiet mit der Festsetzung 2.2-7 mit Allgemeinen Schutzmal&nahi‘nen, die den Erhalt,
bzw. den Neubad von ErschlieBungsanlagen und baulichen Anlagen beeintrachtigen kénnten.
Es wird daher erﬁpfohlen, zumindest die baulichen Anlagen im Bereich WasserSchibsscheh |

aus dem Landschaftsschutz herauszunehmen.

Neuausweisung des ASB im Entwurf des zukunftigen Regionalplans:

'

Der derzeit als Entwurf vorliegende und im Neﬁaufstellungsverfahren befindliche Regional-
plan weist fiir den Bereich Birlinghoven erstmals einen Aiigemeinen‘Sied!ungsbereic‘h {ASB)
aus, weicher gegeniber dén Festsetzungen im Fléchennutzu'ngspién weitere Entwicklungspo-
tentiale iber die heutigen Siedlungsréinder in Birlinghoven hinaus perspektivisch ermdglichen
kénnte. Auch wenn aktuell keine Neuausweisungen von Flichen tiber die im FNP gesicherten
Flachen hinaus geplant sind, sollten diese moglichen Reservefldchen, die sich'aus dem Regio-
nalplanentwurf ergeben, im Landschaftsplan berlicksichtigt werden. Dies _giit inshbesondere
{aber nicht abschlieBend) fiir Flichen, die als Naturschutzgebiet und geschiitzte Landschafts-
bestandteile festgesetzt wercfen sollen und die teilwéise bis unmittelbar an die Siediungs-

grenzen heranreichen.

. W1
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Buisdorf:

Umspannwerk dstlich der BAB 3;

Die o.g. Fliche ist im Flichennutzungsplan als Fliche fiir Versorgungsanlagen, flr die Ab-

fallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerung mit. der Zweckbestimmung

0. WAL
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Elektrizitat festgesetzt, Hier befindet sich eine Anlage der Firma innogy Netze Deutschland

GmbH. Es ist sicherzustéilen, dass die im Landschaftsplanentwurf dargesteliten Festsetzun-

gen den derzeitigen und zukiinftigen Betrieb der Anlage nicht beeintréchtigt. -

Wir bitteh, die Erginzungen und Hinweise im Rahmen der weiteren Bearbeitung des

- Landschaftsplans Nr 7 ,Siegburg-Troisdorf-Sankt Augustin® aufzunehmen.

Diese Stellungnahme der Fachverwaltung gilt vorbehaltlich weiterer Anregungen und Ergén-

zungen infolge der noch ausstehenden Beratungen und Beschliisse der politischen Gremien.
Mit freundlichen GriiRen

In Vertretung

Rainer Glel}

Erster Beigeordneter



TOP 13.1 6.T., DS 20/0504
Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 230 "Ortsmitte Hangelar”

- in der Sitzung am 02.02.2021 vertagt -

Auf eine erneute Versendung der urspringlichen Unterlagen wird verzichtet.
Die Ergénzung zu der Sitzungsvorlage finden Sie auf den folgenden Seiten.

L
Y
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: Drucksache Nr.: 20/0504
Ergdanzung

Beratungsfolge: - Sitzungstermin Behandliung

Umwelt- u.
Stadtentwicklungsausschuss 02.02.2021/21.04.2021  &ffentlich / Entscheidung -

Betreff:

Antrag auf Ausnahme von der Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich
" des Bebauungsplanes Nr. 230 ,,Ortsmitte Hangelar®

Erganzung:

Im Umwelt- u. Stadtentwicklungsausschuss vom 02.02.2021 wurde der 0.g.
Tagesordnungspunkt aufgrund eines Beratungsbedarfs auf die Sltzung am
21.04.2021 vertagt.

Inzwischen hat der Antragssteller am 18.03.2021 bei der Bauaufsicht der Stadt Sankt
Augustin einen geanderten Erdgeschossgrundnss eingereicht.

Im urspriinglichen Antrag waren im EG zwei kleinere Gewerbeeinheiten

-siehe urspriingliche Anlage 3/Auszug Planunterlagen- '

geplant.

Aufgrund eines konkreten potentlelien Mieters wurde nun die Planung im EG
dahingehend geandert, dass im EG eine Physiotherapiepraxis vorgesehen wurde.
-siehe beigefiigte Antragsanderung-

Nach wie vor sind die Aussagen in der Sitzungsvorlage/Drucksachennr.:
20/0504 beziiglich des Sachverhaltes und der Begriindung — auch im Hinblick
auf die geénderte Erdgeschossnutzung- zutreffend.

Eine Anderung der Erdgeschossnutzung von zwei kleineren Gewerbeeinheiten
zu einer Gewerbeeinheit hat keinen Einfluss auf die Entscheidungsempfehlung,
das Einvernehmen zu der Ausnahme von der Veridnderungssperre zu erteilen.
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Erdgeschoss

Seniorenwohnen in zentraler Lage %ﬁg Physiotherapiepraxis
8 Gewerbe-/ Wohneinheiten, Koinstrae 120, Sankt Augustin . :
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NEUNWERK, Architekten - Burgstrafe 54 - 53332 Bornhelm

Stadtverwaltung Sankt Augustin
Technisches Rathaus

An der Post 19 ‘ ' Nettekoven Unkhoff
- : & Pariner mbi

Alexandra Nettekoven
Dipl.-ing. Architektin

53754 Sankt Augustin

Karéten Unkhoff
' . Dipl.-ing. Architekt

. Bernd Dahm
: ) ‘ Dipl.-Ing. (FH} Architekt
Bornheim, den 16.03.2021 HANG/BOA/KU
@ . Burgstrale 54
53332 Bornhelm

Telefon
02222-998611-0

Antraqg auf Ausnahme von der Verinderungssperre )
: ) : ) ' Telefax.
’ 022 22-99 6 11-69
Projekt: -
) . . ‘ £-Mall
i "info@nsunwerk.de
Semorenwohnen in zentraler Lage mit 1 Gewerbe -fund?7 Wohnemhelten.
KdnstraBe 120, Sankt Augustin- -Hangelar—

internet
Www.heunwerk.de

Amtsgerient
Essen PR 1585

1. Lage, Umqebundsbebauunq
) USt-{dNr.

' N . : _ DE814220861
Das geplante Bauvorhaben liegt im zentralen Bereich der Ortsmitte Hangelars mit

allen wesentlichen Einkaufsmdglichkeiten, Arztehdusern, Apotheken,
Lebensmittelmarkt, Banken, Kirche und vielen weiteren Infrastruktureinrichtungen
sowie idealer Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr. '

Dementsprechend stellt sich auch die Umgebungsbebauung hinsichtlich Verdichtung,
Grundstlticksausnutzung und Gebaudehdhen dar.

Das Grundstlick liegt zwischen dem Lebensmittelmarkt 122/124 mit drei hohen
Geschossen zuzliglich ausgebautem Dachgeschoss, dem neu ersteliten Wohn- und
Geschiftshaus 116/118 mit drei Geschossen zuzlighich Staffelgaschoss, woran sich
im welteren Verlauf der KéInstraBe ein viergeschossiges Arzte und Blirohaus, Hs.Nr.
114, anschlieBt.

Riickseitig grenzt das Grundstiick an das Grundstiick der in ihrer Kubatur groBen und
pragnanten evangelischen Kirche an, auf der StraBenseite gegentber befindet sich
ein 3-4 geschossiges Arztehaus (105/107) mit Apotheke.

Das Gebiet kann im Sinne der Baunutzungsverordnuné von 2017 hinsichtlich der
Nutzungen sowie der Bebauungsdichte und Ausnutzung als Mlschgeblet {MI) oder
urbanes Gebiet (MU) elngestuft werden.

yn+
Sparkasse K&ln Bonn Kreissparkasse Kbin - Volksbank Kéln Bonn eG

IBAN DE48 3705 0198 0000 4009 37 IBAN DE35 3705 0299 0046 004167 ISAN DES0 3806 0186 08198 4760 12
BIC COLSDE33 ‘ BIC COKSDE33 BIC GENODEDIBRS .




Seite 2 zum Antrag auf Ausnahme von der Verénderungssperre

2. Planungskonzept:

Das im Denkmalpflegeplan aufgelistete ,gelbe Haus" Nr.120 stellt einen optischen
Markpunkt an der KélInstraBe in Hangelar dar, auch wenn es in Bausubstanz, Baujahr
und Gestaltung nicht als ,denkmalschutzwtirdiges Objekt" einzuordnen ist, wie auch im
Denkmalpfiegeplan vermerkt.

Trotz eines erheblichen Instandhaltungsriickstandes und Sanierungsbedarfes soll es in
selnen wesentlichen Bestandtellen als Wohnhaus erhalten bleiben und saniert werden,
‘auch wenn eine Niederlegung wirtschaftlich sinnvoller wéare.

Es erhilt lediglich einen im Stit angepassten seitlichen Anbau mit Dachterrasse.

Auf dem riickwirtigen Grundstiicksteil im Anschiuss an den Altbau ist ein
dreigeschossiges Wohn- und Geschéftsgebdude mit Staffelgeschoss geplant.

Es handelt sich neben der Gewerbeeinheit im EG vorwiegend um barrierefreie
Kleinwohnungen, die alle auch tiber einen Aufzug zu'erreichen sind.

Insofern richtet sich das Angebot insbesondere an alleinstehende Senioren, die im
- unmittelbaren Umfeld fuBlaufig eine ideale Infrastruktur vorfinden,
Einkaufsmdglichkelten, Arzte, Apotheken, Restaurants, Bekieldungsgeschéfte,
Nahverkehr etc. Nach den getroffenen Feststellungen besteht ein hoher Bedarf in
Hangelar an derart kleinen und daher auch bezahlbaren Wohnungen fir Senioren.

Der Erhalt des ,getben Hauses® bedingt eine Einschrankung der Zugénglichkelt und der
optischen Prisenz des neuen Gebdudeteiles. Dennoch ist es beabsichtigt, im
Erdgeschoss kleinere Gewerbeeinhelten oder Praxen aus dem medizinischen Bereich
‘einzuordnen, die nicht zwangslaufig Laufkundschaft bendtigen. :

Aktuell ist beabsichtigt, die gesamte ErdgeschoB-Flache fiir eine kleine medizinische
Reha-Praxis zu nutzen, da es einen Interessenten daflr gibt; der bereits In Hangelar
ans#ssig ist und erfolgreich eine physiotherapeutische Praxis betreibt. Eine,
vergleichbare kleine Reha-Praxis ist in der ndheren Umgebung nicht zu finden.

Diese Nutzung rundet das Konzept sowohi in stadtebaulicher als auch im Hinblick auf
die Nutzung ab. -

Die Parkplatze fiir die Wohnanlage werden auBerhalb des Grundstlicks in kurzer
fuBlaufiger Entfernung in einem Parkdeck an der BachstraBe untergebracht, wodurch
kein zusétzlicher Fahrverkehr oder Ein- und Ausfahrien zu Tiefgarage oder Stellplitzen
erforderlich werden.

3. Einordnung in den stidtebaulichen Rahmen sowie die Zielvorgaben des zukiinftigen
Bebauungsplanes: ‘ '

Das Gebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung {2017) kann als Mischgeblet (MI) oder
urbanes Gebiet (MU) eingestuft werden. '

Die votliegende Planung orientiert sich hinsichtlich der stédtebaulichen Kennziffern sowie
Grundstiicksausnutzung (GRZ kleiner 0,6) an den Dichtewerten dieser Geblete

{GRZ 0,6 bzw. 0,8).. _

Insofern fiigt sich die Planung in die umgebende-Struktur sowohi hinsichtlich
Bebauungsdichte als auch in Geschossigkeit und Hohe problemios ein.

Auf_grun'd der Héhe und des steil ansteigenden Daches des gelben Hauses tritt der
Neubautell zur KdInstraBe hin nur unwesentlich in Erscheinung.

UA%
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. Seite 3 zum Aﬁtrag auf Ausnahme von der Veréinderungssperre .

Die aufgezeigte Planung bringt die historisch gewachsene Baustruktur in Einklang mit der
im Planungsrahmen gewdlinschten zeitgemaBen baulichen Nutzung. ) »

Es soli slne Mischung von Wohnen und Gewerbe mit barrerefreier Zugangichkeit und
barrierefreler innerer ErschlieBung entstehen; sine auch optisch ansprechende Synthese
von Alt- und Neubau mit qualitativ hochwertigem Wohnen mitten im Ortskern von Hangelar
und somit ein ideales Angebot fiir Senioren, die damit nicht mehr auf ein Fahrzeug
angewiesen sind. :

i

Eine Bauvoranfrage fiir das Projekt wurde pereits im Januar 2019 eingereicht und bislang
nicht beschieden. ‘ '
Gegeniber dem damalig eingereichten Konzept wurden in der jetzt vorliegenden
detalllierteren Planung die Geschosshohen deutlich vermindert sowie der Neubautell
nochmals deutlich mittels akzentulerter Trennfuge vom Altbau abgerickt.

_thsofern steht die Planung in kelnem.Widerspruch zu den Zielen, die In der Begriindung fur
den Aufstellungsbeschiuss des B-Planes sowie der daraus resultierenden
Veranderungssperre formullert wurden.

Bornhelm, den 16.03.2021 ‘Sankt-Augustin, den 16.03.2021

1 AL

Dipl. Ing. Karsten Unk ‘,3

AR
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 06.04.2021
Drucksache Nr.: 21/0167

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fir Umwelt und Stadtent-  21.04.2021 éffentlich / Entscheidung
wicklung

Betreff

Antrag auf Ausnahme von der Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 230 "Ortsmitte Hangelar" (Kéinstralle 126a)

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der Ausnahme von der Verdnderungssperre wird erteilt.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Antrag bezieht sich auf das Flurstick 2761, Flur 9, in der Gemarkung Hange-
lar/Kélinstr. 128a.
-siehe Anlage 1/Lageplan-

Am 28.12.2020 ging bei der Bauaufsicht der Bauantrag fir eine Nutzungsdnderung des
Gebaudes Kdinstr. 126a in ein Cafe/EG und einer Wohnung im OG ein. Nachdem die von
der Bauordnung nachgeforderten Unterlagen zum Bauantrag nachgereicht wurden, stelite
der Antragssteller am 01.04.2021 den Antrag auf Ausnahme von der Veradnderungssperre.

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein Bestandsgebaude, das bereits ein Gewerbe bein-
haltet.

Laut Denkmalpflegeplan liegt das Flurstiick im erhaltenswerten historischen Oriskern von
Hangelar. Des Weiteren liegt das Flurstiick im Geltungsbereich des eingeleiteten Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 230 Hangelar Mitte.

Ziele des Bebauungsplanes Hangelar Mitte:

Der Bebauungsplan mit der Bebauungsplan-Nr. 230 ,Hangelar Mitte" verfolgt dabei die pla-
nerische Zielsetzung einer stadtebaulichen Steuerung zukinftiger Bauvorhaben zum Zwe-
cke des Erhalts und des Schutzes der bestehenden historisch gewachsenen Baustruktur im
Ortskern. Hierzu zahlen insbesondere die unter Denkmalschutz stehende und die im
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Seite 2 von Drucksachen Nr.: 21/0167

Denkmalpflegeplan der Stadt Sankt Augustin als erhaltenswert eingestufte Bausubstanz.
Die Planung dient hierbei einer Festlegung der stadtebaulichen Kennziffer um die beste-
hende gewachsene Bebauungsstruktur und die hiervon ausgehenden gestalterischen Quali-
taten fir die Ortsmitte nachhaltig zu sichern. Hierzu z&hlt insbesondere die Festsetzung von
Bauweise, Geschossigkeit, Geb&udehthen und iberbaubarer Grundstiicksfléche.

Ebenso wurde per Dringlichkeitsentscheidung vom 08.07.2020 eine Ver&nderungssperre
erlassen.

Zum Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre:
-siehe Anlage 2/Antragsschreiben, Planunterlagen-

Die Gebaudekubatur wird nicht veréndert.

im Erdgeschoss ist nach wie vor eine gewerbliche Nutzung vorgesehen, die zu einer Stér-
kung des historisch gewachsenen Ortskern beitrdgt. Eine im Obergeschoss geplante
Wohnnutzung findet man auch in der ndheren Umgebungsbebauung.

Die erforderliche Anzahl von 6 Stellplatzen kann im ,Innenhof* nachgewiesen werden.

In der Regel wird erst dann Uber eine Ausnahme entschieden, wenn die Grundziige eines
Bebauungsplanes bereits feststehen, d.h. wenn der Bebauungsplan eine bestimmte Plan-
reife hat. Die BefUrchtung, dass durch Zulassung einer Ausnahme die Planung unméglich
gemacht oder wesentlich erschwert wirde, muss ausgerdumt sein.

Der eingereichte Entwurf steht dem Hauptziel des aufgesteliten Bebauungsplanes ,Hange-
lar Mitte®, die Erhaltung der historischen erhaltenswerten Bausubstanz, der Erhalt und der
Schutz der bestehenden historisch gewachsenen Baustruktur im Ortskern nicht entgegen.
Die geplante Nutzung entspricht der zentralen stadtebaulichen Gewichtung des Flurstiickes
im Zentrum von Hangelar. Das Vorhaben fiigt sich in die Umgebungsbebauung ein.

‘Qnkrete Festsetzungen flr den Bebauungspian wurden noch nicht getroffen,

/ertretung
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Seite 3 von Drucksachen Nr.: 21/0167

Die Maflnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ ltiber- oder auBerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.

[ laber- oder auRerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stelien. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Bei der MalRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte berlicksichtigt.
X Die Maflnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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Flurstiick: 2761
Fiur: 8

Rhein-Sieg-Kreigt@'UC(ZS ' W .9

Katasteramt

Kaiser-Wilhelim-Platz 1
53721 Siegburg

Gemarkung: Hangelar
_ Koinstrake 126 ¢, Sankt Augustin ua.

»r’/Q/é

Eﬂszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:500
Erstelit: 14122020
Zeichen: 2020_F) 04677

l5524650

32370600

32370650

Mafstab 1 : 500

10 1

& 20

25

r I

Y24

Meter

Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rah-
men des § 11 (1) DVOzVermiKatG NRW
zutdssig. Zuwiderhandiungen werden
nach § 27 VermKalG NRW verfoigt.
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Muizungsinderung In Cafe und Wohnen ‘ : e < ohod202t
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Kilnstrage 1282

53757 Sankt Augustin.

Bauherr o

. Sehr géehrte Frau Sielaff-Bock,

hiérmit_ heantragen wir eine Ausnahme'geneh'migung' von der Veranderungssperre foir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 230 ,Ortsmitie Hangelar* vom 08.07.2020 flr die
- NutZungsanderung von elnem Hargeritegeschaft in ein Cafe und elne Wahrnung. :
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sic COWKSDE33 : Salte 1471
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 06.04.2021
Drucksache Nr.: 21/0168

Beratungsfoige Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss flir Umwelt und Stadtent-  21.04.2021 dffentlich / Entscheidung
wicklung

Betreff

Antrag auf Aushahme von der Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 230 "Orismitte Hangelar” (KoéInstraBBe 112)

Beschiussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der Ausnahme von der Veranderungssperre wird erteilf.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Antrag bezieht sich auf das Flurstlick Nr. 3306 u. a., Flur 9, in der Gemarkung Hange-
lar/KéinstralBe 112.
- sieshe Anlage 1/Lageplan -

Im Januar 2021 wurde die Nutzungsanderung Ladenfiache in eine Kaffee-Rosterei mit Ver-
kauf und Café fUr einen Teilbereich des Gebaudes in der Udetpassage beantragt. Nachdem
die Forderung nach einem raumlich abgetrennten Rdstbereich mit einem geénderten La-
denkonzept beantwortet/ausgeraumt wurde, erfolgte der votliegende Antrag auf Ausnahme
von der Veranderungssperre, Eingangsdatum: 6. April 2021.

Bei der Udetpassage handelt es sich um ein Bestandsgebdude, das bereits Gewerbefia-
chen beinhaltet.

Laut Denkmalpflegeplan liegt das Gebaude im erhaltenswerten historischen Ortskern von
Hangelar. Des Weiteren liegt das Flurstick im Geltungsbereich des eingeleiteten Bebau-
ungsplanverfahrens Bebauungsplan-Nr. 230 Hangelar-Mitte.
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Seite 2 von Drucksachen Nr.: 21/0168

Ziele des Bebauungsplanes Hangelar-Mitte:

Der Bebauungsplan mit der Bebauungsplan-Nr. 230 ,Hangelar-Mitte" verfolgt dabei die pla-
nerische Zielsetzung einer stadtebaulichen Steuerung zukinftiger Bauvorhaben zum Zwe-
cke des Erhalts und des Schuizes der bestehenden historisch gewachsenen Baustruktur im
Ortskern. Hierzu zahlen insbesondere die unter Denkmalschuiz stehende und die im
Denkmalpflegeplan der Stadt Sankt Augustin als erhaltenswert eingestufte Bausubstanz.
Die Planung dient hierbei einer Festlegung der stadtebaulichen Kennziffer, um die beste-
hende gewachsene Bebauungsstruktur und die hiervon ausgehenden gestaiterischen Quali-
taten fOr die Ortsmitte nachhaitig zu sichern, Hierzu zahlt insbesondere die Festsetzung von
Bauweise, Geschossigkeit, Gebdudehdhen und Uberbaubarer Grundstlcksflache.

Ebenso wurde per Dringlichkeitsentscheidung vom 08.07.2020 eine Veranderungssperre
erlassen.

Zum Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre:
- siehe Anlage 2/Antragsschreiben, Planunterlagen -

Der Antrag sieht die Umnutzung einer bestehenden gewerblichen Flache im Erdgeschoss
des Bestandsgebaudes in eine Kaffee-Rdsterei mit Verkauf und Café vor. Sanitérrdume und
ein kleines Lager sind im Untergeschoss geplant.

Die Gebaudekubatur wird nicht verandert, lediglich ein Abgasrohr zur Abflhrung der
Réstabgase soll an der Nordfassade angebracht werden.

Eine immissionschutzrechtliche Uberprifung des Vorhabens erfolgte von Seiten der Kreis-
verwaltung Siegburg/Amt fir Natur- und Umweltschutz, die keine Bedenken beziglich der
geplanten Abluftanlage geauBert haben.

Der Stellplatznachweis wird derzeit im Genehmigungsverfahren des Bauantrages gepruft.

In der Regel wird erst dann Uber eine Ausnahme von der Verdnderungssperre entschieden,
wenn die Grundzilge eines Bebauungsplanes bereits feststehen, d. h. wenn der Bebau-
ungsplan eine bestimmte Planreife hat. Die Befiirchtung, dass durch Zulassung einer Aus-
nahme die Planung unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert wirde, muss ausge-
raumt sein.

Der eingereichte Entwurf steht dem Hauptziel des aufgesteliten Bebauungsplanes ,Hange-
lar-Mitte®, die Erhaltung der historischen erhaltenswerten Bausubstanz, der Erhalt und der
Schutz der bestehenden historisch gewachsenen Baustruktur im Ortskern nicht entgegen.
Art (gewerbliche Nutzung) und MaB der baulichen Nutzung werden nicht geéndert. Die ge-
plante Umnutzung entspricht der zentralen stadtebaulichen Gewichtung des Flurstiickes im
Zentrum von Hangelar. Das Vorhaben figt sich in die Umgebungsbebauung ein.

Kankrete Festsetzungen fir den Bebauungsplan wurden noch nicht getroffen.




Seite 3 von Drucksachen Nr.: 21/0168

Die MaBnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[} hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf £.

[ Mittel stehen hierf(ir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ 1 Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ |tber- oder auBerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.
[luber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Beider MaBnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte berlicksichtigt.
<] Die MaBnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen

1 - Lageplan
2 - Antragsschreiben, Planunterlagen
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DATUM/ UNTERSCHRIFT PLAKIHHALT

GENEHMIBUNGSPLANUNG

Dominli Helnz J8rg Architelten - Dominik Jbrg

Hauptstrale 116, 53424 Remagen

22, Nezember 2020/ 03

ENTWURFSVERFASSER
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TROCVS . N A on68

PROJEKT-NR./ BY #0593/ DATUM) BEARBEITER 6. Aprit 2021/ DJ

PROJEKT Nutzungsénderung Ladenfléche in eine Kaffee-Risterei mit Verkauf und Café

BETREFF Antrag auf Ausnahme von der Verdnderungssperre

Bei vargenanntem Bauantrag {Aktenzeichen: 6/30/00006/2021/KSR) wird um Zulassung einer Aus-
nahrme geman 814, Abs. 2 BauGB von der Verdnderungssperre Tlr die Aufsteliung des Bebauungs-
plans 230 Hangelar-Mitte' beantragt. die Ausrahme ist zuldssig, weil Sifentliche Belange dem Bau-
antragsinhalt nicht entgegenstehen:

Die beantragte Nutzungsénderung umfasst die Umnutzung eines vormals als Blumenladen genutz-
ten Ladengeschifts in eine Kaffee-Risterei mit Verkauf und Cafs.

Das Planungsziel des Babauungsplans ist 2s die bestehende kieinteilige Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur des Hangelarer Griszentrum vor Verdnderung derselben und durch nicht mafistabs-
gerechten Nachverdichtungen zu schiitzen. AuBerdem sollen erhaltenswerte Gebdude einen beson-
deren Schutz erhatten. Das Planungsziet soll insbesondere durch Festsetzungen des Maf3es der
bautichen Nutzung und der Goerbaubaren Grundstiicksfléchen erreicht werden.

Die Nutzungsanderung widerspricht nicht dem Planungsziel des Bebauungsplans, weil diese keinen
Cinfluss auf die Art der baulichen Nutzung und auf die Gberbaubaren Grundsticksflachen hat. Es
sind keine wesentlichen nach aufen sichtbaren und/ oder das Maf3 der baulichen Nutzung tangie-
renden Veranderungen geplant. Finzig die Errichtung eines Abgasrohres an der ndrdlichen Fassade
ist fiir die Fhrung der Ristabgase Uber Dach notwendig. Aufierdem ist die Nutzungs&nderung in
keinem schiitzenswerte Gebauda geplant. Vielmehr ist anzufiibren, dass die geplante Nutzung das
Planungsziel untersliitzt. Die Nutzung des Ladenlckals als gewerbtiche Nutzung mit Produktion
[Réstersi} und Gastronamie {Cafe) entspricht dem Wunsch nach Durchmischung von nicht stiren-
dem Gewerbe, Wohnen und Freizeiteinrichtungen in den Oitszentren.
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: BNU f Biro fir Natur- und Umweltschutz

Sitzungsvorlage

Datum: 11.03.2021
Drucksache Nr.: 21/0125

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Ausschuss fiir Umwelt und Stadtent-  21.04.2021 offentlich / Entscheidung
wicklung

Betreff

Vorstellung des Wiesenpflegekonzepts

Beschlussvorschiag:

Der Ausschuss fir Umweltschutz und Stadtentwicklung beschliet das auf der Griinfla-
chenstrategie des Labels ,Stadtgriin naturnah” aufbauende Wiesenpflegekonzept fur die
stadtischen Griinflichen und beauftragt die Verwaltung im Rahmen der jeweiligen personel-
len und haushalterischen Méglichkeiten, mit dessen Umsetzung.

Sachverhalt / Begriindung:

Die am 29.01.2020 durch den UPV beschlossene Griinflichenstrategie beinhaltet die Auf-
stellung eines Wiesenpflegekonzeptes fiir die Griin- und Freifldchen der Stadt Sankt Augus-
fin.

Ziel des Wiesenpflegekonzeptes ist die Erhshung der biologischen Vielfalt auf den stadti-
schen Wiesenflachen innerhalb der Siedlung und in der freien Landschaft. Damit werden
sowoh! heimische Wiesenblumen als auch die heimischen Insekten, deren Schuiz zuneh-
mend von Offentlichkeit und Politik gefordert wird, in den Blick genommen. Ein vielféltiges
und artenreiches Wohnumfeld ist ein Gewinn fiir die Bevélkerung, denn es tragt zu mehr
Lebensqualitiat und Wohlbefinden bei.

Rasen und Wiesen stellen flachenméRig einen bedeutsamen Anteil stédtischer Grinflachen
dar. Als Zierrasen, Spielwiesen in Parkanlagen oder als StraBenbegleitgriin, Wiesen und
Weiden pragen sie maRgeblich das Stadtbild. Haufig finden sich in diesen Flachen aber nur
wenige Pflanzenarten. Dabei [4sst sich bereits mit relativ einfachen Mitteln die Artenvielfalt
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Seite 2 von Drucksachen Nr.: 21/0125

der stadtischen Grasflachen férdern sowie naturnahe und zugleich asthetisch ansprechen-
de Bluhflichen schaffen. Untersuchungen belegen, dass mit einer Halbierung der
Mahdgénge etwa eine Verdopplung der Pflanzenarten erreicht werden kann.

Die Pflege der Wiesenflachen wird durch Festlegung der Mahdhéaufigkeiten, Mahdzeitpunk-
te sowie der Art der Mahd so optimiert, dass mdglichst vielen Wildblumenarten die Aussa-
mung und Verbreitung erméglicht wird. Gleichzeitig soll die Sterblichkeit der Insekten bei
der Pflege der Flachen minimiert werden.

Folgende Grundsétze der tkologischen Wiesenpflege werden deshalb kiinftig bei der Pfle-
ge aller extensiven Wiesenflachen berlicksichtigt:

- Einsatz von insektenschonenden Mahwerken (wie Doppeimessermdhwerke oder
Balkenméher) als anerkannt tierschonende Mahdtechnik

- Abridumen des Mahdgutes nach drei bis funf Tagen

- Mahdhaufigkeiten und —zeitpunkte 1 — 2 Mahdgénge jahrlich ab Mitte Juni / ab Mitte
September

- Mahdhéhe in allen Wiesenflachen bei 10 cm, Anpassungen nur im Einzelfall nach Er-
fordernis '

- Wildtierschonende Mahd

- Nachsaaten ausschliellich mit gesichertem, regionalen Saatgut mit 70% Blumen-
Anteil

- Zeitversetztes Mahen und Inselmahd auf his zu 20% der Fliche

- Aufwertung von Gebrauchsrasen durch gesichertes, regionales Saatgut fur Blumen-
und Krauterrasen

Es wurde eine Gesamtfiache von etwa 92 ha stadteigener Wiesen- und Rasenfldchen be-
trachtet. Davon werden bereits heute 36 ha extensiv gepflegt. Hier werden kiinftig die oben
genannten Optimierungen der Pflege umgesetzt. Ca. 20% der heute intensiv gepflegten
Grinflachen sind zuséatzlich fiir die Extensivierung vorgesehen.

Ergdnzend werden in den Flachen Einsaaten von Blihwiesen geplant. Bereits im Herbst
2021 soll u. a. der Niederpleiser Park mit der Einsaat einer Blithwiese 6kologisch aufgewer-
tet werden.

Die Kostenkalkulation erfolgt unter der Annahme von allgemeinen Kostenkennzahlen der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.} und Kommunale Gemeinschaftsstelle
fir Verwaltungsmanagement (KGSt) und wurde mit dem Bauhof abgestimmt.

Auf Grundiage der durchgefiihrten Flachenermittlung konnten heutige und kinftige Pflege-
kosten gegeniibergestellt werden.

Bei der Umsetzung des Wiesenpflegekonzeptes lassen sich die Kosten fiir aufwéndigere
Techniken einerseits und die Einsparungen durch Extensivierung weiterer Flachen anderer-
seits in ein ausgewogenes Verhdltnis bringen. In der Klarung befindliche Aspekte der
Schnitigui-Entsorgung und Maschinenausstattung kénnen dabei mitbestimmend sein.
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Seite 3 von Drucksachen Nr.: 21/0125

Die deutliche Steigerung der biologische Vielfalt auf 39 ha des Stadtgebietes und die damit
verbundene Steigerung der Lebensqualitdt und des Wohlbefindens stehen dem Aufwand
und ggfs. entstehenden Kosten gegeniiber und sind ein groRler, aber monetér nicht zu fas-
sender Gewinn filr Sankt Augustin und seine Birgerschaft.

Der Realisierungszeitraum fiir die schrittweise Umsetzung des Wiesenpflegekonzeptes be-
tragt voraussichtlich einige Jahre, da der Markt erst nach und nach auf die Nachfrage be-
stimmter Maschinen und Entsorgungsmdéglichkeiten reagiert. Trotzdem koénnen zeitnah
MaRnahmen angestoRen und in die Pflegeroutine des Bauhofs (itbernommen werden.

Erfolgskontrollen flieRen in Halbjahresgespriache zwischen BNU und Bauhof ein, die zur
Anpassung und Fortschreibung des Wiesenpflegekonzeptes dienen. Darliber hinaus ist die
fachliche Begleitung durch die Biologische Station und die Lokale Arbeitsgruppe (LAG)
Stadtgriin naturnah vorgesehen.

Die Verwaltung stellt das erstelite Wiesenpflegekonzept einschlieilich der Flachen und ta-
bgllarischen Darstellungen in der Sitzung vor.

n Vertretung

]
'é(zzl‘ev

echnische rdneter

Die Malknahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei investitionen) beziffert/beziffern sich
auf 15.000,00 €.

Mitte! stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan /3 zur Verfugung. 2.022/25
1 Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auBerplanmafigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaitsjahr.

[] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
] Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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FRAKTIONEN IM RAT DER STADT SANKT AUGUSTIN

Ihr/e Gesprachspartner/in: Marc Kniille, Martin Metz, Stefanie Jung

[STADT © 1 o0
Verteiler; Vorsitzende(r), 1, Ili, IV, BRB, FB 0, BNU

Federfiihrung: BNU

Termin f. Stellungnahme: 02.04.2021 OE Am.tm/f{: oE
erledigt am: 01.02.2021 vB / j’//
Antrag
Datum: 01.02.2021
Drucksachen-Nr.: 21/0056
Beratungsfolge Sitzungstermin Behandlung
Ausschuss fir Umwelt und 21.04.2021 offentlich
Stadtentwicklung

Nachpflanzung von gefillten Badumen im Stadtgebiet

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Umwelt und Stadtentwicklung des Rates der Stadt Sankt Augustin
beschlief:

1. Fur alle gefdilten stadtischen Straenbdume werden neue StraBenbsume mit
einem Stammumfang von mindestens 20 cm gepflanzt. Fir alle gefallten
Baume mit einem Stammumfang von 50 cm oder mehr im Geitungsbereich
der Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin aulterhalb des
StraBenraums werden neue Bdume mit einem Stammumfang von mindestens
20 cm gepflanzt. Diese Regelung gilt auch fur aus Verkehrssicherheits-
griilnden etc. notwendige Baumfallungen.

'2. Ersatzpflanzungen sollen soweit méglich zeitnah - ggf. auch mit Durchfiihrung
notwendiger baulichen MaRnahmen - an den vorherigen Baumstandorten
erfolgen. Ist dies Uberhaupt nicht méglich, kann die Ersatzpﬂanzung an
anderer Stelle erfolgen.
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Forisetzung Beschlussvorlage Seite: 2

3. Die Verwaltung informiert den Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss in
der auf die jeweilige Pflanzperiode folgenden Sitzung anhand einer
Gegeniibersteilung tiber die Bilanz zwischen Failungen und Neupflanzungen.
Der Bericht soli eine Kurzauskunft (iber die verwendeten Baumarten mit den
zu erwartenden Trockenheitsresistenzen sowie die exakten Standorte
benennen.

Sachverhalt / Begriindung:

B&ume an Straflen und in Griinaniagen sind mit entscheidend fiir das
Erscheinungsbild von Sankt Augustin. Sie produzieren Sauerstoff, filtern Staub und
bieten einer Vielzahl von Tieren Lebensraum. Gerade in Zeiten immer heifterer
Sommer sind Béume aber v. a. in der Lage, durch ihren Schatten und ihre
Verdunstung kilhiend auf das Stadtklima einzuwirken. Gerade deshalb ist es wichtig,
Baumpflanzungen vorrangig verteilt im Stadtbild vorzunehmen, um die Bildung von
Warmeinseln zu unterbinden und Filterfunktionen dort zu erméglichen, wo die
Schadstoffquellen auftreten. Lefztendiich binden sie CO2. Damit tragen sie
wesentlich zum Wohlbefinden der Blarger*innen unserer Stadt bei.

Leider milssen Baume aber irgendwann auch einmal geféilt werden, z. B. wenn ihre
Verkehrssicherheit nicht mehr gegeben ist. Die Féalllisten der Verwaitung, die dem
Ausschuss jeden Herbst bzw. Winter zu Kenntnis gegeben wird, belegen dies
eindriicklich. Leider war zuletzt auf diesen Listen an sehr vielen Stellen die {apidare
Anmerkung ,kein Ersatz" zu lesen.

Im Hinblick auf die unzweifelhaft hohe Bedeutung von Baumen fiir das Stadtklima
und das Wohlbefinden der Biirger*innen ist es jedoch nicht hinnehmbar, wenn der
Baumbestand in der Stadt immer kleiner wird. Dies gilt umso mehr, als dass die
zunehmende Trockenheit und Hitze auch eine Zunahme von Schéadlingen und
Krankheiten an Badumen nach sich ziehen, was u. U. zu mehr Fallungen fithren wird.
Aus diesem Grund halten die Antragssteller es fiir zwingend erforderlich, fiir jeden
geféliten Baum auch einen neuen Baum als Ersatz zu pflanzen. Wenn in einem
konkreten Fali nicht an selber Stelle gepflanzt werden kann, wére ein geeigneter
Ersatzstandort zu suchen, an dem die Nachpflanzung dann erfolgen muss. Die
Vorbereitung der Standorte sowie die Auswahl standortgerechter Bdume hat
entsprechend dem ,Leitfaden zur Neuanlage/Umwandlung von Pflanzflichen im
StraBenbegleitgriin® zu erfolgen, der vom Umwelt-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss in seiner Sitzung am 20.11.2019 (DS 19/0362) beschiossen wurde. Diese
Pflanzung nach heutigem fachlichen Wissenstand gibt den neuen Bdumen bessere
Wachstumsbedingungen, weshalb die berechtigte Hoffnung besteht, dass sie ihre
Funktion zum Wohle unserer Stadt auch in Zeiten des Klimawandels lange efrfiillen
kénnen.

gez. Marc Kniille gez. Martin Metz ' gez. Stefanie Jung
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Sankt Augustin

FRAKTIONEN IM RAT DER STADT SANKT AUGUSTIN

thr/e Gesptéchspartner/in: Marc Kntlle, Martin Metz, Stefanie Jung

Verteiler: Vorsitzende(r), I, 1ll, IV, BRB, FB 7, FB 6, FB 9, FB 1, BNU
Federfiihrung: FB 7 |
Termin_ f. Stellungnahme:

erledigt am: 07.04.2021 vB

Antrag

Datum: 06.04.2021

Drucksachen-Nr.: 21/0169

Beratungsfolge Sitzungstermin Behandiung
Ausschuss fir Umwelt und - 21.04.2021 &ffentlich
~ Stadtentwicklung

-Betreff

. Niederschlagswasser versickern oder verdunsten statt in den Kanal ableiten
Niederschlagswassermanagement fir Sankt Augustin

Beschlussvorschlag:
Der Umwelt- und Stadtent\mcklungsausschuss des Rates der Stadt Sankt Augustin
beauftragt die Verwaltung

1., Malnahmen zu definieren, die geeignet sind, dass das
Niederschlagswasser in Sankt Augustin méglichst umfassend
verdunstet, versickert, genutzt oder zumindest verzogert dem
Kanalnetz zugefiihrt werden kann, '

2. Vorschldge fur Pilotprojekte im Hoch- und Tiefbau (ggf. bei sowieso
anstehenden gréReren Projekten) zu suchen, bei denen solche
Maflinahmen umgesetzt werden kénnen,

3. die Inanspruchnahme von Férdermittein zu prifen und
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Fortsetzung Beschlussvoriage ‘ Seite: 2

.4 einen Zeitplan fir die Einflhrung eines umfassenden
Regenwassermanagementkonzepts fiir die Stadt Sankt Augustin
aufzustelien

MaRnahmen, Vorschlage und Zeitplan sollen in einer der nachsten Sitzungen des
Ausschusses, aber noch vor Jahresende 2021 beschlussféhig vorgestellt werden.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Auswirkungen des Klimawandels sind uniibersehbar. Die sommerlichen
Hitzeperioden werden heiler und langer. Sie sind zunehmend auch eine
gesundheitliche Belastung fiir die Birgerinnen und Biirger. Verdichtung der
Wohnbebauung, zunehmende Bodenversiegelung und Riickgang von Griinflachen
(Waldgebiete) fithren zu einer Erwdrmung und damit Verschlechterung des
Mikroklimas.

Aber nicht nur Durchschnittstemperaturen, sondern auch Trockenheit und
Durreperioden nehmen zu. Das fUhrt zu absinkenden Grundwasserspiegeln und
einem gravierenden Riickgang der Grundwasserneubildung. Im Ergebnis
vertrocknen Stralenbaume und Walder,

Gleichzeitig kommt es aber auch vermehrt zu Starkregenereignissen, bei denen in
kurzer Zeit hohe Niederschlagsmengen fallen. Dabei kommt es immer wieder zu
tiberlasteten Kanalnetzen, wodurch Straften und Keller tiberflutet werden. Wenn die
Wassermengen der Kanahsat;on die Aufnahmekapazitat der Klaranlagen
uberstelgen gelangt ungeklartes Schmutzwasser in die Vorﬂut im Fall von Sankt
Augustin in die Sleg :

Es ist daher offenkundig, dass Mdglichkeiten gesucht werden miissen, damit
Niederschlidge nicht mehr schnelistméglich in den Kanal abgeleitet werden. Die
wertvollen Regengaben missen mdglichst umfassend verdunstet, versickert oder
zumindest genutzt und verzégert abgeleitet werden. Bei einigen privaten
Bauprojekten wird deshalb in letzter Zeit schon verstérkt auf Dachbegriinung gesetzt.

. Eine Verdunstung innerhalb der Siedlung wirkt ausgleichend auf das Stadiklima, weil
hohe Sommertemperaturen erheblich gesenkt werden kénnen. Eine verstarkte
Versickerung dient nicht nur der Anreicherung des Grundwassers. Auch
Strallenbdume kénnen beispielsweise mit Baumrigolen bessere Lebensbedingungen
bekommen.

Eine Implementierung der Starkregenvorsorge in das Verwaltungshandeln ist daher
. dringend geboten, damit bei allen kiinftigen Baumafnahmen der Stadt im Hoch- und
Tiefbau die Méglichkeiten Niederschlagswasser entsprechend sorgsam zu
behandeln, weitgehend ausgeschdpft werden. Lediglich als Beispiele seien hier
Grinfldchen, Dachbegriinungen, Versickerungsmulden {ggf. auch multifunktionale
Nutzung von Flachen wie bspw. Griinflachen oder Spielpiatze) und Baumrigolen in
Strallen und Regenwassernutzungsanlagen in Gebéduden. Auch eine Minimierung
von Bodenversiegelung und Flachenentsiegelungen kénnen wertvolle Beitrage zur
Niederschlagswasserverdunstung und -versickerung sein. Dabei ist das
Wasserschutzgebiet um das Grundwasserwerk Untere Sieg (Meindorf) in
ausreichendem Malie zu berucksmhtigen
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Fortsetzung Beschlussvorlage Seite: 3

Die ermittelten MaRnahmen milssen in der Folge Eingang in Bauleitplanverfahren,
stadtische Hoch- und Tiefbaumafinahmen sowie in Vertrdge mit Vorhaben- und
ErschlieBungstragern finden. Darliber hinaus wiére zu priifen, ob die
Abwassersatzung der Stadt Sankt Augustin entsprechend angepasst werden muss.

Unter Einbeziehung der Kenntnisse der Feuerwehr lassen sich die
Siedlungsbereiche lokalisieren, die besonders geféhrdet fur die Uberlastung des
Kanalnetzes sind. Die Stadtverwaltung hat die Erarbeitung einer Starkregen- =
Gefahrenkarte angekiindigt. Hier sollten schnellst méglich erste Mal&nahmen in Form
von Pilotprojekten geplant und umgesetzt werden.

Flir konkrete Projekte kénnen sowieso geplante Hoch- oder Tiefbaumafnahmen
herangezogen werden, um sie im Hinblick auf das Thema Versickerung /
Starkregenvorsorge zu optimieren. Dafiir werden durch Bund und Land zuletzt auch
verstarkt Férdermittel bereitgestelit (z.B. NRW-Férderprogramm zur Khmaresnhenz
oder Klimaschutz-Modeliprojekte des Bundes.

Fur die weiteren Beratungen im Rat und den Fachausschissen ist es erforderlich,
einen ersten Fahrplan zur Einfthrung eines umfassenden
Regenwassermanagements zu erstellen. Da hierzu noch keine abschlietende
Prirfung aller Méglichkeiten erforderlich ist, sollte die Vorstellung und Diskussion im
Ausschuss noch in diesem Jahr erfolgen kénnen.

Marc Kniille Martin Metz - Stefanie Jung
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Sankt Augustin

FRAKTIONEN IM RAT DER STADT SANKT AUGUSTIN

Ihr/e Gesprachspartner/in: Marc Kniille, Martin Metz, Stefanie Jung

Verteilér: Vorsitzende(r), I, lll, IV, BRB, FB 6, WBF
Federfithrung: FB 6

Termin f. Stellungnahme:

erledigt am: 07.04.2021 vB

Antrag

Datum: | 06.04.2021

Drucksachen-Nr.: 21/0170

Beratungsfolge - Sitzungstermin Behandlung
Ausschuss far Umwelt und 21.04.2021 &ffentlich
Stadtentwickiung

Betreff

Einzelhandels-Zentrum Burgstralle Menden starken

—Beschlussvorschlag

Die Stadtverwaltung wird beauftragt in Zusammenarbeit mit der
Wirtschaftsférderungsgesellschaft und der Gewerbegemeinschaft MendenPlus fiir
das im Stadtteil Menden gelegene Karree zwischen Siegstrafie/BurgstralRe/Wilhelm-
Mittelmeier-StraRe/Marktstralle verstarkte Initiativen zur stidtebaulichen Aufwertung
und Funktionserweiterung mit folgenden miteinander in Zusammenhang stehenden
Zielen zu ergreifen:

« Ansiedlung eines Drogeriemarktes, ggf. kombiniert mtt Biro- oder
Wohnnutzung, im Eckbereich Siegstrafie / Burgstral’e (Ehemals Piitz
Zweiradtreff)

« Schaffung von perspekt:\nschen Erweiterungsmdoglichkeiten fir den
Supermarkt Nahkauf in der Burgstralle

o Aufwertung der baulichen Kante zum Busbahnhof Menden Markt bzw.
Marktplatz Menden insgesamt und Umgestaltung des Platzbereichs
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Fortsetzung Beschlussvorlage Seite: 2

» Weitere belebende Nutzungen wie bspw. Gas_tronomie-/AuBehgastrofnomie
(z.B. Café / Eissalon)

Dabei soll insbesondere geprift werden, wie — ggf. auch unter Einbeziehung
stadtischer Grundstiicke — die Anforderungen an den ruhenden Verkehr (ggf.
inklusive notwendige Stellplatze) geldst werden kénnen und wie die Anlieferung far .
die Einzelhandler gestaltet werden kann, vorzugsweise mit Anlieferung von der
Riickseite. _ : '

Die Stadt wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit der WFG, mit der genannten
Zielsetzung Gespréache mit den Grundstlickseigentimer*innen in diesem Bereich
uber Realisierungsoptionen zu filhren und darauf basierend ein abgestimmtes
_stadtebauliches Konzept fir das Karree zu entwickein.

Die Verwaltung priift, ob zur Umsetzung eines solchen Konzeptes und der damit
verbundenen Ziele ein Bebauungsplanverfahren erforderlich bzw. sinnvoll ist-und ob
eine Vorkaufsrechtsatzung und/oder eine Satzung (iber eine Verdnderungssperre
erlassen werden soliten. Uber das Priifergebnis erstattet die Verwaltung den
stadtischen Gremien Bericht. -

Sachverhalt / Begriindung:

Erfolgt in der Sitzung miindlich

Marc Kniille Martin Metz Stefanie Jung
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