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PROJEKT-NR./ BV #0593/ DATUM/ BEARBEITER 6. April 2021/ BJ

PROJEKT Nutzungsénderung Ladenflache in eine Kaffee-Rdsterei mit Verkauf und Café

__b BETREFF Antrag auf Ausnahme von der Verénderungssperre

Bei vorgenanntem Bauantrag (Aktenzeichen: 6/30/00006/2021/KSR) wird um Zulassung einer Aus-
nahme gema0 §14, Abs. 2 BauGB von der Veranderungssperre fur die Aufstellung des Bebauungs-
plans 230 Hangelar-Mitte’ beantragt. Die Ausnahme ist zulgssig, weil 6ffentliche Belange dem Bau-
antragsinhalt nicht entgegenstehen:

Bie beantragte Nutzungsanderung umfasst die Umnutzung eines varmals als Blumenladen genutz-
ten Ladengeschéfts in eine Kaffee-Rdsterei mit Verkauf und Cafe.

Das Planungsziel des Bebauungsplans ist es die bestehende kleinteilige Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur des Hangelarer Ortszentrum vor Verdnderung derselben und durch nicht maBstabs-
gerechten Nachverdichtungen zu schitzen. AuBerdem sollen erhaltenswerte Gebaude einen beson-
deren Schutz erhalten. Das Planungsziel soll insbesondere durch Festsetzungen des Maf3es der
baulichen Nutzung und der Uberbaubaren GrundstUcksflachen erreicht werden.

Bie Nutzungsanderung widerspricht nicht dem Planungsziel des Bebauungsplans, weil diese keinen
Einfluss auf die Art der baulichen Nutzung und auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen hat. Es
sind keine wesentlichen nach auBen sichtbaren und/ oder das Maf3 der baulichen Nutzung tangie-
renden Veranderungen geplant. Einzig die Errichtung eines Abgasrohres an der nordlichen Fassade
ist fUr die FUhrung der Rostabgase Uber Bach notwendig. AuBerdem ist die Nutzungsanderung in
keinem schitzenswerte Geb&dude geplant. Vielmehr ist anzuflhren, dass die geplante Nutzung das
Planungsziel unterstutzt. Die Nutzung des Ladenlokals als gewerbliche Nutzung mit Produktion
(Rosterei] und Gastranomie [Cafe) entspricht dem Wunsch nach Durchmischung von nicht stéren-
dem Gewerbe, Wohnen und Freizeiteinrichtungen in den Ortszentren.
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