STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 25.03.2021
Drucksache Nr.: 21/0159

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fur Umwelt und Stadtent- 21.04.2021 offentlich / Kenntnisnahme
wicklung

Betreff

Bebauungsplan Nr. 406/6 “Friedrich-GauB-StraBe™ - Erweiterungsvorhaben Zweirad
Feld ; Sachstandsbericht; Vorstellung der Planung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung nimmt den Sachstandsbericht zur Kennt-
nis.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 406 ,Friedrich-GauR-Stra3e” beschlossen.

Dem Bebauungsplanverfahren und der hiermit in Verbindung stehenden Anderung des Fla-
chennutzungsplans liegt das Erweiterungsvorhaben des Fahrradfachmarktes an der Fried-
rich-Gaul3-Stralde zu Grunde. Seitens des Vorhabentragers wurden die Erweiterungsplane
nach interner Vorstellung und Abstimmung mit der Verwaltung Uberarbeitet und konkreti-
siert. Der hieraus resultierende Planentwurf des Vorhabens soll nun der Politik vorgestellt
werden und als Grundlage fur das weitere Planverfahren sowie fur die Erarbeitung eines
Bebauungsplanvorentwurfs dienen.

Planentwurf

Der Planentwurf sieht eine Erweiterung des heutigen Bestandsgebaudes nach Westen hin
durch einen dreigeschossigen Baukorper vor. Wahrend die Obergeschosse des neuen
Baukdorpers, die gegenuber dem Erdgeschoss nach drei Seiten zuriickspringen, der Gebau-
deflucht des heutigen Bestandsgebaudes folgen, ist der Baukdrper im Erdgeschoss leicht
Richtung Einsteinstral’e gedreht. Der so gewahlte Entwurf soll entsprechend die Stadtein-
gangssituation sowie den StralRenverlauf im Bereich der Einsteinstralle angemessen be-
rucksichtigen.

Im Erdgeschoss des Neu- bzw. Anbaus werden die Verkaufsflachen untergebracht. Die
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beiden daruber liegenden Geschosse sind Lagerflachen vorbehalten. Durch die Erweiterung
wird flr das Vorhaben eine maximale Gesamtverkaufsflache von 7.800 m? geplant, gegen-
uber einer heutigen Verkaufsflache im Bestand von 2.700 m>.

Die Zufahrt soll Gber die Friedrich-Gaul3-Stralde erfolgen, sowohl fur den Liefer- und Mitar-
beiter - als auch fur den Kundenverkehr. Die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze
sollen sldlich des Gebaudekorpers in Form eines Parkhauses untergebracht werden, wel-
ches sich von der Gebaudehdhe dem Hauptgebaude unterordnet.

Eine weitergehende Vorstellung der Planung wird seitens des Vorhabentragers bzw. der
Planer in der Sitzung anhand einer Prasentation vorgenommen.

Bebauungsplanverfahren und Anderung des Fliachennutzungsplans

Auf der Grundlage der konkretisierten Planung soll im nachsten Schritt die Erarbeitung des
Vorentwurfs fur einen Rechtsplan erfolgen.

Die Planunterlagen und erganzenden Gutachten werden derzeit seitens des Vorhabentra-
gers erarbeitet oder auf Grundlage der aktuellen Planung angepasst.

Es ist geplant, in der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und Stadtentwicklung im Juni
einen Vorentwurf des Bebauungsplans zu prasentieren, um auf dieser Grundlage die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange zu be-
schlieRen. Parallel hierzu soll ebenfalls die friihzeitige Beteiligung der Anderung des Fla-
chennutzungsplans erfolgen.

Regionalplananderungsverfahren

Bereits am 20.11.2019 wurde die Verwaltung durch den Ausschuss fir Umwelt und Stadt-
entwicklung und Ausschuss fiir Mobilitat beauftragt, einen Antrag auf Anderung des Regio-
nalplans fur den Bereich zwischen der Wohnbebauung an der Siegburger Strale und der
Johannesstral’e, der Einsteinstral3e und der Friedrich-Gaul3-Stral3e zu stellen. Hintergrund
ist, dass der Regionalplan derzeit fir diesen Bereich einen Bereich fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzung (GIB) vorsieht. Auf dieser Grundlage wirde eine Erweiterung des Fahr-
radfachmarkts den Zielen der Landessplanung widersprechen. Aus diesem Grund hat die
Stadt Sankt Augustin einen Antrag auf Anderung des Bereiches in einen Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) gestellt. Diese Darstellung wirde ebenso den derzeitigen Planungen
der Regionalplanungsbehdrde fur den sich in Neuaufstellung befindlichen Regionalplan ent-
sprechen. Das hierzu im Marz 6ffentlich gemachte Plankonzept fir den kommenden Regio-
nalplan sieht fur diesen Bereich zukunftig ebenfalls einen ASB vor.

Fir die Anderung des derzeit noch geltenden Regionalplanes (Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg, 07. Plananderung: Umwandlung eines Bereiches fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) - Fahrrad-
Fachmarkt, Stadt Sankt Augustin) hat der Regionalrat des Regierungsbezirkes Koln in sei-
ner Sitzung am 18.12.2020 das Regionalplanéanderungsverfahren eingeleitet. Gemal § 9
Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 13 Abs. 1 LPIG NRW wurden der
Offentlichkeit und den 6ffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts gemaR § 4 ROG
Gelegenheit gegeben, zu der o. g. Anderung des Regionalplanes Stellung zu nehmen. Die
offentliche Auslegung fand vom 01.02.2021 bis einschlieRlich 31.03.2021 statt.

<Name des Unterzeichnenden>
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Die Malinahme
[ ] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

DX Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan 09-01-04 zur Verfiigung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[luber- oder auRerplanmafRigem Aufwand ist erforderlich.
[liiber- oder auRerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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