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Sankt Augustin, 09.09.202

53757 Sankt Augustin

An den .
Blrgermeister der Stadt Sankt Augustin
Markt 1

53757 Sankt Augustin

\z)a.

Geplantes Bauvorhaben in Sankt Augustin, Gemarkung Niederpleis, Nordstr. 9, Flur 7, Flurstiick 4023

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

wir sind Angrenzer 3an das |oben genannte Bauvorhaben. Unser Haus ‘wurde durch unsere
' Eltern/Schwiegereltern|in der gleichen Zeit errichtet, wie das Haus Nr. 9. Seitdem sind wir Angrenzer
und Nachbarn. Leider ist der.Vefsuch -auch durch andere Interessenten aus der Nachbarschaft-an den
Erben des.Hauses Nr. 9 heranzutreten, um die Immobilie zu erwerben, am Desinteresse des Erben
gescheitert. Es ist nicht{einmal zu Preisverhandlungen oder Ahnlichem gekommen. '

Seit vielen Jahren beobachten Wwir bereits die stetig stattfindende Nachverdichtung der umgebenden
Bebauung. Nun haben wir erfa’I\ren, dass das Objekt an einen Investor verkauft wurde und hier eine
Neubebauung und Verdichtung. erfolgen soll. Nach unseren bisherigen Informationen ist eine
Bebauung mit einem 8{Parteienhaus geplant, (zwei Vollgeschosse mit StaffelgeschoR, also quasi drei-
geschossig) die das MaR des vertretbaren deutlich tberschreitet. Die Umgebung ist durch kleinteilige
Einzelhausbebauung mit 1 % geschossigen 1-2 Familienhiusern gepréagt. '

‘Auf Nachfrage aus der{ Nachbarschaft beim Bauamt wurde ein Antrag auf Akteheinsichtnahme m

laufenden Baugenehmigungsverfahren abgelehnt und auf die rechtlichen Méglichkeiten nach
Erteilung einer Baugenehmigung verwiesen. '

Da wir nach Lage der Din'ge davon ausgehen, dass das Baugenehmigungsverfahren noch nicht erteilt
wurde, sehen wir uns!trotzdem schon jetzt dazu veranlasst, nachfolgend unsere Bedenken uhd

unseren Widerstand gegen die Erteilung einer entsprechenden Genehmigung des o. g. Bauvorhabens
vorzutragen. :

I. Das geplante Vorhaben ist planungsrechtlich nicht genehmigungsféhig. - i
1. Fir den Planbereich éxistiert |kein Bebauungsplan nach § 30 BauGB.
2. Die planungsrechtlicHe Zulssd igkeit bestimmt sich somit nach § 34 BauGB. ‘/

Danach ist innerhalb eines im Zhsammehhang bebauten Ortsteils ein Vorhaben nur zulissig, wenn fgs
sich nach Art und MaR| der ba Iichen Nutzung, der Bauweise und Grundst(jc;ksﬂéche, die tUberbaut
werden soll, in die Eigdnart def n3heren Umgebung einfiigt und die ErschlieRung gesichert ist. Dj




nicht beeintrachtigt werden.

Das geplante Achtpartejenhaus

Der gesamte NordstraBenbereich ist ausschlieRlich durch Ein- und Zweifamilienhiuser n

Sattelddchern auf groRziigig b

einige. der hinteren Teile der Grundstiicke bebaut wurden,_geschah dies in behutsamem Umfang mit
ausschlieRlich mit Sattelddchern und unter Beibehaltung grofziigiger

Ein- oder Zweifamilienh&usern,

Grundstiicks- und ' Nutzgartenflichen. Die Hohenentwicklung dieser Gebdude war und st
entsprechend der Umgebungsbebauung begrenzt, eine bestimmte Firsthéhe ist nicht Uberschritten
worden, ebenso mussten und wurden die Dachrinnen bis zu einer maximalen Hoéhe heruntergezogen
werden. Damit haben sjch auch simtliche jungeren Gebaude in die das Ortsbild prigende maRvo
und zuriickhaltende Umgebungsbebauung eing_éf(]gt. : ‘

Dieser das Ortsbild prigenhden

- Weise, von einem ,Sich-Einfiigen” in den &rtlichen Bebauungszusammenhang kann unter keine
werden. Das gilt sowohl im Hinblick auf die AusmaRe des geplanten

Aspekt mehr gesprochen wer
Baukérpers als auch auf die
Umgebungsnutzung spfngt. Al
der Umgebungsbebau

Anforderungen an gesunde Wol

widerspricht in eklatanter Weise diesen Anforderungen.

in- und Arbeitsverhltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild.dTrf

emessenen Grundstiicksfreiflichen mit Nutzgirten gepragt. Soweit

nit

Bebauungsstruktur widerspricht das geplante Vorhaben in eklatant

le

hiermit _einhergehende Wohnungsverdichtung, die jedes MaR
ein die Grundfliche eines Achtparteienhauses iiberschreitet das M

ng deutlich. Das Riicksichtnahmegebot wird durch die vollig andersarti
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Nutzungsstruktur eines (Mehrfamilienhauses missachtet. Permanent genutzte Dachterrassen in eindm

Staffelgeschoss sind véllig untypisch fiir die vorhandene Struktur und fithren zu einer Stérung d

Wohnumfeldes.

- Damit steht fest, dass das Vorhaben nicht nach § 34 BauGB genehmigungsfihig ist.

Il. Dem geplanten Vorhaben ste

1. Das Gebot, mit (Grund
genehmigungsfihige Eingriffe
Vorhaben verletzt.

Bei einem geplanten {8-Parte
erhebliche Fliche fiir die Versi
Boden wird hierdurch zus3

Wohnruhe zu rechnen. !

Die hintere Situation |des PIz ngrundstiicks ist gekennzeichnet durch (ber ‘Jahre gewachsene

weile baumsatzungsgeschijtzten Baumen sowie Striuchern, die zur
Verbesserung und Erhailtung der kleinklimatischen Verhiltnisse in der ohnehin besonders in Sant

Spontanvegetation von! mittler

Augustin . problematisc

2. Die Kanalisation ini der N

hen weitere 6ffentliche Belange entgegen.

und Boden sparsam umzugehen, und planungsrechtlich nic

en-Objekt sind mindestens acht St‘ellplétz'e nachzuweisen. Ei
ckerung von Regenwasser im Erdreich ‘wiirde dadurch entfallen, d
tzlich zur. Massivitdt der baulich

S

en Klimaverhiltnisse von besonderer Bedeutung sind und zwingend zu
erhalten ist. Hinzu kommt eine bunte Vogelwelt, die sich hier angesiedelt hat und die durch das
‘geplante Vorhaben vert‘ieben \/1 iirde. ‘
Natur- und Artenschutz|sind hieL zu beachten.

rdstraBe wird durch acht neue Wohneinheiten maglicherweise
iberbelastet, sodass did ordnungsgemiRe Abwasserbeseitigung.nicht mehr gewadhrleistet ist.

n Natur und Landschaft zu unterlassen, wird durch das geplante

in Anspruch genommenen
Grundstucksfliche versi’regelt, Je nach Anordnung der Stellplitze ist mit einer erheblichen Stérung d

s
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3. Die ohnehin heute bereits mehr als kritische Parksituation in der NordstraRe wird durch das geplanLe

Vorhaben drastisch verscharft)
umliegender'StraBen, insbeson
Besucher der heutigenI Nordst

dere der Niederpleiser StraRe als Parkplatzfiiche genutzt, soda
*aBenan[ieger schon jetzt kaum noch einen Parkplatz in der N3

|

Die NordstraBe wird in immer starkerer Weise von Bewohnern

S
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. bekommen kénnen. Hinzu kommt, dass {iber die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze hln{us
faktisch mit einem deutlich hgheren Stellplatzbedarf zu rechnen ist. Der die Parksituation weiter

-verschérft und fiir die Anwohner verschlechtert. Dazu kommen noch die hl,ermlt in Zusammenha;
stehenden steigenden Belastungen durch die Fahrzeug-Gefrduschemissionen.

5. Die Aufenthaltsqualitit simtlicher Garten wiirde durch die Einsichtnahme aus den Dachterrass
des Staffelgeschosses unpd evtl. zusatzliche Balkone der ersten Etage erheblich beeintrachtigt.

. _DurcF\ eine evtl. erteilte Baugenehmigdng wirden wir als unmittelbar angrenzende Nachbarn dur
die Verletzung des RﬁcksichtnaTmegebotes in unseren Rechten verletzt.

Somit ist klar,.dass das gepla

Wehr zu setzen.

b

Wir beantragen wir hiermit, fiir den Fall, dass eine Baugenehmigung erteilt wird, uns diese'fiirmli
zuzustellen. : '

Mit freundlichen GriiReh
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nte Bauvorhaben nicht genehmigungsfahig ist. Wir sind fest dalzu.
entschlossen sind, uns gegen eine evtl. erteilte Baugenehmigung mit allen zul3ssigen Rechtsmitteln zur

ch




