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STADT SANKT AUGUSTIN

Vorzimmer Blurgermeister
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Herrn Birgermeister ind die Mitglieder des Stadtrates

der Stadt Sankt Augustin
Markt 1

53757 Sankt Augustin

Geplantes Bauvorhaben in Sankt Augustin, Gemarkung Niederpleis, NordstraRe 9, Flur 7, Flurstiick
4023

Sehr geehrter Herr Birgermeister

sehr gehrte Damen und Herren des Stadtrates,

vorab méchten wir auf unsere Schreiben vom 07.09. und 09.09.2020 verweisen, in dem wir unsere
Bedenken gegen die geplante Neubebauung unseres Nachbargrundstiicks NordstraRe 9 mit einem
»Achtparteienobjekt” (in 2-geschossiger Bauweise mit Flachdach und Staffelgeschoss) vorgetragen
haben.

In der Freitagsausgabe (18.09.2020) der Rhein-Sieg-Rundschau haben wir einen Artikel im Lokalteil auf
Seite 22 gefunden (eine Kopie ist beigefiigt) der uns ermutigt hat.

Dort wurde dariiber berichtet, dass der Stadtrat der Stadt Sankt Augustin den alten Dorfkern von
Hangelar schiitzen will. Der Stadtrat habe dort einer Veranderungssperre und der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zugestimmt. Ein beantragter Bauvorbescheid iiber ein Mehrfamilienhaus mit zehn
seniorengerechten Wohnungen habe nach einer Dringlichkeitsentscheidung erst einmal zuriickgestellt
werden kénnen und sei nun vom Stadtrat nachtraglich bestétigt worden.

Bei diesem Grund und Boden habe es sich unter anderem um eines der letzten privaten Grundstiicke
»mit Nachverdichtungspotentialen” gehandelt. Nur mit planungsrechtlichen Instrumenten kdnne die
Baugenehmigungsbehdrde bei Bedarf steuernd eingreifen hinsichtlich der Bauweise, Geschossigkeit,
Gebdudeh&he und tiberschaubarer Grundstiicksflachen. Nur dadurch kénne die historisch gewachsene

Baustruktur im Ortskern von Hangelar geschiitzt und baulichen Fehlentwicklungen entgegengewirkt
werden.

Die von uns geschilderte Situation in der NordstraRe in Niederpleis ist mit der in Hangelar vergleichbar.
Das von einem Investor in der NordstraRe 9 geplante Achtparteienobjekt wiirde sich in keiner
denkbaren Weise in die bisherige Bebauung — ausschlieRlich Ein bzw Zweifamilienhduser mit
Spitzdachern und groRziigigen Freiflichen — einfligen. Ich verweise noch einmal auf unser Schreiben




vom 07.09.2020, in dem wir auf die sich ergebenden weitreichenden Auswirkungen fir die in der
Nordstrale lebenden Menschen und das sich verdndernde Klima hingewiesen haben. Nur mit der
Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die NordstraBe und einer vorliufigen Veranderungssperre
kénnte der Stadtrat entscheidenden Einfluss auf die Gestaltung der Grundstiicke Einfluss nehmen. Mit
einer Entscheidung gem. § 34 Bundesbaugesetz — also ohne Bebauungsplan — wére uns und weiteren
Anliegern in der NordstraRe nicht geholfen, weil — in einem verwaltungsgerichtlichen Verfahren — das
Verwaltungsgericht nicht gestaltend eine Bebauung regeln kénnte und wiirde; nur der Stadtrat hat
dies durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in seiner Hand.

Wir haben mit vielen Anliegern in der NordstraRe gute Kontakte, alle teilen unsere Auffassung und
wadren bereit, einen gemeinsamen Biirgerantrag in den Rat der Stadt Sankt Augustin einzubringen.

Erganzend weisen wir noch darauf hin, dass auch in der die NordstraRe kreuzenden SteinkreuzstraRRe
die bisherige Bebauung ganz 3hnlich gestaltet ist und das Bild des alten Ortskerns insgesamt geschiitzt
werden sollte.

Renditemdglichkeiten fiir Investoren sollten nicht immer im Vordergrund stehen, wenn es um das
Wohl und Befinden der dort lebenden Menschen geht.

Es wére unseres Erachtens wiinschenswert, wenn die ,Bausiinden” der letzten Zeit wie z.B. in der
FriedhofstraRe, der OlgartenstraRe, der Paul Gerhard StraRe und der PleistalstraRe sich nicht in der
Nordstrae wiederholen wiirden.

Wir stellen deshalb nach alldem den Antrag,

1. fur die NordstraRe einen Bebauungsplan aufzustellen und
2. laufende Bauvorhaben zu stoppen und gleichzeitig Veranderungssperren zu erlassen.

Wir laden Sie, Herr Blrgermeister Leitersdorf, und auch Mitglieder des neuen Stadtrates herzlich ein,
uns zu besuchen und sich ein persénliches Bild von der Ortlichkeit zu machen.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage:

Zeitungsausschnitt aus der Rhein-Sieg-Rundschau von Freitag, dem 18.09.2020, Lokalteil Seite 22.
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tag gegen 15,15 Uhr nach Winterscheiderbrgl gerufen,
Das Feuer war vonHolzpaletten und Baumiill auf einhol-
zernes Carport tibergesprungen, Die Flammen schlugen

Entwurf fiir
Troisdorfer Kita
ausgezeichnet

Troisdorf. ,Grofie Architektur
fiir die Kleinen* haben das Land
Nordrhein-Westfalen und die
Architektenkammer NRW aus-
gezeichnet: Den Rita-Avchitek-
turpreis erhieltendieRlaner von
elf neuen oder-erweiterten Kin-
ﬁegr?geselrll'iclwmase.%f?%%v
minierungen waren daflr efnge-
reicht worden, Zu den preisge-
kidnten Entwiirfen gehort auch
der des Troisdorfer Kindergar-
tens Hippolytisgarten, den das
Atelier Briickner aus Stuttgart
erarbeitet hat; die Landschafts-
architektur lag in den Handen
von Jens Backhaus aus Dillen-
burg. - .

Der Entwurt fiir den Hippoly-
tusgarten besteche ,durch sei-
nen stddtebaulichen Aunsatz”,
erkléirte die Jury ilve Wahl. Die
Gebéudetorm der Kita zwischen
Hippolytusstrafie und Steinhof
reagiere mit einem ,Riickgrat"

auf die Verkehrsemissionen; die’

Holzlamellen der Fassade fun-
gierten als ,Filter zwischen In-
nen‘und Aufen“. VonaufRen ha-
be das Gebiude fast den Charak-
ter ciner Trutzburg, biete den
Kinderabeyim Innerenan vielen
Stellen einen oftenen Blick auf
die Strafle, -

Gelobt wurden auch ,span-
nende Raumfolgen”, der be-
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tiber langere Zeit unbemerkt entwickeln kénnen. 15 Ein-
satzkrdfte unter Leitung von Hauptbrandmeister Daniel
Sonntagkonntenschnelll6schen; Nahezuzeitgleichwur-

DO

VVULIIUTIE dlTURT YWdiupT uIk] DU dise 111 SLHIdURT [T WaT ver-
raucht. Gemeindebrandinspektor Daniel Walter, als Ers-
ter vor Ort, zog einen Topf mit Schnullern, die geschmort
hatten, vom Herd. (rvg) ~ Foto: Rohrmoser-von Glasow
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Sperre schiitzt den Dorfkern

...........................................................

Sankt Augustin. Der alte Dorf-
kernvonHangelar soll geschiitzt
werden. Der Stadtrat stimmte
jetzt einer Verdnderungssperre
und der Aufstellung eines Be-
bauungsplans zu.

_ Bislang musste die Stadt Bau-
voranfragen spétestens drei Mo-
nate nach Eingang positiv be-
scheiden, Das betrifft auch die
Planung fiir ein Mehrfamilien-
haus mit zehn seniorengerech-
ten Wohnungen. Doc¢h konnte
der Bauvorentscheid nach elner
Dringlichkeitsentscheidung
erst einmal zurilickgestellt wer-
den, die der Stadtrat nun nach-
triiglich bestitigte.

Bei dem Grund und Boden
handele es sich nicht nur um ej-
nes der letzten privaten Grund-
stiicke ,mit Nachverdichtungs-
potenzialen®, so die Verwaltung.

Hier befinde sich auch eines im
Denkmalpflegeplan ‘als erhal-
tenswert eingestuftes Gebiude
mit ,pragender stidtebaulicher
Wirkung®, Mit den planungs-
rechtlichen Instrumenten kén-
ne die Baugenehmigungsbehoy-
de ,bei Bedarf steuernd eingrei-
fen hinsichtlich der Bauweise,
Geschossigkeit, Gebdudehohe
und tiberbaubarer Grundstticks-
flidchen. Das solle die historisch
gewachsene Baustruktur
Ortskern schiitzen und ,bauli-
chen Fehlentwicklungen entge-
genwirken",

Bei einigen Bauprojekten in
der Vergangenheit hitten sich
das Teile der Bevolkerung ge-
wiinscht. Unter anderem wurde
Kritik an zu massiv wirkenden
Baukdrpern gedufSert, aufSer-
dem der.Verlust eines histori-
schen Fachwerkgebiudes be-

klagt.
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= Aktuelles Projekt betroffen

Neubauten In Hangelar unterliegen kinftig einer genauen Priifung
durch die Stadt. Der Rat beschloss jetzt eine Verdnderungssperre und
die Aufstellung eines Bebauungsplans. Foto: Rohrmoser-von Glasow

Geliibde per Video abgelegt

Gemeinde fuhrte neue Mitglieder des Presbyteriums in ihr Amt ein

VON RALF
ROHRMOSER-VON GLASOW

Schoneberg rdumt seinen Pos-
ten als Finanzkirchmeister, mit
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schon im Mérz berufen worden, Neben Wippefftirth sind Petra

doch die 6ffentliche Einfiihrung Biesenthal, Tanja Harrenberger,
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FREITAG

MENTALMAGIE

Sieghurg, ,Ich welR”, Mentall
mit Christoph Kuch, 20 Uhr,
Sieg-Halle, BachstraRe 1,

EITORF DREHT AM RAD
Eitorf. Er6ffnung des Riesen:
18 Uhr, Marktplatz.

NOTDIENSTE

ARZTE

Rhein-Sieg-Krels, In der sprec
denfreien Zelt errelchen Sle ¢
drztlichen Bereitschaftsdiens
ter der bundesweiten Notfall
mer 116 117, Die Notfalldien.
xis am Krankenhaus Slegbury
straBBe 49, kann montags, die
und donnerstags Von 19 bis ;
mittwochs von 13 bis 23 Uhr
freltags von 14 his 23 Yhr un-
Notfalldiénstpraxis an derKir
nik Sankt Augustin, Arnold-Ja
StraBBe 29, montags, dienstag
donnerstagsvon 19 bis 23 Uh
wochsvon 13bis 23 Uhr, frelt:
14 bls 23 Uhr, anWochenend
Feiertagenvon8bis 23 Uhrof
meldung aufgesucht werden

ZAHNARZTE
01805/98 67 00

APOTHEKEN

Wiehl: Lowen-Apotheke, Wi
hausener StraRe 1-5, 02262/
Bonn-Beuel: St.-Clemens-Ap
ke, Rheindorfer Strake 119,
0228/465946.,
Konigswinter: Adler-Apothe
HauptstraBe 398, 02223/219
Sieghurg-Kaldauen: St.-Roct
Apotheke, Hauptstrale 53,
02241/381855.

Sankt Augustin-Miliderf: H
kamp-Apotheke, Bonner Strz
02241/932130.

Eitorf: Herz-Apotheke, Marki
02243/2214.

Lohmar: Elefanten-Apotheke
HauptstraBe 37 b, 02246/49¢
Troisdorf-Spich: Elefanten-A
ke, FrefhelitsstraRe2, 02241/

voe . " AAnA ae
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An den ': 5 Qg
Birgermeister der Stadt Sankt Augustin' - \
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53757 Sankt Augustin )

. Geplantes Bauvorhaben in Sankt Augustin, Gemarkung Niederpleis, Nordstr. 9, Flur 7, Flurstiick
4023, L ' L e

= Beschwerde gem. § 24 Gemeindeordnung NRW i.V.m. der entsprechenden Satzung der Stadt Sankt
Augustin

Sehr geehrter Herr Biirgermeister

sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu unserem Schreiben vom 07.09.2020, in welchem wir die Verwendung unseres
Nachbargrundstiicks (Nordstr. 9) fiir eine umfangreiche Bebauung mit einem Achtparteienobjekt
thematisiert haben, legen wir Wert auf die Feststellung, dass wir das vorgenannte Schreiben als
: ?Beschwerde gemaRk § 24 Gemeindeordnung NRW in Verbindung mit § 6 der Hauptsatzung der Stadt
;_ﬁzSankt Augustin und § 2 Abs.7 der Zustandigkeitsordnung des Rates gewertet wissen méchten.

~

'Mit freundlichen GriiRen
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Amt:

Ablish%ung far Ame

Geplantes Bauvorhaben in Sankt Augustin, Gemarkung Niederpleis, Nordstr. 9, Flur 7, Flurstiick 4023

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit 1986 sind wir, die Eheleute * " " Eigentiimer eines Zweifamilienhauses in
Sankt Augustin Niederpleis, - Die Erdgeschosswohnung bewohnen wir selbst; das
Obergeschoss haben wir vermietet.

Das im Betreff genannte Nachbargrundstiick Nordstr. 9 — geschatzt 1300 bis 1400 Quadratmeter groR —
ist an der StraBenseite seit Jahrzehnten mit einem Einfamilienhaus bebaut, das der Vater

h ) des jetzigen Eigentimers ( N = * bis zu seinem Tod im Februar 2019
bewohnte. Der dahinter liegende immergriine Garten wurde von ihm seit jeher als Gemiise- und
Nutzgarten (Blihbeete) fiir seine Bienenzucht genutzt. Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit eine
Gberhaushohe Esskastanie sowie verschiedene andere B3ume/Obstb3ume und Striucher und bis vor
kurzem auch mehrere Bienenhduser; auRerdem befindet sich an der Grundstiicksgrenze zu unserem
Haus ein abgingiges iiberdachtes Schwimmbad und ein dazu gehdriges ebenfalls abgdngiges
Saunagebiude.

Nach dem Tode von Herrn. .im Februar 2019 hahen wir als direkte Nachbarn — die Familien
g - T vee e o= 1—uns an den Eigentiimer des
Grundstiicks, Herrn . gewendet una geoeten, uns zu informieren, wenn er

beabsichtige, das Grundstiick zu verkaufen. An einem Erwerb — ggf. gemeinsam — waren wir drei
Familien interessjert, um es in seiner heutigen Bau- und Freiflichensituation zu erhalten.

Auch unsere gegenwirtigen Mieter, eine Familie mit drei Kindern, hatte das Anwesen gern erworben
und ohne gréBere Verinderungen in bisheriger Weise genutzt.

Eine Reaktion blieb aus; spiter wurde mitgeteilt, er habe den Verkauf des Grundstiicks einem
{befreundeten) Makier Ubertragen, wir miissten-uns an diesen wenden. Von dort wurde uns mitgeteilt,
das Grundstiick sei bereits ,reserviert”. Einige Zeit spater erfuhren wir, das Grundstick sei an einen
Bauunternehmer aus Hennef verkauft worden.

Vor ca. zwei Wochen schlieflich wurde bekannt, dass das straRenseits gelegene Einfamilienhaus
abgerissen und auf dem Grundstiick ein »Achtparteienobjekt” in 2-geschossiger Bauweise mit
Flachdach und Staffelgeschoss, faktisch also dreigeschossig, errichtet werden soll. Ein entsprechender
Antrag auf Baugenehmigung ist inzwischen bei lhnen eingereicht worden.



Auf Rickfrage wurde von dort ein Antrag auf Akteneinsichtnahme im laufenden

Baugenehmigungsverfahren abgelehnt und auf die rechtlichen Mbglichkeiten nach Erteilung einer
Baugenehmigung verwiesen. ‘

Da wir nach Lage der Dinge davon ausgehen, dass das Baugenehmigungsverfahren noch nicht
abgeschlossen wurde, sehen wir uns dazu veranlasst, nachfolgend unsere Bedenken und unseren

Widerstand gegen die Erteilung einer entsprechenden Genehmigung des o. a. Planvorhabens
vorzutragen.

1. Das geplante Vorhaben ist planungsrechtlich nicht genehmigungsfihig,
1. Fiir den Planbereich existiert kein Bebauungsplan nach § 30 BauGB.
2. Die planungsrechtlichie Zulassigkeit bestimmt sich sonach nach § 34 BauGB.

Danach ist innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und Grundstiicksfliche, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der nahereri Umgebung einfiigt und die ErschifeBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh3ltrisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrichtigt werden. '

Das geplante Achtparteienhaus widerspricht in eklatanter Weise diesen Anforderungen.

Der gesamte NordstraBenbereich ist ausschlieRlich durch Ein- und Zweifamilienhduser mit

Spitzdachern auf groRziigig bemessenen Grundstiicksfreiflichen mit Nutzgarten gepragt. Soweit einige
* der hinteren Teile der Grundstiicke bebaut wurden, geschah dies in behutsamem Umfang mit Ein- oder
Zweifamilienhdusern, ausschlieRlich mit Spitzddchern und unter Beibehaltung groRziigiger
Grundstiicks- und Nutzgartenflichen. Die Hohenentwicklung dieser Gebiude war und ist
entsprechend der Umgebungshebauung begrenzt, eine bestimmte Firsthéhe ist nicht Uberschritten
worden, ebenso mussten und wurden die Dachrinnen bis zu einer maximalen Hohe heruntergezogen
werden. Damit haben sich auch simtliche jiingeren Geb&ude in die das Ortsbild pragende malvolle
und zuriickhaltende Umgebungsbebauung eingefiigt.

Dieser das Ortsbild prégenden Bebauungsstruktur widerspricht das geplante Vorhaben in eklatanter
Weise, von einem ,Sich-Einfligen” in den &rtlichen Bebauungszusammenhang kann unter keinem
Aspekt mehr gesprochen werden. Das gilt sowohl im Hinblick auf die AusmaRe des geplanten
Baukorpers als auch auf die hiermit einhergehende Wohnungsverdichtung, die jedes MaR der
Umgebungsnutzung sprengt.

Damit steht fest, dass das Vorhaben nicht nach § 34 BauGB genehmigungsfihig ist.

Il. Dem geplanten Vorhaben stehen weitere &ffentliche Belange entgegen.

1. Das Gebot, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, und planungsrechtlich nicht
genehmigungsfihige Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, wird durch das geplante
Vorhaben verletzt.

Bel einem geplanten 8-Parteien-Objekt sind mindestens acht Stellplatze nachzuweisen. Eine
erhebliche Flache fir die Versickerung von Regenwasser im Erdreich wiirde dadurch entfallen, der

Boden wird hierdurch zusitzlich zur Massivitdt der baulich in Anspruch genommenen
Grundstiicksfliche versiegelt.

Die hintere Situation des Plangrundstiicks ist gekennzeichnet durch {iber Jahre gewachsene
Spontanvegetation von mittlerweile baumsatzungsgeschiitzten B3aumen sowie Strauchern, die zur

2



Verbesserung und Erhaltung der kieinklimatischen Verhaltnisse in der ohnehin besonders in Sankt
Augustin problematischen Klimaverhiltnisse von besonderer Bedeutung sind und zwingend zu
erhalten ist. Hinzu kommt eine bunte Vogelwelt, die sich hier angesiedelt hat und die durch das
geplante Vorhaben vertrieben wiirde.

2. Die Kanalisation in der NordstraRe wird durch acht neue Wohneinheiten liberbelastet, sodass die
ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung nicht mehr gewéahrleistet ist.

3. Eine ausreichende Feuerwehrzufahrt ist angesichts der GroRe der zur Bebauung geplanten Fliche
und der hinzukommenden Stellplatze nicht gewahrleistet.

4. Die ohnehin heute bereits mehr als kritische Parksituation in der NordstraBRe wird durch das geplante
Vorhaben drastisch verschérft. Das Befahren der NordstraRe von der Niederpleiser StraRe aus ist zwar
lediglich Anliegern erlaubt; in der entgegengesetzten Richtung ist von der Einmiindung der
SteinkreuzstraBe eine Ein- und Durchfahrt durch Verkehrsschilder fiir Kraftfahrzeuge verboten. An
diese Regelung halten sich jedoch faktisch dié Verkehrsteilnehmer nicht .Die NordstraBe wird munter
in beiden Richtungen befahren; Meldungen dieser andauernden VerkehrsverstoRe hieriiber an die
Polizei blieben ohne Resonanz. Die NordstraRe wird so in immer starkerer Weise von Bewohnern
umliegender StraRen, insbesondere der NiederpleiserstraBe als Parkplatzfliche genutzt, sodass
Besucher der heutigen NordstraReanlieger schon jetzt kaum noch einen Parkplatz in der Nihe
bekommen konnen. Diese Situation wiirde sich bei Realisierung des geplanten Vorhabens in einen
nahezu chaotischen Parksuch-Verkehrszustand mit all den damit einhergehenden bekannten
Problematiken drastisch verschirfen. Hinzu kommen die hiermit in Zusammenhang stehenden
steigenden Belastungen durch die Fahrzeug-Gerduschemissionen.

5. Die Nutzbarkeit unseres Gartens wiirde durch Verschattung erheblich beeintrichtigt, die
Aufenthaltsqualitst im Frejen leidet massiv durch Gerdusch- und Larmentwicklungen von acht
Parteien, deren Besuchern und Gasten; unser Anwesen erfiihre deutliche GrundstiickswerteinbuRen.

lll. Durch eine evtl. erteilte Baugenehmigung wiirden wir als unmittelbar angrenzende Nachbarn in
unseren Rechten verletzt:

Da sonach insgesamt feststeht, dass das geplante Bauvorhaben nicht genehmigungsfihig ist, und wir
fest dazu entschlossen sind, uns gegen eine evtl. von dort erteilte Baugenehmigung mit einer
Anfechtungsklage vor dem Verwaltungsgericht zur Wehr zu setzen,

beantragen wir hiermit,

fir den Fall, dass wider Erwarten dennoch eine entsprechende Baugenehmigung
erteilt werden sollte, uns diese férmlich zuzustellen.

Mit freundlichen Griien



