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1.1

1.2

Vorbemerkungen

Einordnung des Planungsraumes

Die Stadt Sankt Augustin gehdrt in der kommunalen Verwaltungsstruktur zum Rhein-Sieg-
Kreis. Sie grenzt im Norden an die Stadte Troisdorf und Siegburg, im Osten an die Stadt
Hennef und im Stden an die Stadte Konigswinter und Bonn.

Das Plangebiet, auf dem die Stadt Sankt Augustin durch diesen Bebauungsplan Baurecht
schaffen will, liegt im Nordosten der Stadt im Stadtteil Niederpleis auf dem Gelande der
ehemaligen Zentraldeponie Sankt Augustin der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft
(RSAG). Diese befindet sich wiederum suddlich der Autobahn A 560 zwischen dem
Autobahnkreuz Bonn/Siegburg und der Anschlussstelle Niederpleis.

Der Einbau von Abféallen in der Deponie ist abgeschlossen, sie befindet sich derzeit in der
Rekultivierungsphase. Derzeit wird das als offenes Grinland angelegte Areal als
Schafweide genutzt. Das Plangebiet befindet sich unterhalb einer
Hochspannungsfreileitung, im Sidden und Osten verlaufen im Abstand von 30 m bzw. 22 m
DeponiestralRen, im Norden befindet sich in einem Abstand von ca. 40 m die Boschung zur
Autobahn A 560. Im Wesen schlieBen sich weitere Rekultivierungsflachen an. Die
FlachengréRRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 3,5 ha.

Topographisch steigt das Plangebiet von etwa 73 m . NN im Nordwesten auf 78 m 4. NN
nach Sudosten mit einer Geldndeneigung von ca. 3,5 % an.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Zur Fortschreibung und Konkretisierung der Folgenutzung der Flachen des Entsorgungs-
und Verwertungsparks Niederpleis wurde 2015 durch die RSAG, die Stadt Sankt Augustin
und den Rhein-Sieg-Kreis ein moderiertes Verfahren durchgefuhrt, woraus unter
Einbeziehung institutioneller,  politischer und  blrgerschaftlicher  Akteure ein
Nutzungskonzept entwickelt wurde.

Von den Beteiligten wurde zur Umsetzung der Inhalte des moderierten Verfahrens in
konkrete Planungsschritte ein Memorandum unterzeichnet, welches die Einigkeit der
Beteiligten in den erzielten Ergebnissen des Moderationsprozesses unterstreicht.

Im Nachnutzungskonzept, welches im moderierten Verfahren erstellt wurde, konnten
Suchrdume fir Folgenutzungen der Deponieflache verortet werden. Der Bereich ndrdlich
der Stralle ,Auf dem Sand“ steht dementsprechend einer kurz- bis mittelfristigen
Flachenentwicklung fir ansiedlungswillige Betriebe des Clusters Energie und Freizeit zur
Verfugung.

Auf der Flache des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans beabsichtigt ein
Vorhabentrager die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur Gewinnung von elektrischem
Strom aus Sonnenenergie. Diese Nutzung entspricht der Zielsetzung des
Nachnutzungskonzeptes.

Zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit dieses Vorhabens wird der
vorliegende Bebauungsplan aufgestellt. Daher wird auf der betreffenden Flache ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Gewinnung
erneuerbarer Energie dienen — Photovoltaik* festgesetzt. Daneben ist es Ziel und Zweck
der Aufstellung dieses Bebauungsplans, den Gesichtspunkten einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung Rechnung zu tragen. Dazu werden die dkonomischen,
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1.3

Okologischen und sozialen Bedirfnisse und Betroffenheiten zusammengestellt und
untereinander abgewogen.

Gemal der Planungsgrundsatze in § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungspléne unter
anderem den Klimaschutz fordern. In den Planungsleitlinien des § 1 Abs. 6 BauGB wird
dieses Ziel unter Nr. 7 f) konkretisiert. Demnach ist bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a.
die Nutzung erneuerbarer Energien zu beriicksichtigen. Diesen Planungsgrundsatzen
und -leitlinien wird der vorliegende Bebauungsplan durch die Schaffung von Baurecht flr
eine Photovoltaikanlage gerecht.

Darlber hinaus ist es ein Ziel dieses Bebauungsplans, die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes auch Uber die Nutzbarmachung von erneuerbaren Energien hinaus
gemal § 1a BauGB angemessen zu berucksichtigen und das Plangebiet in das Siedlungs-
und Landschaftsgefiige zu integrieren. Hierzu gehért ein harmonisches Einfligen des
Vorhabens in die umgebende Landschaft genauso wie die Vermeidung und der Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft. Eine besondere Bedeutung unter den
umweltschitzenden Belangen kommt dem Bodenschutz zu. ,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mall zu begrenzen.”” Durch die Nutzung eines Altstandortes wird dieser
Forderung maximal entsprochen, da durch die Realisierung des geplanten Vorhabens kein
weiterer Flachenverbrauch stattfindet.

Insgesamt soll der Bebauungsplan ,Auf dem Sand — Nord“ durch seine Festsetzungen zu
einer Realisierung des Leitbildes einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung beitragen.
Er soll zum einen der jetzigen Generation ein angenehmes und gesundes Wohnen und
Arbeiten ermdéglichen und zum anderen die zur Verfligung stehenden Ressourcen fiir
kunftige Generationen erhalten.

Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden ,die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Wie oben beschrieben entspricht die Errichtung einer Photovoltaikanlage den vom
Gesetzgeber aufgestellten Planungsgrundsatzen und -leitlinien. Daneben gilt es im
Zusammenhang mit dem Vorhaben aber auch, eventuelle konkurrierende Belange
angemessen zu berilcksichtigen und falls mdglich mit dem Vorhaben in Einklang zu
bringen.

Das geeignete Instrument, um in einem partizipativen Verfahren die unterschiedlichen
Belange zusammenzustellen, gegen- und untereinander abzuwagen und so eine sichere
Rechtsgrundlage zur Verwirklichung des geplanten Vorhabens zu erhalten, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans. Nur so kann eine in § 1 Abs. 5 BauGB geforderte
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Vorgaben anderer raumbedeutsamer Planungen

Raumordnerische Vorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane ,den Zielen der Raumordnung anzupassen®,
wahrend Grundsatze der Raumordnung in die Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB

' §1aAbs. 1 BauGB
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2.2

2.21

222

2.2.3

einzustellen sind.? Fiir das Gebiet des Bebauungsplans ,Auf dem Sand — Nord“ gelten die
Aussagen des Landesentwicklungsprogramms von Nordrhein-Westfalen (LEP NRW, 2017),
die im Regionalplan Kdéln — Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg (2003) prazisiert
werden.

Fir das Plangebiet stellt der Regionalplan ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung“ sowie ,Regionaler Griinzug“ als Ziele der Raumordnung
dar. Diesen Zielen widerspricht die punktuelle kleinflachige Festsetzung einer
Photovoltaikanlage nicht, da der von der Regionalplanung beabsichtigte Gesamtcharakter
des Griinzugs und des Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrachtigt wird. AuRerdem ist
zu berlcksichtigen, dass es sich bei dem Standort um eine ehemalige Deponie und damit
um einen Altstandort handelt, die gemaR Ziel 10.2-1 ,Halden und Deponien als Standorte
fur die Nutzung erneuerbarer Energien“ des LEP NRW vorzugsweise flir die Erzeugung
solcher Energie zu nutzen sind. Zwar ist laut Ziel 10.2-5 ,Solarenergienutzung“ des LEP
NRW ,die Inanspruchnahme von Freiflachen fur die raumbedeutsame Nutzung der
Solarenergie [...] zu vermeiden®, jedoch werden als Ausnahmen

o .die Wiedernutzung von gewerblichen, bergbaulichen, verkehrlichen oder
wohnungsbaulichen  Brachflachen oder baulich  gepragten  militarischen
Konversionsflachen,

¢ Aufschittungen oder

e Standorte entlang von Bundesfernstrallen oder Schienenwegen mit Uberregionaler
Bedeutung*

angefihrt. In der Begrindung zu diesem Ziel wird noch explizit auf Deponien abgestellt:
»#Aufgrund ihrer exponierten Lage konnen sich beispielsweise Bergehalden oder Deponien
fur die Nutzung von Solarenergie eignen.“ Somit vereint der gewahlte Standort zwei der
Anforderungen, die das LEP NRW an die Lage von Photovoltaikanlagen stellt. Es handelt
sich um eine Deponie und er liegt an einer Bundesfernstralle (Autobahn).

In rdumlicher Nahe des Plangebietes stellt der Regionalplan noch ,Abfalldeponie® (hierbei
handelt es sich um die noch genutzte Mineralstoffdeponie sowie ein Kompostwerk) und
»oicherung und Abbau oberflichennaher Bodenschatze — Ton* dar (auch der Tonabbau
wurde zwischenzeitlich eingestellt). Zu den damit einhergehenden Zielen der Raumordnung
bestehen keine Konflikte.

Weitere raumordnerische Vorgaben sind fur diesen Bebauungsplan nicht von Bedeutung.

Fachplanerische Vorgaben

StraBenplanungen

- keine -

Ver- und Entsorgung

- keine —

Deponierecht

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Teilbereich einer ehemaligen Deponie flr
Hausmdll, Bauschutt und Aushubmaterial, die sich in der Rekultivierungsphase befindet.
Grundlage hierflr ist der Rekultivierungsplan und die Planung der Deponieabdichtung, die
Bestandteil der entsprechenden Planfeststellung sind. Hinsichtlich der Zulassigkeit

2 vgl. § 3Nr. 3ROG
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2.3

3.1

3.2

3.3

3.31

baulicher Vorhaben mussen diese sowohl mit der Planfeststellung vereinbar sein als auch
den Festsetzungen dieses Bebauungsplans entsprechen. Bei der daraus resultierenden
Aufgabenteilung zwischen Bebauungsplan und Planfeststellung regelt der Bebauungsplan
die stadtebaulichen Aspekte, wahrend die Planfeststellung maRgebend fur die technische
Sicherheit der rekultivierten Deponie und insbesondere der Deponieabdichtung ist. Um die
Zulassigkeit des geplanten Vorhabens zu begriinden ist neben der Aufstellung dieses
Bebauungsplans auch eine Anderung des Rekultivierungsplans und der entsprechenden
Planfeststellung erforderlich. Diese wird in einem parallelen Verfahren zur
Bebauungsplanaufstellung von den verantwortlichen Stellen durchgefihrt.

Darstellungen des Flachennutzungsplans

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin ist der
raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als Griinflache dargestellt. Die in
diesem Bebauungsplan getroffene Festsetzung ,Sonstiges Sondergebiet” kann nicht als
aus dieser Darstellung entwickelt angesehen werden. Daher wird der Flachennutzungsplan
gemal § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans geandert.

Sonstige fur die Planung relevante Vorgaben und
Sachverhalte

Topographie

Topographisch steigt das Plangebiet von etwa 73 m . NN im Nordwesten auf 78 m 4. NN
nach Sidosten mit einer Gelandeneigung von ca. 3,5 % an. Aufgrund der flachen
Gelandeneigung und der topographischen Exponiertheit in Kuppenlage ist der Standort gut
fur die Nutzung durch Photovoltaik geeignet.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans befindet sich im
Eigentum der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft (RSAG). Uber privatrechtliche
Vertrage raumt diese dem Vorhabentrager das Recht ein, im rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans eine Photovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben.

Okologische Situation und Wertigkeit

Die Okologische Situation und Wertigkeit wird in diesem Teil der Begriindung nur allgemein
beschrieben. Fir weitergehende Informationen sei auf den Umweltbericht und den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlagen 9.2 und 9.3) verwiesen.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

Im aktuellen Informationssystem des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW  (LANUV, Stand: Januar 2020) werden fir das
Rekultivierungsgebiet selbst keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete dargestellt. Durch
das Land Nordrhein-Westfalen wurden im naheren Umfeld die FFH-Gebiete ,Tongrube
Niederpleis“ (DE-5209-302) und ,Sieg“ (DE-5210-303) ausgewiesen. Die Abgrenzung der
in dieser Liste geflhrten Gebiete kann in der Internetprasentation (http://natura2000-
meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/ natura2000-meldedok/de/karten/n2000)
abgerufen werden.
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3.3.2

3.3.3

Das Plangebiet liegt nérdlich des FFH-Gebietes , Tongrube Niederpleis“ mit einem Abstand
von etwa 280 m zur noérdlichen Abgrenzung im Bereich der Sickerwasserreinigungsanlage.
Der Abstand zum FFH-Gebiet ,Sieg” betragt etwa 630 m.

Biotoptypen
Im Plangebiet wurde als einziger Biotoptyp ,Mahweide, frisch bis mafig trocken kartiert.

Nach der Fertigstellung des zweiten Hohenmeters des Rekultivierungsbodens wurde die
Flache des Plangebietes ab 2008 der Selbstbegriinung tberlassen. Um einer Verbuschung
der Flache entgegenzuwirken, erfolgt seit 2010 eine Nutzung durch 1-2 Beweidungsgange
mit einer Schaf-Ziegen-Herde und einem Sauberkeitsschnitt. In manchen Jahren wurde
statt des ersten Weidegangs eine Mahd zur Heugewinnung fiur die Herde durchgefihrt.
Aufgrund der regelmafigen Nutzung weist das Grunland zeitweise eine kurze homogene
Wuchshoéhe auf und ist relativ strukturarm. Nur kleinflachig sind Bestande ausgepragt, die
etwas lichter bewachsen sind oder Feuchtigkeit anzeigen. Im Artenbestand sind trotz der
regelmafigen Nutzung viele ruderale Arten und Stérungszeiger enthalten. Zeiger spezieller
Standorte (mager, feucht, nass) sind nur vereinzelt und kleinflachig zu finden.

Im Umfeld der technischen Einrichtungen, die der Uberwachung der Deponie dienen
(Setzungspegel, Schachte der Aktiv- und Passiventgasung, Kondensatabscheider,
Drainageschachte), konnten sich in Bearbeitungslicken Gehdlze und Saumarten
entwickeln, die das Struktur- und Habitatangebot erweitert haben. Seit einigen Jahren wird
dieser Aufwuchs in unregelmafRigen Abstdnden manuell entfernt. Da die letzte Pflege in
2017 durchgefuhrt wurde, war zum Kartierungszeitpunkt die Struktur ahnlich der des
umgebenden Grinlandes. Nach langeren Pflegepausen dominieren hier Gehodlze,
Hochstauden und hochwiichsige Graser.

Da auf Anforderung der Bezirksregierung Koln, Obere Abfallwirtschaftsbehérde diese
Pflegearbeiten zukiinftig regelmalig mindesten einmal im Jahr durchzufihren sind, wird
sich der Vegetationsbestand im Bereich der Schachte dauerhaft dem des Griinlandes
angleichen.

Mit dieser InstandhaltungsmalRnahme geht eine deutliche Reduzierung des
Strukturangebots einher, die u. a. zu einer Reduzierung der Schwarzkehlchen-Habitate
gefihrt hat. Diese Lebensraumverschlechterung sollte im Rahmen des geplanten
Vorhabens durch die Neukonzeption und zlgige Umsetzung der Deponierekultivierung
entgegengewirkt werden. Als DirektmalRnahme ist schon bei der nachsten
Grinlandnutzung im Mai 2020 eine Aussparung randlicher Flachen sinnvoll.

Der bestehende Biotoptyp ist im Bereich des Plangebietes mit mittel zu bewerten.

Landschaftsbild

Aufgrund der Kuppenlage wird das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes von den
angrenzenden Verkehrswegen (Deponiestral3en) in den Betriebszeiten stark und durch die
Autobahn A 560 sténdig beeintrachtigt. Der hier herrschende Verkehr mit hohem Lkw-Anteil
fuhrt zu erheblichen Larmbelastungen und Stoffeintragen.

Das Plangebiet wird optisch von einer im nérdlich Teil verlaufenden Hochspannungstrasse
mit drei Leitungen bestimmt, die von drei Mastenreihen getragen werden. Gegeniber
diesem dominanten Element sind die visuellen Stérungen durch die Zaunanlagen weniger
auffallig. Von den sudlich liegenden Anlagen wie Sondergebiet, Erfassung,
Sickerwasserbehandlungsanlage, Mineralstoffdeponie und Kompostwerk sind von dem
leicht nach Norden abfallenden Deponiebereich die héheren Gebaude und Gelandekuppen
gut zu sehen und beeintrachtigen fir diesen Standorte das Landschaftsbild.
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Die grolflachige, recht homogene Grunlandflache bieten dem Betrachter keine
raumgliedernden natirlichen Strukturen zur Orientierung an. Nur der Wald im Siden nimmt
den Fernblick kulissenartig auf.
Vom Plangebiet bestehen weitreichende Aussichtsmdglichkeiten auf die Stadt Siegburg mit
der Benediktinerabtei auf dem Michaelsberg. Im Nordosten blickt man auf den Anstieg zu
den Bergischen Hochflachen. Vom Michaelsberg wiederum bestehen gute
Sichtbeziehungen zum Deponiegelande.
Diese grofiraumigen Sichtbeziehungen werden von den visuellen Stérungselementen -
Hochspannungstrasse, Autobahn, Gewerbeansiedlungen - sehr stark beeintrachtigt und der
Erlebniswert durch die standige Larmkulisse stark herabgesetzt.
Die Wertigkeit des Landschaftsbildes ist im Bereich des Plangebietes als gering
einzustufen.

4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Erlauterungen zum Plankonzept

Auf dem Areal, das durch diesen Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt
wird, beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung einer Photovoltaikanlage, bestehend
aus mehreren Modulreihen hintereinander. Die Flache soll zum Schutz der Solarmodule
durch einen Zaun begrenzt werden. Um die vorhandenen Gasbrunnen dirfen im Abstand
von 2,00 m keine baulichen Anlagen errichtet werden, um die Setzungspegel ist ein
Abstand von 0,50 m freizuhalten.

Urspringlich war die Errichtung der Solaranlage auf einem sudlich der StralRe ,Auf dem
Sand“ gelegenen Areal geplant, fir das der Investor bereits eine konkrete Planung incl.
Vorhabenbeschreibung ausgearbeitet hatte. Im Rahmen der Beteiligung der
Bezirksregierung Koéln am Bauleitplanverfahren wurde das Vorhaben jedoch unter die
Hochspannungstrasse verschoben, da auf diese Weise der Eingriff in die Landschaft weiter
minimiert werden kann. Da fir den neuen Standort noch keine konkrete Planung des
Investors vorliegt, diese jedoch in technischer Hinsicht vom alten Standort Gbertragbar ist,
kénnen nahere Details der Vorhabenbeschreibung des Investors (Anlage 9.1) entnommen
werden.
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4.2
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Die verkehrliche Anbindung soll an die Deponiestral’e an der sudostlichen Spitze des
Plangebietes erfolgen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen sollen entsprechend den Malnahmenvorschlagen im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage 9.3) 6kologisch aufgewertet werden, um den
Eingriff in Natur und Landschaft an Ort und Stelle teilweise zu kompensieren.

Eingearbeitete Begleitplane und Gutachten

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Umweltbericht

Mit dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzprifung und
FFH-Vorprifung wird der Stadt Sankt Augustin zusatzlich zum eigentlichen
Bebauungsplanentwurf eine umfangreiche Beschlussgrundlage fir die Abwagung der
einzelnen Interessen bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans vermittelt.

Die Erarbeitung dieses Fachbeitrags unterliegt einer standigen Rickkopplung mit der
stadtebaulichen Planung des Plangebiets. Auf der Grundlage der ersten Planentwirfe
wurden die zu erwartenden Eingriffe in den Bestand ermittelt und Vorschlage fur die
Festsetzungen des Bebauungsplans unterbreitet, durch die diese Eingriffe minimiert
werden koénnen bzw. ein Ausgleich am Ort des Eingriffs oder innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans erreicht werden kann. Bei der Ermittlung der
konkreten Festsetzungen fanden die Vorschlage Berlcksichtigung.

Auf der Basis dieser Festsetzungen wurde im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags wiederum eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt, die den Bedarf an
planexternen Ausgleichsflachen darstellt. Diese Bilanzierung ergibt, dass die durch die
Planung ermdglichten Eingriffe zu rd. 85 % gebietsintern ausgeglichen werden kénnen. Der
externe Ausgleichsbedarf soll durch ein anerkanntes Okokonto gedeckt werden.
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Die FFH-Vertraglichkeitsprifung Stufe | (FFH-Vorpriifung) hat ergeben, dass nach
Auswertung der Bestandserhebungen fiir  Biotoptypen und Fauna, der
schutzgebietsrelevanten Daten sowie mehrerer Ortsbegehungen die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord“ in St. Augustin bei Ubernahme der
abgeleiteten Landschaftspflegerischen MaRnahmen in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und deren Realisierung im Rahmen der Baumallinahmen nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen fur das Meldegebiet FFH-Gebiet DE-5209-302 ,Tongrube
Niederpleis®, insbesondere flr schutzrelevante Arten und deren Lebensraume verbunden
ist.

Das Vorhaben weist eine begrenzte Eingriffsflache mit kleinrAumiger bau-, anlage- und
betriebsbedingter Wirkungszone deutlich auRerhalb des FFH-Gebietes ,Tongrube
Niederpleis“ auf. Die fir das FFH-Gebiet relevanten Amphibien- und Reptilienarten
(Gelbbauchunke, Kammmolch, Zauneidechse) konnten bisher im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden.

Es sind keine Kumulationswirkungen mit dem Neubau der Vergarungs- und
Kompostierungsanlage am Standort Sankt Augustin sowie des bestehenden
Betriebsgebaudes an der Langstralle zu erwarten.

Unter Berucksichtigung der geplanten grof3flachigen Neuplanung zur Rekultivierung der
Zentraldeponie speziell fiur die FFH-relevanten Arten ist die Vertraglichkeit mit den
gebietsspezifischen Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Tongrube Niederpleis“ vollstandig
gegeben.

Auf eine vertiefte FFH-Vertraglichkeitsprifung (Stufe IlI) kann daher, wenn die zustandigen
Naturschutzbehérden den Ergebnissen in ihren Prifungen folgen, verzichtet werden.

Fir die Artenschutzpriufung wurden die planungsrelevanten Tierarten ausgewahlt, die von
den geplanten Bauvorhaben direkt oder randlich betroffen sein kénnen. Auf Grundlage der
zusammengestellten Daten, der Projektbeschreibung und bei Einhaltung des
artenschutzfachlichen Malnahmenkatalogs sowie der 0©kologischen Baubegleitung ist
davon auszugehen, dass durch die ermdglichten Baumalinahmen:

1. Eine Besiedlung der Bauflachen durch Amphibien und Reptilien oder durch Briter des
Offenlandes weitestgehend verhindert wird.

2. Keine planungsrelevanten Arten verletzt oder getotet sowie keine ihrer
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

3. Keine streng geschiitzten Arten und keine europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort werden, sodass sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

4. Keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten beschadigt oder
zerstort werden, ohne dass die Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt ist.

5. Fir die im Planungsraum betroffenen Populationen auch langfristig keine
Verschlechterung des aktuellen Erhaltungszustandes entsteht.

Unter Einbeziehung der dargelegten Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen und
einer qualifizierten Okologischen Baubegleitung mit angepasstem Risikomanagement
werden durch die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 636 ,Auf dem Sand — Nord®, Sankt
Augustin  keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgelost. Es ist kein
Ausnahmeverfahren erforderlich.
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Im Umweltbericht werden die in der Umweltprifung ermittelten Belange des
Umweltschutzes dargelegt. Die Ergebnisse decken sich mit denen des
landschaftspflegerischen Begleitplans.

5. Begrundung der einzelnen Festsetzungen

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Flar den gesamten raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wird als
Art der baulichen Nutzung ,Sonstiges Sondergebiet* gemalt § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie dienen -
Photovoltaik® festgesetzt.
Da die angestrebte bauliche Nutzung durch keinen anderen Gebietstyp der BauNVO
abgebildet werden kann, wurde als Art der baulichen Nutzung das Sonstige Sondergebiet
gewahlt.

5.1.2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen
Die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen von 3,00 m erfolgt mit dem Zweck, den durch
das Vorhaben bedingten Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren. Bezugsmal} ist die
Gelandehdhe zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans, wiedergegeben durch
die in der Plankarte dargestellten Isohypsen mit H6hen Gber NN.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Ausweisung von Baugrenzen festgesetzt. Diese dienen der Freihaltung der Gasbrunnen
und Setzungspegel vor Uberbauung sowie der Eingriinung der Anlage. Vorwiegend auf den
nicht Uberbaubaren Flachen sollen die Mallnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgefihrt werden.

5.1.4 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Die Flachen mit den im Plangebiet bestehenden Hochspannungsmasten werden als
Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt — Hochspannungsmast
festgesetzt.

5.1.5 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden im gesamten raumlichen Geltungsbereich festgesetzt. Daher ist auch der gesamte
Geltungsbereich mit dem entsprechenden Planzeichen umrandet. Die Mallnahmen dienen
der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft durch das geplante Vorhaben (V 1
-V 9), dem Artenschutz (AS 1 — AS 4) sowie dem weitgehenden Ausgleich an Ort und
Stelle (M 1 - M 5).

Zum Ausgleich sind insbesondere die nachstehenden MalRnahmen vorgesehen. Zur
detaillierteren Begrindung aller MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich wird an
dieser Stelle auf den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage 9.3) verwiesen.
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e Anlage und Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese magerer
Auspragung mit Strauchgruppen (M 1)
¢ Anlage und Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlandes magerer Auspragung auf
den Photovoltaikflachen (M 2)
o Anlage und Entwicklung artenreicher Krautsaume in magerer
Auspragung mit Stein- und Totholzhaufen und einzelnen Strauchgruppen (M 3)
e Anlage und Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Zittergras-
Glatthaferwiese in sehr magerer Auspragung mit Krautflachen, Stein- und Totholzhaufen
und einzelnen Strauchgruppen (M 4)
5.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Bei den nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen handelt es sich teilweise um Verweise
auf Bestimmungen, die zusatzlich zu den Festsetzungen im Bebauungsplan bei der
Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind. Hierzu zahlen vor allem die
Bestimmungen der Planfeststellung zur Deponie und die daraus resultierenden
Anforderungen an die Griindung.
6. Auswirkungen der Planung
6.1 ErschlieBung
Die Erschlielung des Sondergebiets erfolgt Gber die Deponiestrae. Die Herstellung
gesonderter ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich.
6.2 Oberflachenentwasserung
Der Boden wird durch die geplante MalRnahme nur in vernachlassigbarem Umfang
versiegelt. Daher sind auch keine gesonderten Anlagen zur Oberflachenentwasserung
erforderlich.
6.3 Ver-und Entsorgung
Fir die Anbindung der Photovoltaikanlage an das Stromnetz ist eine Leitungsverlegung von
der sudlich gelegenen Abfallbehandlungsanlage zum Plangebiet erforderlich. Diese soll
entlang der DeponiestralRen erfolgen. Zusatzlich ist die Errichtung einer
Kompakttrafostation erforderlich, die auf dem Gebiet des rdumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplans erfolgen soll.
6.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sei an dieser Stelle auf die entsprechenden
Abschnitte des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (Anlage 9.3, Nr. 11) verwiesen.

Die quantitative Ermittlung des Eingriffsumfangs und die Berlicksichtigung anrechenbarer
Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen sowie die Ermittlung notwendiger
Kompensationsmal3nahmen wurden in Anlehnung an das Biotopwertverfahren von
LUDWIG (1991a, 1991b) vorgenommen. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die durch
die Planung bedingten Eingriffe zu etwa 85 % von den landschaftspflegerischen
MaRnahmen im Bereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden kdnnen.

Fur den vollstandigen Ausgleich des Eingriffs in das Biotoppotenzial soll das Guthaben auf
einem anerkannten Okokonto herangezogen werden.
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7. Flachenverteilung

7.1 Flachenbilanz
Die Gesamtflache des Plangebietes ,Auf dem Sand — Nord® betragt 35.041 m2. Sie wird
fast vollstandig (34.641 m?) mit der Art der baulichen Nutzung ,Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie dienen -
Photovoltaik® tberplant. Die restlichen 400 m? dienen der Festsetzung der vorhandenen
Hochspannungsmasten als ,Versorgungsflachen®.

8. MaBRnahmen zur Verwirklichung

8.1 Bodenordnung
Fir die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine Mallhahmen zur Bodenordnung
erforderlich. Das Gelande verbleibt im Eigentum der RSAG, in einer privatrechtlichen
Vereinbarung wird dem Vorhabentrager die Erlaubnis zur Errichtung und zum Betrieb der
Anlage erteilt.

8.2 ErschlieBung
Zur Erschlielung des Plangebietes ist lediglich die Heranfiihrung einer Stromleitung
erforderlich (vgl. Nr. 6.3).

8.3 Finanzierung
Die Malnahmen zur Verwirklichung werden durch den Vorhabentrager finanziert und
erfolgen kostenneutral fur die Stadt Sankt Augustin.

8.4 Folgeinvestitionen
Folgeinvestitionen durch die Ausweisung dieses Baugebietes sind nicht erforderlich.

9. Anlagen

9.1 Vorhabenbeschreibung des Investors

9.2 Umweltbericht (wird noch erarbeitet)

9.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag



