STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle/Aktenzeichen: Planung

Sitzungsvorlage

Datum: 01. Oktober 2001
Drucksache Nr.: 01/430

offentlich
Beratungsfolge: Planungs- und Sitzungstermin: 23.10.01
Verkehrsausschuss
Rat 06.11.01
Betreff:

Bebauungsplan 218 ,Buschweg® fir den Bereich in Hangelar im Anschlu® an den
Bebauungsplan 217 ,Auf den Urden® zwischen der sudwestlichen Stadtgrenze, der
Stadtbahn und der bestehenden Bebauung;

1. Bericht Uber die Beteiligung der Blrger und Trager offentlicher Belange

2. Auslegungsbeschluf

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Verkehrsausschul® nimmt den Bericht der Verwaltung uber die
frhzeitige Beteiligung der Burger und der Trager offentlicher Belange (T6B) an dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 218 ,Buschweg® sowie den Verfahrensvorschlag der
Verwaltung zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin, folgenden
Beschluld zu fassen:

,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt den vorliegenden Entwurf sowie die
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 218 ,Buschweg” fur den Bereich in Hangelar im
Anschlul} an die nordwestlich Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 217 ,Auf
den Urden® zwischen der studwestlichen Stadtgrenze, der Trasse der Stadtbahnlinie 66,
den seitlichen bzw. hinteren Grundstlucksgrenzen der bestehenden Bebauung an der
Vilicher StraRe und der Anton-Grol3-Strale, Gemarkung Hangelar, Flur 8 und 13 gemaf
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind im Geltungsbereichsplan vom
02.10.2001 dargestellt. Der Plan ist Bestandteil dieses Beschlusses.”
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Problembeschreibung/Begriindung:

Der Planungs- und Verkehrsausschu® hat in seiner Sitzung am 25.01.2000 die
Verwaltung beauftragt, mit dem aufgrund der Ergebnisse der Burgerversammlung vom
18.08.1999 und seines Beschlusses vom 30.11.1999 geanderten Vorentwurf die
Beteiligung der Burger und der ToB gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufthren.

Die Beteiligung der Burger wurde vom 13.02. bis zum 17.02.2000 durchgefuhrt. Die ToB
wurden mit Schreiben vom 21.02.2000 um Stellungnahme innerhalb einer Vierwochenfrist
gebeten.

Im folgenden wurde der geanderte Vorentwurf mehrfach im Projektbeirat WTP | unter den
Gesichtspunkten  Rentierlichkeit innerhalb  der gemeinsamen  stadtebaulichen
EntwicklungsmaRnahme WTP | sowie der Losung der Ausgleichsflachenproblematik
beraten, zuletzt am 26.04.2001 mit dem Ergebnis, dall dem Planungs- und
Verkehrsausschuld der Stadt Sankt Augustin empfohlen wird, die erforderliche
AusgleichsmalRnahme innerhalb des Bebauungsplanes in Form der Festsetzung einer
Streuobstwiese vorzusehen. Erst im Anschlul3 hieran konnte der vorliegende Entwurf in
seiner endgultigen Fassung gefertigt werden. Der Entwurf wurde dem Projektbeirat WTP |
in seiner Sitzung am 04.09.2001 vorgestellt. Der Projektbeirat empfiehlt den
Beschluligremien der Stadt Sankt Augustin mit dem vorliegenden Entwurf, Stand:
08/2001, die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Durch die Erarbeitung einer dritten Vorentwurfsvariante auf der Grundlage der Ergebnisse
der Burgerversammlung vom 18.08.1999, auf der der vorliegende Entwurf basiert,
konnten die Anregungen der Burger bereits weitestgehend bertcksichtigt werden. Die
darUber hinausgehenden, wahrend der Beteiligung vorgebrachten Anregungen der ToB
und der Burger sind im nachfolgenden zusammen mit entsprechenden Stellungnahmen
der Verwaltung aufgefiinrt. Uberwiegend konnten auch diese Anregungen in der Planung
bertcksichtigt werden.

Von Seiten der Trager oOffentlicher Belange sind wahrend des frahzeitigen
Beteiligungsverfahrens gemal § 4 BauGB folgende Anregungen vorgebracht worden, die
fast ausnahmslos beachtet werden konnten.

RSAG Rhein- Sieg- Abfallwirtschaftsgesellschaft

Die RSAG macht in ihrer Stellungnahme vom 29.02.00 darauf aufmerksam, dal} die
ErschlieBungsanlagen so bemessen sein mussen, dall sie mit dreiachsigen
Mullfahrzeugen  befahren  werden  kénnen. Dabei ist auf entsprechende
Dimensionierungen der Wendeanlagen und Kurvenbereiche zu achten. Zusatzlich wird
darauf hingewiesen, dal® im Regelfall gewahrleistet sein muss, dal} ein Rickwartsfahren
nicht erforderlich ist.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die o0.g. Hinweise der RSAG sind bei der Planung beachtet worden. Im Norden des
Plangebietes wurde eine Wendeanlage mit r=9 Metern vorgesehen. Im Suden ware eine
solche Anlage aufgrund der erschlielenden Strallenabschnittslange Uberdimensioniert.
Hier erfolgt die Ableitung des Mullverkehrs zur Stralle ,Unter den Urden®, die fur alle
sonstigen Fahrzeuge Uber einen umlegbaren Poller gesperrt ist. Ein Riuckwartsfahren der
Mullabfuhr im Plangebiet ist daher nicht erforderlich.

Die Planung wurde insb. vor diesem Hintergrund von der technischen Abteilung der LEG
uberpruft und bestatigt.
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Stadtwerke Bonn

Die Stadtwerke Bonn macht in ihrer Stellungnahme vom 10.03.00 darauf aufmerksam,
dal eine Trasse des Schienennahverkehres am Plangebiet vorbeifiihrt und bittet um
ausreichende Berucksichtigung lhrer Belange.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Der betriebliche Anlauf des Schienenverkehrs wird durch die Planung nicht berGhrt. Dem
0.g. Hinweis wurde dahingehend nachgegangen, dal} ein entsprechendes Larmgutachten
angefertigt wurde. Zur Lésung dieses Sachverhaltes sind zeichnerische und textliche
Festsetzungen zum passiven Larmschutz in die Planzeichnung aufgenommen worden, so
dal keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Flugplatzgesellschaft Hangelar

Mit Schreiben vom 09.03.00 macht der 0.g. TOB darauf aufmerksam, daR Schallemission,
hervorgerufen durch die festgelegte Platzrunde des Verkehrslandeplatzes Hangelar, durch
larmempfindliche Personen als stérend empfunden werden koénnen. Er bittet um
Aufnahme eines entsprechenden Hinweises.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:
Es wurde ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung angebracht.

Bezirksregierung Diisseldorf

Mit Schreiben vom 14.03.00 macht die Bezirksregierung (BR) Dusseldorf darauf
aufmerksam, dall das Plangebiet im beschrankten Bauschutzbereich des
Verkehrslandeplatzes Hangelar liegt. Gemall den §§ 12 und 17 des Luftverkehrsgesetzes
bedarf die Erteilung einer Baugenehmigung der luftfahrtrechtlichen Zustimmung der o.g.
BR.

Weiter wird darauf hingewiesen, dal} es durch den o.g. Verkehrslandeplatz zu einer
erhohten Larmbelastung kommen kann.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:
Die BR Ddusseldorf wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beteiligt. Ein
Hinweis auf den Verkehrslandeplatz wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Rhein- Sieg- Kreis
Mit Schreiben vom 15.03.00 macht der Rhein- Sieg Kreis auf folgende Sachverhalte
aufmerksam:

Wasserschutzzone |l b

Das Plangebiet liegt innerhalb der o.g. Schutzzone fur das Wasserwerk Meindorf.
Demnach bedarf die Errichtung von Stralden, Wegen und Rohrleitungen vor Baubeginn
der wasserrechtlichen Genehmigung.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die 0.g. Wasserschutzzone wurde auf der Planzeichnung per Text nachrichtlich vermerkt.
Die entsprechende Genehmigung wird auf Grundlage der ErschlielBungsplanung vor
Baubeginn eingeholt.
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Niederschlagswasser
Es wird auf die Beachtung des § 51a des Landeswassergesetzes hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Ein entsprechendes Fachgutachten kommt zu dem Ergebnis, dall das
Niederschlagswasser von den privaten Flachen versickert werden kann. Dies wurde durch
eine entsprechende textliche Festsetzung zur Umsetzung gesichert. In Abstimmung mit
dem Rhein- Sieg- Kreis wird das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser in die neu zu bauende Kanalisation abgeleitet, da hier nicht mehr
von unbelastetem oder gering belastetem Niederschlagswasser gesprochen werden kann.

Altlastenkataster
Es wird auf die Altablagerung Nr. 5208/173 hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Der Bereich der potentiellen Altablagerung wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 217 gutachterlich untersucht. Bei der Begutachtung wurde
ausschlieBlich Bauschutt angetroffen. Die Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan
entfallt hierdurch, da nur mit umweltgefahrdenden Stoffen erheblich belastete Boden zu
kennzeichnen sind. Es wurde in der Planzeichnung jedoch ein Hinweis aufgenommen,
dald bei der Grundung und der Statik der Hauser mit aufgeschuttetem Boden im
zeichnerisch markierten Bereich der Planzeichnung zu rechnen ist und entsprechend
reagiert werden muss.

Bezirksregierung Koln, Kampfmittelbeseitigung

Der Kampfmittelrdumdienst macht in seiner Stellungnahme vom 22.03.00 darauf
aufmerksam, dall Hinweise darauf bestehen, dald Bombenblindganger / Kampfmittel im
Plangebiet vorhanden sein konnten. Es wird empfohlen, das Gelande vor Realisierung der
Planung abzusuchen / abzubohren.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung angebracht worden. Das
Plangebiet muss vor der Umsetzung der Planung vom Kampfmittelraumdienst untersucht
werden. Nach Rucksprache mit der zustandigen Dienststelle wird von ihr empfohlen, den
Kampfmittelraumdienst kurzfristig zu Beginn der ErschlieBungsmallinahme hinzuzuziehen
und gemeinsam mit den bauausfuhrenden Betrieben die entsprechenden Prifungen
durchzufuhren.

Landesoberbergamt

Das Landesoberbergamt macht in seiner Stellungnahme vom 05.04.00 darauf
aufmerksam, dal} das Plangebiet zu einem geringen Teil im Bereich des Bergwerksfeldes
~ochroder® (Braunkohle, Eisenerz) liegt. Im Plangebiet ist zwar kein Bergbau
umgegangen, jedoch stellt der TOB anheim, den Eigentiimer des Bergwerkfeldes im
Planverfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:
Dem Hinweis wird im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung nachgegangen. Hierzu wird der
Eigentimer des Bergwerkfeldes zur Stellungnahme aufgefordert.
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Evangelische Kirchengemeinde Hangelar

Die Kirchengemeinde macht in ihrer Stellungnahme vom 09.04.00 darauf aufmerksam,
dal} sich im Bereich der Anton- Grol3- Strale eine Zufahrtsmdglichkeit zum Kindergarten
befindet, die aus betrieblichen Grunden beibehalten werden muss.

Desweiteren bittet Sie um einen Hinweis auf das Spielgelande des Kindergartens, um so
spateren Einwanden wegen larmender Kinder vorzubeugen.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die o.g. Zufahrt kann erhalten werden und wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung
bertcksichtigt. Bzgl. des Spielgelandes wurde ein entsprechender Hinweis auf der
Planzeichnung angebracht.

WTV Wahnbachtalsperrenverband

Der WTV macht in seiner Stellungnahme vom 11.04.00 darauf aufmerksam, dal} das
Plangebiet im Bereich der Wasserschutzzone Il b liegt und bittet darauf zu achten, dal®
das anfallende Niederschlagswasser Uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene
und belebte Bodenzone versickert oder in eine offentliche Abwasserbehandlungsanlage
geleitet wird.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Im Bezug auf die 0.g. Schutzzone wird auf die Anregungen des Rhein- Sieg- Kreises
verwiesen.

Dem zweiten Hinweis wurde durch eine entsprechende textliche Festsetzung auf der
Planzeichnung entsprochen, bzw. wird im Rahmen der Entwasserungskonzeption
beachtet.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben, ohne bzw. ohne
bebauungsplanrelevante Anregungen vorzubringen:

l. Amt fur Agrarordnung Siegburg

. Deutsche Telekom

I, Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Strallenbauamt Bonn
V. PLEdoc GmbH

V. Staatliches Forstamt Eitorf

VI. Staatliches Umweltamt KoIn

VII.  WVG Wasserversorgungsgesellschaft Sankt Augustin

Von Seiten der Burger sind wahrend des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemafi § 3
Abs. 1 BauGB folgende Anregungen vorgebracht worden, die zum groten Teil
berticksichtigt werden konnten. Die bebauungsplanrelevanten Anregungen, die nicht oder
nur teilweise berucksichtigt werden konnen, werden wie folgt begrindet:

Erhalt der heutigen Griinflachen als Lebens- und Spielraum fiir Kinder

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die Anregung kann nicht vollstdndig berlcksichtigt werden, da das Vorhaben in
Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme ,Wohn- und
Wissenschaftspark — WTPI* der Stadte Sankt Augustin und Bonn steht. Die Planung sieht
jedoch vor, nicht den gesamten Planbereich einer Bebauung zuzuflhren, sondern einen
grolRen Anteil der Flachen als Streuobstwiesen zu gestalten und verschiedene neue
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Spielmoglichkeiten vorzusehen, so dald die Anregung teilweise berucksichtigt werden
kann.

Verlegung des Bolzplatzes in Richtung Siiden

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Aus Larmschutzgrinden ist ein naheres Heranrucken des Bolzplatzes an die bestehende
bzw. geplante Wohnbebauung auf dem Gebiet der Stadt Sankt Augustin nicht moglich.
Eine Verschiebung auf das Bonner Stadtgebiet ist ebenfalls nicht moglich, da diese
Flachen bereits durch notwendige Ausgleichsflachen der Stadt Bonn belegt sind. Daher
kann der geplante Bolzplatz nur an der vorgegebenen Stelle realisiert werden. Storende
Auswirkungen wurden von Seiten des Larmgutachters nicht festgestellt.

Anlage einer geordneten Kleingartenanlage

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Durch die vorgesehene Planung sind Eingriffe in vorhandene Grinstrukturen verbunden.
Diese Eingriffe mussen durch entsprechende grinordnerische MaRnahmen ausgeglichen
werden. Dies wird im vorliegenden Falle insb. durch die Anlage einer Streuobstwiese
erreicht, die den Eingriff ausgleicht. Durch den geringeren Okologischen Wert von
Kleingarten im Verhaltnis zu Streuobstwiesen kann dieses o.g. Ausgleichsgebot nicht
erreicht werden, so dal der Anregung nicht gefolgt werden kann.

Ausschluss von Pultdachern, nur Satteldacher sollen zulassig sein.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Eine solche einseitige Festsetzung ist aus planungsrechtlichen Grinden (Gebot der
planerischen Zurickhaltung, Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit) nicht mdglich, da den
spateren Bauherren gewisse Gestaltungsspielraume zugebilligt werden mussen. Dies wird
durch die Zulassung auch von Pultdachern einer angemessenen Neigung erreicht.
Gestalterisch schadliche Auswirkungen sind durch diese Gestaltungsspielraume nicht zu
erwarten.

Firstrichtung im Bereich Anton- GroB- StralRe parallel zur bestehenden Bebauung

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die Neubebauung soll im o.g. Bereich giebelstandig zur neuen Stralle angeordnet
werden. Dadurch wird erreicht, dal® sich aus dem bestehenden Siedlungszusammenhang
bessere Durchblickmoglichkeiten auf die freie Landschaft ergeben konnen und die
Neubebauung damit weniger abriegelnd auf die bestehende Bebauung wirkt. Diese
Festsetzung wird auch dadurch unterstitzt, dald eine abweichende Bauweise vorgesehen
ist, die nur Gebaude mit einer maximalen Breite von 10 Metern zuldsst. Es ist davon
auszugehen, dal} diese Regelungen groRere Vorteile fur die jetzigen Anwohner bringen,
als eine parallele Anordnung der Firstrichtungen.
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ErschlieBung des Plangebietes von der BGS- StraRe

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die vorgeschlagene Erschlie3ung ist nicht moglich, da sie im Verhaltnis zu der Anzahl der
realisierbaren Wohneinheiten eine sehr unwirtschaftliche Lésung darstellen wirde. Die
StraRe musste mindestens 150 Meter Uber die offene Feldflur an das Plangebiet
herangefihrt werden, ohne eine direkte ErschlieBungsfunktion flr die angrenzenden
Grundstucke zu besitzen. Daruber hinaus fuhrt sie grofdtenteils Uber das Gebiet der Stadt
Bonn und aulRerhalb der Grenze der Entwicklungssatzung. Desweiteren ware zu erwarten,
dall Schleich- bzw. Durchgangsverkehre induziert wirden, die von der Burgerschaft
abgelehnt werden.

Uberpriifung der Leistungsfihigkeit des Knotens KoInstraRe / Buschweg

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:
Im Rahmen der Realisierung von etwa 40 neuen Wohneinheiten ist davon auszugehen,
dal} der 0.g. Knoten leistungsfahig ausgebaut ist.

Uberpriifung der Kapazititen im Bezug auf die Versorgung mit Kindergéirten und
Schulen in Hangelar

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:
Im Rahmen der Realisierung von etwa 40 neuen Wohneinheiten ist davon auszugehen,
dal’ von einer gesicherten Versorgung mit den o.g. Einrichtungen auszugehen ist.

Die Verwaltung schlagt entsprechend ihrer Stellungnahme zu den vorgebrachten
Anregungen vor, den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 218 ,Buschweg®
einschlieBlich der Begriundung hierzu auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

In Vertretung

Rainer Glef}
Techn. Beigeordneter

Die MalRnahme
hat finanzielle Auswirkungen
X | hat keine finanziellen Auswirkungen

Die Gesamtkosten belaufen sich auf DM.
|:| Sie stehen im |:| Verw. Haushalt |:| Vermaog. Haushalt unter der Haushaltsstelle
zur Verfagung.

Der Haushaltsansatz reicht nicht aus. Die Bewilligung Uber- oder aul3erplanmafRiger
Ausgaben ist erforderlich.

Far die Finanzierung wurden bereits veranschlagt DM, insgesamt sind DM
bereitzustellen. Davon im laufenden Haushaltsjahr DM.
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