Zu Beginn begrufte der Ausschussvorsitzende den Geschaftsfuhrer der GWG, Herrn
Marz und den zustandigen Architekten Herrn Ortner, die zu diesem Top geladen waren.
Im Anschluss Ubergab er das Wort zu Einleitung an Herr GleR3.

Herr Glel3 halt das Projekt flr ein sehr schénes Projekt, ein sehr gutes und auch
wichtiges Projekt. Die Nachfrage nach Wohnraum ist ja in aller Munde und alle Stadte
und Gemeinden dieser Metropolregion durfen sich mit der Wohnungsnot beschaftigen.
Naturlich machen wir das in Sankt Augustin auch so und man ist ja schon seit einiger
Zeit damit beschaftigt, Grundsticke zu finden, auf denen Geschosswohnungsbau
moglich ist. Normalert weise greifen die Investoren auf die Ublichen quadratisch
zugeschnittenen Grundstlcke zurick, die bereits erschlossen und belastungsfrei sind.
Ohne Altlasten und direkt an der Hauptstra®e oder am Ortsrand gelegen.

Aber wenn wir in Sankt Augustin eine Aufgabe Uber die Beschaffung von Wohnraum
hinaus haben, dann ist es die, mit unserem Freiraum moglichst pfleglich umzugehen.
Der Freiraum ist eine immer knapper gewordenen Ressource und man musse eben dort
Bauen, wo moglich geringe Aufwendungen getatigt werden muissen und auch der
Eingriff in die Natur und Stadtelandschaft moglichst niedrig ist. Da kommt das Projekt
der GWG auf dem Grundstuck “Auf der Heide" gerade recht. Dort habe man bereits eine
Ecke die ist durch Bebauung vorgepragt und erschlossen.

Neben der Schaffung von Wohnraum habe man auch noch die Aufgabe barrierefreien
Wohnraum zu realisieren, der auch fur unsere alter werdende Bevdlkerung geeignet ist
und vieles mehr. Und diese Quadratur des Kreises bekomme man mit den Gebauden
die dort jetzt stehen, nicht hin. Fruher habe man solche Siedlungen
Schlichtbauwohnungen genannt, wie es sie heute auch immer noch zu Hauf gibt. Die
Klassiker aus den 1950 Jahren, die realisiert wurden um schnell und ginstig Wohnraum
zu schaffen.

Ein solches Projekt habe man jetzt vorliegen und man halt die Flache “Auf der Heide*
pradestiniert dafir, die Gebaude dort weichen zu lassen um angemessenen Wohnraum
zu substituieren. Momentan habe man dort 32 Wohneinheiten drin, die alles andere als
barrierefrei, alles andere als klimatologisch fur die Zukunft geristet sind, wo es praktisch
an allem fehlt. Nach derzeitigem Stand kdnnen dort insgesamt 75 neue Wohneinheiten
entstehen wovon 43 offentlich geférdert sind. Das ist schon etwas Besonderes, gerade
an einer Stelle, wo man eine entsprechende Vorpragung habe etwas Derartiges dorthin
zubauen, das ist schon ein Segen.

Die Form des stadtebaue ist sehr aufgelockert, mit einem hohen Maf an Durchgrinung.
Nordlich der StraRe “Auf der Heide* werden die Stellplatze sogar in einer Tiefgarage
untergebracht. Auf der anderen Seite sollen sie ebenerdig untergebracht werden und da
habe man bereits mit der GWG gesprochen, dass auch diese Platze entsprechend
begrunt werden.

Zur Architektur kébnne man nur sagen, Kompliment an die GWG, ihm habe das
ausgesprochen gut gefallen, was er auf den Tisch bekommen habe. Er habe gedacht,
jetzt kommt das zweigeschossige Flachdach mit nem Staffelgeschol3 obendrauf.
Dagegen konne man zwar nichts sagen, es ist zeitgendssisch aber er hoffte, dass
vielleicht doch etwas anderes kommt. Er habe nichts gesagt obwohl er winschte, dass
es auch etwas seine Handschrift tragen wirde aber das war ausschlieBlich der
Gedanke der GWG. Er finde das klasse, weil es sich auch anlehnt, an die dort
vorhandene Architektur und es sich von dem abhebt, was man sonst so auf den Tisch
gelegt bekommt. Dies wird stadtebaulich und architektonisch dem Stralenzug “Auf der



Heide" recht gut tun.

Die Abstimmung mit unserer Wohnungsbauleitstelle wird ebenso erfolgen wie die
Abstimmung mit der EVG. Dort hat es bereits Gesprache gegeben, welche im weiteren
Verfahren auch weitergefuhrt werden.

Herr Ortner (Architekt) stellte das Projekt vor.

Der Ausschussvorsitzende bedankte sich fur die Vorstellung und ubergab das Wort an
Herr Kourkoulos.

Herr Kourkoulos (SPD-Fraktion) sagte, wir brauchen Wohnraum und man habe ja den
alten Bestand gesehen und es sei dringend notwendig dort eine Veranderung
herbeizufuhren.

Es wurde geschildert, wie die jetzigen Bewohner in die neuen Wohnungen ziehen
kénnen. Altbauwohnungen haben ja oft einen sehr geringen Mietpreis. Ist es denn auch
gewahrleistet, dass die die dort wohnen, sich den neuen Mietpreis auch leisten kbnnen?
Nicht, dass es passiert, dass die Bewohner sich schleichend neue Wohnungen suchen
mussen, weil sie die neue Miete nicht bezahlen kdnnen.

Es gibt bei 43 Mietwohnungen insgesamt 53 Stellplatze. Die Frage ist, ob das an
Stellplatzen ausreichend ist und ob diese Stellplatze zusatzlich zur Wohnung angemietet
werden mussen. Aus Erfahrung ist es so, dass spatestens bei der Miete eines
Stellplatzes die Obergrenze fir viel erreicht ist und die Platze dann erst gar nicht
gemietet werden, weil es glnstiger ist im 6ffentlichen Raum zu parken.

In einem anderen Ausschuss wurde ja schon sehr breit Uber Wohnungsbau diskutiert
und man wuirde gerne wissen, inwieweit die Sozialverwaltung hier schon mit
eingebunden worden ist. Hat sie Kenntnis davon und was hat sie dazu gesagt?

Herr Kdhler (Fraktion Aufbruch!) erklarte, in der Vorlage hat die Verwaltung dargelegt,
dass sie noch klaren mdchte, ob es noch mdglich ist, in Bezug auf die GroRe der
Wohnungen eine Veranderung vorzunehmen. Ob auch 4-Zimmer-Wohnungen realisiert
werden kdnnen, weil auch dies eine nachgefragte Grole ist.

Er finde es beeindruckend, was bei diesem Projekt von Anfang an alles bedacht worden
ist. Man ist hier nicht nur kostenfixiert sondern auch sehr um die Gestaltung bemuht.
Das Zug um Zug umgezogen werden kann ist eine tolle Sachen und das was man hier
vorgestellt bekommen hat, spiegelt sich gut im Namen gemeinnutzige
Wohnungsbaugesellschaft wieder.

Herr Metz (Blndnis 90/Die Grinen) bedankte sich fir die Vorstellung und man begrifie
es sehr, dass die Verwaltung hier ein Planerfordernis sieht und das das Thema in einem
beschleunigten Verfahren dann hier beraten wird.

Dies ist ein sehr gutes Konzept, gerade die Mischung aus geférderten und
preisgedampften Wohnraum. Der preisgedampfte Wohnraum kommt sicherlich als
Wohnform immer etwas zu kurz. Noch nicht Wohnberechtigungsschein aber trotzdem
erschwinglich. Das ist etwas was auf dem Wohnungsmarkt noch etwas zwiegespalten
ist und nicht so haufig vorkommt. Entweder sozial geférderter Wohnungsraum oder
“Wild-West-Methoden® auf dem Immobilienmarkt. Mit preisgedampften Modellen zu
arbeiten hat sicherlich Vorteile.

Mit den GrofRen wird man sicher nochmal gucken mussen. So steht es ja auch in der



Vorlage drin und da gabe es ja auch Belange, die eben genannte wurden. Es gibt
Bedarfe aus dem wohnungspolitischen Bereich und da ist man ja auch noch in
Gesprachen.

In Bezug auf zwei Punkte wolle er ankundigen, die man zumindest beim Beschluss uber
die Offenlage anbringen wolle, einmal ein Energiekonzept, insbesondere Photovoltaik.
Evtl. kdbnnte man dies zusatzlich zum energetischen Konzept unterbringen. Die neue
Landesregierung mochte Photovoltaik ja puschen und da sei man ja sicher alle einer
Meinung.

Der zweite Punkt ist das Thema Fahrradstellplatze. Man habe ja die Vorgabe in der
Bauordnung was die Erreichbarkeit von Fahrradstellplatzen angeht. Sowohl fur die
Mieter als auch fir Besucher. Das Problem ist immer, man baut neue Wohnungen und
das Fahrrad steht dann irgendwo ganz unten im Keller und da ist der Anreiz nicht
besonders grof3, dass Fahrrad auch zu nutzen. Es ist uns wichtig, dass das noch
prazisiert werde. Wir sind als Stadt ja auch Eigentimer von Flachen und da kénne man
auf solche Belange irgendwie Ricksicht nehmen. Man hofft, dass man in der weiteren
Planung und den Verhandlungen zu guten Ergebnissen kommt und man freut sich den
Weg gemeinsam mit der GWG gehen zu kénnen. Dem Beschluss werde man sehr
gerne zustimmen.

Herr ZUll (FDP-Fraktion) sagte, vieles sei vorgetragen und bereits gefragt worden aber
es gabe noch zwei Punkte aus ihrer Sicht.

Die Frage der Unterkellerung, bei der Tiefgarage im geférderten Wohnungsbau. Das
wird eine ambitionierte Losung sein, wie dort die Unterkellerung gelést wird und
moglicherweise auch, wie dort die Unterstellung von Fahrradern ermaoglicht wird.

Der zweite Punkt ist der Wohnungsbedarf, der sich aus der Sozialuntersuchung
Wohnungssituation ergeben hat. Da soll wohl eine Bedarf herausgekommen sein, an
Einfamilienwohnungen und an Flnfpersonenwohnungen, also fur die etwas Kinder-
reicheren. Es ist also etwas nachvollziehbarer, kinderreiche Familien, gefdrderter
Wohnraum. Das ist schon ambitioniert, zum einen die Kosten, die auf die Personen
zukommen konnen, zum anderen, wie bringe ich die in ein Architekturkonzept rein, wo
ich ja gewisse Vorgaben habe bezuglich der Raumaufteilung. Die Frage ist also, wie
wird die Unterbringung von Familien mit mehreren Kindern realisiert.

Der andere Punkt ist, hier werden Zweizimmerwohnungen mit ca. 52 gm Wohnflache
genannt, liegt da die Grenze im geférderten Wohnraum nicht bei 50 gm? So ist
zumindest die Grenze, die er im Kopf habe.

Frau Feld-Wielputz (CDU-Fraktion) bedankte sich fur die Vorstellung und erklarte, dass
man bereits von der Sitzungsvorlage begeistert gewesen sei. Dies ist was ganz
besonderes und man freut sich wirklich, dass sowas in Sankt Augustin realisiert werden
soll. Sie umfassen im Grunde den kompletten Bereich der Mdoglichkeiten des
Wohnungsbaus und fuhren dann dort eine Durchmischung zum Ziele. Das habe man
sich lange gewlnscht und dafir ist man wirklich dankbar.

Man schliel3t sich den Vorrednern an, es ware wirklich winschenswert auch fur grofRere
Wohnungen zu planen, weil der Bedarf dafur einfach da ist. Es werden in der Tat
Wohnungen ab 80 gm nachgefragt, gerade von Familien mit drei Kindern.

Sehr gut empfinde man die E-Ladestation und die Unterflurbehalter, hier wurde der
neueste Stand der Technik aufgenommen. Das man sich energetisch einig wird, mit
oder ohne Photovoltaik, davon gehe man aus, vielleicht sagen Sie ja da gleich etwas zu,



was da genau geplant ist.

Es ist aufgefallen, dass die Balkone relativ breit sind, was sehr schon ist und dadurch
habe man eine tolle Aufenthaltsqualitat.

Die Einfriedungen bei den Wohnungen im Erdgeschoss sind so, dass es eine
durchgangige grune Flache ist. Ist dort etwas fur die Nutzer des Erdgeschosses geplant,
oder gibt es eine Gemeinschaftsflache, evtl mit Spielplatz, wo man auch mal grillen
kann? Eine Begegnungsstatte im Aullenbereich ware schon.

Der Umzug der Mieter, so stelle man sich das vor, wird sicher so ahnlich wie im
Pastoratsweg von statten gehen. Dort habe das ja auch wunderbar funktioniert.

Es gibt kein Projekt wo die Stellplatzfrage nicht diskutiert wird. Auf der Heide ist eine
Stralle, wo das Parken im Moment organisiert ist, bzw. wo sich die Leute selber
organisiert haben. Schon jetzt ist die Situation dort nicht ganz unproblematisch, man
muss auch an die Besucher denken und sehen, welche Platze auch im o6ffentlichen
Bereich zu realisieren sind.

Herr Ortner (Architekt) sagte, zum Thema Fahrradstellplatze, dass vor jedem
Hauseingang ein frei zuganglicher Fahrradstellplatz sein soll. Ergédnzend dazu in den
Kellerrdumen auch.

Bei der Unterkellerung im Tiefgaragenbereich ist es so, dass die Flache zweigeteilt wird.
Ein Bereich wird Tiefgarage, der andere Bereich bleibt aber behalten und dort wirde
man die privaten Kellerraume der Mieter unterbringen kénnen inkl. Abstellraum fur die
Fahrrader.

Man ist erstmal von einem Stellplatz pro Wohneinheit ausgegangen und muss sehen,
wie hier mit einer neuen Stellplatzsatzung umgegangen wird. Im gefdrderten
Wohnungsbau baue man immer einen Stellplatz pro Wohnbereich und man habe die
Erfahrung gemacht, dass weniger als 50 Prozent der Stellplatze genutzt werden, man
aber immer einen Stellplatz pro Wohneinheit hat bauen missen. So ist das hier eben
auch geplant, also 75 Stellplatze und ja, jede Wohnung muss einen Stellplatz anmieten.
Wir haben die Auflage den Stellplatz nachzuweisen und deshalb ist dieser auch
anzumieten.

Den Punkt mit den verschiedenen WohnungsgréfRen wirde man genau so sehen, dass
man ein moglichst breit gefachertes Klientel bedienen sollte. Allerdings habe man bei
dem Grundstuck einen Sonderfall, weil man im geforderten Bereich fur alle 32
Wohneinheiten eine Wohnung zur Verfugung stellt, die ihrer jetzigen Grofle in etwa
entspricht, was heil3t, dass der komplette oberer Bereich bereits reserviert ist und man
dort sehr beschrankt ist. Spielrdume ergeben sich nur im frei finanzierten Bereich und da
war der Bedarf, der an sie herangetragen worden ist im zwei bis drei Zimmer Bereich.
Bei WohnungsgrofRen von tber 100 gm waren das so hohe Mietpreise, die man allein
aufgrund der GroRe zahlen musste, dass das mit unserem Wunsch schwierig zu
vereinbaren ist. Aber man kdnne trotzdem gerne mit der Stadt sprechen um auf
Winsche einzugehen. Der Bedarf der an uns herangetragen wurde bestand aus zwei
bis drei Zimmerwohnungen und deshalb wurde das so eingeplant.

Beim Thema Einfriedung sei man noch fur alles offen. Stellt sich aber eine
Sichtschutzhecke vor, damit die Leute schon etwas Privatsphare haben. Mit
Begegnungsstatten habe man sich noch nicht beschaftigt, kbnne das aber gerne intern
prufen. Ein Kinderspielplatz ist natlrlich auch zu planen aber in dem frihen Zeitpunkt
noch nicht so weit hinterdacht. Es ging erstmal darum, ist das Uberhaupt realisierbar und
die Details kommen in den weiteren Schritten.



Im geférderten Wohnungsbau ist der Mietpreis von 6,20 Euro vorgegeben und bei den
Grollen der Wohnungen sind Mietpreise zu erwarten, die zu tragen sind, zumal das ja
eh Uber Wohnberechtigungsschein zugeteilt wird.

Die WohnungsgroRen passen so, wenn man z.B. eine Badewanne einbringt darf man
z.B. um 5 gm groRRer werden. Alle Wohnungen halten die zulassige MaximalgroRe ein,
die von der Bewilligungsbehorde vorgegeben werden.

Mit einem Energiekonzept habe man sich noch nicht beschaftigt. Da gibt es viele
Moglichkeiten und man ist fur alles offen. Man mdchte naturlich ein Konzept das fur die
Mieter glnstige Beheizung und Warmwasseraufbereitung ermaéglicht. Im Detail muss
man sich aber noch tiefer damit beschaftigen.

Der Ausschussvorsitzende bedankte sich und merkte an, dass solche Dinge mit der
stadtischen Energieversorgung am besten zu losen sind.

Herr Glel3 erklarte, dass mit der Sozialverwaltung dauerhaft Gesprache gefihrt werden.
Der Kontakt ist naturlich Vorhanden und insofern ist uns natlrlich auch bekannt, was in
Sankt Augustin erforderlich ist. Preiswerter Wohnraum ist grundsatzlich erforderlich, die
angestrebten WohnungsgrofRen sind erforderlich aber eben auch groRerer Vier-Zimmer-
Wohnungen ab 90 gm sind ebenfalls in Sankt Augustin notwendig. Dort werde man sich
aufeinander zubewegen missen, kénnen und auch durfen. Wir sind hier am Anfang
eines Verfahrens und es bedarf erstmal das grundsatzliche Signal, ist eine GWG mit
dem was wir umsetzen wollen, Uberhaupt auf dem richtigen Weg. Wenn das Signal
kommt, wird man sich auch Uber die WohnungsgréRen unterhalten, unter Beteiligung
der Wohnungsbauleitstelle. Wir werden uns mit einem Energiekonzept beschaftigen und
naturlich auch mit allen Versorgern Gesprache fiuhren. Das wird unmittelbar im
Anschluss, verfahrensbegleitend geregelt werden.

Bei der Unterbringung der Fahrrader ware es schon, wenn man entlang der offentlichen
Verkehrsflache etwas Sicheres und Witterungsfestes vorsehen wirde. Das man dem
abstellen des Fahrrads eine groRere Bedeutung beimisst als das in der Vergangenheit
eigentlich immer der Fall war. Die Landesbauordnung ist ja auch geandert worden und
hat dem Thema eine groRere Bedeutung gegeben.

Herr Kespohl (SPD-Fraktion) sagte, man habe in der Martin-Luther-Stralle ein
Mehrfamilienhaus mit 36 offentlich geférderten Wohnungen mit jeweils einem Stellplatz
pro Wohnung. Damals habe man dazu eine Begehung gemacht aber dort sind jetzt
Tumulte auf der Strale. Es gabe zusatzliche Autos von Besuchern, es gibt den
Zweitwagen, Lieferwagen werden mit nach Hause genommen und man hat ne
Tiefgarage die leer steht. Deshalb meine Frage, ist es wirklich so, dass die Stellplatze
wirklich mit gemietet werden mussen zur Wohnung oder ist das optional? Er mdchte es
gerne nochmal sagen, einen Stellplatz pro Wohnung, vergesst es. Man habe jetzt 18
jahrige, die dort Wohnen und auch noch Autos mitbringen. Deshalb nochmal im Detail,
wie ist das geregelt? Das ist fur alle die dort wohnen werden ein wesentlicher Punkt.

Herr Kohler (Aufbruch!) hat noch eine Frage zu Abfallbehaltern. Eingeplant waren
Unterflurbehalter und da man gerade an verschiedenen Stellen Uber Glascontainer
reden wurde, stellt sich die Frage, ob moglicher weise in Zusammenarbeit mit der RSAG
einzuplanen ist, evtl. noch unterflurmafig Platz fur Glascontainer zu schaffen.



Herr Ortner (Architekt) sagte, durch die Stellplatzsatzung wurde sich die erforderliche
nachzuweisende Anzahl von Stellplatzen ja von selber klaren und ja, jede Wohnung
muss einen Stellplatz anmiete.

Unterflursystem fur Glasbehalter findet er auch als eine spannende Sache und man
habe diesbeziglich auch schon mit der RSAG telefoniert. Es besteht Interesse, sowas
unterzubringen und es ware eine schone Sache, wenn man dies integrieren konne.

Herr Knulle bedankte sich fur die Beantwortung der Fragen und sagte, dass Projekt
habe uns sehr positiv beeindruckt und wenn man jetzt noch bereit sei, auch die
Glascontainer unterflur in Betracht zu ziehen, erfreue uns das noch umso mehr.



