STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten ndher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefligt.

Zu Beginn der 6ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt.
GemaR § 14 a der Geschiftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin missen die An-
fragen zur Einwohnerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schrift-
lich eingereicht werden. Sie missen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung er-
méglichen. Dem Fragesteller / Der Fragestellerin wird das Recht eingerdumt, die schriftlich
eingereichte Frage auch miindlich verlesen zu kénnen. Auerdem besteht das Recht je-
weils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu stellen, die in einem unmittelbaren
Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 15.01.2019

Mit freundlichen Grien ges. Burgermeister

Unter Piéla lalls Schumacher
rsitzender

33. Sitzung des Gebadude- und
Bewirtschaftungsausschusses

Sitzungsort

Technisches Rathaus, Sitzungssaal 4.15, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin

Datum i Uhrzeit r_'_ﬁcht~ ; Uhrzeit
31.01.2019 I aeae®  |18:00 Uhr K aeme  |anschlieRend

EINLADUNG
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Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 Feststellung der Beschlussféhigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Beschiussfassung liber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 29.11.2018

Berichterstatter: Vorsitzender
3 Bericht {iber den Stand der Ausflihrung der in der 6ffentli-

chen Sitzung am 29.11.2018 gefassten Beschliisse
Seite: -1-

Berichterstatter; Vorsitzender

4 Stand der laufenden BaumaBnahmen des Fachbereiches
Tiefbau, Bericht der Verwaltung

Berichterstatter: Dez. IV/FB 7

5 Stand der laufende BaumaRnahmen des Fachbereiches Ge-
bdudemanagement, Bericht der Verwaltung

Berichterstatter: Dez. IV/FB 9

6 19/0032 Gesamtschule Menden — Riickbau NW-Nutzung und Ausbau
Zwischenbau Festlegung des Bauumfangs und des Kosten-
rahmens
Seite:-2-

Berichterstatter: Dez. IV/FB 9
Darlegung der Kostenanderung/ -Steigerung gegeniiber 2015
(s. Anlage 1)



8.1

8.2
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Antriige der Fraktionen

Berichterstatter: Dez. IV

Anfragen und Mitteilungen

Anfragen

Berichterstatter: Dez. IV

Mitteilungen

Berichterstatter: Dez. IV



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht Giber die Beschlussausfiihrung
des Gebidude- und Bewirtschaftungsausschusses

Sifzung vom 29.11.2018

Offentlicher Teil
18/0371 Bestellung einer stellvertretenden Schriftfiihrung

Beschluss wurde ausgefiihrt

18/0329 Umbauarbeiten im Betriebsgebidude der ZABA

Beschluss wurde ausgefihrt

18/0386 Neubau einer stidtischen Kindertageseinrichtung 'DeichstraBle’-
Festlegung des Bauumfangs und des Kostenrahmens

Beschluss wurde ausgefiihrt

18/0397 Bauinvestitionscontrolling
Antrag der Fraktionen FDP / SPD / Biindnis 90/Die Griinen vom
26.04.2016 16/0143

FDP-Fraktion

Die schriftliche Beantwortung wird nachgereicht



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 9 / Fachbereich 9 - Gebaudemanagement

Sitzungsvorlage

Datum; 10.01.2019
Drucksache Nr.: 19/0032

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Gebéude- und Bewirtschaftungsaus-  31.01.2019 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Gesamtschule Menden - Riickbau NW-Nutzung und Ausbau Zwischenbau
Festlegung des Bauumfangs und des Kostenrahmens

Beschlussvorschlag:

Der Gebaude- und Bewirtschaftungsausschuss des Rates der Stadt Sankt Augustin erméchtigt die
Verwaltung, fir das Teilprojekt ,Riickbau NW-Nutzung und Ausbau Zwischenbau der Gesamtschu-
le* das Gesamtvolumen von bisher brutto 1.122.000,00 € um brutto 1.005.000,00 € auf brutto
2.127.000,00 € zu erhdhen und den Bauabschnitt mit diesem Budget durchzufiihren.

Fur die TeilbaumaRnahme wurden im Rahmen des Doppelhaushaltes 2018 - 2019 brutto
1.000.000,00 € fur die Jahre 2018 - 2020 angemeldet und beschlossen.

Sachverhait / Begriindung:

Der Gebaude- und Bewirtschaftungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.09.2010 dem von der
Verwaltung vorgeschlagenen Testlauf zum Wegfall von Einzelbeschlissen zugestimmt (Pilotpro-
jekt/neu; BnB-Projekt). Aus dem Fachbereich Gebdudemanagement wurde damals die Sanierung
der Grundschule Ort vorgeschiagen und im Sitzungstermin am 26.10.2010 ein Gesamtkostenrah-
men beschlossen. Auf dieser Basis wurden in den vergangenen Jahren bereits zahireiche Baupro-
jekte erfolgreich abgewickelt.

Im Zuge des bevorstehenden Riickbau der Naturwissenschaftlichen Nutzungen und Ausbau
des Zwischenbaus (zwischen Geb4ude B und C) soll ebenfalls ein Gesamtkostenrahmen
beschlossen werden.

1 Beschreibung des Bauaufgabe

Auf Basis der stadtebaulichen und schulfachlichen Voruntersuchungen der Machbarkeits-
studie wurde der FB 9 mit der Planung und Umsetzung des Rickbaus der NW-Nutzungen
und dem Ausbau des Zwischenbaus (zwischen Geb&aude B und C) der Gesamtschule be-
traut.

Die zwingend erforderlichen MaRBnahmen beinhalten daher die Priifinhalte der stadtebauli-

- -
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chen Machbarkeitsstudie 2012 sowie alle MalBnahmen, die im Zuge der Detailierung der
Machbarkeitsstudie in Rahmen der Leistungsphasen 1-3 seitens der externen Fachplaner
sowie des FB 9 aus technischer und normativer Sicht notwendig sind.

Anforderungsprofil gemaf Machbarkeitsstudie

Die Entwicklung der Gesamtschule wurde in der Ratssitzung vom 19.12.2012 mit dem vor-
gelegten Raumprogramm in der Variante 2 beschlossen.

Das Raumprogramm stiitztsich auf eine stadtebauliche Standortuntersuchung des Architek-
ten Schaller/ Theodor. In der stadtebaulichenVariante 2 wurde der Riickbau der Chemienut-
zung in der Grundschule sowie den Rickbau der PC- und Physiknutzung im Klassentrakt
des Gebdudes B der Gesamtschuie vorgesehen. Die Raume werden zukiinftig als Klassen-
rdume genutzt. Des Weiteren wurde die Umnutzung der Physikvorbereitungsraume zu Leh-
rer/ Bliros vorgesehen.

In den Zwischenbau (zwischen Gebaude B und C) werden Schiiler- und Lehrer-WCs, ein
Sanitdtsraum und der Kiosk eingebaut und die elektrische Unterverteilung erneuert. Ein Be-
hinderten-WC inkl. Pflegebad sowie die neue Hausmeisterloge wird angebaut.

2 Erganzungen zum Anforderungsprofil der Machbarkeitsstudie

Im Rahmen der Ausfiihrung der Planungsleistung wurde festgestellt, dass die Vorgaben aus
der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie an verschiedenen Stellen bedingt durch technische
Vorgaben, Normen und Gesetzesanderungen sowie Planungsergebnisse ergénzt werden
mussen bzw. diese innerhalb einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie nicht Leistungsum-
fang der Untersuchung sind.

2.1 Neue/ gednderten Anforderung des Nutzers

o Umnutzung in der Grundschule:
In der Machbarkeitsstudie war nur der Rickbau Chemievorbereitung bzw. Chemie-
nutzung in den Raumlichkeiten der Grundschule vorgesehen. Inzwischen bendtigt die
Grundschule — gegeniber dem Stand 2012 — zwei gleichwertige, gleichgrofle Klas-
senraume. Daher ist nicht nur ein Rickbau, sondern auch ein Umbau notwendig ge-
worden.

. Bessere Ausstattung:
‘In der weiteren Differenzierung der Anforderungen wurde im Gebaude B der Ge-
samtschule flr den Klassenraum B 0.04 eine héherwertige Abtrennung zu den neuen
Lehrer-/Bliro sowie ein zuséatzlicher elektronischer Turantrieb fur die 2. Klassentire
gefordert.

2.2  Ergénzungen durch planerische/ technische Anforderungen

Zusatzlich zu geénderten technische Vorgaben und Standards sowie Normen und
Gesetzesanderungen sind nachfolgende planerischen Anderungen hervorzuheben.

) angepasster Flachenbedarf:
In der ersten Ausarbeitung (2015) der Machbarkeitsstudie durch die beauftragten Ar-
chitekten sowie der Fachplaner wurde innerhalb der LPH 1-3 ein Sanitdtsraum vor-
gesehen. Dessen Grofle ist in der weiteren Planung (ab 2018) vergréfiert wurde, da
in der Machbarkeitsstudie der Arzt-/Sanitatsraum nicht in der notwendigen Gréfe fur
die Gesamtischule vorgesehen war.
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verbesserter Standard:

Die Schulverwaltung und das Gebdudemanagement haben in Zusammenarbeit mit
der Inklusionsbeauftragten 2018 einen Standard fiir die Ausstattung der Pflegebader
flr weiterfUhrende Schulen entwickeit. Hier sind die Erfahrungen/ Erkenntnissen der
Bedirfnisse aus den Grundschulen mit eingeflossen. Dieser neue Standard bedeutet
gine rdumliche Vergréerung mit verbesserten Ausstattung gegeniber der urspriing-
lichen Anforderungen zum Pflegebader aus dem Jahre 2015.

weitere Mangel in den elektrischen Anlagen:

Im Rahmen von wiederkehrenden Sachverstandigenprifungen wurden technische
Mangelpunkte ersichtlich. Insbesondere die Zuleitung und Erneuerung der Unterver-
teilungen des Klassentraktes im Gebaude B der Gesamtschule kénnen im Rahmen
einer sowieso anstehenden BaumaRnahme kostensparender ausgefithrt werden.

Allgemeine Anderungen

weiterer Bauabschnitt: "QW'MJM

Dée bauliche Einrichtung der Gesamtschule wurde sowohl aus haushélterischen wie
aus dringlichen brandschutzrechtlichen®in mehrere Teilbauabschnitte geteilt. Eine
weitere Teilung wurde aus Grinden der dringlich benétigten Klassenraume in der
Grundschule, wie auch Gesamtschule vorgenommen. Durch die Teilung sind Mehr-
leistungen (insbesondere im Bereich Liftung, Gebiudeautomation und Dacharbei-
ten) und Mehraufwendungen (insbesondere Baustelleneinrichtung) notwendig ge-
worden.

Kostensteigerung:

Durch die konjunkturellen guten Lage sind die Baukosten in den Jahren 2015 bis
2018 erheblich gestiegen. In manchen Gewerken waren Kostensteigerungen bis zum
30 % zu verzeichnen.

Zusammenstellung der Kosten

In der Kostenberechnung 2015 (Beschlussfoige: GuB 12.08.2015, Hafa 26.08.2015, SchulA
23.09.2015) war fur diese Teilleistung ein Budget in Héhe von brutto ca. 1.122.000,- € brut-
to enthalten.

Nach der Wiederaufnahme der Planung und Anpassung an die aktuellen Anforderungen
sind folgende Mehrkosten notwendig:

neue Anforderung des Nutzers ca.B81.000,- €
neue Gesetze/ Normen/ Vorschriften,
zusatzlich notwendige

Leistungen, notwendige Flachenerweiterungen, ca.602.000,- €
Teilung in einen weiteren Bauabschnitt ca.168.000,- €
Baukostensteigerung 2015 - 2018 ca.154.000,- €

Die Gesamtkosten der Teilbaumafnahme nach Kostenberechnung (Stand Januar 2019)
betragen ca. 2.127.000,- € brutto.

Fur die Teilbaumalnahme wurden im Rahmen des Doppelhaushaltes 2018 - 2019
1.000.000,- € fur die Jahre 2018 - 2020 angemeldet und beschlossen.

=b-
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Die Aufgliederung der Kosten nach Kostengruppen ist der Anlage zu entnehmen.

Der FB5 hat Fordergelder aus dem Programm ,Gute Schule® 2017 bis 2020 fur die Umset-
zung der Gesamtschule beantragt. Fur die Jahre 2017 und 2018 sind Gelder in die Teilbau-
abschnitte ,Nutzungserhalt Aula“ und ,Neubau Fachraumtrakt* geflossen. Die nachsten Be-
trage werden flr die noch ausstehenden Bauabschnitte verwendet.

Die Anlage 1 liegt der Vorlage fir den &ffentlichen Teil bei, die Anlage 2 ist im nicht &ffentli-
Teil einzusehen.

rster Beigeotrd

Die Malknahme
[ ] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf € (siehe Beschlussvorschiag).

Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan 03, Produkt 03-09-01, Sach-
konto 096001 & 521511, Inv.-Nr.05-00096 zur Verfugung.

[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder aulterplanmafiigem Aufwand ist erforderlich.
[_liiber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu stellen. Davon
entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr, zzgl. eines Haushaltsrest von noch €.
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Nicht offentlicher Teil

1 Feststellung der Beschiussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trige zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 29.11.2018

Berichterstatter: Vorsitzender
3 Bericht iiber den Stand der Ausfiihrung der in der nicht 6f-

fentlichen Sitzung am 29.11.2018 gefassten Beschliisse
Seite: 6-

Berichterstatter: Vorsitzender

4 Stand der BNB Projekte des Gebdudemanagement, Bericht
der Verwaltung

Berichterstatter: Dez. IV/FB 9

Sachstandsberichte und Kostenverfolgungen
(s. Anlagen 2 bis 10)

5 19/0025 Vergabe der Pflegearbeiten an Deichen und Wassergriaben
2019 bis 2020

Nachreichung

Berichterstatter: Dez. IV/FB 7

6 Antrage der Fraktionen

Berichterstatter: Dez. IV
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Anfragen und Mitteilungen

Anfragen

Berichterstatter: Dez. IV

Mitteilungen

Berichterstatter: Dez. IV



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht iliber die Beschlussausfiihrung

des Gebiude- und Bewirtschaftungsausschusses

Sitzung vom 29.11.2018

Nicht 6ffentlicher Teil

18/0318

18/0376

18/0300

1810360

18/0393

18/0380

Instandsetzung einer Zentrifuge der Klidrschlammentwasserung
der ZABA

Beschiuss wurde ausgefuhrt.

ZABA Nachtrige Maschinenbau Erneuerung des Blockheizkraft-
werkes (BHKW) und der Notstromanlage (NEA)

Beschluss wurde ausgefuhrt.

Kanalsanierung Zustandsklasse 0 bis 2 in Niederpleis 2 - 2. Bau-
abschnitt Vergabe von Ingenieurleistungen

Beschluss wurde ausgefihrt.

Kanalsanierung ZK 0-2 in Niederpleis 2 - 1. BA - Auftragserweite-
rung Sanierungsleistungen

Beschluss wurde ausgefiihrt.

Ingenieurleistungen Stufe Il, hier Kanalsanierung Grundstiick-
sentwisserungsanlage Rhein Sieg Gymnasium Vergabe von Inge-
nieurleistungen

Beschluss wurde ausgefihrt.

Auftragserteilung der Ingenieurleistungen Lph 1-8, Kanal- und
StraRensanierung Pastor-Hochhard-Strafe/Niederpleis



18/0381

18/0383

18/0384

18/0401

18/0338

18/0398

Beschluss wurde ausgefihrt.
Auftragserteilung der Ingenieurleistungen Lph 1-8, Kanal- und
StraRensanierung Gartenstrafe/Niederpleis

Beschluss wurde ausgeflhrt.

Auftragserteilung der Ingenieurleistungen Lph 1-8, Kanal- und
StraBensanierung Bergstrale/Birlinghoven

Beschluss wurde ausgefiihrt.

Auftragserteilung der Ingenieurleistungen Lph 1-8, Kanal- und
StraBensanierung Uhlandstrale/Ort

Beschluss wurde ausgefihrt.

Bauvorhaben Hangelar West 3.BA SchumannstraBe, BeschluB zur
Beauftragung der ausfiihrenden Baufirma gem. Submissionser-
gebnis der 6ffentlichen Ausschreibung

Beschluss wurde ausgefihrt.

Auftragsvergabe der Entsorgung von Griinabfidllen fiir den Zeit-
raum 2019 bis 2021

Beschluss wurde ausgefiihrt.

Schulzentrum Niederpleis —Austausch des Warmwasserbereiters
fiir die Duschen der Turnhallen und des Hallenbades Auftragser-
weiterung

Beschluss wurde ausgefiihrt.



