STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten néher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefugt.

Zu Beginn der 6ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt.
GemaR § 14 a der Geschéftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin mussen die An-
fragen zur Einwohnerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schrift-
lich eingereicht werden. Sie missen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung er-
moglichen. Dem Fragestelier / Der Fragestellerin wird das Recht eingeraumt, die schriftlich
eingereichte Frage auch mindlich verlesen zu kénnen. AuRerdem besteht das Recht je-
weils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu stellen, die in einem unmittelbaren
Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 10.01.2019

Mit freundlichen Griiften ges. Bjirgermejster
‘.

' }%z’hr/kﬂ/Lﬁv/LJ

Dr. Efnst-Joachim Blisse , lalis Schumacher

Vorsitzender

21. Sitzung des Zentrumsaué?schﬁvs'ﬁéésf

Sitzungsert

Technisches Rathaus, Sitzungssaal 4.15, An der Post 19, 33757 Sankt Augustin

Datum otich Uhrzeit nicht-. Uhrzeit
24.01.2019 Sreme™® 18:00 Unr e | anschlieBend
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Tagesordnung Offentlicher Teil

1 Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Seite: / Berichterstatter: Vorsitzender -

2 Verpflichtung sachkundiger Biirger
Seite: / Berichterstatter: Vorsitzender

3 Beschlussfassung liber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 13.11.2018

Seite: / Berichterstatter: Vorsitzender

4 Bericht liber den Stand der Ausfiihrung der in der &ffentli-
chen Sitzung am 13.11.2018 gefassten Beschliisse

Seite: x_{ Berichterstatter/in:

5 Jahresbericht iiber den Stand der Ausfiihrung von Beschliis-
sen - offentlich -

Seite: 5_,_ Berichterstatter: Dez. IV

6 19/0004 Sachstandsbericht Masterplan Urbane Mitte - Vortrag von
Herrn Johannsen, Firma Hurler, zum aktuellen Sachstand
HUMA

Seite: Q Berichterstatier/in: Dez. IV

7 19/0003 Sachstandsbericht Masterplan Urbane Mitte
Seite: {/  Berichterstatter/in: Dez. IV
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8 19/0002 Ausfiihrungsplanung Karl-Gatzweiler-Platz
Seite: /4| Berichterstatter/in: Dez. IV

9 19/0005 Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung, Teil A ,Haus Heide-
feld“; Konkretisierung der Nutzungskriterien fiir die Mischge-
bietsflichen Mi1-MI3 '

Seite: /7 Berichterstatterfin: Dez. IV

10 Antrage der Fraktionen
Seite: / Berichterstatter/in:
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht iiber die Beschlussausfiihrung
des Zentrumsausschusses

Sitzung vom 13.11.2018

Offentlicher Teil

18/0324 ISEK - Teilprojekt 4 - Vorstellung Entwurfsplanung Verteilerplidtze

Der Zentrumsausschuss hat beschlossen, dem Rat zu empfehlen, fol-
gende Beschluss zu fassen:

,0er Rat der Stadt Sankt Augustin nimmt die Entwurfsplanung zum I-
SEK Teilprojekt 4 — Verteilerplatze zur Kenntnis und beschlieft diese
weiterzufihren um im Rahmen des Programmantrages STEP 2019 die
Fordermittel fUr den 1. Bauabschnitt zu beantragen.

Die im Entwurf vorgesehenen zwei Wasserfontainenfelder stehen unter
Vorbehalt."

Die Beschlussempfehlung ist erfoigt. Die Angelegenheit wurde in der
Ratssitzung am 06.12.2018 behandelt.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Jahresbericht 2018
Uber die Beschlussausfiihrung
des Zentrumsausschusses

- Offentlich -

[DS-Nr.: |Beratungsgegenstand

Der Jahresbericht entfallt, weil Uber alle gefassten Beschllsse
abschlieffend berichtet wurde. |




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/30/ Fachdienst 6/30 - Bauaufsicht

Sitzungsvorlage

Datum: 03.01.2019
Drucksache Nr.: 19/0004

Beratungsfolge Sitzungstermin Behandlung

Zentrumsausschuss ' 24.01.2019 - dffentlich / Kenntnisnahme
Betreff

Sachstandsbericht.M-a‘sterplan Urbane Mitte - Vortrag von Herrn Johannsen, Firma
Hurler, zum aktuellen Sachstand HUMA

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss nimmt den mindlichen Vortrag zum aktuellen Sachstand HUMA
des Herrn Johannsen, Firma Hurler ergdnzend zum ,,Sachstandsberlcht Masterplan Urbane
Mitte®, zur Kenntnis. :

Sachverhalt / Be'grl'.‘indung:

Regelmarz,lg berichtet die Verwaltung zu den im Zentrum und zentrumsnahen Bereich ge-
planten bzw. bereits begonnenen BaumafZnahmen mittels des ,Sachstandsbericht Master-
plan Urbane Mitte". :

Ergédnzend zu den bisherigen Sachstandsmitteilungen HUMA, sowie auf Wunsch der politi-
schen Vertreter, wird Herr Johannsen von der Firma Hurler mittels eines miindlichen Vor-
trages den Mitgliedern des Zentrumsausschusses des Rates der Stadt Sankt Augustin die
aktuellen Sachstande HUMA persénlich darlegen und erldutern, sowie die hier noch beab-
sichtigen Vorhaben bzw. Malknahmen schildem.

Vertretung

e &:"’f
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Die MaZnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investltlonen) bezﬁfert/bezﬁfern sich
auf €.

[_] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan ~ zur Verfugung.
\l:] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
- [Lluber- oder auRerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
I:iuber- oder auRerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investltlonen)
Zur Fmanmerung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Bei der Manahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
<] Die MaBnahme hat keine Ausw_irkUngen auf die Inklusion.




'STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/30 / Fachdienst 6/30 - Bauaufsicht

Sitzungsvorlage

. Datum; 03.01.2019
Drucksache Nr.: 19/0003

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
.Zentrumsausschuss 24.01.2019 offentlich / Ken.ntnisnahme
Bétreff

- Sachstandsbericht Masterplan Urbane Mitte

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss mmmt den ,,Sachstandsberlcht Masterplan Urbane Mitte® zur

- Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Verwaltung macht zu den'im Zentrum und zentrumsnahen Bereich und somit im kausa-
len Zusammenhang zum sogenannten ,Masterplan Urbane Mitte”, geplanten respektive
bereits begonnenen Baumaflnahmen, sowie solcher i.R. des Integrierten stadtebaul:chen

Entwicklungskonzeptes (ISEK), folgende Sachstandsmlttellungen

1. HUMA

- hier wird auf die Sitzungsvorfage (DS~Nr. 19/0004) .oachstandsbericht Masterpfan

Urbane Mitte — Vortrag von Herrn Johannsen, Firma Hurler, zum aktuellen Sach-

- stand HUMA® verwiesen -

2. Fina-nzamt

Ein konkreter San|erungsbegmn/Bauzeltenpfan 0. 4. ist der Verwaltung bisweilen

nicht mitgeteilt worden.

3. Pflegeheim ,,Rathausaliee“

Das dortige Neubauvorhaben verlauft nach Kenntnisstand der Venfvaltung planma-
Big, so dass nach Mitteilung des Bauherrn nach wie vor eine bauaufsichtliche
Schlussabnahme im Mai 2019 erfolgen soll. Ebenfalls ist die Inbetriebnahme aus

Bauherrnsicht weiterhin fir den Sommer 2012 beabsichtigt.
Uber den weiteren Verlauf wird die Verwaltung berichten.
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. ,,Hotel Regina“

Eine bauaufsichtliche Abnahme der dort erfolgten/notwendigen MaRnahmen ist auf-
grund einer bisher nicht angezeigten Fertigstellung noch ausstehend.
Die Verwaltung wird Gber den weiteren Verlauf berichten.

. .Neubau Jugendzentrum

Die Umsetzungsarbeiten der geplanten Umbau-/SanierungsmaRnahmen des sog.
Altbaus laufen derzeit. Auch ist der Baubeginn des geplanten Neubau "Jugendzent-
rum’ seitens der Fachverwaltung fiir das erste Quartal 2019 avisiert. Uber den weite-
ren Verlauf wird die Verwaltung berichten.

. ,,Campus -Magistrale“

Die offizielle Elnwelhung erfolgte hler mit Datum des 29 11 2018

. Arztehaus

Die am dortigen Gebdude bauaufsichtlich genehmigungsfreien Sanierungsarbeiten
sind nach Kenntnisstand der Verwaltung weitestgehend abgeschlossen.

. ,Karl-Gatzweiler-Platz*

Der fur die ,Umgestaltung des Karl-Gatzweiler-Platzes, Quartiersmanagement” sei-
tens der Verwaltung gestellte Antrag auf Férderung wurde mit nunmehr vorliegen-
dem Zuwendungsbescheid Ende des Jahres 2018 bewilligt. Die Verwaltung wird jetzt
die weiteren Planungen und Planungsschritte fokussieren und sodann dem Fach-
ausschuss hieriiber berichten.

. sogenannte ,Verteilerplatze*

“Ein fur die Umsetzung/Realisierung der sog. ,,Verteilérplz‘a’tze" entsprechender Antrag

auf Férderung, hier i.R. des ,Stadtebauférderprogramm 2019, wird seitens der Ver-
waltung noch bereits im Januar 2019 formell gestellt. Sobald der Verwaltung hier ei-
ne entsprechende Rickmeldung bzw. Bescheidung vorliegt, wird der Fachausschuss
hleruber mformlert sowie die weiteren Planungsschritte mitgeteilt.
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Die Malktnahme
[ hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen :

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Inve‘stitiohen) beziffert/beziffern sich
auf €.

D Mittel stehen hierfUr im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ Jiber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[_luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfalien- € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Beider Manahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
XI Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

/o=




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 7 / Fachbereich 7 - Tiefbau

Sitzungsvorlage

Datum: 02.01.2019
Drucksache Nr.: 19/0002

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 24.01.2019 éffentlich / Kenntnisnahme
Betreff

Ausflihrungsplanung Karl-Gatzweiler-Platz

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss der Stadt Sankt Augustin nimmt die Ausfiihrungsplanung fiir den
Karl-Gatzweiler-Platz zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 09.12.2015 das Integrierte Handlungskonzept
»oankt Augustin-Zentrum® beschlossen. Auf Grundlage des Konzeptes wurde der Grundfér-
derantrag fiir die Aufnahme in das Stadterneuerungsprogramm des Landes NRW bei der
Bezirksregierung Kéln eingereicht und hierauf fuRend in 2016 und 2017 erste Programman-
trage gestellt. Im September 2017 erhielt die Stadt erstmalig fir eine MaBnahme im &ffentli-
chen Raum ,die Campus Magistrale“ den Bewilligungsbescheid.

Fir das Programmjahr 2018 wurde im Dezember 2017 fur den Karl-Gatzweiler-Platz ein
Antrag auf Erteilung von Fordermitteln gestellt. Dieser wurde im November 2018 positiv be-
schieden.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat die Verwaltung am 06.12.2017 beauftragt auf Grund-
lage der Vorzugsvariante die Neugestaltung des Karl-Gatzweiler-Platzes in die Ausfiihrung
Zu bringen.

Der Karl Gatzweiler Platz ist der raumliche Mittel — und Identifikationspunkt im Stadtzent-
rum. Der Neugestaltung dieses Platzes kommt daher eine groRe Bedeutung zu.

Der bestehende Hoéhenversprung bildet zwei Platzebenen aus. Eine dem Rathaus zuge-
wandte Platzfliche und eine hdher liegende, dem Einkaufszentrum zugewandte Platzfliche.
Trotz der zentralen Lage des Platzes und des Potentials durch die umliegenden Nutzungen,
l&sst der Raum lebendige Nutzungen und Aufenthaltsqualititen vermissen.

Der Héhenversprung wird als rdumliche Barriere empfunden. Mit der Neugestaltung des
unmittelbaren Aulenbereichs vom Einkaufszentrum kontrastiert der Bestand nun noch star-
ker.
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Durch einen einheitlichen Bodenbelag auf den beiden Ebenen wird der gesamte Platz, die
obere und untere Ebene, als Einheit wahrgenommen werden.

Es ist eine Aufweitung der oberen Ebene vorgesehen. Die Stiitzwand sowie die Betondecke
der bestehenden Treppenanlage missen abgebrochen werden.

Flr den zu Uberwindenden Héhenunterschied ist ein alternativer Aufbau gefunden worden.
Es ist eine neue Platte auf die vorhandenen Balken und Stiitzen des Parkdecks zu setzen,
dhnlich wie zurzeit im Bereich des Bachlaufes. Die Platte wird aus Leichtbetonfertigteilen
hergestellt werden. Im gleichen Schema sind die Treppenstufen/Sitzstufen aus Leichtbeton-
fertigteilen zu fertigen.

Fir ein einheitliches Erscheinungsbild wird auf dem Marktplatz der gleiche Oberflichenbe-
lag wie vor der HUMA verwendet.

In den meisten Bereichen lasst sich dies realisieren. Im Bereich der neuen Bodenplatte an
der Treppenanlage kann aus statischen Griinden allerdings kein Pflaster verlegt werden.
Der vorgesehene Aufbau aus 8 cm Pflaster, 4 cm Bettung und 6 cm Drainageschicht kann
nicht zusétzlich getragen werden. Es wird an dieser Stelle eine alternative Oberflichenge-
staltung mit einer Possehlbeschichtung (Beschichtung wie auf den Parkplatzflachen im
Parkhaus HUMA) auf der Betonplatte vorgesehen.

Der Verlauf der Possehlbeschichtung kann an die Treppenstufen angepasst werden.

Dieser soll aus optischen Griinden nur um die neuen Sitzstufen bis hin zum Ende der zu-
satzlich geschaffenen oberen Ebene hergestellt werden.

Der Aufzug wird in einem offenen Bereich am Rathaus an der Marktplatte angeordnet. Um
die Parkplatzebene mit der Marktebene und dem HUMA-Vorplatz zu verbinden, ist der Auf-
zug von beiden Seiten zugénglich. An einer Seite wird der Zugang auf die untere Platzebe-
ne moglich, an der anderen Seite erfolgt der Ausgang auf einen neuen Steg, der die Ver-
bindung zur zweiten Marktebene (HUMA-Vorplatz) herstellt.

Der Aufzugschacht erhélt ein Stahlbetonfundament. Der Aufzug selber ist eine Stahl-
/Glaskonstruktion, ebenso wie der Steg zur zweiten Platzebene.

Der Aufzug wird in der unteren Ebene von Siiden aus begehbar sein. Der angrenzende Be-
reich wird neu gepflastert, der Bordstein abgesenkt und das Beet verkleinert.

Fur die Aufstellung des Aufzuges ist es notwendig 2 der 5 Fahnenmaste zu entfernen.

Das neue Gelénder an den beiden Platzéffnungen am Arztehaus und am Aufzug entspricht
dem Gelénder auf der Mewasseret-Zion-Briicke. Der Betonsockel an den Geldndern wird
gestrahlt und beschichtet.

Zwischen der Aufengastronomie und der Treppenanlage/Sitzstufenanlage verlduft ein ge-
meinsamer Bewegungsraum fiir FuRganger und Radfahrer als Verbindung zwischen Bon-
ner Strafle und Rathausallee.

Hier bleiben 3 vorhandene Baumbeete parallel zum Gebiude bestehen und werden mit
heuen Baumen bepflanzt und zusétzlich mit einem Baumrost versehen, sodass die Fliche
libergehbat/Uberfahrbar bleibt.

Die obere vergroRerte Platzebene bietet ausreichend Platz, auch unter Beriicksichtigung
der AuBengastronomie, den FuBgénger- und Radfahrerverkehr zu organisieren.

Um die obere Fldche vor den Sitzstufen zu sichern, werden hier Bainke und Pflanzkiibel
platziert,

Das Baumgquartier am Spielfeld muss als Kibel-/Hochbeetvariante ausgeflhrt werden, da

die Aufbauhéhe keine Baumscheibe erfaubt. Die Kibel und Hochbeete werden eine Hdéhe
von ca. 90 cm erhaiten, damit die B4dume gepflanzt werden kénnen.

Al
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Die alten Spielelemente sind in die Planung wie geplant ibernommen worden wie auch der
Wunsch nach einem Balancierbalken. Hier wird derzeit noch gepriift, ob alle notwendigen
Fallschutzbereiche eingehalten sind um alle bestehenden Spielgerate ibernehmen zu kdn-
nen. Die Hipfekdstchen sind im Plan auf Grund der Gréfie der Darstellung noch nicht er-
kennbar, aber eingeplant.

Je nach GréRe des Kiibels/Beets muss es auf den Unterziigen angeordnet werden, um die
Lasten optimal zu verteilen. Hier entfallt aus statischen Griinden ein Baumbeet in der Stu-
fenanlage. Die weiteren Baume kénnen eben mit der Stufenanlage/dem Platz aufgestellt
werden.

Die Bestandsbrunnenanlage ist umzubauen und wird iber die neue Stufenanlage in einem
neuen Auffangbecken enden. Die vorhandene Brunnentechnik ist geplant zu Gbernehmen
und muss nicht neu angeschafft werden.

Das Wasserspiel (Schaufelrad) wird in den neuen Brunnen integriert werden.

Wenn aus technischen Griinden Anderungen am Brunnen vorgenommen werden miissen
{z. B. Fonténe), muss ein Brunnenplaner mit einbezogen und der Ingenieuraufirag erweitert
werden.

Das untere Becken soil gréBer werden als das obere. Zudem soll der Wasserlauf eben zur
Platzflache ausgebildet werden und rutschsicher sein, damit das Spielen fiir die Kinder ge-
fordert wird und sicher ist.

}
ter

Die MaBnahme
[ ] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf 2.616.000 €

D Mittel stehen hierfir unter der Investitionsnummer 07-00282 im Teilergebnisplan
zur Verfagung.

[_] Die Haushaltsermichtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[_luber- oder auerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.
[Juber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits 2.616.000 € veranschlagt; insgesamt sind 2.616.000 € be-
reit zu stellen. Davon entfallen 1.750.000 € auf das laufende Haushaltsjahr.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 03.01.2019
Drucksache Nr.: 19/0005

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 24.01.2019 offentiich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung, Teil A ,Haus Heidefeld,;; Konkretisierung der
Nutzungskriterien fiir die Mischgebietsflichen Mi1-MI3

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss nimmt den Bericht der Verwaitung zu den Kriterien der klinftigen
Nutzungen auf den Mi1-MI3-Flachen im Bebauungsplangebiet Nr. 113, 3. Anderung, Teil A
sHaus Heidefeld", zustimmend zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Mit der stetigen Weiterentwicklung des Stadtzentrums, sei es durch die Revitalisierung und
Erweiterung des Einkaufszentrums, der Erweiterung der Hochschule, dem Umbau des
ehemaligen Postgeb&udes zum Technischen Rathaus, dem Neubau des Alten- und Pflege-
heimes oder dem Um- bzw. Neubau des Jugendzentrums hat sich das Stadtzentrum in den
letzten Jahren schon deutlich verandert. Der Erneuerungsprozess ist aber mit der Umset-
zung der beschriebenen Projekte noch lange nicht abgeschlossen. In 2019 startet der Um-
bau des Karl-Gatzweiler-Platzes mit Hilfe von Férdermitteln aus dem Stadtebauférderpro-
gramm ,Stadtumbau West". Fir das Programmjahr 2019 will die Stadt ebenfalls fiir die Um-
setzung der sogenannten Verteilerplatze - das Bindeglied zwischen Campus Magistrale und
dem Karl-Gatzweiler-Platz - ffentliche Mittel aus der Farderkulisse Stadtumbau West bean-
tragen.

Uber die Betrachtung des &ffentlichen Raumes hinaus gilt es nunmehr auch flur die noch
nicht bebauten zentralen Flachen im Stadtzentrum (Ml 1-MI 3) westlich der Rathausallee,
Nutzungskriterien unter Berlicksichtigung des vorhandenen Planrechtes festzulegen, um
potentiellen Investoren ein konkretes Anforderungsprofil fur die Nutzung der Flachen vorzu-
geben.

Mit dem Masterplan Urbane Mitte wurden die grundsatzlichen Ziele der Stadt zur Entwick-
lung der MI1-MI3-Flachen westlich der Rathausallee bestimmt. Die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Umsetzung dieser Ziele wurden mit der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes 113, Teil A ,Haus Heidefeld*, angepasst.

AT~
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Die Verwaltung hat im Oktober 2018 Vertreter aus Wirtschaft, Handel, Wohnen, Tourismus
sowie lokale Akteure eingeladen, um eine Einschétzung von auRen - losgeldst von dem
Blickwinkel der Stadtverwaltung - zu den méglichen Nutzungen auf den MI1-M|3-Flachen zu
erhalten. Dabei wurden zwei zentrale Themen diskutiert:

Welche Nutzung bzw. welcher Nutzungsmix kommt fur den Bereich unter Beriick-
sichtigung der regionalen Nachfrage und den allgemeinen Markttendenzen in Frage?

Entsprechen die stadtebaulichen Rahmenbedingungen den Anforderungen kiinftiger
Nutzungen?

Anhand der Erkenntnisse aus dem Expertengesprach ergeben sich folgende grobe Zielset-
zungen:

1.

Kein , klassischer* Wohnstandort

Im Rahmen der Diskussion wurde deutlich, dass es sich aufgrund der exponierten
Lage nicht um einen klassischen Wohnstandort handelt. Insofern sollte ein Nut-
zungsmix angestrebt werden. Unterschiedliche Wohnformen sind vorstellbar u. a.
Studentenwohnen, ,Wohnen auf Zeit, Ausbildungswohnen, Appartements etc. Be-
treutes oder altengerechtes Wohnen wird von den Teilnehmern nicht zwingend ge-
sehen.

Einzelhandel mit untergeordneter Rolle

Im direkten Umfeld befinden sich der HUMA-Einkaufspark sowie die Siidarkaden.
Ergénzender nicht groRflachiger Einzelhandel kann nur eine untergeordnete Rolle
spielen. Um zu einer Belebung des Zentrums beizutragen, sind gastronomische Ein-
richtungen durchaus denkbar, wobei darauf zu achten waére, dass vorhandene Ein-
richtungen im Bereich des Karl-Gatzweiler-Platzes nicht gefahrdet werden

sHochschulaffine Nutzung* in Kombination mit zusitzlichen Angeboten

Der Standort grenzt unmittelbar an die Hochschule Bonn-Rhein-Sieg (HBRS) an. Der
Hochschulstandort wird auch in den kommenden Jahrzehnten weiter wachsen und
das Zentrum-West deutlich pragen. Auch im Zeitalter der Digitalisierung wird seitens
der Hochschule der Bedarf fiir ein Interaktionszentrum (Kommunikations- und Be-
gegnungszentrum) als eine Schnittstelle zwischen Hochschule und breiter Offentlich-
keit gesehen.

Absolventen der Hochschule und iokale Unternehmen am Standort binden

Es wurde der Wunsch geduRert, sowohl Absolventen der Hochschule ais auch ande-
re lokale Unternehmen an den Standort zu binden, in dem auch fiir Unternehmens-
griindungen weitere Buroflachen und Veranstaltungsraume ggf. in Verbindung mit
einem Tagungshotel zur Verfligung gestellt werden.

»Go-Working-Spaces” - Biiro und Dienstleistung

Es wurde ein Bedarf an Birofléachen gesehen, die eine flexible Raumnutzung ermog-
lichen, was sowoh! die RaumgréRe als auch die Nutzungsdauer betrifft,
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6. Aufenthaltsqualitdten / Zentrumsbelebung

Die angestrebte Nutzung soll auch dazu fithren, das Zentrum zu beleben und gestal-
terisch weiter aufzuwerten.

Auf Grundlage der Ergebnisse aus dem Expertengesprach hat die Verwaltung ein Anforde-
rungsprofil flr kinftige Nutzungen am Standort MI1-MI3 vorbereitet, welches potentiellen
Investoren/Bewerbern als Grundlage zur Entwicklung eines Nutzungskonzeptes fir die Fla-
chen dienen soill.

Anforderungsprofil / Nutzungskriterien:

Grundsétzlich sollen die Investoren bzw. Bewerber ein Bebauungs- und Nutzungskonzept
fir das gesamte Areal vorlegen, aus dem schlilssige Bauabschnitte/Teilbereiche gebildet
werden konnen, um ggf. eine abschnittsweise Realisierung der Gesamtmafinahme zu er-
mdglichen.

Soliten fur die Umsetzung des ausgewahlten Nutzungskonzeptes Anderungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes notwendig werden, erklart sich die Stadt Sankt Augustin bereit,
ein Bebauungsplandnderungsverfahren durchzufihren. Die Kosten fur die Bebauungs-
planénderung tragt der Investor, der hierfiir ein externes PlanungsbUro zu beauftragen hat.

Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113, 3. Anderung,
Teil A ,Haus Heidefeld“, sind folgende Nutzungskriterien auf den Flachen MI1-MI3 zu be-
ricksichtigen:

» Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers

* Berlcksichtigung von hochschulaffinen Nutzungen wie z. B. die Ansiedlung von Insti-
tuten, die Bereitstellung von Tagungsréaumen (variable RaumgréRen), Blroraumen
(variable Raumgrofen) in Abstimmung mit der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg etc.

» Ggf. Beriicksichtigung eines Tagungshotels (ggf. in Kombination mit den hochschul-
affinen Nutzungen)

» Allgemeine Bironutzungen fur Dienstleister/Verwaltungen etc. (z. B. ,Co-Working-
Spaces" fir temporare Blronutzungen, Praxisraume fiir medizinische Einrichtungen)

» Untergeordnete Einzelhandelsnutzung auf Erdgeschossebene, nicht groRflachig
(MI1und MI2)

» Gastronomie auf Erdgeschossebene

» Untergeordnete Wohnnutzung z. B. Studentisches Wohnen, Ausbildungsplatzwoh-
nen, sonstiges temporares Wohnen

Unter Berticksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113, 3. Anderung,
Teit A .Haus Heidefeld", sind folgende stadtebaulichen und gestalterischen Anforderungen
zu beriicksichtigen:

+ Uberwiegend geschlossene Raumkanten im Bereich Grantham-Allee/Rathausallee,
auf den der Rathausallee abgewandten Fliachen sind Einzelbaukérper méglich

» Bauliche Betonung der Ecksituationen auf Hohe beider Kreisverkehrsanlagen im Be-
reich der Rathausallee

« Zur Betonung der Raumkanten entlang der Rathausallee sind mindestens 4-
Vollgeschosse vorzusehen, die jeweiligen Eingangsbereiche sind zu betonen

* Hochwertige Architektursprache, die der Zentrumslage des Grundstiicksareals
Rechnung tragt
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» Gestaltung und Gliederung der Einzelbaukérper durch eine jeweils eigensténdige Ar-
chitektursprache, die sich in das Gesamtkonzept einflgt und eine Quartiersbildung
ablesbar macht

» Barrierefreie Gestaltung der Gebaude

 Tiefgaragen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, keine Ein- und Ausfahrt Gber
die Rathausallee; in Abhéngigkeit von den Ergebnissen des vorzulegenden Mobili-
tatskonzeptes (siehe unten) kann eine Reduzierung des Stellplatzschliissels gepriift
werden.

« Entlang der Rathausallee soll eine Vorzone gebildet werden z. B. als hochwertig ge-
staltete Grlinzone, in der ausreichende Flachen fur eine mogliche AuRBengastronomie
zur Verflgung gestellt werden kénnen (ohne Nebenanlagen wie z. B. Mullboxen etc.)

* Berlcksichtigung einer fuBlaufigen Durchlassigkeit fur die Allgemeinheit in Ost-
Mestrichtung zwischen Rathausaliee und Hochschule

» Erarbeitung eines Freiraumkonzeptes, welches die v, g. stadtebaulichen Aspekte
aufgreift, die Vernetzung der Quartiere Zentrum-West und Zentrum-Ost unter Be-
rlcksichtigung des Aspektes Barrierefreiheit vorsieht und strallenabgewandte Frei-
flachen mit hoher Aufenthaltsqualitat entwickelt

+ Erarbeitung eines Mobilititskonzeptes zur Angebotsentwicklung bzw. Angebotsopti-
mierung einer nachhaltigen Mobilitat z. B: im Bereich OPNV, Jobticket, barrierefreie
fuilaufige Erreichbarkeit, Fahrradabstellanlagen, Fahrradverleihsysteme, Umkleiden
und sanitare Einrichtungen in Gebduden fir Fahrradfahrer, Car-Sharing, Ladestatio-
nen fur E-Mobilitat ete.

» Erarbeitung eines Energiekonzeptes, weiches MaBnahmen zur COy.neutralen Ener-
gieversorgung sowie MaRBnahmen zur Klimawandelfolgeanpassung unter Beriick-
sichtigung der Fernwarmeversorgungssatzung der Stadt Sankt Augustin fir das ge-
samte Areal vorsieht,

Auf Grundlage der v. g. Kriterien wird die Verwaltung eine Projektbeschreibung fir mégliche
Investoren und deren Architekten sowie eine Bewertungsmatrix erarbeiten und dem Aus-
schuss zur Beschlussfassung vorlegen.

ertretung




Seite 5§ von Drucksachen Nr.: 19/0005

Die MaBnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[[] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
(] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ luber- oder auBerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[luber- oder auRerplanméaBigen Auszahiungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ! Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
Xl Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.
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