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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 1.4  Gliederung der Gewerbegebiete nach Emissionskontingenten 3.2.2 Fensterunabhingige Liiftungsanlagen Pflanzlisten lil. Temporire Festsetzungen Innerhalb des Gewerbegebietes dirfen nur Betriebe zugelassen werden, von
gemal § 1 (4) BauNVvO gemdB § 9 (2) BauGB denen aufgrund ihres Gefahrdungspotenzials (Art (WGK) und Menge von
Im gesamten Plangebiet sind Raume der Raumart Aufenthaltsraume in Die folgenden Pflanzenarten sind im Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen wassergefahrdenden Stoffen) keine erhebliche Besorgnis einer
l. Planungsrechtliche Festsetzungen Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerausche die in der Wohnungen usw. nach DIN 4109 zwingend mit entsprechend ausgelegten, zu berucksichtigen: 1. Eisenbahnrechtlich gewidmete Flachen Gewasserverunreinigung, insbesondere im Brandfall ausgeht. In Zweifelsfallen ist

1. Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO

11 Allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 BauNvVO

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
nicht zulassig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet
geman § 6 BauNvVO
Gemall § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und Vergnligungsstatten nicht zulassig.

Gemal § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO ist Einzelhandel, der in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
mischgebietstypischen Handwerksbetrieben und produzierenden
Gewerbebetrieben steht (Werksverkauf) und dessen Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflache eine Grofenordnung von 100 gm nicht (berschreitet,
ausnahmsweise zulassig.

Gemall § 1 (6) BauNVO sind Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3 Gewerbegebiete

geman § 8 BauNvVO
1.3.1 Gewerbegebiete ,,GE1“

Gemalk § 1 (5) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen, Abwrackplatze,
Schrottlagerplatze, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig.

Gemal § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO ist Einzelhandel, der in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben steht (Werksverkauf)
und dessen Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache eine GréRenordnung
von 100 gm nicht Uberschreitet, ausnahmsweise zulassig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3.1.1 Festsetzungen zum bestehenden Wohngebaude (,,GE1.1%)
gemal § 1 (10) BauNVO

Die Anderung des bestehenden Geb&udes zu Wohnzwecken ist innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen ,GE1.1“ unter den folgenden Bedingungen
abweichend von § 8 BauNVO =zuldssig: Die am Tag des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes vorhandene und bestandskraftig genehmigte

- Zahl der Wohnungen,
- die Uberbaute Grundflache und
- die Zahl der Vollgeschosse

durfen nicht erhdht bzw. vergréert werden.

1.3.1.2 Festsetzungen zum bestehenden Getriankemarkt und Sanitatshaus
(,,GE1.2%)
gemal § 1 (10) BauNVO

Die Anderung und Erneuerung der bestehenden Gebaude zum Betrieb eines
Getrankemarktes und eines Sanitatshauses ist innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen ,GE1.2“ unter den folgenden Bedingungen abweichend von
der Festsetzung 1.3.1 zulassig: Die am Tag des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes vorhandene und bestandskraftig genehmigte

- Verkaufsflache je Gebaude und
- die Gebaudehodhe je Gebaude

dirfen nicht vergrof3ert bzw. erhéht werden.

1.3.2 Gewerbegebiet ,,GE2“
geman § 8 BauNvVO

Gemalk § 1 (5 BauNVO sind Handwerksbetriebe, produzierende
Gewerbebetriebe,  Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und  bordellahnliche
Einrichtungen, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe und Tankstellen
nicht zulassig.

Anlagen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind gemafl § 1 (6)
BauNVO allgemein zulassig.

Gemalk § 1 (6) BauNVO sind Anlagen fiir kirchliche Zwecke und
Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3.2.1 Festsetzungen zum bestehenden Wohngebaude (,,GE2.1%)
geman § 1 (10) BauNVO

Die Anderung des bestehenden Geb&udes zu Wohnzwecken ist innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen ,GE2.1“ unter den folgenden Bedingungen
abweichend von § 8 BauNVO =zuladssig: Die am Tag des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes vorhandene und bestandskraftig genehmigte

- Zahl der Wohnungen,
- die Uberbaute Grundflache und
- die Zahl der Vollgeschosse

durfen nicht erhdht bzw. vergréRert werden.

1.3.3 Gewerbegebiete ,,GE3“
gemaf § 8 BauNvVO

Gemalk § 1 (5 BauNVO sind Lagerhauser, Lagerplatze, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und bordelldahnliche
Einrichtungen, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke, nicht zulassig.

GemalR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO ist Einzelhandel, der in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben steht (Werksverkauf)
und dessen Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache eine GréRenordnung

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilfliche Lek, tags Lek, nachts
(TH) {in dB(A)) (in dB(A))
TF 1 58 43
TF 2 59 44
TF 3 59 44
TF 4 60 45
TF5 60 45
TF 6 60 45
TF 7 61 46
TF 8 56 41
TF @ 61 46
TF 10 57 42
TF 11 60 45
TF12 61 46

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerausche
der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Bertcksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN
45691 fir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen
Wert von 15 dB unter dem mafRgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA
Larm) am mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3
der TA Larm) nicht Uberschreitet.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5. Bei ,seltenen Ereignissen” im Sinne der TA Larm Nr. 7.2
gelten die nach TA Larm Nr. 6.3 angegebenen Immissionsrichtwerte fir ,seltene
Ereignisse®. Die Einhaltung der jeweiligen Emissionskontingente ist gutachterlich in
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Dies gilt auch fur
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsadnderungen und Erneuerungen.

In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflachen (TF) festgesetzt.

1.5  Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandsklassen
(ausgenommen Larmemissionen, siehe hierzu 1.4 der textl.
Festsetzung

gemal § 1 (4) BauNVvO

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VIl des Abstandserlasses NRW1
(Lfd. Nr. 1 bis 221) und Anlagen mit gleichem Emissionsgrad sind innerhalb der mit
.Zone 1 bezeichneten Gebiete nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind
sonstige Betriebe (z.B. Handwerksbetriebe), wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass diese die angrenzende Wohnbebauung nicht wesentlich stéren und keine
schadlichen Umweltauswirkungen auf die Wohnbebauung zu erwarten sind. Der
Nachweis obliegt dem Antragsteller.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des Abstandserlasses NRW (Lfd.
Nr. 1 bis 199) und Anlagen mit gleichem Emissionsgrad sind innerhalb der mit
.Zone 2“ bezeichneten Gebiete nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind solche
Anlagen und Betriebe, die in der Abstandsklasse VI des Abstandserlasses NRW
(Lfd. Nr. 161 bis 199) aufgefiihrt sind, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen
so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen
Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Gberschreiten.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Abstandserlasses NRW (Lfd.
Nr. 1 bis 160) und Anlagen mit gleichem Emissionsgrad sind innerhalb der mit
.Zone 3“ bezeichneten Gebiete nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind solche
Anlagen und Betriebe, die in der Abstandsklasse V des Abstandserlasses NRW
(Lfd. Nr. 81 bis 160) aufgefiihrt sind, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen
so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen
Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Gberschreiten.

2. MaR der baulichen Nutzung/Bauweise

gemanl § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Uberbaubare und nicht (iberbaubare Flachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 und §23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten
Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW uber Abstandsflachen bleiben
unberthrt.

2.2 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gemafl § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 und § 12 Abs. 6 BauNVO i. V. mit
§ 23 Abs. 5 BauNVO
Nach § 23 (5) sind in den Uberbaubaren und nicht GUberbaubaren Flachen
Nebenanlagen im Sinne von § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen und
Stellplatze im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Im Bereich der Planstrale
A, entlang des Abschnitts zwischen dem Kreuzungsbereich der Planstrafle C und
der sudlichen Geltungsbereichsgrenze, sind Nebenanlagen im Sinne von §12 Abs.
6 BauNVO, Stellplatze und Garagen im Sinne von §14 Abs. 1 BauNVO beidseitig,
in den nicht Uberbaubaren Flachen, zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Baugrenze, allerdings ausgeschlossen.
2.1 Uberschreitungen der maximalen Gebaudehéhe
geman § 16 BauNVO

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe fir untergeordnete
Bauteile wie Kamine, Masten, technische Aufbauten kdnnen ausnahmsweise bis
zu 3 Metern zugelassen werden, wenn sowohl private (z.B. Abstandsflachen) als
auch offentliche Belange (z.B. Brandschutz) nicht entgegenstehen. Innerhalb des
beschrankten Bauschutzbereiches zum Verkehrslandeplatz Hangelar (s. Anlage 2
der Begriindung zum Bebauungsplan) ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens
zusatzlich eine Zustimmung der Oberen Luftfahrtbehérde bei der Bezirksregierung
Dusseldorf einzuholen, wenn die festgesetzten, genehmigungsfreien Hohen
Uberschritten werden.

2.2 Abweichende Bauweise
gemaf § 22 BauNVO

In der abweichenden Bauweise "a" sind Gebaude mit mehr als 50 m Lange
zulassig. Die abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise.

Innerhalb der abweichenden Bauweise ,a“ kdnnen Gebaude ausnahmsweise auch
einseitig an Grundsticksgrenzen errichtet werden, wenn private (z.B.
Nachbarschutz) und 6ffentliche Belange (z.B. Brandschutz) nicht entgegenstehen.

3. Schallschutz
geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB
3.1 Aktiver Schallschutz

Im Bereich der Planzeichnung, der fir aktive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt
ist, ist ein Larmschutzwall mit einer Mindesthdhe von 3 Metern uUber natlrlicher
Gelandeoberflache zu errichten.

3.2 Passiver Schallschutz

3.2.1 SchalldammmaR der AuBenbauteile
Fir die Luftschalldammung von Aufienbauteilen missen mindestens die in der

folgenden Tabelle aufgefiihrten resultierenden SchallddmmmaRe R'w, res gemaf
der DIN 4109 (Ausgabe 07/2016) nachgewiesen werden:

fensterunabhangigen Liftungsanlagen zu versehen. Das notwendige resultierende
Schalldammmal darf durch diese Llftungsanlagen nicht negativ beeinflusst
werden.

4. Griinordnerische Festsetzungen/Festsetzungen zum Artenschutz
gemaf § 9 (1) Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB
41 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

4.1.1 Anpflanzen von StraBenbdumen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen sind mindestens
45 groRkronige Baume gemal der Pflanzliste zu setzen. Die GroRe des
Baumbeetes hat jeweils mindestens 12 gm ohne Einfassungen zu betragen. Die
Baumbeete sind als Einsaatflachen mit Wildkrautern zu gestalten. Die Pflanzungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.1.2 Anpflanzen vom Baumen zur Abschirmung des Gewerbegebietes

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind 6 grof3kronige Baume
gemal der Pflanzliste zu setzen. Die Standorte dirfen ausnahmsweise um
maximal 5 Meter verschoben werden. Die Grolke des Baumbeetes hat jeweils
mindestens 12 gm ohne Einfassungen zu betragen. Die Baumbeete sind als
Einsaatflachen mit Wildkrautern zu gestalten. Die Pflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

4.1.3 Anlegen von Griinstreifen zur Abschirmung des Gewerbegebietes

In den Flachen, die in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt sind, sind auf mindestens 50 % der Flachen Gehdlze
gemal der Pflanzliste in Gruppen zu pflanzen. Die Ubrigen Flachen von maximal
50 % sind als Einsaatflachen mit Wildkrautern anzulegen. Die Pflanzungen sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.1.4 Freihalten von Schutzstreifen

Im Bereich von Leitungstrassen, die in der Planzeichnung als Flachen fur
Leitungsrechte festgesetzt sind, ist das Anpflanzen von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern nicht zulassig.

4.1.5 StraBenbeleuchtung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Planstralen A bis F sind zur
Beleuchtung der 6ffentlichen StraRenraume nur Natriumdampf-Niederdrucklampen
sowie LED-Lampen zulassig.

4.1.6 Baufeldraumung

Gemal § 39 BNatSchG ist die Baufeldraumung (Roden von Gehdlzen) nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Hierdurch kénnen
artenschutzrechtliche Zugriffsverbote vermieden werden.

4.1.7 Amphibienschutzzaun

Wahrend der Baufeldraumung oder der Bebauung von Grundstiicken aulRerhalb
des Bodenlagerplatzes (siehe Kennzeichnung des Bodenlagerplatzes im Plan) ist
als vorsorgliche SchutzmalRnahme ein Amphibienschutzzaun rund um das zu
bebauende Grundstiick zu errichten. Der Zaun bleibt wahrend der BaumalRnahme
bestehen und verhindert ein Einwandern von Tieren.

4.1.8 Reptilienschutzzaun

Bei der Umgestaltung der im Plan als Entree zum zukiinftigen S-Bahn-Haltepunkt
gedachten, westlich der Strae ,Am Bahnhof* (Flurstliick 4238) gelegenen Flache
im Nordwesten des B-Planes ist wahrend der Baumalinahmen ein
Reptilienschutzzaun als Abschirmung des Gebietes zur Bahntrasse hin zu
installieren. Der Reptilienschutzzaun soll vor Beginn der Baumaflinahmen wahrend
der Winterruhe der Tiere errichtet werden (Mitte November bis Mitte Februar), um
ein Einwandern der Tiere zu verhindern.

4.1.9 MaBnahmen zum Schutz der Kreuzkrote

In der Aktivitatsperiode der Kreuzkrote (Zeitraum Marz bis Oktober) erfolgt vor
ErschlieBung von Baugrundsticken auf dem Bodenlagerplatz (Flurstick 2197,
2200, 2201 und 2202) eine amphibiendichte Einz&unung und ein Abfangen
vorhandener Kreuzkréten. Die gefangenen Tiere werden in die Grube DEUTAG, im
Bereich der im Vorfeld durchgefiihrten vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen auf
einer Flache von mind. 4.600 gm verbracht. Der Zaun bleibt wdhrend der
BaumaBnahme um den Bodenlagerplatz herum bestehen und
verhindert ein Einwandern von Tieren.

4.1.10 MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechsen

Fur die im Bebauungsplangebiet vorkommenden Zauneidechsen missen vor der
ErschlieBung von Baugrundstiicken auf dem Bodenlagerplatz (Flurstiicke 2197,
2200, 2201 und 2202), dieser eingezaunt und die Tiere abgefangen werden. Dies
ist in ihrer Aktivitatsperiode von Marz bis Anfang November zu leisten. Die
gefangenen Tiere werden ebenfalls in die Grube DEUTAG verbracht. Hierfir sind
geeignete vorgezogene AusgleichsmalRnahmen auf einer Flache von 3.400 gm
umzusetzen. Der Zaun bleibt wahrend der Baumallnahme um den
Bodenlagerplatz herum bestehen und verhindert ein Einwandern von Tieren

4.1.11 MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Durch die geplanten MaRnahmen innerhalb des Baugebietes werden auf einer
Flache von 89.900 gm bodenschitzende MaRnahmen erforderlich. Die
konventionelle landwirtschaftliche Nutzung wird auf Flachen, die sich in
stadtischem Besitz befinden oder durch langjahrige Pachtvertrage sichergestellt
sind, innerhalb der Grube DEUTAG im Sinne des Bodenschutzes umgestellt.
Hierzu zahlt u.a. Bewirtschaftung der Flache gemaR EU-OKO-Basisverordnung,
kein Mais- und Hackfruchtanbau, extensivierter Getreideanbau mit doppeltem
Saatreihenstand, etc. Die weiteren MaRnahmen sind dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Biros Landschaft vom Juli 2017 zu
entnehmen.

4.2 Vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen

4.21 MaRnahmen zum Erhalt des Bluthanflings

Vor der Realisierung einer Bebauung auf dem Bodenlagerplatz (Flurstiicke 2197,
2200, 2201 und 2202) ist eine Bepflanzung der o6ffentlichen Grinflache mit
Weissdorn im Sidosten des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 2022
vorzunehmen.

4.2.2 MaRBnahmen zum Erhalt der Feldlerche

Vor der Realisierung der Bebauung auf dem Bodenlagerplatz (Flurstiicke 2197,
2200, 2201 und 2202) und den 6stlichen Ackerparzellen muss im zeitlichen Vorfeld
(mind. 1 Jahr) funktionaler Ersatz in der Grofle von 0,5ha Ackerextensivierung
geschaffen werden. Dies wird im Bereich der Grube DEUTAG vorgesehen.

Baume (Mindestqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang: 18-20 cm)

Acer campestre i.S.
Fraxinus excelsior i.S.
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia i.S.

Feldahorn
gewohnliche Esche
Traubeneiche
Stieleiche

Linde

Straucher (Mindestqualitat: 1-mal verpflanzter Strauch, Hohe: 60-100 cm)

Acer campestre
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Sambucus nigra

Hecken (geschnitten)
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus silvatica
Ligustrum vulgare i.Sp.
Taxus baccata

Feldahorn

Hartriegel

WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Ddnenrose
schwarzer Holunder

Feldahorn

Hainbuche, Weillbuche
WeilRdorn

Rotbuche

Liguster

Eibe

Kletterpflanzen (zur Mauer-/Wandbegriinung)

selbstkletternd

Hedera i.Sp.

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus tricuspidata

mit Kletterhilfe
Clematis i.Sp.
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

5.
gemal § 1a (3) Satz 4 Bau

Efeu
Kletterhortensie
wilder Wein

Waldrebe
Brautschleier
Blauregen

Zuordnung der externen AusgleichsmaBnahmen

GB

Die AusgleichsmaRnahmen werden den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen zu

19,07 % und den Baugebietsflachen zu 80,93 % zugeordnet.

Die zu kompensierenden Eingriffe erfolgen innerhalb des Plangebietes auf

folgenden Flachen:

Gemarkung Niedermenden, Flur 2

Parzellen, 3855, 4015, 4040, 4141, 4142, 4956, 5089 sowie teilweise die Parzellen

639, 745, 2480, 3455, 3456, 4214

Gemarkung Niedermenden, Flur 1

, 5088;

Parzellen 128, 129, 323, 324, 325 sowie teilweise die Parzellen 142, 143, 262,

263, 368, 374, 485, 486, 489

Gemarkung Meindorf, Flur 1

Parzellen 787, 788, 789, 790, 1023, 1437, 2200, 2201, 2202 sowie teilweise die
Parzellen 143, , 791, 1433, 2226, 2182, 2197 und 2199.

Die Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt auf den Flachen der
Stadt Sankt Augustin und wird auf den folgenden Grundstiicken durchgeflhrt.

Gemarkung Hangelar 4025,Flur 16, Flurstlck 1
Gemarkung Meindorf 4048, Flur 1, Flurstiick 2228 (ehemals 2110)
Gemarkung Meindorf 4048, Flur 1, Flurstiick 2227 (ehemals 2110)

Gemarkung Meindorf 4048, Flur 1
Gemarkung Meindorf 4048, Flur 1

6.

, Flurstiick 1693
, Flurstiick 960

StraBenausbau und Gelandeanschluss

geman § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Fir den StralBenausbau sind notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen oder
Stiitzmauern zum Anschluss an die angrenzende Verkehrsflache auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

7.
gemal § 51a LWG in Verb

Die Niederschlagswasserversickerung

festgesetzten Gebiete und a

Festsetzungen nach Wasserrecht

indung mit § 9 (4) BauGB

innerhalb der
ngrenzender

als GE1
Verkehrsflachen

ist nur

und GE2
nach

Einzelfallgenehmigung durch das Amt fir Technischen Umweltschutz des
Rhein-Sieg-Kreises auf Basis erganzender Untersuchungen zulassig.

Das anfallende unbelastete oder schwach belastete Niederschlagswasser von den

Dachflachen innerhalb der

als GE3 festgesetzten Gebiete

ist auf

den

Baugrundsticken uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene und belebte

Bodenzone zu versickern oder zu

verrieseln.

Das anfallende stark belastete Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist in die
offentliche Kanalisation einzufiihren.
Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse sind beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt

fir Umweltschutz zu beantragen.

Il Ortliche Bauvorschriften

gemaf § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

1. Vorgarten

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Baugrenzen und den
StraBenbegrenzungslinien sind in Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
als Vorgartenflachen gartnerisch zu gestalten. Stellplatze, Carports und Garagen
sind dort nicht zuldssig, Standplatze fir Abfallbehalter sind einzuhausen oder zu

begrunen.

2. Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen in Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten, die
vom Offentlichen Raum aus einsehbar sind, wird auf maximal 1 Meter begrenzt.

Die Pflanzenauswahl fiir Einfriedungen bei Neupflanzungen richtet sich nach der

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fir den in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichneten Bereich werden erst glltig, wenn die Entwidmung
der Flachen durch das Eisenbahnbundesamt erfolgt ist.

2. Verkehrsfliche Weg G

Die Festsetzungen (GE3) fir den in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichneten Bereich der temporaren Verkehrsflache werden erst giltig,
wenn die Planstralie E als Verkehrsflache gewidmet ist und darliber eine nutzbare
Verbindung zum landwirtschaftlichen Weg in Ostlicher Richtung hergestellt ist. Mit
Wegfall der temporaren Verkehrsflache werden die Baufelder der nérdlich und
sudlich angrenzende Gewerbeflachen dann zu einem Baufeld zusammengefasst.

IV.  Nachrichtliche Ubernahmen
gemal § 9 (6) BauGB
1. Wasserschutzgebietsverordnung

Die ordnungsbehdérdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren
Sieggebiet des Wahnbachtalsperrenverbandes bzgl. der Wasserschutzzone llla ist
zu beachten. Die hier eventuell erforderlichen Genehmigungen sind vor Beginn der
MaRnahmen bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

2. Verkehrslandeplatz Hangelar

Der beschrankte Bauschutzbereich fir den Verkehrslandeplatz Hangelar (s.
Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan) ist zusammen mit den in der
Planzeichnung festgelegten, zustimmungsfreien Bauhdhen in m Uber NHN zu
beachten. Die Regelung gilt fir alle Hochbauten einschlieRlich Bauhilfsanlagen,
Krane etc. Uberschreitungen der festgesetzten Héhen bedirfen der luftrechtlichen
Zustimmung bzw. Genehmigung der Bezirksregierung Dusseldorf im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Dies gilt auch fir Bauvorhaben, die keiner
Baugenehmigung beddrfen.

Desweiteren wird empfohlen, dass fiir herausragende Bauhilfsanlagen eine Tages-
und Nachtkennzeichnung anzubringen ist.

3. Verkehrsrechtliche Beschrankungen entlang der A59

Die Anbauverbotszone nach § 9 (1) BFStG sowie die Anbaubeschrankungszone
nach § 9 (2) BFStG entlang der A59 sind in der Planzeichnung eingetragen und zu
beachten.

4. Eisenbahnrechtliche Widmung

Der Bereich, der der eisenbahnrechtlichen Widmung unterliegt, ist in der
Planzeichnung kenntlich gemacht.

V. Kennzeichnung der Flachen, deren Boéden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
sind gemaf § 9 (5) Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Bei den Flachen 5208-1037 und 5208-0195 handelt es sich um Altstandorte, bei
denen noch keine Verdachtsbewertung durchgefiihrt bzw. ein bekannter Schaden
saniert wurde. Das Vorhandensein von Bodenbelastungen ist hier nicht
nachgewiesen.

VI. Hinweise

1. MaBRnahmen zum Schutz von Boden

Alle Eingriffe in den Untergrund innerhalb der als GE1 und GE2 bezeichneten
Gebiete und angrenzender Verkehrsflachen sind dem Rhein-Sieg-Kreis als Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde und Untere Bodenschutzbehérde vorab zu melden. Damit
besteht fiir diese Fachbehérden eine Uberwachungsmdglichkeit der geplanten
Arbeiten  hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen und abfallrechtlichen
Berucksichtigung der altlastenrelevanten Flachen.

Werden im Bereich der Bestandsgebaude (GE1.1 und GE2.1) bzw. im
Zusammenhang mit einer genehmigten Wohnnutzung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter private
Spielflachen oder private Nutzgartenflaichen neu angelegt, sind diese Flachen
entsprechend Anhang 1 Bundesbodenschutzverordnung zu untersuchen und zu
bewerten. Sollte sich im Rahmen der Untersuchung herausstellen, dass aufgrund
einer Bodenbelastung die benannten Nutzungen nicht moglich sind, sind sie an
dieser Stelle nicht anzulegen.

2. Kampfmittel

Fir das Gebiet liegt eine Bewertung Uber Kampfmittel seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) vor. Mindestens 3 Monate vor Beginn der
Erd- und Bauarbeiten muss der KBD (Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland, Aul3enstelle KdIn) unter Angabe
des Aktenzeichens (22.5-3-5382056-214/08) beteiligt werden, um eine
geophysikalische Untersuchung vorzunehmen. Folgende Unterlagen sind hierfir
vorzulegen: Betretungserlaubnis fiir die betroffenen Grundstiicke, Plane uber
Versorgungsleitungen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird seitens
des KBD eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Fir den Fall, dass Blindganger im Verfahrensgebiet vorgefunden werden, die an
Ort und Stelle entscharft werden missen, ist der genaue Termin zur Entscharfung
frihzeitig der Open Grid Europe GmbH bekannt zu geben, damit notwendige
Vorkehrungen seitens des Leitungsbetreibers getroffen werden kénnen.

3. Archéaologische Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
Auflenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel: 02206 80039, Fax: 02206
80517 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmapflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die §§ 15
und 16 DSchG NW wird hingewiesen.

4. Abgrenzung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Zur eindeutigen Abgrenzung der nach § 1a (3) Satz 6 BauGB zu beurteilenden
Flachen, wurde ein zeichnerischer Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen,
welche Flachen nach § 34 BauGB bewertet wurden.

die untere Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises zu beteiligen.

Samtliche Verkehrsflachen sind wasserundurchlassig zu befestigen und mit
Hochborden einzufassen.

Das Schmutzwasser wie auch das gesamte Verkehrsflachenwasser ist sicher zu
fassen und der offentlichen Kanalisation zuzufiihren.

Unfélle oder besondere Vorkommnisse, die erwarten lassen, dass gefahrliche
Stoffe in das Gewasser gelangen, sind unverziglich — auf3erhalb der Dienstzeiten
Uber die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, Tel. 02241/12060 dem
Rhein-Sieg-Kreis — untere Wasserbehérde — oder der Feuerwehr unter 112
anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort und Zeit des Schadensereignisses
mdglichst genau anzugeben.

7. Umgang mit Niederschlagswasser

Bei allen Grundstiicken im Plangebiet, die erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vom Bauherren nach den
Vorschriften des §51a Landeswassergesetz zu prifen, ob das auf den Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden kann.
Dabei ist zu beachten, dass aufgrund der Wasserschutzgebietsverordnung nur
Flachenversickerungen ungesammelten Niederschlagswassers und Mulden-/
Muldenrigolen Versickerungen gesammelten Niederschlagswassers - jeweils Uber
die belebte Bodenzone - zulassig sind.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund stellt eine Benutzung
des Grundwassers im Sinne des §3 Abs.1 Nr. 5 und §7 des
Wasserhaushaltsgesetzes dar und bedarf unabhangig vom bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis zur
Gewasserbenutzung ist bei der nach Wasserrecht zustandigen Behdrde vorher
oder parallel zur Bauanzeige/ zum Bauantrag rechtzeitig zu beantragen.

Unversiegelte Metalldacher aus Kupfer, Zink und Blei sind nicht zulassig.
Das Verwenden von Sicker-/ Okopflaster ist nicht zulassig.

Das Verwenden von Recyclingbaustoffen, industriellen Nebenprodukten oder
sonstigen vergleichbaren Stoffen (z.B. Bauschutt) - beim Bau von Stral3en, Wegen,
Birgersteigen, Parkplatzen, Rastanlagen, Larmschutzwallen, Hof- und
Betriebsflachen, Einfahrten, Zufahrten, Terrassen, Lagerflachen, Schulhéfen oder
ahnlichen Flachen - beim Einbau unter Hausern, Hallen, Garagen oder sonstigen
festen Gebauden, - beim Errichten, Erweitern, Wiederherstellen, Andern oder
sonstigen MalRnahmen in und an baulichen Anlagen (zugelassen ist dagegen das
Verwenden dieser Stoffe, wenn sie nicht mit Niederschlagswasser oder
Grundwasser in Berthrung kommen konnen) - sowie bei allen sonstigen
BaumafRnahmen ist verboten.

Der Rhein-Sieg-Kreis als Untere Wasserbehorde ist im Einzelfall zu beteiligen. Die
Verbote und Beschrankungen der Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf im
Unteren Sieggebiet v. 7.6.1985 sind zu beachten.

Fur die Umsetzung der Niederschlagsversickerung sind die Vorgaben des RdErl.
.Niederschlagswasserbeseitigung gemall § 51a des Landeswassergesetzes
(18.5.1998) zu beachten.

8. Technische Regelwerke zum Bau von Kandlen und Straflen
MaRnahmen zur Abwasserbeseitigung sind gemal ATV-DVWK Arbeitsblatt A 142
~Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten (Ausgabe 2002)"
zu planen.

MaRnahmen zum Stralenbau sind gemal den ,Richtlinien fir bautechnische
MaRnahmen an StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)
durchzufiihren.

9. Grundwassermessstellen

Im Plangebiet befinden sich Grundwassermessstellen des
Wahnbachtalsperrenverbandes (WTV). Die Lage kann der Anlage 1 in der
Begriindung entnommen werden. Sollte eine bauliche MaflRnahme im Bereich
dieser Anlagen erfolgen, sind diese vom Antragsteller ordnungsgeman
entsprechend dem Merkblatt DVGW W 135 in Abstimmung mit dem WTV zu
entfernen.

10.  Abfallwirtschaft

Da das Plangebiet in der Wasserschutzzone llla Sankt Augustin-Meindorf liegt, ist
der Einbau von Recyclingbaustoffen nicht zulassig. Sofern Recyclingbaustoffe
oder andere Sekundarbaustoffe (z.B. Schlacken, Aschen) eingebaut werden
sollen, ist dies nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Genehmigung durch
den Rhein-Sieg-Kreis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallend bauschutthaltige
oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist
ordnungsgemall zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet
.Gewerbliche Abfallwirtschaft® anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

11.  Artenschutz
Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens ist die Untere Landschaftsbehérde zu
beteiligen, um ggfs. weitere Artenschutzmaflnahmen festzulegen.

12. Erdbebengefiahrdung

Das Plangebiet lasst sich nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1 :
350.000 (Karte zu DIN 4149)° der Erdbebenzone 1 in geologischer
Untergrundklasse T  zuordnen. Daher ist gemaR der Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW bei der Planung und Bemessungen Ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu
berlcksichtigen.

(Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch zum Zeitpunkt dieses Planverfahrens noch nicht
bauaufsichtlich eingeflihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, koénnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten
entsprechend bericksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil
2 ,Briicken®, Teil 4 ,Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen®, Teil 5 ,Griindungen,
Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®, Teil 6 ,Tirme, Masten und
Schornsteine*.)

13. Hochwasserrisikogebiet

) . . . I Larmpegel- | MaRgeblicher | Erforderlich R, s des Erforderlich R'y, (es . .
von 100 gm nicht tiberschreitet, ausnahmsweise zuléssig - -- e TG o Pflanzenliste in 4.3. o : :
q ’ : bereich AuBenlarm- AuBenbauteils fiir des Aufenbauteils . Nach den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung
. . o _ pege’ Aufenthalisraume in | fr Biroraume, u.4. 4.2.3 MaBnahmen zum Erhalt der Kreuzkrote Schallschutzbedinate Maknah iod von di Festset 5.  Empfohlene LirmschutzmaBnahmen Kéln sind im Rahmen eines HQ-extrem Flachen im Bereich der
Geman § 1 (6) BauNVO sind Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und (in dB(A)) Ubel’na‘:h?-lilr:lggesr:':}iume (in dB) challschuizbedingte Vialsnahmen sind von diesen Fesisetzungen ausgenommen. Autobahnunterfi]hrung und des Knotenpunktes Meindorfer Strake/Am Bahnhof
gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten nicht Bestandteil des in Beher- Im Rahmep der .ReaI|IS|erung Fjes Bebauungsplans N.r. 408/1 N Gewer.bege.blet Bei Beurteilungspegeln tber 60 dB(A) am Tage wird empfohlen, bei besonders betroffen.
Bebauungsplanes. bergungsbetrieben, Menden-Sud" sind im zeitlichen Vorfeld Ausgleichsmafinahmen in einer e o ; 5
Unte?ﬁcﬁtsréume s ! _ A ’ : schutzwiirdigen  Biironutzungen, den Einbau von fensterunabhangigen
inap) GrofSenordnung von _mmc{est_ens 4.6QO m? fur die Kreuzkréte umzusetzen. Diese Liftungsanlagen  vorzusehen.  Fiir ~ Wohnnutzungen  wird  dies  bei
v 7175 45 40 Mafnahmen konnen im nordlichen Teil der Grube DEUTAG umgesetzt werden. Beurteilungspegeln {iber 45 dB(A) zur Nachtzeit im Bereich von Schlafrdumen  14. Einsicht in technische Regelwerke
VI 76 — 80 50 45 ebenfalls angeraten
= ** i . . . .. .
viL . 80 . S0 4.2.4 MaRnahmen zum Erhalt der Zauneidechse Die benannten technischen Regelwerke sowie der Abstandserlass kénnen bei der
Soweit der eindringende Aullenlarm aufgrund der ausgeUbten Tatigkeit ] . : .
levant ist 6. Auflagen bzgl. der Befreiung von der Wasserschutzgebietsverordnung Stadtverwaltung Sankt Augustin Fachbereich 6 (Stadtplanung und Bauordnung)
B ol Die im Rahmen der MaRnahmen fir die Kreuzkréte in der Grube DEUTAG
** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit. e Im ~ahmen der a. na .men ur aie rguz rote 'n. er Grube 0 sowie Fachbereich 7 (Tiefbau) eingesehen werden.
anzulegenden Brachestadien sind ebenfalls geeignete Habitatstrukturelemente fiir Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben innerhalb des
Die maRgeblichen Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. ~ die Zauneidechse und verbessern somit gleichzeitig die Lebensbedingungen 1 Quelle: Runderiass des Mnistorums fr Umwelt und Naturschuiz Landwischall und g0 o nien Gewerbegebietes ist durch den jeweiligen Antragsteller der Nachweis
; ; . ; o ) . dieser Art in der Grube (multifunktional wirkende MaRnahme) Verbraucherschutz, Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im o ; . . : )
Beim gutachterlichen Nachweis einer tatsachlich geringeren Gerauschbelastung : Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande Uber den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, inklusive evtl. erforderlicher
einer Gebaudeseite kann ausnahmsweise vom festgelegten Schallddmmmal (Abstandserlass) vom 06.06.2007 (SMBI.NRW 283) LéschwasserriickhaltemalRnahmen zu erbringen und mit dem Rhein-Sieg-Kreis, ,
abgewichen werden. untere Wasserbehdorde, abzustimmen.
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE RECHTSGRUNDLAGEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN SOWIE VON ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN
In der jeweils aktuellen F: = 0D. Flache mit wasserrechtlichen r=1 i i i 2 =
d A — Ortsdurchfahrtsgrenze Grenze des Bebauungsplangebietes Y—7 Einfahrtsbereich . . o i
Wohngebaude mit Hausnummer, z.B. Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) o Festsetzungen o Flachen fiirr den Gemeinbedarf Kleinsiedlungsgebiet - :‘rsmtcbht“lf(‘? bzw. Richtung des 2] 7 )
5 in dgr Fassung der Bekanntmachung vom| = —=-—- Anbauverbotszone gem. LStrG bzw. . o —o-0-8  Grenze unterschiedlicher Nutzung Ein- und Ausfahrtsverbot . . auptbaukorpers eI 2
Izl Wohngeb&ude ohne Hausnummer 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414). EStrG Baufléche, fiir die keine zentrale n Offentliche Verwaltung Reines Wohngebiet =
G ) X . Abwasserbeseitigung vorgesehen ist Grenze unter. Larmzonen (s. Textteil) | Flache fiir Aufschiittung 30°/45° Dachneigung - untere / obere al, o
aragen-, Wirtschafts-, Industriegebaude . Iy
Baunutzungsverordnung (BauNVO) [lﬂ] Bahnanlage o o . ) . . u Schule Allgemeines Wohngebiet Grenze, z.B. 30° bis 45°
- in der Fassung der Bekanntmachung Schutzgebiet i.S. des -+ Grenze unterschiedlicher Larmkontingente Flache fiir Abgrabung WA gemeines Yvohngebie a o
L~ Durchfahrt, Arkade vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132). m Flache fiir den Luftverkehr Naturschutzrechtes Kirche u. kirchlichen Zwecken dienende . Flachdach * 2
——— Baulinie Flache fiir die Landwirtschaft Gebaude u. Einrichtungen i
I Il usw. ~ Zahl der Voligeschosse Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom Naturschutzaebiet ) ) 9 . Besonderes Wohngebiet a
== Gemeindegrenze 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58). ———  Bauschutzbereich (Flughafen) 9 ——«  Baugrenze E-':':j Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von n Sog_algnhtZwecken dienende Gebéude SD Satteldach / Kriippelwalmdach 7
— _ Baumen und Strauchern u. Einrichtungen MD Dorfgebiet |
== Gemarkungsgrenze Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts ———=  Larmschutzzone, z.B. Il (Flughafen) Landschaftsschutzgebiet I:l Verkehrsflachen (StraRRen, Wege, Platze) Gesundheitlichen Zwecken dienende - WD Walmdach d Jda
ey Flurgrenze und zur Entwicklung der Landschaft (LG) @ Anpflanzen von Baumen u A8
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1Ll Lsrmschutzone, 2.8, "B" (Flughafen) Naturdenkmal Begrenzungslinie von Verkehrsflchen Gebaude u. Einrichtungen Mischgebiet ‘7.' o 21
—0—= Flurstiicksgrenze mit Grenzstein 21.07.2000 (GV. NRW S. 568). T ¢ ° ¢ E : : 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindung zur Er- Kulturellen Zwecken dienende Gebaude - 16 - % % ).
® Einsteigeschacht Bauordnung fiir das Land Hauptversorgungs- u. -abwasserleitung Erhaltungsbereich Verkehrsflachen besonderer haltung von Baumen, Strauchern und Gewassern n u. Einrichtungen Kerngebiet Nutzungsschema i A- S TT
in-! i 12 dorfer.
o Kappe (Schieber) ”1052:th:rs‘s‘:lvr?;tgzlregéE::rﬁr':‘a’Y:)hung €99 oberirdisch Denkmalschutzbereich Zueckbestimmeng O ErhaltungsmaRnahme D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude . 1 H %
vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256). ﬂ Offentliche Parkfizche u. Einrichtungen Gewerbegebiet At der bowichen (eschasshschen- %
@ Unterflurhydrant i @ Erhaltung von Bdumen Nutzung  |Grundfiéchenzah zahi/ [
-i~ Gemeindeordung fiir das Land OO0 unterirdisch Einzeldenkmal _ m Post Industrieqebiet Baumassenzahi
Oberflurhydrant Nord-Rhein Westfalen f i T MI! Geh- (G), Fanr- () oder 3 EIH Flachen fiir MaRnahmen des Immissionsschutzes ¢ usiegenle max
in der Fassung der Bekanntmachung vom w Fernwasserleitung Sanierungsgebiet oo o Ceitungsrechien (L) zu belastende Flache “ Schutzbauwerk Gebaudehshe Vo ser -
58,75 Hshenlage iber NHN, z.B. 58,75 m 14.07.1994 (GV. NRW. S.666). zugunsten: z.B. Gemeinde o orechiodichor L boreich chuizbauwe So | Sondergebiet fiir Erholung, mGNNG | Bawveise | gt O :
N . haltende Gebaude / i renze unterschiedlicher Larmpegelbereiche - ; Bal e a .
_100_ Hahenlinie {iber NHN, z.B. 100 m Wassergesetz fiir das Land A Hauptabwasserleitung Egjr:mg;ee ebaude [ sonstige Lol schmalen Flachn Feuerwehr WOCH|  z.B. Wochenendhausgebiet (83B)) on-bis “ N
-} -- Bordstein Nordrhein-Westfalen L I m Flachen mit Beschrankung oder Verbot zur a
" de;:%sesrggsdgrvB;l::vn;mgggung EF/EK - Frelleitung / E.- Kabel zu beseitigende Gebaude / bauliche Flachen zur Herstellung des Verwendung luftverunreinigender Stoffe Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Sonstiges Sondergebiet,
IT-y---  StraRensinkkasten vom £5.96. (@v. - 926). " Anlagen StraBenkorpers tetetels SO 2B a ]
G Ferngasleitung Eﬂﬂ Aufschiittung [:3 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind D Soortanlagen o WEITERE PLANZE'CHEN v <
B:f Stralenlaterne . . . . P 9 3
o] Olleitung :mI Abgrabung xxx  Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehr- Fliche fiir besonderen Nutzungszweck,
[ ) Leitungsmast 00000]  ungen erforderlich sind ﬂ Spielanlagen D 2B 3
Schutzstreif it Breit by e - .B. . :
A. A A Nadelbaumreihe chutzstreifen mit Breitenangabe Stiitzmauer m Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Griinfiéichen éffentlich ‘ Kampfmittel Verdachtspunkte g ‘
O OO  Hecke (Laub- Nadelhsizer) Flachen, unter denen der Bergbau ([l Freizuhaltende Sichtiiche Stoffen belastet sind rinfidchen offentlic I:I
umgeht u A
Einzelbaum HE 2 o 5 Flachen fiir Schutz- und EntwicklungsmaRnahmen - Parkanl Geraumte Blindgénger
A Wasseriche Flache fiir Stellplatze / Garagen E:E der Landschaft m arkanlage GR Grundfiiche
Einzelbaum mit Kronenrand SHGSt s . x . ) .
Fisehe i o Wassesiriechaft Stellplatze / Gemeinschaftsstellplatze % Flichen fiir temporare Mafnahmen nach §9 Abs.2 BauGB === Dauerkleingérten . Zahi der Vellgsschosse sis Hachstma, m Bereich mit vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen \ N
Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Ga/GGa Garagen / Gemeinschaftsgaragen ' — B. 3 Gesch q
F | h §9 Abs.2 BauGB erst h z.B. eschosse N . " . T
Vermessungsrisse in Nordrhein- Westfalen (Zeichenvorschrift NW) Uberschwemmungsgebiet Einfant % d:ftl)s:r:ﬁl:ggr?tr;igfefg:xdriung Zer FlaéLi:heners nac (1 Ssportplatz m Bereich mit Vermeidungs- u. MinimierungsmaBnahmen P
] ] i ] . N Zahl der Vollgeschosse als Hochst- bzw. "2 X Bereiche di h §1a (3) Satz 6 BauGB beurteilt
Die vorliegende Plangrundlage Die Darstellung stimmt mit e . Dieser Plan hat mit Begriindung Dieser Plan wurde vom Dieser Plan wurde der Die Bekanntmachung Entwurf und Anfertigung Spielplatz -1V i R B obea ; 3 : Wﬁrrglgne ie nach §1a (3) Satz 6 Bau eurtei
Der Rat hat Die friihzeitige 6ffentliche destmal, bis 4 Geschosse
o ) ) er Rat hat am 9 nach Beschluss des Rates Rat am Bezirksregierung Kéin zur des Satzungsbeschlusses
entspricht im Geltungsbereich dem amtlichen Kataster- X . . . g X
A beschlossen, diesen Plan Unterrichtung der Biirger ist in der Is Satzuna beschl Genehmigung gemé § 10 Stadt Sankt Augustin A Zeltplatz
de? Bebauungsplan;iden nachweis vom 17.12.2018 aufzustellon.  (§ 2 Abs. 1 BauGB) in der Zeit am e als Satzung beschlossen s Bagueg, g erfolgte Der Biirgermeister @ Zafg d;,revmlieschosse - zwingend, @ Pflanzvorschlag fiir StraRenbaume
Anforderungen des § 1 der lberein. Zeit vom (§ 10 BauGB, § 81 BauONW). : am FB-Stadtpl d Bauord — . z.B. 3 Geschosse
Planzeichenverordnung. Die Siochure. " Sankt Augustin, VOM s 20 s St au AN e 20 adiplanung und Bauordnung Z==| Badeplatz, Freibad
. legburg, den ................. . an ugustin, w
Darstellung entspricht dem den bis .......... R 20 dffentlich ausgelegen. 9 vorgfalegt. o Sankt Augustin, den r— Friodhor 0,4 Grundflachenzahl / GRZ, z.B. 0,4 * i e ol mi
Zustand vom 17.12.2018 . . . den Zu diesem Plan gehort die . . + riedho Zu diesem Plan gehért ein gesonderter Teil mit
Rhein-Sieg-Kreis erfolgt.  (§ 3 Abs. 1 BauGB) Die Auslegung wurde am " Der Bebauungsplan ist somit Textfestsetzungen
Der Landrat verfligung am Im Aufirage: Geschossflachenzahl / GFZ, 2B.0.8 *Zu diesem Plai géhén eine gesonderte
Vermessungsamt e, VOM oo
Im Auftrig- Burgermelster ortstiblich bekannt gemacht. Birgermeister AZ.: s in Kraft getreten. Baumassenzahl / BMZ, z.B. 3,0 Abstandsliste (Negativliste).
’ Abs. 2B B * . .
Der Rat bzw. Ausschuss hat (§ 3 Abs. 2 BauGB) (Siegel) (§ 10 Abs. 3 BauGB). T R E Flachen fiir Ver- u. Entsorgungsanlagen Auf die neben diesem Plan geltende _ lacki .
Ausgefertigt: (Siegel) o (Siegel) am o 20 R ________ : | Kéln, deh ............. s Sankt Augustin, o Eistaxiungs:atzung gem. § 86 BauO NW wird igen Drlesch
Sankt A tin . atsmitglied Der Regierungsprasident D Elektrizitat gewiesen.
ankt Augustin, - OO beschlossen, von der Sankt Augustin,den . den .
Ratsmitglied ) N i ] Im Auftrag: o Offene Bauweise o .
d Es wird bescheinigt, dass die Unterichtung cer Brger Dieser Plan st der Urkunds- D Gas Nichtzutreffendes streichen
BN ..ot S Wirt . * . *
J Dieser Beschluss wurde abzusehen. (Siegel) i plan. ) ) E Nur Einzelhuser zuléssig
Festlegung der stadtebau- Erster Beigeordneter Dieser Plan stimmt mit dem . ) .
Stadt Sankt Augustin lichen Planung geometrisch am Sankt Augustin, Anderang auforund Urkundsplan und den darauf (Siegel) ..o e _ O Fernwarme ) N Bebauungsplan Nr. 408/1N - "Gewerbegebiet Menden-Siid"
eindeutig ist ortstiblich bekannt gemacht. |~~~ [ erung au'g verzeichneten Vermerken Birgermeister Entwurf: D Nur Doppelhéuser zulassig
Der Biirgermeister ’ von Anregungen geméafn uerein. © | T
(§ 2 Abs. 1 BauGB) den .., 20 Uberein. ) O Wasser
FB-Stadtplanung und Bauordnung Beschlussfassung des Zu diesem Plan gehért ein Fertigung/VermaRung: .............c....... H Nur Hausgruppen zulassig MaRstab: 1 : 1000 Stand des Entwurfs: 08.01.2019
Im Auftrag: Sankt Augustin, Rates vom ................. 20 Zi?:::e;:;If;Lr?;;eSt' KOIOMEM: ..o @ Abwasser 68,2
den ..o 20 den (§ 3 Abs. 2 BauGB) 9 ) ’ ED Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig Gemarkung:  Meindorf
Sankt Augustin,den .............. 20 Sankt Augustin, Benutzung der Legende nur mit 0 Abfall Flur(en): 1 585
(Siegel) ..o den Zustimmung der Kreisverwaltung 9 Geschlossene Bauweise
(Siegel) (1) E— ) Erster Beigeordneter e R des Rhein-Sieg-Kreises O Ablagerung Gemarkung:  Niedermenden
(Siegel) i . (SIEGEI) weoorverreeeeeeer e Erster Beigeordneter - Planungsamt - in Siegburg a Abweichende Bauweise, z.B. halboffen 7
Nichtzutreffenden Absatz streichen Flur(en): 1,2 Wz
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Nichtzutreffendes streichen
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