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kurzfristig oY
mittelfristig 29 56
langfristig 58

Legende

56  Anzahl der realisierbaren Wohnungen

A8 Flache (ieilweise) im kommunalen Besitz

34 |Gesamtfiache beinhaltet auch andere Wohnformen

Abb. 30: Tabellarisches Portfolio des Sxenarios 2 ~ Wohnitngen in Mehrfamilienhdusern
S8R 2017

Kurzfristig bis 2019 167 187 100 %
Mittelfristig bis 2022 134 167 125 %
Langfristig bis 2031 38 137 351%
gesami 339 471 138 %

Tab, B: Ergebnisse des Szenarlos 2 - Wahnungen in Mehrfamilienhdusern
SSR 2017 elgene Berechnungen

Ergebnisse der Szenario-Variante 2

s Zur Bedarfsdeckung fehlen mittelfristig, vor allem aber langfristig, gréBere Fldchenpo-
tenziale fUr den Bau von weiteren 132 Wohnungen. Der Bedarf irn geforderten Mehrfa-
milienhausbau kann nur bis zum Jahr 2019 gedeckt werden,

= Fg entsteht eine sozial einseitige Struktur, weil jede Flache zu 100% mit &ffentlicher
Férderung zu bebauen ist; eine soziale Mischung ist somit nicht zu erreichen.

= Alle Reserveflachen missten bebaut werden, unabhingig von threr Sigrung.

s Chancen in der Flachenaktivierung bestehen in maximalen Steusrungsmoglichkeiten
durch eine Vergabe der kommunalen Flachen nach Konzeptqualitat, in der wohnungs-
und stadtentwicklungspolitische Zielsetzungen (Bedarfe, Klimaschutz, Stadtebau...)
aufgegriffen und als Qualitdtsziele ausgeschrieben werden k&nnen.

55

Y Ee AR



b o

SCHULTEN STADT- UND RAUMENTWICKLUNG

5.2.3 SZENARIO 3 - ENTWICKLUNG ALLER FLACHENRESERVEN, FOKUS
MEHRFAMILIENHAUSBAU

Legende
“## Szenarlo 3
l&chenpoot
CAStadtgrenze
l'"fJStadtteIIgrenze

(%)ohne MaBstab s2v

Datengrundlage:
Stadt Sankt Augustin 2017
{and NRW 2017

Abb, 31t Kartografische Darstellung des Portfolios fliir Strategiesienatio 3 — Wehnungsn in Mehrfamillanhiu-
sarn
S8R 2017; Datenquelle: Stadt Sankt Augustin
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hurziistig &1 30 26
mittelfristig {1091 71 1 [anJas] [ss] | 21]1e] [ 83 [
langfristig 7ig ] {33| [esiz] [3a] [42 1198

Legende

56 Anzahl der realisierbaren Wohnungen

38 Flache (teliweise) im kommunalen Besitz

34 [Gesamtflache beinhaltet auch andere Wohnformen

Abb, 32: Tabeltarischaes Portfolio des Szenarios 3 - Wehnungen in Mehrfamilienhiusarn
S8R 2017

Kurzfristig bis 2019 627 167 27 %
Mitteifristig bis 2022 918 167 18 %
Langfristig bls 2031 bs4 187 26%
gesami 2.079 47 23 %

Tab. 6: Ergebnisse des Szenarios 3 - Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
SSR 2017 elgene Berechnungen

Ergebrisse der Szenario-Variante 3

= Mit der Aktivierung der Wohnbauflachenreserven kann der gesamte Bedarf an gefdrder-
ten Neubauwchnungen in Sankt Augustin gedeckt werden.

= s entsteht jederzeit eine ausgewogene Mischung. Rund ein Viertel aller Neubauwoh-
nungen ware im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung zu errichten.

v Alle Reserveflachen missten bebaut werden, unabhangig von ihrer Eignung. £s bestén-
de jedoch ein gewisser Spielraum, die eine oder andere Flache nicht mit zu aktivieren,

s Die zentralen Herausforderungen in der Flachenaktivierung liegen in der Bereitsteliung
wmfangreicher parsoneller Ressourcen, umn fir derart viele Flachen gleichzeitig Pla-
nungsrecht schaffen und Planreife erzielen zu kénnen. AuBerdem sind geesignete Mobili-
sierungsinstrumente erfolgreich einzusetzen, um die zahlreichen Flachen privater Eigen-
mer zu aktivieren.

u Die Risiken disses Entwicklungsszenarios lisgen in der Maxime ,Quantitét vor Qualitat”,
Wirden tatsachlich so viele Flachenreserven aktiviert, so wlrde zusétzliche Nachfrage
aus der Region nach Sanki Augustin gelenkt. Es kénnte ein Wachstumsschub eintreten,
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der hohe Investitionen in ginen zusétzlichen Infrastrukiurausbau erfordern wirde. Es ist
aber auch vorstelloar, dass die Umsetzung des Szenarios hinter den Erwartungen zu-
riickbleibt, wenn zu wenige Investoren am hiesigen Marki im gefrderten Neubau aktiv
werden und die Neubauvorhaben keine relevanten Mengeneffekte erzeugen.

Zusammentfassung der Strategieiiberlegungen

= Die Zielsetzungen in der Flachenakiivierung — Bedarfsdeckung, Schaffung einer
sozialen Mischung, Bereitstelluny besonders geeignetar Flachen flr die Zielgruppe -
haben sich als prinzipiell umsetzbar erwissen. Zu digsem Ergebnis kommt das Ent-
wickiungsszenario % Allerdings ist die Umsetzung disser Ziele mit einer hohen Steue-
rungskraft durch Stadtverwaliung und Kommunalpolitik verbunden und erfordert
einen langen Atemn bel der Umsetzung.

v Die Aktivierung einer maximalen Anzaht an Flachenreserven schafft zwar ausrei-
chend Bauland und soziale Mischung f0r den geforderten Wohnungshau, Es sind
jedoch auch mégliche Nebenwirkungen zu bedenken, wie ein durch erhebliche Bau-
tatigkeit eventuell ausgeldster Nachfrageschub aus der Region nach Sankt Augustin,
Bevor Uber Flachenakiivierunyg im groBen Mafistab nachgedacht werden solite, sind
zuvor eine Reihe von Fragen zu klaren; allen voran die Frage, wie sich der gesamte
Wohnungsbedarf in Sankt Augustin — nicht nur der Bedarf einkommensschwacher
Haushalte — darstelit und entwickeln wird. Zu fragen ist auch, in welcher Weise die
Stadt Sankt Augustin wachsen mdchte. Beide Fragestellungen sind nicht Bestandteil
der vortiegenden Untersuchung. Weitere Informationsquellen, die ausgewertet wer-
den kénnen, bestehen nicht. Die Wohnraumbedarfsprognose fiir den Rhein-Sieg-
Kreis geht nicht auf Sankt Augustin ein, sondern auf das &stliche Kreisgebiet {vgl.
empirica 2016).

s Die derzeit verfigharen kemmunalen Fachen reichen keineswegs aus, um im
ausreichenden Mafie gefdrderten Wohnungsbau zu betreiben und eine ausgewogene
Mischung der Bevdlkerungssiruktur zu erreichen. Es sind weitere Wege zur Mobili-
sierung von Bauland fir den geférderten Wohnungsbau zu beschreiten,

v Die Szenarien zeigen, dass ein vorausschauendes, kontinuieriches Baulandmanage-
ment hotwendig ist, das einerseits die Dedarfe und die Flachenreserven sowie ande-
rerseits die Méglichkeiten ihrer Mobilisierung in den Blick nimmt.

s Fr eine planvelle Mobiisierung der vorhandenen Wohnbauftichenreserven ist eine
aktivierende Baulandsirategie in Sankt Augustin notwendig. Daflr liefert das vorlie-
gende Gutachten die notwendigen Informationsgrundiagen.
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Die mangelnde Verfigbarkei! und Aktivierbarkeit gesignater Fléchenreserven flr den
Wohnungsbau stellt derzeit sines der gréf3ten Hemmnisse fir die Schaffung bezahlbaren
Wohnraums dar, Viele Stadte sind, wie auch Sankt Augustin, dazu angehalten, sowohl
Reserven in der Innenentwicklung zu mobilisieren, als auch neus Wohnbaulandpotenziale zu
erschliefien. Sie sind dabei auf die Mitwirkung der privaten Grundstiickseigentlimer ange-
wiesen, deren Wohnbaupotenzialflachen in Sankt Augustin den gréf3ten Antell am gesarm-
ten Flachenpoo! stellen (88%).

Die Ursachen, warum private EigentUmer Ihre Grundstlicke nlicht am Markt anbleten und
fir eine Entwicklung zur Verfligung steflen, sind sehr unterschiedlicher Natur. Viele Fidchen
werden landwirtschaftlich genuizt, nicht jeder landwirischaftliche Betrieb will seine Flache
verkleinern, ist aber vielleicht zu einem Flachentausch bereit. Manche Flachen sind in
Streubesitz und die beteiligten EigentGimer uneins in ihren Interessen; ein zentrales Grund-
stick kann der Entwicklung sines ganzen Areals im Wege stehen. Manche Eigentimer
haben kein unmittelbares Verwertungsinteresse und nutzen ihre Grundstlcke als Kapitalan-
lage.

Das Baugesetzbuch bistet der Kommune jedoch Handlungsmiiglichkeiten, auf diese
Situationen mit planungsrechtlichen Mitteln eingehen zu ikénnen. Die Kommune kann mit
Blick auf eine bedarfsgerechte Wohnungsmarktentwicklung und eine nachhaltige Stadt-
entwicklung steusrnd auf die Flachenentwicklung einwirken.

Kapitel 7.1 liefert einen kurzen Uberblick auf Instrumente fiir eine aktivierende Baulandstra-
tegie und stellt deren Eignung im Umgang mit besonderen Fl&chen- bzw. Eigenttimerkons-
tellationen heraus,

1

Im Zuge der Flachenentwicklungen sind ggi. auch notwendige Infrastrukturanpassungen
und MafBnahmen zur sozialrdumiichen Einbindung von Wohnbauflachen einzuplanan. Hierzu
sind seitens der Stadtverwaltung Sankt Augustin sinige Planungshinweise zu beachten, die
in Kapitel 7.2 vorgestelit werden.
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INSTRUMENTE EINER BAULANDAKTIVIERUNG

Das Baugesetzbuch stellt den Kommunen einen Instrumentenbatlkasten zur Aktivierung
von Wohnungsbaufliachen zur Verfligung, um eine aktivierende Rolie in der Baulandbereit-

stellung ginnehmen zu kénnen.

Die Instruments beziehen sich auf fOnf zentrale Vorgehensweisen:

= Stadtebauliche EntwicklungsmafBinahmen,

n  Zwilschenerwerb ohine Beteiligung der Alteigentimer an der Wertschdpfung.

s Zwischenerwerb mit Betelligung der Alteigentimer an der Wertschdpfung,

v 7wischenerwerb auflerhalb des kommunaliken Haushaites,

= Baulandbereitstellung durch freiwillige oder gesetzliche Umlegung geman §§ 4bff

BauGB.

Um im Vorfeld der Handlungsempfehlungen einen Uberblick Uber die Aktivierungswege und
deren Vor- und Nachteile zu erhalten, werden sie im Folgenden in Kurzsteckbriefen

vorgestellt,

Stadiebauliche Entwicklungsmafinahmen

Zum Einsatz stédtebadlicher EntwicklungsmaBinahmen hat die Stadt Sankt Augustin bereits
praktische Erfahrungen sammein kénhen. Das Instrument eignet sich als Losungsweg flr
eine langfristige Mobilisierung grofler Flachen bei fehlender Mitwirkungsbereitschaft der

Eigentlimer,

Die Vor- und Nachteite des Instrumentes stellen sich wie folgt dar:

Vereinfachter Grunderwerb bei grofien
Projekten

Sehr lange Verfahrensdauer, méglicherweise
Uber Wohnungsmarktengpass hinaus

Finanzieller Ausgleich fir Planungs- /
Infrastrukturkosten

Geringe Planungssicherheit im Vorfeld
gerichtl, Entschelde

Voraussetzung fUr z{gige
Infrastrukturbersiistelung

Hoher Verfahrensaufwand

Handlungsfahigkelt trotz fehlender
Mitwirkungsberettschaft der Elgentlmer

~stumpfes Schwert”

Einfiuss auf die Grundstlckspreise

Abb. 33: Stadtebauliche EntwickiungsmaBnahme - Vor- und Nachtetle
Guelle: SSR 2017
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Kommunaler Zwischenerwerb ohine Beteiligung der Alteigentiimer an der Wert-
sehdpiunyg

Ein typischer Einsatzbereich dieses Instruments besteht beispielsweise fr den Fall, dass
eine landwirtschaftiiche Flache im Flachennutzungsplan als Wehnbauflache dargestelit ist.
Das Instrument eignet sich fir Flachenpotenziale mit wenigen betelligten Grundstiicks-
sigentimern, die von sich aus verduBerungsbereit sind (z.B. wegen Betriebsaufgabe).

Die Vor- urk Nachteile des Instrumenies stellen sich wie foigt dar:

Gewisse Weartsteigerung verblelbt bej Umfangreiche Verhandiungen bai vielen
Kommune versch. Eigentimern notwendig

Planungsgewinne flr

Infrastrukturfinanzierung einsetzbar Risiken im Planverfahren

Ggf. Uberhéhie Gewinnerwariungen der

Verkauf mit Aufiagen mbglich Eigentimer

Abb. 34: Kommunaler Zwischenerwarb ohne Betelligung der Alteigentiimer an der Wertschipfung — Vor- und
Nachteile
Quelle: SSR 2017

Kemmunaler Zwischenerwerb mit Beteiligung der Alteigentiimer an der Weri-
schopiung

Das Instrument des kommunalen Zwischenerwerbs, ob mit oder chne Beteiligung der
Alteigentiimer an der Wertschépfung, erfoigt zumeist in Verbindung mit einem stédtebauli-
chen Vertrag, der die vereinbaren Regelungen festhélt, So kann die Héhe und Art der
Beteiligung variieren. Beispielsweise kann der Verbleib einer Nettobaufldche beim Alteigen-
timer zur Eigenvermarkiung verbleiben, wenn dieser auf Plangewinnbetelligung verzichtet;
oder es wird eine gewisse Planungsgewinnbeteiligung mit der Auflage verbunden, in sinem
bestimmten Zeitraum die anvisierte Nutzungsanderung zu voliziehen.

Das Instrument eignet sich als Losungsweag Tur Fléchen mit mehreren Eigentlimern, deren
Mitwirkungsbereitschaft durch die Beteitigung an der Wertschépfung erhdht werden kann.

[l

L RTTRTR MERE A G c el



B2

bl )

SCHULTEN STADT- UND RAUMENTWICKLUNG

Die Vor- und Nachteile des Instrumentes stellen sich wie folgt dar;

Beteiligung an Werischipiung erhdht Umfangreiche Verhandiungen bei vielen
Mitwirkungsbereitschafi versch. Eigentlmern notwendig

Hohe und Art der Beteifigung kénnen

variieran (Zuweisung Bauflache, Risiken Im Planverfahren

Plangewinnbeteiligung)

Ggf. Oberh¢hie Gewinnerwartungen der

Verkauf mit Auflagen méglich Eigentiimer

Ggf. keine Gewinne fur
Infrastrukturfinanzierung

Wertsteigerung verbieibt im ,Konzern

Abb. 35; Kommunaler Zwischenerwerb mit Betelligung der Alteigentiimer an der Wert~schispfung - Vor- und
Nachteile
Queile: SSR 2017

Kommunaler Zwischenerwerb auBerhallb des kommunalen Haushalts

Der kommunale Zwischenerwerb auBerhalb des kommunalen Haushalts wird Uber einen
kommunalen Eigenbetrieb, durch eine kommunale Eigengesellschaft, eine Kommanditgesell-
schaft oder abaer durch extern beauftragte private Dienstleistungsunternehmen {wie z.B.
Entwicklungstrager) getatigt, Will die Stadt Sankt Augustin diesen Weg gehen, so sind
hierftr zungchst entsprechende Organisations- und Handlungsstrikturen zu schaffen. Die
Stadt wiirde dann mit den Altsigentimern verhandeln, der kemmunale Figenbatrieb o.A.
wiirde den Flachenerwerb und sonstige Kosten finanzieren und anschiie3end die Grundstd-
cke an den Endverbraucher (Investor oder ,Hé&uslebaver") bzw. wieder an die Stadt Sankt
Augustin verauBiern.

Der besondere Vorteil dieses Losungswegss liegt im Ankauf von Wohnbaufléchen unab-
hanglg von der kormmunalen Haushaltslage.

Die Vor- und Nachteile des Instrumentes stellen sich wie folgt dar:

Stadt” Neugriindung aufwandig (und teuer)
Einnahmen/Ausgaben bleiben sher Sockel an kommunalen Grundstiicken
zweckgebunden (revolvierender Fonds) noiwendig

Kregitrahigkeit aufgrund eigener

Rechistragerschaft Mittelbarer Einfluss von Politik & Verwaltung

Abb. 36: Kommunaler Zwischenerwerb mit Beteiligunyg der Alteigentiimer an der Wertschiipfung - Vor- und
Nachteile
GQuells: SSR 2017
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Privatrechtliche Neuordnung der Grundsilicksverhélinisse durch Umlegung
(88 451f BauGB)

Planungsrechtlich ist zwischen gesetziicher Umlegung und freiwiliger Umlegung zu
unterscheiden. Wie bei der gesetzlichen Umlegung werden bei der freiwiligen Urniagung
zundchst private Flachen als ErschlleBungsflachen kostenlos an die Stadt abgetreten,
Dariiber hinaus kénnen durch einen separaten sifidtebaulichen Vertrag {sog. Umlegungs-
vertrag) ggf. weltere Flachen kostenlos auf die Stadt Ubertragen werden, beispielsweise

» Fachen flir Gemeinbadarfs- und Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kindergarten, Alten-
wohnhsim),

= Flachen z.B. fir den sozialen Wohnungsbau {kostenlos oder preislimitiert).

= Eihige Stadte sind dazu Ubergegangen, Bauleitplane nur noch dann aufzustellen, wern
durch freiwillige Vereinbarungsn derartige .Mehrflachenabtretungen” gesichert sind.

Bei der Umlegung handelt sich vor allem um einen Lésungsweg fUr Flachen mit mehreren
Beteiligten, die divergierende Interessen haben, wobel die Stadt keinen Ankauf tatigen
mdchte.

Die Vor- und Nachtelle des Instrurmentes stellen sich wie folgt dar;

Kann Flachen mehrerer Eigentimesr mit
unterschied. Interessen neu ordnen, so dass Ggf. geringe Mitwirkungsbereitschaft bei
sich Eigentlmer nicht mehr gegenseitig freiwilliger Umlegung

blockieren

Keine unmittelbare, akiivierende Wirkung

Tauschflachen kénnen organisiert werden auf Eigenttmer

Unterstiitzt Kommune bei der Beschaffung
von Flachen fUr die Errichtung gemeinschaftl,
& &ffentl. Anlagen

Eigentiimern zu, sofern keine
weitergehenden Regelungen vereinbart

Planungsvorteile flef3en vollumfanglich den

warden
Bel gesetz]. Umilegung: Durchsetzungskraft;
kormmunale Infrastruktureinrichtungen und Ggf. lange Verfahrensdatier durch
Foigekosten werden durch die Ausschopfung von Rechtsmitteln

Grundstickseigentimer mitfinanziert

Abk, 37: Privatrechtliche Neuordnung der Grundstitcksverhiiltnisse durch Umbegling ~ Vor- und Nachteite
Guelle: SSR 2017
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HINWEISE ZUR STADTEBAULICHEN UND SOZIALRAUMLICHEN EINBINDUNG
DER FLACHENPOTENZIALE

Die Entwicklung von Wohnbaufisichen und die daraus resultierenden Bev&lkerungszuwich-
se kénnen vor allem bei gréBeren Flachen Anpassungen erforderlich machen, die bei jeder
Flachenentwickiung im Voraus mit bedacht werden soitten.

Es handelt sich um Anpassungserfordernisse

s in der technischen infrastrukiur,
s im Bereich der sozialen Daseinsvorsorge

= und mit Blick suf das speziflsche sozialrdumliche Umfeld auch um begleltende quartiers-
biidende und integrierende Maf3nahmen.

Um die Anpassungserfordernisse hinsichtlich der sozialen Daseinsvorscrge bei jeder
Flachenentwickiung in Sankt Augustin abschétzen zu kdnnen, enthdlt jeder Flchensteck-
brief Aussagen zum flachenspezifischen Zuwachs von Einrichtungen fur Kinder und
Jugendliche.

Aus Sicht der Stadtverwaltung Sankt Augustin, Fachbereich 5 Kinder, Jugend und Soziales,
sind folgende Hinwelse zu beachten:

= Die Grundschulen in Sankt Augustin sind allesamit voll ausgsiastet. Zurzeit wird die
Erweiterung der Grundschulen in Menden und Ort um jeweils einen Zug geplant. Bei der
Planung weiteren Wehnraums muss berOcksichtigt werden, dass mit Zuwachs an Wohn-
raum emeut eine Erwelterung der Z{gigkeften an bestirnmten Grundschulen erforderlich
werden kénnte. Da sinige Grundschulen aufgrund der Grundstlcksgréfie nicht mehr
arweitert werden kdnnen, muss zwingend vor Aufstellung der B-Pléne geprift werden,
ob eine wohnortnahe Beschulung der Grundschiler sichergestellt werden kann.

v Gréfere Entwicklungsflachen soliten zwingend Gemelnbedarfsfichen fir Kitas vorse-
hen. Auch viele klsine Parzellen ziehen Bedarf nach sich.

= Aufgrund des bekannten Flachenmangels flir Gemeinbedarfseinrichtungen ist pianerisch
aine Lésung zu finden, wie Bedarfe vieler kieiner Parzellen zentral zusammengefasst
werden kénnan.

= Bei der Entwicklung von Wohnraum sind Spielfldchen flr Kinder und zwingend auch
Freiflachen bzw. informelle Treffpunkte fir Jugendiiche einzuplanen. Durch die Verdich-
tung des Woehnraums werden insbesondere Jugendliche von vielen Freiflachen vertrie-
ben.” (Quele: Emall des Fachbereich 5).

Die derzeitige soziale Situation im Umfeld jeder Flachenentwicklung ist eine wichtige, im
Einzelfall zu bewertende Rahmenbedingung fiir die Frage, ob eine Fachenentwicklung auch
im Hinblick auf den sozialen Wohnungsbau anzuraten ist, Der Fachbereich 5 der Stadt
Sankt Augustin baut derzeit stadtweit eine Sozialraumberichterstattung auf. Sie enthalt die
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notwendigen Informationen zur sozialen Lage im Umfeld der Entwickiungsflachen, dis
durch gualitative Einschétzungen dar Fachplaner ergénzi werden kdnnen und einen
hinreichenden Bewertungshintergrund bilden.

Im Kapitel ,Hinweise zur Aktivierung von Potenzialflachen fiir den geférderten Wohnungs-
bau” wird eine Vorgehensweise bel der Aktivierung und Einbindung von Wohnbauflachen
ampfohlen, die in der Konsequenz auch dazu fihren kann, bestimmte Weohnbaupotenzial-
flachen fUr eine Bebauung im geforderten Wehnungsbau auszuschiief3en: Die Integrations-
anforderungen im Sozialraum kérnten zu hoch bzw. durch begleitende sozialrdurmliche
Maf3nahmen nicht mehr abgefedert werden.

Zusamimenfassung der Ninweise zur Aktivierung von Flchen fir den Wohnungs-
bau

e Das Baugesetzbuch beinhaltet mehrere Instrumente zur Flachehaktivierung: die
freiwillige und die gesetziiche Umlegung, den kommunalen Zwischenerwerb mit und
ohne Beteiligung der Alteigentiimer an der Wertschopfung, den Zwischenerwerb
auB3erhatb des kommunalen Haushalts sowie die staddtebauliche Entwicklungsmaf3-
nahme.

= Die verschiedenen Instrumente entfalten thre Wirksamkeit bei unterschigdiichen
Flachen- und Eigentlimerkonstellationen. lhr Einsatz ist zudem an spezifische recht-
liche Vorausseizungen geknlpft.

= Jede Flachenentwicklung erzeugt Anpassungseriordernisse in andaren Bereichen
der Daseinsvorsorge. Daher sind bei jeder Flachenentwickiung die aus dem Woh-
nungsbau resultierenden Anforderungen an die infrastrukiurelle und sozialréumliche
Einbindung der Fiache zu prifen und in eine zielgerichtete Vorgehensweise in der
Flachenentwicklung einzubeziehen. Eine konkrete Empfehlung zur Umsetzung wird
in Kapitel 8 unterbreitet.
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In den vorangegangenen Kapiteln sind die Wohnraumbedarfe im bezahlbaren Wohnen in
Sankt Augustin eingehend untersucht, identifiziert und bis zum Jahr 2031 prognostiziert
worden. Parallel dazu wurden die im Stadtgebiet vorhandenen Flachenreserven flr den
Wohnungsbau aufgelistet und bewertet. Es wurde ein Flachenpocl erstellt mit sinem
Steckbrief fir jede der 48 Flachen.

Die ermittelten Wohnraumbedarfe und bewerteten Fléchenreserven wurden gegeniiberge-
stellt. In Form von Szenarien wurden verschiedens Wege der Flachenentwickiung durchge-
spielt und im Ergebnis festgestellt, dass die Flachenreserven flr den Ein- und Zweifamilien-
hausbau In jedem Fali ausreichen werden, um die Bedarfe Im geforderten Eigenheimbau
umzusetzan; die Beraitstellung von ausreichenden Fachen fir den geférderten Neubau von
Wohrungen im Mehrfamilienhausbau st jedoch mit Herausforderungen bei der Flachenak-
tivierung verbunden,

Erstens sind die Fichenreserven in ausreichendem Mafe in verschiedenen Zeitfenstemn
zur Verfligung zu stellen. Es bedarf einer zeitnahen Aktivierung. Es liegt daher nahe,
zun&chst digjenigen Flachen einer Bebauung zuzufthren, bei denen die geringsten Hemm-
nisge in der Aktivierung zu erwarten sind. Hierzu wird in Kap. 7.1.1 ein Vorschlag flr Starter-
flachen unterbreitet.

Die Szenarien zur Flachenentwicklung zeigten zweitens, dass zahireiche Fiachen bareitzu-
stellen sind, darunter auch vigle, die sich in privater Hand befinden, bei denen noch kein
Baurecht besteht und teilwelse auch nicht bekannt ist, ob die Eigentlimer ein Interesse an
einer Baulandentwickiung besitzen. Wenn jedoch viele Fliachen bendtigt werden, so steilt
sich die Frage, wie die Stadt Augustin steuernd und lenkend eingreifen kann. Hiermit
befasst sich das Kap. 7.2.

Dartiber hinaus sind nicht nur die Bedarfe im bezahlbaren Wohnen durch einen hinreichen-
den Wohnungsneubau zu befriedigen. Zum Wohnen gehért neben der Wohnung auch das
Wohnumfeld, Dazu zghlen Nahversorgungsméglichkeiten, die soziale Infrastruktur (wie z.B.
Schulen), eine gute verkehrliche Anbindung und natirlich auch die Nachbarschaft. Einige
dieser Aspekte, die einen guten Wohnstandort ausmachen, sind bereits im Flachenpool und
den Steckbriefen berlcksichtigt und Grundlage der FHachenbewertung. Doch Fragen, ob
die Kapazitaten von Schulen und Kindergérten ausreichen, um zus&tzliche Kinder betreuen
und beschulen zu kdnnen, und ob integrative Mafinahmen zur Eingliederung der neuen
Bewohner in die Nachbarschaft und die Infrastrukturen notwendig werden kdnnten, lassen
sich mit dem Fléchenpool nicht beantwerten. Hinweise Tlr ein Vorgehen zur stadtebaul-
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chen, infrastrukturellen und sozialrdurmlichen Einbindung von Wohnbaufidchen lisfert aber
Kap. 7.1.2.

EMPFEHLUNGEN ZUR AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN

Der flr das Stadtgebiet von Sankt Augustin erstellte Flachenpool identifiziert Potenzialfla
chen flr die Realisierung von Wohnungsbau fir einkormmensschwache Haushalte, Auf
dieser Informationsgrundlage wird nachfolgend ein Vorschlag fOr prioritér anzugehende
JStarterflachen” unterbreitat (Kap. 7.1.1). Es handelt sich hierbei um Flachen, die sich aus
gutachterlicher Sicht besonders flr eine kurzfristige Akiivisrung signen, um auf ihnen
bezahlbaren Wohnraum errichten zu kdnnen.

Diese Flachen sind jedech noch nicht hinsichtlich einer ggf. notwendigen stadtebaulichen,
infrastrukturelian und soziairdumlichen Einbindung abschiie3end Uberprift worden. Dieser
Schritt muss noch nachvollzogen werden, Vor allem fehlt noch eine Bewertung der
infrastrukturellen und soziairdumlichen Einbindung.

Denn die Bedarfe neuer Bilrger richten sich nicht nur auf Wohnraum, sondern auch auf die
die wohnbegleitende Infrastruktur. Familien etwa bendiigen Schulen und Kinderbetreu-
ungseinrichtungen in der Nahe ihrer Wohnungen. Anpassungserfordemisse kénnen auch im
Hinblick auf die soziale Integration von finanziell oder sozial benachteiligten Menschen in
bestehende Sozialrdume entstehen. Zudem ist zu prifen, ob die Kapazitdten der techni-
schen Infrastruktur ausreichen, um weitere Einwohner zu versorgen oder ob vorhandsne
Netze und Einrichtungen erweitert werden mussen. Diese Anpassungserfordernisse sind zu
prifen. Eine in Kap. 7.1.2 entwickelte 9-Punkte-Strategie stellt dar, wie die unterschiedli-
chen Anforderungen an eine Flachenentwickiung bereits im Vorfeld identifiziert und
berticksichtigt werden kénnen.

YORSCHLAG FUR STARTERFLACHEN

Die Vielzahl der Flachenreserven fir den Wohnungsbau und die Errichtung &ffentlich
gefdrderter Wohnungen flr einkommensschwache Haushalte erfordern elne Prioritgten-
seizung, um die Entwicklung von Wohnbauflichen fir die kommenden Jahre zu steuern.
Zunachst stellt sich die Frage, welche Flachen sich flr eine kurzfristige Aktivierung und
Bebauung im geférdarten Wohnungsbau besonders anbigten wiirden. Hierzu wird im
Folgenden ein Vorschiag fir Starterflachen im geftrderten Wohnungsbau seitens des
Gutachters unterbreitet.

In die Auswahl sind alle Kriterien des Flachenpoois eingaflossen. Es sind aber noch weitere
Bewaertungen vorzunehmen, bevor sine hinreichende Informationsgrundlage flir kommunal-
politische Entscheidungen vorliegt. Hierzu ist zu empfehlen, die Flidchen noch der ,9-
Punkte-Strategie” (inshesondere Schritte vier bis neun) im nachfelgenden Kapitel 7.1.2 zu
unterzishen.
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Yergehensweise bel der Auswahi gesignetar Starterfléchen

Der Selekiion geeigneter Starterfldchen liegen die ermitteiten Flachen und fldchenbezoge-
nen Informationen aus dem Fiédchenpool zugrunde. Die Auswahi erfolgte in drei Schritten:

= Es wurden alle Flachen sinbezogen, deren Realisierungszeitraum als kurzfristig bewertet
wurde.

v Es wurden digjenigen Flachen priferiert, bei denen seitens der planenden Verwalttng
keine informationen varlagen, wonach bet Eigentiimer oder Eigentiimern kein Interesse
an einer Fachenentwickiung oder einern Flachenverkaut besteht.

= Es wurden schliefllich die Flachen ausgewshit, die eine durchschnittliche bis tberdurch-
schnfitliche Flacheneignung fir Wohnbebauung im geforderten Wohnungsbau aufweisen
(val hierzu auch die Flachensteckbriefe, Hinwelise hierzu im Kap. 9). Eine {iberdurch-
schnittliche Fignung besteht zum Beispie! dann, wenn eine gute Erreichbarkeit von Infra-
strukturen gegeben ist, mit geringen Larmimmissionen zu rechnen und zudem der Bo-
denrichtwert niedrig ist, sodass der erzielte Baulandpreis die Projektkalkulation
erleichiert.

= Dartiber hinaus wurden infermationen aus dem Flachenpeool einbezogen, die auf weltera
Verzégerungen flr eine Aktivierung oder auf eine unterdurchschnittliche Akzeptanz der
Flgchenaktivierung hinwiesen.

Im Ergebnis konrten elf Flachen in die Vorauswahl fUr Starterflichen einbszogen werden.
Sie werden nach Marktsegmenten bzw. Bebauungsarten getrennt aufgefUhrt.

Vaorasuswahi fir Starterfldchen im Ein- und Zweifamilienhaushau

Die Vorauswahl enthalt insgesamt finf Flgchen, bei denen der Bebauungsplan eine Ein- und
Zweifamilienhausbebauung vorschreibt oder bei denen aufgrund der Bebauung in den

angrenzenden Siedlungsbereichen diese Bauform such flr die Potenzialfidche pradestiniert
wiére. Es handelt sich um folgende funf Fldchen (die Nummern stammen aus dem Flachen-

pool):

s Fache Nr. 4 (begrenzt auf den stidlichen Bereich) — mit besonderer Eignung fir Famélien
aufgrund der Nahe zur familienbezogenen Infrastruktur;

= Flache Nr. 5 — mit besenderer Eignung fir Familien aufgrund der Néhe zur famillenbezo-
genen Infrastruktur;

« Flache Nr. 10;
= Flache Nr. 1 — mit gewisser Unsicherheit hinsichtlich der kurzfristigen Realisierbarkeit;

bei Beendigung der derzeitigen Nutzung durch ein Fliichtlingswohnheim besteht grund-
sitzlich elne gute Eignung;

= Flache Nr. 15 — eine hescnders groBe Flache mit vielen Maglichkeiten, &ifentlich gefdr-
derte Relheneigenheimsa in die Bebauung einzustrelen.
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Verauswahl fiir Starverfldchen fir den Mehrfamilienhausbau

Die Vorauswahl pradestinierter Starterflachen fUr den Mehrfamilienhausbau umfasst
insgesamt sechs Flachen (die Nummern stammen aus dem Flachenpool):

B

Fache Nr. 12,

Flache Nr. 23 — mit gewisser Unsicherheit hinsichtlich der kurzfristigen Realisierbarkeft;
die Flache ist ggf. nicht grof3 genug, um geférderten Mehrfamilienhausbau einzustreuen,

Flache Nr. 26,
Hache Nr. 29,
Hache Nr. 38,
Flache Nr. 38 — mit gewisser Unsicherhelt hinsichtlich der kurzfristigen Realisierbarkeit;

die Flache ist ggf. nicht grof3 genug, um geforderten Mehrfamilienhausbau einzustreuen.

Die Anmerkung zu zwel Flachen, sie seien ggf. nicht ausreichend grof3 fir den geférderten
Mehrfamilienhausbau, orientiert sich an folgenden Uberlegungen: In der Entwicklung von
Baugebieten strebt die Stadt Sankt Augustin eine soziale Mischung der Wohnbevdikerung
an. Auf den Neubaufiéchen sallta daher ein ,sozialvertraglicher” Anteil an geférdertem
Wohnungsbau entstehen, Dieser Anteil wurde von dem Gutachter bei rd. 25 Prozent
angesetzt. Dies bedeutet, dass ungefahr jedes vierte neu errichtete Geb&ude &ffentlich
gefardert sein kann. Pro Mehrfamilienhaus werden 12 Wohnungen angesetzt. Die Min-
destanzahl an Wohnungen wirde somit 12 x 4 Wohnungen = 48 WE, also rd. 50 Wohnun-
gen betragen.

Waitere Informationen zu den Flachen sind den Flachensteckbriefen zu entnehmen,
Hinweise zu den Steckbriefen befinden sich im Kap. 9.
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EMPFEHLUNGEN FUR DIE STADTERAULICHE, INFRASTRUKTURELLE UMD
SOZIALRAUMLICHE EINBINDUNG VON FLACHEN

Keine der potenziellen Entwicklungsflachen in der Stadt Sankt Augustin weist so cptimale
Standort- und Entwicklungsveoraussetzungen auf, dass nicht begleitende Maf3nahmen in
stadtebaulicher und/oder infrastruktureller und/oder sozlalrdumlicher Hinsicht abzuwégen,
zu beschiiefen und einzuleiten waren. Denn mit fast jeder Potenzialflache sind Herausfor-
derungen bel der Fachenentwicklung verbunden: Eigentimer sind flr eine Fé&chenentwick-
lung zu gewinnen, es muss Planungsrecht geschaffen werden, es ist flr eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und fir ausreichende Infrastrukturangebote Sorge zu tragen.
Die notwendigen Mafinahmen zur Einbindung von Flachen kénnen Oberschaubar, aber auch
umfangreich, zeitaufwandig und mit einem hoheren Kostenaufwand verbunden sein.

Sereits in Kapitel 6.2 wurde beisplelsweise darauf verwiesen, dass die Grundschulen i
Sankt Augustin zurzeit keine weiteren Aufnahmekapazitaten haben. Weiterer Wohnungs-
bau fiir Haushalte mit Kindern wird sormit zwangslaufig Ldsungen fir die Kapazitétsengpas-
se erfordern.

Baraits begleitend zur vorliegenden Studie wurden im Flachenpeo! viele flachenspezifischen
informationen systematisch zusammengetragen, die eine Grundlage fir den weiteren
Planungsprozess bilden: die EigentUimersituation, die planungsrechtliche Situation, Notwen-
digkeit von Larmschutzmat3nahmen usw. An der Grundlagenermittlung waren zahlreiche

Fachbereiche der Stadtverwaltung von Sankt Augustin beteiligt.

Zudem wurde in einem fachbereichsbergreifenden Workshop anhand einer konkreten
Beispielfliche eine Vorgehensweise skizziert, die beispielgebend fiir weitere Flachenent-
wicklungen st und welter verfolgt werden sollte, Als ,8-Punkte-Sirategie” ist sie in der
Abbildung 39 dargestelit. Sie basiert auf den nachfolgenden Grundsétzen in der Flachen-
entwicklung, die dazu dienen, die Fliachenentwicklung als ressortiibergreifende Aufgabe z1)
verstehen und umzusetzen.

Waesentliche Grundsétze in der Flachenentwicklung f0r den geforderten Wohnungshau
sind:

= Die Anforderungen an die Flachenentwicklung sind fachbereichsilbergreifend. Es sind
geeignete planungsrechtliche Schritie einzuleiten, stadiebauliche und infrastrukturelle
Anpassungserfordernisse zu prifen und gesignete Anpassungsmafinahmen einzuplanen,
die sozialen Integrationskapazitdten des Sozialraumes und seiner Infrastruktureinrichtun-
gen zu prifen und all diese Voraussetzungen in eine zielfihrende Vorgehensweise zur
Flachenentwicklung zu Oberfihren,

& Sowohl bei der Flachenbewertung als auch bei der Umsetzung notwendiger Umsst-
zungsmafBnahmen sind verschiedene Fachbereiche der Stadtverwaltung involviert, Da-
her ist eine fachbereichsObergreifende Vorgehensweise anzuraten, etwa in Form einer
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wFlachenkonfarenz" ader eines , Flachenworkshops”, bei denen die infrage kommenden
Flachenraserven im Einzelnen besprochen werden.

= Aus der gemeinsamen Flachenbewertung leiten sich die mafigeblichan Schritte fir die
Fléchenentwickiung ab: die Vorgehenswaise in der Aktivierung der Fliche, die Entschei-
dung, ob und in welcher Form die Fléche fir den geférderten Wohnungsbau genuizt
werden sollie, begleitende Anpassungsmatnahmen in Stidiebau, Infrastrukiur und so-
zialer Integration sowie die zeitliche Einordnung der Fiache auf einer Entwicklungsachse.

s Grundsatzlich gilt, dass auf Basis der ,9-Punite-Strategie” auch die Entscheidung fallen
kann, eine Flache nicht fr den gefdrderten Wohnungsbau veorzusehen oder bestimmte
Ziglgruppen auszuschlieBen.

v Die planerischen Festlegungen bilden eine wesentliche Grundlage flr die Formulierung
von stadiebaulichen Vertrdgen mit Investoren und fir die Ausschreibung im Rahmen von
Waetthewerbsverfahren,
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7.2 EMPFEHLUNGEN FUR EINE ZIELGERICHTETE NEUAUSRICHTUNG DER
BAULANDSTRATEGIE

Die Mobilislerung ven Wohnbauland st eine wesentliche, aber nicht die alieinige Vorausset-
zung fur die Errichtung von bezahlbarem Wohnraum. Viele Stadte mit angespannten
Mérkten erlebten in jUngster Vergangenheit, dass Wohnbauland scfort am Markt aufge-
nommen und in Waohnungsbau umgesetzt wurde, der geforderte Wohnungsbau jedoch
weiterhin stagnierte, Der Wohnungsmarkt wurde ,von cben bedient”, d.h. es wurden
vorzugswelse Wohnbauvorhaben mit der hchsten Renditeerwartung realisiert. Fir viele
Stadte war diese Entwicklung Anlass, neue Wage zu beschrsiten, um Impuise flr vermehr-
te Fertigstellungen im gefdrderten Wohnungsbau geben zu kénnen.

Auch Kommunen wie Sankt Augustin missen eine Handiungsstrategie entwickeln, um mehr
bezahibaren Weohnraum entstehen zu lassen. Diese Handiungsstrategie bendtigt einen
breiten kommunalpolitischen Rickhalt, um tber Hindernisse und unterschiedliche Interes-
senslagen hinweg ihre langfristige Wirkung entfalten zu kdnnen. Nachfclgend werden die
Grundsitze einer solchen Handlungs- bzw. Baulandstrategie vorgestellt. Ergénzt werden
sie durch Empfehlungen, kormmunale Spielrume zur Verbesserung der Wirtschaftiichkeit
von Vorhaben im geforderten Wohnungsbau bzw. zur Senkung von Baukosten stérker als
bisher zu nutzen, Und schliefilich werden zwei erprebte kernmunale Praxismodelle vorge-
stellt, mit denen Kammunen wie Sankt Augustin die Errichtung bezahlbaren Wohnraums
steuernd beeinflussen kénnen, indem sie die Vergabe von Baurecht an den gefdrderien
Wohnungsneubau kndpfen,

7.2.1 GENERELLE HINWEISE FUR EINE AUF GEFORDERTEN WOHNUNGSBAU
AUSGERICHTETE BAULANDSTRATEGIE

Der Grof3tail der Wohnbaufl&chenreserven in Sankt Augustin befinden sich Im privaten
Eigentum: 88 Prozent. Viele disser FH&chen werden jedoch bendtigt, um die aufgezeigten
Bedarfe im bezahlbaren Wohnen zu decken und in Sankt Augustin auch flr untere Ein-
kommesnsgruppen eine angemassane Wohnraumversorgung zu garantieren. Bie begrenzten
Flachenresarven in kommunaler Hand, die Herausforderungen in der Aktivierung privater
Flachen und notwendige Erweiterungsbedarfe in der familienbezogenen infrastruktur
zeigen, dass die Sicherstafiung der kommunalen Daseinsgrundvorsorge in den Bereichen
Wohnren und &ffentliche Infrastruktur (Schulen, Kitas usw.) eine ,aktive" bedarfsorientierte
strategische Steuerung der Baulandentwicklung erfordert,

Angesichts der Relevanz dieses Themas formuliert auch das bundeswesite ,Blndnis flr
bezahlbares Wohnen und Bauen® dazu Handiungsempfehiungen (Quelle: Bundesministeri-
um fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit {BMUB}), o.J).}). Demnach emp-
fiehit es sich, dass
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die Wohnungspalitik mit einer aktiven Liegenschaftspolitik verknlipft und zuglelch zur
.Chefsache” wird,

= umfassende Baulandstrategien und -beschiiisse arsteilt und umgesetzt werden.

Folgende Hinweise flir eine Baulandstrategie fiir Sankt Augustin knnen gegeben werden:

= Die aktive Steuerung der Baulandbereitsteliung ist in der Regel ein kommunikativer
Prozess zwischen den beteiligten Akteuren: GrundstiickseigentUmer, Blirgerschaft,
Fachémiter, Investoren, Pachter, Kommunalpolitik u.a. Es bedarf daher einer stabilen
politischen Rickendeckung, damit die Strategie auch bei ersten Konflikten zwischen
Bsteifligten tragfshig ist.

= Bei der Schaffung von bezahlbarerm Wohnraum in Sankt Augustin spielten bisiang
stAdtische und regionale Wohnungsbaugeselischaften eine bedeutsame Rolis. thr Inte-
resse an Mitwirkung bel einer Baulandstrategie Tl bezahlbares Wohnen ist zu wecken
und es sind Moglichkeiten eines lokalen Bindnisses fir Wohnen auszuloten.

Um die Bedarfe an bezahlbarem Wohnraum zu decken, bedarf es Zielvorgaben for die
Grundsticksmobilisierung und die Schaffung von Baurecht,

Fr die Umsetzung der Zielvorgaben muss in den Fach&mtern ausreichend Personal fOr
die Schaffung von Planungsrecht und die Ertellung von Baugenehmigungen zur Verfd-
gung stehen.

v Die Aktivierung von Entwicklungsflachen und die Umsetzung von Bauvorhaben sollten
auf Grundlage einer nachvollziehbaren und transparenten Priorislerung von Wohnbaufi-
chen erfolgen. Hierzu fiefert der in diesem Guiachten erarbeitete Fléchenpool die ent-
sprechende Informationsgrundlage.

s Um Reibungsverluste bei der Umsetzung von Bauprojekten zu minimieren, sind transpa-
rente Beteiligungsprozesse hilfreich, die in der Blrgerschaft eln positives ,Klima" flr den
Neubau schaffen kénnen.

= Die aufgezeigten Instrumente des Baugesetzbuches bieten Maglichkeiten und Chancen,
bestehende private Flachenreserven fir den Wohnungsbau zu aktivieren und sle im
Sinne einer vorausschauenden Baulandstrategie gezielt einzusetzen.

= Die in Kap. 8.1 vorgestellten Instrurmente einer Baulandaktivierung sind als , Werkzeug-
kasten® zu verstehen, der fUr unterschiedliche Flachenvoraussetzungen passende Akti-
vierungsinstrumente beinhaltet. Er zielt auf eine generelle Aktivierung, unabhangig von
der Art des Wohnungsbaus. Aber jader Wohnungsbau, egal, ob es sich um geférderten
oder frei finanzierten oder um bezahibaren oder héherpreisigen Wohnungsbau handelt,
Voraussetzung ist in jedem Fall die VerfUgbarkeit von Bauiand bzw. Baurecht. Es emp-
fiehlt sich, die Bandbreite der Instrumente zu nutzen und lhren Einsatz elnzelfallbezogen
zu prifen.

Der Wohnungsbau erzeugt Handlungsbedarfe bei der Anpassung von Infrastrukturen.
Diesbaziglich sind Anforderungen an die Bereitstellung von Fléchen und Mittein im
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kommunalen Haushalt zu berGcksichtigen. Um diese Anforderungen zu identifizieren,
wird in Kap. 7.1.2 ein geeignetes Bewertungsverfahren vorgesteilt.

= Uber ein lokales , Bindnis fiir bezahlbares Wohnen" hinaus sind spezifische Instrumente
ginzusetzen, um mehr bezahibaren Wohnraurn zu schaffen und auch die privaten Eigen-
timer an der Grundstlcksbereitsteliung zu beteiligen. Praxiserprobt sind der kommunale
Flachenankauf und die Férderquotierung auch auf privaten Fiachen. Hierzu ndheres in
Kap. 7.2.3.

s Die Baulandstrategie ist im Hinblick auf die Anfordsrungen von Grundstiickseigentlmern
und Investoren transparent zu kommunizieren und soll fOr Akzeptanz werben, Einheitli-
che Vargaben sind im Interesse der Planungssicherheit einzelfallbezogenen Entschei-
dungen vorzuziehen. Verhandlungsspielrdume millssen fiir alle Beteiligten nachvoliziehbar
sein.

v Der Aspekt der Wirtschaftlichkeit von Flachenmoehbilislerung und Bauprojekten darf nicht
verioren gehen. Anforderungen, die an Investoren und Grundstiickseigenttmer gestellt
werden, etwa bei Ausschreibungen nach Konzeptqualitat, sind vor dem Hintergrund der
wirtschaftlichen Auswirkungen zu bewerten. Hilfreich ist es, auch wohnungswirtschafti-
che Aspekie in die stddtebauliche Konzeption neuer Baugebicte einfliefen zu lassen,
damit die vorgegebenen ,Wohnprodukte" am jewsiligen Wohnstandort auch am Markt
gut aufgenommen werden.

s Um die Belastungen fir Investoren abzufedern cder zu kompensieren, ist seitens der
Stadt Sankt Augustin ein entsprechendes Entgegenkommen zu erwarten, das sich mit-
tel- oder unmittelbar in der Wirtschaftlichkeit der Bauvorhahen ausdrickt. Sie werden im
nachfolgenden Kapitel 7.2.2 aufgeflhrt.

MOGLICHKEITEN DER BAUKOSTENSENKUNG UND VERBESSERUNG DER
WIRTSCHAFTLICHKEIT VON WOHNBAUYORHABEN

Um die Errichtung bezahlbarsen Wohnraums zu Foérderung, bestehen seitens der Stadt
Sankt Augustin Méglichksiten, auf die Wirtschaftlichkeit von Wohnbauvorhaben positiven
Einfiuss zu nehmen. Sie betreffen das Preisniveau bel der Ausschrelbung kommunaler
Grundstiicke, die Reduzierung des Stellplatzschilissels sowie die Beschleunigung von
Baugenehmigungsverfahren. im Einzelnen kénnen dazu folgende Hinwelse gegeben
warden:

s Méglichkeiten der Baukostensenkung, die im Verantwortungsbereich der Stadt Sankt
Augustin liegen, betraffen zum einen aina Verminderung des Steliplatzschiiissels, Anzu-
raten ist eine solche Verminderung bei guter OPNV-Anbindung und in Abh&ngigkeit von
der Wohnungsgréf3e {z.B. in Disseldorf: Reduzierung auf 0,53 Stellplatze pro Wohnung
bei Wohnungen unter 40 m? Wohnflache in zentraler Lage). Zum anderen ist auch die
Aussetzung der Stellplatzpilicht denkbar bei Baullicken, wenn der Bauherr den Nachweis
erbringt, dass die Herstellung nicht ader nur mit unverhéltnismaiig hohem Aufwand
méglich ware.
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= Maoglichkeiten der Baukostensenkung ergeben sich zudem durch eine Vergabe kemmu-
raler Grundstiicke, die ein auch nach wirtschaftlichen Aspekten austariertes Verhaltnis
van Belastungen fr den Investor und Grundstiickspreis ber{icksichtigt. Des Weiteren
kdnnen eine hohe Mobilisierung ven Bauland und eine kommunale Bodenbevorratung
flichenknapphsitsbedingten Bodenpreissteigerungen vorbeugen.

= Aus Investorensicht sind in der Regel Optimierungen im Hinblick auf eine starkere
Amterkeordination und eine Zentralisierung der Kommunikation mit dem Investor (nach
dem Vorbild der Wirtschaftsforderung) forderiich, um mehr Klarheit, Schnefligkeit und
Verlasslichkeit in der Baulandentwicklung zu erhalten. Hier sind entsprechende Bedarfs-
lagen mit den relevanten Wohnungsbauinvestoren abzuklgren.

PRAXISMODELLE ZUR BEREITSTELLUNG VON WOHNEBAULAND FUR
BEZAHLBAREN WOHNUNGSBAU

Derzeit existieren in der kommunalen Praxis zwet verbraitete Anwendungsmodeile zur
Férderung des Baus von bezahlbarern Wohrraurn. Sie sind eher alternativ zueinander zu
betrachten und auch fiir Sankt Augustin zu empfehlen:

= Der kommunale Zwischenarwerb von Flachen, fr die noch keine konkreten Planungsab-
sichten bestehen, und deren Vergabs nach Konzeptqualitat;

= Quotierungsmodelle zur Ersteliung eines festgelegten Anteils von geférderten Wohnun-
gen bei privaten und bei kornmunalen Bauflachen.

Kemmunaler Zwischenerwerb von Flichen und deren Vergabe nach Kenzeptguali-
tEE

Mit dem kommunalen Zwischenerwerb kénnen mehrere Ziele verfolgt werden:

& Steuerung der Wohnungsmarktentwicklung im Hinblick auf identifizierte Bedarfe,
= Erhdhung der Flachenverflgbarkeit fir soziale Infrastruktureinrichtungen,
s Ausgleich fUr den personellen Aufwand der Baulandentwickiung.

Woasentliches Ziel des Instrumentes . Kommunaler Zwischenerwerb” ist es, dass die Stadt
Sankt Augustin bei der Entwicklung von Flachen privater Eigentlmer einen gewissen
Prozentsatz der Bruttobaulandflédche im Plangebiet zu ginstigen Konditionen erwirbt.
Soweit die Fidchen nicht im Rahmen eines Bodenordnungsverfahrens entwickelt werden,
erfolgt die Entwicklung Uber stédtebauliche Vertrige oder vorhabenbezogene Bebauungs-
plane nur fir den Fall, dass der Eigentlmer oder investor sich zum Verkauf der Flache zu
glnstigen Konditionen (z.B. zu einem gewissen Prozentsatz des jeweiligen ortsiypischen
Bodenrichtwertes) und ggf. zu welteren Verpflichtungen (wie insbesondere einer baulichen
Verdichtung) bereit erklart.
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Die Stadt Sankt Augustin kann diese Fiéchen dann im Rahmen der Vergabe der Flachen
nach Konzeptaualitit ausschreiben. Konzeptoualitit kann in diesem Falt eine vorgegebene
Quote flr den gefdrderten Wohnungsbau oder anderwsaitige Anforderungen bedeuten, die
die Errichtung einer gewissen Menge an geférderten Wohnungen garantieren. Eine Verga-
be der Fldche nach Hachstpretsverfahren und Vorgaben zur Beriicksichtigung eines
geforderten Wohnungsbaus schiiefen sich in der Regel aus wirtschaftlichen Grinden aus.

Forderquotierung bei privaten Fldchen

Beim Instrument der Férderguotierung von privaten Bauflachen geht der EigentOmer/
Investor mittels eines stidtebaulichen Vertrags die privatrechtliche Verpflichtung ein, eine
von der Stadt Sankt Augustin vorgegebene Quote an Neubauwohnungen unter Einsatz der
Sffentlichen Wohnraumférderung zu ervichten. Die Héhe der Forderguote leftet sich aus
dem vorliegenden Gutachten ab und gilt als , Standardguote” fir folgende Flachen:

v Plangebiete, die sich Im Eigentum der Stadt Sankt Augustin befinden und an Dritte
verdufBert werden,

= Plangebiete Dritter, fir die Planrecht erforderlich ist,

v Plangeblete, die durch Geselischaften entwickelt werden, an denen die Stadt Sankt
Augustin als Geselischafier betelligt ist,

= Plangebiete, die im Rahmen eines Blindnisses flir Wohnen entwickelt werden.

Die Forderquotierung hat hohe Praxisrelevanz in Kommunen mit angespannten Woh-
nungsméarkten und wird als Instrument vom Verband der Wohnungswirtschaft (vdw)
Naordrheln-Westfalen begrif3t, Die von der Kommunalpolitk vergegebenen Quoten
schwanken haufig zwischen 20 und 25 Prozent, wobei auf kommunalen Grundstlicken eine
héhere Quote als Vorbildfunktion® gilt.

Beim Einsatz dieses Instrumentes gilt es, gewisse Erfolgskriterien zu beachten:

= Bei den drtlicher Wohnungsbauinvestoren ist angesichts der kommunalpolitischen
Herausforderung bei der Schaffung von ausreichend bezahlbarem Wohnraum flr die
Akzeptanz einer sclchen Maf3nahme zu werben.

= Der Instrumentensinsatz beruht auf einem gegenseitigen Nehmen und Geben. So ist
nicht nur von den GrundstickseigentGmern bzw. Investoren ein Einsatz fUr den gefdr-
derten Wohnungshau zu verlangen, sondern muss auch die Kommune eigene Anstren-
gungen vornehmean, z.B. durch Schaffung von Baurecht.

= Bel der Festlegung der Héhe der Forderquote ist Augenmaf zu behalten. Es ist eine
Untergrenze flr die Gré8e der Bauvorhaben zu setzen. Empfehlenswert sind 50
Wohneinheiten. Die Berechnung dieser Untergrenze ist dem Kap. 7.1.1 zu entnehmen.

v Hine Einzelfallprifung ist vorzusehen, denn es gibt auch Baufichen, die TUr Investoren
schwierig zu handhaben und kostsgielig in der Entwicklung sind. Aspekte der Einzelfall-
prifung sind: Mehraufwendungen bei der Grundstlicksaufbereitung, Wohnungs-
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marktspezifika des Stadtteils, Besonderheiten des Vorhabens (z.B. Wohnhochhauser,
gemeinschaftliche Wohnformen, Mikrowohnen, Umnutzung bestehendsr Nichtwohnge-
biude).

Parallel zur politischen Klarung der Frags, welches Modell fiir Sankt Augustin zu praferieren
wére, ist in jedem Fall anzuraten, im Dialog mit den lokal und regional tatigen Wohnungsge-
sellschaften und -genossenschaften zu kldren, welche Interessen sle an der Umsetzung
gefdrderten Wohnungsbaus in Sankt Augustin haben und wie diese geférdert werden
kénnen. Ein solcher Dialog kénnte bestenfalls den Auftakt zu sinem lokalen Blindnis far
Wohnen in Sankt Augustin bilden. Veraussetzungen fir das Zustandekommen einer solchen
freiwilligen Vereinbarung sind neben dem politischen Willen eine hinreichende Anzahl
verhandlungsbereiter Wohnungsunternenmen sowie eine faire Vereinbarung hinsichtlich
gegenseitiger ,Pflichten und Rechte”; in einer Weise, die eine realistische Aussicht auf
erfolgreiche Umsetzung beinhaltet.
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Mit der Wohnraumkonzeption liegen nunmehr eine umfassende Bedarfsanalyse zur
Versorgung mit bezshlbarerm Wohnraum in Sankt Augustin sowie eine Bestandsaufnahme
und Bewertung von Potenzialfliachen Tir den bezahlbaren Wohnungsbau vor, ermittelt auf
der Basis fundierter und nachvollziehbarer Kriterien. Zugleich sind Vorliberlegungen und
erste Schritte flr eine Aktivierung der Wohnbaulandreserven dargelegt. Damit verfugt die
Stadt Sankt Augustin Uber die wesentiichen Informationen zur Entwicklung einer Batland-
strategie flr bezahlbares Wohnen und flr die Aktivierung erster Starterfldchen. Die
Einbindung der Wohnungsanbieter fand im Rahmen von Expertengespréchen statt.

Aufgabe der Stadt Sankt Augustin ist es nun, aus der Entwickiungskonzeption eine Bau-
iandstrategie abzuleiten und geeignete Schritie zur Einbeziehung privater Akteure —
Grundstiickseigentiimer, Investoren und Wohnungsunternehmen — bei der Schaffung von
bezahibarem Wohnraum einzuleiten, Dabel sind die gesigneten Mittel bzw. Instrumente gut
gegenainander abzuwagen und die Lasten und Pflichten bei der Bereitstellung von Bauland
flr bezahlbares Wohnen auch mit Blick auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit privater
Investoren wie auch der Kommune zu berlicksichiigen. Mit Blick auf dis Aufgaben, neben
Wohnraum auch ausreichend soziale wie technische Infrastrukturen zu schaffen und die
sozlalrdumliche Einbindung lebenswerter Wohnguartiere zu gewahrleisten, ist eine dmter-
Ubergreifends Pricrisierung von hesonders geeigneten Potenzialflachen und eine Abstim-
mung in der Flachenentwicklung erforderlich.

Wichtig wird es sein, in allen Richtungen fir eine breite Akzeptanz der weiterentwickelten
Baulandstrategie zu werben, Die Stadt Sankt Augustin kann dabei auf inren Auftrag in der
Sicherung der offentlichen Daseinsvorserge und thre begrenzien Handlungsméglichkeiten
verwelsen. Sie muss aber atch zu eigenen Anstrengungen bereit sein, das Investitionsklima
i den geforderten Wohnungsbau zu verbessern und den Wohnungsbauinvestoren
Gegenleistungen fir ihren Beitrag zum Neubau bezahlbaren Wohnungen zu bigten.

Die Umsetzung einer Wohnbaulandstrategie zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
bendtigt zum einen verlisslichen kormmunalpolitischen Handlungsrahmen; zum anderen die
Akzeptanz, besser noch die aktive Unterstlitzung venseiten der Wohnungswirtschaft.
Daher sind die konzeptionellen Bausteine einer Wohnbaulandstrategie noch gemelnsam mit
allen betailigten Akteuren zu diskutieren, auszuwihlen und zu kommunizieren, damit daraus
eine erfolgreiche Umsetzungsstrategie entstehen kann.
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Der Flachenpool umfasst eine Ubersichtskarte mit der genauen Lage der insgesamt 48
Potenzialfidchen. Eine solche Karte im , Kleinformat” befindet sich auf Seite 39 des vorie-
genden Berichtes. Zur besseren Lesbarkeit wird die Ubersichiskarte gesondert vertffent-
ficht.

74 jeder der Flachen wurde ein Steckbrief erarbeitet, Alle Steckbriefe sind In einem gemein-
samen Dokument, dem , Flachenpool Sankt Augustin — Steckbriefe” zusammengefasst.
Aufgrund des Umfangs wird das Dokument gesondert vertffentlicht.
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1 ERLAUTERUNGEN ZUR DATENTABELLE

2 STECKBRIEFE




Eigenttmerkonstellation
und -interessen

es flieBen ein Art der Eigentimer, besondere Eigentlimerkostellationen,
Verkaufsinteressen der Eigentimer und Eigenttimer

Einschatzung FD Planung und
tiegenschaften Sankt Augustin

Bestehende Nutzung und
bauliche Anlage

Einschatzung F Planung und
Liegenschaften Sankt Augustin

Stoérgrad Larm

Es fiieBen ein Larm durch StraBe, Schiene, Gewerbe / Sport, Flugplatz

Bonn-Hangelar und Anmerkungen dazu

Altlastensituation

Einschatzung FD Planung und

Festsetzung im FNP

SSRI FNP zzgi, Korrekiur durch
FD Planung und Liegenschaften
Sankt Augustin

Stand der Bauleitplanung

Einsehétzung FD Planungund o

Liegenschaften Sankt Augustin

Anmerkungen zur
ErschlieBung und weltere
planerische Hinweise

Einschétzung FD Planung und
tiegenschaften Sankt Augustin

Schutzrechte

(Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiet, Landschafts- /
Naturschutz, Biotopschutz, Denkmalschutz, Anmerkungen)

SSR It FNP & Geodienst NRW fiir
Uberschwemmungsgebiete zzgh
Ergénzung durch FD Planung und

Liegenschaften Sankt Augustin

Potenzlal fir soziales Soziales Vertriebsmodell teilweise moglich =
" = Ausschreibung nach  ja = kommunale Fische  teilweise kommunale Einschétzung S5R
Vertriebsmodell s i
Konzeptqualitat Fache
Interpretation der
Erreichbarkeitsanalyse
SSR Erreichbarkeitsanalysea,
Haushalte mit Kind A-Lage B-Lage _ C-Lage Folienprésentation 1. Arbeitskreis
09. Mai 2017
Mindestens die Hilfte
Alle alle der
Alleinstehende und Paare . Versorgungsangebote in ,
) Versorgungsangebotein =~ Versorgungsangebote in
ohne Kind ; hinreichender -
optimaler Entfernung E hinreichender
nefernung Entfernun
q
Serioren
Bodenrichtwerte It.
Bodenrichtwert nisdrig < 235 £/m? mittel = 235 - < 280 hoch = 280 und mehr Gutachterausschuss fiir

€/m? £/m?

Grundstiickswerte in Nordrhein-
Waestfalen It. boris.nrw.de

Denkbare Bebauung

GroBe in m?

Rechrerischmogiche

Wohneinheiten

Einschétzung durch FD Planung und
Liegenschaften Sankt Augustin
sowie SSR auf Grundiage Luftbild

 abgeieitet aus den digital vom FD

Fanung und Liegenschaften Sankt
Augustin dibermittelten

Baulandkataster

EZFH-Bereiche in Baugebieten, die auch MFH-Bebauung enthaften= & 163

reine EZFH-Gebiete @ 186

in EZFH m?/Haushalt . m2/Haushalt
i MEH MFH-Berelche in Baugebieten, die auch EZFH-Bebatung enthaiten= @ 75 reine MFH-Gebiete & 9C
m2/Haushalt m*/Haushalt
Einschatzung SSR auf Grundiage
. einer Evaluation der Dichtewerte
nsgesamt

der letzten 11 Baugebiete in St
Augustin




Realisierungszeitraum
(Kurzfristig 1-3 Jahre:
mittelfristig 3-5 Jahre;
langfristig Uber & Jahre)

3) Klarung &

2) Eigentimerart, Beseitigung von

besondere Altlasten,

: Berticksichtigung 4) Bestehende
Konstellationen, Schutzrechte & Nutzungen
Verkaufsinteresse falls ) 9
bekannt AusgleichsmaBnahmen,

Larmgutachten &

SchutzmaBnahmen

Einschatzung SSR; es fliefen ein: 1)
Stand der Bauteitplanung,
Festsetzung im FNP, weitere
planerische Schritte & Hinweise,
auch zur ErschlieBung

Fldcheneignung fur
Wohnbabauung
geforderter Wohnungsbau

Einschatzung SSR auf Basis:
Soziales Vertriebsmodelfl moglich,
Ergebnisse der
Erreichbarkeitsanalyse,
planungsrechtliche Hemmnisse,
Storgrad Larm, Bodenrichtwert

Zusammenfassende
Empfehlung

zu entwickeln bzw. zurzeit nicht
Einzelfallentscheidung  entwickeln, aber ggf. als
{je nach Entwurf) Reserveflache erhalten

Finschatzung von SSR aus heutiger
Sicht auf der Bewertung zur
Fiacheneignung

Flachenrelevanter Bedarf
an zusatzlichen Platzen in
Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug

Krippenpldtze (/13-
JSEhrige

Kitapltze US-Jahrige

Plétze fh-Grundschu/e

5 Jahre nach Erstbezug

Krippenpldtze U3-
Jdhrige

Kitapldtze U.?Ajéhﬁ'ge

Platze in Grundschiuie

Der flachenrelevante Bedarf an zusatzlichen Platzen in Kitas und
Grundschulen wurde abgeleitet 1) aus Modelrechnungen zu Umfang und
Altersstruktur bei Erstbezug der Potenzialfiichen. Eingeflossen sind pro
Flache die rechnerisch méglichen Wehneinheiten in MFH und EZFH

16 Jahre nach Erstbezug

o Krippenpldtze U3-
Jdhrige

Kitapigtze U3-Sahrige

sowie die typische Haushaitsstruktur in Sankt Augustin bei Erstbezug
friherer Ein-/Zweifamilien- und Mehrfamiienhausgebiete, 2)
geschlechts- und akersabhangige Fertilitats- und Mortalitétsraten der
Beviilkerung bef Erstbezug. Das heil3t, dass die Alterung und die

Flitze in Grundschule

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpiétze (/3-
Sdbrige

GGeburtenrate der Erstbezieherbevotlkerung simuliert wurde.

Kitaplitze U3-fahrige

FPlatze in Grundschidle

Krippenpliatze U3-Jahrige = Zahl der
Kinder unter 3 Jahren; Kitapiatze
U3-Jahrige = Zahi der Kinder
zwischen 3 und unter 6 Jahren;
Pitze in Grundschule = Zahi der
Kinder zwischen 6 und 9 Jahren,




Eigentiimer

besondere Eigentiimer-konsteliationen

Verkaufsinteresse Eigentéimer

Anmerkungen

EIgentUmerkonsteIlatlon und -interessen

Elgentumerkonsteilation und —Im:eressen

Bestehende N%Jtzung und baulmhe Aniage

Stdrgrad Lf—irm

Altlastens;tuatlan

Planungsrecht

Festsetzung im FNP

Stand der Baukeltplanung

Schutzrechte

Interpretation der Errelchbarkeltsanalyse

Haushalte mit Kind

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische
Hinweise

PotenZIa[ fur sozlales Vertrlebsmodell

Alieinstehende lmd Paare ohne Klnd

Semoren

Bodenr;chtwert

Denkbare Bebauung

GroBe in m2

Rechnerisch magliche Wohneinheiten

I EZFH
Jh MFH

msgesam E

Realtmerungszeltraum (Kurzfﬂstlg‘l 3 Jahre,
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig aber 5 Jahre}

Flachenrelevanter Bedarf an zusfitzhchen Platzen in
Kitas / Grundschuie

Nach Erstbezug
Krf,‘upénp/é‘tze (13- Jahrige
f.(;frabfé‘rze DL;’.—Jéfﬁﬁ:ge. .
Pl Ize in Grundschufe

5 Jahre nach Erstbezug
Krippenpldtze L/3-Jahrige
Kitapigtze U3-Jshrige
Fig tze in Gruno’schu/e

?O Jahre nach Erstbezug .

. Knppenp."arze £i3- Jahnge
Kitapiitze (13- Jat ige
Plétze in Grundschiile

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenplétze /3-Jihrige
Kitapidize 03-Jahrige
Platze in Grundschufe

Fiacheneignung fir Wohnbebating gefb“rdérte'r'
Wohnungsbau

Privat

vorhanden

privat, Verkaufsinteresse

Lendwirtschaft

kein Planungsracht (AuBenbereich), FNP-Anderung ware notwendig, ebenso B-Plan
Aufstebung; verhandene ErschlieBungsstraBe kaum noch aufnahmefihig

vorhandene ErschiieBungsstraBe kaum noch aufnahmefahig, auBerhalb Ortslage; Flughthen

heachten

Wasserschutzgebiet

nein

B

e
B

mlttel

CEZFH / MFH

40755

200

109

308

mittetfristig

deutlich unterdurchschrittlich
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Eigentiimerkenstellation und -interessen

Eigenttmer
besondere Eigenttmer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigenttimer

Anmerkungen
Eigentﬂmerkonstellaticn und -interessen
Bestehende Nutzung und baullche Aniage

Storgrad La rm

Aitlastens ltuat;on

Planungsrecht

Festsetzung im FNP

Stand der Bauleltplanung

Privat

privat

landwirtsch. Flache / Vorrangfidche Gewédchshauser

derzeit kein Planungsrecht, FNP-Anderung soll erfolgen, Triger offentl. Belange miissen

beteiligt werden

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hinweise

Schutzrechte
Potenzml ﬂ‘Jr sozm!es Ver’criebsmode“
lnterpretatlon der Errelchbarke[tsanalyse -
Haushalte mit Kind
Alleinstehende und Paarerohne Kind
Sen;oren - .
Bodenrlchtwert
Denkbare Bebauung
GroBe in m?
Rechnensch mégiiche Wohnemheateﬂ .
in ELFH
in MFH
msgesamt

Realislerungszeltraum (Kurzfr[stlg 1-3 Jahre,
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Uber § Jahre)

Flachenelgnung for Wohnbe'bau'un'g gef'(’ird'értér" o
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusidtziichen Platzen in
Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jalrige
Kitaplétze U3—J§hr@e

P/atze /f? Gruno’scﬁu!e

5 Jahre nach Erstbezug
Krfppenp.’arze 13- Jahr{ge. S
Kitaplitze U3—J3ﬁnge N
Platze in Grundschile

10 Jahre nach Ersthezug
Krippenpldtze U3-Jéhrige .

Kitap!afze USJ&M@& N
Fldtze in Grundschise

15 Jatwe nach Erstbezug
Krippenplgtze U3-Jéhrige
Kitaplstze U3-Jéhnge
Flitze m. Cft..'no’schu/e. o

nein

19

B
A
B

. medr:g
EZFH / MFH

41502

204
m

oo e

mittelfristig, Teilfiachen sogar kurzfristig unter Beachtung der Larmschutzproblematik

deutlich unterdurchschnittiich

Kartendarstellung:
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43




EigentUmerkonstellation und -interessen
EigentOmer
bescndere Figentimer-konsteliationen

Verkaufsinteresse Eigenttimer
Anmerkungen

Eigenttimerkonstellation und -interessen

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Storgrad Larm
Aitlastensif.uatio.ﬁ. .
I.Dlénunés.récr.{t o
 Festsetzung im FNP

Stand der Bauleltplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hinweise
Sc.:hu’.cz.réc.[:\te
Pdténziai fir soziales Venriebéﬁodell
Ihtérpre;ca{fé'ﬁ der Erlr'ur'eirf:rrarba fke'irtsanalyse
Haush.at.te .mit Kind. .
Alleinstehende und Paare ohne Kind
Senioren - - :
Bodenrichtwert
béﬁ%bare Bebauﬁngr
Gréﬁé nm?
Rechrerisch mogliche Wohreinheiten
nEZFH
it MFH
/hsgesah¢ _

Reatisierungszeltraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristlg Uber 5 Jahre}

Flacheneignung fir Wohnbebauung geforderter
Wohnungsbau PO
Flachenrelevanter Bedarf an zusatzlichen Platzen in
Kitas / Grundschuie
Nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-Jhrige
Kitaplgtze U3-Jghrige
Pféfze .fﬁ.Gr.an's.éﬁf-le .
5 Jshre nach Erstbezug
 Knipperplétze L3-Jtrige
Kitapiditzo U3-Jétrige
Flétze in Grundschile
10 Jahre nach Erstbezug
Krippenpistze U3—J‘é'f?.;'fge
Kitaplétze U&J&ihﬁ:gé N
Platze in Grundschiile
15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-Jshrige
Kitapiétze U3-Jahrige
Platze in Grundschite

53

26

privat

Rohr-/Schachtwerk

Wohnibau

derzeit ket Planungsrecht, B-Plan-Aufstellung notwendig

B

"niedrig

EZFH / MFH
44541

219
ng

338

langfristig, wegen bestehendem Gewerbebetrieb

durchschnittiich

Kartendarstellung:
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37
68
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45
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EigentUimerkonstellation und -interessen
EigentUmer
besondere Eigentiimer-konstellationen

Verkaufsinteresse EigentGmer
Anmerkungen

Eigentiimerkenstellation und -interessen

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Storgrad Larm
A'it!astenéi't.uétion
Planungsrecht
Festéafzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hlnweise
Schutzrechte
Pofe.r.liz.ial- ft]r soiiales Vértfiébsnﬁé&.:léll- .
Interpretation der Erreichbarkeftsanalyse
Haushalte mit Kind
Aue.i.n.stehende .und.Paare ohne Kind
'Se'n;'oféﬁn L o
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung
GriBe in m?
Rechnerisch magliche Wohneinhsiten
in EZFH
in MFH
insgesamt

Realislerungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Gber 5 Jahre)

Flacheneignung fiir Wohnbebauung geforderter ~

Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zus#tzlichen Platzen in
Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jédhiige
Kitapigtze U3-Jshrige
Fldtze in Grundschule

5 Jahre nachrErstbezug'
Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kitapigtze U3-Jdhrige
Plgtze in Grundschule

10 Jahre nach Erstbezug
Krippenplédtze U3-Jahrige
Kitapiatze U.?—Jéﬁﬂ@e
Pigtze in Grundschide

15 Jahre nach Ersthezug .
Krippenplédize U3-Jihrige
Kitaptstze U3-Japrige

Figtze in Grundschiile

P
A7

nein

Privat

teilweise vorhanden

Ein Eigentmer im ndrdk. Bereich hat kein Interesse, daher fehit Grundstiick for ErschlieBung

privat, kein Interesse im nérdl, Bereich, daher ErschiieBung biockiert

Wohnbau

B-Plan vorhanden

im sidi, Berelch ErschiieBung vorhanden

A

.A..
B

B 'niedrég '

EZFH
12022

65

B85

sudiiche Teiflachen kurzfristig, nrdliche Teilflachen mittelfristig wg. fehlendem
Verkaufsinteresse

durchschnittich

Kartendarstellung:

- —, ¥ l'ﬂi‘-;‘ % =
KR ooy
® ‘1‘.‘ fasol £ \:‘
14 -

18

4

LT LS P T SN

1

1

i
L



Eigentiimerkonstellation und -interessen
Eigentimer Privat

besondere Eigentiimer-konsteliationen -

Verkaufsinteresse Elgentimer ggf. vorhanden
Anmerkungen ggf. wenn anderer potenzieller Kaufer ais Stadt Sankt Augustin Interesse zeigt
Eigentdmerkonsteliation und -interessen privat, ggf. Verkaufsinteresse bel anderem Kaufinteressenten als Kommune

Bestehende Nutzung und b'au.iiche Anlage -

Stérgrad Larm
Altlastensituation 7 .
lsl.anungsrec'l;:c' . o ' . .
FestsetzunglmFNP BV T,

Stand der Bauleitplanung § 34 BauGB

Anmerkungen zur ErschileBung und weltere planerische

Hi . ErschilieBung im hinteren Bereich schwierig
inweise

Schutzrechte -
Potenzlal fur sozlales Vertriebsmodell nein

Interpretation der Errefchbarkeitsanalyse

Haushatte it Kind A
Alieiﬁstehende .und Paare ohﬁe Kincﬁ . . A
Senioren A
Bodenrmhtwert e i e e nie'drg'g
Denkbare Bebauung ~ EZFH, ggf. MFH 2+ Geschossigkeit

GriBe in m? 3698

Rechnerisch mogliche Wohneinheiten

i ELFH 20
in MFH -
insgesarmt 20

Realisierungszeitraum {Kurzfristig 1-3 Jahre;

mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig tiber 5 Jahre) lourzfristig, evil. sogar ohne B-Pian nach §34

Flacheneignung fir Wohnbebauung gefdrderter

Wohnungsbal durchschn:tthch.

Flachenrelevanter Bedarf an zusatzlichen Platzen in

Kitas / Grundschule Kartendarstellung:

Nach Erstbezug

Krippenpidtze U3-Jéhrige 8
Kitapldtze U3-Jshrige 4

Pldtze in Grundschide 4

5 Jahre nach Erstbezug

.Knpﬁggpfétze U3—.Jz§5r{ge B . N . . 3 ! ';'E:::l:‘: M
Kitapicze U3~ Jitrige 3 s " -~ ¥l
Pigtze in Grundschile ] d;-\‘: ' i

107Jahre nach Ersthezug “.,“ - ’i;
Krippenpidtze U3-Jahrige - i
Kitapiéitze (3 Jahrige 3 '
Pistze n Crundschule 4 o o

15 Jahre nach Erstbezug
Krppenpigdtze Li3-Jdhrige 2
Kitaplstze U3-Jéhrige -
Flatze in Cruno‘schu.’e 2

T Y

oy



Eigenttmerkonstellation und -interessen
Eigentumer Privat

besondere Eigentimer-konstellationen - :

Verkaufsinteresse Eigenttimer nicht vorhanden

Anmerkungen - :
Eigentiimerkonstellation und -interessen privat, keln Verkaufsinteresse _
Bestehende Nutzung und bauliche Anlage Wohnhaus & Nebenanlagen

Stt‘)rgréd Larm

Altlastensituation -
Planungsrecht
Festsetzung im FNP Wohnbau

Stand der Bauleitplanung § 35 BauGB, B-Plan Aufstellung notwendig

Anmerkungen zur ErschlieBung und weftere planerische amisinterne Voroberlegungen zur Bebauungsplanung vorhanden

Hinweise
Schutzrechte o . Denkmaipfiegeplian gibﬁ var, dass Hofstelle erkennbar und Wiesen freé bleiben sofien
Potenzial fir soziales Vertriebsmadeil nein

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Haushatte mit Kind A

Alleinstehende und Paare orhﬂe Kénd A
Serioren . o A

Sodér.;ﬁr.:h.twert. . . ' . niedﬁg

Denkbare Bebauung  EZFH,Umnutzung Hofstete
Grofe in m? ' 10475

Rechnerisch mogliche Wohneinheiten

in EZFH 56
in MFH o -
,ﬁgéegamg o . SRR
Rs.,nallslerur}gszeitraum,(Kurzfristig.l—S Jahre; iangfristig
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristlg Ober 5 Jahre)
o Voo
E[achenreievanter Bedarf an zusatziichen Platzen in Kartendarstefiung:
ftas / Grundschule
Nach Erstbezug : . -~ R\ ‘\..;‘:. ::: =
Krippenplgize U3-Jéhrige no
Kifap/étze U3-Jdnrige . . ) 15 .
Pidtze i Grondschole s
5Ja.ﬁfé-ﬁac“ﬁ-[ﬁ;-'stbéz.ﬂgm e
| Keppenplize Us-Jitige -
/.(ffap/éﬁe .US-Jéﬁﬁga o . 6
Platze in Grundschie 20
10 Jatwe nach Erstbezug
Kn&)pen,b/étzé U.?—Jﬁhrfye - “ o 3
./(jt;g;‘p,;'g.{éé.(jg;‘jg;iﬁﬁ:gé”” S
Piatze n Grundschiie 8

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jdhrige
Kitap/écée U3-Jahrige
Prtze in Grundschivie




Eigentimerkonstellation und -interessen
Elgenttimer -
besondere igemtUmer-kenstefiationen

Verkaufsinteresse Eigentiimer
Anmerkungen

Ei.gé.r.xt.ﬂmerkons.tel.lati.c'm 'und'-'i.ntéréésan

Best.ehende Nutzung und béuliche Aﬁ!age

Storgradlarm

Altlasténsi{uatlon

Planungsrecht

e Festseuunglm e
Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische
Hinweise

S“c.hutéréch:ce
F.‘.cﬁ‘.cé.nzl.ai far soziaies V.e.rtrtebsmodéii 7
.I.h".cér;ﬁrétatioﬁ'dér éffeichtz}érkeif'sﬂanélyée" .
Heushalte mitkind
AE.EéinstehencEe u.nd P.aare ohné Kind
Sénioren .
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung
GrofBe inm?
.Rechneri.sch mf)gii.éhe. W.ohn.einhéit.en
ez
nMFH

insgesart

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Ober 5 Jahre}
Flacheneignung fir Wohnbebautng gefarderter
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusitzlichen Pldtzen in
Kitas / Grundschule

Na.(:h. Erstbezug
Krippenplétze U3-Jahrige
Kitapldtze U3-tahige
Platze in Grundschule

5 Jahfe. ha.ch Erstbezué -
Krippenplétze U3-Jéhrige
Kitaplieze U3-Jatrige
Platze in Gruﬁo’schﬁ!e

10 Jahre nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kitapigtze U.B’—Ehﬂ'ge "
Pfé tze };'7 Gruﬁdﬁbhu/e

15 Jatwe nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jshrige
Kitapistze U3-Jéhrige

Plitze In Grundschivle

Privat

nicht verhanden

privat, kein Verkaufsinteresse

Wohnbau

B-Plan vorhanden

Ausgleichsflchen sind zu berticksichtigen

Uberschwemmungsgebiet

nein

..B.

B
B

niedrig

EZFH
513G

28

28

kurzfristig, abhangig ven Verkaufsbereitschaft

durchschnittiich

Kartendarstellung:
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Eigentiimerkonstellation und -interessen

Eigenttimer

besondere Ligentimer-kenstefiationen

Verkaufsinteresse Eigenttimer

Anmerkungen

Stdrgrad LArm

Altlastensituation

Planungsrecht
Festsetzung im FNP N

Stand der Bauleltpianung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hinweise

Schutzrachte

Potenzial fir soziales Vertrlebsmodell

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind

Alieinstehende und Paare ohine Kind

Senicren
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung

GroBe in m?

Rechnerisch mbgliche Wohneirheiten

in EZFH
In MFH

insgesanmt

Realisierungszeltraum (Kurzfristlg 1-3 Jahre;
mitteifristig 3-5 Janre; langfristig uber 5 Jahra)
Flacheneignung fir Wohnbebaliung gefdrderter”

Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zustzlichen Platzen in

Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jébrige
.‘(f'{ap.’éi‘i'zé UB—Jé‘hrf:gé.
P.férzé ff.J Grundéchﬁ!e

5 Ja.hre nach Erstbezug

. K;r/jopenpiérze U3-Jghrige

Kitaplatze U3- tahige
Pldtze in Grundsciule

10 Jahre nach Erstbezug

Krippenpldtze L/3-Jéhrige

Kirapldtze U3-Jafiige
Fldtze in Grundschufe

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze (/3-Jéhrige
Kitapldtze U3-Jétige .

Platze In Grundschiife

Privat

privat

Wohnbau

5 35 BauGh

ZugangsstraBe ist nicht als ErschlieBungsstrale ausgelegt; Planungsrechitiche Bedenken,

begriindat auf damaligen Verkauf von Garterdand an die Stadt, um ZugangsstraBe zum
Gewerbebetrieb zu schaffen
Uberschwemmtungsgebiet

nein

B

A
B

niedrig

EZFH
5127

28

28

mittelfristig

deutiich unterdurchschnittlich

Kartendarstellung:




Eigentiimerkonsteilation und -interessen

EigentUmer

besondere Egenttmer-konstellationen

Verkaufsinteresse Hgentiimer

Anmerkungen

Eigemtimerkonstetlation und -interessen

Bestehende Nutzung uhd bauliche Anlage

Storgrad Larm
Altlastensituation

?ianungsrecht

Fe.stseuung . FNP [T

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hinweise

Schutzrechte

Potenzlal fir soziales Vertriebsmodell

interpretation der Erreichbarkeitsanaiyse

Haushalte mit Kind

Alleinstehende und Paare chne Kind

Senioren
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung

GriBe in m2

Rechnerisch magliche Wohneinheiten

inELFH
in MFH

insgesamr

Reatislerungszeltraum (Kurzfristlg 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig ber 5 Jahre})

Flachenelgnung fur Waohnbebauung geférderter

Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Plitzen in

Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug

Krjppenplgize U3-Jéhrige

Kitapigtze U3-Jdhnige

Flaitze in Grundschire

5 Jahre nach Erstbezug

Krippenplétze U3-Jéhrige

Kitaplgtze U3-Jénrige
Fidtze in Grundschule
10 Jahre nach Erstbezug

Krippenpléize U3-Jéhrige

Kitaplatze U3-Jahnge
Flétze in Grundschide

15 Jahre nach Erstbezug

Krippenpléize U3-Jéhrige
Kitaplatze U3-Jahnige

Fidtze in Grundschile

deutlich Gberdurchschnittlich

Privat

mehrere Eigentiimer, Blockinnenbereich

orivat, mehrere Eigentiimer, Blockinnenbereich

§ 34 BauGB
nicht vorhanden, aber stadtebaulich umsetzbar

nein

B

A

A
R
Ezris

5891

32

32

mittelfristig, abhdngig von Verkaufsbereitschaft der verschiedenen Eigenttimer

Kartendarstellung:
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Eigentiimerkonsteliation und -interessen

Elgenmmer
besondere Esgent[;mervkonsteilattonen

Verkaufsanteresse Eigentimer
Anmerkungen
Eigentﬂrnerkonsteliation und -interessen
Bestehende Nutzung und bauilche Anlage
Stérgrad Larm
Altd astens:tuatlon

Pfanungsrecht

Festsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weltere planerische

Hinweise

.Schutzrechte o
Potenzta[ ﬂjr saztales Vertnebsmodel[
[nterpretatlon der Erreichbarkeltsanalyse
Haushalte mit Kind
AEEelnstehencEe und Paare ohne Klnd
Semoren ...........
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung
GroBe in m?
Rechnerisch mégliche Wohneinheiten
,,—,-EZFH i ST
in MFH

fnsgesamr

Reahszerungszmtraum (Kurzfrlsttg 1-3 Jahre
mitteifristlg 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre}

Fifichenelgnung fiir Wohnbebauung geforderter
Wohnungsbau

Flachenrefevanter Bedarf an zusatzllchen Platzen Iny
Kitas / Grundschule

Nach Erstbemg
Krippenpidtze U3-Jéhrige
Kf'tap.’é&e 3- Sahnige
Plgtze in Grundschiule

5 Jahre nach Ersibezug
Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kieapiditze (/3-J3trige
Plétze in Grundschule

1C Jahre .nach Erstbezig
Kﬁpbenpfétze U3-Jehrige
m‘zap.fa'rzé U3 Jéﬁﬁge
P/éfze in Grundécﬁu;'e.

15 Jahre nach Erétbezug
Krippenpldtze U3-Jghrige
Kitapigeze U3-Jghrige

Pritze in Grindschule

Privat

Streubesitz

auf Tellfische 1uft Bauantrag fir metvere Reihenhauser (Flurstick 24 an der BergstraBe)

privat, Streubesitz, Bauantrag fur Tellflache

Gartenland/ Schuppen

. Wohnbau

§ 34 BauGB Notwendlgkem der B Plan Aufstellung ist zu prixfen, insb. aufgrund der

ErschiieBung

sehr schmale EF.schlieBl.J.ngsstra Be, erlaubt nur individuelien thnungsbéu; Investor hat
Interasse, Flache 7 bebauen, die sich zur ErschiieBung der Gesamtfigche eignet, daher ggf.

Verénderungssperre notwendig

nein

c

B
e
£7FH

4330

24

24

kurz- bis mittelfristig, abhangig ven Verkaufsbereitschaft der verschiedenen Eigentimer

deutlich fiberdurchschnittlich

Kartendarsteliung:
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Elgenttimerkonstellation und -Interessen
Eigentimer Kommune
besordere Eigentiimer-konstellationen - :

Verkaufsinteresse Eigentimer -

E

Anmerkungen -
Eigentimerkonsteflation und -~interessen kemmunal
Bestehende Nutzung und bauliche Aniage Flchtlingswohnheim

Stérgrad L&rm

A|t§asten5i.tu.aﬁ(_];] e i s
P.la'n.ﬁn'gsrechr: e e e e e e e e e e e e e e
Festsetzung im FNVPV éVohn_bauﬁache - autgrund des Planverfahrens angestrebie Anderung zu Hache tor den
. emeinbedarf
Stand der Bauleitplanung B-Plan in Aufsteliung
Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische
Hinweise
coriarenits . s E
Poteniia] far sﬁziales Vertriebsmodell ja
["ntérpretatlon der.Errelchbarke%tsénalyse 7 . .
Haushalte mit Kind C
Alleinstehende und Paare chne Kind B
Sénioren C
Bodehricﬁtwert R ' 7 niédrigﬁ
Denkbare Bepauuwg ~ EZFH
Grobe in m2 ' 1450
Rechnerisch mﬁgiicﬁe Wohneinheiten
i EZFH 8
nMEH ' . -
insgesarmt I . B
Realisterungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; kurzfristig

mitteifristig 3-5 Jahre; langfristig tber & jahre)

Flachenelgnung flr Wohnbebauung geftrderter dauthich sherdurchsehnitdich
Wohnungsbau . _ L . o .
Flachenrelevanter Bedarf an zusdtzlichen Plttzen in

Kitas / Grundschule Kartendarstellung:

Nach Erstbezug

Krippenplétze U3-Jghrige 3 "
Kitaplatze (J3-J4nrige 1

PlEtze in Grundschiie 2
5 Jahre nach Erstbezug

Krippenplatze U3-Jdhrige -

Kitapléicze U3~ ihrige . ' T —n

Figtze in Grundsclile 4 Ty
10 Jahre nach Erstbezug .
. KnppenplatzeUBJéfhﬁge . L

,‘(,‘{apfafze[]}-_jaﬁngg e

Pidtze in Grundschule 7 - - - -
15 Jahre nach Erstbezug

Krippenplétze U/3- Jéfmige -

Kitaplétze US-Jéﬁn:ge . . -

Pigtze in Grundschiile -




Eigenttimer

besondere Eigentiimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigentimer

Anmerkungen

Eigentiimerkonsteilation und -interessen

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Stdrgrad L&rm

Altlastensituation

Planungsrecht
fFestsetzung im FNP

Stand der Bauieitplanung

Anmerkungen zur Erschliefung und weltere planerische

Hinwelse

Schutzrechte

Potenzlal fur soziales Vertriebsmodell .

Interpretation der Errelchbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind

Alieinstehende und Paare shnge Kind

Senioren
Bo.denr.iéht\..vér.t“
Denkbare Bebéﬁung

Gréfein m2

Rechnerisch méglche Wehneinheiten

i EZEH
in MFH

insgesarmt

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig aber 5 Jahre)

Flachen
Wehnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Platzen in

Kitas / Grundschule
Nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jahrige
Kifap!e‘il;?s bS—Jéﬁn“ge
.F.’/;'.if.rze n Gfundscﬁufé
5 Jahl."é.nach .Er.stb.ezug
Krippenpldtze U3-Jdhrige
Kitaplatze U3-tahrige
Platze in Grundschule
10 Jahre naéﬁ Erétbézug
' Krjppenpléitze U3-Jahrig
Kitaplitze U3-Jitrige
Platze in Grundschule
15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze [/3-Jéhrige
/(ifap/e‘a’rée (i3-Jahrige

Flétze in Grundschule

Eigentiimerkonstellation und -interessen

gnung fiir Wohnhebauung gef8rderter

68

30 |

Privat

vorhanden

Verhandiungen laufen, weitere Eigentlimer miissen noch im westl. Bereich gewonnen werden

privat, Verkaufsinteresse, Verhandiungen laufen

Wohnbau
§ 35 BauGB, B-Plan Aufstellung notwendig
stadtische Rahmenplanung verhanden

am Rand Uberéchwemmungsgebiet i

nein

C
A
C

mittel

E2FH / MFH

B4114

318
m

85 h

kurzfristig

durchschrittfich

Kartendarstellung:

83 .
75

37
65
27

z1
45

E




Eigentiimerkonsteliation und ~interessen

Eigentiimer

besondere Eigentiimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigentimer

Anmerkungen

Elgentimerkonstellation und -interessen

Storgrad Larm
Altlastensi;tua;cion
Planungsrecht
Festsetzung]mFNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschiieBung und weitere planerische

Hinweise

Schutzrechte

Potenzlal fir soziales Vertriebsmodell

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind

Alleinstehende und Paare chne Kind

Senioren
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung

GroBe in m?

Rechnerisch magliche Wohneinheiten

in EZFH
in MFH

insgesamt

Realisierungszeitraum {Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre)

Flacheneignung fir Wohnbebauung geforderter

Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusatzlichen Platzen in

Kitas / Grundschule
.Nach Erstbezug

Krippenpidtze U3-Jahige

Kitaptstze U3-Jahrige

Piitze In Grundsche

5 Jahre nach Erstﬁézug

Krippenpidtze U/3-Jdhrige

Kitapldize U3-Jahrige
Plgtze in Grundschule

10 Jahre nach Erstbezug
Krippenplgtze U3-Jdhrige
K)’a‘ap.fétza U&Jéﬁffgé .
Fatze in Grundschule

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenplgtze U3-Jdhnige
Kitapigtze U3-Jéhrige

Pidtze in Grundschie

31

privat

Altlasten vorhanden

Daverkleingéreen

B-Plan Aufstellung notwendig

Zulassigkeit der Wohnbebauung ist zu priffen; erweitert Ortslage

.arr.) Rand Uberébhwemmungsgebiet; Landschafts-/Naturschutzgebiet

nein

c
2

mittel

EZFH / MFH
3151

55
B4

239

mittelfristig

deutlich unterdurchschnitthch

Kartendarstellung:

%
33

22
28
A1

L

e T



EigentUmerkonstellaticn und -interessen

Eigentimer
besondere Eigentimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigentimer
Anmerkungen

Eigenfﬁmerkohstellation und ;iﬁteresseﬁ

Béstehénde Nutzung und bauliche Anlage

Stargrad L&rm . .

Aitlé.steﬁsi;cuéfion

Planungsrecht

© Festsetungim FNP
Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische
Hinweise

Schutzrechte

Potenzial fir sozlales Vertriebsmodeit

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyrséw
Raﬁ.s.r;a.tte .rni.t Kind .
Alleinstehende und Paare ohne Kind
Senioren 7 7
Boééﬁricﬁfwért
Dénkbar’eréérbﬂaﬂuhg' 7
GroBe in m?
Rechnerisch mégliche Wehneinheiten
in EZFH
in MFH
fhsgésam[
Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-8 Jahre; langfristig Ober 5 Jahre)

Wohnungsbau e
Flachenrelevanter Bedarf an zusétziichen Pléatzen in
Kitas / Grundschuie
Nach Erstbezug
Krippenpldize U3-Jdhrige
Kitapideze U3-Jshrige
P.fétze fﬁ‘ r?ruﬁb’sc.;wfe. .
5 Jahre nach Erstbezug
B knp,benp/érzé Uj—ﬁhrfgé .
Kitapidtze Li3-tahrige
Fldtze in Grundsciile
10 Jahre nach Erstbezug
Krwpeﬁp/étze L3-Jahrige
K.ita.,c.)ic’fcze. U3~J3hn‘g‘e .
Pldtze in Grindschiuie
15 Jahre nach Erstbezug
Krippenplétze U3-Jéhrige
Kitapigtze U3-J4hrige

Pidtze in Grundschiule

Privat

privat

Flache fr Landwirtschaft

§ 35 BauGB, B-Plan Aufstellung notwendig

auBerhalb Ortslage; AuBenbereich

' ist irﬁ FNP Lahdschaftsschutzgeﬁiét; .Bio-t'opschutz' ge;naB “Charce 7°

nein

C
A
B

mittel

CEZFH/MFH
12558

82
33

95

langfristig

deutlich unterdurchschrittiich

Kartendarsteliung;
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Elgenttimerkonstellatlon und -interessen
Eigenthmer
besondere Ligentfimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigentamer
Anmerkungen

Elgentamerkonstellation und -interessen

Privar

vorhanden
wird in Erbpacht vergeben, wird bereits entwickelt

privat, wird bereits entwickelt

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Storgrad LArm
Altlastensituation
Planungsrecht

Festsetzung im FNP

Stand der Bauleltplanung

Anmerkungen zur Erschlieung und weitere planerische

Hinweise
Schhtza’:eéhte
Poféhziai fir soziales .Vertriebsmodell
infefpretatlon der Erreéchbarkeitsanalysé
Haughalte mit Kiﬁd
Alleinstehende und Péare ohne Kind
Senioren
Bodenrich{wert
Denkbare Bebalng
GroBe in m2
Féechnerisch magiiche Wohneinheiten
I EZFH
i MFH
fbsgesamt .

Realisierungszeitraum {Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre)

Flichenelgnung fir Wohnbebauung gefdrderter

Wohnungsbal

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Platzen in

Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenplédtze U3-Jahrige
n‘é‘fﬁpfél?& U3—Jéhﬁ§é
P.’érzé in Grz;'nd;sc;'?u.’e .

5 Jahl;é nach Erstbéiué o
K}mpénplétze U.S’~Ja‘nnge
Kitapigtze U3-Janrige
Pldtze in Grundschule

10 Jahre nach Erstbezug

 Kiippenplétze U3-Jhige
Kiplize U3-Jitrige
Fldtze in Gruna’échu.’e

15 Jahre nach Erstbezug
Kr!,'opeﬁpfétze L13-Jahrige
iﬁ{éﬁférze U3—Jéhﬁ:ge

Pigtze in Grundschule

Wohnbau

B-Plan vorhanden

98

a8

kurzfristig

durchschnittlich

Kartendarsteliung:

AT e
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el

Eigentmer

besondere Eigentiimer-konstellationen

Verkaufsintergsse Elgentimer

Anmerkungen

Eigenttimerkonsteliation und ~interessen

Eigentimerkonsteltation und -interessen

{berwiegend Privat

ﬂbeMieQéhd privat

Bestshende Nutzung und bauliche Anlage

Sttrgrad Larm

Altlastens [tua-:;mn I,

Planungsrecht
Festsetzung im FNP

Stang der Bauleltiptanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hinweise

Schutzrechte

Potenzial fur soziales Vertriebsmodel!

Interpretation der Errefchbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren
Bodenfichtwéi;t
Denkbare Eebauung

GrafBe in m?

Rechnerisch mégliche Wohneinheiten

in EZFH
in MFH

insgesamt

Realisierungszeftraum {Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Uber 5 Jahre)
eneignung fir Wohnbebatung geférderter

F
Wehnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétz!lcheﬁ Platzen in

Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenplédtze L/3-Jghrige
K."rab/a'tzé Ué-Jéﬁr;fge .
...f?’;"étzé in G.rundéc;'r.u.’.e .

5 Ja.hu."é nach Efstbeiﬁg

. Krippenplégtze US-Jénrfge
Kitapldtze U3-Jahrige
Platze in Grundschule

10 Jahre nach Erstbezug

Krippenpldtze [/3-/dhrige

Kitapldtze U3-Jahrige
Flétze f‘ﬁ Grundschile

15 Jahre nach Erétbezug
Krippenplétze (/3-Jdhrige
Kirabférze {i3-tabrige

Pigitze in Grundschire

Wohnbau

B-Plan vorhanden, ggf. Anderung notwendig

B-Plan setzt Griinflache fest. Bebauung auf derzeitiger Plangrundlage nicht méglich

tellweise

hoch
EZFH
8507

46

mitielfristig, abhéngig von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

Kartendarstellung:
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Eigentimerkonsteilation und -interessen
Eigentimer
basondere Eigentimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigentitmer
Anmerkungen

Elgentiimarkonstellation und -interessen

Bestehende NL;ftzung und bauliche Anlage

Sﬁérgrad Larm
Alfi.a.ste.r.&si.tué.tit.a.nr.
Planungsrecht

" Festsetzung im FNP

Stand der Bauleltplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hinweise
S&Hutireciﬁte
Potenzial fur sozlaies Vertrfébsmbdéﬂ
Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse
Heushate mitkind
Alleinstehende und Paare ohne Kind
Sénicrén o N V V o
Bodenrichtwert
Dérnkéare Be'béuuhg”
GroBe inm?
Rechn.erisch rﬁﬁgiiche Wohne.inh.e.ﬁten
nEZFH
i MFH

insgesamt

Reallsierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;

mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Gber § Jahre)

Flacheneignung fiir Wéhnbe'béﬁuh'g' g'efbrdér't'ef' R

Wonnungsbau

Fldchenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Platzen in

Kltas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krppenpldtze U3-Jghrige
Kitapigtze U.S’Jéhnge o
Pféitzé i Gr@ﬁdscﬁule -

§ Jahre rach Erstbezug
K}?ﬁpénp/a'itzé U;?—Jéh;rfge. :
Mfabférée US-Jéhnge
Fidtze in Grundschule

10 Jahre nach Erstbezug
Krippenpldtze U‘S’Jz‘a‘hrfgé .
Kitap/étze U3~J5ﬁn‘ge -
Fidtze in Grundschule

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpldtze L/3-Jshrige
Kitaplstze U&Ja"hﬁbe

Figtze in Grundschie

Privat

privat

Wald, Schrebergarien

Wohnbaus

B-Plan im Entwurf vorhanden

ErschlieBungsmdglichkelt fehit bislang

nein

A
A
.
hoch
EZFH
11821

G4

64

kurzfristig, abhéingig von Verkaufsinteresse

deutfich unterdurchschnittlich

Kartendarstellung:




Eigenttimerkonstellaticn und -interessen

Figentimer

besendere Eigentimer-konsteliationen

Verkaufsinteresse Eigentimer

Armarkungen

Eigentiimerkonstellation und -interessen

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Storgrad Larm
Altlastensituation
'Planungsfecht

Féstsetzung im FNP

Stand der Bauleltplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weltere planerische

Hinweise

Schutzrechte

Potenzial fur soziales Vertriebsmodel]

[nterpretation der Erreichbarkeltsanaiyse

Haushaite it Kind

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bodenrichtwert

Denkbare Bebauung

GrisBe in m?

Rechnerisch magliche Wohneinheiten

nEZFH
nMFH

insgesamt

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;

mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig (iber § Jahre)

Flachengigniing fir Wohnbebaliing gefdrderter

Wohnungsbau

Fldchenrelevanter Bedarf an zusatziichen Piatzen in

Kitas / Grundschule

Nach Erstbézug
Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kitaplétze U3-Jéhrige
Plitze in Grundsciie

§ Jahre nach Erstbezug” 7
Krippenpidtze U3-Jéhnige
Kitapigtze 03-Jéhrige
PlEtze in Grundschile

10 Jahre nach Erstbezug

Krippenpidtze U3-Jéhrige

Kitaplatze U3-Jahrige
Plgtze in Gfundsc;f‘v.ufé.

15 Jahre nach .E.rstbezug
Krippenplétze U/3-J8hrige
Kitapiatze 13- Jahrige

Pigitze in Grundschule

Privat

Interesse voit Investoren vorhanden

privat, Investoreninteresse vorhanden

A/i‘standbrt

WOhnbau U

Hochhaussiediung Miiidorfer Str. angrenzend, soziale Mischung beachten

nein

mittel

MFH
5845

65
65

kurzfristig, abhéingig von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

Kartendarstellung:

—
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Elgentiimerkonstellation und -interessen
Eigentumer
besondere Eigenttimer-konsteliationen

Verkaufsinteresse Eigentiimer
Anmerkungen

Eigentamerkonstellation und -interessen

Bestehende Nutzung und bauliche Aniage

Stédrgrad Lér.m
Altlastensicuation
P[Iér.;uhgérecht e
Féstsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschiieBung und weltere planerische

Hinweise

Schutzrechte
Potenziél fur soziates Vertriebsmodeti
intefﬁfetatlor; der Erfelchbarkeitsénalyse.
Haushaite mit Kind
AiEeEﬁstehende und Paare ohne Kind
Seniﬂrén 7 7
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung
GroBe in m?
Recﬁnerisch mogliche Wehneinheiten
in£ZFH
in MFH
insgesamt
Realisterungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mitteifristig 3-5 Jahre; langfristig fiber 5 Jahre)
Fidcheneignung fir Wohnbebauung geftrderter
Wohnungsbay

Flachenrelevanter Bedarf an zusatzlichen Pldtzen in

Kitas / Grundschute
Nach Erstbezug
Krippenpidtze U/3-Jghrige
Kftépfétze ﬁ?da‘ﬁn_‘ge .
P/{':‘ize in GrundSCthle N
5 Jaﬁre n.ach Erstbeiug
Kﬁppen,b/érze UB-Jahrfge
Kitaplatze U3 v_}'a'f?ﬂ_'gé
Plgtze in Grundschule
10 Jahre nach Erstbezug
knppemplézﬁe U3-Jéhr.fgé.
Kitapidtze U3-Jitrige
Plitze in Grundschide
16 Jahre nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jdhrige
Kitapidgtze US-Jéﬁn"ge.

Pidtze in Grundschiile

Bund

nicht vorhanden

Bund, keln Verkaufsinteresse

Fitchtingswohnheim

Seondergebiet Bund

{alter) B-Plan vorhanden, neuer B-Plan erforderlich

B
hoch

EZFH / MFH
24213

19
65

183

langfristlg

durchschnittich

Kartendarstellung:

23
27
25




VEigehtUmér'konstellafion und —Interess.en
EiQéﬂt&mér .
besondere Eigenttimer-konstellationen
Verkaufsinteresse Eigentimer

Anmerkungen

EigentUmerkonstetlation und -interessen

Stadt / Privat
Privat = Wohnungsunternehimen

teilweise

Kommunal / Privat, tw. Verkaufsinteresse

Béstehende Nutzung und bauliche Anfage

Storgrad Larm

Altlastensituation

Planungsrecht
Festsetzung im FNP
Stand der Bauleltplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische
Hinweise

Scﬁﬁtzrechte
Poteniiaf fur éozialeé Vertriebsmodell
iﬁferﬁfé’catioﬁ déa;Enr’eriérhbarkeits.analyse
Haushalte mit Kind
Alleinstehende und Paare chne Kind
Senioren o 7 7
Bod.eﬁ.;;lchtwért
Denkbare Bebauung
GréBe in m?
.Rec.hnerisch mogliche Wohneinheiten
in EZFH
in MFH 7
ms:geéafﬁf. .
Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre)
Fiacheneignung for Wohnbebauung gefdrderter
Wohnungsbau

Fidchenrelevanter Bedarf an zus#tzlichen Plitzen in
Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenpigtze U3-Jdhnige
Kitapldtze U3-Jénrige .
P;'c'}:t“zenm G;ru.;vdsc;.‘rﬁfé .

5 Jahve nach Erstbezug

B kn}ﬁ;ﬁenp!étze Ué—Jéﬁﬁga
Kitaplstze U3-Janrige
Platze in Grundschie

16 Jahre nach Erstbezug

. Kﬁppenpfa‘rze.UR_Jéﬁﬂgé o

Kiapiatze U3-Jotvige.
Piatze in Grundschide

15 Jahre nach Erstbezug
Krjppenpidtze U3-J8hrige
Kitaplatze Uj—Jéhrfge. .

Pidtze In Grundschide

FNP sight Aufhebung von Baurecht und stattdessen Wald-/Grinflache vor

(after) B-Plan vorhanden, prifen, ob Wohnnutzung moglich

rechtfiche Bedenken, sofern bestehendes Baurecht {8 Geschosse) heruntergestuft werden
sollte

teilweise

B
B
C
hoch
14431

71
38

109

langfristig

deytdich unterdurchschnittiich

Kartendarstellung:

15

&




Eigentiimerkonstellation und -interessen
Eigentimer
besondere kigentmer-konstellationen

Verkaufsinteresse EigentGmer
Anmerkungen

Eigentimerkonstellation und -interessen

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Stargrad L&rm

Altiastensituation

Planungsrecht
.Festsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weltere pianerische

Hinweise
'Sc'hutir.“éc.ﬁte '
Potenzial ﬂJr soziales Vertriebsmodel!
Eﬁ{efﬁretation.der Erreichbarkeftsanéiyse. .
Haushaite mit Kind
Alleinstehende und Paare chne Kind
Senioren
Bodenrf&htwéri '
Denkbare Bebauung
GroBe inm?
Rechﬁerisch migliche Wehneinheiten
nEZFH 7
inMAH
insqesamt
Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mitteifristig 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre)

Flacherelgnung fir Wohnbebauung geférderter

Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Plétzen in
Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krppenpiatze U3-Jahrige
Kitaptitze U3-Jibvige
.Pﬁtze .m Gru.f.?d.sc.ﬁu!e. .
5 Jaﬁré nach Eréfbezﬁg .
. Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kitapigtza U3-8hrige
Pi&tze in Grundschule
10 Jahre nach Erstbezﬁg
.Kn'bpe.nb.létze U..,é",./éhﬁ:ge. R
f}i{;a'c.)[éfzé-b_?-jéﬁnjgé” [
Pférze in Grundschule
15 Jahre nach Erstbezug
Kripperipldtze U3;Jéfhrfge
.‘(f!a,b.’étzé USLJéﬁnge

Platze in Grundschide

Privat

vorhanden

wird bereits fir individuellen Wohnungsbau entwickelt

Wohinbau

B-Flan vorhanden

26

kurzfristig (bereits in Bauphase)
durchschnittlich

Kartendarstellung:




Eigentimerkoenstellation und -interessen
Eigentimer
besondere Eigentiimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigenttmer

Anmerkungen
Figenttmerkonstellation und -interessen
Bestehende Nutzung und bauliche Anlage
StorgragLa;m e e e e
Altl.ast.‘.ehsituatl‘oh.m R
Planungsrecht AR
Faﬁtéetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschiieBung und weitere planerische

Hinwelse

Schutzrechte

Potenzial fiir soziales Vertriebsmodeli

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind

Allginstehende und Paare ohne Kind

Senioren
Bodenrichtwert
Penkbare Bebauung
GroBe in m2
Rechnerisch mogliche Wehneinheiten
in EZFH .
in MFH

nsgesamt

Reallsierungszeltraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; fangfristig Uber 5 Jahre)
Fiacheneignung fiir Wohnbebauiing geférderter ™
Wohnungsbau

Fl&chenrelevanter Bedarf an zusétziichen Platzen in

Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Arippenpldtze {/3-Jdhrige
Kfrab.’étze US—Jélmye.
szé in Grundschule

& Jahre nach I;ertbezug

7 Knpbenp!é‘tze L3-Jahrige
Kitapigtze U3-Jahrige
Pldtze in Grundsciiule

10 ja.hre naéh Efstbezug .

. Knppenb!étze UJ—Jéhn:ge
Kftapiétzé 03-);3‘.‘7}}9@ '
Platze in Grundschile

15 Jshre naéh Erstbézug .
Krippenpidtze U3-Jéhrige
Kitapidize U3-Jshrige

Piitze in Grundschule

Privat

nicht vorhanden

privat, kein Verkaufsinteresse

Wohnbait

B-Plan vorhanden

B
hach
EZFH / MFH

5154

25
4
38

mittelfristig, Nachverdich-tungspotenzial auch Teilflachen abhingig von Verkaufsinteresse

deutlich tberdurchschnittich

Kartendarstellung:




Eigentiimerkonstellation und -interessen
Ligentiimer
besondere Eigentimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Bigentiimer
Anmerkungen

Eigentiimerkonstaliation und -interessen

Bestehende Nutzung und bauttche Anlage

Séf)rgrad Larm
Altlésténsifué{ién “
Planungsrecht
 Festsetzung im FNP

Stand der Bauleltplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hinwelse

Schutire;:hte
Potenzial far soziaie:s Vertriebsmodell :
lntel:preféfidn derrr Errréichbarkeitsanalysre ”
Hauéﬁalte m.%t Kind . .
Alieinstehende und Paare ohne Kind
Seniorenr 7 7
Denkbare Bebauung
Croe in. m?
Rechnérisch mogliche Wohneinheiten
in EZFH
in MFH

insgesame

Realislerungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;

mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Uber & Jahre})
Fléicheneignung far Wobnbebaung geforderter
Wohnungsbau e e
Flachenrelevanter Bedarf an zuséatzlichen Plédtzen in
Kltas / Grundschule
Nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-Jéhrige
Kitaplétze U.?—Jé‘hrf'_qe
P;’éftée i Grundscﬁufé
5 Ja.l.ﬁ'e. na-cfz. Ers.tbezu-g -
 Kejppenplitze U3-Jatrige
Kicaplgtze U3-Jahrige
Platze in Grundschiule
10 Jahre nach Ersthezug
Krippenpidtze U3-Jahrige
Kfrap,’étze IjBnJé‘ﬁrfge N
Plitze in Grundschule
15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-Jdhrige
Kitapigitze U3-Jdnrige
Piitze in Grundschiule

19

Privat

Streubesitz

varhanden

auf Schitisselgrundstiick fir ErschieBung wil Eigentimer tatig werden, auch als Investor fir

andere Fldchen

privat, Streubesitz, Eigentiimer aktlv

thnbau

§ 34 BauGB

Schinsselgrundstiick fur die ErschiieBung wird von Eigentimer blockiert (nicht verkaufsbereit)

nein

A

A

y

hach

EZFH/ MFH b153 éeschosse
16746

82

45
127

kurzfristig, abhdnglg von Erschlieungsmaglichkelt (Verkaufsinteresse)

durchschaittlich

Kartendarsteilung:

17
19 .

15
25




Eigentimerkonstellation und -interessen
Eigentlimer
besondere EigentDmer-konsteliationen

Verkaufsinteresse Eigentimer
Anmerkungen
Eigentiimerkeonstellation und -interessen
Bestehende Nutzung und bauliche Anlage
Storgrad Larm
Altlastensituation
Planungsrecht
Festsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hinweise

Schutzrechte
Potenzial fiir soziales Vertriebsmodell
Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren
Bodenriéhtwert
Denkbare Bebaulng

GrtiBe in m?

Rechnerisch mogliche Wohneinheiten
inEZFH .
nMEH
insgesamt

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mitteifristlg 3-5 Jahre; langfristig fiber 5 Jahre}

Flicheneignhung fitr Wohnbebautng geforderter
Wohnungsbau e e
Flachenrelevanter Bedarf an zuséatzlichen Plédtzen in
Kitas / Grundschule
Nach Erstbezug
Krippenpldtze UU3-Jdhrige
Kitapidtze U3-Jahrige
Platze in Grundschule
§ Jahre nach Erstbeiug o
Krippenpidtze (/3-Jahrige
Kitaplatze [3-Jghige
Plitze in Grundschule
16 Jahre nach Crsthezug .
Krippenpidtze U3-Jdhrige
Kitaplatze U3-Jahrige
P;’é‘tze in Grundschule .
15 Jahre nach Ersthezug
Krippenpldtze U3-Jahrige
Kitaplatze U3-Jahrige

Platze in Grundschule

Privat

Streubesitz
nicht vorhanden

Wohnbau

B-Plan vorhanden

nicht gesichert / schwierig

nein

B

B
B
hoch

EZFH / MFH bis 3 Geschosse
B548

42
23

85

mittelfristig, wegen Blockade durch Eigentiimer

durchschnittich

Kartendarstellung:




Eigentlimerkonstellation und -interessen
Figentlimer Privat

besondere Eigentimer-konsteliationen - :

Verkaufsinteresse Eigentlimer richt vorhanden
Anmerkungen -
EigentGmerkonstellation und -interessen privat, kein Verkaufsinteresse

nd bauliche Anlage -

Bestehende Nutzung u

Stirgrad Larm

Altlastensituation -

Planungsrecht.
Festsetzung im FNS - Wohnbau
Stand der Bauleitplanung § 34 BauGB
ﬁ?:‘:f;l;zngen zur ErschiieBung und weltere planerische erschlossen
Schutzrechte . . R -
Potenzlal fir soziales Vertriebsmodell ~ nein
Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse
Haushalte mit Kind
Alteinstehende und F’aare o.hn.e.Kind
sén:;g{én L e e s
Bodenrichtwert - - r.loch.
Denkbaré.sébé@n‘é s MFH e
GrofBe in m? 4550
Rechnerisch mogliche Wohneirtheiten
inEZFH -
o o o S
fﬁsgesamt 51

Realislerungszeitraum (Kurzfristlg 1-3 Jahre; et ) .
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Uber 5 Jahre} kurzffistig, abhangig von Verkaufsinteresse
Flacheneignung fiir Wohnbebauung geforderter durchsehmitdich
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zus#tzlichen Platzen in

Kitas / Grundschule Kartendarsteliung:

Nach Efstbezug
Krippenpldtze (/3-/dhrige
k.".tap!éfze U3-feikrige
Platze in Grundscﬁu.’é

5 Jahre nach Erstbezug 7
Krippenpidtze U3-Jdfirige
Kitapldtze U3-Jtadhrige
Fidtze in Grundschule

10 Jahfé nach Erstbezug

. Krfppenbfétze ;ffj’.—Jéhn"gé
Kitaphitze U3~Jatrige
Fidtze in Grundschule

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jhrige
Kitapidize U3-Jahrige

Piditze in Grundschule




Eigentumerkonsﬁe[fatioﬁ und ;inéérés;;sen
. Elgeﬁfﬁrﬁer . .
besondere Eigentimer-konstellationen
Verkaufsinteresse Eigentiimer
Anmerkungen
Eigéntﬁmefkdﬁéfei?éﬁibh un.d'uintere.éseh
Béstéhende NLItZL;ng. und l.aa.ui.iéﬁ-é A.r;i;ge” “
S:{érgrad Larm e o e e e e e e e
Amastensmuatlon S,
Planungsrecht
" Festsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschifeBung und weitere planerische

Hinweise
Sch.ut.z.rech.te
Poféhiial %Ur sbzia[es Vértriebsmﬁdeii
Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse
“ .Ha.\ﬁ.shalte mit Kind
Alleinstehende und Paare chne Kind
Sénibfen R .
Bc.déﬁ.ri.chtwert 7
Denkbare Bebauung
GréBe in m? . .
Rééﬁﬂerisch mogiche Wohneinhsiten
nEZFH
insgesamt
Realisierungszeitraum {Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Ober 5 Jahre)
Fiachenelgnung fur Wohnbebauung gefdrderter”’
Wohaungsbay

Flichenrelevanter Bedarf an zusétziichen Platzen in
Kltas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jéhnige
M'taplé&e 1“73—Jéﬁngé -
Pfé.l'ZIEII:;'I. G‘run;fs.*.cf.'.u/e. .

§ Jahve nach Erstbezug

. .k.n,b.;;.rénp.fé.f}e U3-Jatirige
Kitapigtze U3-J8hrige
Pldtze in Grundsciude

10 Jahre nach Erstbezug

. Kﬁhpenbfétze“wdé}mbe -
/ﬂtap.’arze U3-J'ahrfge
P.'Etzerfn Gruﬁdscﬁu!e

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenplétze U3-Jéhrige
/G?.‘ép.fc’frze US-Jéhn_'ge

Pigtze in Grundschile

Kommune

verhanden

Kommunal

telweise bebaut (SO Hochschule)/ tibergangsweise Parkplatznutzung

B-Plan vorhanden

Festsetzung als Mischgebiet sowie Sondergebiet

.jé e

B

A

niedrig

MFH
13027

145

kurzftistig

deutlich Gberdurchschnittlich

Kartendarstellung:

12

:




Eigentiimerkonstellation und -interessen
Eigentimer
bescndere Eigentimer-konstelationen

Verkaufsinteresse Eigentiimer
Anmerkungen

Eigentimerkonsteifation und -interessen

Bestehande Nutzung und bauiiche Anlage

Strgrad L&rm
Altlastensimat,en B
Planungsrecht b e B s e
Festsétzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschliaBung und weitere planerische

Hinweise
Schutzrechte
Potenzial fur sozlales Vertriebsmodell
Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse
Haushatte mit Kind
Afieinstehende und Paare ohne Kin.d. o
corioren i ST
Bodenriéhﬁﬁéft 7
Dénkbéré Bebau&ng .
GriBe in m? .
Rechnerisch migliche Weﬁneinheiters
in .;’:'ZFH 7
inMFH
insgesamt.
Realisierungszeitraum (Kurzfristlg 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre)
Fiicheneignung fiir Wohnbebauung getraerter ™
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Platzen in
Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jdhrige
.‘G‘{a;oférze.d?;Jéhn"ge
P.’éfzé in . Gmndscﬁu]e

5 Ja.flre néch Ersthezug
Krippenpldtze U3-Jahrige
A’."tap/a'rzer {i3-Jahrige
Flatze in Grundschule

10 Jahre nach Erst.be.zu.g

 Krippenpléitze U3-tétvige
Kiaplitze U3-Jitvige
P/érzé in Grundschule

15 Jahre nach Erstbezug .
Krippenpldtze L/3-J3hrige
Kitapldtze U3—Jéhﬁ§e

Plétze in Grundschule

Privat

Streubesitz

privat, Streubesitz

W.Ohr.]béu...... e e

alter B-Plan vorhanden, neuer B-Plan erforderlich

tiefe Garren berticksichtigen

B
hoch

FZFH / MFH bis 3 Geschosse
8185

40
22

62

mitteifristig, abhingig von Verkaufsinteresse verschiedener Eigentamer

durchschnittlich

Kartendarstellung:

E




Eigentiimerkonstellation und -interessen

Eigenttimer
besordere Cigentimer-konstellationen

Verkaufsinteresse ElgentOmer
Anmarkungen

Ergentt]merkonstellatlon unci -interessen

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage -
Stérgrad La{m R
A;txastehélfuation -

Planungsrecht

Festsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschiieBung und weitere planerische
Hinweise

Schutzrechte
Potenzlal fur sozla{es Vertriebsmodeﬂ
Interpretation der Errelchbarkeltsanaiyse

Haushalte mit Kind

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren
Bodenrlchtwert
Denkbare Bebauung
GréBe in m?
Rechnerisch migliche Wohneinheiten
inEZFH
m MFH
msgesamt

Realisnerungszeltraum (Kurzfristlg1 -3 JahrE'
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Gber 5 Jahre)

Flacheneignung fir Wohnbebauung geférderter
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusitzlichen Pi4tzen in
Kitas / Grundschule

MNach Erstbezug
Krippenplédtze U3-Jéhrige
K."rép!étze Uj-Jér:ﬁngé
Platze in Grundschule

5 Jshre nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kitapigeze U3-Jshnige
P!a‘tze i Gruno’schufe

10 Jahre nach Erstbezug
Knppenp.’ar.z.e..'i;.’é Jahnge .
Kitapiétze (}3-Jahrige -
Flétze in Grundschile

15 Jahre nach Erétbezug
Krippenplitze L/3-Jéhrige
Kitapititze (13- Jahrige

Pigtze in Grundschide

Kommurne

es besteht politischer Beschiuss, zundchst Ersatz fir Bolzplatz zu finden

Kommune, zunachst |st Efsatz f[}r Bolzpiatz zu f' nden

LLa. Bolzpiatz Spaelp atz, Treffpunkt/?re;ﬂache Fﬁr }ugencillche

Wohnbau

B-Plan vorhanden

bislang keine Ausgleichsfiache fur informellen Bolzplatz gefunden

ja e T

B
B

mrttei
EZFH
10046

54
kurzfristig, aphangig von Umlegung des Bolzplatzes bzw. pofitischen Willen
deutlich tberdurchschnittiich

Kartendarstellung:
H
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Eigentiimerkonsteilation und -interessen
Eigentimer Kommune
besondere Eigentimer-konsteliationen -

Verkaufsinteresse Eigentimer -

Anmerkungen sofl an Investor vergeben werden
Elgentumerkonstellation und -interessen kommuna, soll an investor vergeben werden
Bestehende Nutzung und bauliche Anlage Parkplatz fir Sozialkaufhaus

Stérgrad Larm

Altlastensituation C Atstndore
P%anungsrecht e i S
Festsetzung im FNP Mischgeblet / Wohnbau

Stand der Bauleitplanung B-Plan vorhanden, stadtebauticher Entwurf vom Investor vorgelegt

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere pianerische
Hinweise

Schﬁtzrechte -

Potenzlal fUr soziales Vertriebsmodell ja

Interpretation der Erreichbarkeitsanaiyse

Haushaite mit Kind A
Aileinstehend.e uﬁd Paare ohne Kin.d - ) S A - -
Sorioran e e
Bodenrichtwert ' - : mittet
Den.kb.aré BEbaumg e M?H
Grabfie inm? 4506

Rechnerisch mogliche Wahneinheiten

in EZFH -
n MFH 51
Insgesamt 51

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;

mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig tiber 5 Jahre) Kurzfristig

Flécheneignung filr Wohnbebauung geférderter deutlich iberdurchschnittlich
Wohnungsbau o _

Fl&chenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Platzen in
Kitas / Grundschule

Kartendarstellung:

Nach Erstbezug

Krippenpidtze U/3-Jdhrige 5
Kitapideze U3-Jébrige 5

Figitze in Grundscite 3

5 Jahre nach Erstbezug

Krippenpigtze U3-/ghrige 3
Kitaptitze U3-Jghnge 3

Pigtze in Grundschule 8

10 Jahre nach.Ersti)ézug

Krippenplgtze (/13- Jéhrige 3 w
Kitapigtze U3-Jahrige 3
Pdtze in Grundschule 4 T T )

15 Jahre nach Erstbezug

Krippenplgize (13- Jahrige 3
Kitaplgtze U3-Jahrige 3

Piéitze in Grundschule 4




Eigentimerkonsteilation und -interessen

Eigentimer

besondere Eigantumer-kons‘zel!ationen

Verkaufsinteresse Elgenttmer

Anmerkungen

Storgrad Larm

Altlastensituation
Planungsrecht
Festsetéuﬁg im NP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische
Hinwelse

Sbhufiféchte

Potenzial fur soziales Vertriehsmodell

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bodehi.’lc.hf.\.ver.t‘; .

Denkbare Bebauung

GroBe inm?

Rechnerisch mogliche Wohneinheiten

in ELFH
in MFH

nsgesamt

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre)

g
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Pléatzen In
Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
. Kr;',‘npenp!e‘itze {/3-Jahiige
.Kfr.éplérze UE—Jéh;rfge .
,%'tze i Grumdsciide

5 Jahre nach Efstbeiug
Krippenpiatze U3-Jétrige
Kitapigtze 13- Jahrige
Piétze in Grundschivle

10 jahfe nach Erstbezﬁg .

. ;‘(ﬁppenplérze ﬂE—Jﬁhrfge
k)‘fép/éfze !;JS.-Jéﬁn"ga
Flétze in Grundschile

15 Jahre nas.:h.Ersfbequ.
Krippenpldtze U3-/dhrige
Kitaplgtze U3-Jsnrige

Pigitze in Grundschide

Privat

nicht vorhanden

privat, kein Verkaufsinteresse

Stgewerk

. .Woh.nbag -

alter B-Pian (Durchfiihrungsplan) vorhanden, Oberarbeitung erforderlich

42
42

langfristig

gurchschnittlich

Kartendarstellung:

iy I e



Elgentiimerkonstellaticn und -interessen

Figentimer Privat
besondere Ligenttmer-konstellationen Streubesitz

Verkaufsinteresse Elgentimer -
Anmerkungen -

Elgenwmerkonstellatlon und -Enteressen privat, Streubesitz
Bestehende Nutzung ursd bauirche Anlage -
Stcﬁrgracl L%irrn

Aitlastensntuat[on -

Planungsrecht

Festsetzung im FNP Wohnbau inkl. Grinzug

Stand der Bauleitplanung kein Planungsrecht, B-Plan erforderfich

Anmerkungen zur ErschileBung und weitere planerische mehrere Erschliefungsmogiichkeiten vorhanden; im Regionalplan enthalten; fiir stidl. Bereich

Hinweise existieren stadtebautiche Entwiirfe; Akzeptanzprobleme in Beviikerung zu erwarten
Schutzrechte -
Potenztal fur sozmies Vertrlebsmodelt nein

Interpretation der Errelchbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind B
Allemstehende ung Paare Dhne Kind . - . o B .
Semofeﬂ .......... T B
Bodenrlchtwert T ' mlttel
S B%auung e e e e .EZFH ; MFH....... e e
GreBe in m? 116679

Rechnerisch mogliche Wohneinheiten

nEZFH 573
in MFH 3N
fnsgesamt 884

Reallsmrungszeltraum (Kurzfrlstlg‘l -3 Jahre

mittelfristig 3-5 Jahre: langfristig uber 5 Jahre) mittelfristi, wegen Grdfe und abhingig von Verkaufsinteresse mehrerer Cigentimer

Fidchenelgnung fir Wohnbebatiung geforderter durchschnittich
Wohnungsbau

Fidchenrelevanter Bedarf an zusétzhchen Pléitzen in

Kitas / Grundschule Kartendarstellung:

Nach Erstbezug

Krippenpidtze U3-Jdhrige 113
Kitapiétze 173 ~Jahrige 135
Pidgtze in Grundschu/e 122

5 Jahre nach Erstbezug

Kn'ppenp/arze U3-Janrige 79
Kitapigtze 13- ahrige 96

Figtza in Grundschufe 174
10 Jahre nach Erstbezug

Kﬂppenpfétze U3 Jahnge 55
Kitapldrze Uj‘—Jahrfge 69
Pitze in Grundschule "7 o7 - -

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze /3-Jahrige 49
Kitaplitze U3-Jéhrige 4%

Pitze In Grundschule




Eigentiimerkonstellatlon und -interessen

Eigentumer Privat

besondere Eigentimer-konstellationen -

Verkaufsinteresse Eigentiimer fragiich
Anmerkungen -
Elger;tﬂmerkonsteiiatlon und «;nteressen pnvat

Bestehende Nutzung und bauiiche Anlage -

Stdrg rad Larm

Alt]astensmuatmn -

P[anungsrecht
Festserzung im FNP Wohnbau
Stand der Bauleitplanung B-Plan in Aufsteilung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weltere planerische
Hinweise

Schutzrechte e R S

Potenzua! f’ur sozmles Vertnebsmodel[ ' .neln. o

Znterpretatlor; der Erreichbarkeltsanalyse -
Haushaite mit Kind

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senloren o
Bodenrichtwert o ’  mittel
Denkbare Bebauung S . EZF.H.

GroBe in me - 9867

Rechnerisch mogliche Wohneinheiten

in £ZFH 53
in MFH -
msgesamt 53

R&a%lslerungszeltraum (Kurzfnstlg 1-3 Jahre.

mittelfristig 3-5 Jahre; fangfristig iiber 5 Jahre) kurzfristig, abhangig vor Verkaufsinteresse

Flachenelgnung far Wohnbebauung geftrderter durchschnitich
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusatziichen Plﬁtzen in
Kiras / Grundschule

Kartendarstellung:

Nach Erstbezug

Krippenplgdtze U3-Jéhrige 1l
Kitap/é'tze U&Jé‘hr@e 15

Piétze in Gfuno'scﬁufe 9

5 Jahre nach Erstbezug

Krppenpfarze {43- Jahnge 6
Kitaplstze U3-Jahrige 6

Piatze n Grundschiuile 20
10 Jahre nact Erstbezug

Krppenpfatze L3~ Jahrge 3

Kitapiseze U3-Jdhrige 5
Plstze in Grundschile 8 T T

15 Jahre nach Erstbezug

Krippenpléize U3-Jéhrige 3
Kitapigeze U3-Jéhrige 3

Platze in Grundschire 5




Eigenttmerkonstellation und -Interessen
Eigentdmer dberwiegend Privat

besondere Eigentiimer-konstellationen - :

Verkaufsinteresse EigentUmer teilweise :
Anmerkungen einige Eigentimer haben Interesse ‘
Eigentiimerkonstellation und -interessen iherwiegend privat, einige Elgentdmer haben Verkaufsinteresse

Bestehende Nutzung un.d bal;lilche Anlége -

Storgrad Lsrm

Altlastenstuation D

Plantingsrecht ' ' S
Festsetzung im FNP S Wohnbau

Stand der Baukeitplanung AuBenbereich, kein Planungsrecht

Anmerkungen zur ErschifeBung und weltere planerische ErschlieBung schwierig; notwendiger Abstand zur Gewerbefiche verideinert Wohnbauflache

Hlnweise qggf. stark; Griinzug ist frefzuhalten
'sch'utzrecﬁ'te” . . . e
I.:’.o‘.c-énz;ia .f.i].r.é.oiial.és Vertrlebsmodeéi - teiiWeisa
Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse -
Haushaite mit Kind c
Aleinsiehende und Pasre ohne kind ~ C
één-ioré'nm B T .
Bodéhrgcﬁﬁwe{t e e e ”"'n'ﬁtt'e'; e
Denkbaregemuung e e e 'EZF'E—'I /MFH
GroBe in m? 13403
Rechnerisch magliche Wohneinheiten . -
. . B S
/};MFH .............. e
nsgesamt 102
Reallsierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; eritrlfistig

mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Gher 5 Jahre)
Flacheneignung fur Wohnbebautng geforderter durchschnitdich
Wohnungsbau L ] . S
Flachenrelevanter Bedarf an zusétziichen Pidtzen in

Kitas / Grundschule Kartendarstellung:

Nach Erstbezug pon *;'.. ) ‘.
-.-e-"-.. v 7
Krippenplgtze U3-Jéhrige 13 : n “’; 5 {;.
" : o - 53 ‘l
Kicapisitze U3-Jéhrige 7 " fE‘?.ﬁ"ﬁé i
Fiatze in Grundschule 13 -i=': :f.’a,‘t ﬁ:«;'_.
5 Jahre nach Erstbezug : —a
. ‘ )} e
Kripperplgtze U3-Jghrige 9
Kitapiatze U3-Jahrige 12

Flatze in Grundschule 19
10 Jahre nach Erstbezug

Krippenpléize U3-Jdhrige 6
Kitapigtze U3-Jahrige 8
Plitze in Grundschile 14 ; - o - T T

15 Jahre nach. Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jéhrige 6
Kitapidtze U3-Jahrige !
P!é‘f £za in Grundéchu/e




Eigenttmerkonstellation und -Interessen

Eigenttimer

besondere Eigenmmer—kons’céllationen

Verﬁ%éufsinfefesse Eigentﬂmer .

Anmerkungen
E.ig.]é.f;lfﬂl.'rl.er.ko.ﬁétgeil.atioﬁ una ;i.r.iféres.sen
Bestehende Nutzuég und bauliche Anlage
Storgrad Larm
Aiﬁéstensifuétion
'I'“-‘"[éﬁijhgsrecht

7 Festsetzung im FNP .

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschileBung und weitere planerische

Hinweise
.S.chut.zrécﬁte
F’.oter.léia.i ﬁflr sozféiéé “\J.'z-:t.n:.r.iebsr.r.a.()d.eli
Interpretation der Errelchbarkeltsanalyse
7 Haushalte mit Kind
A.ll.ein.stehénde und Péafe b.hne .Kind
SHe'n;ogén" e
Bodenfichtwert .
Denkbam BEbauung

Grofe in m?

Rechnerisch magiiche WohneEnheiten )
m'gff}/ ST
nMEH
Insgesamt

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristlg 3-5 Jahre; langfristig Ober § Jahre)
Flidchenergnung fir Wohnbebauung geforderter
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusatzlichen Platzen in

Kitas / Grundschule

Nach Erstbazug .
Krippenpidtze U3-Jéhrige
fm.‘épla‘tze U3-Janrige
Pldtze in Grundschile

5 Jahre nach Erstbezhg
Kﬂppenp/étze U3-Sahrige
Kitaplétze (13- Jdbrige .
Plérze in Grﬁndschule

1C Jahre nach Erstbezug
Krippenplétze U3-/éhrige
Kﬁab@a&a&@=£5Wﬂge '
Plgtze in Gru.r.ﬂschu.’e o

15 Jahre nech Erétbezug
Krippenpldtze U3-Jdhrige
Kitapigtze U3-Jghrige

Pltze in Grundschile

1C

Privat

privat

Landwirtschaft

AuBenbereich, kein Planungsrecht,

B-Plan Aufsteliung notwendig

Ortsrandlage, Entwickiung aus planerischer Sicht daher nicht wilnschenswert; wiirde Nutzung
des gegendberliegenden Gewerbegebietes einschrénken

nein

mittef

EZFH / MFH
14778

13
38

langfristig

deutlich unterdurchschnittlich

Kartendarsteilung:

12
23

.312..... e

b 7N S




Eigentomerkonstellation und -interessen

Figentimer

besondere Eigentimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigentiimer

Anmerkungen

Eigentimerkeonstellation und -interessen

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Stérgrad Larm
Altiastensituation
Planungsrecht

' Festsetzung im FNP

Stand der Bauleltplanung

Anmerkungen zur Erschlieung und weitere planerische

Hinwelse

Schutzrechte

Potenzial fur soziales Vertriebsmodell

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind

Alleinstehende und Paare chne Kind

Serdoren
Bodenrichtwert
D.enkb.are Bebauung

GréRe in m?

Rechnerisch mogliche Wohneinheiten

nELRH

insgesarmt

Realisierungszeitraum {Kurzfristig 1-3 Jahre;

mittelfristig 3-5 jahre; tangfristig ther 5 Jahre)

Flachenetgnung fiir Wohnbebauung geférderter

Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zustzlichen Platzen in

Kitas / Grundschule

Nach Ersthezug

Krippenplétze U3-Jéhnige

Kitaplétze 13- fahrige

Piitze In Grundschiife

5 Jahre nach Ers.t.be.zug

Krippenplétze U3-Jhrige

Kitapligtze U3- Jahrige
Pltze in Grundschule
10 Jahre nach Erstbezug
Kitaplitze 13- Jdhrige
PlEtze in Grundschile

5 Jahre nach Erstbezug

Krjppenpidtze U3-Jéhrige

Kitapigtze U3-dbrige

Platze In Grundschile

mittel

Privat

fraglich o

Elgentimer der Tellfitche B strebt Fachmarktansiediung an, die aber seitens der Stadt Sankt
Augustin nicht erwiinscht ist

" privat, igentimer dér [ éilflache B strébt Fachimarkiansiediung an;, die aber seitehs der Stadt ™ -
.. Sankt Auaustin nicht erwilnscht ist R . e
Auf Teiiffache A bereits Wehnbebauung entstander: Teilfldche C bieibt Privatgérten

Wohnbau

B-Plan in Aufstefiung (Tell B ung C}

Veranderungssperre im stidl. Bereich scll verhindern, dass Grundstiick bebaut wird, das zur
ErschlieBung benstigt wird

nein

A
A

EZFH / MFH
24903

122
66

189

mittelfristig

deutlich Gberdurchschnittiich

Kartendarstellung:

24
28
26

1

[ "N,

-
- e
-y W

L

o W
i l- -

- g =wm

B




Eigentimerkonstellation und -interessen

Eigentimer
besondere ExgentUmer koﬂstel!atlonen

Verkaufsmteresse figentimer

Anmerkungen
Eigenfﬂmerkonstellation und -interessen
Bestehende Nutzung Lmd baullche An!age
Storgrad Lﬁrm
Altlastensmuatlon

Planungsrecht

Festsetzung im FNP

Stand der Bauteitplanung

Anmerkungen zur ErschlleBung und weitere planerische
Hinweise

SChmerChte ST
PDtenZlal ﬂJr sozmles Vertrlebsmodell
Interpretatlon der Erreichbarkmtsanalyse
Haushaite mit Kind
AEEelnstehende und Paare ohne Klnd
Senloren
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung
GroBe inm?
Rechnerisch mogliche Wohneinheiteh
,',—',-EZFH”” AT
msgesamt

ReaEISIerungszemraum (Kurzfrlst|g1 -3 JahFE.
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Uber 5 Jahre)

Fischeneignung Far Wb?inbebéuu'ng gefbrdertér '
Wahnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zus#tzlichen Pl&tzen in
Kitas / Grundschuie

Nach Erstbezug
.Kryjpe}}plétze U3-Jdhrige
Kitapigtze U3-Janhrige
Piétze in Grundschufe

5 Jahre nach Erst‘a::ezug
Krgopen,oiétze U3- Ja'frrfge
Kitapidtze (13- /dhrige
Plitze in Grundschile .

10 Jahre ﬁach Erstherug

) Krippenpidtze U3-J3hrige 7
Kitepiatze U3-Jabrige
Phitze in Grundschide

15 Jahfe nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-J4hrige
Kitapigtze U3-fshrige

Pigtze in Grundschute

Privat

Privat = Wohrungsunternehmen

vorhanden

pﬂvat Entwacklungssnteresse vorhanden

Wohnbau

B-Plan in Aufsteflung

stadtebaulicher Vertrag sichert geftrderten Wehnungsbau

nein

B
A

,,B,,

mittel
EZFH / MFH
11086

54

a0
84

kurzfristig
durchschnittich

Kartendarstellung:

12

3




Elgentimerkonstellation und -interessen
Eigenttmer
besondere Eigentiimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Ligentimer

Anmerkungen
Eigentiimerkonstellation und -interessen
Bestehende Nutzung und bauliche Anlage
Storgrad Larm
Altlastensituation
Planungsrecht

Festsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Hinweise
Scﬁuﬁzfacﬁté
Potenzial fur soziales Vertriebsmodel]
Interpretation der Errelchbarkeltsanalyse
Haushaite mit Kind I
Aiiééhsteﬁéﬁdé und Péare 6hﬁe Kfﬁd
e R :
Bodennchtwert e
Denkbare Bebauung
GrBe in m?
Rechnerisch méglicﬁe Woh.n.einh.éi.tén
,)—;,;CIZFIHI LT
msgesamf
Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mitteifristlg 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre)
Fiicheneignung far Wohnbebauung gefdrderter
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Platzen in

Kitas / Grundschule
Nach Erstbezug
Knp};enpfétze U3-SEhrige
Kitapiatze U3-Jahrige
Frétze in Grundschiule
5 Jahre néch Erstbezug 7
Krippenplgtze U3-Jéhrige
Kitapiétze 03- Jitrige
Pitze in Grundschuie
10 Jahre nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-fdhrige
Kitaplgtze U&Ja“hﬁpe o
P.fa.ir.ze.fh Gfundé.chufe
15 Jahre nacﬁ. Erstbezu.g
Krippenpldtze U3-Jdhrige
Kitapigeze U3-Jghrige

Plétze in Grondschule

58

Privat
Streubesitz

Blockinnenbereich

privat, Streubesitz, Blockinnenbereich

v WOhﬂbau

B-Plan Aufsteliung notwendig

ErschlieBung schwierig

nein

A
B

mittel

VEZFH /MFH -
7132

38

21

mitteffristig, abhangig von Verkaufsinteresse verschiedener Eigenttimer

durchschnittlich

Kartendarstellung:




Eigenttimerkenstellation und -interessen

Eigentamer ' Privat
besondere Ligentimer-konstelationen s :
Verkaufsinteresse Eigentimer vorhanden :
Anmerkungen - 5
Eigentimerkonstellation und -interessen privat, Verkaufsinteresse vorhanden
Bestehende Nutzung und bauliche Anlage -
Stérgrad Larm
Altlastensituation -
Planungsrecht
Festsetzung im FNP Wohnba
Stand der Bauleitplanung § 34 BauGB

Anmerkungen zur Erschliefung und weitere planerische

Hinweise
Sc.h.i.ﬁ:zrechte , , - i);]nkmalpﬂegeplang;mvor ééé's ejnér{z&z!‘sge. Hofé’teiie mirt groijef Hejﬂache erkennbar bieiben
Potenzial fir soziales Vertriebsmodell nein
Inte_rpmta,ti,oﬁ éer E;reic'ﬁba;'—kéirtsénﬂ'yse N
Haushatte m.it Kind . B
Alieinstehende urd Paare ohne Kind B S
Sontoren : R S
Bodenrichtwert ' el
e B_ebauu,né . EZFH/MFH e e e e
GroBe inm? . 6606
Reéhneri.sch.mijgliche Wohneinheiten
in EZFH 32
it MFH ' ' 18

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;

mittelfristig 3-5 Jahre; langfristlg ser 5 Jahre) kurz- bis mittelfristig, bei Beachtung des Denkmalschutzes

Ficheneignung fir Wohnbebauung geférderter

Wohnungsbau e _d”F.CES.CE'{i&"&., |
El'échenreievanter Bedarf an zusatzilchen Platzen in Kartendarstellung:
itas / Grundschule
. Nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jghirige . 6
Kitapigtze U3-Jéhrige . N
Pié.tzém.G.runb'schﬁfe . B 7
o Jabre moct E.E-;.'s.tbez-;.lé. R
| Krppenplétze U-Jabrge 3
/(;itaﬁ/étée Ué—Jéhrfge ]
Platze in Grundsciivle 9
10 Jahre nach Erstbezug -
Krippenpldtze U.?—Jahr@e . o o 3 s ;ﬂ:?m; E-‘:.-. .
Kitaplatze U3-Jéhnge 3
Pistze in Grundschule 6 I
15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-Jghrige 3
Kitaplgtze U3-Jahnige . . 3

FPrgtze In Grundschile




-

EigentUmerkonsteflatlon und -interessen
Ligentimer
besondere EigentOmer-konstellationen

Verkaufsinterasse Eigentimer

Anmerkungen
Eigentimerkonstellation und -interessen
Bestehende Nutzung und bauliche Anlage
Stdrgrad Larm
Altlastensituation
Planungsrecht

Fastsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschileBung und weltere planerische
Hinweise
Schutzrechte
Potenzial fir sozlales Vertrisbsmodell
Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse
Haushalte mit Kind
Allei.nste-ﬁenée .und Pae-lré. 6Hné Kind
g
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung
Grifie in m2
Rechnerisch mogiiche Wohnéinheiten
nezed
}hsgesamr
Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristlg (lber 5 Jahre)
Fidcheheignung fur Wohnbebauung geforderter
Wehnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Pl&tzen in
Kitas / Grundschule

Nach Erstbéiug
Krippenpidize U3-Jahrige
Kicapldtze U3-Jatnige
Fidtze in Gruﬁdschu/e

5 Jahre héch £rstbezug
Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kitapititze U.B'-Je‘fhngé
Plé&e in Grundschile

10 Jahre nach Erstbezug
Krippenplétze UJ-Jénnpe
Kitaplgtze US-Jéhnée
Pla"rzé in Grundsch.ﬁ..’é .

15 Jahre. nach Ersthezug .
Kripperipldtze U3-Jhrige
Kitapidtze [3-tdhrige

PlEtze in Grundschie

Privat

Streubesitz

privat, Streubesitz

stidliche Telflache teilweise bebaut

Wehnbau / kulturellen Zwecken dienende Gebaude/Einrichtungen

B-Plan Aufstellung notwendig

stadtebaut. Entwurf inkl. ErschiieBung fir untere Flache vorhanden

nein

A

A
B8

mittet

EZFH /MFH o
16583

81
44
126

tangfristig, da bebaut

deutlich gberdurchschnittlich

Kartendarstefling:

17
19
19

12
15
25

.
i

LIS ]
=
-
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L] lln-'i' *




Eigentimerkonsteliation und -interessen
Eigentimer
besondere Hgenttimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Elgentimer
Anmerkungen

Eigenmmerkonstellatlon und ~;nteressen

Bestehende Nutzung nd baul[che Anlage

StOrgrad Larm
Altlastensatuatron

Planungsrecht

Festsetzung im FNP

Stand der Bauleftplanung

Anmerkungen zur ErschileBung und weitere planerische

Hinwelse

Schutzrechte

PotenZIai ﬁlr sozmies Vertriebsmode%

Interpretatlon der Errelchbarkeltsanalyse

Haushalte mit Kind

Aliginstehende und Péafe ohne Kind

Senlonan -

Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung

GroBe in m?

Réchnerisch méghche Wohneinheiten
inEZFH '
M
msgesamr

Reali slerungszeltraum {Kurzfr;st[g 1-3 Jahre
mittelfristlg 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre)

Fidcheneignung fr Wé'h’h't’je'bauiing""g'efdr'dér'té'r '
Wohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzilchen Platzen in
Kltas / Grundschule

Nach Erstbezug
krfppenp/étze U&J&‘ﬁr@e
Kitapiitze U3 ~Jhrige. h
P!arze in G‘rundschu.fe

5 Jahre nach Erstbezug .
Krppmp!&tze U3-Jahrige
Kitapigtze U3-t8hrige
Platze in Grundschiile

10 Jahre nach Erstbezug.
Knppeﬁﬁfa‘tzé U3—Jé;*-hnge
Kitopistze U3-Jstrige
Platze in Grundschidle

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenplétze U3-Jfahrige
Kitapiatze U3-Jahrige .

Pigtze in Grundschule

18

Privat

Streubesitz

privat, Streubesitz

Wohnbau

§ 35 BauGB, Aufstefiungsbeschiuss B-Plan wurde 2010 gefasst

Flughthen beachten

nein

A
A

mittel

MEH
17683

196

mittelfristig, abhangig von Yerkaufsinteresse mehrerer EigentOmer ung Larmschutz

durchschnittlich

Kartendarstellung:

15
13
21

¥ -
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¥ ww o WV




Eigentimerkenstellation und -interessen
Eigentimer
hesondere Eigenttimer-konstefiationen

Verkaufsinteresse Eigentiimer

Anmerkungen

EzgentUmerkonstellatlon und —mteressen

Bestehende Nutzung Lmd bau!lche Anlage

StOrgrad Larm
AItIastensttuatlon
Planungsrecht

i-estsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlleBung und weitere planerische

Hinwelse

Schutzrechte
Potenznai ﬂJr soznales Ve{trlebsmodeil
Interpretatlon der Errelchbarkeltsanaiyse
Haushalte mit Kind
Alleinstéhende und Paare ohne Kind o
Seniofen - . .
Bodenrlchtwert
Denkbare Bebauung
GréBe in m?
Rechnensch magiiche Wohneinheiten
in EZFH
n MFH

fnsgesamr

Reallslerungszeltraum {Kurzfnstlg 1-3 Jahre,
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Uber & Jahre)
Flicheneignung fir Woﬁnfiébaiii]n@'Qéﬁﬁ'fdér't'ér
Wohnungsbau

Fichenrelevanter Bedarf an zus’atzllchen Platzen ln

Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-J8hrige
Kiaplatze U3-Jetrge
Pfa‘tze m Gmndschu/e o

5 Jahre nach Erstbezug
Knppenp/étze U3-Sdhrige
Kitaplétze U3-Jahrige
FPiatze in Grundschiuie

10 Jahre nach Erstbezug
Krfppenpfatze U.? Jéthnge .
Kiaglitze U3-Jahige
Prdtze in Grundﬁchu/e 7

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenplédtze U3-Jhrige .
Kitapitze Uﬁ-)éhngé .
Plgtze in Grundschiile

Privat

Streubesitz

arivat, Streubeasitz

”vvoﬁﬁbéﬁ"m-

§ 35 BauGB

Fughthen beachten

nein

mittei

EZFH / MFH

23442

05
63
178

mittelfristig, abhangig von Verkaufsinteresse und Larmschutz

deutlich untercﬁurchschmttnch

Kartendarsteliung:

23
21
25

20
35

14

24

G
1
17




Eigentimerkonstellation und -Interessen
Eigentimer
besondere Figerntimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigentiimer

Anmerkungen

Stérgrad Larm
Altlastensituation
Ptanungsrecht

Festsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschifeBung und weitere planerische

Hinweise
S.Ch.utzr;echté .
Potenz[al far éozialés Vérfriebshodell
i;a;éf.[.aretafi'bﬁ 'derr: E';V"réricrhbraﬁ{eitsanalyse
Haushalte mit iind
Alfeinstehende uﬁd Péare ohne Kind
Séﬁioren -
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung
GriyBe in m? .
Reéhnerisch m.égti-ch.é. Woﬁneinheiten
i EZFH
M
insgesamt

Realisierungszeltraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mitteifristig 3-5 Jahre; [angfristig dber 5 Jahre)

Fificheneignung fir Wohnbebauung gefarderter

Wobhnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusétzlichen Pl4tzen in

Kitas / Grundschule

Nach Erstbezug
Krippenpldtze U/3-J/ghrige
Kitapiztze (13- tahrige
Flatze in Gruﬁdscﬁule. o B
5 Johre nach Erstoezug
Krf,’op.enp;’étze U3Jahnge h
Kieapieze U3-Jitrige
Platze in Grundschufe
10 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze L/3-Jghrige
!ﬁ'tapfz‘;’rze U3;J§."?ﬁge. .
.Pfé.rze h Gr&na’schu/e
15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kitaplgtze U3-Jadhrige -

Pidize in Grundschide

Privat

fraQEEcﬁ

privat

Landwirtschaft

B-Plan Aufstellung notwendig

voraussichtiich neuer Standert fiir Feuerwehr auf Teilllache

it. FNP Landschafts-/Naturschutzgebiet '

nain

mittel

EZFH
3915

21

21

langfristig
durchschnittiich

Kartendarstellung:

_ i PPLY, R
H ' . ;Jm %}_'—-\r.‘

£

!:u

‘: L]
‘\(‘ . -:- _:E
. @ a N
| B

L




Eigentumer
besondere Eigentimer-konstellationen

Verkaufsinteresse Eigenttimer

Anmerkungen

Eigentiimerkonsteifation und -interessen

Eeétehende Nutzung und bauliche Anlage

Stargrad Larm
Altlastensituaticn
Planungsrecht

Fests;etzﬁﬁg .im FNP

Starid der Bauleftplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische

Hinwelise
S.c.ﬁutz.rechte .
Potenziat far srozirales Vértriebsmode%i
In£erbfététi6n def Errtr'éirc:hbérrkeritrsana[yse
Haushalte mit Kind
Alleinstehende und Paare ohne %(ind
Séniorenr 7 -
Bodenrichtwert
Ijen.kbéfe Bébauﬁng” ”
GroBe in m? .
Reéhnerisch magiiche thne'mheiten
in EZFH
i MFH

insgesamt

Realislerungszeltraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mitteifristig 3-5 Jahre; langfristlg Gber 5 Jahre)

Flachenetgnung fiir Wohnbebauung geférderter

Wehnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusitzlichen Pi#itzen in

Kitas / Grundschule

.Nach Erstbezug
Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kitapiitze U3-Jéhnige .
.Pfétz.e .Ih GfUﬂGI'SC.‘.'.‘I;J‘/.E‘. -

5 Jahre nach Erstbezug
Krippenpiéitze U3-Jihrige
Kitapférze U3—J5!}n'gé
Fldtze in Grundschiile

10 Jahre nach Ersthezug
Krippenpidtze U3-Jshrige
Kﬁmﬂﬁzébﬁxk#ﬁéé N
Platze in Grundschiife

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-idhrige
Kitaplitze U.?;Jéhrfge
P& Qe in G‘mﬁdschufé

nein

Privat

Streubesitz

privat, Streubesitz

Wonnbats

§ 34 BauGB

ErschiieBung schwierig

* mittel
EZFH

5578

30

30

mitcelfristig, abhangig von Verkaufsinteresse mehrere Eigentéimer
deutlich urterdurchschnittlich

Kartendarstellung:




EigentGmerkonsteliation und -interessen

Figenttmer
besondere Eigentimer-konsteliationen

Verkaufsinteresse Elgentiimer
Anmerkungen

ElgenthmerkonsteIIauon L:nd —lnteressen -
Bestehende Nutzung ﬁ-nd bauhche Aniage
Stargrad Larm

Aitlastensmuatlén o

Planungsrecht o

Festsetzung im F N P

Stand der Bauteltplanung

Privat

I.”?;ngich .

wird wg. Nutzung als Reitanlage als gering eingeschétzt

Reftantage

. WOhnbau -

§ 34 BauGB

Anmerkungen zur ErschileBung und weitere planerische

Hinweise

Schutzrechte
PotenZIaI fir soziales Vertrlei:smodel[ .
Interpretatlon der Erreichbarkeltsanalyse
Haushaite mit Kind
Alieinstehende urnd Paare ohne Kind o
Semmen U
Bodenrichtwert
Denkbare Bebauung
Grobe in m?
Rechnerisch mogliche Wohneinheiten
in EZFH
fn MFHV

msgesam l'

Reailslerungszeltraum (Kurzfrlstlg1 -3 Jahre,
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig tber 5 Jahre)

Flacheneignung for Wohnhebauung gefbrderter
Waohnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zus#tzlichen Platzen in
Kitas / Grundschule

Nach Ersthezug
Krippenpidtze U3-Jéhrige
/ﬁl‘a.‘p.!a‘;tz.'é .UJ ~J5fﬁﬂ_’g.9
P!atze in G‘rundschufe

5 Jahre nach Erstbezug
Krppenp/arze U3-tahrige
Kitapistze U3-Jahrige
Platze in Grundschiile

10 Jahre nach E{stbezug
Krppenpfétze U3 Jahnge .
Kitapidtze UE—Jahnge
Platze in Grundschule

156 Jahre nach Erstbezug
Krippenplétze U3-Jdhrige
Kitapigtze U3-Jahrige

Pigtze in Grundschule

27

nein

mlttel

CE7FH

4954

21

kurzfristig, abhéngig von Verkaufsinteresse
durchschrittiich

Kartendarsteliung:

2 -
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privat, Verkaufsinteresse gering, da Nutzung as Reltanlage
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Eige.ntUmerkdn;stellation und -Interessen
Eigenttmer . -
besonderé Eigentimer-konstellationen
Verkauféinteresse Elgenttimer
Anmerkungen

[-.Zi.ge.r.ntrir.n.e;r?.o.ﬁ.stéflétioh und -interessen

.Bééi.:ehénde. Nﬁtzuhg und bauliche Anlage

Storgrad Larm

Altléétensituéticﬁ “

Planurigsrécﬁé o

 Festsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere pianerische
Hinweise

ét.:hufzr.éc.hté.
Potenznal .f.[]r sdzlalés Vertfiebsmédé%i
interpretation der Erreichbarkeitsanalyse
Heushalte mit Kird '
Aleinstehende und Paare ohne Kind
Senioren '
godenr;chtwert R
Denkbare Bebauung
GriBe inm?
Rechnefiéch m{.jgj.liche Woh.neinhei.ten
in E7FH
nMFH
tnsgesamt . e e
Reajisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig Gber 5 Jahre)

Flicheneignung fOr Wohnbebauung geforderter

Wahnungsbau

Flachenrelevanter Bedarf an zusatziichen Pldtzen In
Kitas / Grundschule

.Nach E.r.s.t.bézug
Krippenpldtze U3-Jéhrige
Kitaptatze U3-Jahrige
Plétze in Gruné’scﬁ&fe o

5 Jahre néch E.rs.tbez.u.g. o
Krf,bpenp/étzé Ué—Jéﬁ;q'gé .
Kitaptitze U3-Jatrige
P!éfze in Grundschuie

10 Jahre nach Erstbezug
Rrippenpidtze U3-Jdhrige
kffab/a"tze U'.?—Jéhnge
.Pfér“ze i Grundschide

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-Jdhrige
Kitaplétze U3-Jahrige

Fitze in Grundschule

Wehnbau

§ 34 BauGB

mittel
EZFH / MFH
1253

kurzfristig, abhangig ven Verkaufsinteresse

durchschrittich

N

Kartendarsteliung:




Eigenttmerkonstellation und -Interessen

Eigentimer Privat
hesondere Eigentiimer-konstellationen Streubesitz :
Verkaufsinteresse kigentiimer fraglich
Anmerkungen Interesse an Umsetzung des alten BPian eher fraglich
Eigentimerkonstellation und -interessen privat, Streubesitz, Interesse an Umsetzung des alten BPlan eher fraglich :

Bestehende'N{.Jtzung und bauliche Aniage -

Storgrad Larm

Altlastensituation -
Planungsrecht
Festsetzung im FNP Wohnbau
Stand der Bauleftpianung (alter) B-Plan verhanden, neuer B-Pian efordertich

Anmerkungen zur ErschlieBung und weltere planerische

Hinweise tiefe Garten vorhanden

Schutzrechte e

Pbténzial flr édzialeé Vertriebsmodell nefn S

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse
Haushate mitkind

Alleinstehende und Paare ohne Kind

poe , e
Bodenrichtwert ' 7 heen
P
GroBe in m? . 4192
Rechnerisch mogliche Wohneinheizen
nEZFH 21
in MFH - T
T

Realfsierungszeltraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;

mittelfristig 3-5 Jahre; Jangfristig ber 5 Jahre} mittelfristig, abhangig von Verkaufsinteresse mehrerer Eigentimer

Flacheneignung fur Wohnbebauung geférderter durchschnittich

Wohnungsbau R
i!échenreievanter Bedarf an zusétzlichen Platzen in Kartendarstellung:
itas / Grundschuie
Nach Ersthezu T gy ST
Krippenplétze U3-Jfahrige 5 ri M‘"';_ “'-_’ < {\ {. v
Kitapiéitze (/3-Jétrige s s ~
.P/é.t,.z'e fn Gruna’schu/e 3
5 Jahre nach Erstbezug
Kiippenpidize Uz-Jstrige 3
Kiapticze U3-Jetrige 3
P!é tze in Grundschie 8
10 Jahre nach Erstbezug .
Krippenpidtze U3-Jshrige - . 3
;(,'fépjgtze UgAJghﬁ"gé' A R
Pritze in Grundschule 7 4 - B ’ o
15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-idhrige 3
Kitaplétze (13-Jahrige . 3
Pritze in Grundschule 4



E.igént.:l'.].merko.nstell.ation.und. -Interessen
Eigenttmer
besondere Elgentimer-konsteliationen
Verkaﬁ.fsiﬁte.réss.é Eigéhtl}ﬁxér .
Anmerkungen
Figentiimerkonstellation und -interessen
Bestehende Nu;:%l;n.g Qnd Eaulic.hé.Ahiage .
Storgrad Larm
'Alflé.steﬁsit'uétirbn
Planuhésrechﬁ -

Festsetzung im FNP

Stand der Bauleitplanung

Anmerkungen zur ErschlieBung und weitere planerische
Hinwelise
Sch.ui.:z.réc.hte.
Potenzial fiir saziales Vertriebsmodell
Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse
Haushé!te mit Kind 7
Aieinstehende und Paare ohne Kind
g
Boc'!enfib.htwer‘.c -
Den kbare Bem uung S
GroBe in m?
Rechnerisch mogliche Wohneinheiten
. =
insgesamt
Reallsierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre;
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristlg fiber 5 Jahre)
Fldcheneigniing fiir Wohnbeballlng geforderter
Wohnungsbau

Fldchenrelevanter Bedarf an zusatzlichen Plitzen in
Kitas / Grundschule

Nach Erstbe.zug
Krippenpidtze U3-Jdhrige
Kfrépfétzé {3~ Jahrige
P/a"tée in Grundschile

5 Jahre nach Erstbezug
Krippenpigtze U/3-Jéhrige 7
Kitapldtze U3-J&hrige
Prétze in Grundschule

16 jéﬁre.néch-fr“stbézug

. Kﬁppénb]érze UE—Jé’hﬁ'g@
;‘(ftapiétze U3-Jahrige
Pidtze in Grundschule

15 Jahre nach Erstbezug
Krippenplégtze U3-Jahrige
Kitaplatze U3-Janrige

Plgitze in Grundschire

26

Privat

nicht vorhanden

privat, kein Verkaufsinteresse

B-Plan vorhanden

MFH-Behauting vorgesehen

nein

kurzfristig (MFH), abhanglg von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

Kartendarstelhung:
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Eigentiimerkenstellaticn und -interessen
Eigentiimer Kommune
besondere EigentUmer-konstelationen -

Verkaufsinteresse Eigentiimer vorhanden, da Kommune

Anmerkungen - £
Elgentimerkonstellation und -interessen kommunal :
Bestehende Nutzung und bauliche Anlage landwirtschaftliche Nutzung

Stdrgrad Larm

Atactensitiation e e
Planungsrecht
Festsetzung im FNP Sondergebiet "Gesundheit, Bidung, Forschung, Lehre"

Stand der Bauleitplanung § 35 BauGB, B-Plan Aufstefiung erfordertich

Anmerkungen zur ErschileBung und weltere planerische keie stadtebauliche Anbindung (inseflage); Flische ist Erwelterungsfizche wa. Hochschule,

Hinweise Asklepios Kinder-Kiinik
Sehtarocie . e - -
Potenziai fir sozlales Vertrlebsmodeil j8

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Haushalte mit Kind C

Alleinstehende und Paare ohne Kind C

Sorioren Lo e
Bodernricht.\;\.'ert . o R :nié.drig
Denk'barré Sebauung R o VEZFH / MFH

GroBe in m? 25899

Rechnerisch mdgliche Wohneinheiten

in LZFH 127
inMFH 69
frnsgesarnt 196

Realisterungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; - . . )
mittelfristig 3-5 Jahre: langfristig tber 5 Jahre) kurz-/mittelfristig, well FNP-Anderung und Aufsteliung B-Plan

Fidcheneignung fir Wohnbebauung gefbrderter

Wohnungsbau o o frehschaidel
ll;l'éichenrelevanter Bedarf an zusttzlichen Platzen In Kartendarstellung:
itas / Grundschule
Nach Erstbezug : e
Krippenpidtze U3-J8hrige 25
Kiapidtze U3-Jétrige 30
IFI’EIZ.E i G}undschu/e - . o 29 _:
5 Jahre nach Erstb.ezug. - - :
. Knppenpfé&e U3-fahrige . . 18
Kitaplatze U3-Jghrige 21
Platze in Grundschire 39
10 Jahre néch Erstbezug _
Kﬁpﬁgﬁp}gfgé U;?.Jé/jn"gg. e 1.2
.}(}{ab,fé.tz;g;ﬂ_?v.féﬁr@é.””” e 15.
Plétze in Grundsciuile 7 26
15 Jahre nach Erstbezug
Krippenpidtze U3-Jéhrige 12
Kitaplitze Uj’—Jéﬂr{ge . 12

Piatze In Grundschie




Flachenpool ==
T Flachenpool o

[ Stadtteilgrenze
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ohne Maf3stab
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