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Datenquelle

Einschätzung FD Planung und 
Liegenschaften Sankt Augustin

Einschätzung FD Planung und 
Liegenschaften Sankt Augustin

Einschätzung FD Planung und 
Liegenschaften Sankt Augustin

SSR lt. FNP zzgl. Korrektur durch 
FD Planung und Liegenschaften 
Sankt Augustin

Stand der Bauleitplanung
Einschätzung FD Planung und 
Liegenschaften Sankt Augustin

Einschätzung FD Planung und 
Liegenschaften Sankt Augustin

SSR lt. FNP & Geodienst NRW für 
Überschwemmungsgebiete zzgl. 
Ergänzung durch FD Planung und 
Liegenschaften Sankt Augustin

Soziales Vertriebsmodell 
= Ausschreibung nach 
Konzeptqualität

ja = kommunale Fläche
teilweise möglich =  
teilweise kommunale 
Fläche

Einschätzung SSR

A-Lage B-Lage C-Lage
SSR Erreichbarkeitsanalyse, 
Folienpräsentation 1. Arbeitskreis 
09. Mai 2017

Alle 
Versorgungsangebote in 
optimaler Entfernung

alle 
Versorgungsangebote in 
hinreichender 
Entfernung

Mindestens die Hälfte 
der 
Versorgungsangebote in 
hinreichender 
Entfernung

mittel = 235 - < 280 hoch = 280 und mehr 
Bodenrichtwerte lt. 
Gutachterausschuss für 
Grundstückswerte in Nordrhein-
Westfalen lt. boris.nrw.de

Einschätzung durch FD Planung und 
Liegenschaften Sankt Augustin 
sowie SSR auf Grundlage Luftbild 

abgeleitet aus den digital vom FD 
Planung und Liegenschaften Sankt 
Augustin übermittelten 
Baulandkataster

in EZFH
reine EZFH-Gebiete Ø 186 
m²/Haushalt

in MFH
reine MFH-Gebiete Ø 90 
m²/Haushalt

insgesamt

Einschätzung SSR auf Grundlage 
einer Evaluation der Dichtewerte 
der letzten 11 Baugebiete in St. 
Augustin

Eigentümerkonstellation 
und -interessen 

Bestehende Nutzung und 
bauliche Anlage

Störgrad Lärm

Anmerkungen zur 
Erschließung und weitere 
planerische Hinweise

Schutzrechte 

Potenzial für soziales 
Vertriebsmodell

Altlastensituation

Planungsrecht

Festsetzung im FNP

Senioren

Bodenrichtwert 

Denkbare Bebauung

Größe in m²

Interpretation der 
Erreichbarkeitsanalyse

Haushalte  mit Kind

Alleinstehende und Paare 
ohne Kind

Rechnerisch mögliche 
Wohneinheiten

Thema Erläuterung

es fließen ein Art der Eigentümer, besondere Eigentümerkostellationen, 
Verkaufsinteressen der Eigentümer und Eigentümer

Es fließen ein Lärm durch Straße, Schiene, Gewerbe / Sport, Flugplatz 
Bonn-Hangelar und Anmerkungen dazu

(Überschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiet, Landschafts- / 
Naturschutz, Biotopschutz, Denkmalschutz, Anmerkungen)

EZFH-Bereiche in Baugebieten, die auch MFH-Bebauung enthalten= Ø 163 
m²/Haushalt

MFH-Bereiche in Baugebieten, die auch EZFH-Bebauung enthalten= Ø 75 
m²/Haushalt



Datenquelle

2) Eigentümerart, 
besondere 
Konstellationen, 
Verkaufsinteresse falls 
bekannt

3) Klärung & 
Beseitigung von 

Altlasten, 
Berücksichtigung 
Schutzrechte & 

Ausgleichsmaßnahmen, 
Lärmgutachten & 

Schutzmaßnahmen

4) Bestehende 
Nutzungen

Einschätzung SSR; es fließen ein: 1) 
Stand der Bauleitplanung, 
Festsetzung im FNP, weitere 
planerische Schritte & Hinweise, 
auch zur Erschließung

Einschätzung SSR auf Basis: 
Soziales Vertriebsmodell möglich, 
Ergebnisse der 
Erreichbarkeitsanalyse, 
planungsrechtliche Hemmnisse, 
Störgrad Lärm, Bodenrichtwert

         zu entwickeln bzw. 
Einzelfallentscheidung 

(je nach Entwurf)

         zurzeit nicht 
entwickeln, aber ggf. als 
Reservefläche erhalten

Einschätzung von SSR aus heutiger 
Sicht auf der Bewertung zur 
Flächeneignung  

Krippenplätze U3-
Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule

Krippenplätze U3-
Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule

Krippenplätze U3-
Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule

Krippenplätze U3-
Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule

Erläuterung

5 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

Realisierungszeitraum 
(Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; 
langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für 
Wohnbebauung 
geförderter Wohnungsbau

Zusammenfassende 
Empfehlung

Thema

Der flächenrelevante Bedarf an zusätzlichen Plätzen in Kitas und 
Grundschulen wurde abgeleitet 1) aus Modellrechnungen zu Umfang und 
Altersstruktur bei Erstbezug der Potenzialflächen. Eingeflossen sind pro 
Fläche die rechnerisch möglichen Wohneinheiten in MFH und EZFH 
sowie die typische Haushaltsstruktur in Sankt Augustin bei Erstbezug 
früherer Ein-/Zweifamilien- und Mehrfamilienhausgebiete, 2) 
geschlechts- und altersabhängige Fertilitäts- und Mortalitätsraten der 
Bevölkerung bei Erstbezug. Das heißt, dass die Alterung und die 
Geburtenrate der Erstbezieherbevölkerung simuliert wurde. 

Krippenplätze U3-Jährige = Zahl der 
Kinder unter 3 Jahren; Kitaplätze 
Ü3-Jährige = Zahl der Kinder 
zwischen 3 und unter 6 Jahren; 
Plätze in Grundschule = Zahl der 
Kinder zwischen 6 und 9 Jahren;

15 Jahre nach Erstbezug

Flächenrelevanter Bedarf 
an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Nach Erstbezug



 

 

 



Fläche

Menden Nr 1

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 39

Kitaplätze Ü3-Jährige 47

Plätze in Grundschule 42

Krippenplätze U3-Jährige 27

Kitaplätze Ü3-Jährige 32

Plätze in Grundschule 61

Krippenplätze U3-Jährige 19

Kitaplätze Ü3-Jährige 23

Plätze in Grundschule 40

Krippenplätze U3-Jährige 18

Kitaplätze Ü3-Jährige 18

Plätze in Grundschule 28

200

109

309

Stadtteil

EZFH / MFH

40755

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Verkaufsinteresse

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

vorhanden

mittelfristig

deutlich unterdurchschnittlich

-

B

B

mittel

vorhandene Erschließungsstraße kaum noch aufnahmefähig, außerhalb Ortslage; Flughöhen 
beachten

Wasserschutzgebiet

nein

B

 

Landwirtschaft

kein Planungsrecht (Außenbereich), FNP-Änderung wäre notwendig, ebenso B-Plan 
Aufstellung; vorhandene Erschließungsstraße kaum noch aufnahmefähig



 

 

 



Fläche

Buisdorf Nr 2

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 40

Kitaplätze Ü3-Jährige 49

Plätze in Grundschule 43

Krippenplätze U3-Jährige 29

Kitaplätze Ü3-Jährige 35

Plätze in Grundschule 62

Krippenplätze U3-Jährige 19

Kitaplätze Ü3-Jährige 25

Plätze in Grundschule 43

Krippenplätze U3-Jährige 18

Kitaplätze Ü3-Jährige 18

Plätze in Grundschule 29

204

111

314

Stadtteil

EZFH / MFH

41502

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

 

Privat

mittelfristig, Teilflächen sogar kurzfristig unter Beachtung der Lärmschutzproblematik

deutlich unterdurchschnittlich

-

A

B

niedrig

nein

B

 

landwirtsch. Fläche / Vorrangfläche Gewächshäuser

derzeit kein Planungsrecht, FNP-Änderung soll erfolgen, Träger öffentl. Belange müssen 
beteiligt werden



 

 

 



Fläche

Buisdorf Nr 3

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 44

Kitaplätze Ü3-Jährige 53

Plätze in Grundschule 46

Krippenplätze U3-Jährige 30

Kitaplätze Ü3-Jährige 37

Plätze in Grundschule 68

Krippenplätze U3-Jährige 20

Kitaplätze Ü3-Jährige 26

Plätze in Grundschule 45

Krippenplätze U3-Jährige 18

Kitaplätze Ü3-Jährige 18

Plätze in Grundschule 31

219

119

338

Stadtteil

EZFH / MFH

44641

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Rohr-/Schachtwerk

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

langfristig, wegen bestehendem Gewerbebetrieb

durchschnittlich

+

A

B

niedrig

nein

B

 

Wohnbau

derzeit kein Planungsrecht, B-Plan-Aufstellung notwendig



 

 

 



Fläche

Buisdorf Nr 4

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 14

Kitaplätze Ü3-Jährige 19

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 9

Plätze in Grundschule 25

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 10

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 6

65

 -

65

Stadtteil

EZFH

12022

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, kein Interesse im nördl. Bereich, daher Erschließung blockiert

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

teilweise vorhanden

Ein Eigentümer im nördl. Bereich hat kein Interesse, daher fehlt Grundstück für Erschließung

südliche Teiflächen kurzfristig, nördliche Teilflächen mittelfristig wg. fehlendem 
Verkaufsinteresse

durchschnittlich

+

A

B

niedrig

im südl. Bereich Erschließung vorhanden

nein

A

 

Wohnbau

B-Plan vorhanden



 

 

 



Fläche

Buisdorf Nr 5

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 4

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 2

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule 2

20

 -

20

Stadtteil

EZFH, ggf. MFH 2+ Geschossigkeit

3698

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, ggf. Verkaufsinteresse bei anderem Kaufinteressenten als Kommune

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

ggf. vorhanden

ggf. wenn anderer potenzieller Käufer als Stadt Sankt Augustin Interesse zeigt

kurzfristig, evtl. sogar ohne B-Plan nach §34

durchschnittlich

+

A

A

niedrig

Erschließung im hinteren Bereich schwierig

nein

A

 

Wohnbau

§ 34 BauGB



 

 

 



Fläche

Buisdorf Nr 6

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 11

Kitaplätze Ü3-Jährige 15

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 20

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 5

56

 -

56

Stadtteil

EZFH, Umnutzung Hofstelle

10475

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, kein Verkaufsinteresse

Wohnhaus & Nebenanlagen 

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

nicht vorhanden

langfristig 

durchschnittlich

+

A

A

niedrig

amtsinterne Vorüberlegungen zur Bebauungsplanung vorhanden

Denkmalpflegeplan gibt vor, dass Hofstelle erkennbar und Wiesen frei  bleiben sollen

nein

A

 

Wohnbau

§ 35 BauGB, B-Plan Aufstellung notwendig



 

 

 



Fläche

Buisdorf Nr 7

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 5

Kitaplätze Ü3-Jährige 9

Plätze in Grundschule 5

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 10

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

28

 -

28

Stadtteil

EZFH

5130

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, kein Verkaufsinteresse

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

nicht vorhanden

kurzfristig, abhängig von Verkaufsbereitschaft

durchschnittlich

+

B

B

niedrig

Ausgleichsflächen sind zu berücksichtigen

Überschwemmungsgebiet

nein

B

 

Wohnbau

B-Plan vorhanden



 

 

 



Fläche

Buisdorf Nr 8

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 5

Kitaplätze Ü3-Jährige 9

Plätze in Grundschule 5

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 10

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

28

 -

28

Stadtteil

EZFH

5127

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

mittelfristig

deutlich unterdurchschnittlich

-

A

B

niedrig

Zugangsstraße ist nicht als Erschließungsstraße ausgelegt; Planungsrechtliche Bedenken, 
begründet auf damaligen Verkauf von Gartenland an die Stadt, um Zugangsstraße zum 
Gewerbebetrieb zu schaffen

Überschwemmungsgebiet

nein

B

 

Wohnbau

§ 35 BauGB



 

 

 



Fläche

Buisdorf Nr 9

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 10

Plätze in Grundschule 5

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 13

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

32

 -

32

Stadtteil

EZFH

5891

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, mehrere Eigentümer, Blockinnenbereich

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

mehrere Eigentümer, Blockinnenbereich

Privat

mittelfristig, abhängig von Verkaufsbereitschaft der verschiedenen Eigentümer

deutlich überdurchschnittlich

+

A

A

niedrig

nicht vorhanden, aber städtebaulich umsetzbar

nein

B

 

Wohnbau

§ 34 BauGB



 

 

 



Fläche

Birlinghoven Nr 10

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 5

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 2

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige 2

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule 1

24

 -

24

Stadtteil

EZFH

4390

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz, Bauantrag für Teilfläche

Gartenland/ Schuppen

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

auf Teilfläche läuft Bauantrag für mehrere Reihenhäuser (Flurstück 24 an der Bergstraße)

kurz- bis mittelfristig, abhängig von Verkaufsbereitschaft der verschiedenen Eigentümer

deutlich überdurchschnittlich

+

A

B

niedrig

sehr schmale Erschließungsstraße, erlaubt nur individuellen Wohnungsbau; Investor hat 
Interesse, Fläche zu bebauen, die sich zur Erschließung der Gesamtfläche eignet, daher ggf. 
Veränderungssperre notwendig

nein

C

 

Wohnbau

§ 34 BauGB, Notwendigkeit der B-Plan Aufstellung ist zu prüfen, insb. aufgrund der 
Erschließung



 

 

 



Fläche

Birlinghoven Nr 11

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 1

Plätze in Grundschule 2

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule

8

 -

8

Stadtteil

EZFH

1450

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

kommunal

Flüchtlingswohnheim

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Kommune

kurzfristig

deutlich überdurchschnittlich

+

B

C

niedrig

ja

C

 

Wohnbaufläche - aufgrund des Planverfahrens angestrebte Änderung zu Fläche für den 
Gemeinbedarf

B-Plan in Aufstellung



 

 

 



Fläche

Niederpleis Nr 12

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 63

Kitaplätze Ü3-Jährige 75

Plätze in Grundschule 68

Krippenplätze U3-Jährige 43

Kitaplätze Ü3-Jährige 53

Plätze in Grundschule 97

Krippenplätze U3-Jährige 30

Kitaplätze Ü3-Jährige 37

Plätze in Grundschule 65

Krippenplätze U3-Jährige 27

Kitaplätze Ü3-Jährige 27

Plätze in Grundschule 45

315

171

486

Stadtteil

EZFH / MFH

64114

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Verkaufsinteresse, Verhandlungen laufen

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

vorhanden

Verhandlungen laufen, weitere Eigentümer müssen noch im westl. Bereich gewonnen werden

kurzfristig 

durchschnittlich

+

A

C

mittel

städtische Rahmenplanung vorhanden

am Rand Überschwemmungsgebiet

nein

C

 

Wohnbau

§ 35 BauGB, B-Plan Aufstellung notwendig



 

 

 



Fläche

Niederpleis Nr 13

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 31

Kitaplätze Ü3-Jährige 36

Plätze in Grundschule 33

Krippenplätze U3-Jährige 22

Kitaplätze Ü3-Jährige 26

Plätze in Grundschule 47

Krippenplätze U3-Jährige 15

Kitaplätze Ü3-Jährige 19

Plätze in Grundschule 32

Krippenplätze U3-Jährige 13

Kitaplätze Ü3-Jährige 13

Plätze in Grundschule 22

155

84

239

Stadtteil

EZFH / MFH

31511

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

mittelfristig

deutlich unterdurchschnittlich

-

B

C

mittel

Zulässigkeit der Wohnbebauung ist zu prüfen; erweitert Ortslage

am Rand Überschwem-mungsgebiet; Landschafts-/Naturschutzgebiet

nein

C

 

Altlasten vorhanden

Dauerkleingärten

B-Plan Aufstellung notwendig



 

 

 



Fläche

Niederpleis Nr 14

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 16

Kitaplätze Ü3-Jährige 19

Plätze in Grundschule 17

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 13

Plätze in Grundschule 24

Krippenplätze U3-Jährige 9

Kitaplätze Ü3-Jährige 10

Plätze in Grundschule 16

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 7

Plätze in Grundschule 12

62

33

95

Stadtteil

EZFH / MFH

12558

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

langfristig

deutlich unterdurchschnittlich

-

A

B

mittel

außerhalb Ortslage; Außenbereich

ist im FNP Landschaftsschutzgebiet; Biotopschutz gemäß "Chance 7"

nein

C

 

Fläche für Landwirtschaft

§ 35 BauGB, B-Plan Aufstellung notwendig



 

 

 



Fläche

Niederpleis Nr 15

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 20

Kitaplätze Ü3-Jährige 28

Plätze in Grundschule 14

Krippenplätze U3-Jährige 9

Kitaplätze Ü3-Jährige 12

Plätze in Grundschule 36

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 8

Plätze in Grundschule 14

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 9

98

 -

98

Stadtteil

EZFH

18254

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, wird bereits entwickelt

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

vorhanden

wird in Erbpacht vergeben, wird bereits entwickelt

kurzfristig

durchschnittlich

+

B

-

hoch 

nein

B

 

Wohnbau

B-Plan vorhanden



 

 

 



Fläche

Niederpleis Nr 16

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 9

Kitaplätze Ü3-Jährige 14

Plätze in Grundschule 7

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 17

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 4

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

46

 -

46

Stadtteil

EZFH

8507

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

überwiegend privat

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

überwiegend Privat

mittelfristig, abhängig von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

+

C

-

hoch 

B-Plan setzt Grünfläche fest. Bebauung auf derzeitiger Plangrundlage nicht möglich

teilweise

C

 

Altlasten vorhanden; Deponie- gase sind ggf. abzuleiten

Wohnbau

B-Plan vorhanden, ggf. Änderung notwendig



 

 

 



Fläche

Niederpleis Nr 17

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 14

Kitaplätze Ü3-Jährige 18

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 9

Plätze in Grundschule 24

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 10

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 6

64

 -

64

Stadtteil

EZFH

11821

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Wald, Schrebergärten

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

kurzfristig, abhängig von Verkaufsinteresse

deutlich unterdurchschnittlich

-

A

B

hoch

Erschließungsmöglichkeit fehlt bislang

nein

A

 

Wohnbau

B-Plan im Entwurf vorhanden



 

 

 



Fläche

Niederpleis Nr 18

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 5

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 3

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 6

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 6

 -

65

65

Stadtteil

MFH

5845

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Investoreninteresse vorhanden

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

Interesse von Investoren vorhanden

kurzfristig, abhängig von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

+

A

A

mittel

Hochhaussiedlung Mülldorfer Str. angrenzend, soziale Mischung beachten

nein

B

 

Altstandort 

Wohnbau

(alter) B-Plan vorhanden, ggf. Änderung notwendig



 

 

 



Fläche

Ort Nr 19

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 23

Kitaplätze Ü3-Jährige 27

Plätze in Grundschule 25

Krippenplätze U3-Jährige 16

Kitaplätze Ü3-Jährige 20

Plätze in Grundschule 35

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 14

Plätze in Grundschule 24

Krippenplätze U3-Jährige 10

Kitaplätze Ü3-Jährige 10

Plätze in Grundschule 17

119

65

183

Stadtteil

EZFH / MFH

24213

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

Bund, kein Verkaufsinteresse

Flüchtlingswohnheim

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Bund

nicht vorhanden

langfristig

durchschnittlich

+

A

B

hoch

nein

A

 

Sondergebiet Bund

(alter) B-Plan vorhanden, neuer B-Plan erforderlich



 

 

 



Fläche

Ort Nr 20

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 14

Kitaplätze Ü3-Jährige 17

Plätze in Grundschule 15

Krippenplätze U3-Jährige 10

Kitaplätze Ü3-Jährige 12

Plätze in Grundschule 22

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 9

Plätze in Grundschule 15

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 11

71

38

109

Stadtteil

EZFH / MFH

14431

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

Kommunal / Privat, tw. Verkaufsinteresse

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat = Wohnungsunternehmen

Stadt / Privat

teilweise

langfristig 

deutlich unterdurchschnittlich

-

B

C

hoch

rechtliche Bedenken, sofern bestehendes Baurecht (9 Geschosse) heruntergestuft werden 
sollte

teilweise

B

 

Altlasten vorhanden (Nähe zu Hausmülldeponie)

FNP sieht Aufhebung von Baurecht und stattdessen Wald-/Grünfläche vor

(alter) B-Plan vorhanden, prüfen, ob Wohnnutzung möglich



 

 

 



Fläche

Hangelar Nr 21

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 8

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 5

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 4

Plätze in Grundschule 11

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

26

 -

26

Stadtteil

EZFH

4840

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, wird bereits entwickelt

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

vorhanden

wird bereits für individuellen Wohnungsbau entwickelt

kurzfristig (bereits in Bauphase)

durchschnittlich

+

C

C

hoch

nein

C

 

Wohnbau

B-Plan vorhanden



 

 

 



Fläche

Ort Nr 22

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 4

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 7

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 7

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

25

14

39

Stadtteil

EZFH / MFH

5194

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, kein Verkaufsinteresse

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

nicht vorhanden

mittelfristig, Nachverdich-tungspotenzial auch Teilflächen abhängig von Verkaufsinteresse

deutlich überdurchschnittlich

+

A

B

hoch

nein

A

 

Wohnbau

B-Plan vorhanden



 

 

 



Fläche

Hangelar Nr 23

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 17

Kitaplätze Ü3-Jährige 19

Plätze in Grundschule 19

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 15

Plätze in Grundschule 25

Krippenplätze U3-Jährige 9

Kitaplätze Ü3-Jährige 11

Plätze in Grundschule 18

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 8

Plätze in Grundschule 13

82

45

127

Stadtteil

EZFH / MFH bis 3 Geschosse

16746

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz, Eigentümer aktiv

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

vorhanden

auf Schlüsselgrundstück für Erschließung will Eigentümer tätig werden, auch als Investor für 
andere Flächen

kurzfristig, abhängig von Erschließungsmöglichkeit (Verkaufsinteresse)

durchschnittlich

+

A

B

hoch

Schlüsselgrundstück für die Erschließung wird von Eigentümer blockiert (nicht verkaufsbereit)

nein

A

 

Wohnbau

§ 34 BauGB



 

 

 



Fläche

Hangelar Nr 24

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 10

Plätze in Grundschule 10

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 12

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 6

42

23

65

Stadtteil

EZFH / MFH bis 3 Geschosse

8548

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz, kein Verkaufsinteresse

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

nicht vorhanden

mittelfristig, wegen Blockade durch Eigentümer

durchschnittlich

+

B

B

hoch 

nicht gesichert / schwierig

nein

B

 

Wohnbau

B-Plan vorhanden



 

 

 



Fläche

Ort Nr 25

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 5

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 3

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

 -

51

51

Stadtteil

MFH

4550

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, kein Verkaufsinteresse

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

nicht vorhanden

kurzfristig, abhängig von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

+

B

C

hoch

erschlossen

nein

B

 

Wohnbau

§ 34 BauGB



 

 

 



Fläche

Mülldorf Nr 26

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 14

Plätze in Grundschule 6

Krippenplätze U3-Jährige 10

Kitaplätze Ü3-Jährige 9

Plätze in Grundschule 21

Krippenplätze U3-Jährige 9

Kitaplätze Ü3-Jährige 11

Plätze in Grundschule 12

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 7

Plätze in Grundschule 13

 -

145

145

Stadtteil

MFH

13027

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

Kommunal

teilweise bebaut (SO Hochschule)/ übergangsweise Parkplatznutzung

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Kommune

vorhanden

kurzfristig

deutlich überdurchschnittlich

+

A

A

niedrig

Festsetzung als Mischgebiet sowie Sondergebiet

ja

B

 

Mischgebiet / Sondergebiet Fachhochschule

B-Plan vorhanden



 

 

 



Fläche

Mülldorf Nr 27

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 10

Plätze in Grundschule 10

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 12

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 5

40

22

62

Stadtteil

EZFH / MFH bis 3 Geschosse

8185

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

mittelfristig, abhängig von Verkaufsinteresse verschiedener Eigentümer

durchschnittlich

+

A

B

hoch

tiefe Gärten berücksichtigen

nein

A

 

Wohnbau

alter B-Plan vorhanden, neuer B-Plan erforderlich 



 

 

 



Fläche

Mülldorf Nr 28

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 11

Kitaplätze Ü3-Jährige 15

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 20

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 5

54

 -

54

Stadtteil

EZFH

10046

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

Kommune; zunächst ist Ersatz für Bolzplatz zu finden

u.a. Bolzplatz, Spielplatz, Treffpunkt/Freifläche für Jugendliche

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Kommune

es besteht politischer Beschluss, zunächst Ersatz für Bolzplatz zu finden

kurzfristig, abhängig von Umlegung des Bolzplatzes bzw. politischen Willen

deutlich überdurchschnittlich

+

B

C

mittel

bislang keine Ausgleichsfläche für informellen Bolzplatz gefunden

ja

B

 

Wohnbau

B-Plan vorhanden



 

 

 



Fläche

Mülldorf Nr 29

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 5

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 3

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

 -

51

51

Stadtteil

MFH

4606

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

kommunal, soll an Investor vergeben werden

Parkplatz für Sozialkaufhaus

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Kommune

soll an Investor vergeben werden

kurzfristig

deutlich überdurchschnittlich

+

A

A

mittel

ja

A

 

Altstandort 

Mischgebiet / Wohnbau

B-Plan vorhanden, städtebaulicher Entwurf vom Investor vorgelegt



 

 

 



Fläche

Ort Nr 30

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 9

Kitaplätze Ü3-Jährige 12

Plätze in Grundschule 7

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 15

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 4

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

42

 -

42

Stadtteil

EZFH

7785

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, kein Verkaufsinteresse

Sägewerk

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

nicht vorhanden

langfristig

durchschnittlich

+

B

C

hoch

nein

B

 

Wohnbau

alter B-Plan (Durchführungsplan) vorhanden, Überarbeitung erforderlich



 

 

 



Fläche

Menden Nr 31

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 113

Kitaplätze Ü3-Jährige 135

Plätze in Grundschule 122

Krippenplätze U3-Jährige 79

Kitaplätze Ü3-Jährige 96

Plätze in Grundschule 174

Krippenplätze U3-Jährige 55

Kitaplätze Ü3-Jährige 69

Plätze in Grundschule 117

Krippenplätze U3-Jährige 49

Kitaplätze Ü3-Jährige 49

Plätze in Grundschule 82

573

311

884

Stadtteil

EZFH / MFH

116679

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

mittelfristig, wegen Größe und abhängig von Verkaufsinteresse mehrerer Eigentümer

durchschnittlich

+

B

B

mittel

mehrere Erschließungsmöglichkeiten vorhanden; im Regionalplan enthalten; für südl. Bereich 
existieren städtebauliche Entwürfe; Akzeptanzprobleme in Bevölkerung zu erwarten

nein

B

 

Wohnbau inkl. Grünzug

kein Planungsrecht, B-Plan erforderlich



 

 

 



Fläche

Menden Nr 32

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 11

Kitaplätze Ü3-Jährige 15

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 20

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 5

53

 -

53

Stadtteil

EZFH

9867

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

fraglich 

kurzfristig, abhängig von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

+

C

-

mittel

nein

C

 

Wohnbau

B-Plan in Aufstellung



 

 

 



Fläche

Menden Nr 33

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 13

Kitaplätze Ü3-Jährige 14

Plätze in Grundschule 13

Krippenplätze U3-Jährige 9

Kitaplätze Ü3-Jährige 12

Plätze in Grundschule 19

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 8

Plätze in Grundschule 14

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 9

66

36

102

Stadtteil

EZFH / MFH

13403

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

überwiegend privat, einige Eigentümer haben Verkaufsinteresse

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

überwiegend Privat

teilweise

einige Eigentümer haben Interesse

mittelfristig

durchschnittlich

+

C

C

mittel

Erschließung schwierig; notwendiger Abstand zur Gewerbefläche verkleinert Wohnbaufläche 
ggf. stark; Grünzug ist freizuhalten

teilweise

C

 

Wohnbau

Außenbereich, kein Planungsrecht



 

 

 



Fläche

Menden Nr 34

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 14

Kitaplätze Ü3-Jährige 19

Plätze in Grundschule 15

Krippenplätze U3-Jährige 10

Kitaplätze Ü3-Jährige 12

Plätze in Grundschule 23

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 9

Plätze in Grundschule 15

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 11

73

39

112

Stadtteil

EZFH / MFH

14778

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

langfristig 

deutlich unterdurchschnittlich

-

C

-

mittel

Ortsrandlage, Entwicklung aus planerischer Sicht daher nicht wünschenswert; würde Nutzung 
des gegenüberliegenden Gewerbegebietes einschränken

nein

C

 

Landwirtschaft

Außenbereich, kein Planungsrecht, B-Plan Aufstellung notwendig



 

 

 



Fläche

Menden Nr 35

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 24

Kitaplätze Ü3-Jährige 29

Plätze in Grundschule 26

Krippenplätze U3-Jährige 17

Kitaplätze Ü3-Jährige 21

Plätze in Grundschule 37

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 14

Plätze in Grundschule 26

Krippenplätze U3-Jährige 10

Kitaplätze Ü3-Jährige 10

Plätze in Grundschule 17

122

66

189

Stadtteil

EZFH / MFH

24903

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Eigentümer der Teilfläche B strebt Fachmarktansiedlung an, die aber seitens der Stadt 
Sankt Augustin nicht erwünscht ist

Auf Teilfläche A bereits Wohnbebauung entstanden; Teilfläche C bleibt Privatgärten

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

fraglich 

Eigentümer der Teilfläche B strebt Fachmarktansiedlung an, die aber seitens der Stadt Sankt 
Augustin nicht erwünscht ist

mittelfristig

deutlich überdurchschnittlich

+

A

A

mittel

Veränderungssperre im südl. Bereich soll verhindern, dass Grundstück bebaut wird, das zur 
Erschließung benötigt wird

nein

A

 

Wohnbau

B-Plan in Aufstellung (Teil B und C)



 

 

 



Fläche

Menden Nr 36

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 13

Plätze in Grundschule 11

Krippenplätze U3-Jährige 8

Kitaplätze Ü3-Jährige 9

Plätze in Grundschule 18

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 12

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 8

54

30

84

Stadtteil

EZFH / MFH

11086

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Entwicklungsinteresse vorhanden

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat = Wohnungsunternehmen

Privat

vorhanden

kurzfristig

durchschnittlich

+

A

B

mittel

städtebaulicher Vertrag sichert geförderten Wohnungsbau

nein

B

 

Wohnbau

B-Plan in Aufstellung



 

 

 



Fläche

Menden Nr 37

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 8

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 11

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 5

38

21

59

Stadtteil

EZFH / MFH

7732

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz, Blockinnenbereich

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

Blockinnenbereich

mittelfristig, abhängig von Verkaufsinteresse verschiedener Eigentümer

durchschnittlich

+

A

B

mittel

Erschließung schwierig

nein

A

 

Wohnbau

B-Plan Aufstellung notwendig



 

 

 



Fläche

Menden Nr 38

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 6

Kitaplätze Ü3-Jährige 7

Plätze in Grundschule 7

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 6

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

32

18

50

Stadtteil

EZFH / MFH

6606

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Verkaufsinteresse vorhanden

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

vorhanden

kurz- bis mittelfristig, bei Beachtung des Denkmalschutzes

durchschnittlich

+

B

C

mittel

Denkmalpflegeplan gibt vor, dass ehemalige Hofstelle mit großer Freifläche erkennbar bleiben 
soll

nein

B

 

Wohnbau

§ 34 BauGB



 

 

 



Fläche

Menden Nr 39

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 17

Kitaplätze Ü3-Jährige 19

Plätze in Grundschule 19

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 15

Plätze in Grundschule 25

Krippenplätze U3-Jährige 9

Kitaplätze Ü3-Jährige 10

Plätze in Grundschule 18

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 8

Plätze in Grundschule 12

81

44

126

Stadtteil

EZFH / MFH

16583

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz

südliche Teilfläche teilweise bebaut

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

langfristig, da bebaut

deutlich überdurchschnittlich

+

A

B

mittel

städtebaul. Entwurf inkl. Erschließung für untere Fläche vorhanden

nein

A

 

Wohnbau / kulturellen Zwecken dienende Gebäude/Einrichtungen

B-Plan Aufstellung notwendig



 

 

 



Fläche

Meindorf Nr 40

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 16

Kitaplätze Ü3-Jährige 18

Plätze in Grundschule 9

Krippenplätze U3-Jährige 15

Kitaplätze Ü3-Jährige 13

Plätze in Grundschule 27

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 15

Plätze in Grundschule 19

Krippenplätze U3-Jährige 8

Kitaplätze Ü3-Jährige 10

Plätze in Grundschule 18

 -

196

196

Stadtteil

MFH

17683

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

mittelfristig, abhängig von Verkaufsinteresse mehrerer Eigentümer und Lärmschutz

durchschnittlich

+

A

C

mittel

Flughöhen beachten

nein

A

 

Wohnbau

§ 35 BauGB, Aufstellungsbeschluss B-Plan wurde 2010 gefasst



 

 

 



Fläche

Meindorf Nr 41

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 23

Kitaplätze Ü3-Jährige 27

Plätze in Grundschule 25

Krippenplätze U3-Jährige 16

Kitaplätze Ü3-Jährige 20

Plätze in Grundschule 35

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 14

Plätze in Grundschule 24

Krippenplätze U3-Jährige 10

Kitaplätze Ü3-Jährige 10

Plätze in Grundschule 17

115

63

178

Stadtteil

EZFH / MFH

23442

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

mittelfristig, abhängig von Verkaufsinteresse und Lärmschutz

deutlich unterdurchschnittlich

-

B

-

mittel

Flughöhen beachten

nein

B

 

Wohnbau

§ 35 BauGB



 

 

 



Fläche

Meindorf Nr 42

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 3

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 4

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule 2

21

 -

21

Stadtteil

EZFH

3915

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

fraglich

langfristig

durchschnittlich

+

A

C

mittel

voraussichtlich neuer Standort für Feuerwehr auf Teilfläche

lt. FNP Landschafts-/Naturschutzgebiet

nein

A

 

Landwirtschaft

B-Plan Aufstellung notwendig



 

 

 



Fläche

Meindorf Nr 43

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 5

Kitaplätze Ü3-Jährige 9

Plätze in Grundschule 5

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 10

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

30

 -

30

Stadtteil

EZFH

5579

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

mittelfristig, abhängig von Verkaufsinteresse mehrere Eigentümer 

deutlich unterdurchschnittlich

-

C

-

mittel

Erschließung schwierig 

nein

C

 

Wohnbau

§ 34 BauGB



 

 

 



Fläche

Meindorf Nr 44

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 7

Kitaplätze Ü3-Jährige 5

Plätze in Grundschule 6

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 4

Plätze in Grundschule 10

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

27

 -

27

Stadtteil

EZFH

4954

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Verkaufsinteresse gering, da Nutzung als Reitanlage

Reitanlage

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

fraglich

wird wg. Nutzung als Reitanlage als gering eingeschätzt

kurzfristig, abhängig von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

+

C

-

mittel

nein

C

 

Wohnbau

§ 34 BauGB



 

 

 



Fläche

Meindorf Nr 45

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 2

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule 2

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule 2

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige

Plätze in Grundschule

6

3

9

Stadtteil

EZFH / MFH

1253

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

kurzfristig, abhängig von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

+

C

-

mittel

nein

C

 

Wohnbau

§ 34 BauGB



 

 

 



Fläche

Mülldorf Nr 46

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 5

Kitaplätze Ü3-Jährige 6

Plätze in Grundschule 3

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 8

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

21

11

32

Stadtteil

EZFH / MFH

4192

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, Streubesitz, Interesse an Umsetzung des alten BPlan eher fraglich 

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Streubesitz

Privat

fraglich

Interesse an Umsetzung des alten BPlan eher fraglich 

mittelfristig, abhängig von Verkaufsinteresse mehrerer Eigentümer

durchschnittlich

+

B

B

hoch

tiefe Gärten vorhanden

nein

B

 

Wohnbau

(alter) B-Plan vorhanden, neuer B-Plan erforderlich



 

 

 



Fläche

Mülldorf Nr 47

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 1

Plätze in Grundschule 1

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 2

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige 3

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

Krippenplätze U3-Jährige

Kitaplätze Ü3-Jährige 3

Plätze in Grundschule 4

 -

26

26

Stadtteil

MFH

2319

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

privat, kein Verkaufsinteresse

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Privat

nicht vorhanden

kurzfristig (MFH), abhängig von Verkaufsinteresse

durchschnittlich

+

A

B

mittel

MFH-Bebauung vorgesehen

nein

A

 

Wohnbau

B-Plan vorhanden



 

 

 



Fläche

Menden Nr 48

Stand der Bauleitplanung

in EZFH

in MFH

insgesamt

Kartendarstellung:

Krippenplätze U3-Jährige 25

Kitaplätze Ü3-Jährige 30

Plätze in Grundschule 29

Krippenplätze U3-Jährige 18

Kitaplätze Ü3-Jährige 21

Plätze in Grundschule 39

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 16

Plätze in Grundschule 26

Krippenplätze U3-Jährige 12

Kitaplätze Ü3-Jährige 12

Plätze in Grundschule 18

127

69

196

Stadtteil

EZFH / MFH

25899

Zusammenfassende Empfehlung

Größe in m²

Festsetzung im FNP

Planungsrecht

Altlastensituation

Störgrad Lärm

Denkbare Bebauung

Bodenrichtwert 

Rechnerisch mögliche Wohneinheiten

Flächenrelevanter Bedarf an zusätzlichen Plätzen in 
Kitas / Grundschule 

Realisierungszeitraum (Kurzfristig 1-3 Jahre; 
mittelfristig 3-5 Jahre; langfristig über 5 Jahre)

Flächeneignung für Wohnbebauung geförderter 
Wohnungsbau

15 Jahre nach Erstbezug

10 Jahre nach Erstbezug

5 Jahre nach Erstbezug

Nach Erstbezug

Alleinstehende und Paare ohne Kind

Senioren

Bestehende Nutzung und bauliche Anlage

Eigentümerkonstellation und -interessen 

Anmerkungen

Interpretation der Erreichbarkeitsanalyse

Potenzial für soziales Vertriebsmodell

Schutzrechte 

Anmerkungen zur Erschließung und weitere planerische 
Hinweise

Haushalte  mit Kind

kommunal

landwirtschaftliche Nutzung

Verkaufsinteresse Eigentümer

besondere Eigentümer-konstellationen

Eigentümer

Eigentümerkonstellation und -interessen

Kommune

vorhanden, da Kommune

kurz-/mittelfristig, weil FNP-Änderung und Aufstellung B-Plan

durchschnittlich

+

C

C

niedrig

keine städtebauliche Anbindung (Insellage); Fläche ist Erweiterungsfläche u.a. Hochschule, 
Asklepios Kinder-Klinik

ja

C

 

Sondergebiet "Gesundheit, Bildung, Forschung, Lehre"

§ 35 BauGB,  B-Plan Aufstellung erforderlich
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