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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Anlagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie dienen -
Photovoltaik*“ (SO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Gewinnung erneuerbarer Energie dienen — Photovoltaik festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Photovoltaikanlage zur Erzeugung von elektrischem Strom
aus Sonnenenergie. Zulassig ist die Errichtung von Solarmodulen sowie einer Trafostation zur Einspeisung
des erzeugten Stroms in das o6ffentliche Netz.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird als maximale Hohe baulicher Anlagen 3,00 m lber Gelandeniveau
festgesetzt. Bezugsmald ist die Gelandehdhe zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans,
wiedergegeben durch die in der Plankarte dargestellten Isohypsen mit Hohen Gber NN.

3.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

V1 Einrichtung von Bautabuzonen gem. DIN 18920 und Aufstellung von Bauziunen sowie
Ausschluss von Lagerstatten-, Baustelleneinrich-tungen und Erdaushubzwischenlagern

Die aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Griinlandflachen sind als
Bautabuzone vorzusehen und vor Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Vorhabens zu schiitzen.
Hierzu sind die befahrbaren Flachen mit Bauzdunen (2 m Hohe) zu sichern und Bdschungs- und
Grabenbereiche mit rot-weilRem Flatterband eindeutig zu markieren.

Veranderungen der Gestalt und Nutzung der Tabuzonen auch temporarer Art sind auszuschliefRen.
Baustelleneinrichtungen, Aufstellflachen fir Baucontainer, Baumaschinen und Fertigungsanlagen etc. sowie
Lagerplatze fir Baumaterial und Erdaushub sind auf das Baufeld und bereits befestigte Lagerplatze zu
beschranken.

V 2 Begrenzung der Gesamtversiegelung auf einen maximalen Versiegelungsgrad von 5 % zur
Erhaltung 6kologischer Mindestfunktionen

Auf den Flachen des Plangebietes sind 95 % der Bodenoberflache von jeglicher Versiegelung frei zuhalten.
Die Flachen koénnen zur Versickerung von Oberflachenwasser und zur Durchgriinung des Gebietes genutzt
werden.

V 3 Festlegung des Mindestabstands zwischen Modulunterkante und Bodenoberflache auf 80 cm

Fir die Entwicklung einer geschlossenen Vegetationsdecke ist die Aufstanderung der fest installierten
Anlagen so einzurichten, dass auf die unter den Modulen liegende Bodenoberflache ausreichend Streulicht
fallt.

V 4 Beseitigung von Versteckstrukturen und Gewdssern, Pfiitzen und Fahrspuren im Baufeld unter
Beriicksichtigung der Winterruhezeit

Das Baufeld ist im Winter auf Versteckstrukturen sowie wassergefillte Pfitzen und Fahrspuren zu
kontrollieren. Damit keine Laichgewasser entstehen und Amphibien in das Baufeld gelockt werden, sind
Versteckmdglichkeiten zu beseitigen, potenzielle Flachen einzuplanieren und durch Herstellung einer
entsprechenden Geldndeneigung die Bildung von Wasserflachen zu verhindern. Pfiitzen kénnen auch mit
Schotter oder Kies verflllt werden.

Die Wirksamkeit der Maflnahme ist vor und wahrend der BaumaRnahme regelmaflig zu kontrollieren.
Entsprechend der Ergebnisse ist die Frequenz der Begehungen an das fachlich Notwendige anzupassen.

V5 Errichtung von temporaren Amphibien-Leitvorrichtungen zur
Amphibienwanderungen auf das Baufeld

Verhinderung von

Um die Einwanderung von Amphibien und Reptilien in das Baufeld wahrend der Bauphase wirksam zu
verhindern, ist entlang der Baugrenzen ein geeignetes temporares Amphibienleitsystem einzubauen und fur
die Bauphase zu unterhalten. Nach Fertigstellung der landschaftspflegerischen MaRnahmen ist die Anlage
wieder zurlickzubauen.

V 6 Auslage von Amphibienbrettern, regelmaBige Kontrolle und Umsiedlung vorgefundener Tiere

Falls die Erdbaumafinahme nicht unmittelbar nach der Baufeldraumung vorgenommen werden kann, sind
am Rande der Flache einige Amphibienbretter auszulegen, regelmaflig zu kontrollieren und aufgefundene
Tiere in in ungestorte Bereiche der Zentraldeponie umzusiedeln.

Alternativ kdnnte auch in Absprache mit dem Landesamt eine Umsiedlung in isolierte Amphibien-Vorkommen
im Landschaftsraum vorgenommen werden, um eine Wiederbesiedlung des Baufeldes zu vermeiden.

V 7 Sicherstellen der Durchgéangigkeit der Einfriedung fiir kleine und mittelgroRe Saugetiere,
Gestaltung und Pflege

Die aus Grinden der Verkehrssicherheit notwendige Einfriedung ist als max. 2,25 m hoher Stabgitterzaun in
griner Farbe herzustellen. Um eine Durchgangigkeit fur kleine und mittelgroBe Saugetiere zu gewahrleisten,
ist eine Bodenfreiheit von 20 cm vorzusehen.

Ein spezieller Weg zur Kontrolle des Zaunes ist nicht anzulegen.

V 8 Verhinderung der Ansiedlung bodenbriitender Vogelarten

Um eine Ansiedlung von Brutvogeln auf den Wiesenflachen im Baujahr zu vermeiden, ist das Baufeld
spatestens bis Anfang Marz so kurz wie maéglich (3-5 cm) zu mahen. Auch im Bereich der Setzungspegel und
Gasbrunnen dirfen keine héheren Strukturen verbleiben.

Wenn die Errichtung der PV-Anlage nicht auerhalb der Brutzeiten der nachgewiesenen und potenziell
vorkommenden Vogelarten vorgenommen werden kann, sind bis Anfang Marz mindestens 8
Greifvogel-Sitzstangen (Jule) im Abstand von 30 m =zu installieren, um die Anlage von Nestern
bodenbritender Arten zu verhindern.

V9 Auflockerung der baubedingten Bodenverdichtungen nach dem Abschluss der Arbeiten

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind auf allen Flachen die verdichteten Bodenschichten mit geeigneten
Geraten unter Beachtung bestehender und neu verlegter Leitungen und Rohre 50 cm tief zu lockern. Ziel ist
die Wiederherstellung der urspriinglichen Ubergangszone zwischen Ober- und Unterboden, die einen
normalen Stoffaustausch ermdglicht.

M1 Anlage und Entwicklung eines extensiv genutzten,
Auspragung auf den vollstandig besonnten Flachen

artenreichen Griinlandes magerer

Es erfolgt auf den vollstandig besonnten Flachen die Anlage und Entwicklung eines artenreichen mageren
Grinlandes (Wiese oder Weide). Die Flachen sind neu einzusaen. Bei der Aussaatmischung, die einen
Krauter-Anteil von mindestens 30 % haben muss, ist sicherzustellen, dass es sich bei den verwendeten
Saaten um Wildformen gesicherter gebietsheimischer Herkunft (aus der hiesigen Region) und deren
Vermehrung handelt. Vor der Aussaat sind der Unteren Naturschutzbehérde die geplante Mischung und v.a.
der Nachweis zur Zustimmung vorzulegen. Ein mdglicher Nachweis ist die VWW-Regiosaat® oder
RegioZert®.

Die im  Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
Bewirtschftungsauflagen sind fiir 30 Jahre einzuhalten.

diesem  Bebauungsplan  aufgefiihrten

M 2 Anlage und Entwicklung eines extensiv genutzten Griinlandes magerer Auspriagung auf den
beschatteten Flachen

Es erfolgt auf den beschatteten Flachen die Anlage und Entwicklung eines mageren Griinlandes (Wiese oder
Weide). Die Flachen sind neu einzusaen. Bei der Aussaatmischung, die einen Krauter-Anteil von mindestens
30 % haben muss, ist sicherzustellen, dass es sich bei den verwendeten Saaten um Wildformen gesicherter
gebietsheimischer Herkunft (aus der hiesigen Region) und deren Vermehrung handelt. Vor der Aussaat sind
der Unteren Naturschutzbehorde die geplante Mischung und v.a. der Nachweis zur Zustimmung vorzulegen.
Ein moglicher Nachweis ist die VWW-Regiosaat® oder RegioZert®.

Die im  Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu  diesem
Bewirtschftungsauflagen sind fiir 30 Jahre einzuhalten.

Bebauungsplan  aufgefiihrten

M 3 Anlage und Entwicklung artenreicher Krautsdaume in magerer Auspragung mit Einzelstrauchern

Es erfolgt auf dem der neuen Einzaunung vorgelagerten Streifen die Anlage und Entwicklung artenreicher
Krautsdume mit einzelnen Strduchern. Die Flachen sind auf einer Breite von 2 m neu einzuséen. Bei der
Aussaatmischung, die einen Krauter-Anteil von mindestens 50 % haben muss, ist sicherzustellen, dass es
sich bei den verwendeten Saaten um Wildformen gesicherter gebietsheimischer Herkunft (aus der hiesigen
Region) und deren Vermehrung handelt. Vor der Aussaat sind der Unteren Naturschutzbehérde die geplante

Mischung und v.a. der Nachweis zur Zustimmung vorzulegen. Ein mdglicher Nachweis ist die
VWW-Regiosaat® oder RegioZert®.
Die im  Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu diesem  Bebauungsplan  aufgefiihrten

Bewirtschftungsauflagen sind fir 30 Jahre einzuhalten.

M4 Anlage und dauerhafter Erhalt von Sonderstrukturen (Lesestein- und Kies-Sandhaufen,
Grobschotterflachen)

Es sind auf 10 % der Flache Sonderstrukturen aus Gesteinen anzulegen und dauerhaft von Gehdlzen
freizuhalten.

Die Positionierung der Strukturen ist in den Sicherheitsbereichen der Gasbrunnen und Setzungspegel und
innerhalb des 5 m breiten Abstandsstreifens zur Einfriedung vorzusehen.

Folgende Qualitaten und Dimensionierungen sind anzulegen:
Lesesteinhaufen:

Anzahl: 8 Stiick

GroRe: Grundflache jeweils mind. 25 gm

Hohe: mind. 1,5 m

Form: Kegelstumpf

Material: Steine unregelmaRiger GroéRe, Blocke/Grobgestein/Uberkorn >20 cm, bei der Schiittung

darf kein feines Material enthalten sein und es muss sich ein Spaltensystem bilden.
Untergrund: Schotter oder Kies 16/32, Auftragsstarke 20 cm oder Grobschotterflache

Grobschotterflachen:
GroRe: insgesamt rd. 700 gm

Hoéhe: mind. 0,5 m
Form: flachige Ausbildung an mehreren Stellen
Material: gréberes Gestein > 5 cm, z. B. kiesiges Uberkorn

M 5 Befestigung der Wege mit Basaltschotter und Entwicklung von artenreichen Saumen und
Trittrasen

Die Zufahrt zur PV-Anlage ist entsprechend der geringen Nutzungsfrequenz mit Basaltschotter zu befestigen.
Eine spontane Begrinung und die Entwicklung von artenreichen mageren Saumen und
Trittrasengesellschaften sollen durch eine extensive Pflege gefordert werden. Die Anwendung von
Herbiziden und Abflammgeraten ist zu unterlassen.

1. Planfeststellungsbeschluss Zentraldeponie Sankt Augustin Niederpleis

I?er Plangeltungsbereich ist Teil des Planfeststellungsbeschlusses vom 26.01.1983 einschlieBlich seiner
Anderungsgenehmigungen vom 13.07.2000 (AZ.: 52.21.1(8.14)49/80) und 15.01.2004 (AZ.:
52.21.1(8.14)49/80).

Der nordliche Teil des Plangebiets liegt Gber der (ehemaligen) Deponie fur Hausmdll, Bauschutt und
Aushubmaterial. Die Planfeststellung der Zentralmilldeponie Sankt Augustin Niederpleis ist durch Beschluss
vom 26.01.1983 erfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gegebenheiten in dem Plan festgestellten Teil des festgesetzten
Sondergebiets besondere Maflinahmen bei der Griindung und Bauausfihrung von Gebauden und baulichen
Anlagen sowie zum Schutz von Boden und Grundwasser erfordern kdnnen, die rechtzeitig vor Baubeginn mit
der fir die Genehmigung der Deponie und deren Rekultivierung zustéandigen Behorde sowie mit dem
Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen sind.
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