Bebauungsplan Nr. 417 der Stadt Sankt Augustin — Beteiligung gemaR § 3und § 4i. V. m. § 4a BauGB

Teil 1

Stellungnahmen, die wiahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB eingegangen sind

Frihzeitige Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 04.04.2016 bis zum 29.04.2016 sowie erste 6ffenliche Auslegung vom 12.06.2017 bis zum 11.07.2017 (Anschreiben der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange per Email am 08.06.2017) und zweite 6ffentliche Auslegung vom18.06.2018 bis zum 20.07.2018 (Anschreiben der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange per Email am 14.06.2018):

ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

01

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
E-Mail-Schreiben vom 19.06.2018 (zweite 6ffentliche Auslegung):

,Mit Schreiben vom 23.03.2016 haben wir im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung
abgegeben. Diese Stellungnahme behélt auch fir den nun eingereichten
Verfahrensschritt weiterhin ihre Gultigkeit. Gegen einen Satzungsbeschluss
zur 0. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus
unserer Sicht keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustéandigen Unternehmen beteiligt haben.*

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben der Amprion GmbH im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
E-Mail-Schreiben vom 03.07.2017 (erste offentliche Auslegung):
,Mit Schreiben vom 23.03.2016 haben wir im Rahmen der Beteiligung Tra-

ger offentlicher Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abge-
geben. Diese Stellungnahme behalt auch fiir den nun eingereichten Verfah-
rensschritt weiterhin ihre Giiltigkeit. Gegen einen Satzungsbeschluss zur
0. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus unse-
rer Sicht keine Bedenken. Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weite-
rer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.*

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben der Amprion GmbH im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
E-Mail-Schreiben vom 23.03.2016 (frihzeitige Beteiligung):
.Im Planbereich der o. a. Malnahme verlaufen keine Hochstspannungslei-

tungen unseres Unternehmens. Planungen von Héchstspannungsleitungen
fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes. Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen beteiligt haben.*

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 417 sind Leitungen
der Amprion GmbH weder betroffen noch derzeit geplant.

Die Stadt Sankt Augustin hat die zustédndigen Versorgungsunternehmen im
Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 BauGB an der Bauleitplanung beteiligt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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ID. Nr. Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
02 Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD),
Postfach 30 08 65, 40408 Disseldorf, Schreiben vom 14.06.2017
(erste &ffentliche Auslegung) — Anlage Ubersichtsplan
Wortgleiches Schreiben wie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung: Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum wortgleichen Schreiben des KBD | Die Hinweise werden zur
aus der friihzeitigen Beteiligung. Kenntnis genommen.
Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD),
Postfach 30 08 65, 40408 Dusseldorf, Schreiben vom 29.03.2016 (frihzeiti-
ge Beteiligung) — Anlage Ubersichtsplan
.Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen | Unter Vorsorgegesichtspunkten enthalt der Bebauungsplan Nr. 417 folgen- | Die Hinweise werden zur
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean- | den Hinweis: ,Bei Auffinden von Bombenblindgdngern oder Kampfmitteln | Kenntnis genommen.
tragten Bereich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht | wéhrend der Erd- bzw. Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und
gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbei- | die nédchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
ten sofort einzustellen und die zustédndige Ordnungsbehdrde oder eine | dienst (KBD) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf zu benachrichtigen.
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie | Fiir den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine | Rammarbeiten, Pfahlgriindungen usw. wird eine Sicherheitsdetektion emp-
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internetseite | fohlen. Auf das ,Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im
das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.* Regierungsbezirk KéIn“ der Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst NRW — Rheinland wird hingewiesen.*
03 Bezirksregierung Koln - Dez. 33, 50606 Koln
Schreiben vom 29.03.2016 (fruhzeitige Beteiligung):
,Gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden o6ffentli- | Entfallt. Die Hinweise werden zur
chen Belange der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung keine Kenntnis genommen.
Bedenken vorzubringen. Planungen bzw. Maflnahmen des Dezernates 33
sind in dem Planungsbereich nicht vorgesehen.”
04 Bezirksregierung Koln - Dez. 54, 50606 Koln

Schreiben vom 04.07.2017 (erste Offentliche Auslegung):
,Das Vorhaben findet in der Wasserschutzzone lllb des WSG Meindorf
statt. In der Regel ist eine Nachverdichtung mdglich, allerdings ist fiir den

Vollzug der WSG-Verordnung die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-
Kreises zustandig, die dazu zu beteiligen ist. Ansonsten erkenne ich keine
Betroffenheit in den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung
Koln (Obere Wasserbehorde). Fiur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfl-

gung.”

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

05

Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg, Postfach 18 20, 53008
Bonn, Schreiben vom 29.04.2016 (friihzeitige Beteiligung):

,Der 0. g. Bebauungsplan dient der Nachverdichtung von Wohnraum in
einer bestehenden Wohnsiedlung im Sinne der Innenentwicklung.
Entschadigungsanspruche, die sich durch Vorhandensein oder Betrieb der
BAB 560 ergeben oder ergeben kdnnen, kénnen gegeniiber den Strallen-
baulasttrdgern nicht geltend gemacht werden. Zukiinftige Planverfahren,
wie der 6-streifige Ausbau der A 560 im Abschnitt AD Sankt Augustin West
und AS Sankt Augustin, werden an dieser Stelle zukiinftig gesondert be-
riicksichtigt. Gegen die 0. g. MalBnahme der Stadt Sankt Augustin bestehen
daher seitens der Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein keine Beden-
ken.”

Im Hinblick auf die Rechtslage werden die Interessen, die BAB 560 betref-
fend, durch den Landesbetrieb StraRenbau NRW als Strallenbaulasttrager
vertreten. Diese finden bei der Bauleitplanung, u. a. durch nachrichtliche
Ubernahme und entsprechende Hinweise im Bebauungsplan, Beriicksichti-

gung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

06

Kreispolizeibehorde, Postfach 15 52, 53705 Siegburg
Schreiben vom 08.04.2016 (friihzeitige Beteiligung):
,Gegen die vorliegende Planung bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Kriminalpraventiv ist bei der Lage des Kinderspielplatzes zu berlicksichti-
gen:

=  Eine ausreichende natiirliche, soziale Uberwachung aus den umlie-
genden Hausern sollte moglich sein (Sichtachsen/Ausrichtung).

= Binden Sie Kinder und Jugendliche in Ihre Planung mit ein, z. B. durch
eine ,Spielleitplanung® (zielgruppenorientiert bzw. welches Angebot
fehlt im Quartier), zeitliche Nutzung festlegen.

=  Vandalismus resistente Spielgerate und Materialien verwenden.

= Werben um Spielplatzpaten, die die Reinigung ubernehmen oder als
Ansprechpartner zur Verfigung stehen (héhere soziale Eigenverant-
wortung erzielen).

= Gutes, zeitgerechtes Design, verhindert schnelle Beschadigungen.

=  Hecken und Baume nur soweit zulassen, dass eine natirliche tberwa-
chung maglich ist und keine Tat- bzw. Versteckgelegenheiten geschaf-
fen werden oder sich dort Abfall ansammeln kann.

= Unterhaltung und Reinigung mit den zustdndigen Fachamtern abstim-
men.

Die Hinweise der Kreispolizei im Hinblick auf die Gestaltung, Ausstattung

und Unterhaltung von Spielflachen finden im Rahmen der Umsetzung der

Bauleitplanung — soweit nétig und raumlich wie auch technisch machbar —

Bericksichtigung.

Die Bauleitplanung wird hierdurch (nur) im Hinblick auf die raumliche Lage

bzw. Anordnung von Spielflachen in den (Wohn-) Baugebieten und auf ggf.

festzusetzende Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Spielflachen be-

rihrt. Festzuhalten ist, dass

= sich die Lage der Spielflache in Zuordnung zu den geplanten Mehrfami-
lienhausern im Plangebiet gegenliber dem stadtebaulichen Konzept,
das Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung war, verandert hat und

= in der Offenlagefassung des Bebauungsplanentwurfs davon ausgegan-
gen wird, dass im Zusammenhang mit der Errichtung von Mehrfamilien-
hausern nach der BauO NRW (Landesbauordnung) Spielflachen (fur
Kleinkinder) auf den Grundstiicken vorzusehen sind. Die nach BauO
NRW fir jedes Mehrfamilienhaus erforderlichen Spielflachen sollen im
Bebauungsplangebiet Nr. 417 zu einer zusammengefasst werden, die
dann auflerdem O6ffentlich zuganglich sein soll. Der Spielplatz wird im
Bebauungsplanentwurf als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz“ festgesetzt. Mit einer Flache von ca. 350 gm ist der
geplante Spielplatz verhaltnismaRig klein.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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ID. Nr. Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
= Raumstrukturen beriicksichtigten, die die Sicherheit und Nutzung des | Er ist im Ubrigen vom kiinftigen Vorhabentrdger nach den Vorgaben der
Spielplatzes gefahrden kénnen, z. B. Problem: Parkplatze u. a. fir Ju- | Stadt Sankt Augustin, d. h. auf Grundlage der Kinderspielflachensatzung der
gendliche/Heranwachsende mit PKW und ungehinderter Zugang zu | Stadt Sankt Augustin vom 8. April 2004, herzustellen und der Kommune zu
,Chillméglichkeiten® auf dem danebenliegenden (Kinder)Spielplatz im | Gbergeben. Aus diesen Griinden halt die Verwaltung eine Spielleitplanung,
Sackgassenbereich. Losung: Parkplatze fest zuweisen und baulich fiir | wie sie beispielsweise fur (gréRere, offenliche) Spielplatze anzuraten ist, im
Fremdfahrzeuge absperren.* vorliegenden Planungsfall fir unverhaltnismaRig und entbehrlich.
07 Landesbetrieb StraBen.NRW, Autobahnniederlassung Krefeld,
HansastralRe 2, 47799 Krefeld
Schreiben vom 12.04.2016 (frubzeitige Beteiligung):
,NOrdlich des Plangebiets verlauft in einer Entfernung von ca. 35 m die | Die Stadt Sankt Augustin hat die Regionalniederlassung Rhein-Berg, Au-| Die Hinweise werden zur
Autobahn 560. Der betrachtete Streckenabschnitt der A 560 liegt im Zu- | Renstelle Kdln, des Landesbetriebs StralRen.NRW an der Bauleitplanung | Kenntnis genommen.
standigkeitsbereich der Regionalniederlassung Rhein-Berg. Falls noch nicht | beteiligt.
geschehen bitte ich die Regionalniederlassung am Verfahren zu beteiligen.*
08 Landesbetrieb StraBen. NRW., Regionalniederlassung Rhein-Berg,
Aulenstelle Koln, Deutz-Kalker Stralle 18 — 26, 50679 Koln
Schreiben vom 31.03.2016 (frubhzeitige Beteiligung):
,Das Plangebiet grenzt im Norden an den Abschnitt 1 der Bundesautobahn Die Hinweise werden zur
A 560. Somit sind wesentliche Belange der Straflenbauverwaltung betrof- Kenntnis genommen. Die
fen. In dem Zusammenhang verweist Stralen.NRW nochmals auf den Anregungen werden be-
geplanten zuklnftigen Ausbau der A 560 hin. Insoweit miissen auch die rucksichtigt.

Kriterien des anhangenden Merkblatts im weiteren Verlauf des Bauleitplan-

verfahrens der Stadt Sankt Augustin mit berticksichtigt werden.

Allgemeine Forderungen:

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gemal § 9 (1 + 2) FStrG ist
in den Textteil des Bauleitplans aufzunehmen. Um Eintragung der
Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &uferen Rand der be-
festigten Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1)
FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Ebenfalls
unzulassig sind Anlagen der Auflenwerbung sowie Anlagen und Ein-
richtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hoch-
bauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten,
Lagerflachen o. A). Sicht- und Larmschutzwalle bediirfen der Geneh-
migung der Stralenbauverwaltung.

Die Grenze der Anbaubeschriankungszone der Autobahn (BAB) 560 nach
§ 9 Abs. 2 Fernstrallengesetz (FStrG) ist nachrichtlich in die Bebauungs-
planzeichnung Nr. 417 Ubernommen. Die Bestimmungen fir die Anbaube-
schrankungszone (siehe ,Allgemeine Forderungen® Ziffern 3 — 5 und 7 des
StralRenbaulasttragers) sind ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen (textlich). Auf die Verkehrslarmvorbelastung des Plangebiets
wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Anbauverbotszone.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

3.

In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone
§ 9 (2) FStrG)

dirfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Auto-
bahnverkehrs weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch,
Gerausche, Erschitterungen oder dergleichen gefahrden und beein-
trachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen
gleich.

sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von
Grundstiicken und Gebauden zulassig, die, die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonsti-
ger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von Beleuchtungs-
anlagen ist die Zustimmung der StraRenbauverwaltung einzuholen.
dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Uber die Art von Anlagen
oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung
der StralRenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdéren auch Standstreifen, Beschleuni-
gungs- und Verzodgerungsstreifen der Anschlussstellen und der Auto-
bahnkreuze.

Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nach-
richtlichen Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen ge-
maR § 9 (1 + 2) FStrG ist die Abstimmung mit der Bundesstral3enver-
waltung auRerhalb des Planverfahrens erforderlich.

Gemal § 33 der Strallenverkehrsordnung ist die StraRenbauverwal-
tung an MalRnahmen zu beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen kdnnen. Vom stadtischen
Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass lber die BAB Schutz-
zonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von
Anlagen und sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beein-
trachtigen kénnen, nur dann aufgestellt werden dirfen, wenn die Stra-
Renbauverwaltung zugestimmt hat.

Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der
Gemeinde/Stadt.

Im Schallgutachten zum Bebauungsplan wurde u. a. die Belastung des
Plangebiets durch Verkehrslarmimmissionen ermittelt.
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ID. Nr. Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
7. Entwasserungseinrichtungen der BAB dirfen nicht baulich verandert | Auf dieser Grundlage wurden im Bebauungsplan Nr. 417 gemaf § 9 Abs. 5
werden.* Nr.1 i.V.m. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (Larmpegelbereiche IV und V) gekennzeichnet.
Fir AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind, unter Berlcksichti-
gung der unterschiedlichen Raumarten, die in der DIN 4109-1:2018-01
»Schallschutz im Hochbau“ aufgefihrten Anforderungen an die Luftschall-
dadmmung einzuhalten. Rdume in Wohngebauden, die der Schlafnutzung
dienen, sind mit einem fenster6ffnungsunabhangigen Liftungssystem aus-
zustatten. Ausgehend davon hat der passive Larmschutz durch die Grund-
stlickseigentimer/Bauherrschaft im Plangebiet zu erfolgen. Aktive Schall-
schutzmalnahmen (der Plangeberin) sind nicht geplant.
09 Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt
Rhein-Sieg-Erft, KrewelstralRe 7. 53783 Eitort
Schreiben vom 20.07.2018 (zweite Offentliche Auslegung):
,Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus forstfachlicher Sicht seitens | Entfallt. Die Hinweise werden zur
des Regionalforstamtes Rhein-Sieg-Erft keine Bedenken.* Kenntnis genommen.
Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt
Rhein-Sieg-Erft, KrewelstralRe 7. 53783 Eitort
Schreiben vom 03.07.2017 (erste offentliche Auslegung):
,Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus forstfachlicher Sicht seitens | Entfallt. Die Hinweise werden zur
des Regionalforstamtes Rhein-Sieg-Erft keine Bedenken.” Kenntnis genommen.
10 Landschaftsverband Rheinland, Gebaude- und Liegenschaftsmanage-
ment, Kennedyufer 2, 50679 Koln
Schreiben vom 04.07.2018 (zweite 6ffentliche Auslegung):
Wortgleiche Stellungnahme wie zur friihzeitigen Beteiligung Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben des Landschaftsver- | Die Hinweise werden zur
bands Rheinland, Gebédude- und Liegenschaftsmanagement vom | Kenntnis genommen.
06.04.2016 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.
Landschaftsverband Rheinland, Gebaude- und Liegenschaftsmanage-
ment, Kennedyufer 2, 50679 Koln
Schreiben vom 06.04.2016 (fruhzeitige Beteiligung):
,2Hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariber informie- | Die Stadt Sankt Augustin hat sowohl das Amt fur Denkmalpflege im Rhein- | Die Hinweise werden zur

ren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt
und daher keine Bedenken gegen die o. g. MalRnahme geaulRert werden.

land in Pulheim als auch das Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland in
Bonn an der Bauleitplanung beteiligt.

Kenntnis genommen.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in
Pulheim und fiir das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es
wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert-einzuholen.*

11

Landschaftsverband Rheinland, LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn

Schreiben vom 14.06.2017 (erste 6ffentliche Auslegung):

,lch bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der

TOB-Beteiligung zu den o.g. Planungen. Auf Basis der derzeit fiir das Plan-
gebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung
und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen.
Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher
ist diesbezlglich nur eine Prognose mdglich. Ich verweise daher auf die
Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verande-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, fol-
genden Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen:

,Bei Bodenbewegungen auftretende archdolog ische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Overath, Gut Eichthai ,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhal-
ten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.”

Der Bebauungsplan enthalt die genannten Hinweise (bereits in der Fassung
der ersten oOffentlichen Auslegung).

Der Anregung, im Bebau-
ungsplan auf das Vorgehen
im Falle von archaologi-
schen Bodenfunden hinzu-
weisen, wird gefolgt.

12

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-
Kreis, Gartenstrafe 11, 50765 Koln
Schreiben vom 12.07.2018 (zweite Offentliche Auslegung):

Wortgleiche Stellungnahme wie zur friihzeitigen Beteiligung und zur ersten
offentlichen Auslegung

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den inhaltsgleichen Schreiben der
Landwirtschaftskammer im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der
ersten o6ffentlichen Auslegung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-
Kreis, Gartenstrafie 11, 50765 Kdéln

Schreiben vom 12.06.2017 (erste 6ffentliche Auslegung):

,Gegen die oben genannte Planung der Stadt Sankt Augustin bestehen

seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis
keine grundsatzlichen Bedenken.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum inhaltsgleichen Schreiben der
Landwirtschaftskammer im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wir gehen davon aus, dass durch den Bebauungsplan Nr. 417 kein Bedarf
an AusgleichsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen entsteht. An-
sonsten behalten wir uns eine emeute Stellungnahme vor.*

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-
Kreis, Gartenstrafe 11, 50765 Koln

Schreiben vom 22.03.2016 (frihzeitige Beteiligung):

,3egen die 0. g. Planung der Stadt Sankt Augustin bestehen seitens der

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis,
keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Planungen keine landwirt-
schaftlichen Nutzflachen fiir Kompensations- und Ausgleichsmalnahmen in
Anspruch genommen werden. Ansonsten behalten wir uns eine erneute
Stellungnahme vor.*

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gema § 13a BauGB
ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Zudem besteht keine
Verpflichtung der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht.
Gleichwohl werden die Umweltbelange im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung betrachtet und in die Abwagung eingestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten Eingriffe — in den Fallen von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des
BauGB - die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulédssig. Fur die Eingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 417 wird demnach kein Ausgleich im naturschutzrecht-
lichen Sinne und folglich auch keine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen erforderlich.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 6 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Dies gilt auch fir den
Bebauungsplan Nr. 417, sodass auch der Baumschutz in gebotenem Um-
fang Beachtung im Planverfahren findet.

Im Bebauungsplan wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt-
Augustin vom 1. Januar 2002 hingewiesen. Danach kénnen auch Baume,
die der Baumschutzsatzung unterliegen, unter bestimmten Bedingungen
gefallt werden. Hierbei hat der Eingriffsverursacher Ersatzpflanzungen oder
Ausgleichszahlungen zu leisten. Aufgrund der notwendigen Féllung von
Baumen sind gemal der Baumschutzsatzung ca. 30 Ersatzpflanzungen
erforderlich. Davon werden im Plangebiet mindestens neun Baume ge-
pflanzt. Flr die restlichen 21 Baume sind Ausgleichszahlungen erforderlich.
Mit den Betragen tatigt die Stadt Sankt Augustin auRerhalb des Plangebiets
Ersatzpflanzungen fiir die Rodung von Baumen im Plangebiet, die der
Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin unterliegen. Standorte fir
Ersatzpflanzungen werden im Zuge der Planverwirklichung festgelegt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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13 Nahverkehr Rheinland GmbH (Regionale Mobilitdtsentwicklung und —
planung), Glockengasse 37-39, 50667 Koln
Schreiben vom 18.07.2018 (zweite 6ffentliche Auslegung):
,wir nehmen Bezug auf den o0.g. B-Plan und nehmen wie folgt Stellung: Die Festsetzungen des Bebauungsplans schlieBen die Einrichtung eines | Der Hinweis wird zur
Die Belange des SPNV sind nicht betroffen. Car-Sharing-Standorts sowie die Unterbringung von Sharing-Fahrradern | Kenntnis genommen.
Eine Nachverdichtung wird ausdriicklich unterstitzt. Wir regen an zu pru- | nicht aus. Aufgrund der Flachenverfugbarkeit ist das Raumangebot im Be-
fen, ob im Sinne einer nachhaltigen Mobilitdt ein Car-Sharing-Standort | reich der offentlichen Verkehrsflachen jedoch bereits knapp bemessen, so
sowie Sharing-Fahrrader in das neue Quartier integriert werden kénnen.” dass zumindest innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine
geeigneten Standorte fiir die Einrichtung einer Car-Sharing- bzw. Leihfahr-
radstation infrage kommen.
14 PLEdoc GmbH, Postfach 12 02 55, 45312 Essen,

Schreiben vom 19.06.2018 (zweite offentliche Auslegung):

(Anlage: Ubersichtsplan)
Wortgleiches Schreiben wie zur friihzeitigen Beteiligung und der ersten
offentlichen Auslegung.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum wortgleichen Schreiben der PLE-
doc GmbH aus der friihzeitigen Beteiligung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH, Postfach 12 02 55, 45312 Essen
Schreiben vom 13.06.2017 (erste offentliche Auslegung):

(Anlage: Ubersichtsplan)
Wortgleiches Schreiben wie zur friihzeitigen Beteiligung.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum wortgleichen Schreiben der PLE-
doc GmbH aus der friihzeitigen Beteiligung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH, Postfach 12 02 55, 45312 Essen
Schreiben vom 23.03.2016 (friihzeitige Beteiligung):
(Anlage: Ubersichtsplan)

,Mit Bezug auf lhr o. g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von

lhnen angefragten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen

vorhanden sind. MaRkgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan

markierte Bereich. Bitte Uberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig-

und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns

Kontakt auf. Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachste-

hend aufgeflihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

= Open Grid Europe GmbH, Essen

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

= Femgas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH
(FGN)), Nimberg

Im Ubersichtsplan, der der Stellungnahme beigefiigt ist, ist das Plangebiet
enthalten.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

= Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

= Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

= Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

= Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

=  GasLiNE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

= Viatel GmbH, Frankfurt.

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtun-

gen der hier aufgelisteten Versorgungsuntemehmen. Auskiinfte zu Anlagen

sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen

bzw. Konzerngesellschaften oder Regionaleentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf

immer einer erneuten Abstimmung mit uns.“

15

Rhein-Sieg-Kreis, Postfach 15 51, 53705 Siegburg
Schreiben vom 06.07.2018 (zweite 6ffentliche Auslegung):

,Zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren werden keine Anre-
gungen vorgebracht.”

Entféllt.

Der Hinweis wird

Kenntnis genommen.

zur

Rhein-Sieg-Kreis, Postfach 15 51, 53705 Siegburg
Schreiben vom 05.06.2017 (erste 6ffentliche Auslegung):
(Anlage 1: Lageplan mit Eintragung der Grundwassermessstelle 8228-019,

Anlage 2: Datenblatt zur Grundwassermessstelle 8228-019)

Wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stel-
lung genommen:

Betroffenheit Uberschwemmungsgebiet/Hochwasserrisiko

,Die Zusténdigkeit fiir das Uberschwemmungsgebiet der Sieg sowie das
Hochwasserrisiko obliegt der Bezirksregierung Koéln. Das Vorhaben liegt
nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Der betrachtete
Bereich ist ab einer Hochwassergefahr von HQ100 der Sieg betroffen (sie-
he Hochwassergefahrkarten/-risikokarten fiir den Bereich Sankt Augustin).
Dies entspricht einem statistischen 100-jahrigen Ereignis. Der Bereich ist
bei einem HQ100als geschutzter Bereich mit technischem Hochwasser-
schutz gekennzeichnet. Bei einem extremen Hochwasserereignis ist der
Bereich als Gebiet ohne technischen Hochwasserschutz gekennzeichnet.”

Die Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 3.7 ,Hochwasserschutz*
wurde entsprechend den Angaben des Rhein-Sieg-Kreises erganzt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Grundwassermessstelle

Seitens des Amtes fur Umwelt- und Naturschutz wird nochmals der Hinweis
darauf gegeben, dass in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet - Ecke Fritz-
Schrdder-StralRe und der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(F&R) - sich die Grundwassermessstelle 8228-19 (s. Anlage Lageplan und
Datenblatt) befindet. Es ist bei zuklnftigen Bau-/Straflenbaumaflinahmen
darauf zu achten, dass diese Messstelle nicht beeintrachtigt oder - falls sie
nicht mehr genutzt werden soll — ordnungsgemaf zuriickgebaut wird.

Mit dem Eigentimer der Grundwassermessstelle ist rechtzeitig Kontakt
aufzunehmen, um eine ausreichende Sicherung bzw. einen adaquaten
Ersatz abzusprechen und vorzunehmen. Der Rickbau der Messstelle hat in
Anlehnung an das DVGW Arbeitsblatt W 135 "Sanierung und Ruickbau von
Grundwassermessstellen und Brunnen" zu erfolgen. Eine Fachfirma mit
aktuellem DVGW-Zertifikat W 120 "Sanierung und Riickbau" oder eine
Firma mit nachgewiesener gleicher Eignung ist mit dem Riickbau zu beauf-
tragen. Der Riickbau ist zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Ge-
nehmigungsbehdrde vorzulegen.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum inhaltsgleichen Schreiben des
Rhein-Sieg-Kreises im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Punkt
»,Grundwassermessstelle”.

In der Bebauungsplanbegriindung wurde ein Hinweis auf die Grundwasser-
messstelle in raumlich angrenzender Lage zum Plangebiet erganzt (Punkt
3.9 ,Grundwassermessstelle®).

Rhein-Sieg-Kreis, Postfach 15 51, 53705 Siegburg

Schreiben vom 21.04.2016 (frubzeitige Beteiligung):

(Anlage 1: Lageplan mit Eintragung der Grundwassermessstelle 8228-019,
Anlage 2: Datenblatt zur Grundwassermessstelle 8228-019)

Wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stel-

lung genommen:

Natur- und Landschaft

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen keine Be-
denken.

Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutt-
haltiges oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauf-
fullungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des
abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fiir Technischen Umweltschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirt-
schaft" — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Entfallt.

In den Bebauungsplanentwurf wurde unter Vorsorgegesichtspunkten folgen-
der Hinweis aufgenommen: ,/Im Rahmen von ErschlieBungsmalBnahmen und
der Baureifmachung von Grundstiicken ist ggf. anfallendes, organoleptisch
auffélliges Bodenmaterial ordnungsgeméal zu entsorgen. Die Entsorgungs-
wege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’ anzuzeigen. Dazu ist
die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.*

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
Die Anregung, eine schall-
technische  Untersuchung
zum Bebauungsplan
Nr. 417

lassen, wird berlicksichtigt.

durchfihren zu

Die Anregung, den Einsatz
erneuerbarer Energien zur
dezentralen Erzeugung von
Waéarme und Strom im Bau-
gebiet zu prifen, wird be-
riicksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |ll B des Wasserschutzge-
bietes Sankt Augustin-Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahnbachtal-
sperrenverbandes. Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen
dieser Wasserschutzzone ist — nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis — nur unter versiegelten Flachen zulassig.

Grundwassermessstelle

Im Bereich des Plangebiets befindet sich die Grundwassermessstelle
Nr. 8228-19 (Lageplan und Datenblatt; siche Anlage 1 und 2). Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ist darauf zu achten, dass diese Messstelle
nicht beeintrachtigt oder, falls sie nicht mehr genutzt werden soll, ord-
nungsgemal zuriickgebaut wird. Mit dem Eigentimer der Grundwasser-
messstelle ist rechtzeitig Kontakt aufzunehmen, um eine ausreichende
Sicherung bzw. einen adaquaten Ersatz abzusprechen und vorzunehmen.
Der Riuckbau der Messstelle hat in Anlehnung an das DVGW Arbeitsblatt W
135 "Sanierung und Rickbau von Grundwassermessstellen und Brunnen"
zu erfolgen. Eine Fachfirma mit aktuellem DVGW-Zertifikat W 120 -
Sanierung und Rickbau - oder eine Firma mit nachgewiesener gleicher
Eignung ist mit dem Rickbau zu beauftragen. Der Rickbau ist zu doku-
mentieren. Die Dokumentation ist der Genehmigungsbehdrde unaufgefor-
dert vorzulegen.

Grundwasserstande

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet aufgrund der Nahe
zur Sieg im Einflussbereich von Grundwasserschwankungen befindet. Dies
sollte bei HochbaumalRnahmen insbesondere mit Keller beachtet und durch
gutachterliche Vorgaben unterstiitzt werden.

Die Lage des Plangebiets in der Wasserschutzzone |ll B des Wasserschutz-

gebiets Sankt Augustin-Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahnbachtal-

sperrenverbands ist nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf Gbernom-

men. Dabei wird unter Vorsorgegesichtspunkten darauf hingewiesen, dass

= die Regelungen der am 1. Juli 1985 in Kraft getretenen Schutzgebiets-
verordnung zu beachten sind,

= der Einbau von Recyclingbaustoffen in der Wasserschutzzone — nach
vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter versiegelten
Flachen zulassig ist und

=  fir den Ausbau der StraRen und Wege sowie fir die Errichtung der
Abwasserleitungen vor Baubeginn beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir
Technischen Umweltschutz, ein Antrag auf Genehmigung gemafR § 4
Abs. 1 Nrn. 3, 4, und 6 der Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf
im unteren Sieggebiet zu stellen ist.

Die Grundwassermessstelle Nr. 8228-19 befindet sich nicht im Plangebiet,
sondern auf dem Flurstiick Nr. 3178, Flur 6, in der Gemarkung Obermenden
(Fritz-Schroder-StralRe HausNr. 15). Dieses Grundstick grenzt an den Ful3-
weg, durch den der westliche Plangebietsteil mit der Fritz-Schréder-Stralle
verbunden ist. Ein Riickbau der Grundwassermessstelle ist im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung nicht vorgesehen. In der Begriindung zum Be-
bauungsplanentwurf wird auf die nahe gelegene Grundwassermessstelle
verwiesen.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt unter Vorsorgegesichtspunkten folgende
Hinweise bezilglich von ,Grundwasser und Baugrund*:
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Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Eine Entwésserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis. Der Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehtérde, Amt fir
Technischen Umweltschutz einzureichen. Mit den BaumaRnahmen darf erst
begonnen werden, wenn dem Bauherrn die entsprechenden wasserrechtli-
chen Bescheide vorliegen.

Immissionsschutz
Der Bebauungsplanentwurf zeigt mégliche Larmkonflikte auf. Geplant ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets geman § 4 BauNVO.

Etwa 100 Meter westlich des Plangebiets befinden sich ein Schiel3platz und
ein Sportplatz. Den Unterlagen sind keine Angaben zu den angrenzenden
Gebietsausweisungen oder zur gewerblichen Nutzung im Umkreis des
Plangebiets zu entnehmen. Es wird empfohlen, das Planvorhaben gut-
achterlich prifen zu lassen, vor allem unter Berticksichtigung der tatsachli-
chen gewerblichen Nutzung der Umgebung, wie beispielsweise den o. g.
genannten Sportstatten (inkl. der Vereinshauser und Parkplatze, sowohl bei
betreibereigenen Veranstaltungen als-auch bei Fremdvermietungen).

~Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet aufgrund der N&he
zur Sieg im Einflussbereich von Grundwasserschwankungen befindet. Dies
ist bei Griindungs- und HochbaumalBnahmen zu beachten. Vor dem Beginn
von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen wird angeraten, die einzelnen
Baugrundstiicke im Hinblick auf ggf. erforderliche besondere Griindungs-
und BauschutzmaBnahmen hin zu untersuchen.

Die Entwésserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Der Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehérde, Amt fiir Techni-
schen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises, einzureichen. Mit den Bau-
mallinahmen darf erst begonnen werden, wenn der Bauherrschaft die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Bescheide vorliegt. Angaben zum Grund-
wasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick sind beim Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW — Abteilung Grundwasser — Auf dem
Draap 25, 40221 Diisseldorf oder beim Wahnbach-talsperrenverband von
der Bauherrenschaft einzuholen und den zustédndigen Fachbehérden im
Rahmen der bauordnungs- und wasserrechtlichen Genehmigungs- bzw.
Erlaubnisverfahren vorzulegen. Schadstoffeintrdge in Boden und Grundwas-
ser sind zu vermeiden.*

Das Plangebiet ist durch die Verkehrsgerdusche der in Dammlage verlau-
fenden Autobahn (BAB) 560 im Norden sowie der Siegstral’e (L 143) im
Osten vorbelastet.

Innerhalb des Plangebiets fiihrt insbesondere die BAB 560 zu hohen Ge-
rauschimmissionen, da keine Larmschutzbauwerke vorhanden sind. Im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde deshalb eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefihrt. Deren Aufgabenstellung bestand im
Schwerpunkt darin, die Gerauschemissionen des Stral’enverkehrs zu erfas-
sen, die Gerauschimmissionen (fiir das Plangebiet) zu berechnen, die An-
forderungen an den baulichen Schallschutz darzulegen, eine Prifung gemafi
16. BImSchV durchzufihren und die Gerduschsituation zu beurteilen. Au-
Rerdem war zu priifen, ob es im Bereich der Planstraenanbindungen an die
bestehenden StralRen durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen aus/zum
Plangebiet zu (unzumutbaren) Immissionsauswirkungen fiir die Bestandsbe-
bauung kommen wiirde. Die Anregung, ,das Planvorhaben gutachterlich
prufen zu lassen®, wurde also im Wesentlichen bereits beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird angeregt, bei der Anderung des Bebauungsplans auch die Ener-
gieeffizienz mdglicher Baumalinahmen zu berlcksichtigen und den Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom
im Baugebiet zu prifen.

Wie in der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde richtig
festgestellt wird, setzt der Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO fest. Die geplante Nutzung
entspricht damit derjenigen, die im Plangebietsumfeld vorzufinden ist.

Es handelt sich eben nicht um ein Gewerbegebiet, dessen Auswirkungen
unter Berucksichtigung bestimmter Vorbelastungen schallgutachterlich zu
beurteilen waren, um z. B. — unter Beriicksichtigung von Schallschutzmalf3-
nahmen — auszuschlieRen, dass die hinzukommende Nutzung zu unzumut-
baren Beeintrachtigungen an bestehenden (schutzwiirdigen) Nutzungen
fuhrt. Durch die Festsetzung eines WA bzw. die geplante Bebauung wird aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht ein neuer bzw. zusatzlicher Nutzungskon-
flikt weder ausgelost noch ein bestehender verscharft, denn im gesam-
ten Umfeld des fir die Nachverdichtung vorgesehenen Plangebiets besteht
bereits seit mehreren Jahrzehnten die Wohnsiedlung Kléckner-Mannstaedt-
Stralde, und die vorhandenen Wohnhauser liegen groRtenteils deutlich naher
an Sport- und SchieBplatz als die geplante Bebauung. Innerhalb des bisher
unbebauten Plangebiets bestehen auch keine gewerblichen Nutzungen. Im
direkten raumlichen Umfeld des Plangebiets werden — soweit erkennbar —
ein Friseursalon (Langemarckstrale) und ein Kurierdienst (Kléckner-
Mannstaedt-Strale) betrieben.

Fir die Verwaltung ist aus den genannten Griinden nicht ersichtlich, mit
welcher Zielrichtung die Untere Immissionsschutzbehérde anregt, ,das Plan-
vorhaben gutachterlich priifen zu lassen, vor allem unter Beriicksichtigung
der tatséchlichen gewerblichen Nutzung der Umgebung®. Ebenfalls ist nicht
erkennbar, was genau untersucht werden soll, die Larmemissionen des
Plangebiets oder die Larmimmissionen, z. B. durch Sport- und Gewerbe-
larm.

Auf die Nutzungen im Plangebietsumfeld wird in der Begriindung zum Be-
bauungsplanentwurf eingegangen.

Der Bebauungsplan Nr. 417 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB neu aufgestellt. Er schafft die planungsrechtlichen Voruassetzungen
und Rahmenbedingungen fur die Bebauung im Plangebiet. Gemall § 1
Abs. 6 Nr. 7f sind bei der Bebauungsplanaufstellung ,die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie*
besonders zu beriicksichtigen.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.”

Dies geschieht im Bebauungsplan Nr. 417 z. B. mit Uberlegungen zu mégli-
chen Gebaudestellungen, die die Nutzung passiver Solarenergie erlauben.

Zu berlcksichtigen sind aber auch die langfristige rechtliche Bindung, die
durch die Festsetzungen eines Bebauungsplans i. d. R. entsteht, das Gebot
der VerhaltnismaRigkeit von Festsetzungen und die gerechte Abwagung
aller Belange. Daneben stehen der technische Fortschritt, z. B. bei der Ent-
wicklung energieeffizienter Baumaterialien, und auch die Fortentwicklung
anderer (libergeordneter) Rechtsvorschriften, wie z. B. der Energieeinspar-
verordnung, die fir Bauvorhaben auf der Genehmigungsebene greifen.
Ausgehend davon soll mit dem Bebauungsplan Nr. 417 eine energieeffizien-
te, klimaschitzende und -angepasste Bauweise geférdert werden. Dabei
mussen gleichzeitig u. a. die private Belange der Grundstiickseigentimer,
das Stadtbild und Anforderungen an die Erschlieung berlcksichtigt wer-
den.Aus den genannten Grinden beschranken sich die Festsetzungen des
Bebauungsplans darauf, Regelungen fiir eine Bebauung zu schaffen, die
eine energieeffiziente und klimaschltzende Bauweise erlauben. Er verzichtet
jedoch auf die detaillierte Festsetzung von z. B. bestimmten MaRRnahmen
oder uber den Einsatz bestimmter Materialien und Energietrager. Regelun-
gen hierzu werden im stadtebaulichen Vertrag mit der GWG Troisdorf als
derzeitigem Haupteigentimer im Plangebiet getroffen. Die vertraglichen
Vereinbarungen sind durch etwaige Rechtsnachfolger zu ibernehmen. Hier-
durch wird die Anregung berlcksichtigt, den ,Einsatz erneuerbarer Energien
zur dezentralen Erzeugung von Wérme und Strom im Baugebiet zu priifen”.

16

Rhein-Sieg Netz GmbH, BachstralRe 3, 53721 Siegburg
Schreiben vom 26.06.2018 (zweite offentliche Auslegung):

,Gegen den o. a. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. | Entfallt. Die Hinweise werden zur
Planungen werden zurzeit nicht betroffen. Kenntnis genommen.
Rhein-Sieg Netz GmbH, Bachstralle 3, 53721 Siegburg

Schreiben vom 12.06.2017 (erste éffentliche Auslegung):

,3egen den o. a. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. | Entfallt. Die Hinweise werden zur

Planungen werden zurzeit nicht betroffen.

Kenntnis genommen.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Rhein-Sieg Netz GmbH, Bachstralle 3, 53721 Siegburg
Schreiben vom 31.03.2016 (friihzeitige Beteiligung):
,Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen unsererseits

keine Bedenken. Im Plangebiet sind Versorgungsanlagen unserer Gesell-
schaft vorhanden. Diese sind in lhrem Bestand zu sichern und zu schitzen.
Planungen werden zurzeit ebenfalls nicht betroffen.”

Der Stellungnahme ist kein Lageplan lber die Versorgungsanlagen, die im
Plangeltungsbereich vorhanden sein sollen, beigefiugt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

17

RSAG AGR, 53719 Siegburg
Schreiben vom 27.06.2017 (erste offentliche Auslegung):

,von Seiten der RSAG A6R werden zu dem Bebauungsplan in der vorge-
sehenen Lage keine Bedenken erhoben. An Hand der von lhnen einge-
reichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Verkehrsflachen und Wende-
anlagen fur unsere Abfallsammelfahrzeuge ausgelegt sind.
Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fiir die
Sammlung von Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104 und RASt 06 .

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben der RSAG AG6R im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

RSAG AGR, 53719 Siegburg
Schreiben vom 26.04.2016 (frubzeitige Beteiligung):
,von Seiten der RSAG A6R werden zu dem Bebauungsplan in der vorge-

sehenen Lage keine Bedenken erhoben.

An Hand der von Ihnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die
Ostliche und westliche Planstrale mit einer Verkehrsflache von 5,50 m und
die Dimensionierung der Wendeanlagen fir unsere Abfallsammelfahrzeuge
ausgelegt sind.

Die Planstrafle Ost wird von der Kléckner-Mannstaedt-StralRe aus, von
unseren Sammelfahrzeuge vermutlich nur unter Nutzung der Gegenfahr-
bahn méglich sein. In diesem Einmiindungsbereich missen Parkverbotsbe-
schilderungen angebracht werden.

Die Dimensionierung der Wendeanlagen im Plangebiet richtet sich nach den
Empfehlungen der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen der
Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen). Danach reicht ein
Wenderadius von 6 m fiir das Wenden mit Fahrzeugen bis 10 m Lange, wie
z. B. einem dreiachsigen Millifahrzeug, aus. Dies wurde von der RSAG als
zustandigem Abfallentsorger im Zuge der Abstimmung Uber den Bebau-
ungsplanentwurf bestétigt. Die Planstrale West bindet an die Langemarck-
stralle im Westen an.

DieVerkehrsflache der Planstrale West liegt im Einmiindungsbereich inner-
halb der bestehenden Flurstiicksgrenzen und weist dort Eckausrundungen
auf. Die Zufahrt von der LangemarckstralRe hat zunachst eine Breite von ca.
4,50 m und weitet sich in Richtung der Wendeanlage, d. h. dort, wo es die
Grundstlicksverhaltnisse zulassen, auf 6,50 m auf.

Die PlanstralRe Ost bindet an die Kléckner-Mannstaedt-Strale im Norden an.
Die Verkehrsflache enthalt hier im Einmindungsbereich in Richtung der
Kléckner-Mannstaedt-StraRe Hausnr. 15 eine Eckausrundung mit einem
Radius von 3 m und in Richtung der Hausnr. 19 keine Eckausrundung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvor-
schriften gemalt § 16 UW "Mullbeseitigung" (BGVC27) nur abgeholt wer-
den, wenn die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass
ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Die identische Forderung ergibt sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsver-
ordnung. Sicherheitstechnische Anforderungen an Straen und Fahrwege
fur die Sammlung von Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104 und
RASt 06."

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der uberwiegend Flurstiick bezo-
genen Abgrenzung des Geltungsbereichs sind die Einmindungsbereiche,
insbesondere im Jstlichen Plangebietsteil, in der Tat vergleichsweise eng
und nur unter Nutzung der Gegenfahrbahnen zu befahren. Die Festlegung
unter Umstanden notwendiger, ordnungsbehérdlicher MalRnahmen zur Si-
cherung der Zufahrt von der Kléckner-Mannstaedt-Stralle (Parkverbotszone)
gehort nicht zum Regelungsinhalt des Bebauungsplans, sondern erfolgt im
Rahmen der Planverwirklichung.Aufgrund des zu erwartenden geringen
Verkehrsaufkommens durch ca. 18 Wohneinheiten im westlichen und ca. 20
Wohneinheiten im 0stlichen Plangebietsteil halt die Verwaltung eine Ver-
kehrserschlieBung — auch unter den vergleichweise beengten raumlichen
Verhaltnissen — fur vertretbar.

Die PlanstralRen werden im Bebauungsplanentwurf in der fassung der zwei-
ten oOffentlichen Auslegung dariiber hinaus zeichnerisch als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

18

Stadtwerke Bonn GmbH, Theaterstrae 24, 53111 Bonn
Schreiben vom 04.07.2018 (zweite 6ffentliche Auslegung):
,Namens und im Auftrag der Bonn Netz GmbH, der Energie- und Wasser-

versorgung Bonn Rhein-Sieg GmbH und der Stadtwerke Bonn Verkehrs
GmbH teilen wir folgendes mit:

Stellungnahme Verkehrsplanung VM/P: Der Fachbereich VM/P hat keine
Bedenken.

Stellungnahme Verkehrsinfrastruktur US/I: Aus den vorgelegten Planunter-
lagen ist erkennbar, dass keine Beeintrachtigungen der betriebstechnischen
Anlagen der SWBV/SSB vorhanden sind. Gegen die Malnahme bestehen
keine Bedenken.

Sollte sich im Zuge der Bebauungsplanrealisierung herausstellen, dass
betriebliche Belange der SWBV betroffen sind, erfolgt die Abstimmung mit
den Stadtwerken Bonn.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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ID. Nr. Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Sollte sich im Zuge des weiteren Planungs-/Koordinierungs- und Bauablau-
fes herausstellen, dass betriebliche Belange der SWBV betroffen sind,
bitten wir Sie um weitere Abstimmungen mit unserem Hause. Wir mdchten
darauf hinweisen, dass Um- bzw. neuverlegungsmaRRnahmen betriebstech-
nischer Leitungen oder bauliche Anderungen von Betriebsanlagen zu Las-
ten des Verursachers gehen.
Stellungnahme ENW/Bonn Netz: Im betroffenen Bereich befinden sich
keine Versorgungsleitungen der Bonn Netz /EnW.*
Stadtwerke Bonn GmbH, Theaterstralle 24, 53111 Bonn
Schreiben vom 06.07.2017 (erste 6ffentliche Auslegung):
,Namens und im Auftrag der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH, der Bonn | Entfallt. Die Hinweise werden zur
Netz GmbH und der Energie- und Wasserversorgung Bonn Rhein-Sieg Kenntnis genommen.
GmbHteilen wir mit, dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Bedenken bestehen.”
Stadtwerke Bonn GmbH, Theaterstralle 24, 53111 Bonn
Schreiben vom 21.04.2016 (frubzeitige Beteiligung):
,Namens und im Auftrag der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH, der Bonn | Entfallt. Die Hinweise werden zur
Netz GmbH und der Energie- und Wasserversorgung Bonn Rhein-Sieg Kenntnis genommen.
GmbH teilen wir mit, dass gegen die Planungen keinerlei Bedenken beste-
hen.”
19 Thyssengas GmbH, KampstraRe 49, 44137 Dortmund
Schreiben vom 22.03.2016 (frihzeitige Beteiligung):
,ourch die o. g. MalRnahmen werden keine von Thyssengas GmbH betreu- | Entfallt. Die Hinweise werden zur
ten Gasfernleitungen betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von Kenntnis genommen.
uns zz. nicht vorgesehen. Gegen die 0. g. MalRnahme bestehen aus unse-
rer Sicht keine Bedenken.*
20 Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Schreiben vom 21.06.2018 (zweite 6ffentliche Auslegung):
Wortgleiches Schreiben wie zur friihzeitigen Beteiligung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach Abschluss des Aufstel- | Die Hinweise werden zur

lungsverfahrens erfolgt keine eine weitere Beteiligung am Bebauungsplan-
verfahren. Die Erweiterung des glasfaserbasierten Kabelnetzes bzw. die
Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikationslinien wird im Zuge der
Ausfiihrungsplanung fiir die EschlieBung berlicksichtigt.

Kenntnis genommen.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Schreiben vom 12.07.2017 (erste 6ffentliche Auslegung):

sVielen Dank fir lhre Anfrage. Zum o. a. Vorhaben haben wir bereits mit
Schreiben vom 24.03.2016 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.”

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben der Unitymedia NRW
GmbH im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Schreiben vom 24.03.2016 (frubzeitige Beteiligung):
,Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH.

Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung
der Breitbandversorgung fur Ihre Birger zu leisten. lhre Anfrage wurde an
die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebe-
ner Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebau-
ungsplanverfahren weiter zu beteiligen.*

Die Stadt Sankt Augustin wird die Unitymedia NRW GmbH am weiteren
Planverfahren beteiligen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

21

Wahnbachtalsperrenverband (WTV), Siegelsknippen, 53721 Siegburg
Schreiben vom 18.06.2018 (zweite 6ffentliche Auslegung):

,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 417 bestehen grundsatz-
lich keine Bedenken.

Aufgrund der Lage innerhalb der Schutzzone IN B des Wasserschutzgebie-
tes ,Untere Sieg“ sind die Regelungen der am 01.07.1985 in Kraft getrete-
nen Schutzgebietsverordnung zu beachten.

In den mir vorliegenden Unterlagen (Hydrogeologisches Gutachten, Ent-
wasserungskonzept) zum Bebauungsplan wird umfangreich auf die Belan-
ge der Wasserschutzgebietsverordnung eingegangen. Die Vorgabe einer
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser Uber Mulden mit
belebter Bodenzone ist sehr zu begriiRen. Die Ableitung des Nieder-
schlagswassers von Verkehrsflachen erfolgt Gber das Kanalnetz. Dies wird
sowohl den Anforderungen der Schutzgebietsverordnung, als auch den
Vorgaben des Trennerlasses gerecht. Entsprechende Genehmigungen sind
wie beschrieben im Zuge der BaumaRRnahmen beim Rhein-Sieg-Kreis als
zustandiger unterer Wasserbehdrde einzuholen. Angaben zu Einschran-
kungen bei der Ausfiihrung von Metalldacheindeckungen und zur Verwen-
dung von Recyclingbaustoffen erganzen die Ausfiihrungen.

Entféllt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die angesprochene Grundwassermessstelle mit der WTV-Nr. Gb011 (8228-
19) wird nicht durch den Wahnbachtalsperrenverband tiberwacht und befin-
det sich auch nicht in unserem Eigentum. Die Messstelle wird gemaf der
Begriindung zum Bebauungsplan nicht von der MalRnahme berihrt.*

Wahnbachtalsperrenverband (WTV), Siegelsknippen, 53721 Siegburg
Schreiben vom 21.03.2016 (fribzeitige Beteiligung):

,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 417 bestehen grundsatz-
lich keine Bedenken. Aufgrund der Lage innerhalb der Schutzzone 1l B des
sind die Regelungen der
01.07.1985 in Kraft getretenen Schutzgebietsverordnung zu beachten.

Wasserschutzgebietes "Untere Sieg" am
Auf die Schutzgebietsverordnung wird in den textlichen Festsetzungen
entsprechend hingewiesen und einzelne Vorschriften im gesondert hervor-
gehoben. Dies betrifft insbesondere Hinweise auf ggf. erforderliche wasser-
rechtliche Erlaubnisse/Genehmigungen bei der spateren Umsetzung der
geplanten Bebauung.

In Bezug auf die vorgesehene Versickerung von Niederschlagswasser
wirde ich es begrifien, wenn man in den entsprechenden Abschnitten
darauf hinweisen wiirde, dass die Versickerung (iber die belebte Bodenzo-
ne erfolgen muss. Auch wenn dies in der Wasserschutzgebietsverordnung
so erwahnt ist und Sie eine Mulden- bzw. Mulden-Rigolen-Versickerung, die
dies eigentlich entsprechend umfasst, vorgeben, sollte man dies durch die
explizite Verwendung des Begriffes "belebte Bodenzone" noch hervorhe-
ben.

Die nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzzone |l B des Wasser-
schutzgebiets Sankt Augustin-Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahn-
bachtalsperrenverbands wird im Bebauungsplanentwurf um den Hinweis
erganzt, dass die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der
Wasserschutzzone 1ll B nur Uber die belebte Bodenschicht zulassig und
genehmigungspflichtig ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Wahnbachtalsperrenverband (WTV), Siegelsknippen, 53721 Siegburg
Schreiben vom 21.03.2016 (frihzeitige Beteiligung):
.Ich kann Ihnen mitteilen, dass keine Trinkwassertransportleitungen des

Wahnbachtalsperrenverbands Siegburg betroffen sein werden. Der Pla-
nungsbereich liegt jedoch innerhalb der Schutzzone Ill B des Wasser-
schutzgebiets unserer Wassergewinnung an der Unteren Sieg.

Die Regelungen der am 01.07.1985 in Kraft getretenen Schutzgebietsver-
ordnung sind daher zu beachten.”

Die Lage des Plangebiets in der Wasserschutzzone IIIB des Wasserschutz-

gebiets Sankt Augustin-Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahnbachtal-

sperrenverbands ist nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf Gbernom-

men.

Dabei wird unter Vorsorgegesichtspunkten darauf hingewiesen, dass

= die Regelungen der am 1. Juli 1985 in Kraft getretenen Schutzgebiets-
verordnung zu beachten sind,

= der Einbau von Recyclingbaustoffen in der Wasserschutzzone — nach
vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter versiegelten
Flachen zulassig ist und

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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=  fir den Ausbau der StralRen und Wege sowie fiir die Errichtung der
Abwasserleitungen vor Baubeginn beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir
Technischen Umweltschutz, ein Antrag auf Genehmigung gemaR § 4
Abs. 1 Nrn. 3, 4, und 6 der Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf
im unteren Sieggebiet zu stellen ist.
22 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Kaiser-Wilhelm-Platz 1,
53721 Siegburg, Schreiben vom 19.06.2017 (erste 6ffentliche Auslegung):
,Der o. g. Bebauungsplan liegt nicht in unserem Verbandsgebiet.” Entfallt. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Kaiser-Wilhelm-Platz 1,
53721 Siegburg, Schreiben vom 21.03.2016 (friihzeitige Beteiligung):
,Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 417 *Kléckner-Mannstaedt- | Entfallt. Der Hinweis wird zur
StralRe* liegt auRerhalb unseres Verbandsgebiets.” Kenntnis genommen.
23 Wasserversorgungs-GmbH Sankt Augustin (WVG), Postfach 17 54,
53735 Sankt Augustin
Schreiben vom 29.06.2017 (erste 6ffentliche Auslegung):
,Gegen die o. g. Bebauungsplan gibt es keine Bedenken. Im Zuge der | Entfallt. Die Hinweise werden zur
ErschlieBung planen wir die Verlegung von Wasserhauptrohrleitungen in Kenntnis genommen.
den entsprechenden Bereichen. Fir weitere Rickfragen kdnnen Sie mich
telefonisch erreichen.”
Wasserversorgungs-GmbH Sankt Augustin (WVG), Postfach 17 54,
53735 Sankt Augustin, Schreiben vom 31.03.2016 (frihzeitige Beteiligung):
,3Gegen die o. g. Planungen bestehen unsererseits keine Bedenken.* Entfallt. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
24 Westnetz GmbH, Spezialservice Strom, Florianstral’e 15 — 21,
44139 Dortmund, Schreiben vom 23.03.2016 (friihzeitige Beteiligung):
,Jm Planbereich der o.a. MaRRnahme verlaufen keine 110-kV- |Entfallt. Die Hinweise werden zur

Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH. Planungen von 110-kV-
Hochspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-
kV-Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die RWE
Deutschland AG als Eigentiimerin des 110-kV Netzes. Die uns zugesand-
ten Planunterlagen haben wir an das Regionalzentrum Sieg, Friedrichstra-
Re 60, 57072 Siegen, weitergereicht.

Kenntnis genommen.
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ID. Nr. Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Beziiglich der Anlagen des Verteilnetzes (Mittel-, Niederspannung- und
Fernmeldenetz sowie Umspannanlagen) bekommen Sie von dort aus ge-
gebenenfalls weitere Nachricht.”

25 Westnetz GmbH, Operative Dokumentation, FlorianstralRe 15 — 21,
44139 Dortmund, Schreiben vom 30.03.2016 (friihzeitige Beteiligung):
LWir nehmen Bezug auf |hre angefugte E-Mail vom 18.03.2016 und teilen | Entfallt. Die Hinweise werden zur
lhnen mit, dass sich in dem angegebenen Bereich keine Erdgashochdruck- Kenntnis genommen.
leitungen der RWE Deutschland AG/Westnetz GmbH befinden.*

26 Westnetz GmbH, Regionalzentrum Sieg, Netzplanung/Dokumentation,

LindenstralRe 62, 53721 Siegburg
Schreiben vom 27.06.2018 (zweite ffentliche Auslegung): (Anlagen: Uber-

sichtsplan Leitungsverlauf im Planbereich sowie Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung und der ersten o6ffentlichen Auslegung)

LWir danken fir die Benachrichtigung und teilen lhnen, wie in den Mails
vom 11.04.16 und 13.06.17 (siehe Anhang) schon mitgeteilt, dass wir im
Plangebiet Versorgungsanlagen betreiben. Die Lage entnehmen Sie bitte
der beigefligten Bestandskopie. Im Zuge der Bauausfiihrung werden wir
diese Leitungen bei Bedarf, kostenpflichtig, dem Bauvorhaben anpassen.
Von Seiten der Westnetz GmbH bestehen gegen das o.g. Verfahren keine
Bedenken. Sollten sich noch Fragen ergeben, stehen wir Ihnen gerne zu
deren Klarung zur Verfligung.®

Zwischen der Leitungstragerin und dem jetzigen Eigentimer der Grund-
stlicksflachen im westlichen Plangebietsteil, in dem eine Leitung der West-
netz GmbH verlauft, ist eine Vorabstimmung Uber die Verlegung der be-
troffenen Leitung erfolgt. Demnach ist eine Verlegung grundsatzlich moglich.
Die weitere Abstimmung hieriiber und die entsprechende Planung erfolgen
im Zuge der Bebauungsplanrealisierung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Sieg, Netzplanung/Dokumentation,
Lindenstrale 62, 53721 Siegburg

Schreiben vom 13.06.2017 (erste 6ffentliche Auslegung):

(Anlage: Ubersichtsplan Leitungsverlauf im Planbereich)

Wir danken fur die Benachrichtigung und teilen lhnen mit, dass wir im
Plangebiet Versorgungsanlagen betreiben. Die Lage entnehmen Sie bitte
der beigeflgten Bestandsplankopie. Im Zuge der Bauausfiihrung werden
wir diese Leitungen bei Bedarf dem Bauvorhaben anpassen.

Wir bitten Sie, diese Leitungen nachrichtlich in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen. Sollten sich noch Fragen ergeben, stehen wir lhnen gerne zu
deren Klarung zur Verfiigung.*

Die betroffenen Leitungen wurden (bereits in der Offenlagefassung) nach-
richtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Die Hinweise werden zur
Der
Anregung, die bestehenden

Kenntnis genommen.

Netzanlagen der Westnetz
GmbH nachrichtlich in den
Bebauungsplan zu Uber-

nehmen, wird gefolgt.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Sieg,
Lindenstrale 62, 53721 Siegburg

Schreiben vom 11.04.2016 (friihzeitige Beteiligung):
(Anlage: Ubersichtsplan Leitungsverlauf im Planbereich)

Netzplanung/Dokumentation,

+Wir danken fir die Benachrichtigung und teilen Ihnen mit, dass von Seiten
der Westnetz GmbH keine Bedenken gegen das o. g. Verfahren bestehen.
Im Bereich des Plangebiets betreiben wir Netzanlagen, welches in der
Planung zu bericksichtigen ist.”

Netzanlagen (Hauptversorgungsleitungen), die innerhalb des Plangeltungs-

bereichs betrieben werden (unterirdische Stromleitungstrasse und Freilei-

tung), sind einschlieBlich ihrer Schutzzonen nachrichtlich in den Bebauungs-

planentwurf Gbernommen (Planzeichnung). Unter Vorsorgegesichtspunkten

wird (textlich) darauf hingewiesen, dass

= die Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers einzuhalten sind,

= Bauvorhaben — auch ggf. nicht genehmigungspflichtige — innerhalb der
im Bebauungsplan dargestellten Schutzzonen der Leitungen der Zu-
stimmung durch den Leitungsbetreiber bedirfen und

= dem betroffenen Leitungsbetreiber — rechtzeitig vor dem Beginn von
Erdarbeiten bzw. Erschliefungs- und Baumaflinahmen sowie ggf. not-
wendigen Veranderungen des Leitungsverlaufs — die Bauunterlagen
(Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben tber NHN) zur
Prifung, abschlieRenden Stellungnahme und zum Abschluss einer
Vereinbarung mit den Grundstlickseigentumern bzw. der Bauherrschaft
vorzulegen sind.

Zur Umsetzung der Bauleitplanung im westlichen Plangebietsteil ist voraus-

sichtlich die Verlegung der dort verlaufenden unterirdischen Hauptversor-

gungsleitung erforderlich.

Die Abstimmung Uber hierzu notwendige MalRnahmen, Vereinbarungen und

im Einzelnen vorzulegende Unterlagen ist zwischen Grundstiickseigentimer

und Leitungsbetreiber — im Zuge der Planverwirklichung — vorzunehmen.

Die Hinweise werden zur
Der
Anregung, die bestehenden

Kenntnis genommen.

Netzanlagen der Westnetz
GmbH bei der Bauleitpla-
nung zu bericksichtigen,

wird gefolgt.




Bebauungsplan Nr. 417 der Stadt Sankt Augustin — Beteiligung gemaR § 3und § 4i. V. m. § 4a BauGB

Teil 2

Stellungnahmen, die wiahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB eingegangen sind

24

Frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 04.04.2016 bis zum 29.04.2016 sowie Burgerinformationsveranstaltung am 21.04.2016. Im Rahmen der Beteiligung ge-
malk § 3 Abs. 2 BauGB (erste offentliche Auslegung) sind aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

ID. Nr. Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
01 Schreiben vom 26.04.2016 (frubzeitige Beteiligung):
Wie uns bei der Birgerversammlung am 21.04.2016 im Haus Menden | Gegeniiber dem stadtebaulichen Konzept, das Gegenstand der friihzeitigen | Die Hinweise werden zur
erlautert wurde, soll u. a. in dem obengenannten Bebauungsplan Ost ein | Beteiligung war, hat sich die Lage der Spielflache im Plangebiet verandert. | Kenntnis genommen.
Kinder- und Jugendspielplatz von 300 gm entstehen. Sie ist in Zuordnung zu den geplanten Mehrfamilienhdusern vorgesehen, die
Da dieser direkt hinter unseren Grundstliicken vorgesehen ist, haben wir | nun im westlichen Plangebietsteil angeordnet werden sollen.
bzgl. der Larmbelastigung erhebliche Bedenken. Wir sehen auch keine | Im Zusammenhang mit der Errichtung von Mehrfamilienhdusern sind nach
Veranlassung, dass an dieser Stelle ein solcher Platz entsteht, da in unmit- | der BauO NRW (Landesbauordnung) zwingend ausreichend Spielflachen
telbarer Nahe (neben dem Sportplatz) bereits ein Spielplatz vorhanden ist.“ | (fiir Kleinkinder) auf den Grundstlicken vorzusehen — unabhangig davon, ob
sich offentliche Kinderspielplatze in raumlicher Nahe befinden. Die nach
BauO NRW fiir jedes Mehrfamilienhaus erforderlichen Spielflachen sollen im
Bebauungsplangebiet Nr. 417 zu einer zusammengefasst werden, die dann
auRerdem offentlich zuganglich sein soll.
02 Schreiben vom 18.04.2016 (fruhzeitige Beteiligung):

»Im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 417 werden die verschiedenen Mog-
lichkeiten der zukiinftigen Bebauung beschrieben. Da ich mein Grundstiick
weiterhin selber nutzen méchte, stimme ich einer Zerschneidung und evitl.
neuen Parzellierung nicht zu.

Mit der geplanten Anordnung der Parkplatze und der Baumbepflanzung bin
ich nicht einverstanden.

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung

war, stellte eine Moglichkeit der Bebauung dar. Dasselbe gilt fiir die eben-

falls nur beispielhafte Darstellung von Baumen und Stellplatzen. In der Be-

griindung zum Bebauungsplanvorentwurf sowie in der Informationsveranstal-

tung zur friihzeitigen Beteiligung wurde ausdriicklich dargelegt, dass die

Orientierung der Gebaude im stadtebaulichen Vorentwurfskonzept nur eine

Moglichkeit darstellt.

In dem stadtebaulichen Konzept wurde generell eine Gebaudestellung ge-

wabhlt, die sich weitgehend durch eine Nord-Sudorientierung auszeichnet.

Dabei wurden im Wesentlichen zwei zentralen Planungsziele verfolgt:

1. Die Moglichkeit zu schaffen, in bzw. mit den Gebauden passiv Solar-
energie zu gewinnen und zu nutzen sowie

2. die Moglichkeit zu schaffen, Garten mdglichst so zu orientieren und
Grundrisse so zu gestalten, dass diese von der Larmquelle Autobahn
abgewandt sind.

Im Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan) werden die Uberbaubaren Grund-

sticksflachen zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Anregung, die Voraus-
setzungen dafiir zu schaf-
fen, dass die Wohngebaude
im dstlichen Plangebietsteil

(auch) entlang der Planstra-
Be Ost ausgerichtet werden
kdénnen, wird bericksichtigt.




Bebauungsplan Nr. 417 der Stadt Sankt Augustin — Beteiligung gemaR § 3und § 4i. V. m. § 4a BauGB

25

ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

An einer ErschlieBung ware ich eventuell interessiert und wiirde mich freu-
en, wenn Sie mich Uber die ErschlieBungskosten informieren wirden.*

Diese sind so angeordnet und bemessen, dass die Wohngebaude sowohl
parallel zur StralRe ausgerichtet und erschlossen werden kénnen als auch in
Richtung Siden orientiert und jeweils von Norden durch Stichwege er-
schlossen werden kénnten. Rechtlich verbindliche Vorgaben lber bestimmte
Grundstiickszuschnitte und Gebaudestellungen enthalt der Bebauungsplan-
entwurf Nr. 417 nicht.

Die ErschlieRungsanlagen (hier Planstrafle Ost) sind durch den kiinftigen
Vorhabentrager, der die Grundstiicksflichen der GWG eG erwirbt, herzu-
stellen und der Stadt Sankt Augustin kosten- und lastenfrei zu Ubergeben.
Dies wird vertraglich gesichert. In der Informationsveranstaltung zur friihzei-
tigen Beteiligung wurde ausdriicklich mitgeteilt, dass keine ErschlieBungs-
beitrage auf die Anwohner/Eigentiimer zwischen Planstrafe Ost und Sieg-
stralRe zukommen werden.

03

Schreiben vom 25.03.2016 (frihzeitige Beteiligung):
»In der Ratssitzung vom 9.3.2016 wurde die Schaffung von Wohnflachen im

Bereich "Klockner Mannstaedt-Siedlung" beschlossen.

Hierzu beziehe ich mich auf den stadtebaulichen Vorentwurf (Bebauungs-
plan Nr. 417). Ich selbst bin Eigentimer des Grundstlicks und der Immobilie
an der SiegstralRe 1. Grundsatzlich begriRen ich und wohl auch die tbrigen
Anrainer der Siegstral’e eine zuklinftige innere ErschlieBung des Areals
und damit die Mdéglichkeit einer Bebauung. Dies ermdglicht vielen Kindern
und Enkeln der Anwohner der Siegstral’e eine Bebauung der riickwartigen
Garten. Die Zeichnungen zum Bebauungsplan sehen generell eine Gebau-
destellung in Nord-Sidrichtung vor. Diese Ausrichtung der Gebdude nimmt
den potentiellen Bauherren die Mdoglichkeit der Nutzung eines grofieren
Grundstticks.

Die vorgesehenen GrundstiicksgréRen sind relativ klein und bei dieser
Bebauungsweise bedarf es zusatzlich einer Einigung der Grundstlcksinha-
ber hins. Wegerechte etc., was haufig zu Problemen fihrt. Dartiber hinaus
ist auch der direkte Weg z. B. zum Elternhaus nicht mehr gegeben.

Die Attraktivitdt der neuen Baugrundsticke ist bei einer Orientierung zur
Planstral3e fir viele Anrainer der Siegstrae deutlich héher, da eine gréRe-
re Grundstiicksflache geschaffen werden kann und weiterhin ein Durchgang
zu den Hausern der Siegstrale gewahrleistet ist.

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Moglichkeit der Bebauung dar. Dasselbe gilt fiir die eben-
falls nur beispielhafte Darstellung von Baumen und Stellplatzen. In der Be-
griindung zum Bebauungsplanvorentwurf sowie in der Informationsveranstal-
tung zur friihzeitigen Beteiligung wurde ausdriicklich dargelegt, dass die
Orientierung der Gebaude im stadtebaulichen Vorentwurfskonzept nur eine
Moglichkeit darstellt. In dem stddtebaulichen Konzept wurde generell eine
Gebaudestellung gewahlt, die sich weitgehend durch eine Nord-
Siidorientierung auszeichnet. Dabei wurden im Wesentlichen zwei zentrale
Planungsziele verfolgt:
1. Die Moglichkeit zu schaffen, in bzw. mit den Gebauden passiv Solar-
energie zu gewinnen und zu nutzen sowie
2. die Moglichkeit zu schaffen, Garten mdglichst so zu orientieren und
Grundrisse so zu gestalten, dass diese von der Larmquelle Autobahn
abgewandt sind.
Im Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan) werden die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Anregung, die Voraus-
setzungen dafiir zu schaf-
fen, dass die Wohngebaude
im Ostlichen Plangebietsteil
(auch) entlang der Plan-
Ost

werden konnen, wird be-

stralle ausgerichtet

ricksichtigt.




Bebauungsplan Nr. 417 der Stadt Sankt Augustin — Beteiligung gemaR § 3und § 4i. V. m. § 4a BauGB

26

ID. Nr. Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Diese Vorteile Uberwiegen die vorgegebenen Grinde fiir die Gebaudeaus- | Diese sind so angeordnet und bemessen, dass die Wohngebdude sowohl
richtung gemaf lhrer Planung.” parallel zur StralRe ausgerichtet und erschlossen werden kénnen als auch in
Richtung Siden orientiert und jeweils von Norden durch Stichwege er-
schlossen werden kénnten. Rechtlich verbindliche Vorgaben lber bestimmte
Grundstiickszuschnitte und Gebaudestellungen enthalt der Bebauungsplan-
entwurf Nr. 417 nicht.
04 Schreiben vom 26.04.2016 (fruhzeitige Beteiligung):

Anbei erhalten Sie eine Liste der Anwohner bzw. Eigentiimer, die gegen
den o. g. Bebauungsplan Einspruch erheben.

Wie auf der Informationsveranstaltung, am 21.04.2016 im Haus Menden
vorgestellt, stoRt das Mal} der Bebauung bei einer groRen Anzahl der Bir-
ger auf Ablehnung. Die Griinde hierfir wurden teilweise schon auf dieser
Versammlung mitgeteilt. An dieser Stelle méchten wir noch einmal darauf
eingehen:

Es wird kritisiert, dass die Dimension der geplanten Wohneinheiten, we-
sentlich in die Lebensqualitat der hier lebenden Menschen eingreift. Dies
betrifft sowohl die zusatzlich zu erwartende Larmbelastigung, zu dem be-
reits teilweise unertraglichen Larmpegel durch Autobahn und Gterverkehr,
als auch durch den hinzukommenden Anwohnerverkehr sowie Gerdusche
von Rasenmahern etc.

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Mdglichkeit der Bebauung dar. Aufgrund der in der Informa-
tionsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung bereits miindlich vorgetrage-
nen Kritik an der geplanten Baudichte wurde das stadtebauliche Konzept
Uberarbeitet.

In seiner Sitzung am 13.09.2016 hat der Umwelt-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss der Stadt Sankt Augustin entschieden, dass auf Grundlage des
veranderten stadtebaulichen Konzepts der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 417 erstellt werden soll. Dabei handelt es sich um den sogenannten
Rechtsplan, durch den die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die
ErschlieBung und Bebauung verbindlich bestimmt werden. So setzt der
Bebauungsplan im Wesentlichen die Art und das Mal} der baulichen Nut-
zung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Verkehrsflachen fest.
Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan)
zugrunde liegt, geht dabei von eine geringeren Zahl an Wohngebauden bzw.
-einheiten aus als im Vorentwurf dargestellt (Vorentwurf = ca. 44 Wohnein-
heiten, Entwurf = ca. 38 Wohneinheiten).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Neben den Interessen der anderen Privateigentimer im Plan-
gebiet und dessen Umfeld ist im vorliegenden Planungsfall u. a. das Interes-
se der GWG Troisdorf eG an einer Vermarktung ihrer Grundstiicksflachen im
Plangebiet zu berticksichtigen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Anregung, die Dichte
der Bebauung im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 417 zu
verringern, wird berlicksich-
tigt.

Die Anregung, in Fragen
der Niederschlagswasser-
beseitigung die 6rtlichen
Grundwasser- und Boden-

verhaltnisse und  einen
ausreichenden Schutz der
Bestandsbebauung im
Plangebietsumfeld zu be-

achten, wird bertcksichtigt.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Dartber hinaus sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die ,Wohnbedirfnisse
der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde-
rungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung” bei
der Bebauungsplanaufstellung besonders zu beriicksichtigen. D. h. die Stadt
Sankt Augustin ist angesichts der anhaltend starken Nachfrage nach (be-
zahlbarem) Wohnraum gehalten, Potenzialflachen fir eine Wohnbebauung
zu erschliefen. Der Nachverdichtung ist hier gemall § 1a Abs. 2 BauGB
(sog. Bodenschutzklausel) der Vorrang gegenlber der Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzten Flachen
einzurdumen. Dementsprechend ist es Ziel der Bauleitplanung, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine mafvolle, mit dem Bestand
vertragliche Nachverdichtung im Plangeltungsbereich zu schaffen.

Bezuglich der Verkehrslarmemissionen, von denen das Plangebiet und sein
Umfeld betroffen werden und hinsichtlich der Larmimmissionen, die durch
zusatzlichen Verkehr in den und aus dem Plangebiet im Bestand zu erwar-
ten sind, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Danach
fihrt der zusatzliche Anwohnerverkehr nicht zu unzumutbaren Beeintrachti-
gungen an der bestehenden Wohnbebauung. Dementsprechend sind an den
Bestandsgebauden auch keine Manahmen zum Schutz vor Larmemissio-
nen aus zusatzlichem Anwohnerverkehr erforderlich.

Bei den Gerduschen von Rasenmahern handelt es sich um Gerausche, die
in einem Wohngebiet Ublicherweise vorkommen und die im Allgemeinen
hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird auf die Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung (32. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes) vom 29.08.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 83 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) verwiesen, in der u. a. die
Betriebszeiten in reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten gere-
gelt sind. Aus den genannten Grinden sind fir die Stadt Sankt Augustin
keine Anhaltspunkte daflr erkennbar, dass das Planvorhaben ,erheblich in
die Lebensqualitat der hier lebenden Menschen eingreift".
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die geplante Verkehrsfiihrung mag so in Ordnung sein, allerdings erscheint
die Anzahl der geplanten Parkplatze nicht ausreichend, denn die meisten
Familien haben heutzutage eher zwei Autos, so dass die Anzahl der 6ffent-
lichen Stellplatze zusétzlich zu je einem Stellplatz pro Haus sicherlich nicht
genugen wird. Die Parksituation ist in den teils sehr engen Stralen schon
jetzt relativ ungunstig.

Die sehr hohe Verdichtung durch neue Wohneinheiten wird die Lichtdurch-
flutung der bestehenden Gebaude und Garten sehr beeintrachtigen, einige
Garten werden wohl mdglich gar keine Sonne mehr bekommen.

Die Privatsphare der Menschen wird in Mitleidenschaft gezogen, wenn man
sich zum Nachbarn in der gegenuberliegenden Wohnung nur noch durch
Rollladen oder Gardinen abgrenzen kann, ohne andernfalls vom eigenen
Fenster aus beim Mittagstisch oder bei anderen privaten Aktivitdten des
Nachbarn zuschauen zu kdnnen.

Die Stadt Sankt Augustin verfolgt den Ansatz, dass in Wohnungsnahe ein
Pkw-Stellplatz pro Wohneinheit bereit zu stellen ist. Diesem Ansatz wird der
Bebauungsplan Nr. 417 gerecht:

Der Bebauungsplanentwurf setzt im Plangebiet Flachen fiir die Unterbrin-
gung von Gemeinschaftsstellplatzen fest. Insgesamt kénnen darin 20 Pkw-
Stellplatze untergebracht werden.

Weitere 12 private (Besucher-) Stellplatze konnen innerhalb der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Parkflache, privat* nérdlich der Lange-
marckstralRe untergebracht werden. Innerhalb der mit WA 2 bezeichneten
Teilflache des Allgemeinen Wohngebiets wird davon ausgegangen, dass ein
bis zwei Stellplatze pro Grundstiick realisiert werden kdnnen (z. B. Garage +
1 Stellplatz in der Einfahrt).

Der Bebauungsplan trifft u. a. Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung (Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und bauliche Héhe) und
setzt die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fest. Die Festsetzungen orientie-
ren sich am Erscheinungsbild der Bebauung bzw. dem Maf} der baulichen
Nutzung im Plangebietsumfeld. Zusammen mit den Regelungen der Lan-
desbauordnung (BauO NRW), die auf der Genehmigungsebene (z. B. Ein-
haltung von Abstandsflachen) anzuwenden sind, wird so eine unvertraglich
hohe Baudichte vermieden. Damit wird den gesetzlichen Vorgaben in gebo-
tenem Umfang Rechnung getragen.

Ein Recht auf Privatsphare im Sinne der Einwender, d. h. z. B. auf Gartenbe-
reiche ohne Fremdeinblick, besteht dagegen nicht.

Ferner ist festzuhalten, dass das Geléande im Plangebiet Uberwiegend ,tiefer"
liegt als die Grundsticksflachen der Bestandsbebauung und das der Ab-
stand der bestehenden Geb&ude zu den festgesetzten Baugrenzen mit min-
destens etwa 15 m vergleichsweise grol} ist. Zudem haben die neu zu errich-
tenden Gebaude die Abstandsflachen nach BauO NRW (Landesbauord-
nung) einzuhalten. Eine vollstdndige Verschattung bestehender Wohngérten
und Balkone ist durch die Neubebauung daher nicht zu befiirchten. Gleich-
wohl kann es durch die Neubebauung im Einzelnen zu Schattenwurf auf
bebaute Wohngrundstiicke kommen, wobei sich der Grad der Verschattung
aus dem konkreten Vorhaben und der Stellung des zu errichtenden Gebau-
des ergibt.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Denkmalpflege und Baumschutz wurden nicht ausreichend beachtet.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gemal § 1 Abs. 6 Nr.5 und 7
BauGB die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege sowie des Umweltschutzes besonders zu bericksichtigen. Dies gilt
auch fiur den Bebauungsplan Nr. 417, sodass die genannten Belange in
gebotenem Umfang Beachtung im Planverfahren finden.

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 417 wird auf den Denk-
malpflegeplan der Stadt Sankt Augustin hingewiesen, nach dem es sich bei
der ,Kl6ckner-Mannstaedt-Siedlung“ um eine erhaltenswerte Siedlungsstruk-
tur handelt, die jedoch nicht unter Denkmalschutz steht.

Bei den Festsetzungen des Bebauungsplans findet dies besondere Berlick-
sichtigung durch die Regelungen lber das Mal der baulichen Nutzung, die
Bauweise und zulassige Dachformen.

Ebenfalls wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt-Augustin hinge-
wiesen. Danach kénnen auch Baume, die der Baumschutzsatzung unterlie-
gen, unter bestimmten Bedingungen geféallt werden. Hierbei hat der Ein-
griffsverursacher entweder Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen zu
leisten.

Der Baumbestand im Plangebiet ist in einem Baumgutachten erfasst und
bewertet worden (siehe ,Bebauungsplan Nr. 417 ,Kl6ckner Mannstaedt-
Stralle* Sankt Augustin (Menden), Gemarkung Obermenden (4060), Flur
006 — Auswirkungen auf den Baumbestand, Malnahmenempfehlungen im
stadtebaulichen Entwurf* vom 16.12.2015, RMP Stephan Lenzen Land-
schaftsarchitekten, Bonn):

»(---) Von den 27 im Vermessungsplan eingetragenen Bestandsbdumen im
Plangebiet unterliegen 19 Bdume der Schutzsatzung der Stadt Augustin. Die
Fichte Nr. 12 ist bereits abgestorben. Bei zwei Bdumen wurden gré3ere
Stammumfénge gemessen (Nrn.: 6 und 24) als nach den Angaben des Ver-
messers. Die von RMP festgestellten Daten sind in der Tabelle vermerkt.
Der (iberwiegende Teil des Baumbestands besteht aus Fichten (15 Bdume),
gefolgt von Kirschen (4 Bdume) und Bergahorn (3 Bdume). Der Rest des
Bestands besteht aus Buchen, einer Eiche, Linde und Walnuss.

6 Bdume weisen gravierende Schdden durch unsachgemélle Schnitte auf
(Fichten Nr. 3, 4, Bergahorn Nr. 26, 27 und Linde Nr. 10 sowie Buche
Nr. 18). Die Fichten Nr. 1, 2, 7, 8 und 9 stehen sehr eng beieinander, sodass
sie sich gegenseitig behindern (Engstand). (...)
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Unser Wohneigentum wird durch das erhéhte Wohnungsaufkommen mit
grofRer Wahrscheinlichkeit eine Wertminderung erleiden.

Ebenfalls bestehende erhebliche Sorgen betreffend der Grundstiicksent-
wasserung, es gibt hierzu weitere Meinungen von Anwohnern, die von
feuchten Kellerrdaumen berichten und solche beflirchten. Die sehr ernst zu
nehmenden Zweifel, ob es hier spater nicht doch zu groRen Komplikationen
kommen kénnte, bitten wir mit Nachdruck zu berlcksichtigen.

Von dem Baumbestand sind nach fachlicher Einschétzung folgende Bdume
erhaltenswert:

. Nr. 16 Blutbuche

= Nr. 24 Stieleiche

Die Blutbuche Nr. 16 befindet sich an der Ecke des Gebédudes Nr. 2 der
Kléckner-Mannstaedt-StraBe. Ein vorhandener Weg in wassergebundener
Weise flihrt (iber den Wurzelraum des méachtigen Baums mit 2,6 m Stamm-
umfang. Der Baum ist vital und prégt das Stra8enbild. (...)

Die Stieleiche Nr. 24 befindet sich an einem FuBweg von der Langemarck-
straBe an dem Wohngebédude Nr. 11. (...) Der Baum befindet sich auf der
Flurstiicksgrenze 3124/3127 in einem Abstand zum Bestandsgebédude von
ca. 10 m. Der Baum ist Teil der Holzzaunanlage zur Einfriedung des Grund-
stiicks. Im Kronentraufbereich befindet sich eine Gartenhiitte aus Holz. Bei-
de ortshildprdgenden Bdume sind aufgrund ihrer Gré8e und Ausprdgung
dauerhaft zu erhalten. (...) Die lbrigen Bdume sind nach fachlicher Ein-
schétzung nicht erhaltungswiirdig, da sie keine besondere Auspragung fiir
das Ortsbild und z. T. erhebliche Schéadigungen der Krone aufweisen. Der
GroB3teil der Bdume besteht aus Fichten. (...) Fiir die nicht erhaltungswiirdi-
gen, satzungsgeschliitzten B§ume ist ein Rodungsantrag zu stellen. (...)"

Die geplante VerkehrserschlieBung im westlichen Plangebietsteil erfordert
die Rodung der bestandsgeschutzten Eiche. Hierbei handelt es sich um
einen unvermeidbaren Eingriff, da die Verkehrserschlieung aus topografi-
schen Grinden und aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht an anderer
Stelle erfolgen kann. Demgegeniber stehen die planungsrechtlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans, die im westlichen Plangebietsteil die Neu-
anpflanzung von acht Badumen beinhalten.

Fur die Verwaltung sind keine Anhaltspunkte fur eine Wertminderung der
Immobilien im Plangebietsumfeld aufgrund der Nachverdichtung erkennbar.
Im Bebauungsplan wird unter Vorsorgegesichtspunkten auf Folgendes hin-
gewiesen: Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW besteht fiir Grundstiicke,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden, die Pflicht zur Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes
Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Alles in Allem sind die Unterzeichner der beigefligten Liste gesprachsbereit
und nicht generell gegen ein Bebauen der o.g. Flachen, jedoch zielt das
"Augenmalfy" mit dem uns dieses Projekt vorgestellt wurde, eher auf das der
Baugesellschaft und Stadtverwaltung hin und nicht auf das der Menschen,
die sich hier wohl fihlen und sich in einem beschaulichen Rahmen ein
Zuhause geschaffen haben.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe zur
Sieg, d. h. im Einflussbereich von Grundwasserschwankungen befindet und
dass hierdurch ggf. besondere Grindungs- und Bauschutzmalinahmen
notwendig sein kénnen. Fir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
bzw. -rickhaltung im Plangebiet sind bei der Unteren Wasserbehérde des
Rhein-Sieg-Kreises die erforderlichen Antrage zu stellen und gutachterlich
der Nachweis zu fihren, dass eine Beeintrachtigung der Allgemeinheit durch
vorgesehene Versickerungsanlagen ausgeschlossen werden kann.

Die wasserrechtliche Erlaubnis bzw. notwendige Genehmigungen sind von

der Bauherrschaft rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen.

Die angetroffenen Bodenschichten und die hydrogeologischen Gegebenhei-
ten lassen die Ableitung der anfallenden Niederschlagswasser im untersuch-
ten Grundstiicksbereich grundsatzlich zu (siehe ,Hydrogeologisches und
umwelthygienisches Gutachten fir das Bauvorhaben: ,B-Plan 417 Kléckner-
Mannstaedt-Strae” in 53757 St. Augustin-Menden“ von Slach & Partner
mbB, Beratende Ingenieure, Februar 2017). Eine Gefahrdung oder negative
Beeintrachtigung von Grund- oder Oberflachenwasser ist bei einwandfreiem
Betrieb der Anlagen nicht zu besorgen. Bei extremem Hochwasser ist eine
mégliche Uberflutung der Untersuchungsflaichen und der Versickerungsan-
lagen in Kauf zu nehmen. Bei Einsatz von Mulden-Rigolen-Systemen zur
Beseitigung des Niederschlagswassers, ist auf die Einhaltung ausreichender
Sicherheitsabstande zu unterkellerten Gebauden (i. d. R. mindestens 6 m)
sowie zu Fremdgrundstiicken (i. d. R. mindestens 2 m) zu achten.

Damit finden die rechtliche Ausgangssituation und die értlichen Gegenheiten
in Bezug auf die Bodenverhaltnisse und die Beseitigung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet in gebotenem Umfang Berlicksichtigung in der Bau-
leitplanung. Der Nachweis der Schadlosigkeit der Niederschlagswasserbe-
seitigung erfolgt auf der Genehmigungsebene.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

In diesem Zusammenhang méchten wir daran erinnern, dass die Gartenfla-
chen der GWG, genau von diesen Menschen Uber Jahre hinweg achtsam
gehegt und gepflegt wurden.

Ein weiteres Anliegen ist, den Eigentimern der bestehenden Wohnsied-
lung, alle weiteren Informationen per Post zu Ubermitteln. Es kann nicht
davon ausgegangen werden, dass jeder vor Ort wohnt, die Postwurfsen-
dung erhalt oder zum richtigen Zeitpunkt die richtige Tageszeitung liest.”

Die Stadt Sankt Augustin fiuhrt die Bebauungsplanaufstellung nach den
Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) durch. Die Beteiligung am Aufstel-
lungsverfahren ist in den §§ 3 und 4 in Verbindung mit § 4a BauGB geregelt.
Die Offentlichkeit ist im ersten Beteiligungsschritt méglichst friihzeitig tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Ldsungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
dffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
zu geben.

Die frihzeitige Beteiligung am Bebauungsplan Nr. 417 ist in der Zeit vom
04.04.2016 bis zum 29.04.2016 erfolgt. Zusatzlich hat am 21.04.2016 eine
Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit stattgefunden.

Der Bebauungsplanentwurf ist im zweiten Schritt mit der Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats Offentlich
auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine
Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kon-
nen.

Eine persdnliche Unterrichtung oder Benachrichtigung der planbetroffenen
Eigentimer in einem Bebauungsplangebiet ist nach § 3 BauGB nicht vorge-
sehen.

05

Schreiben vom 10.04.2016 (friihzeitige Beteiligung):
,=Hiermit moéchten wir dem Vorentwurf Nr. 417 aus folgenden Grinden wi-

dersprechen:

= Die erforderliche Parzellierung der Grundstiicke Siegstralle bergen
erhebliche finanzielle und raumliche Nachteile fiir die derzeitigen
Grundstiicksbesitzer

= Die dargestellten geplanten Hauser entsprechen in ihrer Bauweise
nicht denen der Siegstrale/Doppelhaushalften.

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Mdglichkeit der Bebauung dar. Dasselbe gilt fiir die eben-
falls nur beispielhafte Darstellung von Badumen und Stellplatzen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

= Es werden durch die Bebauung (Parkplatze, Verkehrsstrale) zusatzli-
che massive Larm- und Immissionsbelédstigung und somit Reduktion
des Erholungwertes des Grundstlicks sowie Nutzbarkeit des Gemuse-
anbaus erwartet.

= Auf der Gartenseite der Kléckner-Mannstaedt-Stralle befindet sich ein
wegen seiner Grofle geschitzter Nadelbaum, der trotz Ersatzbepflan-
zung, It. Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin, nicht gefallt
werden darf.

In der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf sowie in der Informati-
onsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung wurde ausdriicklich dargelegt,
dass die Orientierung der Gebaude im stadtebaulichen Vorentwurfskonzept
nur eine Moglichkeit darstellt. Im Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan) wer-
den die Uberbaubaren Grundstiicksflachen zeichnerisch durch Baugrenzen
festgesetzt. Diese sind so angeordnet und bemessen, dass die Wohngebau-
de sowohl parallel zur Strale ausgerichtet und erschlossen werden kénnen
als auch in Richtung Stiden orientiert und jeweils von Norden durch Stich-
wege erschlossen werden kénnten. Rechtlich verbindliche Vorgaben tber
bestimmte Grundstiickszuschnitte und Geb&udestellungen enthélt der Be-
bauungsplanentwurf Nr. 417 nicht.

Bezuglich der Verkehrslarmemissionen, von denen das Plangebiet und sein
Umfeld betroffen werden, und hinsichtlich der Larmimmissionen, die durch
zusétzlichen Verkehr in den und aus dem Plangebiet im Bestand zu erwar-
ten sind, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Danach
fuhrt der zusatzliche Anwohnerverkehr nicht zu unzumutbaren Beeintrachti-
gungen an der bestehenden Wohnbebauung. Dementsprechend sind an den
Bestandsgebauden auch keine Manahmen zum Schutz vor Larmemissio-
nen aus zusatzlichem Anwohnerverkehr erforderlich.

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Nachverdichtung mit Wohnbebauung im Plangebiet geschaffen.
Durch die zukiinftige Uberbaubarkeit bisheriger (riickwartiger) Gartenflachen
erfahrt das Grundstiick der Einwender eine Wertsteigerung. Eine Verpflich-
tung zur Inanspruchnahme der Bauoption besteht im vorliegenden Planungs-
fall jedoch nicht.

Fur die Verwaltung sind daher im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
bzw. der Nachverdichtung keine Konflikte erkennbar, durch die der Erho-
lungswert und der private Gartenbau auf dem Grundstiick der Einwender
eingeschrankt werden wirden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemall § 1 Abs. 6 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes besonders zu bericksichtigen. Dies gilt auch
fir den Bebauungsplan Nr. 417, sodass auch der Baumschutz in gebotenem
Umfang Beachtung im Planverfahren finden. Im Bebauungsplan wird auf die
Baumschutzsatzung der Stadt Sankt-Augustin hingewiesen.

Die Anregung, die Voraus-
setzungen dafir zu schaf-
fen, dass die Wohngebaude
im Ostlichen Plangebietsteil
(auch) entlang der Plan-
Ost

werden konnen, wird be-

stralBe ausgerichtet

rucksichtigt.
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Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

=  Durch den Strassenbau wird eine Wurzelschadigung unserer Grund-
stlicksgrenzhecke befiirchtet.”

Danach kénnen — entgegen der Auffassung der Einwender — auch Baume,
die der Baumschutzsatzung unterliegen, unter bestimmten Bedingungen
gefallt werden. Hierbei hat der Eingriffsverursacher Ersatzpflanzungen oder
Ausgleichszahlungen zu leisten. Aufgrund der notwendigen Féllung von
Baumen sind gemal der Baumschutzsatzung ca. 30 Ersatzpflanzungen
erforderlich. Davon werden im Plangebiet mindestens neun Baume ge-
pflanzt. Fir die restlichen 21 Baume sind Ausgleichszahlungen erforderlich.
Der Bebauungsplan schafft lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Bebauung und ErschlieBung im Plangebiet. Im Rahmen der
Planverwirklichung wird der Bestand an Bepflanzungen, Grundstiickseinfrie-
dungen und sonstigen baulichen Anlagen, die von den notwendigen Er-
schlieBungsmalnahmen betroffen werden konnten, zur Beweissicherung
detailliert aufzunehmen sein. Fir Schaden durch ErschlieBungs- und Bau-
mafnahmen sind die jeweiligen Verursacher verantwortlich und haben Er-
satz oder Entschadigung an die betroffenen Eigentimer zu leisten.

06

Schreiben vom 19.04.2016 (frubzeitige Beteiligung):
»Im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 417 werden die verschiedenen Mog-

lichkeiten der zukinftigen Bebauung beschrieben. Da wir unser Grundstiick
weiterhin selber nutzen wollen, stimmen wir einer Zerschneidung und evil.
neuen Parzellierung nicht zu. Der Ausgleichsbepflanzung und der Anord-
nung der Parkplatze stimmen wir ebenfalls nicht zu.*

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Moglichkeit der Bebauung dar. Dasselbe gilt fiir die eben-
falls nur beispielhafte Darstellung von Baumen und Stellplatzen. In der Be-
griindung zum Bebauungsplanvorentwurf sowie in der Informationsveranstal-
tung zur friihzeitigen Beteiligung wurde ausdriicklich dargelegt, dass die
Orientierung der Gebaude im stadtebaulichen Vorentwurfskonzept nur eine
Moglichkeit darstellt.

Im Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan) werden die Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind so
angeordnet und bemessen, dass die Wohngebdude sowohl parallel zur
Strale ausgerichtet und erschlossen werden kénnen als auch in Richtung
Suden orientiert und jeweils von Norden durch Stichwege erschlossen wer-
den kénnten. Rechtlich verbindliche Vorgaben Uber bestimmte Grundstlcks-
zuschnitte und Gebaudestellungen enthalt der
Nr. 417 nicht.

Bebauungsplanentwurf

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

07

Schreiben vom 19.04.2016 (fruhzeitige Beteiligung):
»im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 417 werden die verschiedenen Mog-

lichkeiten der zukulnftigen Bebauung beschrieben.

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Mdglichkeit der Bebauung dar.
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Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Da wir unser Grundstick weiterhin selber nutzen wollen, stimmen wir einer
Zerschneidung und evtl. neuen Parzellierung nicht zu.

Der Ausgleichsbepflanzung und der Anordnung der Parkplatze stimmen wir
ebenfalls nicht zu.

Ebenfalls sind wir an einer ErschlieBung unseres Grundstiickes Flur 6
Nr. 2286 nicht interessiert.”

Dasselbe gilt fur die ebenfalls nur beispielhafte Darstellung von Badumen und
Stellplatzen. In der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf sowie in der
Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung wurde ausdricklich
dargelegt, dass die Orientierung der Gebdude im stadtebaulichen Vorent-
wurfskonzept nur eine Moglichkeit darstellt. Im Bebauungsplanentwurf
(Rechtsplan) werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen zeichnerisch
durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind so angeordnet und bemessen,
dass die Wohngebaude sowohl parallel zur Strale ausgerichtet und er-
schlossen werden kdénnen als auch in Richtung Siden orientiert und jeweils
von Norden durch Stichwege erschlossen werden kénnten. Rechtlich ver-
bindliche Vorgaben uber bestimmte Grundstlickszuschnitte und Gebaude-
stellungen enthalt der Bebauungsplanentwurf Nr. 417 nicht.

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Nachverdichtung mit Wohnbebauung im Plangebiet geschaffen.
Durch die zukiinftige Uberbaubarkeit bisheriger (riickwértiger) Gartenflachen
erfahrt das Grundstuck der Einwender eine Wertsteigerung. Eine Verpflich-
tung zur Inanspruchnahme der Bauoption besteht im vorliegenden Planungs-
fall jedoch nicht.

Die Erschliefungsanlagen (hier PlanstralRe Ost) sind durch den kiinftigen
Vorhabentrager, der die Grundstlicksflachen der GWG eG erwirbt, herzustel-
len und der Stadt Sankt Augustin zu Ubergeben. In der Informationsveran-
staltung zur frihzeitigen Beteiligung wurde ausdricklich mitgeteilt, dass
keine ErschlieRungsbeitrdge auf die Anwohner/Eigentimer zwischen Plan-
stral3e Ost und Siegstrafle zukommen werden.

08

Schreiben vom 19.04.2016 (frihzeitige Beteiligung):
»im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 417 werden die verschiedenen Mdg-

lichkeiten der zukiinftigen Bebauung beschrieben. Da wir unser Grundstuick
weiterhin selber nutzen wollen, stimmen wir einer Zerschneidung und evtl.
neuen Parzellierung nicht zu. Der Ausgleichsbepflanzung und der Anord-
nung der Parkplatze stimmen wir ebenfalls nicht zu.“

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Moglichkeit der Bebauung dar. Dasselbe gilt fur die eben-
falls nur beispielhafte Darstellung von Baumen und Stellplatzen. In der Be-
griindung zum Bebauungsplanvorentwurf sowie in der Informationsveranstal-
tung zur frihzeitigen Beteiligung wurde ausdriicklich dargelegt, dass die
Orientierung der Gebaude im stadtebaulichen Vorentwurfskonzept nur eine
Moglichkeit darstellt. Im Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan) werden die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zeichnerisch durch Baugrenzen festge-
setzt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Diese sind so angeordnet und bemessen, dass die Wohngebdude sowohl
parallel zur StralRe ausgerichtet und erschlossen werden kénnen als auch in
Richtung Siden orientiert und jeweils von Norden durch Stichwege er-
schlossen werden kénnten. Rechtlich verbindliche Vorgaben lber bestimmte
Grundstiickszuschnitte und Gebaudestellungen enthalt der Bebauungsplan-
entwurf Nr. 417 nicht.

09

Schreiben vom 25.04.2016 (frubzeitige Beteiligung):
~Wir machen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 417 "Klock-

ner-Mannstaedt-Strafle ("Gebiet der Gemarkung Obermenden, Flur 6, zwi-
schen der Langemarckstraflie, der Kl6ckner-Mannstaedt-StralRe, der Siegs-
traBe und der Fritz-Schroder-Strale") nach § 8 BauGB", hier: friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, die folgenden Ein-
wendungen geltend. Unser Hauseigentum (LangemarckstralRe 24, Flurstiick
1652) ist unmittelbar betroffen zum Bebauungsplan Nr. 417. Wir beflrchten
1. eine Zunahme des Verkehrs im betroffenen Bereich, insbesondere in
der Langemarckstralle
2. aufgrund der Verkehrszunahme auch eine weitere Larmzunahme und
3. mittelbar eine Wertminderung unseres Eigentums.
Nachfolgend werden wir die 0. g. Punkte begriinden:
Zu 1) Starkere Verkehrsbelastung
Der bereits vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung [1] ist zu ent-
nehmen, dass es in dem geplanten neuen westlichen Stralenabschnitt .zu
einer Zunahme des Verkehrs um durchschnittlich 218 PKW-Fahrten taglich
kommen wird (siehe Tabelle 6.1 — Abschatzung des Verkehrsaufkommens).
Da die westliche ErschlieBung durch einen neuen Strafenabschnitt unmit-
telbar gegentber unserem Haus erfolgen soll, missen wir die Zunahme des
Verkehrsaufkommens voll mittragen.
Wir sehen dies insbesondere deswegen kritisch, da bei einer weiteren Zu-
nahme des StralRenverkehrs, die Moéglichkeiten unserer Kinder bzgl. einer
selbststandigen Erkundung des Wohnumfelds zunehmend beschrankt
werden. Aufgrund der damit einhergehenden Unfallrisiken dirfen unsere
Kinder dann nicht mehr unbeaufsichtigt draulRen spielen und ihr Aktions-
raum wird im Wohnumfeld begrenzt. Daruber hinaus wird uns eine Park-
maglichkeit unmittelbar vor unserem Haus genommen, da es sich hier zu-
kiinftig um einen Einmiindungsbereich handeln soll.

Die schalltechnische Untersuchung wurde — bezogen auf die Entwurfsfas-
sung des Bebauungsplans Nr. 417 — angepasst. Aufgrund der geplanten
Anzahl von ca. 18 Wohneinheiten im westlichen Plangebietsteil wird im
Schallgutachten nurmehr von einer Anzahl von 140 Pkw-Fahrten am Tag
ausgegangen (vgl. Tabelle 6.1, S. 23 der ,Schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 417 "Kl6ckner-Mannstaedt-Strae" der Stadt Sankt
Augustin im Stadtteil Menden®, ACCON Koéln GmbH, Februar 2017).

Aus Sicht der Verwaltung fihrt der Verkehr aus der Realisierung von ca. 18
Wohneinheiten im westlichen Plangebietsteil nicht zu einem nachweisbar
erhéhten Unfallrisiko im Plangebietsumfeld. Er fuhrt im Plangebietsumfeld
auch nicht ursachlich bzw. erstmalig dazu, dass Gefahren im StralRenverkehr
zu beachten sind.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird nicht
gefolgt.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Schon jetzt ist in der Langemarckstralle bei Veranstaltungen in der Men-
den-Sieg-Arena oder im Schutzenhaus (z. B. bei Spielen des SV Menden,
Karnevalsveranstaltungen, Schutzenfest und sonstige Brauchtumsveran-
staltungen) haufig kaum mehr freier 6ffentlicher Parkraum vorhanden, da
die Parkflachen am Straenrand auch von Besuchern der o. g. Veranstal-
tungen genutzt werden.

Zu 2) Hohere Larmbelastung

Ebenfalls der o. g. Schalltechnischen Untersuchung [1] ist zu entnehmen,
dass unsere Immobilie im Schallpegelbereich V (gem. DIN 4109) liegt. Die
gesetzlichen Grenzwerte werden also bereits heute deutlich Gberschritten
und hinsichtlich der subjektiven Larmbelastung ist unsere Grenze bereits
erreicht. Es werden tags und nachts Beurteilungspegel erreicht, die als
besonders belastend gelten. Zwar sind in der aktuellen Planung besondere
bauliche MaRnahmen fiir die Neubebauung zum Schutz gegen den Aul3en-
larm vorgesehen. MaRnahmen in der umgebenden Bestandsbebauung sind
jedoch nicht verzeichnet.

Die Nutzung des 6ffentlichen Stralenraums und Parkregelungen im Hinblick
auf Veranstaltungen im Plangebietsumfeld sind nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung. Hier sind ggf. ordnungsbehérdliche MaRnahmen notwendig.
Schriftliche Anregungen zur Verbesserung des Wohnumfelds aus der Bevdl-
kerung oder Beschwerden Uber evtl. Missstdnde nimmt die Stadt Sankt
Augustin an anderer Stelle gerne auf und prift diese auf mogliche Lésungen
und Machbarkeit. Private Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstick (in
ausreichender Zahl) unterzubringen. Dies gilt sowohl bei der Neuerrichtung
von Wohngeb&uden im Plangebiet als auch fir die Bestandsbebauung.

Bezuglich der Verkehrslarmemissionen, von denen das Plangebiet und sein
Umfeld betroffen werden, und hinsichtlich der Larmimmissionen, die durch
zusatzlichen Verkehr in den und aus dem Plangebiet im Bestand zu erwar-
ten sind, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Dabei
waren die Verkehrslarmemissionen, die von (klassifizierten) o6ffentlichen
StralRen wie der BAB 560 und der L 143 auf die Wohnbebauung (Bestand
und Neuplanung) einwirken, zu unterscheiden von den Larmimmissionen,
von denen die bestehende Bebauung durch zuséatzlichen Anwohnerverkehr
betroffen wird. Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens fiihrt der zusatz-
liche Anwohnerverkehr nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen an der
bestehenden Wohnbebauung, so auch nicht an dem Wohnhaus der Einwen-
der. Dementsprechend sind an den Bestandsgebauden auch keine Mal}-
nahmen zum Schutz vor La&rmemissionen aus zusatzlichem Anwohnerver-
kehr erforderlich.

Im Hinblick auf die Neuplanung von Baugebieten sind gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohnbevdlkerung zu berlcksichtigen. Ange-
sichts der ermittelten Verkehrslarmvorbelastung waren daher im Bebau-
ungsplan Nr. 417 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (hier Verkehrslarm) vorzusehen, die bei Neubauvorhaben zu beach-
ten sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 417 (hier passive
Larmschutzmafinahmen) kdnnen sich aber nur auf seinen rdumlichen Gel-
tungsbereich erstrecken und nicht auf umliegende Flachen. Die gemafR
DIN 4109 festgesetzten Larmpegelbereiche stellen dabei keine gesetzlichen
Grenzwerte dar, wie die Einwender auffihren.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wir befiirchten durch die westliche ErschlieBung unmittelbar gegeniiber
unserem Haus, eine weitere Beeintrachtigung unserer Gesundheit und die
unserer Kinder. Ferner beflirchten wir den Verlust von subjektiv wahrge-
nommener Lebensqualitat.

Bitte beruicksichtigen sie insbesondere, dass die Schalltechnische Untersu-
chung [1) noch einem anderen Planungsstand unterliegt, bei der die westli-
che ErschlieBung gegenlber von der Langemarckstrale 32 erfolgt. Daher
sind auch die unmittelbaren Auswirkungen auf unsere Wohnimmobilie nicht
direkt ableitbar. Daruber hinaus konnten wir in der Schalltechnischen Un-
tersuchung [1) keinen Hinweis auf die Berlicksichtigung des Ausbaus der
Bahntrasse zwischen Troisdorf und Oberkassel finden, welche ebenfalls
weitere Larmemissionen mit sich bringt. Die Aussage "Der Bau der neuen
ErschlieBungsstraBen I6st damit keine Anspriiche auf Ld&rmschutzmal3nah-
men an der bestehenden Bebauung aus." mochten wir deswegen ausdriick-
lich hinterfragen.

Es handelt sich hierbei um Vorgaben fir den baulichen Schallschutz der
Gebaude innerhalb des Plangebiets. Den Immobilieneigentimern im Plan-
gebietsumfeld ist Uberlassen, auf eigene Kosten passsive LarmschutzmafR-
nahmen gegeniiber Verkehrslarm an ihren Wohngebauden vorzunehmen.
Gegenuber den Stralenbaulasttragern besteht jedoch kein Anspruch auf
Ubernahme von Kosten fiir nachtriglich vorgenommene passive Schall-
schutzmafinahmen an vorhandenen Gebauden und flr erhdhte Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen bei Neubauten, Umbau-
ten oder Nutzungsanderungen von Gebauden oder Gebaudeteilen, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Fir die Verwaltung bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die Verwirkli-
chung der Bauleitplanung zu einer Gesundheitsbeeintrachtigung der Ein-
wender flihrt. Bezliglich des befiirchteten ,Verlusts von subjektiv wahrge-
nommener Lebensqualitat® wird die personliche Auffassung der Einwender
zur Kenntnis genommen.

Die schalltechnische Untersuchung wurde — bezogen auf die Entwurfsfas-
sung des Bebauungsplans Nr. 417 — angepasst.

Zu 3) Wertminderung

Anhand der bereits vorgetragenen Griinde der starkeren Verkehrsbelastung
(1) und héheren Larmbelastung (2) sehen wir eine mittelbare Wertminde-
rung fir unser Haus und Grund. Insgesamt bleibt damit festzuhalten, dass
durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 417 erhebliche Beeintrachti-
gungen auf die unmittelbare Nachbarschaft und uns hervorgerufen werden,
die den Rahmen der Zumutbarkeit tberschreiten. Die nachteiligen Auswir-
kungen werden nicht. ausgeglichen.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Ahaltspunkte fir die Annahme
bzw. die Beflrchtung der Einwender, dass das Planvorhaben zu einer mit-
telbaren Wertminderung fir Haus und Grund und zu erheblichen, unzumut-
baren Beeintrachtigungen der Einwender und ihrer Nachbarschaft fiihrt.
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Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wir fordern daher:

a. Eine Zurickstellung des Verfahrens bis es aktive Larmschutzmalnah-
men an den Hauptldarmemittenten-gibt, d. h. insbesondere durch den
StralBenverkehr an der A 560, A 59, ggf. der Siegstrafle (L 143) und
des Schienenverkehrs an der Bahnstrecke Troisdorf — Bonn Oberkas-
sel.

Alternativ fordern wir passive Larmschutzmaflnahmen an unserem Be-
stand, der die zusatzlichen Larmimmissionen aufgrund der neuen
Planbebauung gemal Bebauungsplan Nr. 417 "Kl6ckner-Mannstaedt-
StralRe" zumindest im Wohngebaude auffangt.

b. Eine Aktualisierung der Schallschutztechnischen Untersuchung [1]
welche zum einen den Schienenverkehr und insbesondere den Ausbau
der Bahnstrecke Troisdorf — Bonn Oberkassel, zum anderen den aktu-
ellen Planungsstand der westlichen ErschlieRung beriicksichtigt.

Alternativ fordern wir eine Riickkehr zur verkehrstechnischen Erschlie-
Rung des westlichen Abschnitts gegenliber von Langemarckstralle 32.
Diese hat unseres Erachtens den Vorteil, dass der neue Verkehrs-
strom, welcher durch das geplante neue Wohngebiet entsteht, unmit-
telbar in dieses abgeleitet wird (und nicht noch durch die halbe Lange-
marckstrale fuhrt).

c. Eine Verkehrsberuhigung ("Spielstrale") der kompletten Langemarck-
stralde, sowie der neuen Verkehrsflachen innerhalb von Bebauungs-
plan 417, um eine Verkehrsberuhigung zu erreichen, das Unfallrisiko
der Kinder in der Langemarckstrale zu minimieren und den 6&ffentli-
chen Aktionsraum "Strafe" damit zu erhalten.

Wir bitten um eine Eingangsbestatigung und darum, den vollstdndigen Text
unserer Einwendungen den Ratsgremien der Stadt Sankt Augustin fiir ihre
Stellungnahme zuzuleiten.

Fir die Verwaltung ist nicht erkennbar, mit welcher Zielrichtung und vor
welchem privaten Hintergrund diese Forderung gestellt wird. Uber aktive
LarmschutzmalRnahmen an Hauptverkehrsstraften entscheidet der zustandi-
ge StralRenbaulasttrager. Hierbei handelt es sich i. d. R. um einen mehrjahri-
gen Planungs- und Entscheidungsprozess. Die Stadt Sankt Augustin hat im
vorliegenden Planungsfall beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 417 aufzu-
stellen ohne bereits Klarheit Gber den Zeitpunkt mdéglicher Larmschutzmal}-
nahmen an der BAB 560 zu haben, um zur Deckung des dringenden Wohn-
raumbedarfs im Stadtgebiet beizutragen.

Diese Forderung entbehrt einer Grundlage.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2 ,Hbhere Ldrmbelastung”
des Schreibens der Einwender.

Die Schienenstrecke Troisdorf — Bonn liegt in einer Entfernung von ca.
450 m zum westlichen Rand des Plangebiets. Aufgrund dieser Entfernung
und der bestehenden Belastung aus den StralRenverkehrsgerauschen der
BAB 560 sind keine relevanten Gerdauschimmissionen aus dem Bahnverkehr
zu erwarten, die Einfluss auf die Festsetzungen des Bebauungsplans haben.
Aus diesem Grund kann auf die Untersuchung des Schienenverkehrslarms
verzichtet werden.

Aus topografischen Griinden ist die VerkehrserschlieBung des westlichen
Plangebietsteils auch im Bebauungsplanentwurf (weiterhin) von der Lange-
marckstrafl3e im Westen geplant.

Der StraRenausbau und ggf. MalRnahmen der Verkehrsberuhigung (im Plan-
gebiet) erfolgen im Rahmen der Planverwirklichung. Sie sind nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Ob im Bereich bestehender 6ffentlicher Strallen
im Plangebietsumfeld die Planung und Durchfiihrung von Verkehrsberuhi-
gungsmaflnahmen sinnvoll sind, entscheidet die Plangeberin zu gegebener
Zeit.

Das Schreiben der Einwender ist Bestandteil der vorliegenden Abwagungs-
unterlage.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Dariiber hinaus beantragen wir die Erérterung und Beantwortung unserer
Stellungnahme im weiteren Verfahren, sowie die Aufnahme unserer Beden-
ken in die Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin.

Wir halten uns offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe
des Verfahrens ggf. neue Erkenntnisse oder Gutachten einzubringen. Soll-
ten uns Vermodgensnachteile entstehen, werden wir nicht zégern diese
einzufordern. Hilfsweise behalten wir uns vor, im weiteren Verfahren eine
Beweissicherung fiir unser Haus zu fordern.

Zum Ende dieses Schreibens méchten wir noch betonen, dass wir nicht per
se gegen die Nachverdichtung der bestehenden Kloecker-Mannstaedt-
Siedlung sind. Wir sehen aktuell jedoch mehr Nachteile als Vorteile und
hoffen auf Ihr Entgegenkommen in den o. g. Punkten.*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

10

Schreiben vom 09.05.2016 (frubzeitige Beteiligung):
LWir waren am 21.4.16 bei der Info-Veranstaltung und haben unsere Be-

denken zum Bebauungsplan ausgesprochen. Wir bleiben bei unserer Mei-
nung und stehen nicht alleine damit da, es soll keine Bebauung geben.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Neben den Interessen der anderen Privateigentimer im Plan-
gebiet und dessen Umfeld ist im vorliegenden Planungsfall u. a. das Interes-
se der GWG Troisdorf eG. an einer Vermarktung ihrer Grundstiicksflachen
im Plangebiet zu berlcksichtigen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird sehr dicht aufeinander gebaut und die Griinflachen werden wegge-
nommen. Es gibt doch wohl noch genug Bauflachen in Sankt Augustin.
Siehe: Schmerbroich, Dambroich oder Birlinghoven. Da ist auch noch die
alte Fabrik zwischen Schmerbroich und Birlinghoven. Warum geht man da
nicht dran? Mul} es auf Biegen und Brechen diese Siedlung sein? Es wur-
den nach der Veranstaltung "Unterschriften" gesammelt und man ist auch in
der Siedlung "Unterschriften" sammeln gewesen. Das bedeudet doch, wir
wollen keine Bebauung. Dann belassen Sie es doch damit.

Die Siedlung besteht seit 63 Jahren und es gibt immer noch alte Anwohner,
die sich bisher dort wohlfihlen und auch neue Anwohner. Man sollte doch
nicht alles zu pflastern (bauen). Was ist denn aus Menden geworden? Je-
des freie Platzchen wird zugebaut. Ist das von lhnen so gewollt? Uberden-
ken Sie das doch noch mal und kommen den Eigentimern als auch den
Mietern einmal entgegen.

Dartiber hinaus sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die ,Wohnbediirfnisse
der Bevodlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde-
rungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung® bei
der Bebauungsplanaufstellung besonders zu berticksichtigen. D. h. die Stadt
Sankt Augustin ist angesichts der anhaltend starken Nachfrage nach (be-
zahlbarem) Wohnraum gehalten, Potenzialflaichen fir eine Wohnbebauung
zu erschlieen. Der Nachverdichtung ist hier gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
(sog. Bodenschutzklausel) der Vorrang gegeniliber der Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzten Flachen
einzurdumen. Dementsprechend ist es Ziel der Bauleitplanung, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine maRvolle, mit dem Bestand
vertragliche Nachverdichtung im Plangeltungsbereich zu schaffen.

Die Anregung, die Bauleit-
planung zur Nachverdich-

tung einer bestehenden
Wohnsiedlung aufzugeben,

wird nicht bericksichtigt.
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ID. Nr. Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Es gab ja auch zur Bebauung und Griinflachen genug Applaus. Der kam ja | Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens fiihrt der zusatzliche Anwoh-
wohl nicht von ungeféahr, sondern das sagt doch "Nein zur Bebauung". | nerverkehr nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen an der bestehenden
Momentan ist das ja auch noch eine Siedlung, die sehr ruhig ist. Und alles | Wohnbebauung. Dementsprechend sind an den Bestandsgebduden auch
andere scheint ja wohl vorprogrammiert zu sein.* keine Mallnahmen zum Schutz vor Larmemissionen aus zusatzlichem An-
wohnerverkehr erforderlich.
11 Schreiben vom 28.04.2016 (frubzeitige Beteiligung):

»Ich méchte hiermit Einspruch gegen obigen Bebauungsplan erheben. Fir
mich ist eine Bebauung in der vorgestellten GréRenordung ein massiver
Eingriff in ein bisher schones Wohngebiet.

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Mdglichkeit der Bebauung dar. Aufgrund der in der Informa-
tionsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung bereits miindlich vorgetrage-
nen Kritik an der geplanten Baudichte wurde das stadtebauliche Konzept
Uberarbeitet.

In seiner Sitzung am 13.09.2016 hat der Umwelt-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss der Stadt Sankt Augustin entschieden, dass auf Grundlage des
veranderten stadtebaulichen Konzepts der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 417 erstellt werden soll. Dabei handelt es sich um den sogenannten
Rechtsplan, durch den die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die
ErschlieBung und Bebauung verbindlich bestimmt werden. So setzt der
Bebauungsplan im Wesentlichen die Art und das Mal} der baulichen Nut-
zung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Verkehrsflachen fest.
Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan)
zugrunde liegt, geht dabei von eine geringeren Zahl an Wohngebauden bzw.
-einheiten aus als im Vorentwurf dargestellt (Vorentwurf = ca. 44 Wohnein-
heiten, Entwurf = ca. 38 Wohneinheiten).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Neben den Interessen der anderen Privateigentimer im Plan-
gebiet und dessen Umfeld ist im vorliegenden Planungsfall u. a. das Interes-
se der GWG Troisdorf eG an einer Vermarktung ihrer Grundsticksflachen im
Plangebiet zu bertcksichtigen. Darlber hinaus sind gemat § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB die ,Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung“ bei der Bebauungsplanaufstellung besonders zu
berlicksichtigen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Anregung, die Dichte
der Bebauung im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 417 zu
verringern, wird berlcksich-
tigt.

Die Anregung denkmalpfle-
gerische Belange bei der
Bauleitplanung zu prifen,
wird bertcksichtigt.
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Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Ich habe groRe Bedenken, dass hierdurch Schaden an den Hausern, die
vor mehr als 60 Jahren gebaut worden sind, entstehen kénnen.

Ich bitte den Denkmalschutz umfassend zu priifen.

D. h. die Stadt Sankt Augustin ist angesichts der anhaltend starken Nachfra-
ge nach (bezahlbarem) Wohnraum gehalten, Potenzialflachen fir eine
Wohnbebauung zu erschlieen. Der Nachverdichtung ist hier gemaR § 1a
Abs. 2 BauGB (sog. Bodenschutzklausel) der Vorrang gegeniber der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzten Flachen einzuraumen. Dementsprechend ist es Ziel der Bauleitpla-
nung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine mafdvolle, mit dem
Bestand vertragliche Nachverdichtung im Plangeltungsbereich zu schaffen.
Insofern stellt die geplante Bebauung aus Sicht der Verwaltung keinen un-
zumutbaren Eingriff in das bauliche Umfeld des Plangebiets dar.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Bebauung im Plangebiet. Fragen der schadlosen Ausflihrung von Baumaf-
nahmen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Selbstverstandlich soll
die Planverwirklichung nicht zu Schaden an bestehenden Wohngebauden
fihren.

Gemal § 59a BauO NRW (Landesbauordnung) hat die Bauleiterin oder der
Bauleiter darliber zu wachen, dass die Baumalinahme dem Ooffentlichen
Baurecht, insbesondere den allgemein anerkannten Regeln der Technik und
den Bauvorlagen, entsprechend durchgefiihrt wird, und die daflr erforderli-
chen Weisungen zu erteilen.

Sie oder er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen
Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen
der Arbeiten der Unternehmerinnen oder der Unternehmer, und auf die Ein-
haltung der Arbeitsschutzbestimmungen zu achten. Die Verantwortlichkeit
der Unternehmerinnen oder Unternehmer bleibt unberiihrt. Sollte es den-
noch zu unvorhersehbaren Beeintrachtigungen oder Schaden an vorhande-
nen Wohngebduden kommen, die sich nachweislich auf BaumalRnahmen im
Plangebiet zurlickfiihren lassen, so ist der Verursacher verantwortlich fir
etwaige Wiederherstellungs- und/oder Ersatzmalinahmen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr.5 und 7
BauGB die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege besonders zu berticksichtigen. Dies gilt auch fiir den Bebauungsplan
Nr. 417, sodass die genannten Belange in gebotenem Umfang Beachtung im
Planverfahren finden.
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Im Bebauungsplan wird auf den in Erarbeitung befindlichen Denkmalpflege-
plan der Stadt Sankt Augustin hingewiesen, nach dem es sich bei der
,Klockner-Mannstaedt-Siedlung“ um eine erhaltenswerte Siedlungsstruktur
handelt, die jedoch nicht unter Denkmalschutz steht. Bei den Festsetzungen
des Bebauungsplans findet dies insbesondere durch die getroffenen Fest-
setzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie zuldssige Dachfor-
men Berucksichtigung.

Es ist sicher wichtig, dass neuer Wohmaum geschaffen wird. Jedoch ist es
ebenso wichtig, dass dies nicht Ubereilt und in einer GréRenordnung ge-
schieht, die aus meiner Sicht nicht zu vertreten ist.*

12 Schreiben vom 18.04.2016 (friihzeitige Beteiligung):

,Die grolte Larrnquelle ist fur uns tatsachlich der Verkehr auf der Siegstra-
Re und daher ist zur Zeit das LKW Verbot fir die Siegbriicke der grofite
Segen flr uns Anlieger. Unserer Meinung nach kénnte das auch in Zukunft
genauso bleiben, denn die angesagten Schwierigkeiten im LKW Verkehr
auf den Umgehungsstraf3en, von und nach Troisdorf, sind komplett ausge-
blieben. Der Verkehrsknotenpunkt vor dem Industriegebiet Menden, die
Zufahrten zur Autobahn in alle Richtungen und die Umgehungsstralen mit
Siegbriicke sind optimal angelegt. Einen schon oft beschriebenen Umweg
fur den Guterverkehr kdnnen wir daher nicht erkennen.

Im Bebauungsplan Nr. 417 Obermenden werden die verschiedenen Mog-
lichkeiten der zukinftigen Bebauung, auch wegen Larrnschutz der BAB,
beschrieben. Wir méchten unser Grundstiick weiterhin selber nutzen und
werden daher einer Zerschneidung und eventuellen ,,neuen Parzellierung"
nicht zustimmen. Durch die geplante Bebauung auf den verschiedenen
Grundstucken wird ein weiterer Larmschutz der BAB (Nord-West) erreicht
werden. Die schon vorhandene Hinterlandbebauung der Siedlungshauser
Siegstrale (Planstrafle Ost) sorgt ebenfalls fur Larrnschutz und war bisher
auch eine Mdglichkeit der Nachverdichtung.

Im Vergleich mit einem anderen Neubaugebiet (ehemaliges Kimpelgelan-
de) Siegstrale/Meindorferstralie ist die Gebaudestellung in den verschie-
denen Richtungen hier verwirklicht worden. Die Parkplatzsituation ist hier
optimal geldst.

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Mdglichkeit der Bebauung dar. Dasselbe gilt fir die eben-
falls nur beispielhafte Darstellung von Baumen und Stellplatzen. In der Be-
griindung zum Bebauungsplanvorentwurf sowie in der Informationsveranstal-
tung zur friihzeitigen Beteiligung wurde ausdriicklich dargelegt, dass die
Orientierung der Gebaude im stadtebaulichen Vorentwurfskonzept nur eine
Moglichkeit darstellt.

Im Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan) werden die Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind so
angeordnet und bemessen, dass die Wohngebaude sowohl parallel zur
StralRe ausgerichtet und erschlossen werden kdnnen als auch in Richtung
Siiden orientiert und jeweils von Norden durch Stichwege erschlossen wer-
den kénnten.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Anregung, die Voraus-
setzungen dafir zu schaf-
fen, dass die Wohngebaude
im O&stlichen Plangebietsteil
(auch) entlang der Plan-
Ost

werden konnen, wird be-

stralle ausgerichtet

rucksichtigt.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Mit der Option (PlanstralRe Ost) wie die Bestandsbebauung Siedlungshau-
ser Siegstralle waren wir einverstanden, auch aufgrund der planbaren
Parkplatze vor jeder Doppelhaushalfte und ohne jedes Wegerecht. Fir
diese Maoglichkeit auf unserem Grundstiick werden wir uns einsetzen und
auch gegebenenfalls die ErschlieBung mit dem Bautrager beantragen. Der
Ausbau der Planstrale mit Parkplatzen und Ausgleichsbepflanzungen
muss allerdings so erfolgen, dass die gewilinschte Bauweise auch in Zu-
kunft mdglich bleibt.

In der Birgerbeteiligung sollte daher auch Uber die ErschlieBungskosten
der einzelnen Grundstulicke informiert werden.*

Rechtlich verbindliche Vorgaben uber bestimmte Grundstlickszuschnitte und
Gebaudestellungen enthalt der Bebauungsplanentwurf Nr. 417 nicht.

Die ErschlieRungsanlagen (hier Planstrae Ost) sind durch den kiinftigen
Vorhabentrager, der die Grundstiicksflachen der GWG eG erwirbt, herzu-
stellen und der Stadt Sankt Augustin kosten- und lastenfrei zu tibergeben.
Dies wird vertraglich gesichert.

In der Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung wurde aus-
driicklich mitgeteilt, dass keine ErschlieBungsbeitrage auf die Anwoh-
ner/Eigentimer zwischen PlanstralBe Ost und Siegstralle zukommen wer-
den.

13

Schreiben vom 25.04.2016 (friihzeitige Beteiligung):

(Anlage1: Grundriss, beispielhaft, Anlage 2: Lageplan mit Vorschlag zur
Gebaudedrehung)

,<Zum vorlaufigen Plan 417 mdchte ich folgende Anmerkungen machen:

1. Die Gebaude im Bereich der Garten Klockner-Mannstaedt-Strale zei-
gen mit der Giebelseite zur Kldéckner-Mannstaedt-Stralle im Abstand
von 3 m. Durch eine Drehung von 90° &ndert sich der Abstand auf 9 m
und jedes Haus erhalt eine Garage oder Abstellplatz.

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Moglichkeit der Bebauung dar. Dies wurde in der Begriin-
dung zum Bebauungsplanvorentwurf sowie in der Informationsveranstaltung
zur friihzeitigen Beteiligung ausdriicklich dargelegt.

Im Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan) werden die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind so
angeordnet und bemessen, dass die Wohngebdude sowohl parallel zur
StralRe ausgerichtet und erschlossen werden kénnen als auch in Richtung
Siden orientiert und jeweils von Norden durch Stichwege erschlossen wer-
den kénnten. Rechtlich verbindliche Vorgaben lber bestimmte Grundsticks-
zuschnitte und Gebaudestellungen enthalt der
Nr. 417 nicht.

Bebauungsplanentwurf

Die Hinweise und Vorschla-
ge werden zur Kenntnis

genommen.

Die Anregung, im Bebau-
(auch)
Gebaudestellungen als die

ungsplan andere
im stadtebaulichen Vorent-
wurfskonzept ~ vorgeschla-
genen zu ermdglichen, wird

berlicksichtigt.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

2. Sollten die Gebaude mit einem Keller gebaut werden, so muss dieser
wasserdicht sein. Begrindung: Bei alteren Anwohnern ist bekannt,
dass im Falle von Hochwasser der Sieg, das Grundwasser im Garten
stand. In einem Neubau (ca. 10 Jahre alt) musste eine Tauchpumpe
eingebaut werden, weil bei starkem Regen das Wasser in den Keller
eindrang. Gebdude mit x gekennzeichnet. Kellereingédnge ca. 50 cm
héher als die Gartenebene des jetzigen Baulandes. Bei derzeitigen
Neubauten kann aus Kostengriinden auf einen Keller verzichtet wer-
den, wenn ein Gerate- oder Abstellraum angeboten wird (Waschma-
schine, Trockner, Wasseranschluss, Abfluss).“

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen, die nach anderen recht-
lichen Bestimmungen geregelt sind. Die Hinweise dienen dazu, Eigentimer,
Nutzer und Bauherren zu informieren und z. B. die Notwendigkeit von be-
stimmten MaRnahmen, Behérdenabstimmungen, Genehmigungen und még-
liche Nutzungseinschrankungen im Zusammenhang mit einem Vorhaben zu
verdeutlichen. Deshalb wird im Bebauungsplan Nr. 417 unter Vorsorgege-
sichtspunkten u. a. auf Folgendes hingewiesen: GemaR § 44 Landeswas-
sergesetz NRW besteht fir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, die Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist. Ebenfalls wird darauf hinge-
wiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe zur Sieg, d. h. im Einflussbe-
reich von Grundwasserschwankungen, befindet und dass hierdurch ggf.
besondere Griindungs- und BauschutzmalRnahmen notwendig sein kdnnen.
Als Vorkehrung zum Schutz or schadlichen Umwelteinwirkungen wird geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB auRerdem festgesetzt, dass Keller unterhalb der
Gelandeoberflache in wasserundurchlassiger Bauweise oder als ,Weille
Wanne* auszufiihren sind.

Damit finden die rechtliche Ausgangssituation, die 6rtlichen Gegenheiten in
Bezug auf die Bodenverhaltnisse und die Beseitigung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet in gebotenem Umfang Beriicksichtigung in der Bau-
leitplanung. Der Nachweis der Schadlosigkeit der Niederschlagswasserbe-
seitigung erfolgt auf der Genehmigungsebene. Bei der Verwirklichung von
Bauvorhaben im Plangebiet hat die Bauherrschaft — unter Beachtung der
ortlichen Gegebenheiten — auf eine ausreichende Eigenvorsorge zu achten.

Die Anregung, die Ortlichen
Grundwasser- und Boden-
verhaltnisse sowie einen
ausreichenden  Bauschutz
zu beachten, wird im Be-
durch

sprechende Hinweise be-

bauungsplan ent-

rucksichtigt.

14

Schreiben vom 27.04.2016 (frihzeitige Beteiligung):
,Eine derart hohe Verdichtung im Plangebiet Nr. 417 (Plangebiet West)
sehe ich als sehr kritisch an. Zum einen besteht bereits eine sehr hohe

Larm- und Schmutzbelastigung seitens der A 560 und der sehr nahe lie-
genden Eisenbahntrasse, bei denen, warum auch immer, keine Larm-
schutzwande fur die Anwohner geplant sind.

Die Anregung, die Dichte
der Bebauung im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 417 zu
verringern, wird berlicksich-
tigt.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Hinzu kédmen im Fall der Bebauung des ausgewiesenen Grundstiicks eine
erhebliche Verkehrs- und Abgasemissionsbelastung durch noch mehr
Fahrzeuge im Wohngebiet, im Plan stehen sieben Mehrfamilienhauser, das
macht ca. 56 Fahrzeuge mehr aus. (heutzutage sind 2 PKW pro Wohnein-
heit realistisch), Besucher noch nicht eingerechnet! Mehr Menschen auf
immer engeren Raum bedeutet hohe zwischenmenschliche Spannungen
mit teils dramatischen Folgen! Siehe die Ballungsgebiete der Stadte!!!

Zum anderen sind wohnungsnahe ein Sportplatz und das Schitzenhaus bei
denen die Auslastung ebenfalls stetig steigt und es von Seiten der Stadt-
planung bisher nicht in Betracht gezogen wurde, ausreichend Parkplatze,
die an den dort anliegenden Grundstiicken méglich wéren, zu erschlief3en.
Das sorgt ebenfalls fir mehr Larm, da die Besucher der dortigen Veranstal-
tungen mehrmals durch unser Wohngebiet fahren um sich dann auf die
Parkplatze der Anwohner oder vor deren Ausfahrten zu stellen!

Das stadtebauliche Konzept, das Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung
war, stellte eine Moglichkeit der Bebauung dar. Aufgrund der in der Informa-
tionsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung bereits miindlich vorgetrage-
nen Kritik an der geplanten Baudichte wurde das stadtebauliche Konzept
Uberarbeitet. In seiner Sitzung am 13.09.2016 hat der Umwelt-, Planungs-
und Verkehrsausschuss der Stadt Sankt Augustin entschieden, dass auf
Grundlage des veranderten stadtebaulichen Konzepts der Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 417 erstellt werden soll. Dabei handelt es sich um den
sogenannten Rechtsplan, durch den die planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen fir die Erschlieung und Bebauung verbindlich bestimmt werden. So
setzt der Bebauungsplan im Wesentlichen die Art und das Maf der bauli-
chen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstlcksflachen sowie die Verkehrsfla-
chen fest. Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplanentwurf
(Rechtsplan) zugrunde liegt, geht dabei von einer geringeren Zahl an Wohn-
gebauden bzw. -einheiten aus als im Vorentwurf dargestellt (Vorentwurf =
ca. 44 Wohneinheiten, Entwurf = ca. 38 Wohneinheiten).

Weder das stadtebauliche Vorentwurfskonzept noch der Bebauungsplan

sahen bzw. sehen die Errichtung von sieben Mehrfamilienhdusern im Plan-

gebiet vor.
Aus Sicht der Verwaltung ist die Struktur der bestehenden Wohnsiedlung

Kléckner-Mannstaedt-Stral3e ausreichend tragfahig zur Aufnahme von ca. 38
Wohneinheiten/Haushalten in Ein- und Mehrfamilienhausern bzw. von etwa
100 — 120 Personen. Fir die Befiirchtung des Einwenders, dass hierdurch in
unzumutbarer Weise soziale Spannungen hervorgerufen oder verscharft
werden, sieht sie deshalb keine Anhaltspunkte.

Die Nutzung des 6ffentlichen Stralenraums und Parkregelungen im Hinblick
auf Veranstaltungen im Plangebietsumfeld sowie die Verkehrsfuhrung sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Hier sind ggf. ordnungsbehdrdliche
MaRnahmen notwendig.

Private Stellplatze sind auf dem eigenen Grundsttick (in ausreichender Zahl)
unterzubringen. Dies gilt sowohl bei der Neuerrichtung von Wohngebauden
im Plangebiet als auch fir die Bestandsbebauung.

Die Anregung, die Umwelt-
belange bei der Bauleitpla-
nung zu berucksichtigen,
wird bericksichtigt.

Die Anregung, im Plange-
biet einen offentlichen Park
zu schaffen (anstelle der
Vor-

eine

planungsrechtlichen
aussetzungen  fir
Wohnbebauung), wird nicht

berlcksichtigt.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Dazu kommt dann, wenn |hr Bauvorhaben realisiert wird, die erweiterte
Schallzunahme auf die Ruckseiten der bereits vorhandenen Hauser in
denen die Ruhezonen der meisten Bewohner liegen, so dass eine Wohl-
fuhlatmosphare kaum noch vorhanden wére. In unserem Fall waren wir
quasi von allen vier Seiten mit StraRen und 6ffentlichen Wegen belagert!

Wie lhnen sicher bekannt sein dirfte, kann Schall sich spiegeln, wenn sie
also in einem derartig vorbelasteten Gebiet eine weitere Verdichtung vor-
nehmen, misste man also Uber extrem schallschluckende Fassaden nach-
denken! (an allen Hausern)

Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens fihrt der zusatzliche Anwoh-
nerverkehr nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen an der bestehenden
Wohnbebauung. Dementsprechend sind an den Bestandsgebduden auch
keine MalRnahmen zum Schutz vor Larmemissionen aus zusatzlichem An-
wohnerverkehr erforderlich.

Andere Gerausche, die in einem Wohngebiet Ublicherweise vorkommen, wie
z. B. sog. Kinderlarm oder Rasenméahergerdusche, sind im Allgemeinen
Wohngebiet grundséatzlich hinzunehmen. Unter Bertcksichtigung der zu
erwartenden Anzahl der Wohneinheiten im Plangebiet sieht die Verwaltung
keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Nachverdichtung zu einer unzumutba-
ren Steigerung von ,Wohngerauschen® fiir die ansassige Wohnbevdlkerung
fahrt.

Ein Recht auf ,Privat- und Wohlfiihlatmosphare® im Sinne des Einwenders,
d. h. z. B. auf Gartenbereiche ohne Fremdeinblick, besteht nicht.

Die Verkehrslarmvorbelastung des Plangebiets (und seines Umfeld) ist nach
anderen rechtlichen Vorgaben zu beurteilen (16. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — 16. BImSchV — Verkehrs-
larmschutzverordnung). Bei der Betrachtung der Immissionen, von denen
das Plangebietsumfeld betroffen wird, erfolgt dementsprechend keine Additi-
on der Verkehrslarmemissionen, die von den klassifizierten o6ffentlichen
Stral’en (BAB 560, L 143) ausgeht, mit denen aus zusatzlichem Anwohner-
verkehr.

Im Hinblick auf die Neuplanung von Baugebieten sind gemafRl § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohnbevdlkerung zu berlicksichtigen. Ange-
sichts der ermittelten Verkehrsldrmvorbelastung waren daher im Bebau-
ungsplan Nr. 417 Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (hier Verkehrslarm) vorzusehen, die bei Neubauvorhaben zu beach-
ten sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 417 (hier passive
LarmschutzmafRnahmen) kénnen sich aber nur auf seinen raumlichen Gel-
tungsbereich erstrecken und nicht auf umliegende Flachen.

Durch die geplante Bebauung kann es in Einzelfallen durch Reflexionen zu
einer Erhéhung des Beurteilungspegels an den riickwartigen Fassaden der
Bestandsbebauung, die der BAB 560 abgewandt liegen, kommen.
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ID. Nr.

Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wir haben auf dem Gelande auch zahlreiche Kleintiere wie Wildkaninchen,
Feldhasen, Igel und auch der Maulwurf Iasst sich hier des 6fteren nieder,
sowie verschiedene Folgearten die hier heimisch sind, was geschieht mit
diesen Geschopfen?

Ich denke wir sollten die Natur nicht aulRer Acht lassen! Wir brauchen die
Natur sie uns nicht!

Ich beantrage hiermit (vorerst als Einzelperson, ein Antrag aller Anwohner
des betroffenen Gebietes ist organisatorischen Griinden bis zum
29.04.2016 zeitlich nicht machbar, folgt aber recht zeitnah!) die erweiterte
Renaturierung im parkahnlichen Charakter mit Obstbdumen und Erho-
lungszonen fir die Offentliche Nutzung im Plangebiet, Bebauungsplan
Nr. 417 "Kléckner Mannstaedt-StralRe” Fritz-
Schrdder-Stralle (Plangebiet West).

Ps. Die Menschen, die hier in dieses Wohngebiet gezogen sind, schatzen

Langemarckstralte -

das dorfliche Flair, wir wollen nicht in Beton gepresst werden!*

Aufgrund der Abstédnde zwischen der Bestandsbebauung einerseits und der
moglichen Bebauung andererseits sowie der Abstande zur Verkehrslarm-
quelle BAB 560 sind dabei als Obergrenze fiir eine Zunahme des Beurtei-
lungspegels aufgerundet 2 dB(A) zu sehen. Derartige Pegelerh6hungen sind

nicht als deutliche Zunahme der Gerauschbelastung zu werten. Da an den

rickwartigen Fassaden der bestehenden Gebdude zudem keine Beurtei-
lungspegel vorliegen, die in der GréRenordnung der Werte liegen, die die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung markieren (70 dB(A) tags, 60 dB(A)
nachts) sind an die Fassaden der Gebaude innerhalb des Plangebiets keine
Anforderungen an die Schallabsorption zu stellen. Weder durch Reflexionen
noch durch den erzeugten Verkehr des Plangebiets sind relevante Zunah-
men der Verkehrsgerdusche zu erwarten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes besonders zu bericksichtigen. Dies gilt auch
fir den Bebauungsplan Nr. 417, sodass die genannten Belange in gebote-
nem Umfang Beachtung im beschleunigten Planverfahren finden.

Innerhalb des Plangebiets kommen nach umweltfachlicher Einschatzung
(siehe Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan) keine selte-
nen oder bestandsgefahrdeten Tierarten vor. Wechselbeziehungen zu dem
Naturschutz- und FFH-Gebiet an der Siegaue sind nicht vorhanden. Die im
Plangebiet lebenden, verbreiteten Arten sind an Siedlungsraume angepasst
und finden hier weiterhin Nahrung und Nistmdglichkeiten. In den westlich
angrenzenden Freiflachen und an der nahen Siegaue sind Lebensrdume
vorhanden, sodass der Bestand an Saugetieren und Végeln nicht im erhebli-
chen Maf3e zuriickgehen wird.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Wohnbebauung im Plangebiet. Hierzu steht die Forderung
des Einwenders, einen offentlichen Park im Plangebiet zu entwickeln, in
Widerspruch. Im Ubrigen handelt es sich bei den Flachen im Plangebiet (mit
Ausnahme der Grundstiicke zwischen SiegstralRe und Planstral’e Ost) um
offentliche Wegeparzellen und grofdtenteils um Grundstiicksflachen der
GWG Troisdorf eG. Eine Uberplanung dieser Grundstiicke als 6ffentliche
Griunflache (Park) kommt flr die Plangeberin nicht in Betracht, da dies weder
der Planzielsetzung noch der kommunalen Verpflichtung entsprache, Wohn-
bauland bereit zu stellen.
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Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Zudem ist davon auszugehen, dass Entschadigungsanspriiche gegeniber
der offentlichen Hand ausgeldst werden wirden. Jedoch ist es den Immobili-
eneigentimern im Plangebietsumfeld Uberlassen, in Verhandlungen Uber
den Erwerb der o. g. Grundsticksflachen im Plangebiet einzutreten, um dort
z. B. eine private Grunflachennutzung zu erreichen.

15

Schreiben vom 28.04.2016 (frihzeitige Beteiligung):
,Hiermit zeige ich an, dass ich als amtierende Verwalterin die Interessen

der Eigentiimergemeinschaft Kldckner-Mannstaedt-Str. 19 vertrete (ent-

sprechende Vollmacht liegt bei).

AnlaBlich der Burgeranhdérung zum BPL 417 am 21 .04.2016 wurde vom

technischen Beigeordneten der Stadt Sankt Augustin ausgefiihrt, dass die

ErschlieBungsstralle zum Plangebiet Ost eine Breite von 5,50 m haben und

zwischen den Objekten KM 19 und KM 15 geplant werden soll.

Der derzeitige Fulweg weist zwischen den Griindstiicken des Hauses

Kléckner-Mannstaedt-Str. 19 und Kléckner-Mannstaedt-Str. 15 eine Breite

von 5,70 m auf. Bereits in diesem friihen Stadium |hrer Planungsphase darf

ich als Verwalterin namens und im Auftrag der Eigentiimergemeinschaft

Kl6ckner-Mannstaedt-Str. 19 darauf aufmerksam machen, dass

a) wahrend der Bauphase die Anfahrbarkeit und das Parken auf dem
Grundstick der Kléckner-Mannstaedt-Str. 19 fur die Eigentlimer,
Hausbewohner und deren Besucher gewahrleistet sein muss.

b) der rechte Stellplatz weist an der héchsten Stelle einen Gelandeunter-
schied von 0,65 cm zu dem vorhandenen FuBweg auf. Die bauliche
Gestaltung der Parkplatze und folgenden Grundstlickseinfriedung darf
durch die Baumafinahmen nicht beschadigt werden. Sollte dies wider
Erwarten dennoch geschehen, sind die Schaden unverziiglich zu be-
seitigen und die Parkplatze und Einfriedungen in den jetzigen einwand-
freien Zustand zurlickzuversetzen.

c) Ein Parken und/oder Befahren der Parkplatze der o. g. Eigentimerge-
meinschaft durch Fremdfahrzeuge nicht gestattet ist und die Platze
auch ausschlieBlich fiir Pkws ausgebildet sind! Fur alle Schaden, die
durch etwaige Nichtbeachtung oder widerrechtliches Nutzen der Park-
platze wahrend der Bauphase entstehen, wird die Eigentiimergemein-
schaft Regressanspriiche geltend machen.

Die Hinweise der Einwenderin beziehen sich im Wesentlichen auf die Plan-
verwirklichung. MafRnahmen und zu beriicksichtigende Vorgaben wahrend
der Bauphase sind jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Der Bebauungsplan schafft lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Bebauung und Erschlieung im Plangebiet.

Im Rahmen der Planverwirklichung wird der Bestand an Bepflanzungen,
Grundstiickseinfriedungen und sonstigen baulichen Anlagen, die von den
notwendigen ErschlieBungsmalRnahmen betroffen werden kdénnten, zur
Beweissicherung detailliert aufzunehmen sein.

Fir Schaden durch ErschlieBungs- und Baumaflnahmen sind die jeweiligen
Verursacher verantwortlich und haben Ersatz oder Entschadigung an die
betroffenen Eigentiimer zu leisten.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Schreiben vom, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

d) Der hofseitige Zugang ber das Hofgartentor muss gewahrleistet blei-
ben, da hierlber u. a. die Mllltonnenbereitstellung und der Zugang der
Gartnerfirma betrieben werden.

Die Unterzeichnerin ware lhnen sehr dankbar, wenn Sie die von lhnen

geplanten Informationen fir die Anwohner auch mir als zustandige Haus-

verwalterin zusenden, da nicht alle Eigentimer vor Ort wohnen, jedoch ein

Interesse und einen Anspruch auf entsprechende Information haben.®

Die Stadt Sankt Augustin fiuhrt die Bebauungsplanaufstellung nach den
Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) durch. Die Beteiligung am Aufstel-
lungsverfahren ist in den §§ 3 und 4 in Verbindung mit § 4a BauGB geregelt.
Die Offentlichkeit ist im ersten Beteiligungsschritt mdglichst friihzeitig (iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Ldsungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
dffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
zu geben.

Die frihzeitige Beteiligung am Bebauungsplan Nr. 417 ist in der Zeit vom
04.04.2016 bis zum 29.04.2016 erfolgt. Zusatzlich hat am 21.04.2016 eine
Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit stattgefunden.

Der Bebauungsplanentwurf ist im zweiten Schritt mit der Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats Offentlich
auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindestens eine
Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kon-
nen. Eine persoénliche Unterrichtung oder Benachrichtigung der planbetroffe-
nen Eigentimer in einem Bebauungsplangebiet ist nach § 3 BauGB nicht
vorgesehen.

16

Schreiben vom 22.04.2016 (friihzeitige Beteiligung):

»Hiermit teile ich lhnen mit, dass ich gegen diese Baumafinahme bin.

Ich wohne seit liber 54 Jahren hier. Seit Gber 10 Jahren versorge ich Jahr
fur Jahr viele IGEL die hier ein Zuhause gefunden haben. Nun wird ein
STUCK NATUR und die IGELNESTER zerstért oder gar die IGEL getotet.
IGEL stehen unter NATURSCHUTZ. Ein BUNTSPECHTPAAR hat sich in
der riesigen TANNE eingenistet. Diese BUNTSPECHTE werden dann ver-
scheucht. Ebenso ROTHKEHLCHEN, BLAUMEISEN, KOHLMEISEN,
SCHWANZMEISEN versorge ich hier mit Futter. Wenn gebaut wird, wird
kein VOGEL mehr zwitschern und ein NEST bauen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes besonders zu beriicksichtigen. Dies gilt auch
fur den Bebauungsplan Nr. 417, sodass die genannten Belange in gebote-
nem Umfang Beachtung im beschleunigten Planverfahren finden. Innerhalb
des Plangebiets kommen nach umweltfachlicher Einschatzung (siehe Arten-
schutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan) keine seltenen oder be-
standsgefahrdeten Tierarten vor. Wechselbeziehungen zu dem Naturschutz-
und FFH-Gebiet an der Siegaue sind nicht vorhanden.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Dafiir wird es mehr Menschen und Autos geben. Ebenso werden noch
mehr HUNDE UND KATZEN angeschafft, die hier Uberall ihren URIN UND
KOT auf PRIVATGRUNDSTUCKEN absetzen. Hier auf unserem
GRUNDSTUCK ist es sehr schlimm und wenn Ich RASEN mahe trete ich
immer wieder auf HUNDEKOT. Die Besitzer dieser TIERE machen den
KOT nicht WEG. Hier sollte dringenst ABHILFE geschaffen werden. Haben
Sie sich Gedanken uber Hunde und Katzen im Neubaugebiet gemacht???

Zigarettenkippen, Flaschen und Papiertiten werden achtlos auf unser
Grundstuick hingeworfen. Inbesonders dann wenn FuRballwoche und ande-
re Veranstaltungen wie Schitzenfest und Karneval stattfinden. Wie wére es
mit aufstellen von kleinen Mulltonnen???

Bei den Veranstaltungen parken alle Leute so, dass ich und andere Eigen-
timer vor der eigenen Haustire nicht mehr parken kénnen, wenn man vom
Einkauf oder von der Arbeit nach Hause kommt. Auch Verwandte, die zu
Besuch kommen. Wie ware es mit Parkkarten fir Anlieger???

Es wird mehr Autos geben als Parkplatze und die Igel werden totgefahren.
Die Geschwindkeit wird ohnehin nicht eingehalten (hier ist 30 km/h vorge-
schrieben).

Mit der RUHE wird es hier, wenn die neuen Bewohner das Neubaugebiet
bezogen haben, vorbei sein. Es wird hier sehr, sehr viel Larm enstehen.

Da die neuen Bewohner an unserem Grundstuick vorbeigehen und fahren,
wird auch die Privatsphare gestért, wenn man im Garten sitzt. Es waére
schon wenn Sie sich dieses einmal ansehen wiirden.*

Die im Plangebiet lebenden, verbreiteten Arten sind an Siedlungsrdume
angepasst und finden hier weiterhin Nahrung und Nistmdglichkeiten. In den
westlich angrenzenden Freiflaichen und an der nahen Siegaue sind Lebens-
rdume vorhanden, sodass der Bestand an S&ugetieren und Végeln nicht im
erheblichen Malle zuriickgehen wird.Die Haltung von (freilaufenden) Hau-
stieren in Wohngebieten wird nicht im Bebauungsplan geregelt. Die Moglich-
keit, dass in einem Baugebiet evtl. Haustiere gehalten werden und dies zu
den beschriebenen Folgen filhren kann, stellt einen Belang dar, der hinter
dem Planungsziel und der Verpflichtung der Stadt Sankt Augustin, Wohn-
bauland (fir Menschen) zu entwickeln, in der Abwagung zuriicksteht.

Die Aufstellung von Miilltonnen wird nicht im Bebauungsplan geregelt.
Schriftliche Anregungen zur Verbesserung des Wohnumfelds aus der Bevol-
kerung oder Beschwerden Uber evtl. Missstande nimmt die Stadt Sankt
Augustin an anderer Stelle gerne auf und prift diese auf mogliche Lésungen
und Machbarkeit.

Die Nutzung des o6ffentlichen StraRenraums und Parkregelungen im Hinblick
auf Veranstaltungen im Plangebietsumfeld sind nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung. Hier sind ggf. ordnungsbehdrdliche MalRnahmen notwendig.

Fir das Plangebiet ergeben sich folgende Stellplatzzahlen:

= Ostlicher Plangebietsteil = mind. 18 private Pkw-Stellplatze auf den
einzelnen Grundstiicken, 2 private Gemeinschaftsstellplatze, 4 bis 5 6f-
fentliche Stellplatze, gesamt mind. 24 — 25 Stellplatze

= Westlicher Plangebietsteil = 18 private Gemeinschaftsstellplatze, 12
private (Besucher-) Stellplatze, 2 — 3 offentliche Stellplatze, gesamt 32
— 33 Stellplatze.

Bezuglich der Verkehrslarmemissionen, von denen das Plangebiet und sein

Umfeld betroffen werden und hinsichtlich der Larmimmissionen, die durch

zusétzlichen Verkehr in den und aus dem Plangebiet im Bestand zu erwar-

ten sind, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Dabei

waren die Verkehrslarmemissionen, die von (klassifizierten) o6ffentlichen

StralRen wie der BAB 560 und der L 143 auf die Wohnbebauung (Bestand

und Neuplanung) einwirken, zu unterscheiden von den Larmimmissionen,

von denen die bestehende Bebauung durch zusatzlichen Anwohnerverkehr

betroffen wird.
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Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens fihrt der zuséatzliche Anwoh-
nerverkehr nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen an der bestehenden
Wohnbebauung. Dementsprechend sind an den Bestandsgebduden auch
keine MalRnahmen zum Schutz vor Larmemissionen aus zuséatzlichem An-
wohnerverkehr erforderlich. Andere Gerausche, die in einem Wohngebiet
Ublicherweise vorkommen, wie z. B. sog. Kinderlarm oder Rasenmaherge-
rausche, sind im Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich hinzunehmen.
Unter Bericksichtigung der zu erwartenden Anzahl der Wohneinheiten im
Plangebiet sieht die Verwaltung keine Anhaltspunkte dafir, dass die Nach-
verdichtung zu einer unzumutbaren Steigerung von ,Wohngerduschen® fir
die ansassige Wohnbevdlkerung fihrt. Ein Recht auf Privatsphare im Sinne
der Einwenderin, d. h. z. B. auf Gartenbereiche ohne Fremdeinblick, besteht
nicht.




