BEBAUUNGSPLAN NR. 417 - "KLOCKNER-MANNSTAEDT-STRASSE"

STADT SANKT AUGUSTIN - MENDEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, VERMERK UND HINWEISE
1 Planungsrechtliche Festsetzungen Versickerungsanlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung miissen einen Abstand von Baumarten fiir iberwiegend versiegeltes Umfeld (Stellplatzbegriinung) SchalldammmaR (R'w, res) gemal Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im 3 Nachrichtliche Ubernahmen
i ' i i 4 i . Hochbau fiir die jeweiligen L& Ibereiche wie folgt ichten:
1.1 ) Art der baulichen Nutzupg . ) m!ndestens 6,00 m zu nicht wasserdicht L.J.nterkellerten erauden und einen Abstand von Hochstamm mind. 4 x verpfianzt, StU 18 - 20 cm: ochbau 1ur die jeweilligen Larmpegeibereiche wie 10igt zu errichien 3.4 Anbaubeschrinkungszone der BAB 560
Gemal §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO mindestens 2,00 m zu benachbarten Grundstiicksgrenzen einhalten. .
allgemein zuléissigen Nutzungsarten Feld-Ahom i.S.A Acer campestre ) . _ ) Die Anbaubeschrénkungszone der Autobahn (BAB) 560 gemaR § 9 Abs. 2 Femstralengesetz
o ) . Mehlbeere i.S. Sorbus Larmpegelbereich Mafigeblicher Aufenthaltsraume (FStrG) ist nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 417 (ibernommen. In einer Entfernung von
= der Versorgung des Gebiets dienenden Laden 15  Bauweise Stadbime Pyrus calleryana Chaniclesr Biirordume AuRenldrmpegel dB(A) in Wohnungen 100 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (BAB)
= sowie Schank- und Speisewirtschaften Innerhalb des Allgemeinen Wohnge__biets mit dgr Bezeichnung WA 2 siqd geman § 9 Abs. .1 Nr. 2 Purpur-Erle Anus x spaethi Erforderliches R'w,res des AuBenbauteils in dB a) dirfen nur solche bauliche Anlagen errichtet , erheblich gedndert oder anders genutzt
in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) unzulassig sind. BauGB nur Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen (EDH) in offener Bauweise (o) v 70 40 35 werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
GemaR §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. v 75 45 40 Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder dergleichen
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit innerhalb der Begriinung von Zaunen zur Grundstiickseinfriedung gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen
feit%esethten_A;]Ilgemeva1th;gd§bi?t§ rL:ntzulléissi.g. Inznehrlhzlb dvt\a/shAIIgemeir)enWWﬁhngEPie;s 1.6 Aufschiittungen und Herstellung des StraBenkérpers gemirst" Egl fAt;s.1 d.Nr. 25ab BgluGB .v(\j/irclj) f"fes.tggeseftz;, dGassd tZuatlinadnlag(;en hzdl'” Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind Réume, die der Schiafutzung dienen, ) g.Ie;ch. e e | TR S ;
mit der Bezelchnung A 1 wird cle hochstzulassige Zaf der ohnungen Je WONNGSDaude - qean § 9 Aps. 1 Nr. 17 BauGB wird festgesetzt, dass fldchenhafte Aufschiittungen innerhalp ~ Srundstuckseiniiedung diese zu begrunen sind. Dafur ist auf dem Grundstick, das durch die it Fenstern mit integrierten schallgedémpften Liiftungen oder mit einem fensterunabhéngigen sind nur solche Beleuchtungsaniagen innerhalb und aufSerhalb von Grundstuicken un
gema § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf hochstens sechs und in dem Allgemeinen Wohngebiet mit | réurglichen Geltungsbereichs des Beb%uungéplans soweit sie zurHersteIIung von Zaunanlage eingefriedet wird, entlang des Zauns ein Pflanzstreifen in einer Breite von | ifyngssystem auszgustatten. gecarmp g 99 Gebauden zulassig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
der Bezeichnung WA 2 auf héchstens eine Wohnung je Wohngeb&ude beschrank. Entwasserungsanlagen erforderlich sind bis zu einer Htghe von maximal 0.50 m tiber der. zum mindestens 0,75 m anzulegen und mit einer geschnittenen Hecke aus Laubgehdlzen der Die Mi . hallsch h st im Einzelfall zulass forn i durch Blendung oder in sonsti-ger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung natirlich anstehenden Geléndeo‘berkante zulés,sig sind nachfolgenden Pflanzenauswahlliste zu bepflanzen. Pro laufenden Meter sind mindestens drei ie Minderung der 2u tre endenl SchallschutzmaRinahmen ,'St Im Einzefia i a a§S|g, S,O emn im Beleuchtungs-anlagen ist die Zustimmung der StraBenbauverwaltung einzuholen.
. . i ) " Pflanzen der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu bauordnungsrechtlichen Genehmlgungsverfahren gutlachterllch d?r Nachweis gefuhrt wird, dags ¢) dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Gber die Art von Anlagen oder sonstige
1.2 MaR der baulichen Nutzung GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB wird festgesetzt, dass Aufschiittungen, Abgrabungen und o - aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerauschbelastung (z. B. durch die gen, » ANg Y 9
? s » s ol A A erhalten. Pflanzenausfélle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. ) ' . ) . ; o Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der StraRenbauverwaltun
Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache Stiitzmauem, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind, auch innerhalb Eigenabschirmung des Gebaudes) die Erfiillung der Anforderungen eines niedrigeren angebracht oder aufg egtellt werden g g
" . . . der Allgemeinen Wohngebiete zulassig sind. Larmpegelbereichs ausreichend ist. :
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetz, dass die festgesetzte Grundflachenzahl Geschnittene Hecke (Zaunbegriinung) Zur  befestigten Fahrbahn gehéren auch  Standstreifen, Beschleunigungs- und

von 0,4 in den Allgemeinen Wohngebieten durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, nicht Gberschritten werden darf.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
wenn die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfiihrung des Bebauungsplans
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fihren wiirde und wenn auerdem fachlich
qualifiziert nachgewiesen wird, dass die Entwésserung der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit gesichert ist.

Hohe baulicher Anlagen und Gebéude

Die Firsthohe (FH)/Oberkante (OK) der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete darf die gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzte
und im Bebauungsplan eingetragene maximale Héhe (ber Normalhdhen-Null (NHN) nicht
Uberschreiten. Fir die Einhaltung der Firsthdhe/Oberkante ist die Hoéhenlage der obersten
Bauteile der baulichen Anlagen und Gebaude maligebend. Die im Bebauungsplan festgesetzten
maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebaude diirfen von durch die Technik bedingte und
genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhduser, Ausgénge
von notwendigen Treppenhausern, Lichtkuppeln usw. ausnahmsweise tiberschritten werden.

1.3

In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 sind Pkw-Stellplatze gemaR § 9
Abs. 1 Nr.4 und Nr. 22 BauGB nur in den festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung
,Gemeinschaftsstellplatze zuldssig. Garagen und Carports sind in dem Allgemeinen
Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 gemaB §12 Abs.6 BauNVO nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Stellplatze, Garagen und Carports

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Erhalt von Baumen

GemaR §9 Abs. 1 Nr.25b BauGB ist der durch Planzeichen zum Erhalt festgesetzte Baum
innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,private Parkflache” zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die im Kronentraufbereich gegebenen Hohen sind zu erhalten. Dies gilt
auch fir die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin geschiitzte Blutbuche an
der Klockner-Mannstaedt-Strale (Gemarkung Obermenden, Flur 6, Flurstiick 206/8), deren
Krone in das Plangebiet hineinragt.

Anpflanzen von Baumen

Gemall §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB sind im Plangeltungsbereich standortgerechte heimische
Baume aus Arten und Qualititen der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste wie folgt
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkflache, privat*
mindestens ein Baum

= innerhalb der Flache fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
,Gemeinschaftsstellplatze” im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 mindestens vier Baume und

= innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* vier Baume.

Je Einzelbaum ist hierbei eine offene Vegetationsflache von mindestens 10,00 gm vorzusehen.

Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfélle sind standort- und
funktionsgerecht zu ersetzen.

Baume (Spielplatzbepflanzung)

Hochstamm mind. 4 x verpflanzt, StU 18 - 20 cm:

Verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm:

Griine Hecken-Berberitze Berberis thunbergii

Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Dachbegriinung

Im Aligemeinen  Wohngebiet (WA1 und WA?2) sind Flachdacher mit einer
Vegetationstragschicht von mindestens 0,10 m - zuziglich von Filter und Drainschicht -
dauerhaft extensiv zu begriinen. Die Begriinung erfolgt Uber Pflanzung oder Ansaat von
Grasern, Krautern und/oder Wurzelschésslingen, insbesondere  von  Sedum-Arten.
Ausgenommen von der Dachflachenbegriinung sind haustechnisch notwendige Dachaufbauten
sowie Dachterrassen.

1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und

sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Kellerabdichtung

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass Keller unterhalb der Gelandeoberflache
in wasserundurchlassiger Bauweise oder als ,Weilte Wanne* auszufiihren sind.

Metalldacheindeckungen

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die
Verwendung von unbeschichteten Metalldacheindeckungen nicht zulassig ist.

2 Ortliche Bauvorschriften geméR § 86 Abs. 1 BauO NRW
2.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur geneigte Décher, d. h. Sattel- und
Pultdacher, sowie begriinte Flachdacher zulassig.

Dachformen

2.2

Zur Grundstiickseinfriedung sind nur frei wachsende Hecken und Schnitthecken aus heimischen
Laubgehélzen sowie begriinte Zaune bis zu einer Hoéhe von maximal 1,50 m zuldssig. Mauern,
Palisaden und andere vollstandig geschlossene bzw. schlieRende Werkstoffplatten und
Verbundstoffe sind zur Grundstiickseinfriedung nicht zulassig.

Grundstiickseinfriedung

23

Stellplatze fir Abfallsammelbehalter sind so zu gestalten, dass Lagerungen nicht zum
offentlichen Verkehrsraum hin sichtbar sind. Hiervon ausgenommen sind Stellplatze, die nur
dem Abstellen an Abfuhrtagen und nicht der dauerhaften Unterbringung von Abfallbehaltern
dienen.

Abfallsammelbehaélter und -platze

2.4 Geléandemodellierung

Flachenhafte Aufschittungen im Plangebiet sind dem Gelandeniveau angrenzender
Grundstiicksflachen durch Abbdschung anzugleichen, und zwar in Richtung der Grenzen von
Grundstiicken innerhalb und auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind dabei bauliche Anlagen zur Abbdschung und/oder
Sicherung von flachenhaften Aufschittungen nur in Richtung der festgesetzten Verkehrsflédchen
besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* zuldssig und/oder wenn sie zur
Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind.

Verzogerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze. Bei Kreuzungen der BAB
durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Ubernahme der Leitungen innerhalb der
Schutzzonen gemaf § 9 FStrG ist die Abstimmung mit der Bundesstralenverwaltung aulerhalb
des Planverfahrens erforderlich. GemaR §33 der StraRenverkehrsordnung ist die
StraBenbauverwaltung an Malnahmen zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen kdnnen. Entwasserungseinrichtungen der BAB diirfen
baulich nicht verandert werden.

3.2

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIIB des Wasserschutzgebiets Sankt
Augustin-Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahnbachtalsperrenverbandes. Die Regelungen
der am 1. Juli 1985 in Kraft getretenen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Der Einbau
von Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser Wasserschutzzone ist - nach vorhergehender
wasserrechtlicher Erlaubnis - nur unter versiegelten Fléchen zuléssig.

Wasserschutzzone lll B

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den Ausbau der Stralen und Wege (Anbindung des FuR-
und Radwegs, Gemeinschaftsstellplatze, Wendeanlagen) und fir die Errichtung der
Abwasserleitung (Anbindungen an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz) vor Baubeginn
ein  Antrag auf Genehmigung gemaB §4 Abs.1 Nmn.3, 4, und 6 der
Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf im unteren Sieggebiet an den Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fir Technischen Umweltschutz, zu stellen ist.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist genehmigungspflichtig und innerhalb der
Wasserschutzzone IIl B nur dber die belebte Bodenschicht zulassig.

33 Altstandort Kléckner-Mannstaedt-Strae, Menden

Im Plangebiet befindet sich ein Altablagerungsstandort der im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter der Bezeichnung
,0208/0153 Kldckner-Mannstaedt-StraRe, Menden® gefiihrt wird. Der betroffene Bereich ist nachrichtlich in den Bebauungsplan
Nr. 417 (ibernommen.

Fur den bereits bebauten Bereich ist mit Datum vom 23.10.1989 eine Erstbewertung durchgefiihrt worden, bei der keine akute
Gefahrdung bzw. Schadeneinwirkung flir die bestehende, aber auch fiir eine zukiinftig erneuerte bzw. zusatzliche Wohnnutzung
festgestellt wurde. Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 417 liegt ein ,Hydrogeologisches und
umwelthygienisches Gutachten fiir das Bauvorhaben: ,B-Plan 417 Kldckner-Mannstaedt-Stralle” in 43575 St. Augustin-Menden® der
Slach & Partner mbB, Beratende Ingenieure, Februar 2017 mit erganzender Stellungnahme vom 18. Januar 2018 vor. Hinsichtlich der
Bewertung des Gefahrdungspotenzials ist demnach das fiir zwei Oberbodenmischproben ermittelte und beschriebene
Schadstoffinventar im Ergebnis so gering, dass von dem untersuchten Bodenmaterial keine Gefahr fir die Schutzgliter ,Mensch* und
"Grundwasser" zu erwarten ist. Fir keine der untersuchten Flachen besteht, nach aktuellem Kenntnisstand, weiterer
Handlungsbedarf. Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in der Bodenuntersuchung zum
Bebauungsplangebiet Nr. 417 beschriebenen Erkundungsrahmen und den dabei gewonnenen Erkenntnissen sowie den aktuellen
gesetzlichen Rahmenbedingungen. Somit kdnnen Belastungen des Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers aufierhalb von
bekannten Verdachtsbereichen und/oder nicht vereinbartem Untersuchungsumfang von den Gutachtern nicht ausgeschlossen
werden. Im Rahmen von ErschlieBungsmalnahmen und der Baureifmachung von Grundstlcken ist ggf. anfallendes, organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der
Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben
oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

3.3  Hauptversorgungsleitungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs verlaufen ober- und unterirdische Hauptversorgungsleitungen (Elektrizitat). Die
Leitungstrassen sowie ihre Schutzzonen sind nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. Die tats@chliche Lage der Leitung
ergibt sich ausschlieRlich aus der Ortlichkeit. Die Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers sind einzuhalten. Bauvorhaben - auch
gaf. nicht genehmigungspflichtige - innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Schutzzonen der Leitungen bedirfen der
Zustimmung durch den Leitungsbetreiber. Dem betroffenen Leitungsbetreiber sind - rechtzeitig vor dem Beginn von Erdarbeiten bzw.
Erschliefungs-- und Baumafinahmen sowie ggf. notwendigen Veranderungen des Leitungsverlaufs - die Bauunterlagen (Lageplane
und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben (ber NHN) zur Priifung, abschlieBenden Stellungnahme und zum Abschluss einer
Vereinbarung mit den Grundstlickseigentimern bzw. der Bauherrenschaft vorzulegen. Alle geplanten Maflnahmen bedirfen der
Zustimmung durch den Leitungsbetreiber.

4 Vermerk

GeméR § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB wird im Bebauungsplan vermerkt, dass sich das Plangebiet - nach den Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Kéln - im Uberschwemmungsbereich der Sieg bei 100-jahrigen (HQ 100) und des
Rheins bei extremen Hochwasserereignissen (HQ extrem) befindet.

5 Hinweise

5.1 Verkehrslarmvorbelastung

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarmemissionen belastet. Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den
Betrieb der Autobahn (BAB) 560 und der Landesstralle 143 ergeben oder ergeben kdnnen, z. B. in Bezug auf Gerdusch-, Geruchs-
oder Staubbeldstigungen, kénnen gegeniiber den StraBenbaulasttragern nicht geltend gemacht werden. Ein Anspruch auf
Ubernahme von Kosten fiir nachtraglich vorgenommene passive Schallschutzmanahmen an vorhandenen Gebauden und fiir
erhohte Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsanderungen von
Gebauden oder Gebaudeteilen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, gegenliber den Strallenbaulasttragern besteht
nicht.

5.2  Grundwasser und Baugrund

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet aufgrund der Nahe =zur Sieg im Einflussbereich von
Grundwasserschwankungen befindet. Dies ist bei Grilindungs- und Hochbaumafinahmen zu beachten. Vor dem Beginn von
Erschliefungs- und BaumaRnahmen wird angeraten, die einzelnen Baugrundstiicke im Hinblick auf ggf. erforderliche besondere
Griindungs- und Bauschutzmafnahmen hin zu untersuchen. Die Entwésserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Der Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde, Amt fiir Technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises
einzureichen. Mit den BaumaRnahmen darf erst begonnen werden, wenn der Bauherrenschaft die entsprechenden wasserrechtlichen
Bescheide vorliegt. Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick sind beim Landesamt fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25, 40221 Disseldorf oder beim Wahnbachtalsperrenverband
von der Bauherrenschaft einzuholen und den zustandigen Fachbehérden im Rahmen der bauordnungs- und wasserrechtlichen
Genehmigungs- bzw. Erlaubnisverfahren vorzulegen. Schadstoffeintrdge in Boden und Grundwasser sind verboten.

5.3  Niederschlagswasserbeseitigung

GeméR § 44 Landeswassergesetz NW besteht fir Grundstticke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich die Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist. Dabei sind die
LAnforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-90310012104 - v. 26.05.2004, MBI. NRW. 2004 S. 583, GI.-Nr. 772) zu bertcksichtigen.
Im sog. Trennerlass wird geregelt, von welchen Flachen (belastet/unbelastet) Niederschlagswasser vor einer Versickerung oder
Einleitung in ein Gewasser behandelt werden muss. Fir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. -rlickhaltung im
Plangebiet sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises die erforderlichen Antrage zu stellen und gutachterlich der
Nachweis zu flihren, dass eine Beeintrachtigung der Allgemeinheit durch vorgesehene Versickerungsanlagen ausgeschlossen
werden kann. Die wasserrechtliche Erlaubnis bzw. notwendige Genehmigungen sind von der Bauherrschaft rechtzeitig vor Baubeginn
einzuholen.

Die angetroffenen Bodenschichten und die hydrogeologischen Gegebenheiten lassen die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers im untersuchten Grundstlicksbereich grundsatzlich zu (siehe ,Hydrogeologisches und umwelthygienisches
Gutachten fiir das Bauvorhaben: ,B-Plan 417 Kldckner-Mannstaedt-Strae” in 43575 St. Augustin-Menden® der Slach & Partner mbB,
Beratende Ingenieure, Februar 2017). Bei Einsatz von Mulden-Rigolen-Systemen zur Beseitigung des Niederschlagswassers, ist auf
die Einhaltung ausreichender Sicherheitsabstande zu Gebauden mit nicht wasserundurchl&ssig abgedichteten Kellern (mindestens
6,00 m) sowie zu Fremdgrundstlicken (mindestens 2,00 m) zu achten.

Fir die Sammlung und Speicherung von auf den Dachflachen der Gebaude anfallendem Niederschlagswasser zur
Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Griinflaichen wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Sofern Zisternen zur
Regenwasserspeicherung und Nutzung vorgesehen werden, sind diese mit einem Uberlauf auszuriisten. Miindet der Uberlauf in eine
Versickerungsanlage auf dem Grundstiick, handelt es sich um eine erlaubnispflichtige Gewésserbenutzung im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes. Im Rahmen des Erlaubnisverfahrens ist gutachterlich der Nachweis zu flihren, dass eine Beeintrachtigung
der Allgemeinheit durch die Versickerungsanlage ausgeschlossen werden kann. Die Inbetriebnahme oder AuRerbetriebnahme von
Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Abs.4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt des
Rhein-Sieg-Kreises anzuzeigen. Neben der Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund stellen auch die Nutzung von
Erdwarme und der Einbau von industriellen Recyclingprodukten erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes dar.

Das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist wird der Kanalisation zugefiihrt, wobei voraussichtlich Staurdume zur Riickhaltung
vorzusehen sein werden. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im Zuge der straBen- und tiefbautechnischen Ausfiinrungsplanung
mit dem Fachbereich Tiefbau der Stadt Sankt Augustin und der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises im Einzelnen
abzustimmen.

54  Abfallwirtschaft
Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke im Plangebiet anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges
Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemall zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

5.5 Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3

Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) - BBodSchG - wird hingewiesen.

Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u. A. hat maglichst Fléchen sparend zu erfolgen. Mutterboden, der

bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben

wird, ist nach § 202 (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffélligkeiten auf, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Auffalligkeiten kdnnen sein:

= geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von
Treibstoffen oder Schmiermitteln sowie

= strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

5.6  Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland im Mafstab 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149, Fassung April 2005. Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149
,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung” des Deutschen Instituts fir Normung e. V.,
Berlin (Hrsg.) verwiesen. Die DIN 4149 ist in der ,Liste der Technischen Baubestimmungen® (Anlage zum RdErl. d. MBV v.
08.11.2006) gelistet und damit allgemein eingefiihrt.

5.7  Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern oder Kampfmitteln wéhrend der Erd- bzw. Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf zu
benachrichtigen. Fiir den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen usw.
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das ,Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk Kéln*
der Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland wird hingewiesen.

5.8  Bodendenkmaler

Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemaR §15 DSchG die Stadt Sankt Augustin als Untere
Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Eichthal 1 in 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0
unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Hinweise auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen,
Bodenfarbungen durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

5.9 Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstoBen gegen die Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG sind Geholzarbeiten wie z. B. Rodungen nicht
zwischen dem 1. Marz und 30. September eines Jahres zulassig. Abweichungen hiervon bediirfen einer dkologischen Baubegleitung.

510 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin vom 01.01.2002 regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB und in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane. Die Rodung geschiitzter
Baume bedarf danach der Genehmigung durch die Stadt Sankt Augustin. Fir die notwendigen Baumfallungen muss ein Antrag auf
Ausnahme von der Baumschutzsatzung bei der Stadt Sankt Augustin gestellt werden. Zu beachten ist, dass - je nach Stammumfang
eines zu fallenden Baumes - die Neuanpflanzung mindestens eines Baums, ggf. auch mehrerer Ersatzbdume entsprechend der
Baumschutzsatzung erforderlich ist. Der Ausgleich wird zu einem Teil in Form von Ersatzpflanzungen und zum anderen Teil als
Ausgleichszahlung festgelegt werden. Dabei muss der Anteil der Ersatzpflanzungen geeignet sein, den Verlust durch
Rodungsmalinahmen 6kologisch auszugleichen.

5.11 Hinweise zu Pflanz- und Erhaltungsmafnahmen

Bei PflanzmalRnahmen sind die gesetzlichen Bestimmungen wie das Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen sowie das Merkblatt
der Stadt Sankt Augustin iber ,Baumstandorte im StraBenraum® zu beachten. Fiir zu erhaltende B&ume ist sicherzustellen, dass der
Waurzelbereich dieser Baume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) unversiegelt bleibt.

512 Kinderspielflaichensatzung
Im Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Sankt Augustin dber GroRe, Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von
privaten Spielplétzen fir Kleinkinder - Kinderspielflachensatzung, die am 08.04.2004 in Kraft getreten ist.

5.13 Hinweis auf die Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und DIN-Vorschriften) kdnnen im
Rathaus der Stadt Sankt Augustin Fachbereich 6 (Stadtplanung und Bauordnung), Fachbereich 7 (Tiefbau) sowie im Biro fiir Natur-
und Umweltschutz (BNU) wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

5.14  Stadtebaulicher Vertrag und ErschlieBungsvertrag

Zu diesem Bebauungsplan ist ein Stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB geschlossen worden.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans bleiben die Erhebung von Erschliefungskosten gemaR § 123 ff BauGB und sonstige
anfallende Kosten durch den stadtebaulichen Vertrag unbertihrt. Friihestens nach Satzungsbeschluss des Stadtrats iiber den
Bebauungsplan wird ein gesonderter ErschlieBungsvertrag geschlossen, der die Herstellung und unentgeltiiche Ubertragung der
beitragsfahigen ErschlieBungs- anlagen an die Stadt Sankt Augustin zum Inhalt hat.

Grundlage des abzuschlieBenden ErschlieRungsvertrags ist in der Regel eine fachlich qualifizierte StraRenausbauplanung, deren
Inhalte und Entwurfstiefe der Vorhabentrager/die Vorhabentrégerin im Einzelnen mit den zustandigen Fachdmtern der Stadt Sankt
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Sankt Augustin
Der Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

FB Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrage:

Dieser Beschluss wurde am 23.03.2016 ortstblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Erster Beigeordneter

Rates am10.05.2017 in der Zeit vom 12.06.2017 bis
zum 11.07.2017 einschlieBlich offentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB). Die éffentliche Auslegung wurde
am 13.05.2017 ortsublich bekannt gemacht

(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Sankt Augustin, den

Erster Beigeordneter

geméaR Beschlussfassung des Rates

(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Erster Beigeordneter

Dieser Plan ist der Urkundsplan.*

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken tiberein.*

(* Nichtzutreffendes bitte streichen.)

Sankt Augustin, den

Erster Beigeordneter

Birgermeister

Der Birgermeister
(BauONRW)

FB Stadtplanung und Bauordnung
NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 295)
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW)

Sankt Augustin, den

Im Auftrage: i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW S. 90)
(STEGEI)..oervereerierirerirererreereeeienes

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
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