STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefugt.

Zu Beginn der dffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt.
GemaR § 14 a der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin missen die An-
fragen zur Einwohnerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schrift-
lich eingereicht werden. Sie missen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung er-
moglichen. Dem Fragesteller / Der Fragestellerin wird das Recht eingeraumt, die schriftlich
eingereichte Frage auch mindlich verlesen zu kénnen. Aulerdem besteht das Recht je-
weils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu stellen, die in einem unmittelbaren
Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 23.04.2018

Mit freundlichen Grufen ges. Burgermgister

-

arc Knulle Kfaus Schumacher
Vorsitzender
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 29.03.2018
Drucksache Nr.: 18/0113

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 08.05.2018 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 16.05.2018 6ffentlich / Entscheidung
Betreff

Antrag DS-Nr. 17/0312 der Fraktion Biindnis 90/Die Grinen zum Bebauungsplan BP
408 1/N ,,Gewerbegebiet Menden-Siid,,

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehit dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin, folgenden Beschluss zu fassen:

1.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 408 1/N wird Uberarbeitet. Der Radweg wird in

Form eines Schutzstreifens dem Vorschlag der Verwaltung folgend iiber die Bahnhof-

strale und die Planstralen A, C, D, E an das {iberértliche Radwegesystem der Stadt

Sankt Augustin angeschlossen.

Die Begriindung wird um ein Kapitel ,Klimaschutz® ergénzt.

Die fur die Anderung des Bebauungsplanentwurfes erforderliche Anpassung der Gut-

achten wird von der Verwaltung beauftragt.

4. Nach den erfolgten Anderungen des Entwurfes wird die Verwaltung die Offenlage vor-
bereiten und im UPV beschlieen lassen.

5. Unter Vorbehalt der Bereitstellung der Mittel wird die Verwaltung ermachtigt, die Kauf-
vertragsverhandlungen zu fiihren. Zur Bereitstellung liberplanméBiger Mittel wird die
Verwaltung im Rat eine entsprechende Vorlage formulieren.

SRN

Sachverhalt / Begriindung:

Anlass

Der UPV hat in seiner Sitzung vom 21.11.2017 (DS-Nr. 17/0282) dem Antrag der Fraktion
Bundnis 90/Die Griinen (DS-Nr. 17/0312) folgend beschlossen, dass

Punkt 1 dem Vorschlag der Verwaltung zugestimmt wird,




Punkt 2

Punkt 3

Punkt 4

Punkt 5

Punkt 6

Seite 2 von Drucksachen Nr.: 18/0113

der zweite Absatz in Kapitel 3.2.6.1 ,AuBere VerkehrserschlieBung* der Begrin-
dung zum Bebauungsplan gestrichen wird,

fur die Planstrale A die Anlage eines Radfahrstreifens geplant und die Strale
ausreichend dimensioniert wird. Der Bebauungsplan-Entwurf wird entsprechend
geandert. Der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises (A 14.3) wird entsprechend
teilweise gefolgt.

zwischen dem stidlichen Ende der Planstrale A und den Bahngleisen die Anlage
eines FuR- und Radweges gepruft wird, ggf. sofern es sich um Privatgrund handelt
mit Wegerechten.

im Bebauungsplan Malnahmen zum Einsatz Erneuerbarer Energien sowie zur
Energieeffizienz gepruft werden. Dies betrifft Photovoltaik/Solarthermie sowie die
Anlage eines BHKW inkl. Leitungen, ggf. unter Einbeziehung der EVG Sankt Au-
gustin. Prufergebnisse wie Festlegungen zur Dachgestaltung oder ein Anschluss-
und Benutzungszwang werden in die Festsetzungen zum Bebauungsplan oder ei-
ne entsprechende andere Regelung tibernommen. Der Stellungnahme des Rhein-
Sieg-Kreises (A 14.10) wird entsprechend gefolgt,

dem Vorschlag der Verwaltung zugestimmt wird.

Die Verwaltung hat basierend auf dem Beschluss des UPV's vom 21.11 .2017 die Punkte 3,
4 und 5 geprift und Punkt 2 Gbernommen. In der Anlage werden die Ergebnisse der Pri-
fungen dargestellt und der Beschlussvorschlag der Verwaltung begrundet.
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Die Mallnahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
Xl hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich

auf

1.) ca. 5.000 € Gutachterkosten
2.) ca. 47.000 € Grunderwerbskosten

X Mittel stehen hierfur im Teilfinanzplan 12-01-01 nicht zur Verflgung.

X Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[] tber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
X tber- oder auBerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Beider MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte bertcksichtigt.
X Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.




Anlage zu DS.-Nr. 18/0113
Antrag DS-Nr. 17/ 0312 der Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen zum
Bebauungsplan BP 408 1/N ,,Gewerbegebiet Menden-Stid*

Punkt. 3

Fiir die PlanstraBe A wird die Anlage eines Radfahrstreifens geplant und die
StraRe ausreichend dimensioniert. Der Bebauungsplan-Entwurf wird
entsprechend geéndert. Der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises (A14.3)
wird entsprechend teilweise gefolgt.

TEIL A

BESCHREIBUNG DER BISHERIGEN PLANUNGEN

1 Momentane Bebauungsplanung
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Die momentane Bauleitplanung sieht die Fiihrung des Radverkehrs im Mischverkehr vor. Das
Radwegenetz der Stadt Sankt Augustin wird mit der Radwegefiihrung im Plangebiet zur Zeit Uber die
Strake ,Am Bahnhof* sowie tiber den momentanen Privatweg G verkntipft. In Zukunft ist die Flhrung
Uber die Planstralen C, B, D und E angedacht.

Aus fachlicher Sicht ist die Filhrung im Mischverkehr sinnvoll und zukunftsféhig, da aufgrund der zu

erwartenden geringen Belastung der Stralen mit Last- und PKW-Verkehren eine
Sicherheitsgefahrdung der Radfahrer unwahrscheinlich ist.

2 Momentaner Flachenbedarf zur Umsetzung der bisherigen Bebauungsplanung

Erforderliche Flachen (gelb schraffiert) zur Realisierung des momentanen B-Planentwurfes ohne
Radstreifen oder kombinierten Rad-/ FuRweg

Mit diesen Grundstuckseigentiimern (rot gerahmt) steht die Stadt seit 2010 bereits in Verhandlungen,
momentan teilweise keine Bereitschaft zum Verkauf; erwarteter Grundstiickspreis 45 -100 % des
Bodenrichtwertes fur Gewerbe




Quelle: eigene Darstellung

Violett = Flachen der Stadt Sankt Augustin

Rot/ gelb = zu erwerbende Flachen - bereits in Vertragsverhandlungen
Gelb = zu erwerbende Flachen
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3 Querschnitte der momentan vorgesehenen Planung.

Der Querschnitt des gesamten momentan vorgesehenen Stralenraumes liegt zwischen 10,00 m und
12,50 m.

Die Fahrbahnbreite liegt im gesamten Gebiet bei kontinuierlich 6,50 m. Dies erlaubt den
Begegnungsfall LKW/ LKW.

Die FuRwegbreite bewegt sich im Plangebiet Planstrale A zwischen 1,29 m und
2,79 m, die vorgesehenen Parkstreifen sind auf eine fur LKW notwendige Breite von 2,50 m
konzipiert.

TEILB

ALLGEMEINE TECHNISCHE VORAUSSETZUNGEN

1 Erforderliche Wegebreiten fiir die verschiedenen Verkehrsteilnehmer gemédl3 RASt 06 (Richtlinie
fiir die Anlage von Stadtstraen) und ERA 2010 (Empfehlung fiir die Anlage von Radwegen)

FuRwege erfordern einen Mindestbegegnungsraum fir zwei aneinander vorbeigehende Personen von
2,00 m, ggf. kommt noch ein Sicherheitsabstand zur Strae von ca. 0,50 m hinzu. Wenn hier von
abgewichen wird, ist fiir einen einzelnen FuRgénger der minimale Bewegungsraum 1,50 m. Hierbei
darf nicht vergessen werden, dass evtl. Laternen, Stromverteilerkasten, etc. diesen Raum weiter
einschranken kénnen.

Gemeinsame geflihrte Geh- und Radwege besitzen ein bauliches MindestmaRk von 3,00 m. Dies ist
abhéngig von der Frequentierung durch Fulganger und Radfahrer, wobei bei geringerer Nutzung
diese Breite verringert werden kann. Auch solite hier ein sehbehindertengerechter
Begrenzungsstreifen zwischen Geh- und Radweg von ca. 0,30 m ausgefiihrt werden. Bei
angrenzenden Langsparkern kommt ein Sicherheitsabstand von mind. 0,560 m hinzu.

Fur die Anlage eines Schutzstreifens, der Teil der Fahrbahn ist, werden in der Regel 1,50 m benétigt.
Beidseitige Schutzstreifen erfordern mindestens 7,50 m Fahrbahnbreite, so dass LKW’s und Busse
diese mitnutzen kénnen. Bei angrenzenden Langsparkstreifen ist ein zusatzlicher Sicherheitsabstand
von 0,50 m je Seite erforderlich.

Ein eigenstandig baulich angelegter Radweg ist durch einen Bordstein o. &h. von der Fahrbahn
getrennt. Die Regelbreite des Radweges betragt 2,00 m, bei geringerem Radverkehr auch 1,60 m. Ein
baulich angelegter Radweg ist durch einen Sicherheitsstreifen von der Fahrbahn von mind. 0,70 m bei
Anlegung von Parkstreifen oder von 0,50 m ohne Parkstreifen zu trennen. Die Breite des Gehweges
solite mind. 2,50 m betragen.

Dies bedeutet fiir den Endausbau in Abhangigkeit von der gewahiten Radwegefithrung und dem
Angebot von Stellplatzen Breiten von 11,50 m bis 19,25 m. In der folgenden Tabelle wird verdeutlicht,
welche Stralenbreiten fiir welche Ldsungen erforderlich sind. Dabei darf bei der Entscheidung fir
eine Loésung nicht vergessen werden, dass Sicherheitsaspekte bei der Entscheidung gerade im
Gewerbegebiet mit seiner Vielzahl an Ein- und Ausfahrten sowie den angebotenen Stellplatzen fur
LKW mit zur Entscheidungsfindung beitragen sollten. Ebenso tragt die Frequenz der Nutzung einer
Strafe durch die verschiedenen Verkehrsteilnehmer zur Entscheidung tUber die Erforderfichkeit eines
Radweges/ Schutzstreifens bei.
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Art des Fussweg | Sicherheitsabst | Radfiihr | Parken Fahrbahn | Breite
Radweges X2 and/ ung gesamt
Begrenzungsstr | X 2
eifen fiir
Sehbehinderte
Gemeinsam 1,50 m 0,50 m 1,50 m 2,50m 6,50 m 16,10 m
gefihrter 0,30 m X2
Radweg
Gemeinsam 1,50 m 0,30 m X2 1,50 m 6,50 m 13,10 m
gefihrter
Radweg
Schutzstreifen 2,00 m 0,50 m X2 1,50 m 2,50m 450 m— 15,00 m —
500m 15,50 m
Schutzstreifen 2,00 m 1,50 m 450 m— 11,50 m -
5,00 m 12,00 m
Radverkehr im 1,75m 2,50m 6,50 m 12,50 m
Mischverkehr -2,00.m -13,00m
Radverkehr im 1,75m 6,50 m 10,00 m
Mischverkehr 2,00 m 10,50 m
Baulich 2,50m 0,75m 2,00 m 2,50m 6,50 m 19,25 m
angelegter 0,50 m
Radweg
Baulich 2,50m 0,50 m 2,00m 6,50 m 16,50 m
angelegter 0,50 m
Radweg

Gelb markiert: momentan vorgeschlagene StraRenplanung

2  Belastungsbereiche zur Vorauswahl der Radwegefihrung

Gemessene Radverkehrsstrome (Stellungnahme Menden-Std 2015, AB Stadtverkehr)

Die erfolgten Verkehrszéhlungen am Knotenpunkt Meindorfer Strale/ Am Bahnhof durch das Buro AB
Stadtverkehr-Buro fur Stadtverkehrsplanung von Juni 2015 bestatigen die Einschatzung, das von
einem eher niedrigen Verkehrsaufkommen auszugehen ist. In der nachmittaglichen Spitzenstunde
wurden insgesamt 1080 Kraftfahrzeuge gezahlt. Davon haben nur 119 die Strake ,Am Bahnhof*
genutzt, von diesen wurden 8 Fahrzeuge dem Lastverkehr zugeordnet. Fahrradbewegungen gab es
zur Spitzenstunde insgesamt 3. Der Planfall bei Realisierung des Gewerbegebietes Menden- Std
wurde auf 1265 Fahrzeuge in der Summe ausgelegt. Eine Hochrechnung auf den anteiligen PKW-,
Last- und Radverkehr gab es nicht, dieser [&ge aber bei gleichbleibenden prozentualen Werten bei
139 PKW, 9 Lastfahrzeugen und 4 Radfahrern. Die Strae ,Am Bahnhof" wird als ruhige Strafle
klassifiziert.

Bei einer so geringen Frequenz auf einer Strale empfiehlt die ERA (Richtlinie fir die Anlage von
Radwegen) die Filhrung der Radfahrer im Mischverkehr (siehe roter Bereich in Grafik nachste Seite:
unter 200 PKW/ Lastwagen /h und Geschwindigkeitsbereich bis 50 km/h.). Die Bahnhofstrale fallt
aufgrund der gemessenen Verkehrsbelastung in den Belastungsbereich |, fir den die Fihrung im
Mischverkehr empfohlen wird.
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3 konkrete Engpésse im momentan geplanten StraRenraum, die gegen eine andere
Radwegefiihrung sprechen

Ein besonderer Engpass im Plangebiet (s.
Abbildung rechts) liegt im nérdlichen Bereich
zwischen der Hausnummer 10 der Strafle ,Am
Bahnhof' und der Halle des Speditionsbetriebes
(s.a. Bild). Hier ist der StraRenraum nur 10,00 m
breit und ist somit fir die Anlage eines
Schutzstreifens zu schmal.

Quelle: eigene Darstellung 1392
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Ein weiterer Engpass
liegt auf Hohe des
,Blauen Lagerhauses"
(Hausnummer 21)
und der Hausnummer
20 (s. Abbildung
links). Hier betragt die
vorhandene
Strallenbreite ca.
11,00 m. Den
westlichen Abschiuss
des momentan
geplanten
Strallenverlaufs bildet
eine Stitzmauer.

1634

1383

Quelle: eigene
Darstellung




TEILC

LOSUNGSMOGLICHKEITEN

Variante 1 — Status Quo

Beibehaltung des Status Quo in Anlehnung an das Radverkehrsnetz Juli 2017 (beschlossen im UPV
am 12. Juli 2017) der Stadt Sankt Augustin

Der Radverkehr wird innerhalb der Straite ,Am Bahnhof* sowie in den angrenzenden Planstraen im
Mischverkehr gefithrt und dartiber hinaus an das iberregionale Radwegesystem angeschlossen.

Rot Fuhrung des Radverkehrs im Mischverkehr (heutige Planung)
StraRenraumbreite 10,00 - 12,00 m mit Langsparkern, Gehweg zwischen 1,72 m und
3,12m

Anschluss an
das Griine C

Quelle: support GIS, eigene
Darstellung




Variante 2 - Mischsystem

Beibehaltung des Status Quo in der StraBBe ,Am Bahnhof* und Fithrung eines Schutzstreifens in den
Planstrallen C, D und E

In der nérdlichen Engstelle der StraRe ,Am Bahnhof* stehen nur 10,00 m StraRenraum zur Verfiigung,
hier ware kein Schutzstreifen ohne Zukaufe zu erméglichen, der Radverkehr wirde im Mischverkehr
gefihrt werden.

In den Planstraien C, D und E kdnnten durch weitere Zukaufe von Flachen die Schutzstreifen
angelegt werden. In der Planstrae C befinden sich bereits stadtische Flachen ausreichender Breite,
so dass hier geringere Zukéaufe erforderlich wéren. Die Flihrung des Schutzstreifens tber die
PlanstraRen D und E ist vorteilhafter als (iber die Planstrale A, da erstens hier keine Bebauung
besteht und zweitens der Anschluss an den Uberértlichen Fahrradweg besser erfolgen kann.

In der stdlich gelegenen Engstelle in der Planstrafle A stehen hingegen nur ca. 11,00 m Straenraum
zur Verfugung. Sollte hier ein Schutzstreifen angeboten werden, miissten mindestens 0,50 cm
StraRenbreite dazugekauft werden. Sollen hier auch noch Stellplatze angeboten werden, wirde
dieses eine Straltenraumbreite von mind. 15,00 m — 15,50 m erfordern. Dies wére nur durch Zukauf
von Flachen méglich, wobei hier aufgrund vorhandener Stiitzmauern gréBere Eingriffe in die privaten
Grundstiicke notwendig waren. Daher empfiehit sich diese Lésung —auch in Anbetracht der
Anbindung der Schutzstreifen an das tUberdrtliche Radwegenetz- nicht.

Grin Radwegefiihrung als Schutzstreifen mit Parkplatzen unter Zukauf weiterer
Grundstiicke méglich; Stralenraumbreite 15,00 m — 15,50 m

Orange Radwegefiihrung als Schutzstreifen ohne Parkplétze; teilweiser Hinzukauf von
Flachen erforderlich; Stralkenraumbreite 11,50 m — 12,00 m

Rot Fithrung des Radverkehrs im Mischverkehr (heutige Planung)
Stralkenraumbreite 10,00 - 11,00 m, Gehweg zwischen 1,72 m und 3,12 m

-10 -




Quelle: support GIS, eigene Darstellung
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Variante 3 - Schutzstreifen

Durchgéngiger Schutzstreifen iiber die Stra3en ,Am Bahnhof” und Fiihrung eines Schutzstreifens in
den PlanstraBen C, D und E

Der Radverkehr wird in den StraRen A, C, D und E auf einem Schutzstreifen geftihrt und dartiber
hinaus an das tiberértliche Radwegenetz angeschlossen.

Der Zukauf groRerer Flachen in der Planstrae A, C, D und E ist erforderlich.
In der StraRe ,Am Bahnhof* kénnte durch den Ankauf/Tausch gréRerer Flachen von Hausnummer 10
die Anlage eines Schutzstreifens erméglicht werden. Jedoch sind hier keine Parkplatze méglich.

Griin Radwegefiihrung als Schutzstreifen mit Parkpléatzen unter Zukauf weiterer
‘ Grundstiicke méglich; StraRenraumbreite 15,00 m — 15,50 m
Orange Radwegefiihrung als Schutzstreifen ohne Parkplétze; teilweiser Hinzukauf von
Flachen erforderlich; StraBenraumbreite 11,50 m — 12,00 m

Quelle:
support GIS, eigene
Darsteliung
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ZUSAMMENFASSUNG / FAZIT

Nach Uberpriifung méglicher Varianten der Radwegefiihrung in der PlanstralRe A sowie der
angrenzenden Planstralen ist folgendes festzustellen:

Eine Fiihrung des Radverkehrs im Mischverkehr ist problemlos méglich. Aufgrund der geringen
Frequentierung durch PKW / LKW / Radfahrer, die sich auch nach Bebauung des Plangebietes nicht
wesentlich andern wird, ist eine reibungslose Abwicklung des Radwegeverkehres vom Haltepunkt
Menden an das (iberdriliche Radwegenetz des Griinen C méglich.

Eine Anlegung von Fahrradschutzstreifen erfordert den Zukauf gréRerer Fléachen. Die
StraRenraumbreite misste mindestens 11,50 m betragen, damit ausreichend Raum fir Fahrradfahrer
und FuBganger bleibt. Einseitig angeordnete Parkplatze erfordern einen weiteren Raumbedarf von ca.
3,50 m. Parkplatze sollten fir die Lieferanten nicht durchgéngig wegfallen, um die Attraktivitat des
Gewerbegebietes nicht zu gefahrden. Dies bedeutet teilweise erhebliche Flachenzukaufe.

Durch die bei den bisherigen Flachenankaufsverhandlungen aufgetretenen groken Schwierigkeiten
durch mangelnde Verkaufsbereitschaft oder tberhéhte Preisforderungen der Eigentiimer sind die
Ankaufsverhandlungen firr die bestehende Planung bisher noch nicht abgeschlossen. Sollten weitere
und gréRere Eingriffe in das Privateigentum erforderlich werden, empfiehlt sich die Durchfiihrung einer
Umlegung im Plangebiet. Dies wiirde die Dauer der Umsetzung der Bauleitplanung zusétzlich zeitlich
beeinflussen.

Eine Veranderung des Radwegesystems von Misch- in Trennsystem innerhalb der Planstraen
empfiehlt sich aus Griinden der Sicherheit und Orientierbarkeit ebenfalls nicht (Lésung 2).

Stellungnahme der Verwaltung

Daher kann entweder die Beibehaltung des Status Quo (Lésung 1) oder die durchgéngige Anlage von
Schutzstreifen (Lésung 3) eine Lésung sein. Mit Lésung 3 gehen allerdings grofflachige
Flachenankaufe in einer GréRenordnung von ca. 2.000 gm und die damit einhergehende Kosten von
ca. EUR. 47.000,00 einher. Diese sind zur Zeit nicht im Haushalt vorhanden und missten Gber eine
tiberplanmaRige Auszahlung durch den Rat legitimiert werden. Die Umsetzung eines Radfahrstreifens
wird auch zu einer zeitlichen Verzégerung bei der Umsetzung der Bauleitplanung fiihren und ein
eventuelles Klagerisiko durch die betroffenen Grundstiickseigentimer beinhalten.

Da im UPV vom 21.11.2017 beschlossen wurde, dass ein Radfahrstreifen entlang der Planstralle A
geplant werden soll, empfiehit die Verwaltung die Durchfiihrung der Variante der Radstreifenfiihrung,
Lésung 3, so dass eine Anbindung des Bahnhof Menden an das tibergeordnete Radverkehrsnetz tUber
einen Schutzstreifen erfolgt.
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Nr.4:

Zwischen dem siidlichen Ende der PlanstraBBe A und den Bahngleisen wird die
Anlage eines FuB- und Radweges gepriift, ggf. sofern es sich um Privatgrund
handelt, mit Wegerechten.

Die Verwaltung priifte hier wie die Radwegefiihrung im tibergeordneten Radwegesystem der Stadt
Sankt Augustin, die Verbindung zum Griinen C und den umgebenden Stéadten aufgebaut ist (s.
Skizze).

Der Anschlufd des Plangebietes an den Bahnhof Menden erfolgt tiber die Planstralte A, sowie die
Planstraie B oder C und die Weiterfithrung Richtung Zentrum Uber das Fahrradnetz der Stadt Sankt
Augustin. Nach Bonn ist das Plangebiet tiber die Planstrafie A, B oder C sowie Uber den Link des
Griinen C’s angeschlossen. Eine weitere Verbindung l&uft westlich der Autobahn in direkter
Verbindung zum Link des Griinen C’s.

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der bestehenden funktionierenden Anbindung an das Ubergeordnete Radwegenetz der
Stadt Sankt Augustin ist eine weitergehende Anbindung tber das Privatgrundstiick der Firma.
Fiissenich nicht erforderlich.

Quelle: supportGIS, Eigene Darstellung, November 2017
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Nr. 5:

Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zum Einsatz Erneuerbarer Energien
sowie zur Energieeffizienz gepriift. Dies betrifft Photovoltaik/Solarthermie
sowie die Anlage eines BHKW inkl. Leitungen, ggf. unter Einbeziehung der
EVG Sankt Augustin. Priifergebnisse wie Festlegungen zur Dachgestaltung
oder ein Anschluss- und Benutzungszwang werden in die Festsetzungen zum
Bebauungsplan oder eine entsprechende andere Regelung {ibernommen. Der
Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises (A 14.10) wird entsprechend gefolgt.

1. BHKW

Was ist ein BHKW?

Ein Blockheizkraftwerk (BHKW) produziert im Gegensatz zur Heizung nicht nur Wérme, sondern auch
Strom. Dieser Strom muss nicht mehr in einem fern gelegenen Kraftwerk erzeugt werden. Ein BHKW
kann am Ort des Warmeverbrauchs betrieben werden. Das Prinzip der Erzeugung von Kraft (Strom)
und Warme an einem Ort wird als Kraft-Warme-Kopplung bezeichnet.

Die folgende Grafik verdeutlicht das Prinzip.

Brennstoff-
Luft- -
Gemisch

E> Abgas

bgas\;zarme-
tauscher

warmes

kaltes
Wasser E> Wasser

Motor Generator

» Strom

Quelle: verdndert nach Poler Lohmacher
aus der deutschsprachigen Wikipedla

Kraft-Warme-Kopplung (KWK) mit Blockheizkraftwerken — Strom und Warme direkt vor Ort erzeugen

Blockheizkraftwerke mit einer elektrischen Leistung zwischen 10 Kilowatt und bis zu 2 Megawatt
versorgen zusammenhangende Wohngebiete, Wohnblocks, groke Dienstleistungsgebaude,
Industriebetriebe und vereinzelt auch Gewerbeparks mit Strom und Warme. Solche kompakten
Anlagen werden Blockheizkraftwerke — kurz BHKW — genannt.

In Blockheizkraftwerken kommen ganz unterschiedliche Technologien zum Einsatz — vom

Verbrennungsmotor bis zur Gasturbine. Als Energietrager findet in der Regel Erdgas Verwendung, wie
etwa beim BHKW der EVG im Mendener Wohngebiet ,Im Rebhuhnfeld®.
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Die in Blockheizkraftwerken erzeugte Warme wird (ber ein Nahwarmenetz direkt zum Verbraucher
transportiert. Der im BHKW erzeugte Strom kann direkt vor Ort verbraucht, gespeichert oder in das
allgemeine Stromnetz eingespeist werden. Die Anbindung an das Stromverteilnetz gewahrleistet auch
bei erhéhtem Bedarf eine sichere Stromversorgung.

Der Raum- und Flachenbedarf fiir die Errichtung des BHKW's hangt von der Dimensionierung und
dem Energiebedarf ab. Zum Beispiel ist das BHKW zur Versorgung des Wohngebietes ,Im
Rebhuhnfeld® in der ungefahren GréRe einer etwas groReren, standardisierten Fertiggarage
untergebracht.

Wann ist ein BHKW wirtschaftlich?

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung eines BHKW s orientiert sich im Wesentlichen an folgenden
Uberlegungen: der Kosten- und Erlésiibersicht, sowie der Ermittlung der benétigten Energiemenge
(Energiebedarf).

Kosten- und Erlésiibersicht

Im Gegensatz zu den meisten investiven BaumaBnahmen sind bei einer BHKW Anlage nicht
nur die Kosten fur die Anlagenrealisierung entscheidend, sondern es spielen in erheblichem
MaRe die durchschnittlichen Betriebs- und Wartungskosten sowie die durch den Strom- und
Warmeverkauf realisierten bzw. eingesparten Erlése eine mafgebliche Rolle. Dadurch werden
derartige Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen sehr komplex.

Die Kosten und Erlése setzen sich insbesondere wie folgt zusammen:

Kapitalgebundene Kosten

« Investitionen

+ Zinsen

* Abschreibungen

+ Einspeiseverglitung gemal EEG

Verbrauchsgebundene Kosten
« Brennstoffkosten
+ Hilfsenergiekosten

Erzeugungserldse

s Technologie-Bonus

« NawaRo-Bonus

+ KWK-Bonus

» Vermiedene Strombezugskosten
« Vermiedene Warmebezugskosten
» Riickerstattung Energiesteuer

* Rickerstattung Stromsteuer

Betriebsgebundene und sonstige Kosten

« Instandhaltung einschliellich Betriebsstoffe
» Reserveleistungskosten

» Bedienung / Personalkosten

» Maschinenversicherung

» Ausfallversicherung

+ Verwaltungskosten-Anteil
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Aufgrund dieser verschiedenen Kosten- und Erlésbldcke ist die zu bemessende Grofle eines
Blockheizkraftwerkes (BHKW's) und der damit abzudeckende Energiebedarf eine entscheidende
Gréhe in der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung. Die erforderliche GréRe eines BHKW's hangt im
wesentlichen — laut Aussage der EVG- von

a) einer durchgéngig darzustellenden Grundlast
b) einer Energiemindestabnahmemenge
c) dem Energiebedarf, sowie den Lastgéngen der Energienachfrage ab.

Eine kontinuierliche Grundlast sowie eine Mindestabnahmemenge ist gewahrleistet bei speziellen
Nutzungsformen, die z.B. den Bedarf einer Kiihlung in den Sommermonaten (z.B. Biirogebaude) oder
einer standigen hoheren Energiemenge durch Kuhlung ihrer Betriebsflachen (z.B. Rechenzentren)
nachweisen oder bei Wohnnutzungen. Zum Erstellen einer Energiebedarfsanalyse bedarf es, um eine
verlassliche Analyse zu erstellen, genauerer Daten zur Anzahl der Nutzer und zu deren tatséchlichem
Energiebedarf, der sich aus der konkreten Nutzung und aus der zu beheizenden Flache ergibt.

Fir den zu untersuchenden, nicht bebauten Planbereich, sind diese Daten nicht — oder nur mit einem
sehr hohen wirtschaftlichen Restrisiko fiir die EVG und die méglichen Kunden serits zu ermitteln. Die
momentane Planung lasst viele Betriebsformen und Nutzer zu. Dabei brauchen erfahrungsgemaf
Hallen oder Werkstatten eine andere Raumtemperatur als Biiros oder Verkaufsflachen. Diese
Strukturierung des Gewerbegebietes war auch von der Politik ausdriicklich gewtinscht: eine
vielfaltiges, kleinteiliges fur Handwerker und Dienstleister strukturiertes Gewerbegebiet. Daher ist hier
die Prognostizierung von validen Datengrundlagen fiir eine Energiebedarfsberechnung nach
Einschatzung der EVG einerseits nicht serids abbildbar. Andererseits misste das wirtschaftliche
Risiko in den Grundpreis der Kunden ,eingepreist* werden, die nicht bereit sind, dies zu tragen.

Die Energiebedarfsanalyse im Bestand erweist sich unter mehreren Gesichtspunkten als ebenso
schwierig:

- Freiwilligkeit der Eigentumer erforderlich, lhre Verbrauchsdaten zu Energie sowie Strom
offenzulegen: davon ist hier aufgrund der teilweise schon bestehenden Konflikte bezgl. des
Verkaufes fur die StrakenerschlieBung erforderlicher Flachen nicht unbedingt auszugehen.

- Falls diese erreicht werden wirde, musste die Energielieferung durch einen Anschluss- und
Benutzungszwang an das BHKW gleich teuer oder ginstiger sein, damit die jetzigen
Eigentiimer eine Veranlassung sahen, nicht gegen einen Anschluss- und Benutzungszwang
zu klagen. Bei bereits gasversorgten Abnehmern ist die Wettbewerbsféhigkeit laut EVG
schlechter darstellbar als bei Umstellern etwa von Heizdl..

Somit ist eine wirtschaftliche Funktionsfahigkeit und eine technische Effizienz eines BHKW's
einzelfallbezogen und malnahmenbezogen zu priifen. Dies ist in diesem Gebiet aufgrund der
bestehenden und geplanten Nutzerstruktur sowie der vielféltigen Eigenttimerverhéltnisse und der
oben beschriebenen Grundlagenerfordernisse nicht serids und valide méglich. Deshalb ist es aus
Sicht der EVG zwingend erforderlich, sehr frithzeitig bei der Entwicklung neuer Gebiete beteiligt zu
werden. Hierfur hat die Verwaltung bereits die Voraussetzungen geschaffen.

2. Solarthermie/ Photovoltaik

Die Anordnung von Solarthermieanlagen sowie Photovoltaikanlagen wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht verhindert (s. hierzu Punkt 2.1 zu Geb&udehohen). Sicherlich kdnnte man
hier zur Klarung in der Begriindung unter Punkt 3.2.2.3 ebenfalls Solarthermie und
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Photovoltaikanlagen explizit auffiihren. Dies wiirde aber in der rechtlichen Wirkung des B-Planes
nichts verandern. Weitergehende Festsetzungen zur Dachgestaltung sind nicht zielfGihrend, da auch
Photovoltaik- und Solarthermieantagen einer stetigen technischen Weiterentwicklung unterliegen und
mit Festsetzungen zur Dachform hier evtl. giinstige, individuelle, effiziente Mdglichkeiten verhindert
werden wiirden und mit dem bauordnungsrechtlichen Instrumentarium der Befreiung korrigiert werden
mussten. Eine einfache Anordnung der Solaranlagen Richtung Stiden ist mit dem heutigen Anspruch,
méglichst viel Strom selbst zu verbrauchen, nicht unbedingt effizient. Hier ist der Zeitpunkt der
gréRtmaglichen Abnahme entscheidend, wenn nicht mit der momentan noch kostspieligen
Speichertechnologie gearbeitet werden soll.

3. Freiwillige Selbstverpflichtung des Gewerbes

Die Stadt Sankt Augustin ist bereits im Gesprach mit externen Fachleuten, um eine Vorgehensweise
zur Einbeziehung klima- und energierelevanter Belange beim Betrieb oder Neubau von Gebauden in
Zusammenarbeit mit den Eigentiimern zu entwickeln.

Zu diesem Zweck fand im Dezember 2017 ein Termin mit Vertretern des CSR-Kompetenzzentrums
statt. Das CSR- Kompetenzzentrum Rheinland (CSR — Corporate Social Responsibility - »Soziale
Verantwortung von Unternehmen®) ist auf vier 4 Arbeitsfeldern tatig: Markt, Arbeitsplatz, Umwelt-
und Gemeinwesen. Auf dieser Grundlage entwickelt das CSR-Kompetenzzentrum Konzepte in
Zusammenarbeit mit Unternehmen, die diesen als Grundlage dienen, auf freiwilliger Basis soziale
Belange und Umweltbelange in ihre Tétigkeit und in die Wechselbeziehung mit Stakeholdern
(Aktionar, Kunde, Mitarbeiter, Lieferant) zu integrieren. Das CSR — Kompetenzzentrum Rheinland wird
durch die Européische Union geférdert.

An diesem Termin wurden Méglichkeiten der Kooperation erdrtert. Dabei gelangte insbesondere das
zu entwickelnde Gewerbegebiet Menden Std in den Fokus. Die Stadt stellte dar, dass fur dieses
Gebiet insbesondere auch von Seiten der Politik hohe Anspriiche an eine nachhaltige und
klimafreundliche Entwicklung bestehen. Es aufgrund der Rahmenbedingungen jedoch schwer ist mit
"Zwangsmafnahmen" zu agieren und diese Ziele stattdessen eher mit Motivation der Investoren
erreicht werden sollen.

Beratung und vor allem das Aufzeigen von "Best-Pratice" im Gewerbebereich sind hier ein geeigneter
Weg. Hierbei war man sich mit dem CSR einig, wobei das CSR mit der Firma Putzstiick bereits auch
einen geeigneten Veranstaltungsort inkl. Best-Practice gesehen hat. Es wurde daher vereinbart, dass
versucht werden soll eine entsprechende Veranstaltung des CSR in der Mitte des Jahres 2018
durchzufiithren, potenzielle Investoren fiir die Grundstiicke sollen dabei besonders angesprochen
werden.

Zu diesem Zweck hat die Stadt dem CSR Information zur bisherigen Berichterstattung in den Medien
und die Kontaktdaten der Firma Putzstiick zukommen lassen. Das CSR arbeitet auch mit der
Effizienzagentur zusammen, deren Zielgruppe ebenfalls speziell Unternehmen sind.

Auch die Einbeziehung von Informationen der Energieagentur NRW, die entsprechende Tools far
Unternehmen anbietet, wie diese ihren Energieverbrauch kontrollieren und minimieren kénnen, oder,
ob sich die Anschaffung eines BHKW's lohnt, sind der Offentlichkeit zugénglich. Ebenso gibt es fir
Private viele Férderprogramme der kfw.

Sicherlich ist hier ein intensiver Austausch und die Beratung von ansiedlungswilligen Unternehmen
eine Aufgabe der Stadt, die in Zusammenarbeit mit dem BNU, der EVG und der WFG umgesetzt
werden kénnte.
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4. E- Mobilitét

In diesem Zusammenhang sind auch Angebote flr die E- Mobilitat zu denken. Auch hier kann mit Hilfe
der EVG ein Angebot entwickelt werden, die derzeit fir das Stadtgebiet gemeinsam mit den
wesentlichen Akteuren die Erarbeitung eines Ladeinfrastrukturkonzeptes vorbereitet. Dies ist auf den
zentralen Flachen im Park and Ride, sowie Bike and Ride grundséatzlich auch jetzt mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes méglich. Auch mégliche E-Ladeplatze im Stralenraum sind
denkbar. Die genaue Ausformulierung bleibt jedoch der StraRenausbauplanung vorbehalten sowie
vertraglichen Regelungen mit der EVG als Betreiber.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, zur stéarkeren Beachtung der klimatischen Belange die Begrindung um das
Kapitel ,Klimaaspekte* zu erweitern und hier die jetzt bereits im Bebauungsplan festgesetzten
klimawirksamen Festsetzungen zu beschreiben sowie die aufgrund des Priifauftrages ermittelten
Sachverhalte zu E-Mobilitét, freiwilliger Selbstverpflichtung des Gewerbes, etc. darzustellen. Die
Festlegung eines Standortes fiir ein BHKW empfiehlt die Verwaltung nicht. Eine wirtschaftliche
Funktionsfahigkeit und eine technische Effizienz eines BHKW's ist in diesem Gebiet aufgrund der
bestehenden und geplanten Nutzerstruktur sowie der vielfaltigen Eigentiimerverhaltnisse und der
oben beschriebenen Grundlagenerfordernisse nicht seriés und valide méglich.

Quellennachweis:

e Gesprach mit Herrn Libken, EVG, 18.1.2018

e Email von Herrn Bastian, WFG v. 19.2.2018

s [nformationen vom BNU, Frau Nellissen v. 16.1.2018

e Lars Stiebritz, ,Energiewirtschaftiiche Analyse des BHKW - Einsatzes im Universitatsklinikum
Jena“, 2010

o Eigene Recherchen, Internet




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 05.04.2018
Drucksache Nr.: 18/0115

Beratungsfoige Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 08.05.2018 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 16.05.2018 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr.: 110 "Alte HeerstraBe / GroRenbuschstrafe", Gemarkung
Hangelar, Flur 3 siidlich der Alte HeerstraBe und &stlich der GroRenbuschstrale;
Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt fur den Bereich der Gemarkung Hangelar, Flur
3, stdlich der Alte Heerstrae und &stlich der GroRenbuschstrale die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr.: 110 ,Alte HeerstraRe/GroRenbuschstrae” gemalk § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und
die frilhzeitige Beteiligung der Behorden geméan § 4 Abs. 1 BauGB.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Kindertagesstatte geschaffen.

Da die Voraussetzungen vorliegen, soll das Verfahren gema § 13 a BauGB — Bebauungs-
plan der Innenentwicklung — nach den Vorschriften des § 13 BauGB — vereinfachtes Verfah-
ren — durchgefuihrt werden.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom April
2018 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Alte HeerstraRe/GroRenbuschstrafie” er-
folgt, um dem nach wie vor hohen Bedarf an Kindertagesstatten in Sankt Augustin Rech-
nung zu tragen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfur auf den Grundstiicken
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der Steyler Missionare zu schaffen.

Vom Grundsatz haben die Steyler Missionare in verschiedenen Gesprachen mit der Stadt
ihr Einverstandnis zu den Planungsabsichten signalisiert. Die vertraglichen Regelungen zur
Nutzung des Grundstiickes werden parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes abge-
stimmt.

Beabsichtigt ist die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes, welches bis zu 6 Grup-
pen (ca. 120 Kinder) aufnehmen kann. Die ErschlieBung der KITA soll tiber den stdlich des
Vorhabengrundstiickes verlaufenden Weg erfolgen. Dieser Weg ist Teil des Griinen C. Mit
dem Férdergeber ist im Rahmen des Planverfahrens abzuklaren, unter welchen Vorausset-
zungen dieser Weg als ErschlieRBung fur die Kindertagesstatte genutzt werden kann.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Teilbereiche der alten aus den 70er
Jahren stammenden Bebauungsplane 208 ,An der Goldwinkelswiese* und 109 ,An der Kai-
sermaar* Uberplant. Auf der im Bebauungsplan 208 festgesetzten Flache fur die Forstwirt-
schaft wurden in den 90er Jahren Ubergangswohnheime errichtet. Es ist beabsichtigt, diese
Gebaude aufzugeben und die Bewohner in andere Einrichtungen im Stadtgebiet unterzu-
bringen.

Im Bebauungsplan 109 ist im Geltungsbereich der Planaufstellung ein allgemeines Wohn-
gebiet mit einer (iberbaubaren Fléche vorgesehen, auf der eine bis zu 6-geschossige Be-
bauung zulassig ware. Die in dem Bebauungsplan 109 vorgesehene Siedlungsentwicklung
beruht auf einer Planungskonzeption aus den 70er Jahren mit einer insgesamt bis zu 9-
geschossigen Bauweise, deren Umsetzung aus heutigen stadtebaulichen Gesichtspunkten
nicht mehr wiinschenswert ist. Auch unter Beriicksichtigung von angrenzenden Altlasten-
verdachtsflachen wurde daher schon bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Sankt Augustin auf eine Darstellung von weiteren Wohnbauflachen zu Gunsten
der Darstellung von Griinflachen in diesem Bereich verzichtet.

Im Vorfeld der Planaufstellung wurde eine Erstbewertung des Bodens durch das Ingenieur-
biro Spitzley & Jossen vorgenommen. Grundsétzlich kommt der Gutachter zu dem Ergeb-
nis, dass ein Altlastenrisiko fur die Flache nicht erkennbar ist. Ein rein vorsorglicher Hinweis
bezieht sich auf einen Graben, der in nord-stdlicher Richtung innerhalb des Plangebietes
verlauft. Hier sind laut Gutachten zur Erkundung des Bodens Querschurfe mit dem Bagger
anzulegen. Diese Bereiche sind jedoch fur die Gesamtbeurteilung des Grundstiickes von
untergeordneter Bedeutung.

Sobald der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst ist, werden die fur das
Planverfahren erforderlichen Gutachten beauftragt. Die frihzeitigen Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgen nach Einarbeitung der Ergebnisse
aus den Gutachten in den Bebauungsplan.

Das Bebauungsplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
durchgefuihrt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen sind erfullt, weil

e die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache deutlich unterhalb der Grenze von
20.000 m? liegt,

e keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

o keine Anhaltspunkte bestehen, die fur eine Beeintrachtigung der in §1Abs.6Nr.7b
BauGB genannten Schutzglter sprechen,
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e keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu

beachten sind.

Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden, unterliegen keiner
Umweltprifung. Somit ist die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

In Vertretung

(it

Rainer G

Die MalRnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[] tber- oder auBerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.

[] uber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte bertcksichtigt.
X| Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.




GELTUNGSBEREICHSPLAN
BEBAUUNGSPLAN NR. 110
"ALTE HEERSTRASSE / GROSSENBUSCHSTRASSE"
SA

7
4\(+\ +
LGN %\\\

A A a
/
0 «;;‘} %’//”,/%
s
\wny
7 I 1)
Y DD
SINGRN \
T )
§ 7 "//."//'///'////////. .
P ‘\\“
) o o \\\,} 3
g ‘q,/ﬁ,//:‘\y' /,,//// .
“ /0
X PN NS A
e M

) S
iy _.(’.
5 a 9 \\
23, B
T \
\ ¥

u\ ’

\\\\\\\\ \\\\\\\g; __

\\‘ Rm‘i”"
n
.'.

<§e§
D\

T
My e
Ll lad L //I \\

—

T & oS . %,
>

{

. (0D
S

A2 3 Sk
A ¢ %
\’l///, "////’: o 7 ‘/'x‘-\ g
B ’l* %\\ . "/“

L A ’l’l‘

B\
N W

-
3N

=

/)
41’;/,/;'

BT GN
SRR

3
N 77 -
27
Uiy

L]
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"Alte HeerstralRe / GroRenbuschstralle"
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