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1 Ausgangssituation

1.1  Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr.417 ,Klockner-
Mannstaedt-StraRe” in Menden sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nach-
verdichtung mit Wohnungsbau im Bereich einer
bestehenden Wohnsiedlung aus den Jahren nach
dem 2. Weltkrieg geschaffen werden.

Der Plangeltungsbereich liegt im Norden des Orts-
teils Menden in ca. 3 km Entfernung zu den zentra-
len offentlichen Einrichtungen im Stadtkern (Sankt
Augustin Markt). Nordlich des Plangebiets verlauft
die Autobahn BAB 560 und Ostlich die LandstralRe
L 143. Das Plangebiet umfasst rund 1,3 ha Flache.

Mit Ausnahme der vorhandenen o&ffentlichen Stra-
RBenverkehrsflachen befindet sich etwa die Halfte
der Grundstiicksflichen im Plangebiet im Besitz
privater Einzeleigentiimer, die andere Halfte gehort
zum Eigentum einer Wohnungsbaugenossenschaft.

Diese Wohnungsbaugenossenschaft ist im Jahr 2013
mit der Absicht an die Stadt Sankt Augustin heran-
getreten, ihre Grundstiicksflichen im Plangebiet
baulich entwickeln zu wollen. Gemal §1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden die
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen
besteht jedoch kein Anspruch.

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im Stadtgebiet hat der Rat
der Stadt Sankt Augustin in seiner Sitzung am
9. Marz 2016 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 41 ,Klockner-Mannstaedt-StraBe aufzustellen.

Die Ubernahme der Planungsleistungen fiir den
gesamten Geltungsbereich hat die Stadt Sankt Au-
gustin der Wohnungsbaugesellschaft als Hauptei-
gentlimerin im Plangebiet Ubertragen, sodass der
Plangeberin im Rahmen ihrer Verwaltungsaufgaben
(lediglich) die Durchfiihrung des Aufstellungsverfah-
rens obliegt.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Grundstiicks-
flachen sind derzeit planungsrechtlich als ,Innenbe-
reich” i. S.v. § 34 BauGB zu beurteilen. Es handelt

sich ferner um Flachen, die allseitig von bestehen-
der Bebauung umgeben sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.417 ist
daher zur Sicherung der Erschliefung als Vorausset-
zung fir eine Uberbaubarkeit erforderlich und soll
zur Losung moglicher Planungskonflikte beitragen.

1.2  Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 417 beinhaltet Grundstiicksflaichen in der Ge-
markung Obermenden, Flur 6 und hat eine Flache
von rund 1,3 ha.

Das Bebauungsplangebiet beinhaltet einen westli-
chen und einen o6stlichen Teil. Die beiden Teilfla-
chen werden im Norden durch einen Abschnitt der
Klockner-Mannstaedt- bzw. der LangemarckstraRe
miteinander verbunden.

Die liberplanten Flachen liegen, ahnlich wie soge-
nannte Blockinnenbereiche, im ,Inneren” einer
bestehenden Bebauung. Die Plangebietsgrenze wird
daher im Wesentlichen durch die rickwartigen
Grenzen der bebauten Grundstiicke an der Kléck-
ner-Mannstaedt-Strale und der LangemarckstraRRe
gebildet. Im Osten verlduft die Plangebietsgrenze so
Uber die bis zu ca. 80 m tiefen Grundstiicke an der
SiegstraRe (L 143), dass eine Grundstickstiefe von
30 m innerhalb des Plangebiets liegt. Eine derzeit
teilweise als Pkw-Stellplatz genutzte Grundstiicks-
fliche der Wohnungsbaugesellschaft im Nordwes-
ten ist ebenfalls Bestandteil des Plangebiets. Die
Plangebietsgrenze halt (dort) einen Abstand von
mindestens 40 m zum befestigten Fahrbahnrand
der BAB 560 ein.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
beinhaltet somit ausschlielllich diejenigen Flachen,
die einer Nachverdichtung zugefiihrt werden und
die der Deckung des daraus entstehenden Stell-
platzbedarfs sowie der ErschlieBung dienen sollen.

Fiir eine Uberplanung der bebauten Bereiche an der
Langemarck- und der Kléckner-Mannstaedt-Stral3e
durch einen Bebauungsplan besteht aus Sicht der
Plangeberin aktuell kein zwingendes Erfordernis.
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Abbildung 1: Radumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 417
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e

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereichs
ist der Bebauungsplandarstellung im MaRstab
1:500 zu entnehmen.

1.3  Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13a BauGB, d. h. ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung aufgestellt. Aufgrund der
Plangebietsflache von rund 1,3 ha werden die Vor-
aussetzungen von § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im vor-
liegenden Planungsfall erfillt. Ferner wird kein
Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegt.

Bei der Bauleitplanung sind die offentlichen und
privaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegenein-
ander und untereinander gerecht abzuwagen.

Da es u.a. Aufgabe der Bauleitplanung ist, dazu
beizutragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu
verbessern, sind bei der Planaufstellung u. a. die
Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bericksichtigen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in—der—Fassung—vem
23 s 2004 24l . b Acti
1722}-regelt mit den §§1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr.7
sowie §1a BauGB die Berlcksichtigung Umwelt
schitzender Belange in der Abwéagung. Dazu geho-
ren insbesondere die Schutzgiter Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima sowie deren Wirkungs-
geflige, Landschaft und biologische Vielfalt, ferner
der Mensch und die menschliche Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt. Die sogenannte Boden-
schutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB fordert einen
moglichst sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den.

Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und & 1a BauGB sind daher die umweltbezo-
genen Auswirkungen im Rahmen der Planaufstel-
lung betrachtet und fiir die Abwéagung bewertet
worden.

In diesem Zusammenhang wurden verschiedene
Fachgutachten erarbeitet, die dem Bebauungsplan
als Anlagen beigefligt sind und zwar

. eine schalltechnische Untersuchung,

] ein hydrogeologisches und umwelthygieni-
sches Gutachten,

] eine artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1)
sowie

. ein Baumgutachten.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mogliche Nut-
zungskonflikte zu erkennen und im planerisch gebo-
tenen Umfang zu ihrer Lésung beizutragen. Dabei
geht es jedoch nicht darum, samtliche Fragestellun-
gen bereits auf der bauleitplanerischen Ebene ab-
schlieBend zu l6sen, insbesondere jene, die sich auf
der zeitlich nachfolgenden Genehmigungsebene
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen regeln
und fiir deren Prifung detaillierte Angaben zu ei-
nem Vorhaben vorzulegen sind.

Im Hinblick auf die planerisch gebotene Konfliktbe-
waltigung wurden die zu erwartenden Verkehrs-
larmimmissionen in der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 417 ermittelt.
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Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens
im Plangebiet und zur Einschatzung des Gefahr-
dungspotenzials im Bereich des Altablagerungs-
standorts mit der Bezeichnung ,5208/0153 Klock-
ner-Mannstaedt-Stralle, Menden” liegt ein ,Hydro-
geologisches und umwelthygienisches Gutachten
fir das Bauvorhaben: ,B-Plan 417 Klockner-
Mannstaedt-StraRe” in 53757 St. Augustin-
Menden” der Slach & Partner mbB, Beratende In-
genieure (Februar 2017) vor.

Im Hinblick auf zwei Altlastenverdachtsfldchen, von
denen Teile innerhalb des Plangebiets liegen, wurde
ergdnzend zu dem vorgenannten Gutachten der
Wirkungspfad Boden-Grundwasser untersucht und
die Ergebnisse in einer Aktennotiz zusammengefasst
(Slach & Partner mbB, Beratende Ingenieure, 11.
Januar 2018).

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchung finden
durch entsprechende Hinweise im Bebauungsplan
Bericksichtigung.

1.4  Alternativstandorte

Wesentliches Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Nachverdichtung der bestehenden
Wohnsiedlung Klockner-Mannstaedt-StralRe.

Die Bauleitplanung ist daher standortgebunden
sowie ohne rdaumliche und nutzungsbezogene Al-
ternativen.

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der vorhandenen Be-
bauung erfolgt Uber die Kléckner-Mannstaedt-, die
Langemarck- und die Fritz-Schréder-Strale. An die
SiegstraBe (L 143), die eine Uberortliche Erschlie-
RBungsfunktion Gbernimmt, ist die Wohnsiedlung
Uber die Kléckner-Mannstaedt- und die Fritz-
Schroder-StraBe angebunden. Nérdlich des Plange-
biets verlduft in rund 100 m Entfernung zum Be-
reich der geplanten Neubebauung die BAB 560. Das
Autobahndreieck Sankt Augustin West und die
Anschlussstelle Sankt Augustin befinden sich jeweils
etwa 3 km entfernt.

Im 6&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird
das Plangebiet durch die Buslinie 508 (Troisdorf —
Sankt Augustin) erschlossen. Die Bushaltestelle
,Menden, Briicke” (beide Fahrtrichtungen) liegt
wenige Gehminuten vom Plangebiet entfernt an der
SiegstraBe. Von dort betragt die Fahrtzeit zum Zent-
rum Sankt Augustin etwa 15 Minuten.

2.2 Nutzung und Bebauung

Zwischen der Bebauung aus Mehrfamilienhdusern
an der Kléckner-Mannstaedt-StraBe und der Lan-
gemarckstralle sowie der Einfamilienhausbebauung
an der SiegstralRe befinden sich heute etwa 40 m bis
55 m tiefe, unbebaute Freiflachen, die Gberwiegend
als Rasenflachen ausgebildet sind. Bei den Grund-
stiicken an der SiegstraRe, die teilweise im Plange-
biet liegen, handelt es sich um langgezogene, nach
Westen orientierte Flachen, die als Zier- und Nutz-
garten genutzt werden.

Die Frei- und Gartenflachen sind heute groRtenteils
eingezdunt. Aktuell fihren von der Kléckner-Mann-
staedt-Strale und der LangemarckstraBe unbefes-
tigte offentliche Wege bis zur Fritz-Schroder-StralRe
durch die Plangebietsteile. Diese Wegeparzellen
sind im Norden mit ca. 4,50 m bis ca. 5,50 m ausrei-
chend breit, um eine verkehrliche ErschlieBung
auch fir motorisierte Verkehrsteilnehmer aufzu-
nehmen. Dagegen bieten die Anbindungen an die
Fritz-Schroder-StraBe aufgrund der rdaumlichen
Begrenzung nur die Moglichkeit einer fuBldufigen
ErschlieBung.
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Abbildung 2: Westlicher Plangebietsteil
(von Norden)

Quelle: RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten

Abbildung 3: Ostlicher Plangebietsteil (von Siiden)

Quelle: RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten

Etwa zwei Drittel des Laub- und Nadelbaumbe-
stands im Plangebiet bzw. 19 Bdume unterliegen
der Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin.
Danach sind Laubbdume ab einem Stammumfang
(StU) von 1 m und Nadelbdume ab einem Stamm-
umfang von 1,50 m geschitzt. Im Plangebiet ist
dariber hinaus teilweise ein Bewuchs mit Strau-
chern vorzufinden.

Das Gelandeniveau im Plangebiet liegt bei durch-
schnittlich rund 53 m tiber Normalhéhen-Null (NHN)
und damit tiefer als das der angrenzenden Lange-
marck-, Kléckner-Mannstaedt- und Fritz-Schroder-
StraRe (ca. 54 bis 55 m . NHN).

Die Mehrfamilienhausbebauung an der Kléckner-
Mannstaedt-StralRe und der Langemarckstrale ist
zweigeschossig und hat ausgebaute (Sattel-) Dach-

geschosse. Diese wurde in den 1950er Jahren in
einem weitgehend einheitlichen Baustil errichtet,
wobei die Siedlungsbauweise nach dem Denkmal-
pflegeplan der Stadt Sankt Augustin erhaltenswer-
ten Charakter besitzt.

In spateren Jahren ist die zusammenhdngende
Wohnsiedlung durch Anbauten, Garagengebaude
und durch zwei Doppelhduser mit Pultdachern an
der Langemarck- und Klockner-Mannstaedt-StralRe
erganzt worden.

Abbildung 4: Teilweise iberplante Gartenbereiche
der vorhandenen Bebauung an der SiegstralSe

Quelle: RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten

Bei der Wohnbebauung an der Siegstralle handelt
es sich Gberwiegend um Einfamilienhauser, die — als
Doppelhduser oder reihenhausartig zusammenge-
baut — in individuellem Baustil errichtet wurden.

2.3  Plangebietsumfeld

Gemeinsam mit Sieg und Siegaue stellt die BAB 560
nordlich des Plangebiets eine raumliche Grenze
zwischen den Stadtgebieten von Troisdorf und
Sankt Augustin dar. Nordlich der Sieg befinden sich
im Ortsteil Friedrich-Wilhelms-Hiitte ausgedehnte
Gewerbeflachen der Stadt Troisdorf.

Sudlich des Plangebiets setzt sich eine Giberwiegend
kleinteilige Wohnbebauung in Richtung Ortsteil-
zentrum Menden fort. Etwa 200 m entfernt befin-
den sich slidwestlich des Plangebiets ein Sportplatz
mit Rasenspielfeldern, ein Vereinsheim sowie ein
SchieB- und ein Festzeltplatz. Weitere Freiflachen
bzw. Griinanlagen liegen stdlich davon.
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Im Ortsteil Menden sind etwa 1 km vom Plangebiet
entfernt wichtige (6ffentliche) Infrastruktureinrich-
tungen wie Grund- und Gesamtschule sowie Kinder-
tagesstatten vorzufinden.

Mit einer Backerei und einem Lebensmitteldiscoun-
ter befinden sich die nachstgelegenen Versorgungs-
einrichtungen in rund 250 m Entfernung &stlich des
Plangebiets an der Siegstrale. Im Zentrum von
Menden sind ca. 500 m vom Plangebiet entfernt
weitere Einzelhandelsbetriebe einschlieflich eines
Nahversorgungsmarkts  vorzufinden.  Weitere,
Uberwiegend groRflachige Einzelhandelsbetriebe
liegen an der Stralle ,,Am Bauhof” 6stlich des Plan-
gebiets auf dem Weg Richtung Autobahnanschluss-
stelle Siegburg.

Vom Stadtzentrum Sankt Augustin mit seinen wich-
tigen offentlichen Einrichtungen, Krankenhaus,
Hochschule, Dienstleistungs- und Versorgungsein-
richtungen usw. ist das Plangebiet etwa 3 km ent-
fernt.

Mit seiner Lage im Stadtedreieck Troisdorf — Sieg-
burg — Sankt Augustin, durch die Verkehrsanbin-
dung und die rdumliche Nahe zu zentralen o6ffentli-
chen und Versorgungseinrichtungen verfligt das
Plangebiet Uber gute Voraussetzungen fir eine
Nachverdichtung mit Wohnbebauung. Durch die
Ndhe der lberortlich bedeutsamen Verkehrswege
(BAB 560 und L 143) ist das Plangebiet jedoch teil-
weise erheblich durch Verkehrslarmimmissionen
vorbelastet.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
und Planungsvorgaben

Die textlichen Darstellungen unter 3.2, 3.3, 3.4 und
3.5 (teilweise) sind den Internetseiten der Stadt
Sankt Augustin entnommen.

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg stellt das
Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Die stadtebauliche Planung im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 417 steht
im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan fir
den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg

3.2  Larmimmissionsplan

Im Rahmen der Umsetzung der Umgebungslarm-
richtlinie der EU aus dem Jahre 2002 wurden fir die
Hauptlarmemittenten sowie fiir bestimmte Ab-
schnitte der durch Sankt Augustin laufenden Bun-
desstralen durch das Land NRW Larmimmissions-
plane erstellt. Auf den Internetseiten des Landes-
umweltamts konnen diese Ergebnisplane eingese-
hen werden.

Auf der Grundlage dieser Larmimmissionspldne sind
die Kommunen nunmehr aufgerufen, entsprechen-
de Larmaktionsplane fiir die besonders betroffenen
Bereiche aufzustellen. Seit 2008 berichtet die Ver-
waltung dem Rat der Stadt Sankt Augustin regelma-
Rig Uber den Fortschritt dieser MaRnahmen.
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Im Stadtgebiet von Sankt Augustin ist insbesondere
der StraBenverkehrslarm als Belastungsquelle von
Bedeutung. Ein groRRer Teil der ermittelten Schall-
pegel fallt in Belastungsstufen, die als , problema-
tisch” bzw. unvertraglich fur die vorhandenen Nut-
zungen bewertet wurden. Dies gilt vor allem fir
Siedlungsbereiche, die von den Verkehrslarmimmis-
sionen lbergeordneter Verkehrswege, insbesonde-
re von Autobahnen und BundesstraRen, betroffen
werden. Im Bereich der vorhandenen Wohnsied-
lungen wurde in Sankt Augustin mit Larmschutz-
malnahmen reagiert.

Fiir den aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt
Sankt Augustin wurden nicht nur die Larmemitten-
ten, sondern auch die besonders sensiblen Bereiche
und Nutzungen ausgewiesen, auf die in der gesam-
ten Stadtplanung nun Riicksicht genommen werden
kann.

Hauptlarmquellen neben dem allgemeinen Strallen-
[arm sind in Sankt Augustin zwei Bahnstrecken.
Darliber hinaus sind die stadtumgreifenden Auto-
bahnstrecken der BAB 560, BAB 59 und BAB 3 star-
ke Larmemittenten.

3.3  Stadtentwicklungskonzept 2025 der Stadt
Sankt Augustin

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat im Jahre 2003
beschlossen, ein kommunales Handlungskonzept zu
entwickeln. Dabei wurden die Biirger aktiv einge-
bunden, um ein Leitbild zu erarbeiten, an dem sich
die Stadt in all ihren Facetten langfristig orientieren
kann.

Das Stadtentwicklungskonzept, das im August 2006
vom Rat beschlossen wurde, beinhaltet die Zielset-
zungen und Uberlegungen fiir die wirtschaftliche,
soziale und kulturelle Entwicklung sowie die Stadt-
gestaltung und Landschaftspflege bis etwa zum
Jahre 2025. Hierzu gehort auch die Starkung der
einzelnen Ortsteile in ihrer Eigenstandigkeit.

Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlosse-
nen stadtebaulichen Entwicklungskonzepts oder
einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebauli-
chen Planung sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
bei der (nachfolgenden) Bauleitplanung zu berick-
sichtigen.

3.4 ,Fahrplan fiir den Klimaschutz“

Auf Grundlage des bereits in der Sitzung des Um-
weltausschusses vom 19. Madrz 1996 beschlossenen
fachiibergreifenden Programms mit dem Titel , Leit-
linien und Strategien zur Energieeinsparung der
Stadt Sankt Augustin” sowie unter Einbeziehung der
neueren Entwicklungen und Erkenntnisse — insbe-
sondere aus den Untersuchungen zum Stadtent-
wicklungskonzept 2025 und zum FNP — wurde ein
,Fahrplan fir den Umwelt- und Klimaschutz der
Stadt Sankt Augustin® erarbeitet, der einerseits die
vielfaltigen Aspekte der Siedlungs- und Verkehrs-
planung, der Liegenschafts- und Gebdudebewirt-
schaftung sowie ein Beratungs- und Anreizma-
nagement fur Investoren und Bauherren einschlieRt
und darstellt.

Als Kernaufgabe der Stadtplanung wird dabei die
nachhaltige Entwicklung im Stadtgebiet gesehen.
Dabei sind neben den sozialen und wirtschaftlichen
Anforderungen auch Umweltschutzaspekte zu be-
ricksichtigen. Die lokalen, regionalen und globalen
Auswirkungen von Siedlungsrdaumen sollen soweit
wie moglich reduziert werden. Bei der Stadtent-
wicklungs-, Flachennutzungs-, Bebauungs- und
Verkehrsentwicklungsplanung hat die Kommune in
ihrer Rolle als Planer und Regulierer vielfiltige
Handlungsspielrdume, die sie im Sinne des Klima-
schutzes nutzen kann.

Die energetische Optimierung von Siedlungen, die
Verminderung der Flachenversiegelung und die
Vermeidung und stadtvertragliche Steuerung und
Lenkung des Autoverkehrs tragen dazu bei, eine
gesunde und vielfaltige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. Trotz des bereits hohen Nutzungsgrads
im Stadtgebiet Sankt Augustin ist es gerade im Zu-
sammenhang mit der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans auf der Grundlage des weitgefassten
Stadtentwicklungskonzepts Sankt Augustin 2025
gelungen, zahlreiche dieser Aspekte und Steue-
rungsinstrumentarien aufzugreifen.

Einen wichtigen Schritt im Sinne des Klimaschutzes
stellt dabei u. a. die Innenentwicklung durch Nach-
verdichtung bestehender Wohnquartiere dar.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 417 steht
somit in Einklang mit den im ,Fahrplan fir den
Klimaschutz” dargelegten Zielen.

3.5 Denkmalpflegeplan

Als einen Bestandteil der Stadtentwicklungsplanung
hat die Stadt Sankt Augustin einen Denkmalpflege-
plan erarbeitet. Diesen hat der Stadtrat im Dezem-
ber 2016 zur Kenntnis genommen und beschlossen,
den Denkmalpflegeplan i.S.v. §1 Abs.6 Nr.11
BauGB bei kinftigen stadtebaulichen Planungen zu
berlcksichtigen.

Der Denkmalpflegeplan dient zundchst dem Erhalt
und der Bewahrung historischer Bausubstanz. Er
stellt aber auch die historischen Zusammenhange
und Beziehungen in der Siedlungsstruktur dar. Diese
Strukturen, unabhingig davon, ob sie von Men-
schenhand oder durch die Natur entstanden sind,
beeinflussen nicht nur das Erscheinungsbild eines
Orts. Sie geben fir die zuklnftigen Planungsent-
scheidungen die Grundlagen und Richtungen vor.
Deshalb werden nicht nur Baudenkmaler oder Bo-
dendenkmaler vom Denkmalpflegeplan erfasst,
sondern auch andere erhaltenswerte Bausubstanz.

Die sog. Klockner-Mannstaedt-Siedlung im Umfeld
des Plangeltungsbereichs wird im Denkmalpflege-
plan als erhaltenswert betrachtet. Fir die beste-
hende Wohnsiedlung beabsichtigt die Plangeberin
die Erarbeitung einer Gestaltungssatzung. Im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 417 sind die denkmalpflegerischen Belan-
ge insbesondere im Hinblick auf Art und MaR sowie
Gestaltung der baulichen Nutzung zu berticksichti-
gen, damit sich die Neubebauung gestalterisch in
das erhaltungswiirdige (bauliche) Umfeld einflgt.

3.6  Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Sankt Augustin vom 7. Novem-
ber 2008 gemaR § 1 Abs. 1 Nr.1 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) als Wohnbauflache (W) darge-
stellt.

Der Bebauungsplan Nr.417 hat zum Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nach-
verdichtung mit Wohnungsbau zu schaffen. Er kann
somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin

Quelle: Stadt Sankt Augustin

Im Plangebiet befindet sich ein Altablagerungs-
standort, der im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-
Kreises unter der Bezeichnung ,5208/0153 Klock-
ner-Mannstaedt-Strafle, Menden” gefihrt wird.

Im Flachennutzungsplan wird dargelegt, dass fir
den bereits bebauten Bereich mit Datum vom
23. Oktober 1989 eine Erstbewertung durchgefiihrt
worden ist, bei der keine akute Gefdahrdung bzw.
Schadeneinwirkung fiir die bestehende, aber auch
fir eine zukilnftig erneuerte bzw. zusatzliche
Wohnnutzung festgestellt wurde. Jedoch sei eine
nutzungsspezifische Untersuchung des Oberbodens
entsprechend den Vorschriften der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung — BBodSchV
erforderlich.

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 417 ist eine nutzungsspezifische Un-
tersuchung des Oberbodens erfolgt. Hinsichtlich der
Bewertung des Gefahrdungspotenzials ist demnach
das fiir zwei Oberbodenmischproben ermittelte und
beschriebene Schadstoffinventar im Ergebnis so
gering, dass von dem untersuchten Bodenmaterial
keine Gefahr fiir das Schutzgut ,Mensch” zu besor-
gen ist. Flr keine der untersuchten Flachen besteht,
nach aktuellem Kenntnisstand, weiterer Handlungs-
bedarf. Samtliche Aussagen, Empfehlungen und
Bewertungen basieren auf dem in der Bodenunter-
suchung zum Bebauungsplangebiet Nr.417 be-
schriebenen Erkundungsrahmen und den dabei
gewonnenen Erkenntnissen sowie den aktuellen
gesetzlichen Rahmenbedingungen. Somit kdnnen
Belastungen des Bodens, der Bodenluft oder des
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Grundwassers aullerhalb von bekannten Ver-
dachtsbereichen und/oder nicht vereinbartem Un-
tersuchungsumfang von den Gutachtern nicht aus-
geschlossen werden.

3.7 Hochwasserschutz

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin
vom 7. November 2008 ist ,,(...) auf der Grundlage
des Regionalplans (friher GEP), Kapitel 2.4.1., Ober-
flachengewasser, Hochwasserschutz“ der hochwas-
sergefdhrdete Bereich bei Extremhochwasser/
HQ 500 des Rheins dargestellt.

Fiir den Rhein wurde das Uberschwemmungsgebiet
im Februar 2015 und fiir die Sieg im Juni 2013 neu
festgesetzt. Die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans aus dem Jahre 2008 zu den Uberschwem-
mungsgebieten von Rhein und Sieg sind — bezogen
auf den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 417 — dementsprechend tiberholt und
eine nachrichtliche Ubernahme von Grenzen der
Uberschwemmungsgebiete in den Bebauungsplan
Nr. 417 nicht erforderlich.

Gemall §9 Abs.6a Satz 2 BauGB sollen u.a. als
Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete im
Bebauungsplan vermerkt werden. Im Bebauungs-
plan Nr.417 wird deshalb vermerkt, dass sich das
Plangebiet — nach den Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Koln —
im Uberschwemmungsbereich des Rheins bei ext-
remen Hochwasserereignissen (HQ extrem) befin-

det. Mls—technisehorHechvassonsehu iz fungiorhior
derAdtobahndamm-derBAB560-

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Der betrach-
tete Bereich ist ab einer Hochwassergefahr von
HQ100 der Sieg betroffen (siehe Hochwassergefahr-
karten/-risikokarten fiir den Bereich Sankt Augus-
tin). Dies entspricht einem statistischen 100-
jéhrigen Ereignis. Der Bereich ist bei einem HQ100
als geschiitzter Bereich mit technischem Hochwas-
serschutz gekennzeichnet. Bei einem extremen
Hochwasserereignis ist der Bereich als Gebiet ohne
technischen Hochwasserschutz gekennzeichnet.

3.8 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 11l B
des Wasserschutzgebiets Sankt Augustin-Meindorf
im unteren Sieggebiet des Wahnbachtalsperrenver-
bands.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Berei-
chen dieser Wasserschutzzone ist — nach vorherge-
hender wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter
versiegelten Flachen zulassig.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass
fir den Ausbau der StraRen und Wege (Anbindung
des FuB- und Radwegs, Gemeinschaftsstellplatze,
Wendeanlagen) und fiir die Errichtung der Abwas-
serleitung (Anbindungen an das bestehende Ver-
und Entsorgungsnetz) vor Baubeginn ein Antrag auf
Genehmigung gemdR § 4 Abs. 1 Nrn. 3, 4, und 6 der
Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf im unte-
ren Sieggebiet an den Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir
Technischen Umweltschutz, zu stellen ist.

3.9  Grundwassermessstelle 8228-19

In unmittelbarer réumlicher Nédhe zum Plangebiet
befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 3178, Flur 6, in
der Gemarkung Obermenden (Fritz-Schréder-Strafse
Haus Nr. 15) die Grundwassermessstelle 8228-19.
Dieses Grundstiick grenzt an den FufSweg, durch den
der westliche Plangebietsteil mit der Fritz-Schréder-
Strafse verbunden ist.

Ein Riickbau der Grundwassermessstelle ist im Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung nicht vorgese-
hen.

Die Messstelle darf nicht durch zukiinftige Bau- und
ErschliefSungsmafSinahmen beeintréichtigt werden.

3.93.10 Natur und Landschaft, Schutzgebiete und
Schutzobjekte
Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplans Nr. 7 Siegburg — Trois-
dorf — Sankt Augustin, der im Stadtteil Menden u. a.
von der Autobahn 560 begrenzt wird. Natur- bzw.
landschaftsschutzrechtlich festgelegte Schutzgebie-
te und Schutzobjekte werden von der Bauleitpla-
nung nicht betroffen.
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3-103.11 Baumschutzsatzung der Stadt
Sankt Augustin

Die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin
vom 01. Januar 2002 regelt den Schutz des Baum-
bestands innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile gemaR § 34 BauGB und in den Gel-
tungsbereichen der Bebauungsplane. Die Rodung
geschitzter Baume bedarf demnach der Genehmi-
gung durch die Stadt Sankt Augustin. Auf die Be-
stimmungen der geltenden Baumschutzsatzung der
Stadt Sankt Augustin wird im Bebauungsplan hin-
gewiesen.

3-113.12 Kinderspielflichensatzung der
Stadt Sankt Augustin

Im Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Sankt Au-

gustin Gber GroRe, Lage, Beschaffenheit, Ausstat-

tung und Unterhaltung von privaten Spielplatzen fur

Kleinkinder — Kinderspielflachensatzung, die am

08. April 2004 in Kraft getreten ist.

3-123.13

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung
der §§44 und 45 NatSchG die europarechtlichen
Regelungen zum Artenschutz umgesetzt, die sich
aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie
ergeben. Dabei hat er die Spielrdaume, die die Euro-
pdische Kommission bei der Interpretation der ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften zulésst, rechtlich
abgesichert.

Artenschutz

Bauleitplane selbst kénnen zwar noch nicht die
artenschutzrechtlichen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG erfillen; moglich ist das jedoch durch die
Realisierung der konkreten Bauvorhaben. Deshalb
ist generell bereits bei der Anderung oder Aufstel-
lung eines Bebauungsplans auch eine Artenschutz-
prifung (Stufe 1) durchzufihren.

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung wurde von
RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn,
vorgenommen. Die Gutachter kommen in dem
Bericht von Juli 2015 zusammenfassend zu folgen-
den Ergebnissen:

,»(...) Das Gelande weist nach der Ortsbegehung am
28. Mai 2015 augenscheinlich keine Lebensrdaume
artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzen-
arten auf. Ein Vorkommen streng geschitzter Am-

phibien und Reptilien wird ausgeschlossen. Die zur
Nachverdichtung vorgesehenen Freiflaichen werden
moglicherweise von Fledermausen aufgesucht.
Einen Verlust von Fledermausquartieren wird aus-
geschlossen.

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten planungsrelevan-
ter Vogelarten liegen nicht vor.

Eine Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeiten
vermeidet den Verlust von Niststatten der hier
vorkommenden verbreiteten und ungefahrdeten
Vogelarten.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu
dem Ergebnis, dass eine Verletzung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach §44
Abs. 1, Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nicht vorliegt, da weder Totungen und
Storungen planungsrelevanter Arten noch Zersto-
rungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch
die Bauleitplanung zu erwarten sind.

Aufgrund des Erkenntnisstands ist eine sachgerech-
te Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange
abschlieBend moglich.”
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4 Stadtebauliches Konzept

4.1  Nachverdichtung durch Wohnbebauung

Im Plangebiet ist die Nachverdichtung der Wohn-
siedlung Klockner-Mannstaedt-StralRe in Menden
mit Ein- und Mehrfamilienhdusern vorgesehen.

Dem Bebauungsplanentwurf Nr. 417 liegt ein stad-
tebauliches Konzept zugrunde, in dem von einem
Bauflachenpotenzial fir 20 Einfamilienhduser und
drei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 18 Woh-
nungen im Plangebiet ausgegangen wird.

Im Ostlichen Plangebietsteil sind auf den Grund-
stiicksflachen der Wohnungsbaugenossenschaft ins-
gesamt acht Einfamilienhduser als Doppelhduser
geplant. Auf einer Flache von insgesamt rund
3.600 gm schafft der Bebauungsplan im Ostteil
auBerdem die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine zusatzliche Bebauung der langgestreck-
ten, bis zu 80 m tiefen Privatgrundstiicke an der
SiegstraRe. Den Grundstlickseigentimern bietet
sich dadurch die Moglichkeit zur Errichtung von bis
zu zwolf Einfamilienhdusern.

Auf den Grundstiicksflichen der Wohnungsbauge-
nossenschaft im westlichen Plangebietsteil sind drei
Mehrfamilienhduser mit insgesamt ca. 18 Wohnun-
gen geplant, die groBtenteils barrierefrei gestaltet
werden sollen. Im Bereich der Geschosswohnungs-
bauten ist die Unterbringung einer Kinderspielfla-
che geplant, die nicht nur der Bewohnerschaft der
Mehrfamilienhduser dienen soll, sondern auch der
aus umliegenden Bestandsbereichen.

In dem stadtebaulichen Konzept wurde fir die Ge-
bdude auf den Grundstiicken der Wohnungsbauge-
nossenschaft eine Gebaudestellung gewahlt, die
sich durch eine Nord-Slid-Orientierung auszeichnet.
Damit wird im Wesentlichen zwei zentralen Pla-
nungsabsichten Rechnung getragen:

. Die Moglichkeit zu schaffen, in bzw. mit den
Gebduden passiv Solarenergie gewinnen und
nutzen zu kdnnen

= Die Moglichkeit zu schaffen, dass Garten mog-
lichst so orientiert und Grundrisse so gestaltet
werden kénnen, dass diese von der Larmquelle
Autobahn abgewandt sind

Im Hinblick auf Ldarm, Besonnung und Bellftung
sowie Privatsphare der Garten erlaubt die stadte-
bauliche Konzeption grundsatzlich eine gleichmaRig
gute Orientierung der Grundrisse bzw. Gebaude im
Plangebiet. Die Orientierung der Gebaude stellt
jedoch nur eine Option dar, denn die festgesetzten
lberbaubaren Grundstiicksflichen im Bebauungs-
plan lassen — gerade fiir die Einfamilienhausbebau-
ung im Ostlichen Plangebietsteil — auch eine z. B.
stralRenparallele Stellung der Gebaude zu.

Damit bericksichtigt der Bebauungsplan die im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vielfach vorgetragene
Anregung, (auch) eine stralenparallele Bebauung
der Grundstiicke zwischen Siegstralle und Planstra-
Be Ost zu ermdglichen und bietet dadurch Flexibili-
tat fir die Grundstickseigentimer.

Abbildung 7: Stadtebauliches Konzept

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2017

Die Plangeberin hat mit der Wohnungsbaugenos-
senschaft als Grundstiickshaupteigentiimerin ver-
einbart, dass ein Teil der Wohngebaude auf ihren
Grundstiicken nach den Richtlinien des 6ffentlich
geforderten Wohnungsbaus zu errichten sind.

Die geplante Mischung aus frei finanzierten Einfami-
lienhdusern, offentlich geférdertem Wohnungsbau
und barrierefreien (Miet-) Wohnungen soll sich
nicht nur in das bauliche, sondern auch in das sozia-
le Umfeld einfligen. Gerade der geplante Spielplatz
im westlichen Plangebietsteil kann dabei als Binde-
glied dienen und zum Treffpunkt fiir die bereits
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ansassige Bevolkerung und die neu Hinzuziehenden
werden.

4.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung soll tiber Anbindun-
gen an die bestehenden o6ffentlichen StraBen erfol-
gen. Im Siden soll das Plangebiet ferner Uber je-
weils einen Ful- und Radweg an die Fritz-Schroder-
StraRe angebunden werden. Im 6stlichen und west-
lichen Plangebietsteil ist jeweils eine PlanstraRe
(Ost und West) vorgesehen. Die PlanstraBen haben
im Wesentlichen eine Breite von 5,50 m und kon-
nen jeweils als Mischflache ausgebildet werden. Die
StraRenbreiten erlauben den Begegnungsfall Lkw/
Pkw. Die Dimensionierung der Wendeanlagen ist fur
ein dreiachsiges Mullfahrzeug ausgelegt.

Die PlanstraBe Ost wird von der Kldéckner-Mann-
staedt-Strale von Mill- und Rettungsfahrzeugen
nur unter Nutzung der jeweiligen Gegenfahrbahn
angefahren werden kdnnen. Die Festlegung unter
Umstanden notwendiger ordnungsbehdrdlicher
MaRnahmen zur Sicherung der Zufahrt von der
Kléckner-Mannstaedt-StraRe (Parkverbotszone)
gehort nicht zum Regelungsinhalt des Bebauungs-
plans, sondern erfolgt im Rahmen der Planverwirk-
lichung.

Die FuR- und Radwege/Wohnwege im Plangebiet
dienen der fuRlaufigen Vernetzung und Erreichbar-
keit der nachverdichteten ,Innenbereiche”. Sie
verlaufen weitestgehend an bestehenden Grenzen
(o6ffentlicher) Flursticke bzw. Wegeparzellen und
sind im Stden etwa 2,50 m, im Norden ca. 4,75 m
breit.

Der Stellplatzbedarf der Mehrfamilienhausbebau-
ung im westlichen Plangebietsteil wird durch woh-
nungsnahe, ebenerdige und begriinte Gemein-
schaftsstellplatze gedeckt werden (ein Stellplatz pro
Wohneinheit). Im 6stlichen Plangebietsteil ist der
Stellplatzbedarf der Einfamilienhduser im Wesentli-
chen auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu de-
cken. Es wird davon ausgegangen, dass ein bis zwei
Stellplatze pro Wohngebaude realisiert werden
kénnen, z. B. durch eine Garage oder einen Carport
mit einem zusatzlichen Stellplatz in der Einfahrt. Fur
die Einfamilienhausbebauung auf bisherigen Grund-
stiicksflachen der Wohnungsbaugenossenschaft im
Siden des ostlichen Plangebietsteils sind zwei Ge-
meinschaftsstellpldtze, angrenzend an die offentli-
che Verkehrsflache, vorgesehen.

Besucherstellpldtze im offentlichen Stralenraum
legt der Bebauungsplan nicht fest, da die Aufteilung
der Verkehrsflachen erst im Zuge der Planverwirkli-
chung (Ausfiihrungsplanung Strallen- und Tiefbau)
erfolgt. Die offentlichen Verkehrsflachen sind je-
doch so bemessen, dass — unter Beriicksichtigung
der Wendeanlagen mit ihren Freihaltezonen — im
Ostlichen Plangebietsteil vier bis finf und im westli-
chen Plangebietsteil zwei bis drei Pkw-Stellplatze
untergebracht werden kénnen. Weitere zwolf pri-
vate (Besucher-) Stellplatze fir Pkw sind auf einer
Flache nordlich der LangemarckstralRe vorgesehen.
Es ergeben sich folgende Stellplatzzahlen:

= Q(stlicher Plangebietsteil = mind. 18 private
Pkw-Stellplatze auf den einzelnen Grundsti-
cken, zwei private Gemeinschaftsstellplatze,
vier bis finf offentliche Stellplatze, gesamt
mind. 24 bis 25 Stellplatze

= Westlicher Plangebietsteil = 18 private Ge-
meinschaftsstellplatze, zwolf private (Besu-
cher-) Stellplatze, zwei bis drei o6ffentliche
Stellplatze, gesamt 32 bis 33 Stellplatze

4.3 Ver-und-Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer beste-
henden Wohnsiedlung. Die Versorgung der Nach-
verdichtungsbereiche wird Gber Anbindung an das
bestehende Infrastrukturnetz bzw. Gber die Weiter-
fihrung bestehender Trassen (Strom, Gas, Wasser
und Telekommunikation) sichergestellt werden.

Eine im westlichen Plangebietsteil unterirdisch
verlaufende Stromleitung (Mittelspannungskabel),
deren Trasse in den Bebauungsplan Nr.417 nach-
richtlich ibernommen ist, wird im Zuge der Plan-
verwirklichung voraussichtlich verlegt werden mis-
sen. Die Abstimmung der Verlegung mit dem Ver-
sorgungstrager und diesbeziliglichen Vorgaben er-
folgt im Rahmen der Planverwirklichung.

Die Stadt Sankt Augustin verfolgt das Ziel, den Ver-
brauch von Priméarenergie sowie den AusstoRR von
Treibhausgasen zu verringern, um dem Klimawan-
del entgegenzuwirken. Vertraglich wird deshalb mit
der GWG Troisdorf eG als bisheriger Eigentiimerin
der zusammenhdngenden Grundsticksflichen im
Plangebiet vereinbart, dass sich der (kiinftige) Vor-
habentrager bei der Herstellung der Wohngebaude
zu energieeffizientem Bauen verpflichtet.
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Die Anforderungen zur Bestimmung der Energieeffi-
zienz eines Gebdudes haben sich dabei an den ak-
tuellen Forderkriterien der KfW-Bankengruppe fir
den energetisch hochwertigen Neubau von Wohn-
gebduden im Rahmen des ,CO,-Gebdudesanie-
rungsprogramms” des Bundes zu orientieren.

Auf dieser Grundlage verpflichtet sich der Vorha-
bentrager, mindestens (ber den Standard des
, KfW-Effizienzhauses 70“ (basierend auf der derzeit
giltigen Energieeinsparverordnung (EnEV 2014))
hinaus die zu erstellenden Gebdude mit einem Jah-
resprimarenergiebedarf von max. 60 % des Refe-
renzgebdudes zu errichten.

Der Vorhabentrager wird dariiber hinaus die nach-
folgend aufgelisteten, energetischen Anforderun-
gen an die Gebaude beriicksichtigen:

] Einbau von hochddmmenden Fenstern

] Konstruktion von ddmmenden Wanden
schwerer Bauart

. Einbau von Liftungsanlagen mit Warmerick-
gewinnungsanlagen

= Umsetzung eines warmebriickenminimierten
Bauens.

Sollte das vorgenannte Forderprogramm bzw. der
genannte Effizienzstandard zum Zeitpunkt der Bau-
antragsstellung nicht mehr bestehen, so ist ein
Standard zu gewabhrleisten, der die Anforderungen
der dann giiltigen Energieeinsparverordnung in
vergleichbarer Weise erfiillt.

Bei Realisierung der Wohngebadude sind die ent-
sprechenden Regelungen der EnEV unter Beriick-
sichtigung des Erneuerbare-Energien-Warmegeset-
zes (EEWarmeG) einzuhalten.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung des Plangebiets verpflichtet sich der Vor-
habentrager zur Umsetzung mindestens einer alter-
nativen, vorzugsweise regenerativen Art der Ener-
gieversorgung fir die zu errichtenden Objekte.
Hierzu eignen sich beispielsweise Blockheizkraft-
werke (BHKW), Biomasse-Warmeerzeuger, Geo-
und/oder Solarthermieanlagen.

Fir die Mehrfamilienhauser ist unter Beachtung der
Wirtschaftlichkeit und einer glinstigen 6kologischen
Gesamtbilanz eine zentrale gemeinsame Warme-
versorgung zu finden (zum Beispiel mit Holz- und

Solarenergie in sinnvoller Kombination). Der Vorha-
bentrager wird nach Abschluss des Planverfahrens
gemeinsam mit dem ausfiihrenden Bautrdger ein
Gesprach mit der Energieversorgungsgesellschaft
Sankt Augustin mbH flihren, um zu erortern, ob
eine Kooperation mit der EVG zur Energieversor-
gung in dem Quartier unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten umgesetzt werden kann.

Die Vereinbarungen erstrecken sich nicht auf die
Grundstiicke anderer privater Einzeleigentiimer im
Ostlichen Plangebietsteil.

4.4  Abfallbeseitigung

Die beiden PlanstraRen im 6stlichen und westlichen
Plangebietsteil enden jeweils in Wendeanlagen, die
fur die Befahrung mit einem dreiachsigen Millfahr-
zeug ausgelegt sind. Die Abfallbehalter von Wohn-
gebauden, die nicht unmittelbar an der 6ffentlichen
PlanstralRe liegen bzw. von dort angefahren werden
kénnen, sind an Abfuhrtagen auf hierfiir vorgese-
henen Flachen zur Abholung bereitzustellen. Im
westlichen Plangebietsteil ist ein Maulltonnenab-
stellplatz innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
(WA 1) vorzuhalten, der von der 6ffentlichen StraRe
aus zugdnglich ist. Im o6stlichen Plangebietsteil ist
ein solcher Stellplatz innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache berticksichtigt und dient (nur) den
Grundstiicken, die nicht direkt mit dem Mdullfahr-
zeug angefahren werden kénnen. Im Bebauungs-
plan sind mogliche Standorte fir Milltonnenab-
stellplatze dargestellt (keine Festsetzung).

4.5 Schmutz- und Niederschlagswasser-
beseitigung

Im Kanalnetzplan (Kanalnetzgenehmigung) der
Stadt Sankt Augustin ist die bestehende Wohnsied-
lung einschlieRlich der Nachverdichtungsbereiche
enthalten. In der Fritz-Schroder-StrafRe, der Klock-
ner-Mannstaedt-Strale und der LangemarckstraRRe
verlaufen Mischwasserkandle. Die Kanalisation des
Plangebiets soll an das bestehende Mischsystem
angeschlossen und das Schmutzwasser hiertiber
entsorgt werden.

Durch den Bebauungsplan werden die Vorausset-
zungen fiir eine Bebauung und damit firr die Versie-
gelung von Flachen geschaffen, sodass auch die
Frage nach dem Umgang mit dem kinftig dort an-
fallenden Oberflichenwasser gemaR § 44 Lan-
deswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW)
zu klaren ist. Das Landeswassergesetz fordert fir
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Grundstucke, die nach dem 01. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden, dass das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten ist, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist. Dabei sind die ,Anforderun-
gen an die Niederschlagsentwasserung im Trennver-
fahren“ (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
- 1V-90310012104 - v. 26.05.2004, MBI. NRW. 2004
S. 583, GIl.-Nr.772) zu bericksichtigen. Im sog.
Trennerlass wird geregelt, von welchen Flachen
(belastet/unbelastet) Niederschlagswasser vor einer
Versickerung oder Einleitung in ein Gewadsser be-
handelt werden muss.

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 417 liegt ein ,Hydrogeologisches und
umwelthygienisches Gutachten fiir das Bauvorha-
ben: ,B-Plan 417 Klockner-Mannstaedt-StraRe” in
53757 St. Augustin-Menden” der Slach & Partner
mbB, Beratende Ingenieure (Februar 2017) vor.
Demnach lassen die angetroffenen Bodenschichten
und die hydrogeologischen Gegebenheiten die
Ableitung der anfallenden Niederschlagswasser im
untersuchten Grundstiicksbereich grundsatzlich zu.

Zur Kldrung, mit welchen Niederschlagsmengen im
Plangebiet kiinftig zu rechnen ist und wie diese -
unter Berlicksichtigung der rechtlichen Vorgaben,
der értlichen Gegebenheiten und der bereits hohen
Auslastung der bestehenden Mischwasserkanalisa-
tion im Plangebietsumfeld - entsorgt werden kén-
nen, wurde im Rahmen der Bauleitplanung ein Ent-
wdsserungskonzept erarbeitet (,Entwdsserungskon-
zept — Erschliefung B-Plan 417 Kléckner-
Mannstaedt-Strafle in Sankt Augustin-Menden”,
IFEBA - Ingenieurbiiro fiir Bauwesen GmbH, Mdrz
2018).

Danach soll Bdas anfallende Niederschlagswasser
aus den fir die Wohnbebauung vorgesehenen Be-
reichen soell,—soweit-dieBodenbeschaffenheitund
. - L i I
stiraraurgea—diesir-Einzelaen—sulassen (iber die
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belebte Bodenzone bzw. Mulden auf den Wohnbau-
gGrundstiicken versickert und so der natiirlichen
Grundwasserneubildung zugefiihrt werden.

Das Niederschlagswasser von éffentlichen-Verkehrs-
flachen und Gemeinschaftsstellpldtzen soll der Ka-
nalisation zugefiihrt werden, da sich das Plangebiet
innerhalb einer Wasserschutzzone befindet. Hierbei
werden voraussichtlich Staurdume zur Rickhaltung
vorzusehen sein. Die Einzelheiten der Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist-sind im Zuge der kon-
kreten stralen- und tiefbautechnischen Ausfiih-
rungsplanung mit dem Fachbereich Tiefbauarmat der
Stadt Sankt Augustin und der Unteren Wasserbe-
horde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

Fiir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
bzw. -rlickhaltung im Plangebiet sind bei der Unte-
ren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises die er-
forderlichen Antrdge zu stellen und gutachterlich
der Nachweis zu fiihren, dass eine Beeintrachtigung
der Allgemeinheit durch vorgesehene Versicke-
rungsanlagen ausgeschlossen werden kann. Die
wasserrechtliche Erlaubnis bzw. notwendige Ge-
nehmigungen sind von der Bauherrschaft rechtzei-
tig vor Baubeginn einzuholen.

4.44.6 Offentliche Infrastruktur

Aufgrund der geringen GrofRenordnung der geplan-
ten Nachverdichtung durch ca. 38 zu errichtende
Wohneinheiten (davon ca. 20 Einfamilienh&user)
wird davon ausgegangen, dass der Infrastrukturbe-
darf (Kita- und Schulplatze) durch bestehende Ein-
richtungen im Stadtteil Menden bzw. in Sankt Au-
gustin aufgenommen werden kann.

5 Planinhalt und Begriindung der
Festsetzungen

5.1 Grundziige der Planung

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet im Wesentli-
chen die Festsetzung von ,Allgemeinem Wohnge-
biet” (WA) nach §4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), von Grin- und Verkehrsflachen sowie
von Planungen, MaRnahmen und Nutzungsregelun-
gen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

Abbildung 8: Bebauungsplanentwurf zur zweiten
6ffentlichen Auslegung, April 2018

S|

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

5.2  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr.417 setzt in seinem Gel-
tungsbereich , Allgemeines Wohngebiet” (WA) ge-
malk & 4 BauNVO fest.
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Die Festsetzung berticksichtigt die vorherrschende
Wohnnutzung im Umfeld des Plangebiets und die
planerische Absicht der Stadt Sankt Augustin, im
Ortsteil Menden Flachenreserven fir den Woh-
nungsbau durch Nachverdichtung zu aktivieren.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets werden
von den gemdaR §4 Abs.2 und 3 allgemein und
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafR §1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO die der Versorgung des
Gebiets dienende Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften im Bebauungsplan ausgeschlossen:

Gemal &1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO werden die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
sind somit innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete unzulassig.

Der Ausschluss dieser Nutzungen berticksichtigt die
ErschlieBungssituation sowie die Lage in einem
baulich und gestalterisch kleinteilig strukturierten
Umfeld. Ziel der Plangeberin ist es dabei, potenziel-
len Nutzungskonflikten vorzubeugen und insbeson-
dere die Verkehrsbelastung auf bestehenden Stra-
Ren, die der duBeren ErschlieBung des Plangebiets
dienen, auf das notwendige Minimum zu begren-
zen.

Ferner wiirde sich eine mit den ausgeschlossenen
Nutzungsarten ggf. verbundene gréfRere Baumasse
nicht in das Ortsbild im Plangebietsumfeld einfligen,
das im Schwerpunkt durch Ein- und Mehrfamilien-
hausbebauung gepragt wird.

Im Plangeltungsbereich wird zwischen dem Allge-
meinen Wohngebiet im westlichen und dem im
ostlichen Plangebietsteil (WA1 und WA 2) unter-
schieden. Die Unterscheidung erfolgt im Hinblick
auf die beabsichtigte Art der Wohnbebauung. Wih-
rend im westlichen Plangebietsteil die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zum Bau von Mehr-
familienhdusern geschaffen werden sollen, soll der
oOstliche Plangebietsteil der Errichtung von Einfami-
lienhdusern dienen.

Aus diesem Grund wird im 6stlichen Plangebietsteil
die Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden auf
hochstens eine beschrankt. Fir den westlichen
Plangebietsteil setzt der Bebauungsplan eine Zahl
von hoéchstens sechs Wohnungen je Wohngebaude

fest. Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, eine auf-
gelockerte Bebauung zu erreichen, die der Bau-
struktur des Umfelds entspricht. Durch das Zusam-
menwirken der Beschrankungen bei der Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude mit den Festsetzun-
gen zum MaR der baulichen Nutzung sowie den
zuldssigen Gebaude- und Dachformen (Einzel- und
Doppelhauser sowie Hausgruppen im Ostteil, Pult-
und Sattelddcher sowie begriinte Flachdacher) soll
eine planerisch unerwiinschte und nicht vertretbare
Wohndichte im Plangebiet vermieden werden.

Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude wirkt sich auferdem (indirekt) auf
den entstehenden Stellplatzbedarf im Baugebiet
aus.

5.3  MahR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohn-
gebiet (WA1 und WA?2) eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine Zahl der Vollgeschosse von
zwei (1) als Hochstmale fest.

Durch das festgesetzte Nutzungsmaf® (GRZ 0,4) wird
die Obergrenze von § 17 Abs.1 BauNVO fir die
Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung in
Allgemeinen Wohngebieten ausgeschopft. Damit
wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung getragen sowie dem
Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, denn
die geplanten Baugebiete liegen verkehrsgiinstig
und in rdumlicher Ndhe zu einer (Uberdrtlichen)
Verbindung im Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) und sollen dementsprechend ausgenutzt
werden kénnen.

Das Entwdsserungskonzept zu der stédtebaulichen
Planung sieht vor, dass das gering belastete Nieder-
schlagswasser von Strafsen und Gemeinschaftsstell-
pldtzen im Plangebiet der Mischwasserkanalisation
zugefiihrt werden soll. Das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen soll auf den Wohn-
baugrundstiicken durch Muldenversickerung ent-
sorgt werden. Das Kanalnetz im Plangebietsumfeld
weist bereits heute eine hohe Auslastung auf, und
aufgrund der Geldndeverhdltnisse liegen die Bau-
grundstiicke topografisch tiefer als die Grundstiicks-
fldchen der Bestandsbebauung, von denen sowohl
der ostliche als auch der westliche Plangebietsteil
umgeben werden. Zudem liegt das Plangebiet in
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einer Wasserschutzzone und der mittlere hdchste
Grundwasserstand steht mit vergleichsweise gerin-
gem Abstand zur Geldndeoberkante an.

Aus diesen Griinden und um Beeintrdchtigungen der
Allgemeinheit zu vermeiden, ist dem Entstehen von
entwdsserungstechnisch nicht zu bewdltigenden,
zusdtzlichen Niederschlagsmengen, die (iber den
(bestehenden) Kanal abgefiihrt oder durch Versicke-
rung auf den Baugrundstiicken beseitigt werden
mlissen, gezielt entgegen zu wirken.

Der Versiegelungsgrad bzw. die Uberbaubarkeit
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden
deshalb auf das festgesetzte Nutzungsmafs
(GRZ 0,4) gemdfs § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO be-
schrdnkt.

Damit ist die iiblicherweise zuléssige Uberschreitung
der festgesetzten Grundfléchenzahl in den Allge-
meinen Wohngebieten um bis zu 50 vom Hundert
durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Garagen und Stellpldtze mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht zuldssig.

Fiir den Fall, dass eine Abweichung stddtebaulich
vertretbar ist oder die Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Hédrte fiir die Grundstiickseigentiimer im Plangebiet
flihren wiirde und wenn auflerdem fachlich qualifi-
zZiert nachgewiesen wird, dass die Entwdsserung der
in § 19 Abs. 4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen
ohne Beeintréichtigung der Allgemeinheit gesichert
ist, setzt der Bebauungsplan fest, dass Ausnahmen
von dieser Festsetzung zugelassen werden kénnen.

Die Wohnsiedlung Kléckner-Mannstaedt-StraRe, die
das Plangebiet umgibt, wird im Denkmalpflegeplan
der Stadt Sankt Augustin als erhaltungswiirdig dar-
gestellt. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Bebauung setzt der Bebauungsplan Nr. 417 zusatz-
lich zu Grundflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse
deshalb die maximale Hohe baulicher Anlagen fest.
Dementsprechend darf gemaR § 16 Abs.2 Nr.4
BauNVO die Firsthéhe (FH) bzw. Oberkante (OK) der
zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude

die im Plan eingeschriebene maximale Hohe Uber
Normalhohen-Null (NHN) nicht Uberschreiten. Fir
die Einhaltung der Firsthohe/Oberkante ist jeweils
die Hohenlage der obersten Bauteile der baulichen
Anlagen und Gebdude maligebend. Durch die Fest-
setzung wird sichergestellt, dass die Hohe der Neu-
bebauung die der bestehenden Gebaude nicht
libersteigt.

Durch die Festsetzung der Héhen Gber NHN liegt die
maximal zuldssige Hohe des Firsts bei geneigten
Dachformen bzw. die Gebdudeoberkante bei Flach-
dachern gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO absolut fest.
Die festgesetzte First- bzw. Gebdudehohe erlaubt
eine Bauhohe von bis zu etwa 10 m Uber dem ,ge-
wachsenen” Gelande.

In Verbindung mit der jeweils festgesetzten Zahl der
Geschosse bestehen somit zwei Regularien, durch
die ein Entstehen Uberdimensionierter Baukoérper
bzw. einer zu starken Baumasse verhindert werden
soll, die fur benachbarte Grundstlicke erdriickend
wirken kdnnte.

Fir die zuklnftige Bauherrschaft im Plangebiet
bietet diese Festsetzungskombination gleichzeitig
vielfaltige Moglichkeiten fur eine zeitgemalle
Grundriss- und Baukorpergestaltung, so z.B. fir
eine unter solarenergetischen Gesichtspunkten
glnstige Dachgestaltung.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen
Hohen baulicher Anlagen und Gebaude diirfen von
durch die Technik bedingte und genutzte Aufbau-
ten, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugs-
maschinenhduser, Ausgdnge von notwendigen
Treppenhdusern, Lichtkuppeln usw. ausnahmsweise
Uberschritten werden.

Mit den Ausnahmeregelungen soll vermieden wer-
den, dass fir untergeordnete Bauteile regelmaRig
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans erteilt werden miussen.

5.4  Stellplatze, Garagen und Carports

In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeich-
nung WA 1 sind Pkw-Stellplatze gemaR §9 Abs. 1
Nr.4 und Nr.22 BauGB nur in den festgesetzten
Flachen mit der Zweckbestimmung ,Gemein-
schaftsstellplatze” zuldssig. Garagen und Carports
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sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gemaR
§ 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig.

Durch die Festsetzungen soll die Unterbringung von
ebenerdigen Stellpldtzen in die hierfiir festgesetz-
ten Flachen gelenkt und hierdurch eine geordnete
stadtebauliche Struktur erreicht werden. Garagen
und Carports werden nur innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen ermoglicht. Die Bauherrschaft erhalt
hierdurch die Moglichkeit, auch Uberdachte Stell-
platze oder Tiefgaragen zu errichten, wobei diese
im Bereich der Wohngebaude unterzubringen sind.
Damit soll ein stadtebaulich harmonisches Erschei-
nungsbild der kiinftigen Bebauung und eine ables-
bare Gliederung der privaten Freiflaichen (Garten-
und Eingangsbereiche sowie Stellpldtze und ihre
Zufahrten) erreicht werden.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR &9
Abs.1 Nr.2 BauGB werden im Bebauungsplan
zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Diese sind entsprechend der zu erwartenden Nut-
zung so dimensioniert, dass genigend Flexibilitat
zur Anordnung der Wohngebdude und baulichen
Anlagen besteht. Da die Stellung der Gebaude im
Bebauungsplan nicht festgelegt wird, kbnnen diese
sowohl mit ihren Ldngsseiten als auch mit ihren
Giebelseiten zu den PlanstraRen ausgerichtet wer-
den.

Zu offentlichen Verkehrsflichen und privaten
Grundstiicksgrenzen halten die Baugrenzen einen
Abstand von mindestens 3 m ein.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets mit der
Bezeichnung WA 1 dirfen die festgesetzten Bau-
grenzen fir mit dem Wohngebdude verbundene
Terrassen, Balkone und Erker um maximal 2 m
Uberschritten werden. Die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen fiir die geplante Mehrfamilienhaus-
bebauung halten im westlichen Plangebietsteil aus
Griinden des Nachbarschaftsschutzes einen ver-
gleichsweise groRen Abstand zu der vorhandenen
Umfeldbebauung bzw. zu den Grundstiicks- und
Plangebietsgrenzen ein. Dadurch steht hier nur eine
eng begrenzte Flache fur die kiinftige Neubebauung
zur Verfigung.

Durch die Festsetzung soll der Spielraum fiir unter-
geordnete Bauteile wie Terrassen, Balkone und
Erker in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 erwei-
tert werden, wobei mit dem Wohngebdude die
Baugrenzen einzuhalten sind und die Uberschrei-
tung auf ein fur die genannten Bauteile (bliches
Hochstmald begrenzt wird.

Versickerungsanlagen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung miissen einen Abstand von mindestens
6,00 m zu nicht wasserdicht unterkellerten Gebdu-
den und einen Abstand von mindestens 2,00 m zu
benachbarten Grundstiicksgrenzen einhalten.

Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, Schédden oder
Beeintréchtigungen durch Verndssung an benach-
barten Gebduden und Grundstiicken zu vermeiden
(vgl. Merkblatt ,,Dezentrale Niederschlagswasserbe-
seitigung, Informationen des Rhein-Sieg-Kreises
Uber erlaubnisfreie und erlaubnispflichtige Anlagen
zur Niederschlagswasserbeseitigung”, Rhein-Sieg
Kreis 2017).

Nebenanlagen

5.6 Bauweise

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets mit der
Bezeichnung WA 2 sind gemidR §9 Abs.1 Nr.2
BauGB nur Einzel- und Doppelhduser sowie Haus-
gruppen (EDH) in offener Bauweise (0) zulassig. Die
Festsetzung begriindet sich in der Baustruktur, die
im direkten Umfeld des Plangebiets vorzufinden ist.
Sie begriindet sich auerdem in dem planerischen
Ziel, im Ostlichen Plangebietsteil eine aufgelockerte
Einfamilienhausbebauung zu erreichen.

Fir das Allgemeine Wohngebiet mit der Bezeich-
nung WA 1 wird die Bauweise nicht geregelt. Einer-
seits sollen die Bebauungsplanfestsetzungen hier
eine Bebauung mit Mehrfamilienhdausern ermogli-
chen und andererseits wird eine Bebauung hier
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bereits durch die Abmessung der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen so begrenzt, dass z.B. eine
geschlossene Bauweise nicht moglich ist.

5.7  Aufschiittungen und Herstellung des
Straflenkérpers

Aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten und im
Hinblick auf eine schadlose Niederschlagswasserbe-
seitigung wird gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB fest-
gesetzt, dass fldchenhafte Aufschiittungen inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans, soweit sie zur Herstellung von Entwdsse-
rungsanlagen erforderlich sind, bis zu einer Héhe
von maximal 0,50 m iiber der zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanaufstellung natiirlich anstehenden
Geldndeoberkante (GOK) zuldssig sind. Die fléichen-
haften Aufschiittungen sind zuldssig, da sie entwds-
serungstechnisch erforderlich sind, wobei ihr Um-
fang auf das notwendige Mafs begrenzt und ihre
Ausgestaltung bzw. Einpassung in das Umfeld au-
Berdem durch értliche Bauvorschriften geregelt
wird:

Vorbehaltlich der Ergebnisse weiterer vermessungs-
technischer Arbeiten und Geldndeaufnahmen im
Zuge der Planverwirklichung und vorbehaltlich von
Geldndeverdnderungen aufgrund unvorhergesehe-
ner (Natur-) Ereignisse wird als Referenz auf die
Héhenpunkte hingewiesen, die ein dffentlich bestell-
ter Vermessungsingenieur im Rahmen der Bebau-
ungsplanaufstellung im Plangebiet aufgenommen
hat und die in der Bebauungsplanzeichnung als
Bestandteil der Plangrundlage enthalten sind. Die
Héhen fiir einzelne Punkte im Plangebiet sind darin
in Meter tiber Normalhéhen-Null (NHN) angegeben.

Nach dem Hydrogeologischen und umwelthygieni-
schen Gutachten zum Bebauungsplan liegt der
MHGW bei etwa 52,00 m iiber NHN, wdhrend sich
die Hoéhenlage der Geldndeoberkante (GOK) zum
Zeitpunkt der Planaufstellung in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten zwischen ca. 52,70 m
iiber NHN und ca. 53,30 m iber NHN bewegt. Das
bedeutet, dass der MHGW nahezu im gesamten
Plangebiet einen vergleichsweise geringen Abstand
zur GOK aufweist (ca. 0,70 m bis 1,30 m). Gleichzei-
tig liegt das heutige Geldndeniveau der geplanten
Baugebietsfldchen etwa ein bis zwei Meter tiefer als
das der Grundstlicksfldchen der unmittelbar an-
grenzenden Bestandsbebauung und das der Plan-
straflen in den Einmiindungsbereichen. Die Plange-
bietsfldchen liegen somit in einer ,,Geldndesenke”.

Die Entwdsserungskonzeption zum Planvorhaben
zeigt, dass im gréfsten Teil des Plangebiets fléichen-
hafte Aufschiittungen mit einer Mcdchtigkeit zwi-
schen ca. 15 cm — 45 cm notwendig sein werden, um
eine ordnungsgemdfSe Versickerung des unver-
schmutzten Niederschlagswassers von Dachfldchen
in den Allgemeinen Wohngebieten (iber die belebte
Bodenschicht, d. h. in Mulden, zu erméglichen. Die
Aufschiittungen von vergleichsweise geringer Mdch-
tigkeit sind erforderlich, um einen Abstand von min-
destens einem Meter zwischen der Muldensohle und
dem  héchsten  mittleren  Grundwasserstand
(MHGW) im Plangebiet zu gewdhrleisten (vgl.
Merkblatt ,Dezentrale Niederschlagswasserbeseiti-
gung, Informationen des Rhein-Sieg-Kreises (iber
erlaubnisfreie und erlaubnispflichtige Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung”, Rhein-Sieg Kreis
2017).

Der Bebauungsplan Nr. 417 wird als sogenannter
Angebotsbebauungsplan aufgestellt. Eine konkrete
Straflenausbauplanung, aus der sich z. B. statisch
erforderliche Mafinahmen und/oder die Lage und
Ausdehnung notwendiger Béschungen im Zusam-
menhang mit dem Strafienbau ergeben, liegt zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung noch nicht
vor. Um sicherzustellen, dass strafSen- und tiefbau-
technische Erfordernisse im Rahmen der Planver-
wirklichung umgesetzt werden kénnen, auch wenn
sie z. B. liber die festgesetzten (6ffentlichen) Ver-
kehrsflichen hinausreichen oder wenn es sich um
private ErschlieBungsmafinahmen in den Allgemei-
nen Wohngebieten handelt, setzt der Bebauungs-
plan gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB fest, dass Auf-
schiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StrafSenkérpers, auch innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete zuldissig sind.

5-75.8 Verkehrsflachen und ErschlieBung

Der Bebauungsplan Nr. 417 setzt die Verkehrsfla-
chen der Langemarck- und der Kléckner-Mann-
staedt-Strale fest, soweit diese zur Darstellung
einer gesicherten verkehrlichen ErschlieBung des
Plangebiets erforderlich sind. Ggf. notwendige
(ordnungsbehordliche) MalRnahmen im 6ffentlichen
StraBenraum, durch die gewahrleistet wird, dass
Rettungs- und Miillfahrzeuge jederzeit ungehindert
die Plangebietsteile anfahren kénnen, sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, sondern werden im
Zuge der Planverwirklichung bestimmt.
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Die Verkehrsflaichen der Planstralen Ost und West
(sog. Sackgassen) wurden aus Griinden des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden bewusst gering
dimensioniert. Bei der Planung wurden die Vorga-
ben der Plangeberin bezlglich der Unterbringung
von Besucherstellplatzen im offentlichen StralRen-
raum bertcksichtigt und Wendemaoglichkeiten fir
Mullfahrzeuge vorgesehen. Die Dimensionierung
der Wendemaoglichkeiten entspricht den Richtlinien
fiir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) der For-
schungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswe-
sen e. V. (FGSV), Koln.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 im westlichen
Plangebietsteil wird von der &ffentlichen Verkehrs-
flache der Planstrale West erschlossen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung der (berbaubaren Grund-
stiicksflichen und Stellplatzflichen im Baugebiet
WA 1 erfolgt teilweise Uber einen Privatweg, der an
die offentliche Verkehrsfliche anschlieBt und im
Studen mit einer Wendemaoglichkeit fir Pkw endet.
Unter Beriicksichtigung der vergleichsweise gerin-
gen Zahl der Wohneinheiten kann hierdurch der
Anteil der offentlichen ErschlieBungsanlagen auf
den zwingend notwendigen Umfang begrenzt wer-
den.

Die PlanstrafSen werden zeichnerisch als Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung , Verkehrsbe-
ruhigter Bereich” festgesetzt. Mit der Festsetzung
wird die planerische Zielsetzung verfolgt, potenzielle
verkehrliche Konflikte, z. B. aufgrund schlechter
Einsehbarkeit (bei erhéhter Fahrgeschwindigkeit),
an Einmiindungsbereichen zu vermeiden, denn die
rdumlichen und baulichen Verhdltnisse in den Kno-
tenpunktbereichen, an denen die Planstrafsen an
bestehende Strafsen anbinden, sind beengt. Durch
die Festsetzung auf Bebauungsplanebene wird die
Ausbildung der PlanstrafSen als verkehrsberuhigter
Bereich planungsrechtlich gesichert. Im Rahmen der
Planverwirklichung dient die Festsetzung ferner
dazu, die entsprechende ordnungsbehérdliche An-
ordnung zu erleichtern.

Um das Baugebiet WA 1 gleichzeitig-durchldssig fur
Besucher zu gestalten und die Befahrbarkeit fur
Rettungsfahrzeuge zu gewahrleisten, setzt der Be-
bauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) zugunsten der Allgemeinheit, der Ver- und
Entsorgungstrager sowie der Feuerwehr und Ret-

tungsdienste fest. Die Festsetzung sichert noch
nicht das Recht selbst, sondern bestimmt lediglich
durch Planzeichen die Flache des GFL. Die Sicherung
der Grunddienstbarkeit erfolgt erst durch entspre-
chende grundbuchrechtliche Eintragung.

Neben der verkehrlichen Anbindung des Plange-
biets fiir den motorisierten Individualverkehr sind
Wegeverbindungen fiir FuRganger und Radfahrer
vorgesehen, die im Bebauungsplan als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung ,F&R” festge-
setzt sind. Hierdurch wird in beiden Plangebietstei-
len fiir FuBgdnger und Radfahrer die Moglichkeit
geschaffen, das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung zu
durchqueren sowie den Spielplatz im westlichen
Plangebietsteil zu erreichen. Ziel der Wegeverbin-
dungen ist es, das Plangebiet durchlassig fiir Besu-
cher zu gestalten und dadurch in das Umfeld einzu-
binden.

5.85.9 Griinflaichen

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) regelt, dass ein
Gebdude mit Wohnungen nur errichtet werden
darf, wenn eine ausreichende Spielflache fiir Klein-
kinder auf dem Grundstiick bereitgestellt wird.

GemaR § 9 Abs. 2 BauO NRW ist die Bereitstellung
auf dem Grundstick ist nicht erforderlich, wenn in
unmittelbarer Nahe

a) eine solche Spielfliche auf einem anderen
Grundstiick geschaffen wird oder vorhanden
ist und sie sowie ihre Unterhaltung &ffentlich-
rechtlich gesichert ist,

b) eine Gemeinschaftsanlage nach § 11 oder

c) ein geeigneter 6ffentlicher Spielplatz geschaf-
fen wird oder vorhanden ist.

Die GrofRRe der Spielflache richtet sich nach Zahl und
Art der Wohnungen auf dem Grundstiick.

Von der unter dem vorgenannten Punkt c) aufge-
fihrten Moglichkeit soll fir die beabsichtigte Mehr-
familienhausbebauung im westlichen Plangebiets-
teil Gebrauch gemacht werden kénnen.

Sudlich des Allmeinen Wohngebiets WA 1 bzw. des
Bereichs der geplanten Mehrfamilienhausbebauung
im westlichen Plangebietsteil setzt der Bebauungs-
plan deshalb eine o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” fest.
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Der Kinderspielplatz soll jedoch nicht nur der Be-
wohnerschaft der Mehrfamilienhduser dienen,
sondern auch Kindern aus umliegenden Bereichen.
Die geplante Mischung aus frei finanzierten Einfami-
lienhdusern im Ostlichen Plangebietsteil, 6ffentlich
gefordertem Wohnungsbau und barrierefreien
(Miet-) Wohnungen soll sich nicht nur in das bauli-
che, sondern auch in das soziale Umfeld einfligen.
Gerade der Spielplatz kann dabei als Bindeglied
dienen und zum Treffpunkt fir die bereits ansassige
Bevolkerung und die neu Hinzuziehenden werden.

Eine Planung zur Gestaltung des Spielplatzes ist
nicht Bestandteil des vorliegenden (Angebots-)
Bebauungsplans. Diese ist im Rahmen der Planver-
wirklichung vom Vorhabentrdger der Wohnbebau-
ung im westlichen Plangebietsteil auf Grundlage der
Kinderspielflichensatzung der Stadt Sankt Augustin
vorzunehmen und mit den zustdndigen Fachbehor-
den abzustimmen.

Der offentliche Kinderspielplatz ist vom Vorhaben-
trager der Wohnbebauung im westlichen Plange-
bietsteil herzustellen und der Stadt Sankt Augustin
— ebenso wie die notwendigen o6ffentlichen Er-
schlieBungsanlagen — kosten- und lastenfrei zu
libergeben. Die Anlagen missen hergestellt wer-
den, sobald und soweit sie zur Erfillung ihres
Zwecks erforderlich sind.

Eine weitere offentliche Grinflache (Zweckbestim-
mung ,Parkanlage”) setzt der Bebauungsplan fir
das offentliche Flurstiick Nr. 3167, Flur 6, Gemar-
kung Obermenden fest. Die genannte Parzelle ver-
bindet den westlichen Nachverdichtungsbereich mit
der Kléckner-Mannstaedt-StraBe und verlauft hier
zwischen den Wohngebduden mit den Hausnum-
mern 2 und 4. AuRerhalb des Plangebiets befindet
sich auf dem unmittelbar angrenzenden Flurstlick
Nr. 206/8, Flur 6, Gemarkung Obermenden bzw. vor
dem Wohngebidude Klockner-Mannstaedt-StralRe
Hausnr. 2 eine Blutbuche mit einem Stammumfang
von ca. 2,60 m und einem Kronendurchmesser von
ca. 16 m (Aufmal durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung). Ein vorhandener, in wassergebundener
Weise befestigter Weg flhrt derzeit Glber den Wur-
zelraum des méachtigen Baums.

Aufgrund seiner Abmessungen unterliegt die Blut-
buche den Bestimmungen der Baumschutzsatzung
der Stadt Sankt Augustin. Da der Laubbaum dariiber
hinaus ortsbildpragenden Charakter besitzt und
seine Vitalitdit zum Zeitpunkt der Bebauungs-
planaufstellung fachgutachterlich bestatigt werden
konnte, soll er erhalten werden. Dies setzt voraus,
dass Eingriffe in den Wurzelraum durch Verdich-
tung, Versiegelung, Abgrabung oder Aufschittung
vermieden werden, da diese unweigerlich zu einer
Schadigung des Baums und damit auch seiner
Standsicherheit filhren wirden.

Der Wurzelraum und die Kronentraufe des Baums
Gberragen die Parzelle Nr. 3167, Flur 6, Gemarkung
Obermenden, die sich im Plangebiet befindet. Um
sicherzustellen, dass auch zukiinftig keine der vor-
genannten Eingriffe in den Wurzelraum der Blutbu-
che erfolgen, setzt der Bebauungsplan hier eine
offentliche Grinflache fest und trifft zusatzlich
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

5.95.10 Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Baumen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist der durch Plan-
zeichen zum Erhalt festgesetzte Baum innerhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,pri-
vate Parkflache” zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Es handelt sich hier um einen mehrstammigen
Bergahorn, der das Ortsbild kleinrdumig pragt. Die
im Kronentraufbereich gegebenen Hohen sind zu
erhalten. Dies gilt auch fir die nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Sankt Augustin geschiitzte
Blutbuche an der Kléckner-Mannstaedt-Stralle,
deren Krone in das Plangebiet hineinragt. Hierdurch
sollen Eingriffe in den Wurzelraum vermieden wer-
den, die zu Schaden an den betroffenen Baumen
flhren wirden.

Anpflanzen von Baumen

Im Plangebiet unterliegen 19 Baume der Baum-
schutzsatzung der Stadt Augustin. Der Uberwiegen-
de Teil des Baumbestands besteht aus Fichten,
Kirschen und Bergahorn. Des Weiteren kommen
zwei satzungsgeschiitzte Buchen, eine Stieleiche,
eine Winterlinde und eine Walnuss vor. Mehrere
Bdaume weisen gravierende Schaden durch unsach-
gemalle Schnitte auf.
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Im Bebauungsplan wird auf die Baumschutzsatzung
der Stadt Sankt-Augustin vom 1. Januar 2002 hin-
gewiesen. Danach kénnen auch Baume, die der
Baumschutzsatzung unterliegen, unter bestimmten
Bedingungen geféllt werden. Hierbei hat der Ein-
griffsverursacher Ersatzpflanzungen oder Aus-
gleichszahlungen zu leisten. Aufgrund der notwen-
digen Fallung von Baumen sind nach Vorausschat-
zung im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
gemal der Baumschutzsatzung ca. 30 Ersatzpflan-
zungen erforderlich. Davon werden im Plangebiet
mindestens neun Baume gepflanzt. Die planungs-
rechtliche Sicherung dieser PflanzmaRnahmen er-
folgt durch folgende Festsetzungen im Bebauungs-
plan:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Plangel-
tungsbereich standortgerechte heimische Bdume
aus Arten und Qualitdten der nachfolgenden Pflan-
zenauswabhlliste wie folgt anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten:

] Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,Parkflache, privat” min-
destens ein Baum,

= innerhalb der Fldache fiir Gemeinschaftsanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Gemein-
schaftsstellplatze” im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 mindestens vier Biume und

= innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Spielplatz” vier Baume.

Die Qualitat der Ersatzbdume im Plangebiet orien-
tiert sich an der Baumliste der Stadt Sankt Augustin.

Da innerhalb des Plangebiets neun Badume unterge-
bracht werden, miissen noch 21 Ersatzbdume an
anderer Stelle gepflanzt werden. Hierfir ist eine
Ausgleichszahlung in Hohe von 400 € pro Baum
fallig. Die Stadt Sankt Augustin pflanzt mit diesem
Betrag Baume im Stadtgebiet (frihestens ab Marz
des folgenden Jahres nach Baubeginn). Der Ro-
dungsplan ist Teil des Bauantrags. In einem amtli-
chen Lageplan sind die zu erhaltenden und zu fal-
lenden Bdaume einzutragen. Des Weiteren sind die
Standorte der Ersatzbdume dazustellen.

Begriinung von Zdunen zur Grundstiickseinfrie-
dung

Dariiber hinaus wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzt, dass Zaunanlagen zur Grundstiicksein-
friedung zu begrinen sind. Diese MalRnahme soll
eine standortgerechte Einbindung des Baugebiets in
das Landschafts- und Ortsbild unterstiitzen.

Der Bebauungsplan trifft auRerdem Festsetzungen
Uber die bei den PflanzmaRnahmen zu verwenden-
den Pflanzenarten und -qualitdten. Die Pflanzen-
auswabhllisten fiir unterschiedliche MalRnahmen und
Bereiche enthalten jeweils ein Spektrum standort-
gerechter, heimischer Arten in Qualitaten, die das
Anwachsen und einen dauerhaften Verbleib am
Standort gewahrleisten sollen. Durch die Festset-
zungen soll die funktionale, 6kologische und gestal-
terische Wirksamkeit der festgesetzten Malnah-
men sichergestellt werden.

Dachbegriinung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind
Flachdacher mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,10 m - zuzliglich von Filter- und
Drainschicht — dauerhaft extensiv zu begriinen. Die
Begriinung erfolgt Gber Pflanzung oder Ansaat von
Grasern, Krautern und/oder Wourzelschésslingen,
insbesondere von Sedum-Arten. Ausgenommen von
der Dachflachenbegriinung sind haustechnisch
notwendige Dachaufbauten sowie Dachterrassen.

Die Festsetzung begriindet sich in dem Ziel, den
Versiegelungsgrad im Baugebiet und dessen Folgen,
wie z.B. einen beschleunigten Niederschlagswas-
serabfluss, durch MaBnahmen zur Dachbegriinung
zu mildern.
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5:105.11 Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren

Kellerabdichtung

Gemdfs §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB wird festgesetzt,
dass Keller unterhalb der Geléndeoberfléiche in
wasserundurchldssiger Bauweise oder als ,,WeifSe
Wanne” auszufiihren sind. Die Festsetzung begriin-
det sich in der planerischen Zielsetzung, potenziellen
Gebdudeschdden aufgrund des hohen Grundwas-
serstands (vgl. Beschreibung der rdumlichen Gege-
benheiten in Abschnitt 5.7 dieser Begriindung) in-
nerhalb des Plangebiets vorzubeugen.

Metalldacheindeckungen

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schdadli-
chen Umwelteinwirkungen wird gemdfs § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung
von unbeschichteten Metalldacheindeckungen nicht
zuldssig ist. Die Festsetzung wird unter Umwelt-
bzw. Vorsorgegesichtspunkten getroffen, da von
nicht beschichteten oder nicht behandelten kupfer-,
zink- oder bleigedeckten Dacheindeckungsmateria-
lien durch Niederschldge und Alterungsprozesse
Metallionen gel6ést werden und in das abzuleitende
Niederschlagswasser gelangen kénnen. Da der
Plangeltungsbereich in einem festgesetzten Wasser-
schutzgebiet liegt, soll eine Ausschwemmung von
Metallionen aus Dacheindeckungen verhindert wer-
den.

Luftschalldimmung

Das Plangebiet ist durch die Verkehrsgerausche der
in Dammlage verlaufenden BAB 560 im Norden
sowie der SiegstrafRe (L 143) im Osten vorbelastet.

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets durch
Verkehrslarm wurde im Rahmen der Bauleitplanung
ein schalltechnisches Gutachten durch ACCON KéIn
GmbH Environmental Consultants erarbeitet. Da-
nach flhrt insbesondere die BAB 560 innerhalb des
Plangebiets zu hohen Gerduschimmissionen, da
keine Larmschutzbauwerke vorhanden sind.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz
ergeben sich aus den Orientierungswerten fiir die
maximal zuldssigen Larmimmissionspegel. Entspre-
chend dem ,,Runderlass des Ministers fur Stadtent-

wicklung, Wohnen und Verkehr 1A3 016.21-2 zur
DIN 18005 sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005
angegebenen Orientierungswerte fir die maximal
zuldssigen Larmimmissionspegel angestrebt wer-
den. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden die fol-
genden Orientierungswerte genannt:

Bei Allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsied-
lungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten:

= tags 55 dB(A) und nachts 40/45 dB(A)

Dabei soll der niedrigere Nachtwert fur Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von
vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.

Nach § 2 der 16. BImSchV sind im Falle eines Neu-
baus oder einer wesentlichen Anderung einer Stra-
Re folgende Grenzwerte einzuhalten:

] in Allgemeinen und Reinen Wohngebieten tags
59 dB(A)und nachts 49 dB(A)

Zu beachten ist, dass sich diese Grenzwerte aus-
schlieBlich auf den neuen (bzw. geanderten) Ver-
kehrsweg beziehen, die bestehenden Verkehrswege
sind von der Beurteilung ausdriicklich ausgeschlos-
sen.

StraBenverkehrslarmimmissionen werden allgemein
nach den RLS 90 (Richtlinien fir Larmschutz an
StraBen) berechnet. In diesem Regelwerk ist das
Verfahren detailliert beschrieben.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 417 sind die Berechnungen der Ge-
rauschimmissionen des StralRenverkehrs fiir den Fall
einer freien Schallausbreitung innerhalb des Plan-
gebiets und ohne die abschirmende Wirkung einer
moglichen Bebauung erfolgt. Lediglich die bereits
bestehende Bebauung auBerhalb des Plangebiets
wurde bei den Berechnungen beriicksichtigt. Ohne
Berlicksichtigung der Abschirmwirkung von Gebau-
den innerhalb des Plangebiets wird damit die Ma-
ximalsituation aufgezeigt.

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden bei
freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets
Beurteilungspegel von bis zu 68 dB(A) tags und bis
zu 62 dB(A) nachts an den am starksten belasteten
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Grenzen der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
(sog. Baufenster) erreicht. Damit werden die Orien-
tierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 inner-
halb des Allgemeinen Wohngebiets tags um bis zu
13 dB(A) und nachts um bis zu 17 dB(A) tGberschrit-
ten (Tagzeitraum = 6 Uhr bis 22 Uhr, Nachtzeitraum
=22 bis 6 Uhr).

Unter Bericksichtigung der abschirmenden Wir-
kung der Geb&dudekorper ist bei Realisierung einer
Bebauung gemdR dem stddtebaulichen Konzept
zum Bebauungsplan Nr. 417 davon auszugehen,
dass die der Autobahn straBenabgewandten Fassa-
den der Bebauung niedrigere Beurteilungspegel
aufweisen werden. In den Bereichen, in denen die
Orientierungswerte Uberschritten werden, sind
entsprechende Malnahmen zum Erreichen eines
ausreichenden Schallschutzes zu treffen.

Fir die Flachen innerhalb des Plangebiets, die durch
den Verkehrslarm auf offentlichen StralRen vorbe-
lastet sind, wurden dementsprechend die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von AuBenbau-
teilen in Form der Larmpegelbereiche nach DIN
4109-1:2646-072018-01 ,,Schallschutz im Hochbau“
ermittelt. Uberwiegend ist danach im Plangebiet die
Kennzeichnung von Larmpegelbereich V erforder-
lich. Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan
Nr. 417 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zeichnerisch
als Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes umgrenzt. Die darin
jeweils notwendigen Vorkehrungen zum passiven
Schallschutz setzt der Bebauungsplan gemaR §9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB fest.

Im Bereich der geplanten Baufenster ist auch an
den autobahnabgewandten Fassaden nachts mit
Pegeln oberhalb von 45 dB(A) zu rechnen, sodass in
Schlaf- und Kinderzimmern Fenster mit integrierten
schallgedampften Liftungen vorgesehen werden
sollten. Gleichwertig kann ein fenster6ffnungsun-
abhangiges Luftungssystem installiert werden, um
die nach DIN 1946 ,Luftung von Wohnungen” anzu-
strebende Beliiftung sicherzustellen.

Mit den Regelungen im Hinblick auf die Verkehrs-
larmvorbelastung wird den allgemeinen Anforde-
rungen an den Erhalt und die Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse Rechnung getragen,
die bei der Aufstellung der Bauleitplane nach §1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berlicksichtigen sind.

Im schalltechnischen Gutachten wurden aufRerdem
die Larmimmissionen ermittelt, die sich fur die
vorhandene Wohnbebauung im Bereich der Plan-
straRen ergeben. Danach unterschreiten die Ver-
kehrsgerdusche auf den neu zu errichtenden Er-
schlieBungsstraBen die Grenzwerte der 16. BImSchV
(Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verkehrslarm-
schutzverordnung) um mindestens 11 dB(A) am Tag
und um mindestens 10 dB(A) in der Nacht.

Der Bau der neuen ErschlieBungsstrallen 16st damit
keine Anspriche auf LarmschutzmaRnahmen an der
bestehenden Bebauung aus.

5:115.12 Ortliche Bauvorschriften gemiR
§ 86 BauO NRW 2000i.V. m. § 9 Abs. 4
BauGB

Dachformen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind
nur geneigte Dacher, d. h. Sattel- und Pultdacher,
sowie begriinte Flachdacher zulassig.

Die Festsetzung orientiert sich an den Dachformen
der Wohnbebauung, die im Plangebietsumfeld
vorzufinden sind (Sattel- und Pultdacher) und be-
ricksichtigt so die Erhaltungswirdigkeit der beste-
henden Wohnsiedlung Klockner-Mannstaedt-Stra-
Re. Um gleichzeitig moderne Bauformen zu ermog-
lichen und Klimaschutzbelangen durch Reduzierung
des Versiegelungsgrads Rechnung zu tragen, sind im
Plangebiet auch begriinte Flachdacher zulassig.

Die Gebaudegestaltung bzw. die gestalterische
Einbindung der Neubebauung wird dabei wesent-
lich auch durch das festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung bestimmt.

Grundstiickseinfriedung

Zur Grundstickseinfriedung sind nur frei wachsen-
de Hecken und Schnitthecken aus heimischen Laub-
geholzen sowie begriinte Stabgitterzaune-Zdune bis
zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig. Mau-
ern, Palisaden und andere vollstandig geschlossene
bzw. schlieBende Werkstoffplatten und Verbund-
stoffe sind zur Grundstiickseinfriedung nicht zulas-

sig.

Die Festsetzungen sollen Einfriedungen zum Schutz
der Privatsphdre ermdglichen und gleichzeitig zu
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einem offenen Charakter der zu bebauenden
Grundstiicke beitragen. Dariliber hinaus wird 6kolo-
gischen Gesichtspunkten Rechnung getragen, da
Hecken und Zaunbegriinungen als Lebensraum fur
Kleintiere, Vogel und Insekten dienen.

Abfallsammelbehilter und -platze

Stellplatze fur Abfallsammelbehalter sind so zu
gestalten, dass Lagerungen nicht zum offentlichen
Verkehrsraum hin sichtbar sind. Hiervon ausge-
nommen sind Stellplatze, die nur dem Abstellen an
Abfuhrtagen und nicht zur dauerhaften Unterbrin-
gung von Abfallbehéltern dienen. Die Festsetzungen
werden mit der planerischen Absicht getroffen, ein
geordnetes stddtebauliches Erscheinungsbild im
Plangebiet zu erreichen.

Geldndemodellierung

Fldchenhafte Aufschiittungen im Plangebiet sind
dem Geldndeniveau angrenzender Grundstiicksfld-
chen durch Abbéschung anzugleichen, und zwar in
Richtung der Grenzen von Grundstiicken innerhalb
und auferhalb des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Die Festsetzungen haben ein geordnetes stddtebau-
liches Erscheinungsbild zum Ziel und werden unter
Beriicksichtigung des Nachbarschutzes getroffen.
Sie dienen auflerdem dazu, den Eingriff in den Bo-
den zu minimieren:

Verspriinge zwischen dem Geldndehdhenniveau von
(6ffentlichen) ErschliefSungsstrafien einerseits und
Grundstiicksflichen andererseits sowie zwischen
benachbarten Grundstiicken sollen unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen und mit der planerischen
Absicht, eine ansprechende stédtebaulichen Gestal-
tung zu erreichen, vermieden werden.

Im Plangebiet ist aus entwdsserungstechnischen
Griinden mit fldchenhaften Aufschiittungen zu rech-
nen. Durch die értlichen Bauvorschriften zur Geldn-
demodellierung, die begleitend zur Festsetzung lber
die Zuldssigkeit fldchenhafter Aufschiittungen im
Plangebiet getroffen werden, soll erreicht werden,
dass das Geldnde der einzelnen Grundstiicke unter-
einander und in Richtung der Strafle (natiirlich)
modelliert und angeglichen wird.

In Richtung der jeweils dufseren Grenzen der Grund-
stiicke im Plangebiet kann fiir die Angleichung des
Gelédndes z. B. die Fldche genutzt werden, die sich
aus dem Abstand ergibt, den die Versickerungsmul-
den zu benachbarten Grundstiicksgrenzen zwingend
einhalten miissen (2,00 m).

Bauliche Anlagen zur Abbéschung und/oder Siche-
rung von fldchenhaften Aufschiittungen sind (in den
Baugebieten) nur in Richtung der festgesetzten
Offentlichen Verkehrsfléichen besonderer Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” zuldssig.
Die Regelung trdgt den vergleichsweise geringen
Gréfsen der Baugrundstiicke Rechnung. In Richtung
Offentlicher Verkehrsflichen wird durch die Rege-
lung die Mdéglichkeit geschaffen, z. B. bauliche Anla-
gen zur Unterbringung von Abfallbehdltern oder
notwendige Zaunfundamente in die ggf. notwendi-
ge Abfangung von Aufschiittungen einzubeziehen.

Eine Strafsenausbauplanung, aus der u. a. die Hé6-
henlage der Planstrafsen und die statisch erforderli-
chen Mafinahmen im Zusammenhang mit dem
Straflenbau hervorgehen, liegt zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanaufstellung noch nicht vor. Um si-
cherzustellen, dass strafien- und tiefbautechnische
Erfordernisse im Rahmen der Planverwirklichung
umgesetzt werden kénnen, sind bauliche Anlagen
zur Abbéschung und/oder Sicherung von fldchenhaf-
ten Aufschiittungen, die der Herstellung des Stra-
fenkérpers dienen, zuldssig.

Gemdfs § 31 Abs. 1 BauGB kénnen Ausnahmen von
den Festsetzungen zugelassen werden, wenn die
Abweichung stddtebaulich vertretbar ist oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Hdrte fiihren wiirde und wenn
auflerdem fachlich qualifiziert nachgewiesen wird,
dass bauliche Anlagen zur Abbdschung aus stati-
schen Griinden zwingend erforderlich sind.

5:125.13

Das Plangebiet wird von Verkehrslarmimmissionen
der BAB 560 belastet, die in etwa 120 m Entfernung
nordlich der nachstgelegenen festgesetzten Uber-
baubaren Grundstiicksflache im Plangebiet verlauft
sowie von denen der L 143, die etwa 50 m 0stlich
des Plangebiets verlauft.

Kennzeichnung
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Die fachgutachterlich ermittelten Larmpegelberei-
che sind im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1
i.V.m. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB zeichnerisch ge-
kennzeichnet. MaRnahmen zum passiven Larmim-
missionsschutz sind im Bebauungsplan festgesetzt.

5135.14 Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaubeschriankungszone der BAB 560

Der nordliche Plangebietsteil liegt innerhalb der
Anbaubeschrankungszone gemall §9 Abs. 1 Fern-
straRengesetz (FStrG) der BAB 560, deren Grenze in
einem Abstand von 100 m zum &uReren Rand der
befestigten Fahrbahn bzw. der im Lageplan erfass-
ten StralRenbegrenzung der BAB 560 verlauft.

Die Grenze der Anbaubeschrankungszone ist nach-
richtlich in den Bebauungsplan Nr. 417 Gbernom-
men. Auf die einzuhaltenden Bestimmungen des
StraRenbaulasttragers wird hingewiesen.

Wasserschutzzone Il B

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 11l B
des Wasserschutzgebiets Sankt Augustin-Meindorf
im unteren Sieggebiet des Wahnbachtalsperrenver-
bands.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Berei-
chen dieser Wasserschutzzone ist — nach vorherge-
hender wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter
versiegelten Flachen zuldssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir den Ausbau
der StraBen und Wege (Anbindung des FuR- und
Radwegs, Gemeinschaftsstellplatze, Wendeanlagen)
und fur die Errichtung der Abwasserleitung (Anbin-
dungen an das bestehende Ver- und Entsorgungs-
netz) vor Baubeginn ein Antrag auf Genehmigung
gemalR §4 Abs.1 Nrn.3, 4, und 6 der Wasser-
schutzgebietsverordnung Meindorf im unteren
Sieggebiet an den Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Techni-
schen Umweltschutz, zu stellen ist.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist inner-
halb der Wasserschutzzone Ill B nur liber die belebte
Bodenschicht zulédssig und genehmigungspflichtig.

Altstandort Klockner-Mannstaedt-StraBe, Menden

Im Plangebiet befindet sich ein Altablagerungs-
standort, der im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-
Kreises unter der Bezeichnung ,5208/0153 Klock-

ner-Mannstaedt-StraRe, Menden” gefiihrt wird. Der
betroffene Bereich ist nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Nr. 417 Gbernommen.

Fir den bereits bebauten Teilbereich ist mit Datum
vom 23. Oktober 1989 eine Erstbewertung durchge-
fihrt worden, bei der keine akute Gefahrdung bzw.
Schadeneinwirkung fiir die bestehende, aber auch
fir eine zukilnftig erneuerte bzw. zusatzliche
Wohnnutzung festgestellt wurde. Jedoch wurde (fir
die noch unbebauten Teilflaichen) eine nutzungs-
spezifische Untersuchung des Oberbodens entspre-
chend den Vorschriften der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung — BBodSchV fir erforder-
lich befunden.

Auf eine Kennzeichnung gemaR §9 Abs.5 Nr.3
BauGB wurde im Bebauungsplan Nr. 417, ausge-
hend von den Ergebnissen der Bodenuntersuchung
im Zusammenhang mit der Bebauungsplanaufstel-
lung, verzichtet:

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 417 liegt ein ,Hydrogeologisches und
umwelthygienisches Gutachten fiir das Bauvorha-
ben: ,B-Plan 417 Kléckner-Mannstaedt-StralRe” in
53757 St. Augustin-Menden” der Slach & Partner
mbB, Beratende Ingenieure (Februar 2017) vor.

Hinsichtlich der Bewertung des Gefahrdungspoten-
zials ist demnach das fir zwei Oberbodenmischpro-
ben ermittelte und beschriebene Schadstoffinven-
tar im Ergebnis so gering, dass von dem untersuch-
ten Bodenmaterial keine Gefahr fiir das Schutzgut
»Mensch” zu besorgen ist. Flr keine der untersuch-
ten Flachen besteht nach aktuellem Kenntnisstand
weiterer Handlungsbedarf. Samtliche Aussagen,
Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem
in der Bodenuntersuchung zum Bebauungsplange-
biet Nr. 417 beschriebenen Erkundungsrahmen und
den dabei gewonnenen Erkenntnissen sowie den
aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen. Somit
kénnen Belastungen des Bodens, der Bodenluft
oder des Grundwassers auBerhalb von bekannten
Verdachtsbereichen und/oder nicht vereinbartem
Untersuchungsumfang von den Gutachtern nicht
ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf zwei Altlastenverdachtsfldchen, von
denen Teile innerhalb des Plangebiets liegen, wurde
ergdnzend zu dem vorgenannten Gutachten der
Wirkungspfad Boden-Grundwasser untersucht und
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die Ergebnisse in einer Aktennotiz zusammengefasst
(Slach & Partner mbB, Beratende Ingenieure,
11. Januar 2018). Demnach geht von dem unter-
suchten Boden aus dem Bereich der Verdachtsficiche
keine Gefabhr fiir das Schutzgut Boden aus.

Sofern im Rahmen von ErschlieBungsmaBnahmen
und der Baureifmachung von Grundstiicken orga-
noleptisch auffdlliges Bodenmaterial anfallt, ist
dieses ordnungsgemall zu entsorgen. Die Entsor-
gungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind
vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet
,Gewerbliche Abfallwirtschaft”, anzuzeigen. Dazu
ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Was-
serrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Hauptversorgungsleitungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs verlau-
fen ober- und unterirdische Hauptversorgungslei-
tungen (Elektrizitat). Die Leitungstrassen sowie ihre
Schutzzonen sind nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Ubernommen. Die tatsachliche Lage der Lei-
tung ergibt sich ausschlieRlich aus der Ortlichkeit.
Die Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers
sind einzuhalten.

Bauvorhaben — auch ggf. nicht genehmigungspflich-
tige — innerhalb der im Bebauungsplan dargestell-
ten Schutzzonen der Leitungen bedirfen der Zu-
stimmung durch den Leitungsbetreiber. Dem be-
troffenen Leitungsbetreiber sind — rechtzeitig vor
dem Beginn von Erdarbeiten bzw. ErschlieBungs-
und BaumaBnahmen sowie ggf. notwendigen Ver-
anderungen des Leitungsverlaufs — die Bauunterla-
gen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhen-
angaben Gber NHN) zur Prifung, abschlieRenden
Stellungnahme und zum Abschluss einer Vereinba-
rung mit den Grundstiickseigentlimern bzw. der
Bauherrschaft vorzulegen. Alle geplanten MaRnah-
men bediirfen der Zustimmung durch den Leitungs-
betreiber.

5-145.15

Gemall §9 Abs. 6a Satz 2 BauGB wird im Bebau-
ungsplan vermerkt, dass sich das Plangebiet — nach
den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisiko-
karten der Bezirksregierung Kéln — im Uber-
schwemmungsbereich der Sieg bei 100-jéhrigen
(HQ 100) und des Rheins bei extremen Hochwasse-
rereignissen (HQ extrem) befindet.

Vermerk

5:155.16

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen,
die nach anderen rechtlichen Bestimmungen gere-
gelt sind. Die Hinweise dienen dazu, Eigentimer,
Nutzer und Bauherren zu informieren und z. B. die
Notwendigkeit von bestimmten MalRnahmen, Be-
hérdenabstimmungen, Genehmigungen und mogli-
che Nutzungseinschrankungen im Zusammenhang
mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.

Hinweise
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5.165.17 Flachenbilanz
Flachennutzung Fliche in  Flachenanteil
gm ca. im Plangebiet

ca.

Allgemeines Wohngebiet
(WA 1) Beschrankung der Zahl
der Wohnungen auf maximal
sechs je Wohngebdude

2.622

davon Flache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 und Nr. 22 BauGB - Stell- 468
platze (Uberlagernd festgesetzt)

davon Flache mit GFL 419

Allgemeines Wohngebiet
(WA 2) Beschrdankung der Zahl
der Wohnungen auf maximal
eine je Wohngebaude

5.518

davon Flache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 und Nr. 22 BauGB - Stell- 36
platze (Uberlagernd festgesetzt)

Allgemeine Wohngebiete,

B 8.140

64 %

Offentliche StraBenverkehrs-

flache (Bestand) 1.608

Verkehrsfléiche besonderer
Zweckbestimmung ,,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich” (PlanstraRe
West)

626

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich” (PlanstraRe
Ost)

1.156

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung ,F&R" (West) 259

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung ,F&R* (Ost) 75

Offentliche Verkehrsflichen,

i 3.724

29 %

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Private 410
Parkflache”

3%

Offentliche Griinflache, Zweck-

bestimmung ,Spielplatz” %3

Offentliche Griinflache, Zweck-

4
bestimmung ,Parkanlage” 348

Offentliche Griinflichen,

gesamt 441

3%

Plangebiet gesamt 12.715

100 %

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Einleitung

Die Stadt Sankt Augustin beabsichtigt die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 417 ,Kl6ckner-Mann-
staedt-Stralle” auf den Grundstiicken der Gemein-
nitzigen Wohnungsbaugenossenschaft Troisdorf eG
im Ortsteil Menden.

Nach dem stadtebaulichen Konzept sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nach-
verdichtung mit Wohnungsbau im Bereich einer
bestehenden Wohnsiedlung aus den 1950er Jahren
geschaffen werden.

Das Bebauungsplangebiet besteht aus drei Teilbe-
reichen. Der erste Teilbereich liegt innerhalb der
Bebauung zwischen der Siegstrafle und der Klock-
ner-Mannstaedt-Stralle, ein weiterer zwischen der
Klockner-Mannstaedt-Strale und der Lange-
marckstrale, die dritte und kleinste Flache zwi-
schen Langemarckstrale und der BAB560. Auf
dieser Flache sind Gemeinschaftsstellplatze vorge-
sehen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfah-
ren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung aufgestellt. Eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht besteht nicht.

Gleichwohl werden die Umweltbelange im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung betrachtet und in die
Abwadgung eingestellt.

Nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist insbesondere dar-
zulegen, dass Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete) nicht vorliegen.

Des Weiteren wird die Erhaltungswirdigkeit des
Baumbestands beurteilt.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltbelange

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in einem Wohngebiet
an der Kléckner-Mannstaedt-StrafRe in Sankt Augus-
tin-Menden, sidlich der Autobahn BAB 560 und
dem Siegtal.

Zwischen der Mehrfamilien-Wohnbebauung an der
Langemarck-Strae und zwischen Kléckner-Mann-
staedt- und Siegstralle befinden sich ca. 40 bis 50 m
breite Freiflachen, die durch Wohnwege erschlos-
sen sind. GroRtenteils sind die Flachen als Rasen
ausgebildet. Nur die Grundstiicke an der Siegstrale
weisen nach Westen orientierte langgezogene
Grundstiicke auf, die groftenteils als Zier- und
Nutzgdrten genutzt werden.

Auf den Freiflichen stehen mehrere Strducher so-
wie Laub- und Nadelbaume. Im Plangebiet unterlie-
gen 19 Baume der Baumschutzsatzung der Stadt
Sankt Augustin. Der Uberwiegende Teil des Baum-
bestands besteht aus Fichten, Kirschen und Berg-
ahorn. Des Weiteren kommen zwei satzungsge-
schiitzte Buchen, eine Stieleiche, eine Winterlinde
und eine Walnuss vor. Mehrere Baume weisen
gravierende Schaden durch unsachgemafle Schnitte
auf. Als erhaltungswirdig wird die an der Plange-
bietsgrenze stehende Blutbuche (Haus Nr. 2 Klock-
ner-Mannstaedt-StralRe) eingestuft.

Die ebenfalls als erhaltungswiirdig bewertete Stiel-
eiche (Haus Nr.11 LangemarckstraRe) wird auf-
grund der geplanten ErschlieBung (PlanstralRe West)
gerodet werden missen, da ErschlieBungsmal-
nahmen zu Beeintrachtigungen im Wurzelraum und
damit zu Schaden an dem Baum fiihren wiirden. Da
der Baum unmittelbar auf der Plangebietsgrenze
steht und in diesem Bereich die fir die verkehrliche
ErschlieBung zur Verfligung stehende Flache sehr
gering ist, ist eine Verschiebung der Planstralle
nicht moglich.

Innerhalb des Plangebiets werden nach fachlicher
Einschatzung (siehe Artenschutzrechtliche Vorpri-
fung) keine Brutreviere seltener oder bestandsge-
fahrdeter Vogelarten erwartet. Wechselbeziehun-
gen zu dem Naturschutz- und FFH-Gebiet an der
Siegaue sind nicht vorhanden.

Auf den Freiflachen liegen keine Hinweise auf Quar-
tiere oder sonstige Versteckmoglichkeiten fiir Fle-
dermduse vor. Das Vorkommen weiterer arten-
schutzrechtlich relevanter Arten, wie z. B. Amphi-
bien oder Reptilien, wird ausgeschlossen.

Beeintrachtigungsprognose

Infolge der geplanten Nachverdichtung werden die
Rasenflaichen bzw. Zier- und Nutzgirten mit Ge-
holzbestand grofRtenteils Gberbaut. Hierdurch sind
Lebensrdume verbreiteter und ungefahrdeter Vo-
gelarten betroffen. Erhebliche Beeintrdchtigungen
von Fledermausen oder anderen streng geschiitzten
Tierarten werden ausgeschlossen, da entsprechen-
de Lebensrdaume fehlen. Stérungen angrenzender
empfindlicher Lebensrdume des Siegtals ergeben
sich durch die Bebauung nicht, zumal sich diese
Lebensrdume hinter dem hohen Damm der Auto-
bahn BAB 560 befinden.

In Folge der geplanten Bebauung gehen bis auf die
erhaltungswiirdige Blutbuche voraussichtlich alle
satzungsgeschitzten Baume verloren. Es handelt
sich groftenteils um Fichten, Kirschen und Berg-
ahorn, die keine besondere Auspriagung fur das
Ortsbild haben und z.T. erhebliche Schadigungen
der Kronen aufweisen.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

Grundsatzlich ist zum Schutz von Bdumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflichen die DIN 18920 bei
den Bauarbeiten im Kronentrauf- und Wurzelbe-
reich von Gehdlzen zu beachten. Die zu erhaltenden
Geholze werden wahrend der Bauzeit durch ent-
sprechende MalRnahmen geschiitzt.

Die Blutbuche (Baum Nr. 16) am Haus Nr. 2, Kléck-
ner-Mannstaedt-Strae, ist dauerhaft zu erhalten.
Wahrend der Bauzeit ist auf die Unversehrtheit des
Wurzelraums der Blutbuche zu achten.

Da die Planstralle West befestigt werden soll, sind
weitere MaRnahmen, wie z. B. eine Wurzelbricke,
erforderlich. Der bereits vorhandene FuR- und
Radweg an der Blutbuche ist moglichst in der heuti-
gen Form zu erhalten und nicht weiter auszubauen,
um Schaden im Kronentraufbereich zu vermeiden.
Wahrend der Bauarbeiten zur Errichtung der
Wohnhauser ist der Weg zu sperren. Abgrabungen,
Ausschachtungen oder Aufschiittungen im Wurzel-
raum sind zu vermeiden.
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Die Rodung der nicht erhaltungswiirdigen Baume
und Straucher ist zur Vermeidung unbeabsichtigter
Totungen von Vogelarten aullerhalb der Brutzeit in
den Monaten Oktober bis Februar durchzufiihren.

Boden und Wasser
Bestand

Das Untersuchungsgebiet gehoért geologisch zur
Koélner Bucht. Im Untergrund des Plangebiets ste-
hen sandige Schluffe Gber Sanden und Kiesen der
pleistozanen Niederterrasse des Rheins an.

Nach den Ergebnissen der hydrogeologischen Un-
tersuchungen mittels Kleinrammbohrungen ist der
Boden im Plangebiet groBtenteils wie folgt aufge-
baut:

. Mutterboden zwischen 0,2 m und 0,5 m

] Losslehm (feinkdrniger Boden) zwischen 0,4 m
und 2,1 m

. Sandig, kiesige Flussablagerung bis zu der
erbohrten Endteufe von < 2,5 m unter Gelan-
deoberkante (GOK)

Im Plangebiet liegen Verdachtsflachen im nérdli-
chen Teil des Plangebiets vor. In diesen Bereichen
liberlagern aufgefiillte Bodenschichten die natirlich
gewachsenen Bdden. Diese Bereiche werden als
Altablagerungsstandort im Altlastenkataster des
Rhein-Sieg-Kreises unter der Bezeichnung ,5208/
0153 Klockner-Mannstaedt-Stralle, Menden” ge-
fahrt.

Nach der Datenrecherche des Kampfmittelbeseiti-
gungsdiensts (KBD-Auskunft vom 24. Marz 2016)
liegen auf den Luftbildern von 1939 bis 1945 und
anderen historischen Unterlagen keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geldnde
vor.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets, aber innerhalb der
Trinkwasserschutzzone IIIB der Wassergewin-
nungsanlage Meindorf an der Unteren Sieg des
Wahnbachtalsperrenverbands Siegburg. Nach der
Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung
KoIn sind bei einem extremen, 500-jahrlichen
Hochwasserereignis erhéhte Grundwasserstande
aufgrund der Nahe zur Sieg moglich.

Beeintrachtigungsprognose

Beeintrachtigungen ergeben sich durch den Verlust
von natirlichen Boden und die Versiegelung bisher
unbebauter Flachen durch die geplanten Wohnhau-
ser und StraBen und des dadurch bedingten Ver-
lusts der Bodenfunktionen und der Grundwasser-
spende.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

Die angetroffenen Bodenschichten und die hydro-
geologischen Gegebenheiten lassen die Ableitung
der anfallenden Niederschlagswasser im untersuch-
ten Grundstilicksbereich grundsatzlich zu. Eine Ge-
fahrdung oder negative Beeintrachtigung von
Grund- oder Oberflichenwasser ist bei einwand-
freiem Betrieb der Anlagen nicht zu besorgen. Es
. v Y 2; A
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hérde—befurwertet Das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen wird,—kénnen—die
anfallenden—Niederschlagswasser—der geplanten
Wohnbebauung wird dezentral auf den einzelnen
Grundstiicken in den Untergrund abgeleitet wer-
den. Die von der Deutschen Vereinigung fiir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA)
geforderten Mindestabstdnde zu Gebduden und
Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten.

s | - 25 e Ei .
i . | .

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Grundwassers sind die Regelungen der Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung des Wahnbachtalsperren-
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verbands zu beachten. Schadstoffeintrége in Boden
und Grundwasser sind verboten.

Klima und Luft
Bestand

Das Plangebiet liegt im atlantisch gepragten, gema-
Rigten Klimabereich. Lufthygienische Belastungen
ergeben sich durch die Ndhe der BAB560. Die
abendlichen Hangabwinde entlang des Siegtals
(lokale Winde) sind fiur das Plangebiet durch die
abschirmende Wirkung des Autobahndamms nicht
relevant.

Das Plangebiet wird dem Stadtrandklimatyp zuge-
ordnet. Bei diesem Klimatyp dominieren Flachen
mit offener, mehrgeschossiger Bebauung und noch
reichhaltiger Durchgriinung. Gegenliber dem Offen-
landklima ist der Temperaturriickgang bei der
nachtlichen Abklhlung gedampft, die nachtlichen
Regionalwinde entlang des Rheintals konnen jedoch
diese Bereiche meist Uberstromen.

Beeintrachtigungsprognose

Die klimatische Situation des Wohnviertels wird sich
in Folge der geplanten Nachverdichtung voraus-
sichtlich nicht im erheblichen Mafe verschlechtern.
Der Versiegelungsgrad fuhrt zwar zu einer leichten
Erhéhung der Lufttemperatur und zu einer Verrin-
gerung der Luftfeuchte, eine erhebliche Beeintrach-
tigung der lokalen Klimasituation ist aber nicht
abzuleiten.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

Durch die geplanten Begriinungen, insbesondere
die Baumpflanzungen, werden die klimatisch nega-
tiven Wirkungen der Versiegelung und Bebauung
gemindert.

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende
Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer
Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang
wird u. a. auf das Gesetz zur Férderung Erneuerba-
rer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz EEWarmeG) verwiesen.

Menschen, einschlieRlich Gesundheit/Landschafts-
und Ortsbild
Bestand

Das Plangebiet befindet sich inmitten einer bereits
bestehenden Wohnbebauung der Ortslage Menden
und umfasst zwei groRere Freiflichen im riickwarti-
gen Raum der Bebauung. Diese Flachen werden
vorwiegend als Rasen, an der SiegstraRe als Zier-
und Nutzgarten genutzt. Die Rasenflachen im Plan-
gebiet sind gréRtenteils eingezdunt und stehen den
Bewohnern nicht zur Verfligung. Die Garten werden
von den Anwohnern an der SiegstraRe genutzt.

Zwischen der Fritz-Schréder-Strafle und dem nérdli-
chen Teil der Kléckner-Mannstaedt-StraRe liegt eine
fuRlaufige Wegeverbindung vor, die die Garten von
den Rasenflachen trennt.

Das Plangebiet ist durch die Verkehrsgerausche der
in Dammlage verlaufenden BAB 560 im Norden
sowie der Siegstrae (L 143) im Osten bereits er-
heblich vorbelastet. Im Umfeld der Autobahn be-
steht eine 40 m Anbauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1
FernstraRengesetz FStrG). Darlber hinaus dirfen in
100 m Entfernung zum &duBersten Rand der befes-
tigten Fahrbahn der Autobahn keine baulichen
Anlagen errichtet werden, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Autoverkehrs gefdhrden oder be-
eintrachtigen (Anbaubeschrankungszone). Nach
Angaben des Landesbetriebs StraBen.NRW besteht
die Absicht, die BAB 560 zukinftig sechsstreifig
auszubauen.

Die fachgutachtlich ermittelten Larmpegelbereiche
sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Ca. 100 m westlich des Plangebiets befinden sich
ein Sport- und ein SchieBplatz.

Beeintrachtigungsprognose

Durch die Nachverdichtung des bestehenden
Wohngebiets kommt es zu einer Veranderung des
bisherigen Ortsbilds flr die ortsansassige Bevolke-
rung. Der Baumbestand-Gehdlzbestand wird groRk-
tenteils gerodet. Da aber die Rasenflachen bereits
heute nicht frei zuganglich sind, ist die Beeintrachti-
gung gemindert. Die Gartenflachen an der Siegstra-
Re kénnen nach Umsetzung der Planung nur noch
etwa zur Halfte bewirtschaftet werden.

Nach den Aussagen der schalltechnischen Untersu-
chungen werden die Orientierungswerte (Beiblatt 1
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zur DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete) durch
den StraBenverkehrslarm insbesondere an den der
Autobahn zugewandten Fassaden (berschritten.
Tags werden an der noérdlichen Umgrenzung der
Baufenster im westlichen Teilbereich Beurteilungs-
pegel von 68 dB(A) und nachts von 62 dB(A) er-
reicht. Damit liegen die maximalen Belastungen
tags um 13 dB(A) und nachts um 17 dB(A) Gber den
Orientierungswerten. Fir das Plangebiet ergibt sich
demnach lberwiegend die Ausweisung von Larm-
pegelbereich (LPB) V und teilweise von LPB IV.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden durch die
Verkehrsgerdausche auf den neu zu bauenden Er-
schlieBungsstraBen um mindestens 7 dB(A) am Tag
und mindestens um 6 dB(A) in der Nacht unter-
schritten. Der Bau der neuen ErschlieBungsstrallen
I6st damit keine Anspriiche auf LarmschutzmaR-
nahmen an der bestehenden Bebauung aus.

Nach den hydrogeologischen Untersuchungen lie-
gen samtliche ermittelten Schadstoffgehalte der
Bodenmischproben der Verdachtsflachen unterhalb
der Prufwerte fiir die direkte Aufnahme von Schad-
stoffen auf Kinderspielflachen. Beeintrachtigungen
des Menschen, insbesondere der dort spielenden
Kinder, sind demnach nicht ableitbar.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

Die vorgesehenen Gebaudehohen orientieren sich
an den Hohen der umliegenden Gebaude. Durch die
Festsetzung einer maximalen Gebaudehoéhe, die
unterhalb der Gebédudehéhe der Bestandsbebauung
liegt, wird eine Uberdimensionierte, das Erschei-
nungsbild der Umgebung beeintrachtigende Ho6-
henentwicklung verhindert. Des Weiteren trifft der
Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften tber zulas-
sige Dachformen, Grundstiickseinfriedungen und
die Gestaltung von Abfallsammelpldtzen, um ein an
den Ort angepasstes, stdadtebauliches Erschei-
nungsbild zu erreichen.

Die ortsbildpragende Blutbuche (Baum Nr. 16, siehe
Baumgutachten) am Haus Nr.2, Kléckner-Mann-
staedt-StraRe, bleibt dauerhaft erhalten.

Um gesunde und sozialvertragliche Wohnverhalt-
nisse im Plangebiet gewahrleisten zu kénnen, sind
im Plangebiet PflanzmaBnahmen und eine Spiel-
platzflache vorgesehen.

Eine Minderung der Larmimmissionen der BAB 560
und der L 143 durch aktive SchallschutzmaBnahmen
ist nicht moglich.

Da im Bereich der geplanten Baufenster auch an
den autobahnabgewandten Fassaden nachts mit
Pegeln oberhalb von 45 dB(A) zu rechnen ist, sind —
den Empfehlungen des Schallgutachtens zum Be-
bauungsplan Nr. 417 folgend — in Schlaf- und Kin-
derzimmern Fenster mit integrierten schallgedamp-
ften Liftungen vorzusehen. Gleichwertig kann ein
fensteroffnungsunabhangiges Liftungssystem in-
stalliert werden, um die nach DIN 1946 anzustre-
bende Belliftung sicherzustellen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand

Denkmalgeschitzte Gebaude oder Kulturgiter sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Der Bereich der
vorgesehenen Nachverdichtung weist nach heutiger
Erkenntnis keine archaologisch relevante Substanz
auf. Im Denkmalpflegeplan der Stadt Sankt Augustin
wird die bestehende Wohnsiedlung Kléckner-Mann-
staedt-StralRe, deren Fldchen unmittelbar an das
Plangebiet angrenzen, als erhaltungswiirdig darge-
stellt.

Beeintrachtigungsprognose

In Folge der geplanten Bebauung sind derzeit keine
bekannten Kultur- und sonstigen Sachgiter betrof-
fen. Uberregional bedeutsame Versorgungsleitun-
gen (Hochspannungsleitungen, Gasleitungen etc.)
sind durch die geplante Bebauung ebenfalls nicht
betroffen.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

Wird in Folge der ErschlieBung und der Bebauung
nicht bekannte archdologische Substanz entdeckt,
so sind die Stadt Sankt Augustin als Untere Denk-
malbehorde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, unver-
zuglich zu informieren. Nach §§ 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz NW (DSchG NW) ist die Entdeckungs-
statte in unverdandertem Zustand zu erhalten.

Die im Denkmalpflegeplan der Stadt Sankt Augustin
festgestellte Erhaltungswiirdigkeit der bestehenden
Wohnsiedlung  Kléckner-Mannstaedt-Strale  im
Plangebietsumfeld findet im Bebauungsplan Nr. 417
im Wesentlichen durch die Festsetzungen zum MafR
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der baulichen Nutzung und durch die ortlichen
Bauvorschriften Berlicksichtigung.

Natura 2000 und Artenschutzbelange
Bestand

Nordlich des Bebauungsplangebiets und der
BAB 560 befindet sich das FFH-Gebiet ,Sieg” (DE
5210-303) in einer Entfernung von ca. 200 m. Es
handelt sich um den ca. 617 ha groRen Abschnitt
des Mittelsiegtals zwischen Fiirthen und Troisdorf.
Charakteristisch fiir das Schutzgebiet sind die be-
waldeten Steilhdnge der Prallufer und die breiten
flachen Terrassen der Gleituferbereiche, die liber-
wiegend grin-landwirtschaftlich genutzt werden.
Die Siegaue stellt innerhalb der landesweiten Bio-
topvernetzung einen Refugialbiotopkomplex und
Ausgangspunkt fur die Wiederbesiedlung mit ge-
wassertypischen Arten dar.

Europaische Vogelschutzgebiete sind in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden.

In Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange
liegen keine Anhaltspunkte fir ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten im Plangebiet vor. Im
Geholzbestand briten ausschlielRlich typische und
allgemein verbreitete Arten, die weder gefdhrdet
noch selten sind. Zudem wird nach der Einschatzung
der Artenschutzpriifung (Stufe 1) davon ausgegan-
gen, dass im Bebauungsplangebiet keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Fledermdusen und
sonstigen artenschutzrechtlich relevanten Arten
vorliegen.

Beeintrachtigungsprognose

Die vorgesehene Nachverdichtung des Wohngebiets
an der Klockner-Mannstaedt-Strale fihrt nach
fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen der Erhaltungsziele oder der mal3-
geblichen Bestandteile des FFH-Gebiets ,Sieg”.
Weitergehende Wirkungen durch das Planvorhaben
sind nicht zu erwarten, da der Autobahndamm
diese gegeniliber dem FFH- und Naturschutzgebiet
der Siegaue abschirmt.

Nach den Ergebnissen der Artenschutzrechtlichen
Prifung sind in Folge der Planung Verletzungen der
Zugriffsverbote nach §44 BNatSchG mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

Die Gehoélzrodungen sind grundséatzlich auRerhalb
der Vogelbrutzeit durchzufiihren, um unabsichtliche
Totungen von Tierarten, insbesondere der Vogel-
brut zu vermeiden.
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7 Kosten und MaBnahmen zur
Umsetzung der Planung

Die Kosten der Planung lGibernimmt die GWG Trois-
dorf eG als iberwiegende Eigentiimerin der Grund-
stiicksflaichen im Bebauungsplangebiet und Haupt-
nutzniefRerin der Planung.

Die erstmalige Herstellung der PlanstraRen Ost und
West als verkehrsberuhigte 6ffentliche StraRRen, der
offentlichen FulB- und Radwege, der zur Ver- und
Entsorgung notwendigen Anlagen und Einrichtun-
gen sowie der 6ffentlichen Griinflachen einschlieR-
lich des Einholens notwendiger Genehmigungen
obliegen dem/ den kunftigen Vorhabentrager(n).;

/die_dict . kst WG
Troi ¢ oG im_B .
wird/werden-

Der/die Vorhabentrdger hat/haben die entspre-
chenden Anlagen nach den Vorgaben der Stadt
Sankt Augustin zu eigenen Lasten herzustellen und
der Stadt kosten- und lastenfrei zu Ubergeben.
Hierlber wird ein stadtebaulicher\ertragErschlie-
fungsvertrag zwischen der Stadt Sankt Augustin
und der—GWGTFreisderfeG dem Vorhabentriger
geschlossen.

Der/die Vorhabentrager hat/haben auRerdem nach
der Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin
Ersatzpflanzungen bzw. Ausgleichszahlungen fiir zu
rodende Baume im Plangebiet zu leisten. Es ist ein
Rodungsplan als Teil des Bauantrags zu erstellen.
Die zu erhaltenden und zu fallenden Bdume sind in
einen amtlichen Lageplan einzutragen. Die mit dem
Biro fur Natur- und Umweltschutz der Stadt Sankt
Augustin abgestimmten Standorte der Ersatzbdume
sind ebenfalls darzustellen. Nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 417 sind vom Vorhabentra-
ger im Plangebiet Baume anzupflanzen.

MalRnahmen und Vorgaben hinsichtlich der zu ver-
legenden Stromleitung im westlichen Plangebiets-
teil hat der Vorhabentrager mit dem betroffenen
Versorgungstrager abzustimmen. Hierzu sind dem
Versorgungstrager (derzeit Westnetz GmbH, Regio-
nalzentrum Sieg, Netzplanung/Dokumentation,
LindenstralRe 62 in 53721 Siegburg) die erforderli-
chen Planunterlagen vom Vorhabentrager rechtzei-
tig vor dem Beginn von Erdarbeiten vorzulegen.

Fiir den Privatweg im westlichen Plangebietsteil ist
die grundbuchrechtliche Eintragung des festgesetz-
ten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der
Allgemeinheit, der Ver- und Entsorgungstrager
sowie der Feuerwehr und Rettungsdienste vom Vor-
habentrager zu veranlassen.

Im Rahmen der Planverwirklichung ist der Bestand
an Bepflanzungen, Grundstiickseinfriedungen und
sonstigen baulichen Anlagen, die von den notwen-
digen ErschlieBungsmafnahmen betroffen werden
kénnten, zur Beweissicherung detailliert aufzuneh-
men. Flr Schiaden durch ErschlieBungs- und Bau-
maBnahmen sind die jeweiligen Verursacher bzw.
Vorhabentrager verantwortlich und haben Ersatz
oder Entschadigung an die betroffenen Eigentlimer
zu leisten.

Notwendige wasserrechtliche Genehmigungen zur
Versickerung von Niederschlagswasser auf den
privaten Grundsticksflachen sind von den kiinftigen
Bauherren in eigener Verantwortung einzuholen.

Der Stadt Sankt Augustin obliegt die Durchfiihrung
des Planverfahrens im Rahmen ihrer Verwaltungs-
aufgaben.

Zur Umsetzung der Bauleitplanung ist ein Boden-
ordnungsverfahren voraussichtlich nicht erforder-
lich.

Ggf. notwendige (ordnungsbehordliche) MalRnah-
men im offentlichen StraRenraum, durch die ge-
wahrleistet wird, dass Rettungs- und Miillfahrzeuge
jederzeit ungehindert das Plangebiet erreichen
kénnen, sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung,
sondern werden von der Stadt Sankt Augustin im
Zuge der Planverwirklichung bestimmt.

Zu diesem Bebauungsplan wirg-ist ein Stadtebauli-
cher Vertrag gemall § 11 BauGB geschlossen wor-
den. Nach Rechtskraft des Bebauungsplans bleiben
die Erhebung von Erschlieffungskosten gemdyfs
$ 123 ff BauGB und sonstige anfallende Kosten
durch den stédtebaulichen Vertrag unberiihrt. Frii-
hestens nach Satzungsbeschluss des Stadtrats lber
den Bebauungsplan wird ein gesonderter Erschlie-
Bungsvertrag geschlossen, der die Herstellung und
unentgeltliche Ubertragung der beitragsféhigen
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ErschliefSungsanlagen an die Stadt Sankt Augustin
zum Inhalt hat.

Grundlage des abzuschliefsenden ErschliefSungsver-
trags ist in der Regel eine fachlich qualifizierte Stra-
Benausbauplanung, deren Inhalte und Entwurfstiefe
der Vorhabentréiger/die Vorhabentrdgerin im Ein-
zelnen mit den zustédndigen Fachdmtern der Stadt
Sankt Augustin abstimmt.

Der Straflenausbau muss den Anforderungen der
Stadt Sankt Augustin fiir die Herstellung von (éffent-
lichen) Erschliefungsanlagen zum Zeitpunkt der
beabsichtigten Planverwirklichung gentigen.

45,

Anlagen

ACCON Koln GmbH (April 2018): Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
417 "Kloeckner-Mannstaedt-Stralle" der Stadt
Sankt Augustin im Stadtteil Menden (ACCON-
Bericht-Nr.: ACB 0217-407005-162_1)

Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure,
Wipperfirth (Februar 2017): Hydrogeologi-
sches und umwelthygienisches Gutachten fir
das Bauvorhaben: ,B-Plan 417 Kloéckner-
Mannstaedt-Stralle” in 53757 St. Augustin-
Menden mit ergénzender Stellungnahme vom
11. Januar 2018

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten,
Bonn (Dezember 2015): Bebauungsplan
Nr. 417 ,Klockner-Mannstaedt-StralRe”“ Sankt
Augustin (Menden), Auswirkungen auf den
Baumbestand, MaRnahmenempfehlung im
stadtebaulichen Entwurf

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten,
Bonn (Juli 2015): Bebauungsplan Nr. 417
,Klockner-Mannstaedt-StraRe” Sankt Augustin
(Menden), Artenschutzrechtliche Vorprifung
(Stufe 1)

IFEBA — Ingenieurbiiro fiir Bauwesen GmbH
(Mdrz 2018): ,Entwdsserungskonzept — Er-
schlieffung B-Plan 417 Kléckner-Mannstaedt-
Strafle in Sankt Augustin-Menden”
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