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Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beantworte ich die 0.a. Anfrage wie folgt:

Fragestellung 1:
Wie wiirden die oberirdischen Parkplatze ,bewirtschaftet, d.h., gébe es zeitliche Ein-
schrankungen und/oder konkrete Zuordnungen zu den gewerblichen Mietern?

Antwort:

Die hier als ,gewerbliche Mieter" bezeichneten Nutzer wéren/sind im konkreten Falle
die sog. EB sowie die GTPS. Nach Aussage/Mitteilung des Investors sollen die ober-
irdischen Stellplatze als Kurzzeitparkplatze genutzt werden und dienen den erdge-
schossigen Nutzungseinheiten (EB und GTPS).

Fragestellung 2:
Von wie vielen Mitarbeitern der EB bzw. GTPS geht die Verwaltung aus?

Antwort:
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Die Anzahl der entsprechenden/tatsachlichen Anzahl der Mitarbeiter ist fir die Frage
der Stellplatznotwendigkeit/des Stellplatznachweises nicht entscheidend, sondern
bestimmt sich nach bauordnungsrechtlicher Betrachtung ausschlieRlich nach der Nut-
zungsart der Raumlichkeiten bzw. der GroRe dieser Raumlichkeiten. Die hierfir not-
wendige Anzahl der Stellplatze wurde bereits in der origindren Anfragebeantwortung
mitgeteilt. Nachrichtlich wird mitgeteilt, dass es sich um 9 Mitarbeiterinnen/Mitarbeiter
der EB handelt (VZ und TZ, zu unterschiedlichen Arbeitszeiten), sowie um 2 Mitarbei-
terinnen/Mitarbeiter der GTPS.

Fragestellung 3:
Wo sollen nach der derzeitigen Planung die Mitarbeiter der gewerblichen Mieter par-
ken?

Antwort:
Der Investor beabsichtigt die Unterbringung der Stellplatze fur Mitarbeiterin-
nen/Mitarbeiter der ,gewerblichen* Nutzungen in der Tiefgarage anzusiedeln.

Fragestellung 4:
Werden von den 32 Tiefgaragen-Stellplatzen bestimmte den gewerblichen Mietern fiir
ihre Mitarbeiter und/oder Nutzer/Kunden zugeordnet und falls ja, wie viele?

Antwort:

Nach Mitteilung des Investors sollen von den insgesamt 32 Tiefgaragenstellplatzen
insgesamt 6 Stellplatze den im erdgeschossigen Bereich untergebrachten Nutzungen
(EB und GTPS) zugeordnet werden.

Fragestellung 5:
Wie grofl3 werden die 26 Privatwohnungen durchschnittlich sein und von wie vielen
Kfz je Wohnung geht die Verwaltung aus?

Antwort:

Konkrete WohnungsgroRen sind der Verwaltung noch nicht mitgeteilt worden, Die
Notwendigkeit bzw. Anzahl notwendiger Stellplatze ergibt sich jedoch auch nicht an-
hand der jeweiligen Wohnungsgréien, sondern entspricht in vollem Umfange den
allgemeinen Anforderungen anhand des Stellplatzschliissels ,1 Stellplatz pro
Wohneinheit", wie es sie auch der Verwaltung anhand der hier mitgeteilten Planungs-
absichten dargelegt wurde.

Fragestellung 6:
Ist es richtig, dass es sich an der héchsten Ebene des neuen Gebaudes dann um funf

Stockwerke handelt?

Antwort: :

Aufgrund der voraussichtlich geplanten Bauweise, hier des zurilickspringenden Staf-
felgeschosses sowie des dariiber liegenden Studiogeschosses, ist keine Vollge-
schossigkeit im Sinne der LBauO gegeben. Durch einen solchen Ricksprung wirde
ein solches Gebaude in der Wahrnehmung weitaus niedriger wirken als bei einer
durchgehenden 4-Geschossigkeit zuziiglich Satteldach. Deshalb wiirde die Verwal-
tung auch eine entsprechende Befreiung von der Festsetzung des maligeblichen B-
Plans in Erwagung ziehen. Allerdings liegt noch kein Bauantrag vor. Daher konnte
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auch noch keine bauordnungs- wie planungsrechtliche Wilrdigung des Vorhabens
vorgenommen werden.

Fragestellung 7:
Wie grof} ist die Gesamtflache des Grundstiickes und wie groB ist die bebaute Fla-
che?

Antwort:

Die Gesamtflache des Grundstiickes betragt 1.456 m2. Mangels Vorlage pruffahiger
Bauantragsunterlagen respektive Planungsunterlagen, kann tber die GréRe der so-
dann zu bebauenden Flache noch keine verlassliche Aussage getroffen werden.

In Anlehnung an die bereits an dortiger Stelle errichtete Liegenschaft (ehemals KSK)
kann zumindest mitgeteilt werden, dass hier die Grofte der sog. versiegelten Fléache
bei ca. 90% liegt bzw. lag.

Fragestellung 8:
Wie lauten die sich durch BaumaBnahmen ergebenden Werte fiir Grund- und Ge-
schossflachenzahl?

Antwort:
-hier wird auf die Beantwortung zu Fragestellung 7 verwiesen-

Fragestellung 9:
Ist bei der aktuellen Betrachtung durch die Verwaltung der B-Plan 605 bzw. 605_1-f-A
bericksichtigt worden?
a. falls nein, warum nicht?
b. falls ja, wie ist mit der momentan en Planung widersprechenden textlichen und
-~ sonstigen Festlegungen im B-Plan — z.B. ,Kellergaragen sind nicht zulassig" —
umgegangen worden?

Antwort:

Die Maligaben des zitierten B-Planes wurden, aufgrund der bisher hier vorgestellten
Planungen, beriicksichtigt. Aus den beabsichtigten Bauabsichten ergeben sich fiir die
Verwaltung Notwendigkeiten, entsprechende Befreiungen auszusprechen. Hierunter
fiele sodann auch die Befreiung zur méglichen Errichtung einer Tiefgarage. In Anbe-
tracht der immer knapper werdenden, bezahlbaren Wohnraume, sowie der hieraus
erwachsenden Notwendigkeit von Stellpldtzen, kann nur durch den Bau von Tiefgara-
gen diesem Rechnung getragen werden.

GleichermaRen prift die Verwaltung weitere ggf. notwendige, jedoch auch stadtebau-
lich vertretbare, Befreiungen.

Fragestellung 10:

In der Antwort ist von der Anwendung ,mdglicher und vertretbarer planungsrechtlicher
Befreiungen” die Rede. Um welche Befreiungen handelt es sich konkret, d.h. von
welcher Vorgabe/Festsetzung wird mit welcher Begriindung befreit?

Antwort:

Befreiungen/Abweichungen von planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie Abwei-
chungen i.R. der Prifungen nach der Landesbauordnung NRW zéhlen zu den sog.
Geschaften der laufenden Verwaltung. Diese méglichen Befreiungen werden, in en-
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ger Auslegung der Planungsziele eines B-Planes, jedoch auch in Anlehnung stadte-
baulicher Entwicklungen und Entwicklungsziele, betrachtet und gepriift.

Sofern sich i.R. einer solchen Prufung die stadtebauliche Vertretbarkeit herausstellt,
so ist nach Auffassung der Verwaltung auch eine und/oder mehrere Befreiungen zu
erteilen.

Fragestellung 11:
Welche konkrete Umgebungsbebauung wird seitens der Verwaltung als unmittelbar
und welche als mittelbar angesehen?

Antwort:

Bei der Betrachtung der mittelbaren und unmittelbaren Umgebungsbebauung liegt der
Fokus zun&chst auf der Lage des zu bebauenden Grundstiickes. Dieses ist, wie im
betreffenden Falle, direkt an einem Kreisverkehr liegend, und somit an einer expo-
nierten Lage, welche aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich hervorgehoben werden
sollte. Grundsétzlich betrachtet die Verwaltung hier das umliegende Geviert. So
kommen gleichermalen Liegenschaften wie ,Eibenweg 1+3", als auch die riickwérti-
gen Liegenschaften ,Eibenweg 10-14" in die Betrachtungslage.

Fragestellung 12:
Sieht die Verwaltung die geplanten 26 &ffentlich geférderten Wohnungen fiir den dor-
tigen Sozialraum als vertraglich an und wenn ja, warum?

Antwort:

Aufgrund des immer stetiger steigenden Wohnungsbedarfs, zumal an bezahlbarem
Wohnraum, hélt es die Verwaltung fir notwendig, sich fur die Schaffung solcher &f-
fentlich geférderten Wohnbauprojekte auszusprechen. Die grundsétzliche Notwendig-
keit fur derartigen Wohnraum ist entsprechend mit dem hierfiir zustandigen Fachbe-
reich, noch vor Bauantragstellung, abzustimmen (Stichwort: WohnungsgréRen).

Mit freundlichen GriiRen

e

Iaus Schumacher



