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Erlduterung zum stédtebaulichen Entwurf
Bonner StraRe - Siidstrale, 53757 Sankt Augustin

Bauvorhaben:
Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses mit 2 Wohngebéuden und Tiefga-
rage in Sankt Augustin

Bauherr:
AS Projektgesellschaft mbH, AbtsgartenstraBe 1, 53773 Hennef

Architekt u.Stadtplaner:
Heinz Hennes, Ingerer Strale 2, 53797 Lohmar

Nach den vorliegenden Planen ist beabsichtigt das vorstehende Projekt zu realisie-
ren. Fir das Plangebiet besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan. Die Grund-
stiicksgroRe der zur Verfiigung stehenden Flurstiicke betragt ca. 5.477 m?.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der S-Bahn an der Bonner Strae und wird der-
zeit von der Stidstrale aus erschlossen. Das Grundstiick der ehemaligen Fahrschu-
le Kreiter befindet sich im Eigentum des Antragstellers und wurde in die Planung in-
volviert.

Der stadtebauliche Entwurf berlicksichtigt die Festsetzungen des B-Plans mit Bau-
flachen, Geschossigkeit und baulichen Nutzungen. Durch den vorliegenden Entwurf
werden teilweise Befreiungen und Abweichungen erforderlich, die jedoch die Grund-
zlige der Planung nicht berlihren. Der Entwurf basiert auf einer zeitgerechten Archi-
tektur in Anlehnung an das bestehende Umfeld und den bereits im Kreuzungsbe-
reich realisierten Projekten.

Die Anzahl der Vollgeschosse wurde fiir den Entwurf nach den Festsetzungen Uber-
nommen. Die Geb&ude an der Stidstrake, Bonner Strafte und parallel zur Bahntras-
se erhalten Staffelgeschosse, die nicht auf die Geschosszahl angerechnet werden.

Der bestehende B-Plan wird somit (ibernommen und umgesetzt.
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Erl4uterung — Neubau einies Wohn- und Geschaflshauses in Sankt Augustin
Bonner Strafte/Stdstralte
Seite 2 von 3

Geplant werden vier Gebéude auf einer gemeinschaftlichen Tiefgarage, die mog-
licherweise, auch durch brandschutztechnische Anforderungen getrennt werden
kann.

o Wohn u. Geschaftshaus, Ecke Bonner StraRe — SiidstraRe
ca. 1.985 m? Wohn — Nutzflache

o Wohn und Geschaftshaus Siidstralle (an der S-Bahn)
ca. 1.150 m* Wohn = Nutzﬂache

o Zwei Wohngebaude mit je 13 Wohnungen, parallel zur S-Bahn,
- ca. 1.7734 m* Wohnflache fiir den gefdrderten Wohnungsbau

Das Erdgeschoss der beiden stra[&ensemgen Objekte soll einer gewerblichen Nut-
zung zugeflhrt werden, wobei durch die Lage und Mdglichkeiten von Anlieferungen
Einschrédnkungen bestehen.

Die Antragsteller bzw. Investoren kénnten sich hier auch eine Gastronomie mit Au-
Renbestuhlung vorstellen. Die Obergeschosse werden als Biro — oder Praxisflachen
geplant, wobei auch Wohnungen in den Obergeschossen und in den Staffelge-
schossen entstehen. Ein konkretes Vermietungskonzept besteht noch nicht. Die ge-
werbliche Flache im Erdgeschoss fiir die straRenseitigen Objekte betrégt ca. 750 m?

Die dariiber liegenden Obergeschosse, die als Biiro, Praxen oder teilweise Woh-
nungen genutzt werden kénnen, werden mit einer ca.-Flache von 1.740 m* angege-
ben. Die beiden Staffelgeschosse erreichen eine Flache von ca. 645 m? Flr die
beiden Wohngebaude mit je 13 WE wird eine Wohnflache von ca. 1.774 m? ermittelt.
Diese Wohnungen werden flir den geférderten Wohnungsbau geplant. Im Stadtge-
biet Sankt Augustin besteht ein hoher Bedarf an glinstigem Wohnraum.

Unter den Gebduden befindet sich eine Tiefgarage mit ca. 70 Stellplétzen. Die Er-

schlieBung-der TGA erfolgt nach der vorgestellten Planung mit einer Ein- und Aus-

fahrt zur Planstrafle und von der Siidstralle aus. Obwohl der Bebauungsplan aus-
schlieBlich eine ErschlieBung der TGA von der SudstralRe aus vorsieht, wurde das
Konzept des Entwurfs auf Grund der Verkehrssituation und den Ablaufen der Nut-
zungen im Gebdude ergénzt. Zusétzlich stehen noch 5 AuRenstellplatze an der
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PlanstraRe zur Verfligung. Die GréRe und Lange der Tiefgarage mit ca. 100 mer- .. .

fordert die beiden ErschlieBungswege.



Erlauterung — Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses in Sankt Augustin
Bonner Strale/Stdstralte
Seite 3 von 3

Die Geb&ude erhalten Flachdacher, die zusatzlich eine Begriinung erhalten sollen.
Die Dachform entspricht den Festsetzungen des B-Plans, wobei auch die Zul&ssig-
keit eines Pultdaches fiir die beiden Wohngebéude besteht.

Mit dem Eckgebdude an der Bonner Stralke kdénnte in ndherer Zukunft auch eine
weitere Entwicklung in westlicher Richtung der Bonner Stralte flir die bestehenden
kleinteiligen Baukdrper entstehen. Der stadtebauliche Entwurf beriicksichtigt mit den
geplanten Objekten und der Tiefgarage eine stufenweise Realisierung des Projek-
tes. So ware es mdglich, die beiden Wohnhauser mit der TGA z.B. als 1. Baustufe
zu realisieren und die Geb&ude an der Bonner Stralle und Siidstralte als 2. Baustu-
fe zu erstellen.

Die ErschlieBung durch den Neubau der Planstralie in Abstimmung mit der Verwal-
tung und den Straflen NRW ist eine wesentliche Voraussetzung zur Umsetzung der
BaumaRnahme. Der rechtskraftige Bebauungsplan gibt hierzu die Voraussetzungen.
Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Sankt Augustin.

Parallel zur Bahnstrecke im Bindeglied zwischen Stidstrale und der Planstrale ist
ein FuB- und Radweg ausgewiesen, der ebenfalls realisiert werden soll.

Das gesamte Projekt soll durch entsprechende MalRnahmen und Vorgaben einge-
grint werden. Die Decke der Tiefgarage wird oberseitig bepflanzt. Zuséatzlich werden
Einzelbdume in den Bereichen, wo keine Keller oder Tiefgarage besteht, geplant.
Béume auf der Tiefgaragendecke werden durch Aufschiittungen unter Berlicksichti-
gung von Abstandsflachen in architektonischer Abstimmung gepflanzt.

Mit einer entsprechenden Eingriinung in den Freiflachen in Verbindung mit den be-
grlinten Dachern erfolgt ein hoher Beitrag zur Okologie und der Umwelt.

Das Projekt ist als stadtebauliche Abrundung und Entrée zum Zentrum zu bezeich-
nen.
Lohmar, 17.01.2018

Heinz Hennes
Architekt - Stadtplaner
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