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Erläuterung zum städtebaulichen Entwurf stadtp'̂ ner
Bonner Straße - Südstraße, 53757 Sankt Augustin 695

Bauvorhaben: Neubau eines Wolin- und Gescliäftshauses mit 2 Wohngebäu
den und Tiefgarage

Bauherr: AS Projel^tgesellschaft mbH, Abtsgartenstraße 1,53773 Hennef
Architekt u.

Stadtplaner: Heinz Hennes, Ingerer Straße 2,53797Lohmar

Nach den vorliegenden Plänen ist beabsichtigt das vorstehende Projekt zu realisie
ren.

Für das Plangebiet besteht ein rechtskräftiger Bebauungsplan. Die Grundstücksgrö
ße derzur Verfügung stehenden Flurstücke beträgt ca.5.477 m^.
Das Plangebiet liegt unmittelbar an der S-Bahn an der Bonner Straße und wird der
zeit von der Südstraße aus erschlossen.

Das Grundstück der ehemaligen Fahrschule Kreiter befindet sich im Eigentum des
Antragstellers und wurde in die Planung involviert.

Der städtebauliche Entwurf berücksichtigt die Festsetzungen des B-Plans mit Bau
flächen, Geschossigkeit und baulichen Nutzungen.
Durch den vorliegenden Entwurf werden teilweise Befreiungen und Abweichungen
erforderlich, diejedoch dieGrundzüge der Planung nicht berühren.

Der Entwurf basiert auf einer zeitgerechten Architektur in Anlehnung an das beste-
hende Umfeld und den bereits im Kreuzungsbereich realisierten Projekten.
Die Anzahl der Vollgeschosse wurde für den Entwurf nach den Festsetzungen über
nommen.

Die Gebäude an der Südstraße erhalten Staffelgeschosse, die nicht auf die Ge
schosszahlangerechnetwerden.

Der bestehende B-Plan wird somit übernommen.

Geplant werden vier Gebäude aufeiner gemeinschaftlichen Tiefgarage

• Wohn u. Geschäftshaus, Ecke Bonner Straße - Südstraße ca. 1.985 m^
Wohn - Nutzfläche

• Wohn und Geschäftshaus Südstraße (an der S-Bahn) ca. 1.150 m^ Wohn -
Nutzfläche

• Zwei Wohngebäude mit je 11 Wohnungen, parallel zurS-Bahn, ca. 1.780 m^
Wohnfläche

Das Erdgeschoss der beiden straßenseitigen Objekte soll einer publikumsintensiven
Nutzung zugeführt werden.
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Die Antragsteller bzw. Investoren könnten sich hier auch eine Gastronomie mit Au
ßenbestuhlung vorstellen.
Die Obergeschosse werden als Büro - oder Praxisflächen geplant, wobei
auch Wohnungen in den Obergeschossen und In den Staffelgeschossen entstehen.
Ein konkretes Vermietungskonzept besteht noch nicht.
Die gewerbliche Fläche im Erdgeschoss beträgt ca. 750 m^

Die darüber liegenden Obergeschosse, die als Büro, Praxen oder teilweise Woh
nungen genutzt werden können, werden mit einer Ca.-Fläche von 1.740 m^ angege
ben.

Die beiden Staffelgeschoss erreichen eine Wohnfläche von ca. 645 m^
Für die beiden Wohngebäude mit je 11 WE wird eine Wohnfläche von ca. 1.780 m^
ermittelt. Diese Wohnungen werden für den geförderten Wohnungsbau geplant, wo
bei hierzu im Stadtgebiet Sankt Augustin Bedarf besteht.

Unter den Gebäuden befindet sich eineTiefgarage mit ca. 70 Stellplätzen.
Die Erschließung der TGA erfolgt nach der vorgestellten Planung mit einer Ein- und
Ausfahrt zurPlanstraße und einer Einfahrt (ohne Ausfahrt) von derSüdstraße.
Obwohl derBebauungsplan ausschließlich eine Erschließung der TGA von der Süd
straße aus vorsieht, wurde das Konzept des Entwurfs auf Grund der Verkehrssitua
tion verändert.

Sollte diese Erschließung aufWiderstand der Ausschüsse oder des Straßenbaulast
trägers stoßen, lässt der Entwurf eine Anpassung nach den Vorgaben des B-Plans
zu.

Die Gebäude erhalten Flachdächer, ausgenommen hiervon die beiden Wohngebäu
de die Pultdächer erhalten sollen.

Dies entspricht auchden Festsetzungen.

Mit dem Eckgebäude an der Bonner Straße könnte in näherer Zukunft auch eine
weitere Entwicklung in westlicher Richtung der Bonner Straße für die bestehenden
kleinteiligen Baukörper entstehen.

Der städtebauliche Entwurf berücksichtigt mit den geplanten Objekten und der Tief
garageeinestufenweise Realisierung des Projektes.
So wäre es möglich, die beiden Wohnhäuser mit der TGA z.B. als 1. Baustufe zu re
alisieren.

Die Planung mit den beigefügten Planunterlagen kann nach Bedarf von mir noch
mals im Ausschuss vorgestellt werden.

Lohmar,31.03.2017
Heinz Hennes, Architekt BDB
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