Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der offentlichen und privaten Belange gemaR § 1
Abs. 7 BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 805 ,,Ganseputz”

Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017



4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

1. BETEILIGUNGSSCHRITTE UND EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN
A Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zeitraum: vom 18.02.2016 bis einschlie3lich 19.02.2016
Beteiligte Trager offentlicher Belange und eingegangene Stellungnahmen:
Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
Fachbehorden
A1 Bezirksregierung KéIn, Dezernat 33 - Landliche Entwicklung und Bodenordnung katrin.rosenberg@bezreg-koeln.nrw.de mit E-Mail .
Schreiben vom
Zeughausstr. 2-10 sandra.frauenrath@bezreg-koeln.nrw.de vom 20.01.2016
50667 Koin 15.01.2015 o
A2 Bezirksregierung KoéIn, Dezernat 35 - Stadtebau, Bauaufsicht stefan.haentjes@bezreg.koeln.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
Zeughausstr. 2-10 vom Stellunanahme
50667 Koin 15.01.2015 g
A3 Bezirksregierung KoéIn, Dezernat 51 - Natur- und Landschaftsschutz, Fischerei jutta.berthelmann@bezreg-koeln.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
Zeughausstr. 2-10 vom Stellunanahme
50667 Koin 15.01.2015 g
A4 Bezirksregierung Koéln, Dezernat 53 - Immissionsschutz guenter.rupp@bezreg-koeln.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
Zeughausstr. 2-10 wolfgang.raffel@bezreg-koeln.nrw.de vom Stellunanahme
50667 Koin 15.01.2015 g
AS Bezirksregierung KéIn, Dezernat 54 - Wasserwirtschaft peter.schiffer@bezreg-koeln.nrw.de mit E-Mail Keine
Zeughausstr. 2-10 vom Stellunanahme
50667 Koln 15.01.2015 9
A6 Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW Registratur-do@bra.nrw.de mit E-Mail Schreiben
Goebenstralle 25 vom vom
44135 Dortmund 15.01.2015 10.02.2016
A7 Geologischer Dienst NRW poststelle@gd.nrw.de mit E-Mail Schreiben
De-Greiff-Strale 195 vom vom
47803 Krefeld 15.01.2015 10.02.2016




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
A8 Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 Luftverkehr Luftverkehr-bauleitplanung@brd.nrw.de mit E-Mail Keine
Am Bonneshof 35 vom Stellunanahme
40474 Diisseldorf 15.01.2015 9
A9 Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 22.5 Kampfmittelbeseitigungsdienst kbd@brd.nrw.de mit E-Mail E-Mail Anlage 1: Stellungnahme
Mundelheimer Weg 51 vom vom vom 18.01.2016
40472 Dusseldorf 15.01.2015 18.01.2016 Anlage 2: Lageplan
Anlage 3 Stellungnahme
vom 20.07.2015
Anlage 4: Lageplan zur
Stellungnahme vom
20.07.2015
A 10 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Hauptstelle Ni .
" icht Keine
Wildenbruchplatz 1 beteiligt Stellungnahme
45888 Gelsenkirchen g g
A11 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld Plan3.nl-kr@strassen.nrw.de mit E-Mail E-Mail
Hansastrale 2 vom vom
47799 Krefeld 15.01.2015 26.01.2016
A12 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg Kontakt.rl.rb@strassen.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
Albertstralle 22 vom Stellunanahme
51643 Gummersbach 15.01.2015 g
A13 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft Gerd.hoenscheid@wald-und-holz.nrw.de mit E-Mail E-Mail Anlage: 1 Stellungnahme
Krewelstralle 7 rhein-sieg-erft@wald-und-holz.nrw.de vom vom vom 20.02.2016
53783 Eitorf 15.01.2015 20.01.2016
A 14 Kreispolizeibehérde Rhein-Sieg-Kreis DirK-KVorbeugung.Rhein-Sieg- mit E-Mail Keine
Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Kreis@polizei.nrw.de vom Stellunanahme
53721 Siegburg 15.01.2015 g
A 15 Rhein-Sieg-Kreis, Planungsamt beate.klueser@rhein-sieg-kreis.de mit E-Mail Schreiben
Kaiser-Wilhelm-Platz 1 gabriele.struewe@rhein-sieg-kreis.de vom vom
53721 Siegburg 15.01.2015 11.02.2016
A 16 Landschaftsverband Rheinland, Dezernat Immobilienmanagement Franz-josef.koenigs-commandeur@lvr.de mit E-Mail E-Mail Anlage 1: Geltungsbereich
Kennedy-Ufer 2 post@Ivr.de vom vom des Bebauungsplans
50679 Koin 15.01.2015 20.01.2016
A17 Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Denkmalpflege im Rheinland Bkd.denkmalpflege@]vr.de mit Schreiben Kei
eine
Postfach 2140 vom Stellunanahme
50250 Pulheim 14.01.2015 g
A 18 Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit E-Mail .
: Keine
Endenicher Strale 133 vom Stellunanahme
53115 Bonn 15.01.2015 g




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
A19 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Whbvwestiuw4toeb@bundeswehr.org mit Schreiben
Kompetenzzentrum Baumanagement Diisseldorf vom Keine
Wilhelm-Raabe-Stralle 46 14.01.2015 Stellungnahme
40470 Disseldorf
A 20 Bundespolizeidirektion Sankt Augustin bpold.sanktaugustin.sb34@polizei.bund.de mit E-Mail Kei
. N eine
Bundesgrenzschutzstrale 100 ludger.niemann@polizei.bund.de vom Stellunanahme
53757 Sankt Augustin 15.01.2015 g
A21 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis info@wasserverband-rsk.de mit E-Mail E-Mail
Postfach 1551 sigrid.roehrich@wasserverband-rsk.de vom vom
53705 Siegburg 15.01.2015 18.01.2016
Sonstige Behorden
A 22 Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, Niederlassung Kéin k.poststelle@blb.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
DomstralRe 55-73 vom Stellunanahme
50668 Koin 15.01.2015 g
A23 Finanzamt Sankt Augustin poststelle@FA-5222 fin-nrw.de mit E-Mail Keine
vom Stellungnahme
15.01.2015 ung
A24 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BIMA), Direktion Dortmund VA-TOEB.Dortmund@bundesimmobilien.de mit E-Mail Keine
vom Stellungnahme
15.01.2015 g
Nachbarkommunen
A 25 Bundesstadt Bonn, Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt@bonn.de mit E-Mail Kei
) eine
Amtsleitung.Amt61@bonn.de vom Stellunanahme
15.01.2015 g
A 26 Bundesstadt Bonn, Kataster- und Vermessungsamt Amt62.Anregungen@bonn.de mit E-Mail Keine
vom Stellungnahme
15.01.2015 9
A 27 Stadt Hennef, Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung iris.hamann@hennef.de mit E-Mail Keine
Frankfurter Strale 97 norbert.schuessller@hennef.de vom Stellunanahme
53773 Hennef 15.01.2015 9
A28 Stadt Kénigswinter, Geschéftsbereich Planen und Bauen stadtplanung@koenigswinter.de mit E-Mail Kei
eine
Obere Stralle 8 vom Stellunanahme
53639 Konigswinter 15.01.2015 g
A 29 Stadt Siegburg bauleitplanung@siegburg.de mit E-Mail Kei
eine
Nogenter Platz 10 vom Stellunanahme
53721 Siegburg 15.01.2015 g




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
A 30 Stadt Troisdorf ChrispeelsC@troisdorf.de mit E-Mail Keine
Kolner Str.176 GoedeckeU@troisdorf.de vom Stellunanahme
53840 Troisdorf 15.01.2015 9
Ver- und Entsorgungsunternehmen, Leitungstrager, Verkehrsunternehmen
A 31 Amprion GmbH GT-B-LBPosteingangBehoerden@ampirion.net mit E-Mail E-Mail
Rheinlanddamm 24 vom Vom
44139 Dortmund 15.01.2015 19.01.2016
A 32 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West dbsimm-kin-baurecht@deutschebahn.com mit E-Mail Schreiben vom
Deutz-Mulheimer Stralle 22-24 vom 2201.2016
50679 KoIn 15.01.2015 o
A 33 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung West, TI-NL-West.PTI-24@telekom.de mit E-Mail Keine
Bonner Talweg 100 vom Stellunanahme
53113 Bonn 15.01.2015 g
A 34 Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH unterberg@edkb.de mit E-Mail Kei
; . eine
nadine.grabe@hangelar.info vom Stellunanahme
15.01.2015 9
A 35 Nahverkehr Rheinland GmbH beteiligungsverfahren@nahverkehr-rheinland.de mit E-Mail Kei
eine
Glockengasse 37 — 39 vom Stellunanahme
50667 Koln 15.01.2015 g
A 36 PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und -pflege mbH fremdplanung@pledoc.de Anlage 1: Leitungsplan
Schnieringshof 10-14 mit E-Mail E-Mail Anlage 2. Stellungnahme
45329 Essen vom vom vom 15.01.2016
15.01.2015 18.01.2015 Anlage 3: Flyer Leitungs-
auskunft
A 37 Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG mbH) Birgit.kremer@rsag.de mit E-Mail E-Mail Anlage 1 : Stellungahme
Pleiser Hecke 4 ralf. nundorf@rsag.de vom vom vom%1 Oé 2016 9
53721 Siegburg sascha.vankeeken@rsag.de 15.01.2015 04.02.2016 o
A 38 Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH michael.deurer@rsvg.de mit E-Mail Kei
; . eine
Steinstralle 31 Frank.wiedemann@rsvg.de vom Stellunanahme
53844 Troisdorf-Sieglar 15.01.2015 g
A 39 RWE Regionalzentrum Sieg RZSiegSiegburgPosteingang@rwe.com mit E-Mail Kei
o eine
FriedrichstraRe 60 vom Stellunanahme
57072 Siegen 15.01.2015 g




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
A 40 Westnetz GmbH auskunft.gas@westnetz.de mit E-Mail E-Mail vom Anlage 1: Leitungsplan
Rheinlanddamm 24 Stellungnahmen@westnetz.de vom 20.01.2016
44139 Dortmund 15.01.2015
Scheiben vom
29.01.2016
A41 Rheinische Energie Aktiengesellschaft (Rhenag) / Rhein-Sieg-Netz GmbH Juergen.fey@rhenag.de mit E-Mail Schreiben
BachstraBe 3 matthias.wazinski@rhenag.de vom vom
53721 Siegburg 15.01.2015 18.01.2016
A 42 Stadtwerke Bonn GmbH Silke-wollenweber-thomys@stadtwerke-bonn.de mit E-Mail E-Mail
TheaterstralRe 24 R-liegenschaften@stadtwerke-Bonn.de vom vom
53111 Bonn 15.01.2015 10.02.2016
A 43 Thyssengas GmbH leitungsauskunft@thyssengas.com mit E-Mail Schreiben
Kampstralie 49 vom vom
44137 Dortmund 15.01.2015 26.01.2016
A 44 Unitymedia Group Bauleitplanung-krefeld@unitymedia.de mit E-Mail E-Mail .
ZentralePlanungND@umkbw.de vom vom 6:;?%‘35 10.182t<(a)I1ILéngnahme
15.01.2015 25.01.2016 T
A 45 Wahnbachtalsperrenverband planauskunft@wahnbach.de mit E-Mail E-Mail
Siegelsknippen 1 vom vom
53721 Siegburg 15.01.2015 15.01.2016
A 46 Wasserversorgungsgesellschaft mbH Sankt Augustin mit Schreiben Kei
eine
Mendener Stralte 23 vom Stellunanahme
53757 Sankt Augustin 14.01.2015 g
A 47 Wasserbeschaffungsverband Thomasberg michael.heinze@wbv-thomasberg.de mit E-Mail Keine
Siebengebirgsstralie 150 stefan.piesker@wbv-thomasberg.de vom Stellunanahme
53639 Kénigswinter 15.01.2015 g
Wirtschaft, Einzelhandel und Gewerbe
A48 Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH Regina.lange@wfg-sankt-augustin.de mit E-Mail Kei
) : eine
stephanie.harke@wfg-sankt-augustin.de vom Stellunanahme
15.01.2015 9
A 49 Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen e.V. uwe.stephan@ehvbonn.de mit E-Mail Kei
eine
Am Hof 26 a vom Stellungnahme
53113 Bonn 15.01.2015 g
A 50 Handwerkskammer zu Kéln kilp@hwk-koeln.de mit E-Mail Keine
Heumarkt 12 kraemer@hwk-koeln.de vom Stellunanahme
50667 Koin 15.01.2015 g




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
A 51 IHK Bonn/Rhein-Sieg wimmers@bonn.ihk.de mit E-Mail E-Mail Anlage 1: Stellungnahme
Bonner Talweg 17 vom vom vom 19.02.2016
53113 Bonn 15.01.2015 19.02.2016 e
A 52 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis rheinkreise@Iwk.nrw.de mit E-Mail Schreiben
GartenstralRe 11 vom vom
50765 Koln 15.01.2015 27.01.2016
A 53 Kreisbauernschaft Bonn-Rhein-Sieg e.V. siegburg@kb.rlv.de mit E-Mail Kei
eine
Frankfurter Str. 61 a vom Stellungnahme
53721 Siegburg 15.01.2015 g
Kirchen, soziale Verbande und Einrichtungen
A 54 Erzbistum Kdin traegerbeteiligungen@erzbistum-koeln.de mit E-Mail Kei
. eine
50606 Kol vom Stellungnahme
15.01.2015 g
A 55 Katholischer Seelsorgebereich Sankt Augustin, Pastoralbiiro pastoralbuero@katholisch-sankt-augustin.de mit E-Mail Kei
eine
Alte MarkstralBe 45 vom Stellunanahme
53757 Sankt Augustin 15.01.2015 g
A 56 Landeskirchenamt Dusseldorf anita-lipinski@ekir-lka.de mit E-Mail Keine
Hans-Bockler-Stralle 7 LKA@ekir-lka.de vom Stellunanahme
40476 Diisseldorf 15.01.2015 g
A 57 Evangelische Kirchengemeinde Ort st.augustin.ekir.de mit E-Mail Kei
. eine
PauluskirchstralBe 3 vom Stellunanahme
53757 Sankt Augustin 15.01.2015 g
A 58 Evangelische Kirchengemeinde Niederpleis und Mulldorf gemeindebuero@ev-kirche-niederpleis.de mit E-Mail Kei
eine
Schulstraflte 57 vom Stellunanahme
53757 Sankt Augustin 15.01.2015 g
B Beteiligung der Offentlichkeit / Auslequng (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Zeitraum: vom 18.01.2016 bis einschliel3lich 19.02.2016
Eingegangene Stellungnahmen:
| Nr. ‘ Privater Stellungnahme Anlagen




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz*

ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Privater Stellungnahme Anlagen
B1 - Fax vom 22.01.2016 -
B 2/1 Schreiben vom 27.01.2016 gemeinsam mit weite- -
ren Einwendern (B 2-1 — 2-7)
B 2/2 Schreiben vom 27.01.2016 gemeinsam mit weite- -
ren Einwendern (B 2-1 — 2-7)
B 2/3. Schreiben vom 27.01.2016 gemeinsam mit weite- -
ren Einwendern (B 2-1 — 2-7)
B 2/4 Schreiben vom 27.01.2016 gemeinsam mit weite- -
ren Einwendern (B 2-1 — 2-7)
B 2/5 Schreiben vom 27.01.2016 gemeinsam mit weite- -
ren Einwendern (B 2-1 — 2-7)
B 2/6 Schreiben vom 27.01.2016 gemeinsam mit weite- -
ren Einwendern (B 2-1 — 2-7)
B 2/7 Schreiben vom 27.01.2016 gemeinsam mit weite- -
ren Einwendern (B 2-1 — 2-7)
B3 E-Mail vom 30.01.2016 und Schreiben vom -
31.01.2016 gleichen Inhalts
B4 - Schreiben vom 05.02.2016 -
B 5/1 Rechtsanwalt Bernhard Schélwer Schreiben vom 11.02.2016 -
Postfach 1639 (inhaltsgleiche Schreiben 5/1 bis 5/3)
53734 Sankt Augustin
n Vertretung fiir/ Bevollmachtigt durch:




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Rechtsanwalt Fritz Marx
Friedrich-Breuer-Stralte 112

53225 Bonn

In Vertretung fiir/ Bevollmachtigt durch:

(inhaltsgleiche Schreiben 7-1 bis 7-3)

Nr. Privater Stellungnahme Anlagen
B 5/2 Rechtsanwalt Bernhard Schoélwer Schreiben vom 11.02.2016 -
Postfach 1639 (inhaltsgleiche Schreiben 5/1 bis 5/3)
53734 Sankt Augustin
In Vertretung fur/ Bevollmachtigt durch:
B 5/3 Rechtsanwalt Bernhard Schélwer Schreiben vom 11.02.2016 -
Postfach 1639 (inhaltsgleiche Schreiben 5/1 bis 5/3)
53734 Sankt Augustin
In Vertretung fur/ Bevollmachtigt durch:
B 6-1 - E-Mail vom 18.02.2056 -
B 6-2 - E-Mail vom 18.02.2016 -
B 7-1 Eimer Heuschmid Mehle Rechtsanwaltssozietat Fax und Schreiben vom 19.02.2016 -
Rechtsanwalt Fritz Marx (inhaltsgleiche Schreiben 7-1 bis 7-3)
Friedrich-Breuer-Stralle 112
53225 Bonn
In Vertretung fiir/ Bevollmachtigt durch:
B 7-2 Eimer Heuschmid Mehle Rechtsanwaltssozietat Fax und Schreiben vom 19.02.2016 -




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
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Nr. Privater Stellungnahme Anlagen
B7-3 Eimer Heuschmid Mehle Rechtsanwaltssozietat Fax und Schreiben vom 19.02.2016 -
Rechtsanwalt Fritz Marx (inhaltsgleiche Schreiben 7-1 bis 7-3)
Friedrich-Breuer-Stralle 112
53225 Bonn
In Vertretung flir/ Bevollmachtigt durch:
C Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zeitraum: vom 18.07.2016 bis einschlie3lich 02.09.2016
Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange und eingegangene Stellungnahmen:
Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
Fachbehdrden
C1 Bezirksregierung Koéln, Dezernat 33 - Landliche Entwicklung und Bodenordnung katrin.rosenberg@bezreg-koeln.nrw.de mit E-Mail Schreiben
Zeughausstr. 2-10 sandra.frauenrath@bezreg-koeln.nrw.de vom vom
50667 Koin 15.07.2015 27.07.2016
Cc2 Bezirksregierung KoéIn, Dezernat 35 - Stadtebau, Bauaufsicht stefan.haentjes@bezreg.koeln.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
Zeughausstr. 2-10 vom Stellunanahme
50667 Koln 15.07.2015 9
C3 Bezirksregierung Koéln, Dezernat 51 - Natur- und Landschaftsschutz, Fischerei jutta.berthelmann@bezreg-koeln.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
Zeughausstr. 2-10 vom Stellunanahme
50667 Kdln 15.07.2015 9
C4 Bezirksregierung Koéln, Dezernat 53 - Immissionsschutz guenter.rupp@bezreg-koeln.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
Zeughausstr. 2-10 wolfgang.raffel@bezreg-koeln.nrw.de vom Stellunanahme
50667 Koln 15.07.2015 g
C5 Bezirksregierung Kéin, Dezernat 54 - Wasserwirtschaft peter.schiffer@bezreg-koeln.nrw.de mit E-Mail Keine
Zeughausstr. 2-10 vom Stellunanahme
50667 Koln 15.07.2015 g
cé6 Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW Registratur-do@bra.nrw.de mit E-Mail Keine
Goebenstralle 25 vom Stellungnahme
44135 Dortmund 15.07.2015 g

10




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
c7 Geologischer Dienst NRW poststelle@gd.nrw.de mit E-Mail Keine
De-Greiff-StraRe 195 vom Stellunanahme
47803 Krefeld 15.07.2015 g
c8 Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 Luftverkehr Luftverkehr-bauleitplanung@brd.nrw.de mit E-Mail Keine
Am Bonneshof 35 vom Stellunanahme
40474 Disseldorf 15.07.2015 Ung
c9 Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 22.5 Kampfmittelbeseitigungsdienst kbd@brd.nrw.de mit E-Mail E-Mail Anlage 1: Stellungnahme
Mundelheimer Weg 51 vom vom vom 15.07.2016
40472 Disseldorf 15.07.2015 18.07.2016 Anlage 2: Lageplan
c10 Landesbetrieb StralRenbau NRW, Hauptstelle Ni .
" icht Keine
Wildenbruchplatz 1 beteiligt Stellungnahme
45888 Gelsenkirchen 9 g
C11 Landesbetrieb StraRenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld Plan3.nl-kr@strassen.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
Hansastrale 2 vom Stellunanahme
47799 Krefeld 15.07.2015 g
c12 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg Kontakt.rl.rb@strassen.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
Albertstralle 22 vom Stellunanahme
51643 Gummersbach 15.07.2015 9
C13 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft Gerd.hoenscheid@wald-und-holz.nrw.de mit E-Mail E-Mail Anlage: 1 Stellungnahme
Krewelstralie 7 rhein-sieg-erft@wald-und-holz.nrw.de vom vom vom 25.07.2016
53783 Eitorf 15.07.2015 25.07.2016
C14 Kreispolizeibehérde Rhein-Sieg-Kreis DirK-KVorbeugung.Rhein-Sieg- mit E-Mail E-Mail Anlage 1:Stellungnahme
Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Kreis@polizei.nrw.de vom vom
53721 Siegburg 15.07.2015 16.08.2016
C15 Rhein-Sieg-Kreis, Planungsamt beate.klueser@rhein-sieg-kreis.de mit E-Mail Schreiben
Kaiser-Wilhelm-Platz 1 gabriele.struewe@rhein-sieg-kreis.de vom vom
53721 Siegburg 15.07.2015 26.08.2016
C16 Landschaftsverband Rheinland, Dezernat Immobilienmanagement Franz-josef.koenigs-commandeur@lvr.de mit E-Mail E-Mail
Kennedy-Ufer 2 post@Ivr.de vom vom
50679 Koin 15.07.2015 02.08.2016
c17 Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Denkmalpflege im Rheinland Bkd.denkmalpflege@lvr.de mit E-Mail Kei
eine
Postfach 2140 vom Stellunanahme
50250 Pulheim 15.07.2015 9
C18 Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit E-Mail .
: Keine
Endenicher Stralte 133 vom Stellunanahme
53115 Bonn 15.07.2015 g
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
Cc19 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Whbvwestiuw4toeb@bundeswehr.org mit E-Mail
Kompetenzzentrum Baumanagement Diisseldorf vom Keine
Wilhelm-Raabe-Stralle 46 15.07.2015 Stellungnahme
40470 Dusseldorf
C20 Bundespolizeidirektion Sankt Augustin bpold.sanktaugustin.sb34@polizei.bund.de mit E-Mail Kei
. N eine
Bundesgrenzschutzstrale 100 ludger.niemann@polizei.bund.de vom Stellunanahme
53757 Sankt Augustin 15.07.2015 g
Cc21 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis info@wasserverband-rsk.de mit E-Mail Keine
Postfach 1551 sigrid.roehrich@wasserverband-rsk.de vom Stellunanahme
53705 Siegburg 15.07.2015 g
Sonstige Behorden
C22 Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, Niederlassung Kéin k.poststelle@blb.nrw.de mit E-Mail Kei
eine
DomstralRe 55-73 vom Stellunanahme
50668 Koin 15.07.2015 g
Cc23 Finanzamt Sankt Augustin poststelle@FA-5222 fin-nrw.de mit E-Mail Keine
vom Stellungnahme
15.07.2015 ung
C24 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA), Direktion Dortmund VA-TOEB.Dortmund@bundesimmobilien.de mit E-Mail Keine
vom Stellungnahme
15.07.2015 g
Nachbarkommunen
C25 Bundesstadt Bonn, Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt@bonn.de mit E-Mail Kei
) eine
Amtsleitung.Amt61@bonn.de vom Stellunanahme
15.07.2015 g
C 26 Bundesstadt Bonn, Kataster- und Vermessungsamt Amt62.Anregungen@bonn.de mit E-Mail Keine
vom Stellungnahme
15.07.2015 9
Cc 27 Stadt Hennef, Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung iris.hamann@hennef.de mit E-Mail Keine
Frankfurter Stralle 97 norbert.schuessller@hennef.de vom Stellunanahme
53773 Hennef 15.07.2015 g
C 28 Stadt Kénigswinter, Geschéftsbereich Planen und Bauen stadtplanung@koenigswinter.de mit E-Mail Kei
eine
Obere Stralle 8 vom Stellunanahme
53639 Konigswinter 15.07.2015 g
C29 Stadt Siegburg bauleitplanung@siegburg.de mit E-Mail Kei
eine
Nogenter Platz 10 vom Stellunanahme
53721 Siegburg 15.07.2015 g
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
C30 Stadt Troisdorf ChrispeelsC@troisdorf.de mit E-Mail Keine
Kolner Str.176 GoedeckeU@troisdorf.de vom Stellunanahme
53840 Troisdorf 15.07.2015 9
Ver- und Entsorgungsunternehmen, Leitungstrager, Verkehrsunternehmen
C 31 Amprion GmbH GT-B-LBPosteingangBehoerden@ampirion.net mit E-Mail Kei
. eine
Rheinlanddamm 24 vom Stellunanahme
44139 Dortmund 15.07.2015 9
C 32 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West dbsimm-kin-baurecht@deutschebahn.com mit E-Mail Schreiben
Deutz-Mulheimer Stralle 22-24 vom vom
50679 KoIn 15.07.2015 20.07.2016
C33 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung West, TI-NL-West.PTI-24@telekom.de mit E-Mail Keine
Bonner Talweg 100 vom Stellunanahme
53113 Bonn 15.07.2015 g
C34 Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH unterberg@edkb.de mit E-Mail Kei
; . eine
nadine.grabe@hangelar.info vom Stellunanahme
15.07.2015 9
C35 Nahverkehr Rheinland GmbH beteiligungsverfahren@nahverkehr-rheinland.de mit E-Mail Kei
eine
Glockengasse 37 — 39 vom Stellunanahme
50667 Koln 15.07.2015 g
C 36 PLEd_oc_ Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und -pflege mbH fremdplanung@pledoc.de mit E-Mail E-Mail Anlage 1: Stellungnahme
Schnieringshof 10-14 vom vom Anlage 2. Leitunasplan
45329 Essen 15.07.2015 19.07.2016 ge < osp
C 37 Rh(_aln-Sleg-AbfaIIW|rtschaftsgesellschaft mbH (RSAG mbH) Birgit.kremer@rsag.de mit E-Mail E-Mail Anlage 1 : Stellungahme
Pleiser Hecke 4 ralf. mundorf@rsag.de vom vom vom 24.08.2016
53721 Siegburg sascha.vankeeken@rsag.de 15.07.2015 25.08.2016 e
C 38 Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH michael.deurer@rsvg.de mit E-Mail Kei
- . eine
Steinstrale 31 Frank.wiedemann@rsvg.de vom Stellunanahme
53844 Troisdorf-Sieglar 15.07.2015 g
C 39 RWE Regionalzentrum Sieg RZSiegSiegburgPosteingang@rwe.com mit E-Mail Kei
I eine
Friedrichstralle 60 vom Stellunanahme
57072 Siegen 15.07.2015 g
C 40 Westnetz GmbH auskunft.gas@westnetz.de mit E-Mail E-Mail Anlage 1: Stellungnahme
Rheinlanddamm 24 Stellungnahmen@westnetz.de vom vom
44139 Dortmund 15.07.2015 15.07.2016
C 41 Rheinische Energie Aktiengesellschaft (Rhenag) / Rhein-Sieg-Netz GmbH Juergen.fey@rhenag.de mit E-Mail Schreiben
Bachstrae 3 matthias.wazinski@rhenag.de vom vom
53721 Siegburg 15.07.2015 03.08.2016
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
C42 Stadtwerke Bonn GmbH Silke-wollenweber-thomys@stadtwerke-bonn.de mit E-Mail E-Mail
TheaterstralRe 24 R-liegenschaften@stadtwerke-Bonn.de vom vom
53111 Bonn 15.07.2015 22.07.2016
C43 Thyssengas GmbH leitungsauskunft@thyssengas.com mit E-Mail Kei
eine
KampstralRe 49 vom Stellunanahme
44137 Dortmund 15.07.2015 g
C44 Unitymedia Group Bauleitplanung-krefeld@unitymedia.de mit E-Mail E-Mail .
ZentralePlanungND@umkbw.de vom vom 6;':%85 10.782tgl1lléngnahme
15.07.2015 27.07.2016 T
C45 Wahnbachtalsperrenverband planauskunft@wahnbach.de mit E-Mail Keine
Siegelsknippen 1 vom Stellunanahme
53721 Siegburg 15.07.2015 g
C 46 Wasserversorgungsgesellschaft mbH Sankt Augustin mit E-Mail Kei
eine
Mendener Stralle 23 vom Stellunanahme
53757 Sankt Augustin 15.07.2015 g
C 47 Wasserbeschaffungsverband Thomasberg michael.heinze@wbv-thomasberg.de mit E-Mail Keine
Siebengebirgsstralle 150 stefan.piesker@wbv-thomasberg.de vom Stellunanahme
53639 Kénigswinter 15.07.2015 g
Wirtschaft, Einzelhandel und Gewerbe
C 48 Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH Regina.lange@wfg-sankt-augustin.de mit E-Mail Kei
) - eine
stephanie.harke@wfg-sankt-augustin.de vom Stellunanahme
15.07.2015 9
C 49 Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen e.V. uwe.stephan@ehvbonn.de mit E-Mail Kei
eine
Am Flof 26 a vom Stellungnahme
53113 Bonn 15.07.2015 g
C 50 Handwerkskammer zu Kéln kilp@hwk-koeln.de mit E-Mail Keine
Heumarkt 12 kraemer@hwk-koeln.de vom Stellunanahme
50667 Koin 15.07.2015 ung
C 51 IHK Bonn/Rhein-Sieg wimmers@bonn.ihk.de mit E-Mail Kei
eine
Bonner Talweg 17 vom Stellunanahme
53113 Bonn 15.07.2015 g
C 52 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis rheinkreise@Iwk.nrw.de mit E-Mail .
Schreiben vom
Gartenstralle 11 vom 24.08.2016
50765 Koin 15.07.2015 A
C53 Kreisbauernschaft Bonn-Rhein-Sieg e.V. siegburg@kb.rlv.de mit E-Mail Kei
eine
Frankfurter Str. 61 a vom Stellunanahme
53721 Siegburg 15.07.2015 g
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange (Postanschrift) E-Mailadresse(n) Beteiligt Antwort Anlagen
C54 Erzbistum Kaéln traegerbeteiligungen@erzbistum-koeln.de mit E-Mail Kei
. eine
50606 Ko vom Stellungnahme
15.07.2015 9
C 55 Katholischer Seelsorgebereich Sankt Augustin, Pastoralbiro pastoralbuero@katholisch-sankt-augustin.de mit E-Mail Kei
eine
Alte MarkstralRe 45 vom Stellunanahme
53757 Sankt Augustin 15.07.2015 g
C 56 Landeskirchenamt Dusseldorf anita-lipinski@ekir-lka.de mit E-Mail Keine
Hans-Bockler-StralRe 7 LKA@ekir-lka.de vom Stellunanahme
40476 Dusseldorf 15.07.2015 ung
C 57 Evangelische Kirchengemeinde Ort st.augustin.ekir.de mit E-Mail Kei
. eine
PauluskirchstralRe 3 vom Stellunanahme
53757 Sankt Augustin 15.07.2015 g
C 58 Evangelische Kirchengemeinde Niederpleis und Mulldorf gemeindebuero@ev-kirche-niederpleis.de mit E-Mail Kei
eine
Schulstralke 57 vom Stellungnahme
53757 Sankt Augustin 15.07.2015 g
D Beteiligung der Offentlichkeit / Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Zeitraum: vom 18.07.2016 bis einschliel3lich 02.09.2016
Eingegangene Stellungnahmen:
Nr. Privater Stellungnahme Anlagen
D1 E-Mail vom 24.07.2016 -

D2 - Schreiben vom 26.07.2016
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Rechtsanwalt Fritz Marx
Friedrich-Breuer-Stralle 112

53225 Bonn

In Vertretung fur/ Bevollmachtigt durch:

Nr. Privater Stellungnahme Anlagen

D3 - E-Mail vom 28.07.2016 - Anlage 1: Stellungnahme
D4 Kontaktformular der stadtischen Webseite am -

25.07.2016

D5 - E-Mail vom 25.07.2016 -

D6 - Schreiben vom 29.07.2016 -

D7 - Schreiben vom 28.07.2016 -

D8 - Schreiben 31.07.2016 -

D9 - Schreiben vom 08.08.2016 - Anlage 1: Stellungnahme
D10 - Schreiben vom 09.08.2016 -

D111 Eimer Heuschmid Mehle Rechtsanwaltssozietat Schreiben vom 12.08.2016 -

16




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

Nr. Privater Stellungnahme Anlagen
D 11-2 Eimer Heuschmid Mehle Rechtsanwaltssozietat Schreiben vom 12.08.2016 -

Rechtsanwalt Fritz Marx

Friedrich-Breuer-Strale 112

53225 Bonn

In Vertretung fiir/ Bevollmachtigt durch:
D 11-3 Eimer Heuschmid Mehle Rechtsanwaltssozietat Schreiben vom 12.08.2016 -

Rechtsanwalt Fritz Marx

Friedrich-Breuer-Strafte 112

53225 Bonn

In Vertretung flir/ Bevollmachtigt durch:
D12 - Schreiben vom 15.08.2016 -
D13 - Schreiben vom 20.08.2016 -
D 14 - E-Mail vom 22.08.2016 -
D15 - Schreiben vom 25.08.2016 -
D 16 - E-Mail vom 25.08.2016 -
D17 - E-Mail vom 01.09.2016 -
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

2. INHALT UND Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
A Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

A1 Bezirksregierung Koin, Dezernat 33

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A1.1 ...gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden &ffentlichen Belange der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
allgemeinen Landeskultur und der Landesentwicklung keine Bedenken vorzubringen.

A1.2 Planungen bzw. Manahmen des Dezernates 33 sind in dem Planungsbereich nicht vorgesehen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

A6 Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A6.1 ... die vorbezeichnete PlanmaRnahme befindet sich iber den auf Eisenstein verliehenen , inzwi- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
schen erloschenen Bergwerksfelderrn ,Hugo* und ,Kirschbaum*“ soweit Giber dem auf Braunkohle
verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Maria V*. Letzter Eigentiimer der Bergwerks-
felder ,Hugo“ und ,Kirschbaum® war das OHG Bankhaus Jonas Cahn in Bonn. Rechtsnachfolger
ist die Deutsche Bank AG, Filiale Kéln. Genauere Angaben liegen hierzu nicht vor. Die letzte
Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Maria V* ist nach meinen Erkenntnissen nicht mehr erreichbar.

A6.2 Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planmalnahme kein Abbau von | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Mineralien dokumentiert [...]. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

A6.3 Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vorliegenden Unterlagen (Grundwas- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
serdifferenzplane mit Stand: 02.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen in der
Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides — AZ.: 61.42.63 -200-1 -) von durch SiUmp-
fungsmalRnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen derzeit nicht
betroffen. [...]

A7 Geologischer Dienst NRW

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

ATA Erdbebengeféhrdung [...] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Zum o.g. Verfahren wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Pla-

Es werden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

A7

Geologischer Dienst NRW

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

nung und Bemessung ublicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen
ist. Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen missen die Hinweise zur Berticksich-
tigung der Erdbebengefahrdung der jeweils giiltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft
auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zuruckgegriffen

Bemerkung: DIN 4149:2005_wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1,
1/NE und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bau-
aufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen
jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend beriicksichtigt werden. Dies
betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stltzbauwerke und geotechnische Aspek-
te

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen(Geologischer Dienst NRW 2006) fir einzelne Standorte be-
stimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Lanes Nordrhein-Westfalen wird auf
die Verwendung dieser Kartengrundlage hingewiesen. Das hier relevante Planungsgebiet ist
folgender Erdbebenzone/ geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

Stadt Sankt Augustin: 1/T

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 und der
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere fir
groRe Wohnanlagungen, Krankenhauser etc.

AT2

Bodenschutz

Nach der ,Karte der schutzwirdigen Bérden® (BK 502) des Geologischen Dienstes NRW erfolgt
der Eingriff in schutzwirdige Béden. Aus Bodenschutzsicht sind nach den gesetzlichen Vorgaben
(z.B. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutzgesetz, § 7 und § 15 Bundesnatur-
schutzgesetz) die vorliegenden Bdden als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung
zu bewerten. Eine bodenfunktionsbezogene Kompensation fiir den Verlust dieser Boden ist anzu-
streben.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innententwick-
lung gem § 13a BauGB mit einer Flache von weniger als 20.000 gm Grundflache. Gem. § 13a
Abs. 3 Satz 2 gelten Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Darliber hinaus war das Plangebiet bis Anfang der 2000er Jahre mit mehreren Flichtlingsunter-
kiinften Uberbaut, so dass infolge dessen ohnehin von einer bereits vorhandenen Beeintrachtigung
der Bdden auszugehen ist.

AT73

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 28915 ist der Oberboden (Mutterboden bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan (ibernommen

AT74

Ingenieurgeologie [...]
Aus ingenieurgeologjscher Sicht sind vor Beginn von Baumalnahmen die Baugrundeigenschaften

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan ibernommen
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Es wird empfohlen, die artenschutzrechtliche Vorschrift des § 39 Abs. 5 BNatSchG bei der Bau-
feldfreimachung zu beachten.

A7 Geologischer Dienst NRW

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten

A9 Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 22.5 Kampfmittelbeseitigungsdienst

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 9.1 Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen | Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan Gbernommen
sind in der beigefiigten Karte nicht dargestellt. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu (ber-
bauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt (iber das Formular
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf unserer Internetseite
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorge-
hensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriin-
dungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in
diesem Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

A11 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A111 ... den Vg. habe ich zustandigkeitshalber an den Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalnie- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
derlassung Rhein-Berg, Ubersandt

A13 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 131 ... gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus forstfachlicher Sicht seitens Regionalforstamtes Rhein- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Sieg-Erft keine bedenken

A15 Rhein-Sieg-Kreis, Planungsamt

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 151 Natur- und Landschaftsschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wurden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, die eine Rodung von Gehdlzen au-
Rerhalb der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 empfiehlt. Die Beachtung der Artenschutzrechtlichen
Vorschriften des BNatSchG werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren behandelt.
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A15 Rhein-Sieg-Kreis, Planungsamt

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 152 Abfallwirtschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis | Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan tibernommen
zuldssig.
Das im Rahmen der Baureifmachnung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder orga-
noleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaufflllungen) ist ordnungsgemaR zu entsor-
gen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzu-
zeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzei-
ge) der Einbaustelle vorzulegen.

A 153 Niederschlagswasserbeseitigung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu tGberbauenden Grundstiicken gemaf § 55 | Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan tibernommen
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

A 16 Landschaftsverband Rheinland, Dezernat Immobilienmanagement

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 16.1 ... hiermit méchte ich Sie[...] informieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MaRnahme gedulert werden.|[...]

A21 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A211 Gegen o.g. Anderungen des Bebauungsplans bestehen verbandsseitig keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

A31 Amprion GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A31.1 Im Planbereich der o.a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unter- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nehmens. Planungen von Hdchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

A 32 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
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A 32 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
[...] Nach Prifung der uns Ubermittelten Unterlagen bestehen unsererseits keine Anregungen oder | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 321 Bedenken. [...]

A 36 PLEdocGesellschaft fiir Dokumentationserstellung und —pflege mbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 36.1 ...mit Bezug auf Ihr o.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
reich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaRgeblich fir unsere
Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte (iberpriifen Sie diese Darstellung auf
Vollsténdig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

A 37 Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG mbh)

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 371 Von Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
keine Bedenken erhoben.

A37.2 Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geman Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
§ 16 UVV ,Millbeseitigung® (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfall- | Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan tbernommen
behalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die identi-
sche Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung.

Fahrzeuge dirfen gemal § 45 UVV ,Fahrzeuge” (BGV D29) grundsatzlich nur auf Fahrwegen
oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen. Auch

aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber Abfall-
sammelfahrzeuge nur auf Strallen einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb sicherstellen
kann.

A 40 Westnetz GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 401 [...] teilen IThnen mit, dass von Seiten der Westnetz GmbH keine Bedenken gegen das o.g. Verfah- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
ren bestehen.

Ad Rheinische Energie Aktiengesellschaft (Rhenag) / Rhein-Sieg-Netz-GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A411 [...] gegen die o.a. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Gansepiitz‘ bestehen unsererseits | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Ad Rheinische Energie Aktiengesellschaft (Rhenag) / Rhein-Sieg-Netz-GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
keine Bedenken.

A 42 Stadtwerke Bonn GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 421 [...] namens und im Auftrag der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH, der Energie- und Wasserver- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
sorgung Bonn rhein-Sieg GmbH und der Bonn Netz GmbH teilen wir folgendes mit: Es bestehen
keinerlei Bedenken

A 43 Thyssengas GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 431 Durch die 0.g. MaBnahmen werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernleitungen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

A 44 Unitymedia Group

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 441 Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwande. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
nicht geplant.

A 45 Wahnbachtalsperrenverband

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 451 Ich kann Ihnen mitteilen, dass keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes betroffen sind. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Gegen lhr Vorhaben besteht seitens des Wahnbachtalsperrenverband keine Bedenken.

A 51 IHK Bonn/Rhein-Sieg

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 511 Aufstellung des o.g. Bebauungsplans der Stadt Sankt Augustin bestehen seitens der Industrie- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und Handelskammer Bonn/Rhein keine Bedenken.

A 52 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
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fur Kompensation- und Ausgleichsmafinahmen in Anspruch genommen werden. Ansonsten behal-

ten wir uns eine erneute Stellungnahme vor.

A 52 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

A 521 Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine Bedenken.

A 522 Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Planungen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Beteiligung der Offentlichkeit / Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

B1

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

B1.1

Nach Ziffer 3.3.4 der Planungsunterlagen wird das Baugebiet durch die bestehenden Entsor-
gungsleitungen Uber den Hangweg erschlossen. Die vorhandenen Leitungen werden demnach mit
dem Abwasser von ca. 150 Personen und dem Oberflachenwasser der verloren gegangenen
Infiltrationsflache von rd. 1.440 gm zusatzlich belastet. Die Zahl der Bewohner im Abwasseran-
schlussgebiet von Hangweg/Ganseputz erhoht sich damit um etwa 80%. Ich habe Zweifel, dass
die bestehenden Anlagen dies schadlos verkraften

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Der in Rede stehende Kanal am Hangweg fiihrt Mischwasser ab. Der Kanal im Hangweg kann
nach vorliegender Planung die zusatzliche Mischwassermenge aufnehmen und ableiten.

B1.2

Mein Haus steht im unteren Bereich der Hangweg-Siedlung schon jetzt staut sich das Wasser im
Kanal bei Starkregen regelmaRig zurlick. Das Rickstauventil bietet nur bedingt Schutz; nicht
abflieBendes Oberflachenwasser bei Starkregen droht mein Grundstiick zusatzlich zu lberfluten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Bei dem betreffenden Grundstiick handelt es sich um ein Eckgrundstiick an der Stralle Am Pad-
denofen / Weg zu den Strallen Hangweg. Die StralRe Am Paddenofen weist von dieser Ecke bis
zu lhrem Hochpunkt ein sehr starkes Gefélle auf (Hanglage). Sollte es zu einem oberflachlichen
Abfluss auf der StralBe und dem v.g. Weg kommen, so wird das Wasser nicht das Grundstiick
Uberfluten kénnen, weil die baulichen Anlagen auf dem Grundstiick héher als die Stralle / der Weg
liegen.

Das Riickstauventil schitzt die unter Rickstauebene liegenden Entwasserungsgegenstande des
Hauses bei richtiger Anordnung und Wartung auf jeden Fall gegen einen Wassereintritt aus dem
Kanal.

Bei der Rechtskraft des geltenden Bebauungsplan von 1978 und der dort voriibergehend errichte-
ten Wohncontainer fiir Fliichtlinge in den 1990er Jahren hat bekanntlich die Intensitat der Starkre-
gen zugenommen; mit einer weiteren Intensivierung als Folge des Klimawandels ist mit Sicherheit
zu rechnen. Aus den Planungsunterlagen ist nicht ersichtlich, dass dieses Phanomen bisher ge-
buhrend beachtet worden ist und tatsachlich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 7 Nr. 7 und 12 BauGB genannten Schutzgiiter fiir die unteren Anlieger der Stralle Am
Paddenofen durch das geplante Projekt bestehen. (Hierbei ist das Risiko, das der Lauterbach den
von der Bezirksregierung Kéln festgesetzten Uberschwemmungsbereich ignoriert und sogar nur
geringfligig uberschreitet, noch nicht bericksichtigt.)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Dem Thema Starkregenereignisse wird sich auch in der Stadtentwasserung gewidmet. Gleichzei-
tig wird dieses Thema in den Abwassernormen immer haufiger berticksichtigt und geltende Vor-
schriften auch angepasst.

Das von der Bezirksregierung festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Lauterbachs ist ca. 36
m vom Haus Am Paddenofen 15 entfernt. Durch die Hohenlage des Grundstiicks besteht auch zu
diesem Thema keine Besorgnis einer Uberflutung durch den Lauterbach.

Auch wenn ich das Laie die Auswirkungen der geplante Nutzung des Bebauungsplan Nr. 805
,Ganseputz® nicht zu lUbersehen vermag, geben meine dargelegten Erfahrungen und die bekann-
ten Daten Anlass zur Sorge. Ich ware dankbar, wenn Sie mir mitteilten, dass diese unbegriindet ist
und ggf. warum — oder dass Vorsorgemafinahmen getroffen werden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Besorgnis ist fiir die oben vorgetragenen Argumente unbegriindet. Es kann jedoch mdglich
sein, dass durch die Hanglage an dem tiefliegenden Grundstlick des Hauses 15, Hang — oder
Schichtenwasser von den Nachbargrundstiicken zulduft. Hang- und Schichtenwasser unterliegen
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Hangweg. Wir protestieren allerdings vehement gegen die hohe Anzahl der Menschen, die in

B 1 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
jedoch nicht der stadtischen Abwasserbeseitigungspflicht.
B2 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
B 21 Den Ausfihrungen zum Bau eines Asylbewerberheimes am Hangweg in Birlinghoven haben wir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
entnommen, dal® dort nun bis zu 150 Personen untergebracht werden sollen. Die vor einigen
Monaten angekuindigte Zahl von 80 ist jetzt nahezu verdoppelt und im Vergleich zu der Zahl der in
den neunziger Jahren untergebrachten Asylbewerber nahezu verdreifacht worden.
B 2.2 Die ortliche Gegebenheit wie GrundstlicksgrofRe und unmittelbare Nahe zu dem gering besiedel- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
ten Wohngebiet ,Hangweg" — ausschlieRlich Einfamilienhauser — haben sich zwischenzeitlich nicht
verandert.
B23 Nach unseren Erfahrungen in den neunziger Jahren ist mit der nun geplanten hohen Bewohner- | Die Anregung wird teilweise gefolgt
zahl u.a. auch mit der dreifachen Larmbelastigung zu rechnen. In den neunziger Jahren wurde das | |m Bebauungsplan wird durch die Festlegung einer Baugrenze ein drei Meter Abstand der Bebau-
Grundstick zwecks Larm- und Sichtschutz bepflapzt. Diese bestehende Bepflfc.znzu.ng istin unse- | ng zur nérdlichen Grundstiicksgrenze eingehalten. Diese soll auch dem Erhalt eines Teils des
ren Augen auch jetzt unverzichtbar und sollte bei der Planung unbedingt beriicksichtigt werden. | tgj\weise unter die stadtische Baumschutzsatzung fallenden Baum- und Vegetationsbestand die-
D.h.: erhalten bleiben nen. Der unter die Baumschutzsatzung fallende Gehélzbestand wird dariiber hinaus im Bebau-
ungsplan nachrichtlich gekennzeichnet.
Aufgrund des dichten Bewuchs und dem derzeitigen Zustand der Strauchvegetation auf dem
Grundstick kann im Zuge der BaumaRanaahme jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
dass der jetzige Strauchbestand in Ganze erhalten werden kann.
B24 Die Fluchtlingspolitik der Bundesregierung ist in unseren Augen haarstraubend und die dadurch | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
verursachten Probleme ins immens. Von uns Birgern wird der Wille zur Integration der Migranten
erwartet und sogar verlangt.
B 2.5 Die Bereitschaft zur Hilfe ist aber sicherlich gréer, wenn wir das Gefiihl haben, dass auch unsere | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
personlichen Belange Riicksichtnahme finden. Eine geringere Belegung und der Erhalt der Be-
pflanzung ware in unseren Augen absolute Minimum als Zeichen unserer Riicksichtnahme
B3 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
B 3.1 Grundsatzlich beflirworten wir eine dezentrale Unterbringung der Fliichtlinge, auch hier bei uns am | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die ersten Planungen fir eine Unterbringung stammen aus dem Sommer 2015. Die angefiihrte
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B3

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

diesem ruhigen Wohngebiet, welches ausschlieBlich aus Einfamilienhdusern besteht, unterge-
bracht werden sollen. In lhrem Schreiben vom 04.09.2015 war lediglich von 80 Personen die
Rede. Nun konnten wir der Presse und den geanderten Bauplanen entnehmen, dass 150 Flicht-
linge auf diesem kleinen Areal leben missen.

erste Ankundigung der Realisierung einer Unterkunft stammt aus dem Frihherbst 2015. Seitdem
hat sich nicht nur deutschlandweit sondern auch in Sankt Augustin durch die Verscharfung der
Flichtlingszustrome die Situation bezgl. der Aufnahmepflicht von Fluchtlingen deutlich verscharft.
Dies fuhrte zu einem deutlichen Bedarf der Erhdhung der Gesamtaufnahmekapazitaten im Stadt-
gebiet im Stadtgebiet, welche in der Folge zu einer Anpassung der Planung am Standort Hangweg
gefuhrt hat. Hierbei ist jedoch festzuhalten, dass der Bebauungsplan keinerlei Festsetzungen trifft,
die eine Belegungskapazitat festschreibt. Die am Standort aufgrund des festgesetzten Mal} der
baulichen Nutzung maximal realisierbare GréR3e einer Fliichtlingsunterkunft liegt teils deutlich unter
den GroRenordnungen anderer derzeit im Stadtgebiet geplanten bzw. realisierten Unterbringungs-
standorte — auch aufgrund der Gesamteinschatzung des Standortes Hangweg unter Beriicksichti-
gung des angrenzenden Wohngebiets und der zur Verfigung stehenden Planflache.

B.3.2

Unser Wohnhaus liegt der Unterkunft direkt gegeniiber, keine 25 Meter entfernt. Da die Wohnsi-
tuation, den Planen nach, sehr beengt ist, wird im Sommer, da braucht es nicht viel Fantasie, ein
groRer Teil der Aktivitaten der Bewohner im Freien stattfinden.

Die einzige freie Flache, die hierfur in der Nahe der Unterkinfte zur Verfligung steht, ist der Wen-
deplatz zwischen dem Wohnheim und unserem Haus.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

B 3.3

Erfahrungen anderer Gemeinden zeigen, dass meist in den Nachtstunden mit Larm zu rechnen ist,
der dem einer Aufengastronomie gleicht.

(vgl. hierzu etwa “Ramadan im Rothaer Asylheim - Anwohner stéhnen uber Larm bei Nacht”,
http://www.lvz.de/Region/Borna/Ramadan-im-Roethaer-Asylheim-Anwohner-stoehnen-ueber-
Laerm-bei-Nacht, Leipziger Volkszeitung, 13.07.2015. “Erbsenlachen: Anwohner verargert ber
Larm von  Flichtlingen”,  http://www.schwarzwaelder-bote.de/inhalt.villingen-schwenningen-
erbsenlachen-anwohner-veraergert-ueber-laerm-von-fluechtlingen.b7527¢59-28c5-4762-9012-
57ef2c588fd6.html, Schwarzwalder Bote, 19.08.2015).

Dies ist fur uns nicht akzeptabel, zumal wir zwei schulpflichtige Kinder im Alter von 9 und 11 Jah-
ren haben, fir die eine ungestérte Nachtruhe unabdingbar ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Aus Sicht des Planungsrechts mafigeblich ist die zweckbestimmte Nutzung im Plangebiet — in
diesem Fall ,Aufnahmeeinrichtung, Gemeinschaftsunterkiinfte, oder sonstige Unterkiinfte fir
Flichtlinge und Asylbegehrende sowie Obdachlose”. Hierbei handelt es sich nach vorherrschen-
der Meinung zumindest um eine Wohnahnliche Nutzung. Im Rahmen des Planverfahrens sind die
bei bestimmungsgemaRer Nutzung auftretenden Immissionen zu beriicksichtigen. Diese sind-
grundsatzlich als vertraglich gegeniiber dem angrenzenden Reinen Wohngebiet einzustufen. —
sofern wird der Annahme nicht gefolgt, dass bei bestimmungsgemaRer Nutzung und einer Einhal-
tung der geltenden Ruhezeiten mit einer fir die Umgebung unzumutbarer Immissionbelastung zu
rechnen ist. Nicht bestimmungsgemafle Nutzungen oder Nichteinhaltungen der gesetzlichen
Ruhezeiten kann nicht mit Hilfe des Planungsrechts begegnet werden sondern nur durch polizeili-
che oder ordnungsbehdrdliche Mittel.

B 3.4

Auch wenn es fir die Stadt aus logistischen Griinden zweckmaRig ist, groRere Wohneinheiten zu
bauen und der stetige Zustrom von Flichtlingen zum Handeln zwingt, bitten wir Sie, die Unterbrin-
gung am Hangweg aus den genannten Griinden auf maximal 80 Personen zu begrenzen. Denn in
Zukunft wird nicht die alleinige Versorgung, sondern die Integration der uns anvertrauten Fliicht-
linge von Bedeutung sein. Eine Integration von Menschen eines anderen Kulturkreises dauert
Jahre. Bei 80 Menschen in unserem Wohngebiet ist diese Integrationsarbeit vorstellbar, bei 150
Personen illusionar.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Eine konkrete Festlegung dariber, wieviele Personen innerhalb des Plangebiets untergebracht
werden, wird durch den Bebauungsplan nicht getroffen. Auch wenn im Rahmen der baulichen
Hoéhe und der Ausnutzung der Flache wie auch der Zugrundelegung sonstiger Auswirkungen als
MaRstab eine GroRenordnung von maximal etwa 150 Personen angenommen werden kann, ist
diese Zahl keineswegs als eine konkrete Vorgabe fiir den Bau einer Einrichtung aufzufassen. Die
genaue Zahl der unterzubringingenden Personen kann sich nur auf der Grundlage einer konkreten
Gebaudeplanung und einem Betreiberkonzept fiir eine solche Einrichtung ergeben und ist insofern
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B3 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
innerhalb eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens zu prufen. Insofern kann di Schlussendli-
che Belegung einer Einrichtung auch deutlich unterhalb der Zahl von 150 Personen liegen.
Darlber hinaus entzieht sich eine konkrete Festlegung zur Gesamtkapazitat nach der Anzahl der
Personen den Festsetzungsregelungen des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 1 BauGB
B 3.5 Ein weiteres wichtiges Anliegen ist uns der Erhalt der Eichen und Straucher, die den Wendeplatz | Der Anregung wird teilweise gefolgt.
und weiteren Verlauf des Hangwegs saumen. Nicht nur aus Sicht-, sondern auch aus Larm- | Eiy Teijl der bestehenden Vegetation insbesondere der schiitzenswerte Baumbestand an der
schutzgriinden. nérdlichen Plangebietsgrenze hin zum Hangweg findet soll weitestgehend erhalten bleiben. Im
Bebaungsplan wurde durch eine Baugrenze ein drei Meter Abstand zur nérdlichen Grundstiicks-
grenze gezogen. Ebenso wurde ein zusatzlicher Hinweis auf die Stadtische Baumschutzsatzung
eingeflugt, welche einen Teil der bestehenden Geholzvegetation unter Schutz stellt.
B4 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
B 4.1 Zunachst mochte ich darauf hinweisen, dass nach dem derzeitigen Flachennutzungsplan das in | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Frage stehende Grundsttick fiir ein Altenheim vorgesehen ist. Bereits im Stadtentwicklungskonzept wie auch in der Begriindung des Fléchennutzungsplan wird
Warum ist dieses Altenheim, was ja offensichtlich fiir die Birlinghovener Burger im Hinblick auf die | auf den konkreten Standort und die fehlende Eignung fir ein Altenwohnheim Bezug genommen.
demographische Entwicklung fur erforderlich gehalten wird, nunmehr nicht mehr erforderlich? Aus diesem Grunde wurde in der Neufassung des Flachennutzungsplans die gegenstandliche
Warum baut man nicht jetzt ein Altenheim, welches voriibergehend als Unterkuntft fiir Fliichtlinge | Fléche (bis dahin Flache fir den Gemeinbedarf) als Wohnbauflache ausgewiesen. Hierbei ist
dienen kann und nach Beendigung der Fliichtlingsnot als Altenheim genutzt wird? anzumerken, dass die Frage eines Altenwohnheim am besagten Standort sich nicht grundséatzlich
danach ausrichtet, ob vor dem Hintergrund des demographischen Wandels nicht grundséatzlich
Kapazitaten fur altengerechten Wohnen benétigt werden, sondern bezieht sich insbesondere auf
die Eignung des vorliegenden Standortes. Diese Eignung wird bereits im Flachennutzungsplan
unter Bezugnahme auf das Stadtentwicklungskonzept verneint.
B4.2 Jedenfalls ist nicht ersichtlich, warum im beschleunigten Verfahren jetzt schon spéatere Obdachlo- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
senunterkinfte geplant werden missen. Die Bezeichnung Obdachlose bezieht sich vor allem darauf, dass die hier planungsrechtlich er-
moglichte Einrichtung nicht ausschlieBlich als Unterkunft fiir Fliichtlinge genutzt werden kann —
gemeint sind hier insbesondere Personen, die noch keinen Antrag gestellt haben bzw. jene deren
Antragsverfahren noch lauft — sondern sich auch auf solche Personenkreise beziehen kann, die
bereits einen Aufenthaltsstatus erlangt haben bzw. anerkannte Flichtlinge sind, jedoch auf dem
Wohnungsmarkt (noch) keine Wohnung gefunden haben — im Sinne der Festsetzung also Ob-
dachlos sind.
B 4.3 In Ihrem Schreiben vom 4.9.2015 weisen Sie auf die besondere Eignung des Grundstiicks zwi- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

schen SchloRstrae und Hangweg fiir die Errichtung weiterer Flichtlingsunterkiinfte hin und be-

Die getroffene Einschatzung fir eine grundsatzliche Eignung des Standortes beruht auf fachlichen
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B4 C
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
grinden diese besondere Eignung damit, dass dieses Grundstiick bereits in den neunziger Jahren | Faktoren, u.a. die stadtebauliche Einbindung, das Vorhandensein bestehender Freizeitanlagen,
Standort einer Unterkunft gewesen ist. die OPNV-Anbindung in fuRlaufiger Reichweite, bestehende Versorgungsméglichkeiten im Orts-
Diese Argumentation ist nicht zwingend. Aus Gleichbehandlung gegeniiber den Anwohnern lage | kern. etc.
naher, dass jetzt einmal ein anderer Standort ausgewahlt werden sollte
B4.4 Die nunmehr genannte Zahl von 150 Flichtlingen tbersteigt die Zahl der damals Untergebrachten | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
um das Dreifache. Daruberhinaus waren seinerzeit tberwiegend Familien untergebracht, was das | gjghe Stellungnahme B 3.1
Zusammenleben von Anwohnern und Flichtlingen erleichterte.
SchlieBlich wollten Sie laut Ihrem Schreiben vom 4.9.2016 zwei Wohngebaude mit etwa 80 Plat-
zen errichten und zeigten sich jedenfalls bestrebt, die Belegung in einem Rahmen bis 100 Platze
zu halten.
Mit der Unterbringung von nunmehr 150 Fliichtlingen erscheint mir die umliegende in Einfamilien-
hausern lebende Anwohnerschaft nicht nur bzgl. der gebotenen Integration Gberfordert.
B 4.5 Ich bitte daher, bevorzugt Familien an diesem Standort unterzubringen und die Anzahl der Perso- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
nen — wie friher — auf ca. 50 zu beschranken. Siehe Stellungnahme B 3.4
B 4.6 Unabhéangig davon wirde ich gerne jetzt schon erfahren, welche Integrationsmanahmen beab- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
sichtigt sind. Wird es BegriBungstreffen (wie z.B. in Holzlar vor der kath. Kirche initiiert) und re- | pie planung und Koordination von Integrationsmanahmen wird nicht im Rahmen des Bauleit-
gelméaBige Treffen zwischen Fltichtlingen und Anwohnern geben. Welche Beschaftigungsmdglich- | pjanverfahrens geregelt. (Die Frage wurde an anderer Stelle durch die Verwaltung beantwortet.)
keiten aulRer Deutschkursen sind fiir die Flichtlinge vorgesehen? Wie sollen die Anwohner sich
einbringen?
Dies schon im Vorfeld zu wissen hilft, Angste abzubauen bzw. deren Entstehung zu verhindern.
B 5/1 - Rechtsanwalt Bernhard Schélwer bevolimichtigt fiir | NNEEGEGNGE
5/3
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
B 5.1 [...] Meine Mandanten sind allesamt unmittelbare Anlieger an dem durch die Planung betroffenen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
G.rurldstﬂck. Diese Gruntflstﬁ.cke Iiggen planungsrechtlich in einem reinen Wohngeb.i.et. Gleiches | per Aussage wird widersprochen. Der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz
gilt fiir das von der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans betroffene Grundstick. legt die Flachen innerhalb des Geltungsbereich der 4. Anderung als Flache fiir den Gemeinbedarf
bzw. als Grinflache fest. Die Flache befindet sich somit nicht innerhalb des nérdlich angrenzen-
den reinen Wohngebiets.
B 5.1 Hinweisen mdchte ich nur darauf, dass die Intention dieses Schreibens von einer Vielzahl der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Personen die Rede warm ist nunmehr eine Belegung mit 150 Personen vorgesehen.

B 5/1 - Rechtsanwalt Bernhard Schélwer bevollmichtigt fiir || N EENEEGzGE
5/3
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
weiteren Anlieger des Bebauungsplans 805 ,Ganseplitz* geteilt und getragen werden
B5.2 Soweit Sie nunmehr — wie erkennbar — mit dieser Anderung eine Umwandlung des o.g. Grund- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
stlicks in ein Planggbiet fur soziale Zwecke begbsichtigen, widerspricht das, vor dem Hintergrund | pgr Aussage wird widersprochen. Im Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplan wird lediglich
des geltenden Gebietserhaltungsanspruchs meiner Mandanten, geltendem Baurecht. eine Anderung der Festsetzung bzw. der Konkretisierung der zuldssigen Vorhaben von ,Alten-
wohnheim® in ,Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkinfte fiir
Flichtlinge oder Asylbegehrende sowie Obdachlose beabsichtigt und die Flache fir den Gemein-
bedarf geringfiigig nach Suden hin erweitert.
Der Gebietserhaltungsanspruch der Mandanten wird durch das Vorhaben nicht infrage gestellt,
zumal die 4. Anderung nicht das Baugebiet (WR) der Mandenten umfasst.
B 5.3 Im Ubrigen, wie Sie selbst feststellen, ist die nunmehrige Anderung des Bebauungsplans 805 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
auch nicht aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet. Es bedarf einer entsprechenden Anpassung | pje purchfiihrung des Planverfahrens wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
des Flachenutzungsplanes, die nicht im Nachhinein, sondern zumindest zeitglich geschehen Innentwicklung gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.
musste
Gem. § 13 a BauGB Abs. 2 Satz 2 ,kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachen-
nutzungsplan abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzzungsplan geandert oder
erganzt ist;”
Der Flachennutzungsplan kann demnach gem. § 13 a BauGB nachtraglich auf dem Wege der
Berichtigung angepasst werden.
B 54 Dariiber hinaus erfordert § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen des Riicksichtsnahmegebots eine Abwa- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gung zwischen den offentlichen und privaten Belangen. Diese sehen meine Mandanten als nicht | pje Stadt Sankt Augustin verfolgt eine dezentrale Unterbringung der ihr im Rahmen der landes-
sachgerecht an. weiten Verteilung zugeteilten Fliichtlinge. Die Standorte fiir die Unterbringung werden derzeit,
soweit Sie nicht bereits eingerichtet wurden, unterschiedlichen Standorten im gesamten Stadtge-
biet geplant und errichtet. Die derzeit geplanten Standorte sehen derzeit eine Flichtlingskapazitat
von bis zu 300 Personen pro Standort vor, was insbesondere der derzeit zu erwartenden Gesamt-
aufnahmezahl wie auch der optimalen Betreuung und Ausstattung der Standorte geschuldet ist.
Mit einer maximalen Zahl von 150 geplanten Flichtlingen am Hangweg, liegt die Zahl der Flicht-
linge hier bereits deutlich unterhalb der Flichtlingszahl an anderen geplanten Standorten im
Stadtgebiet.
B 5.5 Wahrend bei den ersten Ankiindigungen des Planvorhabens noch von der Unterbringung von 80 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die ersten Planungen fiir eine Unterbringung stammen aus dem Sommer 2015. Die angeflhrte
erste Ankundigung der Realisierung einer Unterkunft stammt aus dem Frihherbst 2015. Seitdem
hat sich nicht nur deutschlandweit sondern auch in Sankt Augustin durch die Verscharfung der
Flichtlingszustrome die Situation bezgl. der Aufnahmepflicht von Fliichtlingen deutlich verscharft.
Dies fiihrte zu einem deutlichen Bedarf der Erhdhung der Gesamtaufnahmekapazitaten im Stadt-
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B 5/1 -
5/3

Rechtsanwalt Bernhard Schélwer bevollmichtigt fiir || N EENEEGzGE

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

gebiet im Stadtgebiet, welche in der Folge zu einer Anpassung der Planung am Standort Hangweg
gefihrt hat. Trotz einer Erhéhung der Zahl wird jedoch eine Gesamtaufnahmekapazitat von 150
Personen am Standort nach wie vor als vertretbar eingestuft. Dartiber hinaus liegt diese Zahl teils
deutlich unter der Ubrigen derzeit im Stadtgebiet geplanten Unterbringungsstandorte — auch auf-
grund der Gesamteinschatzung des Standortes Hangweg unter Beruicksichtigung des angrenzen-
den Wohngebiets und der zur Verfiigung stehenden Planflache.

B 5.6

Meine Mandanten hatten bereits die Erfahrung, die mit der zeitweisen Nutzung des Plangebiets fiir
49 Asylbewerber/Flichtlinge- Die nunmehr vorgesehene Belegung mit 150 Personen ist eine
massive Erhéhung der Belegungszahl und beeintrachtigt die Anlieger, die durch die intensive
Nutzung in Mitleidenschaft gezogen werden. Darin ist ein eklatanter Verstol? gegen das o.g. Riick-
sichtsnahmegebot gegeben.

Zwangsweise kommt es im Umfeld einer derart starken Belegung zu Larmentwicklungen sowie zu
weiteren Belastigungen, die zu einer erheblichen Entwertung der Grundstiicke meiner Mandanten
fiihren. Selbst die unbedingt zu erhaltende Bepflanzung kann bei einer derartigen Uberbelegung
keinen ausreichenden Larm- und Sichtschutz bieten.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In der Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sind in gewissen Umfang geringfiigige Beein-
trachtigungen grundsatzlich hinzunehmen, jedoch nicht in einem so hohen MaRe, dass das Riick-
sichtsnahmegebot durch die vorliegende Planung verletzt werden wiirde — dies ist auch hier nicht
der Fall. Trotz der mit der Nutzung als Unterkunft einhergehenden héheren Belegungsdichte ist in
der Abwagung die Beeintrachtigung der umliegenden Anwohner nicht als unzumutbar anzusehen.
Hieran hat sich jedoch das Ricksichtsnahmegebot auszurichten.

Im Bebauungsplanentwurf wird eine mégliche Bebauung durch die Festlegung von Baugrenzen,
Gebaudehshen und Uberbarbarer Grundstiicksflache klar geregelt. Diese Regelungen beriicksich-
tigen bereits die nordlich Wohnbebauung und schranken die Bebauung des Grundstiicks gegen-
Uber des heute geltenden Planrechts sogar deutlich ein.

Die Unterbringung von Fliichtlingen wird als eine wohnahnliche Nutzung angesehen. Die durch die
Bewohner hervorgerufene Larmentwicklung wird daher auch gegeniiber dem angrenzenden
Wohngebiet als nachbarvertraglich angesehen. Zu Grunde gelegt wird hierbei die typischerweise
bei der bestimmungsgemaRen Nutzung anzunehmende Larmentwicklung. Anderweitige Belange
sind nicht Gegenstand baurechtlicher Betrachtung.

Es wird Angestrebt, die Bepflanzung am nérdlichen Grundstiicksrand zum Hangweg hin, soweit
maoglich, zu erhalten. Unter anderem aus diesem Grund wurde Uber eine Baugrenze ein entspre-
chender Abstand einer Bebauung zur nérdlichen Grundstiicksgrenze hin festgelegt.

B5.7

Nicht unberucksichtigt bleiben kann, dass das Vorhaben sich in unmittelbaren Nahe des Natur-
schutzgebiet Pleisbach befindet, Es ist daher sehr wohl damit zu rechnen, dass sich auf dem zu
Uberplanenden Grundstiick schiitzenwerte Tierarten befinden. Eine Begehung im Oktober 2015
genligt nicht, um festzustellen, dass es derartige Vorkommen nicht gibt. Insoweit vermisse ich eine
intensive Auseinandersetzung mit den Vorschriften des FFH.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Das FFH-Gebiet Pleisbach befindet sich in ca. einem Kilometer Entfernung. Zwischen dem Plan-
gebiet und dem FFH-Gebiet befindet sich ein GrofRteil des Siedlungsbereiches des Ortsteils Bir-
linghoven.

Eine Beeintrachtigung von artenschutzrechtlich relevanter Arten wurde durch ein Artenschutzpri-
fung — Stufe | entsprechend ausgeschlossen — diese Priifung wurde von einem fachlich qualifizier-
ten und anerkannten Planungsbiiro nach tblichen Bewertungsverfahren durchgefiihrt. Zweifel an
der fachlichen Expertise sind daher unbegriindet. Dariiber hinaus wurden Hinweise zur Rodung
und den Riickschnitt von Gehdlzen in den Bebauungsplan Gbernommen, die eine Beeintrachti-
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11.01.2016 an mich [...] ein Formfehler unterlaufen ist.
In Ihrem Schreiben heilt es:

"Die Auslegung des Bebauungsplans findet statt vom Montag,
19.02.2016"

Ich informiere Sie mit diesem Schreiben, dass es im Jahr 2016 keinen Dienstag, den 19.02. geben
wird. Dieser Formfehler hat Auswirkungen auf die Mdglichkeit der Besichtigung der geplanten
Bebauung. Mit dem 19.02.2016 = Freitag, wird interessierten Blrgern KEINE Besichtigung bis
Dienstag mehr mdglich sein! Daher fordere ich Sie auf, die Auslegung des Bebauungsplans Nr.
805 "Gansepiitz" in Birlinghoven, neu zu organisieren und die Offentlichkeit (iber korrekte Termine
zu informieren...

18.01.2016 bis Dienstag,

B 5/1 - Rechtsanwalt Bernhard Schélwer bevollmichtigt fiir || N EENEEGzGE
5/3
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
gung von Brutvégeln weitestgehend vermeiden soll.
B 5.8 Im Hinblick auf die abzuwégenden Belange der privaten Anlieger und der Offentlichkeit ist das | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Ausmald der baulichen Nutzung und Belegung zu reduzieren und zu und auf ein angemessenes | g Anregung B.3.4
Verhaltnis der eindeutigen Einfamilienhausbebauung des lbrigen Plangebietes und der nunmehr Im Rah der PI d ie bereits d leat. im Rah der Abwa der |
vorgesehen Planung zu achten. Das bedeutet, dass die Belegung, so wie in den 90-erg Jahren, dm 2 me;: er .a.nun%wurl en, W|e“bere|ts arge eg »Im Ra m(z;nRZerG \:)v?g(;mg"her ntellzrgssen
auf maximal 50 Personen begrenzt werden muss. er Anwohner einige Regelungen lbernommen (Baugrenze, 5RZ, Gebaudehd en). enso
wurde dargelegt, dass die Planung vor dem Hintergrund des stadtebaulichen Umfelds und der
nachbarschaftlichen Belange als vertraglich eingeschatzt wird.
B 5.9 Auch wird darauf aufmerksam gemacht, dass die bisherige Festsetzung ,Altenheim” in der ur- | Der Anregung wird nicht gefolgt
spriinglichen Fassung des Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepitz angesichts der demographischen | Bereits der Flachennutzungsplan von 2008 wie auch im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Sankt
Entwicklung nicht ohne Grund geschah. Deshalb ist es nicht nachvollziehbar, dass im vereinfach- | Augustin sehen die Eignung der Fliche als Standorts eines Altenwohnheims als nicht mehr gege-
ten Verfahren nach § 13 a BauGB jetzt und Uberhaupt eine spatere Nutzung fir &ltere Menschen, | ben an. Die Flache ist unter heutigen Gesichtspunkten und den Erkenntnissen des Stadtentwick-
auch fur meine Mandanten, zu Gunsten einer Nutzung fir soziale Zwecke (Flichtlin- | lungskonzeptes, fern aller Infrastruktureinrichtungen, kein geeigneter Standort fiir eine solche
ge/Obdachlose) ausgegeben wird. Anlage.
B 5.10 Das von der Stadt Sankt Augustin angestrebte Ziel, menschenwiirdige Unterkiinfte fir Flichtlinge | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und Asylsuchende zu schaffen, wird von meinen Mandanten geteilt. Es bedarf dabei jedoch jeder
Einhaltung und Beriicksichtigung geltenden Baurechts und eine angemessene Beriicksichtigung
der Belange der Anlieger. [...]
B 6-1 Margareta Schulz
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
B 6-1 ...mit diesem Schreiben mache ich Sie darauf aufmerksam, dass lhnen in |hrem Schreiben vom | Der Anregung wird nicht gefolgt

Der vorgebrachte Hinweis bezieht sich auf ein Hinweisschreiben der Stadt Sankt Augustin an
einige direkte Anwohner im Umfeld des Plangebiets. Sie ersetzt jedoch nicht die in diesem Falle
malgebliche offizielle Bekanntmachung der Stadt Sankt Augustin. Ein Formfehler in der Be-
kanntmachung ist nicht erkennbar.
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gangenheit Auseinandersetzungen zwischen den Anwohnern und der Gemeinde, die im Ergebnis
mit einem Vergleich vor dem Verwaltungsgericht Kéln dahingehend beigelegt werden konnten,
dass sich die Gemeinde im Jahr 1997 verpflichtete, die zum damaligen Zeitpunkt auf dem jetzt
Uberplanten Grundstiick befindliche Bebauung nach Auslauf der Genehmigung fiir die baulichen
Anlagen zuriickzubauen und eine Nutzung erst in Folge einer Anderung des Bebauungsplans
vorgenommen werden soll.

B 6-2 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
B 6-2.1 ...ich beantrage hiermit die Neuauslegung des Bebauungsplans Nr. 805 "Géansepitz" von Sankt | Der Anregung wird teilweise gefolgt
Augustin-Birlinghoven. Sofern eine Ausweitung der Bebauung von Fliichtlingsunterkiinften auf das benachbarte Teil-
Begrindung: grundstuck, derzeit als Bolzplatz genutzt, erfolgen sollte, wirde dies eine Erweiterung des Gel-
Durch Vermessungen des - an das urspriinglich geplante zu bebauende Grundstiick - sich an- tgngsberemhs erfordern. Aufgrund einer deramge“n Uberarbeitung wirde dementsprechend auch
schlieBenden Grundstiicks: Bolzplatz und Spielplatz, wurde bekannt, dass die Stadt Sankt Augus- | €ine ereute Auslegung der der Planung durchgefiihrt werden.
tin / der Rat eine weitere Bebauung planen. Die Plane dieser Bebauung wurden der Bevélkerung /
den Anliegern seitens der Stadtverwaltung bisher vorenthalten. Auf der Website der Stadt Sankt
Augustin ist dieses Gelande aber schon so markiert, dass der Besucher davon ausgehen muss,
dass die Planung ausgefiihrt wird und die Anwohner / Bevdlkerung korrekt informiert wurden. Dies
geschah bis zum heutigen Tag NICHT! Ich verweise auf das Amtsblatt Nummer 1/2016 vom 06.
Januar 2016, in dem noch ganz andere Daten / Zeichnungen verdffentlicht wurden.
Desgleichen verweise ich auf das BauGB:
§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit
B-6-2.3 Auch verweise ich darauf, dass die bisher angewandte Form der Information: Presse, Infoblatt der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Ortsvorsteherin und Amtsblatt einzuhalten sind, da die Bebauung von Bolzplatz / Spielplatz eine | |1 Rahmen der Auslegung und der Bekanntmachung eben dieser wurden die gesetzlichen Vorga-
breitere Offentlichkeit tangiert und nicht nur die nachsten Anwohner. ben laut BauGB eingehalten bzw. dariiber hinaus sogar ergénzende Aktivititen zur Information
Ebenfalls sollte die Stadt / der Rat in oben genannter Weise bekanntgeben, fiir wieviele Menschen | der von der Planung betroffenen Personen unternommen (Bsp. Personliche Anschreiben an die
nun eine Bebauung erfolgt bzw. wieviele Menschen dort untergebracht werden sollen. direkten Anwohner und erganzende Offentlichkeitsarbeit in Form von Pressemitteilungen und —
Vero6ffentlichungen.
Die konkrete Bebauung wie auch weitere Details zum Betrieb der in der Bauleitplanung geregelten
Nutzungen werden nicht Gber den Bebauungsplan geregelt. Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat
jedoch uber den Beschluss
B7 RA Marx(Rechtsanwaltsozietit Eimar Heuschmid Mehle) in Vertretung | ENNENEEEEE
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
AT7A1 ...Wie lhnen bekannt ist, gab es um die Nutzung des fraglichen Grundstlicks bereits in der Ver- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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B7

RA Marx(Rechtsanwaltsozietit Eimar Heuschmid Mehle) in Vertretung | EG<NGEGNG

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

B7.2

Nach dem nun ausgelegten Bebauungsplanentwurf soll das Gelande aufgrund des aktuelle zu-
nehmenden Bedarfs an Unterkiinften fur Flichtlinge und Asylsuchende der Unterbringung von
Flichtlinge dienen und hierzu als Flache fiir den Gemeinbedarf /§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung “soziale Zweck dienende Gebaude und Einrichtungen* festsetzen. In denen
lediglich die Errichtung von Ausnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinften, oder sonstigen
Unterkunften fir Fliichtlinge oder Asylbegehrende sowie Obdachlose mdéglich sein soll. Wie aus
den ausgelegten Unterlagen ersichtlich, soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

B7.3

Zunachst handelt es sich entgegen den Anlagen in der Planbegriindung bei dem beabsichtigten
Bebauungsplan nicht um einen Bebauungsplan der Innentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB.
Der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2 BauGB ist daher
nicht eréffnet. Das Gelande des ehemaligen Altenheims liegt deutlich abgesetzt jedem Bebau-
ungsplanzusammenhang. Der gegenwartige planungsrechtliche stellt daher eine Auflenbereich
nach § 35 BauGB dar. Das geplante Gebiet grenzt in drei Himmelsrichtungen an Freiflachen und
die nachste Bebauung ist durch eine ErschlieBungsanlage von dem Plangrundstiick getrennt.
Aufgrund der Lage des Grundstlicks kann daher nicht mehr davon ausgegangen werden, dass es
sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt. Dies ist jedoch fur einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB erforderlich.

Hieran andert auch der Umstand nichts, dass die Flache bereits einmal entsprechend genutzt
wurde. Da die damalige Nutzung als Altenheim bzw. Einrichtung fiir Asylsuchende bereits seit
langerem entfallen ist, kommt dem Areal keine Innenbereichsqualitdt im Sinne des § 34 BauGB
mehr zu. Da die Umgebungsbebauung im Hinblick auf die nicht mehr vorhandene Nutzungsart
keine pragende Kraft mehr ausibt und nicht geeignet ist, die kiinftige Bebauung und Nutzung zu
lenken. Fur Flachen, die planungsrechtlich jedoch nach § 35 BauGB zu qualifizieren sind. Ist der
Anwendungsbereich des § 13 a BauGB, der die Innenentwicklung férdern will, nicht eréffnet (vgl.
etwa Ernst/Zinkhan/Bielenberg/Krautzberger, BauGB § 13 a Rn. 28)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Im Ubrigen wird der vorgebrachten Annahme, beim vorliegenden Plangebiet handele es
sich um ein Gebiet gem. §35 BauGB, nicht gefoigt.

Der gegenstandliche 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Gansepiitz* iiberplant eine Fla-
che innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 805 ,Ganseputz®. Die Flache ist gem.
§ 30 Abs. BauGB laut Bebauungsplan Nr. 805 als Flache fir den Gemeinbedarf bzw. in Teilen als
offentliche Grinflache festgesetzt. Die Annahme, das Plangrundstiick befande sich im AuRenbe-
reich gem. § 35 BauGB ist demnach unzutreffend. In der Begriindung der 4. Anderung werden die
gegebenen Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit eines Planverfahrens gem. § 13a BauGB
hinreichend dargelegt.

B7.4

Die von Ihnen vorgestellte Planungskonzeption scheitert bereits daran, dass sie nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist. Sie verletzt daher § 8 Abs. 2 BauGB. Der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan stellt den Bereich des von der vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
805 ,Gansepltz” betroffenen Bereichs als Wohnbauflache dar. Dies ist darauf zurlickzufiihren,
dass nach dem planerischen Willen, insbesondere nach dem Abriss der aufgegebenen Nutzung
als Altenheim, vom Plangeber an dieser Stelle eine Wohnbebauung als Fortfiihrung des bisheri-
gen Rahmen der Nutzung als reines Wohngebiet vorgesehen war

Die von lhnen nun in Folge der Veranderung der tatsachlichen Umsténde beabsichtigte Nutzung
als Flichtlingsunterkunft im Rahmen der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache weicht daher
von der Planungsabsicht im Flachennutzungsplan in erheblichem MaRe ab. Auch wenn diesseits

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Im Ubrigen wird der vorgebrachten Annahme widersprochen.

Der Plan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a aufgestellt. (siehe hierzu auch die STel-
lungnahme B 7.2) Gem. § 13a Abs 2 Satz 2 kann ein Bebaungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist. Wie in der Begriindung dargelegt wird, wird der Flachennutzungsplan
auf dem Wege der Berichtigung angepasst.
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B7

RA Marx(Rechtsanwaltsozietit Eimar Heuschmid Mehle) in Vertretung | EG<NGEGNG

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

nicht verkannt wird, dass nicht jede geringfligige Flachenabweichung hinsichtlich der Nutzungsart
zwischen den Darstellungen im Flachennutzungsplan und den Festsetzungen im Bebauungsplan
dazu fuhrt5, dass das Entwicklungsgebot verletzt ist, muss hier beriicksichtigt werden, dass hier
die bisherige Festsetzung als reines Wohngebiet an exponierter Stelle des Plangebiets durch die
Festsetzung als das Plangebiet insgesamt pragende Gemeinbedarfsflache ersetzt werden soll,
wodurch sich der Gebietscharakter grundsatzlich andern wird.

Ein solches Vorgehen mit der vorliegenden Planungskonzeption verletzt jedoch die in § 7 Abs. 2
BauGB gezogenen Grenzen.

Da nach dem unter Ziff. 1 gesagten der Anwendungsbereich des § 13 a Abs. 2 BauGB hier nicht
erdffnet ist, kommt jedoch vorliegend eine nachtragliche Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht in Betracht, weshalb die Anderung des Flachennutzungsplanes zeitlich vor der Anderung des
Bebauungsplanes zu erfolgen hat, um den Erfordernis der Entwicklung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan zu entsprechen. Dies ist bislang nicht geschehen.

B7.5

Die von lhnen vorgelegte Planung geniigt auch nicht den Anforderungen, die sich aus dem Abwa-
gungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB ergeben. Danach sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von
Bebauungsplanen die privaten und o6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen. Zu den privaten Belangen, die dabei besonders zu berlicksichtigen sind, zahlt
nach allgemeiner Meinung in hervorgehobener Weise auch die Eigentumsgarantie des Art. 14 GG.

Die beabsichtigte Anderung des Plangebiets und die damit einhergehende deutliche Verénderung
des Wohnumfeldes und der Struktur und Lebensqualitat des bisherigen reinen Wohngebiets ha-
ben erhebliche Auswirkungen auf den Verkehrswert der umliegenden Grundstiicke und damit
auch des Grundstiicks unserer Mandanten.

Gegen die Plankonstruktion sprechen dabei im Ubrigen jedoch nicht nur die Belange unserer
Mandanten, sondern auch die privaten Interessen zahlreicher weiterer Grundstlickseigentiimer.
Die Interessen unserer Mandanten werden — ebenso wie die Interessen der Eigentimer der be-
nachbarten und ebenfalls bereits seit vielen Jahren bebauten Wohngrundstlicke —in unangemes-
sener Weise zurlickgestellt, weshalb der Planentwurf letztlich auf einer ungeniigenden Abwagung
der beteiligten offentlichen und privaten Belange beruht. In unmittelbarer Nachbarschaft einer
bislang aufgelockerten Bebauung mit Einfamilienhdusern droht durch die nun geplante und
dadurch fir die Zukunft ermdglichte Bebauung eine massive Ausnutzung der zur Verfligung ste-
henden Grundflache.

Es bestehen bereits erhebliche Bedenken, ob die von Ihnen aktuell Gberplante Flache tatsachlich
ausreicht, um die von lhnen gewtinschte Anzahl von Personen auf dem Grundstiick unterzubrin-
gen. Jedenfalls wiirde die von Ihnen beabsichtigte Ansiedlung von mindestens 150 Personen zu
einer massiven Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Grundflache fiihren, wobei mit Baukor-
pern zu rechnen ist, welche ein Vielfaches des Volumens der vorhandenen Wohnbauten erreichen
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Grundsatzlich ist jede Bebauung auf einem bisher unbebauten Grundstiick dazu geeignet, den
Verkehrswert benachbarter Grundstiicke zu beeinflussen.

In Bezug auf den vorliegenden hat sich die Interessensabwagung insbesondere an dem Kriterium
der Unzumutbarkeit auszurichten. Hierbei ist entscheidend, ob durch die Regelungen des Bebau-
ungsplans es zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung der Nutzungsméglichkeiten der Grundstu-
cke im nordlich gelegenen Wohngebiet kommt. Diese Frage kann jedoch eindeutig verneint wer-
den.

Im Rahmen der Planung mit Festsetzungen zum MaR der Baulichen Nutzung wie auch mit der
Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksgrenze MaRnahmen getroffen, die auch die Belange
der nérdlichen Anwohner berlicksichtigen sollen. Diese Festlegungen beinhalten u.a. die Begren-
zung der Gebaudehdhe wie auch mit dem Abriicken des Gebaudekdpers von der Stralle Hang-
weg.

Die 4. Anderung des Bebauungsplan regelt somit in einem wesentlich erheblicheren MaRe die
Bebaubarkeit des Plangebiets , als dies im bislang giltigen Bebauungsplan der Fall war, welcher
hier keinerlei Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung vorsah und somit eine erheblich héhe-
re Ausnutzung des Plangrundstiicks theoretisch ermdglichen wiirde.

Die Beflrchtung der Erméglichung einer erdriickenden Bebauung durch die nun getroffenen Re-
gelungen wird nicht geteilt. Dagegen spricht bereits zum einen das Abriicken des Gebaudekorpers
von der StralRe durch die Festsetzung entsprechender Baugrenzen als auch die getroffene Ho-
henbegrenzung, die deutlich unterhalt unterhalb der heutigen Wuchshoéhe der zahlreichen Be-
standsbaume liegt, welche derzeit das Plangebiet pragen, und die laut Planentwurf weitestgehend
erhalten bleiben sollen.
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Flichtlingen auch nicht der von der Gemeinde gewiinschten dezentralen Unterbringung entspricht.
Unter Berlcksichtigung der bisherigen Siedlungsstruktur ist die von lhnen beabsichtigte Ansied-
lung von 150 (oder mehr) Fliichtlingen fiir den Ortsteil Birlinghoven eine erhebliche Uberforderung.
Im Ubrigen konnten unsere Mandanten bereits in Erfahrung bringen, dass dariiber hinaus auch mit
der Vermessung des neben dem Plangrundstiicks gelegenen Bolzplatzes sowie der im Flachen-
nutzungsplan als Grundflache ausgewiesenen Flache erfolgt, was darauf hinweisen durfte, dass
es bei der jetzigen Planung nicht verbleiben soll.

Im Sinne einer ,Integrations- und Willkommenskultur® sollte jedoch auch nach der Auffassung des
Deutschen Stadte- und Gemeindebundes eine dezentrale und in kleineren Einheiten erfolgende
Unterbringung der Flichtlinge angestrebt werden. Mit der beabsichtigten Planung kommt es je-
doch rund um das Plangebiet zu einer Zentralisierung der Flichtlingsunterbringung gemessen an
der Einwohnerzahl von Birlinghoven. GemaR der Verkraftbarkeit des Ortsteils stellt die bereits in
den 90-iger Jahren vorgefundene Anzahl von maximal 50 Personen eine fiir den Ortsteil noch zu
verkraftende Obergrenze dar. Auch dieser Aspekt ist in den Abwagungsvorgang einzubeziehen.

B7 RA Marx(Rechtsanwaltsozietit Eimar Heuschmid Mehle) in Vertretung | EG<NGEGNG

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
Eine solche Bebauung wirkt im Verhaltnis zu den vorhandenen Wohnbebauungen ,erdriickend*.
Eine derartige Planung stellt daher einen Versto gegen das baurechtliche Rucksichtsnahmege-
bot dar.

AT76 Im Ubrigen sei ergénzend darauf hingewiesen, dass die Zweckbestimmung der Unterbringung von | Der Anregung wird nicht gefolgt

Siehe Stellungnahme B 3.4

Das Ziel der Stadt Sankt Augustin einer dezentralen Unterbringung der Fliichtlinge entspricht der
gegenstandlichen Planung, zumal es sich hierbei um die erste und vorlaufig einzige Flichtlingsun-
terkunft im Ortsteil Birlinghoven handelt. Analog wird hierzu auch in den Ubrigen Ortsteilen, wie in
Menden oder Niederpleis die Planung und der Bau von Fluchtlingsunterkiinften vorangetrieben.
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C Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

C1 Bezirksregierung Koin, Dezernat 33

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
..., gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden o&ffentlichen Belange der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen. Planungen
bzw. MafRnahmen des Dezernats 33 sind im Planungsbereich nicht vorgesehen

co9 Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 22.5 Kampfmittelbeseitigungsdienst

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

C9.1 Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
vermehrte Bodenkampfhandlungen. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache
auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der Uberprii-
fung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf unserer Internetseite.

Cc9.2 Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1945 at.)zusc.hieben. Zur. Festlegung Eﬂes. abzuschiebepden Bereichs und der .weiteren Vorge- Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan iibernommen
hensweise wird um Terminabsprache fiur einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

c93 Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahligriin- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
dyngen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusétzli(?.h eine Sichelrhei.tsdetektion. Beachten Sie in Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan iibernommen
diesem Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt fur Baugrundeingriffe. [...]

c13 Landesbetrieb Wald und Holz

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
..., gegen das geplante Vorhaben bestehen aus forstfachlicher Sicht seitens des Regionalforstam- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
tes Rhein-Sieg-Erft keine Bedenken.

c14 Kreispolizeibehorde Rhein-Sieg-Kreis

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

C 141 ..., gegen die vorliegende Planung bestehen grundséatzlich keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Die Polizei empfiehlt die Umsetzung folgender baulicher Schutzmafnahmen in Flichtlingsunter-
kinften, die auch im Rahmen der Sonderfazilitdt "Schutz in Fluchtlingsunterkunften" geférdert
werden konnen. Sie ersetzen keine individuelle Beratung durch technische Fachberater der krimi-
nalpolizeilichen Beratungsstellen.

Die nachfolgend aufgefliihrten sicherheitstechnischen Empfehlungen zielen schwerpunktmaRig
darauf ab,

- durch mechanische Sicherungseinrichtungen den materiellen Selbstschutz fur die Bewohner und
Mitarbeiter der Unterkunft zu gewahrleisten,

- durch ergénzende elektrische/elektronische UberwachungsmaRnahmen das unbefugte Eindrin-
gen in den Bereich friihzeitig zu erkennen und an eine standig besetzte Stelle automatisch weiter-
zuleiten sowie durch optische Uberwachungsmalnahmen eine zuverléssige Detektion von Angrif-
fen zu gewahrleisten und

- eine allgemeine kontrollierte Zugangsregelung, welche auch den Besucherverkehr berticksich-
tigt, zu realisieren.

Zur Minimierung des Restrisikos sind diese Schwerpunkte durch entsprechende perso-
nell/organisatorische Maflnahmen zu erganzen.

a) Wohnumfeld

- Einfriedung mit visueller Kontrolle der Gebaudezugange, Freiflachen und Nebengebaude
- Videouberwachung im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten

- ausreichende AuBenbeleuchtung und Beleuchtung besonders kritischer Bereiche, wie z. B. im
Bereich von Stellplatzen, Sitz- und Spielplatzen, Ver- und Entsorgungseinrichtungen

- Ubersichtliche Gestaltung der Wege zu und zwischen den Gebauden und Nebenanlagen
b) Zugange, Turen, Fenster

— Zugangskontrollsystem mit Personenerkennung

- Hausalarm mit Notkndpfen an neuralgischen Punkten

- bedarfsorientiert (z. B. im Keller- und Erdgeschossbereich) einbruchhemmende Fenster sowie
Turen nach DIN EN 1627, Widerstandsklasse RC 3

mit selbstverriegelnden (Panik-) Schiéssern
und automatischen Turschlielern
- einbruchshemmende Gitter nach DIN EN 1627, Widerstandsklasse RC 2 oder VDS Klasse N

- Sichtschutz bei Tiren und Fenstern z. B. durch Folierung oder "Milchglas"; bedarfsorientiert
durchwurfhemmende Folien nach DIN EN 356, Widerstandsklasse P2A oder Glasaustausch nach
DIN EN 356 mindestens Widerstandsklasse P2A

Cc14 Kreispolizeibehorde Rhein-Sieg-Kreis
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
C14.2 Kriminalpraventiv ist anzumerken: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Ausfiihrungen werden bei der Gebaudeplanung und Bauausfiihrung bertcksichtigt.
Die Polizeibehdérde wird zum gegebenen Zeitpunkt bei der Planung und Bauausfiihrung beratend
mit einbezogen.
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Cc14 Kreispolizeibehorde Rhein-Sieg-Kreis
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
- Fenster in Obergeschossen, zu welchen ein ungehinderter Aufstieg moglich
c) Sonstiges
- Milltonnen oder -container sollen in ausreichender Entfernung zum Objekt feststehend aufge-
stellt werden, z. B. in massiven Mullboxen, angekettet oder verschlieRbar. Weiterhin sollen Banke,
Abfallbehalter, Aschenbecher und andere bewegliche Gegenstande so aufgestellt, befestigt oder
gelagert werden, dass sie nicht als Aufstiegshilfen in das Gebaude bzw. Wurfgeschosse genutzt
werden kénnen.
- Kraftfahrzeuge sollen nicht direkt am Objekt abgestellt werden. Es wird empfohlen, in einem
ausreichenden Abstand zum Objekt einen gut beleuchteten Parkplatz zu errichten. Es ist zu be-
achten, dass der Parkplatz vom Objekt aus einsehbar ist.
- Die gute Einsehbarkeit, Ubersichtlichkeit und Helligkeit der Grundstiicke kann das Sicherheitsge-
fuhl verbessern und Tatgelegenheiten reduzieren.
- Das Objekt ist ausreichend zu beleuchten, insbesondere die Zugangsbereiche und Verbin-
dungswege zwischen einzelnen Gebaudeteilen. Lichtquellen sollen manuell, ggf. von mehreren
geeigneten Stellen oder auch automatisch, z. B. durch Lichtschaltgerate (Dammerungsschalter)
auf Bewegungsmelderbasis, schaltbar sein.
Es wird empfohlen, bei der Projektierung der Beleuchtungskérper darauf zu achten, dass diese
gegen Vandalismus und Sabotage geschutzt sind.
c15 Rhein-Sieg-Kreis
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
..., im unter Bezug genannten Bauleitplanverfahren werden keine Anregungen vorgebracht. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
C 16 Landschaftsverband Rheinland, Dezernat Immobilienmanagement
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
..., hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
troffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die o.
g. MaBnahme geduBert werden.
C 32 Deutsche Bahn AG,DB Immobilien
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

..., die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unterneh-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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C 32 Deutsche Bahn AG,DB Immobilien

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
men, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:
Beziiglich der o0.g. Bauleitplanung bestehen unsererseits keine Anregungen oder Bedenken...

C 36 PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und-pflege mbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
Mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir Innen mit, dass in dem von Ihnen angefragten Bereich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind...

C 37 Rhein-Sieg-Abfallgesellschaft AGR (RSAG AGR)

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

C37.1 ... Von Seiten der RSAG AG6R werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Bedenken erhoben.

Cc37.2 Die Abfallentsorgung kann im Bereich der vorhandenen offentlichen Wendeanlage durchgefiihrt | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
werden.

C37.3 Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
entnehmen Sie bitte der BFl 5104 und RASt 06

C 40 Westnetz GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
Der in der Stellungnahme (bermittelte Plan weist keine Leitungen im Plangebiet auf und ldsst | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
demzufolge keine Betroffenheit der Westnetz AG erkennen,.

ca Rheinische Energie Aktiengesellschaft (Rhenag) /Rhein-Sieg-Netz GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
..., gegen die o.a. Anderung des Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

C 42 Stadtwerke Bonn GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
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C42 Stadtwerke Bonn GmbH

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
..., in vorbezeichneter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf lhre E-Mail vom 15.07.2016 und | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
teilen lhnen mit, dass keinerlei Einwéande gegen lhre Planungen bestehen.

C44 Unitymedia Group

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwéande. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
nicht geplant.

C 52 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

C 511 ..., gegen die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 der Stadt Sankt Augustin bestehen sei- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
tens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis grundsatzlich
keine Bedenken

C52-2 Es wird davon ausgegangen , dass aufgrund der Planungen keine landwirtschaftlichen Nutzfla- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
chen fir Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen in Anspruch genommen werden. Ansonsten
behalten wir uns eine erneute Stellungnahme vor

D Beteiligung der Offentlichkeit / Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

D1 I

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

D11 ..., die von lhnen geplanten Anderungen des Bebauungsplans Nr. 805 "Génsepiitz" sind fiir uns | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

nur sehr schwer nachvollziehbar. Gerade die von Ihnen durchgefiihrte Informationsveranstaltung
im Haus Lauterbach hatten bei uns andere Erwartungen geweckt.
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D12 Die Entscheidung, den Bolzplatz nicht zu bebauen, begriiRen wir ausdriicklich. Warum aber quasi | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
im "Ausgleich" hierfiir nun eine dreigeschossige Bebauung geplant ist, erschlieft sich uns nicht. Der urspringliche Entwurf des Bebauungsplans welcher der ersten Auslegung zwischen dem, sah
urspriinglich eine zweigeschossige Bauweise auf dem Plangrundstiick vor.
Grundlage fiir das stadtebauliche Konzept, auf dem der Bebauungsplan basiert, war seinerzeit ein
erster Planungsentwurf bzw. ein stadtebauliches Konzept auf der Grundlage der damaligen Be-
darfsplanung fiir die Schaffung von Platzkapazitaten fir die Unterbringung von Fliichtlingen.
Im Zuge der Verscharfung der Flichtlingskrise, in Folge dessen sich die Zuweisungsquote an die
Stadt Sankt Augustin deutlich erhdhten, war die Stadtverwaltung gezwungen, Ihre ihre bislang
geplanten Unterbringungskapazitaten im Stadtgebiet zu erhdhen. Im Zuge dessen wurde ebenfalls
eine Erweiterung der Planung am Hangweg
Der Kompromiss, von einer Bebauung des Bolzplatzes Abstand zu nehmen, kann nicht mit einer
Reduzierung der Unterbringungskapazitaten gleichgesetzt werden. Auch wenn der vorliegende
Bebauungsplan keine Kapazitaten, beispielsweise in Form von Personenenzahlen reglementiert,
die sich im Ubrigen dem Regelungskatalog des maRgeblichen § 9 BauGB entziehen wiirden, so
gibt es von Seiten der Stadt Sankt Augustin dennoch eine Planung dartber, welche Unterbrin-
gungskapazitaten an den verschiedenen Planstandorten im Stadtgebiet geschaffen werden mis-
sen. Logisch ist hierbei, dass am Standort Hangweg im Zuge der Verringerung der Bauflache eine
héhere Ausnutzung der verbleibenden Restflache notwendig ist. Dies resultiert in einer stadtebau-
lich angemessenen Erhéhung des MaRes der baulichen Nutzung sowie einer Erhéhung der ma-
ximalen Gebaudehdhe.
D13 Die insgesamt deutlich zurtickgehenden Fliichtlingszahlen missten doch mit den bisherigen Un- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
terbringungsmaglichkeiten aufgefangen werden kénnen, zumal ja Uberall Fliichtlingsunterkiinfte | Trotz der derzeit vergleichsweise geringen Zahl an Flichtlingszuweisungen im Vergleich zum
geschlossen werden. Zeitraum Ende 2015/ Anfang 2016 ist nach wie vor die Bau neuer stadtischer Unterkiinfte notwen-
dig.
D14 Eine dreigeschossige Bebauung zerstort unserer Meinung nach das gesamte Ortsbild in diesem | Der Anregung wird nicht gefolgt
Teil von Birlinghoven.
Wir erinnern hier gerng an c_J_ie FIUc.htIingsunter.kUnfte, die bis. Anfang der 2000er Jahrgn agf dig- :E?;tgizrr?ge?nd;[)vﬁlfgnuunng?zvtljuc;g?gsheagﬁelilriggr? c?t\gggggee?’L?r:?e?lljr:;ZLan(g:E:::Qi?éltEelzbgggg:wg (jgh
sem Areal standen. Diese figten sich nahtlos in das Erscheinungsbild unseres Ortsteils ein, die | ¢ cksichtigen sollen. So wurden mithilfe von Baugrenze sowie Vorgaben zur Hohe und Grund-
begrenzte Anzahl von Menschen wurden von uns gerne und selbstverstandlich integriert. flache klare Vorgaben getroffen, die deutlich iiber die Regelungen des bisherigen Bebauungsplans
Wir bitten Sie daher eindringlich, Ihren Bebauungsplan nochmals zu {iberdenken und ihn den | (Nr. 805 ,Ganseputz®), welcher keine Angaben zum MaR der baulichen Nutzung machte, hinaus-
ortlichen Gegebenheiten wie damals anzupassen. Nur so kann eine sicherlich auch von lhnen gehen.
gewlnschte reibungslose Integration der Menschen gelingen.
D2 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
D21 die Unterbringung von Flichtlingen stellt fiir die Bevolkerung und die Kommunen ein groRes Prob- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
lem dar. Die Bewaltigung dieses Problems erfordert ein hohes Mal} an Sensibilitdt und die Be-
ricksichtigung vieler Aspekte, damit Integration gelingen kann.
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D22

Das hat die Stadt Sankt Augustin erkannt und in lhren Schreiben vom 4.9.2015 (Presseinfo und
Schreiben an die Anwohner des Hangwegs) mit einer angekiindigten Planung fiir 80 Personen in
zweigeschossigen Gebauden deutlich zu erkennen gegeben und begriindet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

D23

Obwohl zwischen 1992 und 2002 auf dem gleichen Grundstiick bereits eine Flichtlingsunterkunft
existierte, wird der Hangweg bei unveranderter Infrastruktur in Birlinghoven erneut vorrangig
belastet und diesmal sogar in einer fir uns nicht akzeptablen Gréfenordnung. Gerade der Blick
auf die Vergangenheit kénnte mit ein Grund sein, hier mehr Ricksicht auf die Anwohner zu neh-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Entscheidung fur die Beplanung des Standorts zum Zwecke der Errichtung einer Unterkunft
zur Unterbringung von Flichtlingen bzw. Asylbegehrenden ist das Ergebnis einer Gesamtstadti-
schen Prifung von Flachen und potentiellen Standorten, welche alle Ortsteile umfasste. Hierbei
wurden verschiedene fachliche Kriterien fur die Eignung von Flachen angelegt, u.a. planungs-
rechtliche Belange, Verfligbarkeit, Lage bzw. Nahe zu Versorgungseinrichtungen, etc. In der
Gesamtsumme hat der vorliegende Standort aus verschiedenen Griinden eine hohe Eignung, u.a.:
er ist in stadtischem Eigentum sowie bereits erschlossen und damit kurzfristig zu mobilisieren, er
ist stadtebaulich eingebunden und in fulllaufiger Erreichbarkeit zu Infrastruktureinrichtungen und
OPNV-Haltestellen. Hierdurch verfiigt das Areal (iber entscheidende Standortvorteile gegeniiber
der Vielzahl der im Rahmen der Gesamtsuche bewerteten Flachen. Neben dem Standort Hang-
weg werden als Ergebnis der Flachenanalyse ebenfalls im weiteren Stadtgebiet Standorte mit
einer Eignung fur die Errichtung von Unterkiinften fur eine Bebauung entwickelt bzw. sind entwi-
ckelt worden, u.a in Niederpleis, Schitzenweg, oder in Menden, Am Bahnhof. Aufgrund der gerin-
gen Verfligbarkeit weiterer ahnliche geeigneter Flachen liberwiegen die beschriebenen gegeniber
der Forderung, aufgrund einer dhnlichen Nutzung in der Vergangenheit zukiinftig auf eine Nutzung
des Standorts zur Unterbringung zu verzichten.

D24

Im bisherigen Verlauf der Uberlegungen stellte auch fiir Sie die gleichmaRige (und gerechte!)
Verteilung der Fliuchtlinge auf alle Stadtteile einen wichtigen Aspekt dar. Auch diesen haben Sie
aufgegeben.....

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Siehe Stellungnahme 2.3

D25

Die jetzt beabsichtigte Planung am Hangweg in Birlinghoven wird zur Uberproportionalen Aus-
nahme: Sie beabsichtigen, im kleinsten Ortsteil, auf kleinem Grundstiick zu viele Personen in
einem fir die Nachbarschaft unangemessen hohen Gebaude (3 Geschosse) unterzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Aufgrund der notwendigen Schaffung von Unterbringungsplatzen, um infolge der gesetzlichen
Verpflichtungen zur Unterbringung von auslandischen Flichtlingen gerecht werden zu kénnen,
bedarf es der Schaffung gewisser Unterbringungskapazitaten. Hieraus ergibt sich denn auch die
notwendige Bauweise. Eine héhere Ausnutzung der Flache ist umso notwendiger, da im Dialog
mit den Anwohnern von einer héheren Flacheninanspruchnahme durch die Uberplanung des
benachbarten Bolzplatzes Abstand genommen wurde.

D26

Wenn in Sankt Augustin (wie z.B. in Hangelar: Richthovenstr. in Niederpleis: Grof3enbuschstr., bei
den Steylern) kleinere Einheiten mdglich sind: Warum nicht auch bei uns am Hangweg in Birling-
hoven!

Erstellen Sie - wie urspriinglich geplant - ein Gebaude mit maximal 2 Stockwerken fiir 80 Perso-
nen fir einen begrenzten Zeitraum. Dann werden die Hangwegblirger die erneute Herausforde-
rung annehmen und die in sie gesetzten Erwartungen erfiillen kdnnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt
Der durch den Bebauungsplan vorgegebene Rahmen, innerhalb dessen die bauliche Ausnutzung
des Grundstticks erfolgen kann, Iasst eine maximal dreigeschossige Bauweise zu.

Ob und inwiefern eine Belegung von 80 Personen erreicht bzw. (iberschritten wird, wird sich im
Wesentlichen an der Zahl der Flichtlinge richten, fiir die fiir die Stadt Sankt Augustin eine gesetz-
liche Pflicht zur Aufnahme besteht — im Wesentlichen wird diese Zahl durch die zukiinftige Ent-
wicklung der Flichtlingszahlen in Deutschland bestimmt. Die Zahl der hier unterzubringenden
Flichtlinge, bzw. die Belegungsdichte, sind, da der Bebauungsplan hier keine konkreten Vorgaben
macht, nicht Gegenstand dieses Planverfahrens sondern im Rahmen des Betriebs sowie im Bau-
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Bewohner und Bildung eines Ghettos, was im Extremfall auch zu einem neuen sozialen Brenn-
punkt in Sankt Augustin fiilhren kdnnte. Somit wird letztlich aufgrund der zu hohen Personenzahl
des geplanten Projektes das politisch geforderte und allgemein anerkannte Hauptziel der Flicht-
lingsarbeit, namlich die rasche Integration der Menschen in unsere Gesellschaft, erheblich er-
schwert oder schlimmstenfalls sogar ganz unmdéglich gemacht!

Hingegen wiirde eine Reduzierung der Anzahl der vorgesehenen Platze auf ca. 80, eine Zahl,
welche urspriinglich auch von lhrer Seite vorgesehen war, zwar nicht die Lésung aller Probleme
bedeuten, jedoch die Situation vor Ort deutlich verbessern.

D2 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
genehmigungsverfahren von Belang

D3 I

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

D 3.1 gegen den obengenannten Bebauungsplan erhebe ich folgenden Einwand: Der Anregung wird nicht gefolgt
Die in dem Plan aufgefiihrte Anzahl von 140 Platzen fur Flichtlinge oder andere unterzubringende | Der vorliegende Bebauungsplan macht keinerlei An-bzw. Vorgaben zur einer Anzahl von Unterbri-
Personen ist, unter Berlcksichtigung der Lage des Gebaudes, der Gebaudegrofle sowie des | nungsplatzen am Standort. Es wird lediglich eine Planungsrechtlicher Rahmen fir eine mdégliche
zahlenmaRigen Verhaltnisses dieser Personen zu der Anzahl der Anwohner in der Nachbarschaft | Bebauung vorgeben.
deutlich zu hoch angesetzt!

D3.2 Unter diesen Voraussetzungen steht zu befiirchten dass es nach dem Bezug, bedingt durch die | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
i.solier.te Lage des Ge"baudes am Ortsrand sowie dessen.raumliche E”QG, mit hoher Wahrschein- | Trot7 der Lage am Siedlungsrand des Ortsteils, ist das Plangebiet angemessen an das bestehen-
lichkeit zu einem gehauften Auftreten von Konflikten, Streit und Aggressionen kommt. de Siedlungsgebiet angebunden, zumal in fuRlaufiger Reichweite Versorgungsméglichkeiten fiir
Ebenso wird es, aufgrund der zu erwartenden hohen Fluktuation von Personen — Bewohner zie- | die zukunftigen Bewohner existieren und in unmittelbarer Nachbarschaft mit Bolz- und Spielplatz
hen nach Anerkennung ihres Asylantenstatus weg, andere werden abgeschoben, neue Bewohner | entsprechende Freizeitangebote existieren. Regelungen zum konkreten Betrieb der Einrichtung
kommen hinzu, Besucher gehen ein und aus usw. - kaum méglich sein, den Uberblick zu behalten | (hierzu gehért auch der Einsatz von Personal, die Betreuung und Sicherung der Einrichtung)sind
und zu unterscheiden, wer zu der Anlage gehort, wer Besucher ist und wer nicht dort hingehért nicht Aufgabe des Bebauungsplans, noch unterliegen sie der Regelungsaufgabe des Planungs-

rechts.

D 3.3 All dies wird zu einem Gefiihl von Uberforderung und Unsicherheit nicht nur in der unmittelbaren | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Wohnnachbarschaft flihren, und teilweise wohl auch die Bereitschaft zur Hilfe und Mitarbeit bei der
Fluchtlingsbetreuung verringern.

D34 Weiterhin besteht bei einer Wohnanlage dieser GréRenordnung die Gefahr der Abkapselung ihrer | Der Anregung wird nicht gefolgt

Der Bebauungsplan schafft insb. durch die Festlegung des Males der Baulichen Nutzung und
durch Baufenster einen vorgegebene Rahmen, innerhalb dessen die bauliche Ausnutzung des
Grundstucks erfolgen kann. Eine Festlegung Uber die Unterbringungskapazitaten wird durch den
Bebauungsplan bewusst nicht getroffen.

Ob und inwiefern eine Belegung von 80 Personen erreicht bzw. Uberschritten wird, wird sich im
Wesentlichen an der Zahl der Flichtlinge richten, fur die fir die Stadt Sankt Augustin eine gesetz-
liche Pflicht zur Aufnahme besteht — im Wesentlichen wird diese Zahl durch die zukiinftige Ent-
wicklung der Fluchtlingszahlen in Deutschland bestimmt. Die Zahl der hier unterzubringenden
Flichtlinge, bzw. die Belegungsdichte, sind, da der Bebauungsplan hier keine konkreten Vorgaben
macht, nicht Gegenstand dieses Planverfahrens sondern im Rahmen des Betriebs sowie im Bau-
genehmigungsverfahren von Belang
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D3.5

Ohnehin ist es fur die Burger in Birlinghoven schwer verstandlich, weshalb Sie an lhrem urspriing-
lichen Ziel nicht festhalten, sondern die geplante Belegungszahl zwischendurch sogar auf 150
erhéhten, um dann eine bemerkenswerte Reduzierung auf 140 Platze vorzunehmen.

MaRgeblich fur die Festsetzung konkreter Belegungszahlen sollte doch wohl in allererster Linie die
Schaffung von Verhaltnissen sein, welche eine rasche und erfolgreiche Integration der Flichtlinge
in unsere Gesellschaft ermdglichen. Demgegenuber missen verwaltungstechnische oder finanzi-
elle Griinde als Basis fir die Festlegung von Baugréfen und Belegungszahlen zuriicktreten. Dies
gilt besonders auch im Falle lhrer Begriindung fir die Erhéhung der Belegungszahlen in verschie-
denen geplanten Unterkiinften aufgrund aufgetretener erhohter Fluchtlingszahlen.

Hier kann man sich des Eindrucks nicht erwehren, dass es lhnen in erster Linie darauf ankommt,
die zusatzlichen Flichtlinge irgendwie noch in diesen Einrichtungen unterzubringen, (um nicht zu
sagen ,hineinzustopfen®) um dadurch Bau und Finanzierung weiterer Unterkiinfte an anderen
Stellen zu vermeiden. Demgegeniiber scheint das Ziel der Schaffung von Verhaltnissen fir eine
erfolgreiche Integration der betroffenen Menschen kaum eine Rolle zu spielen.

Vermutlich betrachtet man die Integration ohnehin als Hauptaufgabe der Biirger der betroffenen
Ortsteile; sollen diese doch sehen, wie sie damit klarkommen.

Ich appelliere daher an Sie, im Interesse der betroffenen Birger und zur Verbesserung der Vo-
raussetzungen flr eine erfolgreiche Integration der Flichtlinge in Birlinghoven die Belegungszahl
im obengenannten Bebauungsplan auf eine GréRenordnung von 80 Platzen zu reduzieren. Die
dadurch zu erwartende ruhigere und entspanntere Wohnsituation kdme nicht zuletzt auch den von
Krieg und Verfolgung betroffenen Menschen zugute

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Der Anregung wird nicht gefoigt

Es bestehen im bisherigen Planentwurf keinerlei Festsetzungen zu einer Begrenzung oder maxi-
malen Aufnahmekapazitat der im Plangebiet zuldssigen baulichen Anlagen in Form einer Perso-
nenzahl. Die die Festsetzung einer, wie angeregt, zulassigen Obergrenze von 80 Personen zur
Unterbringung wird zudem nicht durch § 9 BauGB abgedeckt und ware demnach auch als Fest-
setzung nicht zuléssig.

Bei den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wurde durch eine H6henbegrenzung wie
auch die Regelung der Uberbaubaren Grundstlicksgrenze in Abwagung zwischen Nutzungsan-
spriichen und stadtebaulicher Einbindung eine im Vergleich zum angrenzenden Wohngebiet
héhere aber auch stédtebauliche vertretbare Regelung getroffen. Die Festlegung im Bebauungs-
plan zu Maf} der baulichen Nutzung ermdéglichen zwar eine im Vergleich zum angrenzenden Rei-
nen Wohngebiet eine héhere Ausnutzung des Plangebiets, die aber nicht unangemessen (MI-
Charakter) ausfallt zumal das Gebaude in seiner maximal méglichen Gebaudehdhe weiterhin von
den umgrenzenden Gehdlbewuchsen weiter liberragt wird. Es ist daher nicht anzunehmen von
dem Gebaude gem. den Vorgaben des Bebauungsplans eine unzumutbare stadtebaulichen Wir-
kung gegenuber der angrenzenden Bebauung ausgeht.

Der Standort besitzt unabhangig davon eine grundsatzliche Eignung, die sich u.a. auch durch die
fuRlaufige Erreichbarkeit des ortsansdssigen Nahrversorgers oder der nichsten OPNV-
Haltestellen darstellt. Eine Betroffenheit der angrenzenden Anwohner wird hierdurch nicht in Abre-
de gestellt, ist aber auch an anderen Stellen im Stadtgebiet ebenso wenig auszuschlieRen, abge-
sehen von Standorten abseits jedweder bestehenden Wohnbebauungen, die jedoch auch aus
Sicht der stadtebaulichen Integration oder der Erreichbarkeit weniger geeignet waren als der
gegenstandliche Standort am Hangweg

Unabhangig von den Regelungsmdglichkeiten auf der Ebene der Bauleitplanung wird im Rahmen
des Betriebs der Einrichtung wie auch der Belegung versucht, auf die Integration wie auch auf die
sozialvertragliche Einbindung der Einrichtung im Zusammenhang mit der 6rtlichen Bevélkerung
entsprechend Riicksicht zu nehmen. Diese Aspekte kdnnen jedoch nicht hinreichend auf der
Ebene der Bauleiplanung geregelt werden.

D4

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

Bitte informieren Sie umgehend alle von der MaRnahme betroffenen Blrger in geeigneter Weise
per Brief Uiber die Moglichkeit, zu dem Bebauungsplan Stellung zu nehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Im Rahmen der erneuten Auslegung ist unter der Fristwahrung eine ordentliche Bekanntmachung
der Auslegung im Amtsblatt der Stadt Sankt Augustin erfolgt, die der Ublichen und rechtlich gebo-
tenen Bekanntmachungspflicht entspricht. Aufgrund des gleichwohl hohen 6&ffentlichen Interesse
an der Planung wurden Uber die Bekanntmachung hinaus durch die Stadt Sankt Augustin zwecks
Pressemitteilung und lokaler Berichterstattung weitere Anstrengungen unternommen, die interes-
sierten Blrger Uber die Auslegung zu informieren. Die rege Beteiligung durch Private an der Aus-
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Hauser hinausragt und zu einer tibergroRen Ausnutzung des Plangebietes fihrt.

D4 C
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
legung lasst darauf schlieRen, dass Burger und Anwohner ausreichend Uber die Beteiligungsmég-
lichkeiten informiert waren.
D5 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
D 5.1 Im Rahmen des o. a. Bebauungsplanverfahrens wird zur Zeit der Bebauungsplan ausgelegt. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Hiervon haben wir durch die Presse erfahren.
D52 Ich fordere Sie auf, umgehend alle von der MalRnahme betroffenen Birger Gber die Mdglichkeit | Der Anregung wird nicht gefolgt
der Stellungnahme zu dem Verfahren per Brief zu unterrichten, damit sie genug Zeit haben, ihre | | Rahmen der emeuten Auslegung ist unter der Fristwahrung eine ordentliche Bekanntmachung
Bedenken bis zum baldigen Ende der Auslegungsfrist vorzutragen. der Auslegung im Amtsblatt der Stadt Sankt Augustin erfolgt, die der tblichen und rechtlich gebo-
Sie kdnnen nicht davon ausgehen, dass sich jeder Biirger wochentlich auf der Website der Stadt | tenen Bekanntmachungspflicht entspricht. Aufgrund des gleichwohl hohen &ffentlichen Interesse
Sankt Augustin Uber Bauvorhaben informiert, um dort ein ihn unmittelbar betreffendes zu finden. | @n der Planung wurden Gber die Bekanntmachung hinaus durch die Stadt Sankt Augustin zwecks
Insbesondere &lteren Menschen ist so jede Art der Beteiligung verwehrt. P_ressemlftellun"g und_lokaler Berlchter§tattqu weltel_'e Anstrenggqgen unternom_men, die interes-
sierten Blrger Uber die Auslegung zu informieren. Die rege Beteiligung durch Private an der Aus-
legung lasst darauf schlieRen, dass Burger und Anwohner ausreichend Uber die Beteiligungsmoég-
lichkeiten informiert waren.
D6 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
D 6.1 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des o. a. Bebauungsplans nehmen wir hierzu wie folgt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Stellung.
Grundsatzlich beflirworten wir eine dezentrale Unterbringung der Fllichtlinge, auch hier bei uns am
Hangweg. Wir protestieren allerdings vehement gegen die groRe Anzahl der Menschen, die in
diesem ruhigen Wohngebiet, welches ausschlieBlich aus Einfamilienhdusern besteht, unterge-
bracht werden sollen. In lhrem Schreiben vom 04.09.2015 war lediglich von 80 Personen die
Rede. Nun konnten wir der Presse und den geanderten Bauplanen entnehmen, dass die Unter-
kunft Platz fiir 140 Flichtlinge und Obdachlose auf diesem kleinen Areal bieten soll.
D6.2 Zudem sieht die Planung nun ein dreistockiges Gebaude vor, das weit Uber die angrenzenden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Zunéchst ist anzufilhren, mit der 4. Anderung des Bebauungsplans iiberhaupt erstmals eine kon-
krete Festlegung des MalRes der baulichen Nutzung fiir die bestehende Flache fiir den Gemeinbe-
darf festgesetzt wird. Eine wie im Planentwurf festgelegte Ausnutzung der Flache ware nach
geltendem Bebauungsplan bereits heute méglich, bspw. derzeit theoretisch auch eine héhere
Geschossigkeit..
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D6

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

D6.3

Bereits in den 1990er Jahren hat das Oberlandesgericht Minster in einem das Planungsgebiet
betreffenden Vergleich die Unterbringung von bis zu 50 Personen als angemessen angesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Es ist hierbei jedoch anzumerken, dass die Unterbringung nicht Gegenstand des gerichtlichen
Vergleichs war und das damalige Gericht zur Zahl der Personen keine Stellung bezogen.

D 6.4

Unser Wohnhaus liegt der Unterkunft direkt gegenlber, keine 25 Meter entfernt. Da die Wohnsitu-
ation den Planen nach beengt ist, wird im Sommer — da braucht es nicht viel Fantasie — ein grof3er
Teil der Aktivititen der Bewohner im Freien stattfinden, vor allem auf dem Wendeplatz zwischen
der Unterkunft und unserem Haus.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

D 6.5

Erfahrungen anderer Gemeinden zeigen, dass auch in den Nachtstunden mit La&rm zu rechnen ist,
der dem einer Aufengastronomie gleicht. (vgl. hierzu etwa “Ramadan im Ré&thaer Asylheim —
Anwohner stéhnen tber Larm bei Nacht”, http://www.lvz.de/Region/Borna/Ramadan-im-Roethaer-
Asylheim-Anwohner-stoehnen-ueber-Laerm-bei-Nacht, Leipziger Volkszeitung, 13.07.2015. “Erb-
senlachen: Anwohner verargert Uber Larm von Flichtlingen”, http://www.schwarzwaelder-
bote.de/inhalt.villingen-schwenningen-erbsenlachen-anwohner-veraergert-ueber-laerm-von-
fluechtlingen.b7527c59-28c5-4762-9012-57ef2c588fd6.html, Schwarzwalder Bote, 19.08.2015).

Dies ist fur uns nicht akzeptabel, zumal wir zwei schulpflichtige Kinder im Alter von 10 und 12
Jahren haben, fiir die eine ungestorte Nachtruhe unabdingbar ist. Auch wenn es fir die Stadt aus
logistischen Griinden zweckmafig scheinen mag, groRere Wohneinheiten zu bauen, kann sie
deshalb die elementaren Interessen der Burger nicht ignorieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Bauliche Anlagen sind bzgl. méglicher von Ihr ausgehender Stérungen und Belastigungen dahin-
gehen auf lhre Nachbarvertraglichkeit zu prifen, als dies typischerweise bei der bestimmungsge-
maflen Nutzung auftreten. Bei der Unterbringung von Flichtlingen ist diesbezlglich typischer-
weise wenigstens von einer wohnahnlichen Nutzung auszugehen - von der, zumindest im pla-
nungsrecht maRgeblichen bestimmungsgemafRen Nutzung ebenfalls von wohngebietstypischen
und somit auch wohngebietsvertraglichen Gerauschpegeln ausgegangen werden muss.

Insbesondere ist das Bau- bzw. Planungsrecht im Allgemein nicht in der Lage Larmkonflikte im
Vorfeld zu lésen, soweit diese Uber die bestimmungsgemaR und Hinausgehen. Diesen Konflikten
(Stérung der Nachtruhe) ist im jeweiligen Einzelfall mit denen des Polizei- und Ordnungsrechts
oder des zivilen Nachbarrechts zu begegnen.

D 6.6

In Zukunft wird nicht die alleinige Versorgung, sondern die Integration der uns anvertrauten Fliicht-
linge von Bedeutung sein. Eine Integration von Menschen eines anderen Kulturkreises dauert
Jahre. Bei 50 Menschen in unserem Wohngebiet ist diese Integrationsarbeit vorstellbar, bei 140
Personen illusionar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

D6.7

Ein weiteres wichtiges Anliegen ist uns der Erhalt der Eichen und Straucher, die den Wendeplatz
und weiteren Verlauf des Hangwegs saumen. Nicht nur aus Sicht-, sondern auch aus Larm-
schutzgriinden. Leider haben Sie bereits am 18. Juli 2016, mitten in der Brutphase der heimischen
Singvdgel, umfangreiche Rodungen im Plangebiet vorgenommen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt

Die im Bebauungsplan festgelegte Baugrenze sieht zwischen der nérdlichen Grundstiicksgrenze
am Hangweg und der nordlichen Gebaudekante einen Mindestabstand von drei Metern vor. Dar-
Uber hinaus gilt fir die Baume mit einem Stammumfang von mehr als 1,5 Meter eine besonderer
Schutz gem. Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin. Mit diesen Regelungen wurde im
Rahmen der zur Verfligung stehenden Mittel des Planungsrechts bereits entsprechende Regelun-
gen festgesetzt, um einen Teil der Vegetation sowie insbesondere den schiitzenswerten Baumbe-
stand an der nordlichen Grundstiicksgrenze, soweit im Zuge der Baumalnahme mdglich, zu
erhalten.

D6.8

Wir bitten Sie daher, den Bauplan dahingehend abzuandern, dass die Errichtung eines Gebaudes
mit maximal 2 Stockwerken fiir 50 bis maximal 60 Personen mdglich ist.

Der Anregung wird nicht gefoigt.
Der Bebauungsplan schafft insb. durch die Festlegung des MaRes der Baulichen Nutzung und
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D6

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

durch Baufenster einen vorgegebene Rahmen, innerhalb dessen die bauliche Ausnutzung des
Grundstucks erfolgen kann. Eine Festlegung Uber die Unterbringungskapazitaten wird durch den
Bebauungsplan bewusst nicht getroffen.

Ob und inwiefern eine Belegung von 80 Personen erreicht bzw. Uberschritten wird, wird sich im
Wesentlichen an der Zahl der Flichtlinge richten, fur die fir die Stadt Sankt Augustin eine gesetz-
liche Pflicht zur Aufnahme besteht — im Wesentlichen wird diese Zahl durch die zukiinftige Ent-
wicklung der Fluchtlingszahlen in Deutschland bestimmt. Die Festlegung einer konkreten Bewoh-
nerzahl der hier unterzubringenden Flichtlinge entzieht sich den im BauGB festgeschriebenen
Regelungskatalog und somit auch den Festsetzungsmdglichkeiten innerhalb des Bebauungs-
plans. Sondern ins besondere im Rahmen des Betriebs sowie im Baugenehmigungsverfahren zu
prifen.

Mit der Festsetzung der Gebaudehdhe/Geschossigkeit wurde bereits Uber die Begrenzung der
absoluten Gebaudehdhe (Firsthdhe) eine konkrete Vorgabe im Bebauungsplan festgesetzt, die
eine stadtebauliche Vertretbarkeit des Gebaudes gegeniiber der umliegenden Bebauung zulasst,
zumal diese Festsetzung eine deutliche bauliche Einschrédnkung gegenlber dem heutigen Pla-
nungsrecht bedeutet.

D 6.9

Unser Anliegen ist es, dass Birlinghoven und Sankt Augustin auch in Zukunft lebenswerte Orte mit
einem gesunden Gemeinwesen bleiben

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

D7

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

D71

..., das geplante Asylheim im Hangweg in Birlinghoven ist meiner Meinung nach mit den veran-
schlagten 140 bzw. 112 Platzen vollkommen (iberbelegt. Die Bedingungen auf diesem beengten
Raum wie Arbeitsverbot, kaum Wohnraum pro Person, verschiedene kulturelle Hintergriinde
fuhren naturgemal zu Streit und Sicherheitsproblemen. Dies steht den Bedurfnissen der Anwoh-
ner nach Sicherheit, Ruhe und Ordnung entgegen. Die Anschlage in jingster Zeit zeigen, dass die
Bedrohungen immer mehr zunehmen und auch wir Biirger sind zu schiitzen vor Ubergriffen, die
durch die geplante Massenmenschenhaltung auf engstem Raum entstehen kdnnen. Wie sich in
den 90iger Jahren gezeigt hat, hat es massive Larmbelastigungen durch die damaligen Bewohner
des Heims (nur ca. 48 Personen) vor allem in den Nachtstunden gegeben. Diese Belastigungen
wiirden sich durch eine derartige Uberbelegung und dem damit verbundenen Aufenthalt auRerhalb
der Unterkunft noch massiv vervielfaltigen. So werden Menschen vor den Kopf gestoRRen, die sich
einer Nachbarschaft gegentibersehen, die sie nicht gewahlt haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Der gegenstandliche Bebauungsplan regelt eine mogliche Bebauung des stadtischen Grundstlcks
am Hangweg und setzt die Nutzung fest. Nahere Regelungen beispielsweise zur Zahl der Men-
schen, die hier untergebracht werden, wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bewusst
nicht getroffen. Sie entzieht sich ebenfalls sich den im BauGB festgeschriebenen Regelungskata-
log und somit auch den Festsetzungsmoglichkeiten innerhalb des Bebauungsplans.

Bei der Unterbringung von Fllchtlingen ist diesbeziglich typischerweise wenigstens von einer
wohnahnlichen Nutzung auszugehen - von der, zumindest im planungsrecht malgeblichen be-
stimmungsgemaflen Nutzung ebenfalls von wohngebietstypischen und somit auch wohngebiets-
vertraglichen Gerauschpegeln ausgegangen werden muss.

Insbesondere ist das Bau- bzw. Planungsrecht im Allgemein nicht in der Lage Larmkonflikte im
Vorfeld zu lésen, soweit diese Uber die bestimmungsgemal und Hinausgehen. Diesen Konflikten
(Stérung der Nachtruhe) ist im jeweiligen Einzelfall mit denen des Polizei- und Ordnungsrechts
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D7 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
oder des zivilen Nachbarrechts zu begegnen
D72 Die geplante Belegung ist in keiner Weise sozialvertraglich. Stattdessen wird Birlinghoven lber- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
proportional belastet. Warum werden die Asylbewerber nicht gestaffelt nach Einwohnerzahl ge- | gaim Standort handelt es sich um einen in den Siedlungsbereich eingebundenen integrierten
recht und sozialvertraglich verteilt, statt in ein Ghetto auf der griinen Wiese ausgelagert zu wer- | Standort; DER Begriff ,Griine Wiese* ist aus planungsrechtlicher Sicht nicht zutreffend.
den.
D73 Ich wiirde mich freuen, wenn Sie die Einwande der Anwohner berticksichtigen und auch auf unse- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
re Bedurfnisse Rucksicht genommen wird.
D8 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
D 8.1 Am 29. Juli 2016 fand ich eine Wurfsendung der Stadt Sankt Augustin im Briefkasten, in dem mir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
wieder einmal aktuelle Informationen bezuglich des Baus einer Flichtlingsunterkunft mitgeteilt
wurden.
D 8.2 Nachdem die Stadtverwaltung sich einen Freibrief erschaffen hat (bezogen auf § 246 BauGB) | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
mochte ich Sie nochmals auf einige Punkte hinweisen, die ich nach den Erfahrungen in den 90er
Jahren und dem jetzigen Verhalten der Fraktionen und der Stadtverwaltung nicht mehr hinnehmen
werde!
D 8.3 - Die Ein- / Ausfahrt zu meinem Grundstick ist so bemessen, dass ich sowohl die Fahrbahn als | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
auch die gegentiber liegende Parkflache nutzen muss, um mit meinem Wagen mein Gelande zu | per angesprochene Strafenquerschnitt hat in diesem Bereich eine Breite von ca. 11,90 m. Die
verlassen oder anzufahren. Das Gelande wurde nie von mir verandert sondern wurde so, wie €s | Regelbreiten auf Gehwegen und der Fahrbahn werden nach den geltenden Regelwerken (insb.
jetzt ist, von der Stadt bei der Bebauung genehmigt. Der Wagen, den ich zur Zeit fahre ist — be- | RASt 06) eingehalten. Dariiber hinaus liegt der Strakenraum Hangweg auBerhalb des Geltungs-
dingt durch meinen Beruf — sehr lang und verfiigt NICHT Uber Servolenkung. beriech der 4. Anderung und ist von der Planung somit nicht betroffen.-
Ich erwarte dass mir die Stadt ein Verlassen meines Grundstiicks erméglicht, indem sie (z.B. per
Schild) darauf hinweist, dass sowohl meine Einfahrt, als auch der Parkplatz gegeniber freigehal-
ten wird. Hinweis: es handelt sich bei der StraRe um eine EINSPURIGE Fahrbahn, bei der die
Anwohner (bei Gegenverkehr) auch bisher die Parkplatze oder den Gehweg nutzen mussten.
Sollten durch die Autos o.4. von Baufirmen, Ehrenamtlichen oder Besuchern der Unterkunft kein
Verlassen des Grundstlicks mehr méglich sein, verliere ich — als Selbstandige — meine Einnah-
memdglichkeit, was absolut nicht hinzunehmen ist!
D84 - Durch die dreigeschossige Bauweise (hier nur eine 1 — 1 % geschossige Bauweise erlaubt!!! | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Auch hier hat sich die Stadt eine Sondererlaubnis erteilt), die die Stadtverwaltung fir die Fliicht- | pie maximal dreigeschossige Bebauung verletzt die Nachbarn nicht in unangemessener Weise in
lingsunterkunft vorsieht, besteht bei den Anwohnern keine M&glichkeit mehr auf Privatsphare, da | |hrem Recht auf Privatsphére. Das ein Gebaude in der Umgebung das eigene Wohnhaus iiberragt
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D8

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

alle Hecken o.a. in der Hohe Uberbaut werden. Ich verweise hier auch auf die Jahreszeit, in der
die Baume kein Laub tragen und ALLE Etagen der Anwohnerhauser einzusehen sind. Hier kénnte
die Stadt konstruktiv fur die Anwohner etwas tun und z.B. Milchglasfenster 0.a. bei dem geplanten
Asylantenheim einsetzen. Dies ermdglicht sowohl die nétige Helligkeit fir den Neubau als auch
ein Schutz der Privatsphare der Anwohner.

ist grundsatzlich hinzunehmen, zumal sich beide besagten Gebaude nicht im selben Plangebiet
befinden.

Im Ubrigen befindet sich das Geb&ude der Einwénderin auf der abgewandten Seite vom Plange-
biet.

D 8.5

- In der Wurfsendung vom 29.7.2016 wird angegeben, dass die Menschen in der Unterkunft von
Sozialarbeitern und Hausmeistern betreut werden. Leider wurde darauf verzichtet, eine Kontaktad-
resse / Telefonnummer anzugeben, falls Anwohner etwas anzumelden hatten. (Wir haben dies
ebenfalls bereits in den 90er Jahren erlebt, dass sogenannte Ansprechpartner nur dann vor Ort
waren, wenn die Anwohner an ihren Arbeitsplatzen waren). Bei der Planung der Stadt Sankt
Augustin wird eine solche Masse an Menschen in der Asylunterkunft auf engstem Raum unterge-
bracht, die der bisherigen Anwohnermenge Hangweg entspricht. Bei entstehenden Konflikten
ware es daher angebracht, wenn die Anwohner eine Kontaktadresse hatten, ohne gleich Ord-
nungsamt (nur bedingt erreichbar) oder gleich die Polizei rufen zu missen. Dies wiirde auch einer
Firsorgepflicht entsprechen, die gerade die Anwohner bisher seitens der Stadtverwaltung sehr
vermissen mussten.

Dies erscheint mir umso wichtiger, da die Stadtverwaltung auf die geplante Belegung von 150
Personen verzichtet (siehe auch bisherige Auslegung des Bauplans — seit dem 18. 7. 2016 und
dem Ratsbeschluss vom:

»Sitzungsvorlage
Datum: 10.05.2016
Drucksache Nr.: 16/0161

...Der vom 18.01.2016 bis zum 19.02.2016 ausgelegte Bebauungsplanentwurf ging somit von
einer Unterbringungskapazitat von ca. 150 Personen am Standort aus....“)

Nunmehr favorisiert sie, dass 120 Personen am Hangweg untergebracht werden um die Security-
kosten zu sparen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

D 8.6

- In Ihrem Flyer vom 27.7.2016 werden einige Zahlen angegeben, die sich auf die Anzahl von
unterzubringenden Fliichtlingen u.a. beziehen. Leider ergeben sich hieraus mehr Fragen als
konkrete Aussagen. Zum Beispiel bleibt véllig offen, wie viele Asylbewerber OHNE Anerkennung
sich in Sankt Augustin befinden oder auch die Zahl derer, die bereits als Fliichtling anerkannt sind,
aber noch keine Unterkunft haben. Sie planen — laut Flyer eine Regelbelegung von 80 % in der
Unterkunft Hangweg, erwarten aber noch Familienzuziige und weitere Zuweisungen von Flicht-
lingen. Meine Gedanken gehen natrlich wieder zuriick in die 90er Jahre, als die Stadt ebenfalls
Zusagen und Versprechungen gegeniiber den Anwohnern abgab, die sie weder beziiglich der
Belegung noch bezlglich des entsprechenden Zeitrahmens (Dauer der Bebauung) einhielt. Hier
setzte sich die Stadt auch Uber das Urteil des Verwaltungsgerichts Kéin (11/k 1573 / 82 vom

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Belegungsdichte ist nicht Bestandteil des Planverfahrens sondern wird im Rahmen der Ge-
nehmigung und des Betriebs der Einrichtung geregelt.

Im Rahmen der besagten Klageverfahren in den 1990er Jahren wurde ein Vergleich zwischen der
Stadt und den Klagern getroffen (13L 163 / 93). Das zur Rede stehende Vorhaben widerspricht
dem geschlossenen Vergleich nicht. Die besagten Klagen (7 B 703 / 93 11/k 1573 / 82) beziehen
sich auf einen Antrag auf die aufschiebende Wirkung eines Widerspruches vor dem VG Kéln und
die Beschwerde auf die Abweisung ebene dieses vor dem OVG Miinster.
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geplanten 3-geschossigen Bauweise (am Ganseputz nur 1 bis 1 %2 geschossige Bauweise erlaubt)

(Sitzungsvorlage Datum: 10.05.2016Drucksache Nr.: 16/0161 Der bisherige Geltungsbereich,
welcher bislang ausschlief3lich die im Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseputz” festgelegte Flache mit
der Zweckbestimmung ,Altenwohnheim* umfasste, wurde um etwa finf Meter nach Siden hin
ausgeweitet und umfasst somit nun ebenfalls einen bislang im Bebauungsplan als Grun-flache
festgelegten Teil des o.g. Flurstiicks. Die Grundflache des Geltungsbereichs erhdht sich im Ver-
gleich zum bisher ausgelegten Planentwurf von ca. 1.440 m? auf nun ca. 1.620 m2.)

Und dem angefiihrten § 246 Abs, 14 ((14) Soweit auch bei Anwendung der Absatze 8 bis 13
dringend bendétigte Unterkunftsmaglichkeiten im Gebiet der Gemeinde, in der sie entstehen sollen,
nicht oder nicht rechtzeitig bereitgestellt werden kdnnen, kann bei Aufnahmeeinrichtungen, Ge-
meinschaftsunterkiinften oder sonstigen Unterkiinften flr Flichtlinge oder Asylbegehrende bis
zum 31. Dezember 2019 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses
Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften in erforderlichem Umfang abgewichen werden. Zustandig ist
die héhere Verwaltungsbehérde. Die Gemeinde ist anzuhéren; diese Anhoérung tritt auch an die
Stelle des in § 14 Absatz 2 Satz 2 vorgesehenen Einvernehmens. Satz 3 findet keine Anwendung,
wenn Vorhabentrager die Gemeinde oder in deren Auftrag ein Dritter ist. Fur Vorhaben nach Satz
1 gilt § 35 Absatz 5 Satz 2 Halbsatz 1 und Satz 3 entsprechend. Absatz 13 Satz 3 gilt entspre-
chend. Die Rickbauverpflichtung nach Satz 5 entféllt, wenn eine nach Satz 6 zulassige Nutzung
aufgenommen wird oder wenn sich die Zulassigkeit der nachfolgenden Nutzung aus § 30 Absatz
1, 2 oder § 33 ergibt. Die Sicherstellung der Riickbauverpflichtung nach Satz 5 in entsprechender
Anwendung des § 35 Absatz 5 Satz 3 ist nicht erforderlich, wenn Vorhabentrager ein Land oder
eine Gemeinde ist. Wenn Vorhabentrager ein Land oder in dessen Auftrag ein Dritter ist, gilt § 37
Absatz 3 entsprechend; im Ubrigen findet § 37 bis zum 31. Dezember 2019 auf Vorhaben nach
Satz 1 keine Anwendung.)

setzt sich die Stadt tber so viele Beschliisse / Urteile / Gesetze hinweg, dass ich — aus den bishe-
rigen Erfahrungen heraus - befiirchten muss, dass auch die Belegung von max. 120 Personen
nicht eingehalten wird, da, sollten die Raume erst einmal bezugsfertig sein, schnell ein paar Eta-
genbetten zusatzlich aufgestellt sind. Dies kann erst recht geschehen, wenn neue Zuweisungen
von Fluchtlingen kommen.

D38 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
9.3.93) als auch Uber den Beschluss des Oberverwaltungsgerichts Minster (7 B 703 / 93 und Kdin
13 L.163 / 93) vom 25.3.1993 hinweg:
... Die Zahl der Unterzubringenden ist mit insgesamt 48 angesichts der Zahl der Hauser und der
GroRe des Grundstulcks nicht Giberhoht....“ Ausgefertigt in Minster, den 25.3.1993
Oder der Oberen Bauaufsicht: Oberkreisdirektor (DE 1573/92) vom 21.7.1993 mit dem Auszug auf
Seite 3: ,, ... nur 5 Jahre und 48 Personen..”
D 8.7 Durch die Zunahme von 5 Metern zur urspriinglich geplanten zu bebauenden Flache und der | Der Stellungnahme wird widersprochen

Offensichtlich wird hier das Baugenehmigungsverfahren angesprochen, welches jedoch rechtlich
losgeldst vom hier gegenstandlichen Bauleitplanverfahren zu betrachten ist, da, wie richtig ange-
sprochen sich das Baugenehmigungsverfahren auf der Rechtsgrundlage des § 246 Abs. 14 be-
wegt. Im Rahmen der Abwagung des vorliegenden Planverfahren wird daher nicht néher auf das
0.g. Baugenehmigungsverfahren eingegangen, da es nicht Gegenstand des Planverfahrens ist.
Festzustellen ist jedoch, dass sich die Stadt Sankt Augustin sowohl hinsichtlich des Baugenehmi-
gungsverfahrens wie auch des Bauleitplanverfahrens im Sinne der gefassten politischen Be-
schlisse handelt als sich auch auf der Grundalge der geltenden Gesetzgebung wie auch der
laufenden Rechtsprechung bewegt. Dies gilt insbesondere im Falle der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 805 fiir das hier genannte Maf} der Baulichen Nutzung.
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Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

D 8.8

- Am Infoabend, 6.4.2016, wurde von Herrn Schumacher geaulert, dass das Gebaude maximal 5
+ 2 x 3 Jahre = insgesamt maximal 11 Jahre stehen soll. Leider finde ich diese AuRerung lediglich
in der Einladung zum Infoabend am 6.4.2016 wieder— aber weder bei den Ratsvorlagen noch bei
den Ratsbeschlissen. Auch hier muss ich befiirchten, dass die Stadt / der Rat mit seinen Planun-
gen nicht offen zu den Burgern ist, da er sich einfach auf den § 243 Abs. 14 berufen kann, in dem
auch steht: ,...Die Ruckbauverpflichtung nach Satz 5 entfallt, wenn eine nach Satz 6 zuldssige
Nutzung aufgenommen wird oder wenn sich die Zulassigkeit der nachfolgenden Nutzung aus § 30
Absatz 1, 2 oder § 33 ergibt. Die Sicherstellung der Riickbauverpflichtung nach Satz 5 in entspre-
chender Anwendung des § 35 Absatz 5 Satz 3 ist nicht erforderlich, wenn Vorhabentrager ein
Land oder eine Gemeinde ist...."

Alternativ stiinde bei § 246 Absatz 12 zur Verfiigung: ,(12) Bis zum 31. Dezember 2019 kann fur
die auf langstens drei Jahre zu befristende

1. Errichtung mobiler Unterkunfte fir Flichtlinge oder Asylbegehrende,

2. Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen in Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie in Sondergebieten nach den §§ 8 bis 11 der Baunutzungsverordnung (auch in Ver-
bindung mit § 34 Absatz

2) in Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkinfte fir Flichtlinge
oder Asylbegehrende

von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die Befreiung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. § 36 gilt entspre-
chend.”

§ 246 Absatz 12 waren auch die nachbarschaftlichen Interessen gewahrt! Wie mir scheint, legen
weder Rat noch Verwaltung Wert auf diese Auslegung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Stellungnahme betrifft das laufende Baugenehmigungsverfahren, welches losgelést vom
gegenstandlichen Bauleitplanverfahren zu betrachten ist.

D 8.9

- In der Wurfsendung vom 29.7.2016 wird angegeben, dass die Stadt rund zwei Millionen Euro in
den Bau dieser Flichtlingsunterkunft investiert. Hier verweise ich auf die Erhéhungen aller mogli-
chen Steuern flr die Bewohner Sankt Augustins und stelle klar, dass das Geld nicht von der Stadt
sondern von den Birgern Sankt Augustins kommt! — also auch von den Anwohnern Hangweg,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

D 8.10

- die im Folgenden auch noch aufgefordert werden ehrenamtlich tatig zu werden und sich bei der
Ortsvorsteherin Borowski zu melden. Frau Borowski legte leider bisher kein Gewicht auf unsere
Meinung und war ihrer Parteizugehdrigkeit naher als den Menschen hier. Zudem spricht Frau
Borowski mit vielen Bewohnern Birlinghovens nicht mehr — wie mir mitgeteilt wurde, aus unter-
schiedlichen Grinden. Auch mit einigen Anwohnern Hangweg spricht sie nicht mehr — so auch
nicht mit mir. Es erscheint daher miiRig, auf solchen Flyern die Anwohner zu bitten, Kontakt mit
der Ortsvorsteherin aufzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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geschaffen wird fur Flichtlinge — dies gilt auch fir die Einladung zur Infoveranstaltung am
6.4.2016 im ,Haus Lauterbach®. In der Sitzungsvorlage heif3t es:

Sitzungsvorlage
Datum: 10.05.2016

Drucksache Nr.. 16/0161 Der vom 18.01.2016 bis zum 19.02.2016 ausgelegte
,-..Bebauungsplanentwurf ging somit von einer Unterbringungskapazitat von ca. 150 Personen am
Standort aus. Ebenso wurde mit Ratsbeschluss vom 09.12.2015 die Zweckbestimmung (bislang
Aufnahmeeinrichtung, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinfte fir Fllchtlinge oder
Asylbegehrende) ebenfalls fir eine mogliche Unterbringung von anerkannten Flichtlingen (Ob-
dachlose) erganzt..."

Hier stellt sich fur die Anwohner die Frage, wer denn wirklich kommt, da es seitens der Stadt / des
Rates wohl an Klarheit fehlt. Ich verweise an dieser Stelle auch auf eine Stellungnahme von Herrn
Stiepel vom 04.12.2015, in der er versucht Klarheit zu schaffen: Vermerk: Bebauungsplan Nr. 805
4. Anderung ,Génsepiitz*

Prifauftrag zur Auslegung einer verwendeten Formulierung in der textlichen Festsetzung: ,Auf-
nahmeeinrichtung, Gemeinschaftsunterkunft oder sonstige Unterkiinfte fir Flichtlinge und Asyl-
begehrende®.

Auf Seite 2 unter ,Sonstige Unterkiinfte” steht:

Aus diesem Grund hat der Gesetzgeber vermutlich die Formulierung ,sonstige Einrichtung® in das
AsylVerfBeschlG mit aufgenommen, die ebenfalls mit in die textliche Festsetzung des Bebau-

D8 I

Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

D 8.11 - Bei der Veroffentlichung der Auslegung des Bebauungsplans Nr. 805 Gansepitz ab dem | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
18.7.2016 wurde der Leserschaft des G(-.:“nera.ilanzei.gezs Bonn-Rhein-Sieg mit Artikel vom | pje Stadt Sankt Augustin hat in der Folge der angesprochenen Veranstaltung unter Beachtung der
16./17.7.2016 ,Stadt: Keine Klage gegen Flichtlingsheim” suggeriert, dass die Stadtverwaltung | gesyRerten Aussagen und Anregungen zum Erhalt des Bolzplatzes angrenzend an das gegen-
auf die Wiinsche der Anwohner zum Erhalt des Bolzplatzes eingegangen sei. Dies ist in dieser | standliche Plangebiet von der zwischenzeitlichen Planung einer Uberbauung Abstand genommen.
Form NICHT korrekt. Hier verweise ich auf den Geltenden Erlass (SMBI,NRW.) mit Stand vom | A5 Kompensation fiir die sich hierdurch verringernde Gesamtflache wurde durch eine Ausweitung
7.3.2016 des MaRes der baulichen Nutzung im jetzigen Plangebiet vorgenommen. Der Erhalt des Bolzplat-
,Bauleitplanung Hinweis fiir die Planung von Spielflachen RdErl d. Innenministers v. 31.7.1974 — | zes wird von Seiten Stadt Sankt Augustin sowohl als Beriicksichtigung der Anwohnerinteressen
VC2-901.11 (am 01.01.2003:MSWKS)*, Uber die Verpflichtung — auch und gerade einer Kommune | wie auch als sinnvoll fur die Unterbringung zukunftiger Personen am Standort betrachtet.
— fur entsprechende Spielbereiche zu sorgen!
Die Kinder der Anwohner haben ein Recht auf diesen Spielplatz und da der Sportverein Birling-
hoven einen Hybridrasen auf seinem Sportplatz fir wichtig hielt, der nicht von allen Birgern ge-
nutzt werden darf — hat sich das Recht der Burger
Birlinghovens auf den Bolzplatz erweitert. Es gibt daher KEIN Zugestandnis der Stadt Sankt Au-
gustin sondern eine Verpflichtung, sowohl Spiel- als auch Bolzplatz zu erhalten.

D 8.12 - In der Wurfsendung vom 27.7.2016 wird geschrieben, dass in der Unterkunft Hangweg Raum | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Der Bebauungsplan schafft zunachst eine Planungsrechtliche Grundlage fir die Bebauung einer
Unterkunft im Plangebiet. Mit der Zweckbestimmung der Flache fir den Gemeinbedarf wurde im
Rahmen des Planverfahrens bewusst eine Formulierung erwahnt, die neben Flichtlingen, also
Personen mit einem vorlaufigen Aufenthalt Status, welche entweder noch keinen Asylantrag ge-
stellt, oder aber deren Antrag noch nicht beschieden wurde, auch Personen mit anerkannten
Asylstatus umfasst. Vor dem Hintergrund der bestehenden Wohnungsknappheit im regionalen
Wohnungsmarkt soll hiermit eine Flexibilitdt geschaffen werden, um z.B. notfalls auch anerkannten
Flichtlingen, die noch keine dauerhafte Wohngelegenheit gefunden haben, eine temporare Unter-
kunft zu ermdglichen.

Nahere Aussagen zur zukinftigen Nutzung werden im Rahmen des Planverfahrens nicht getrof-
fen.
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ungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz* 4. Anderung (ibernommen wurde. ,Die Formulierung ,sonstige
Unterkunfte fir Flichtlinge oder Asylbegehrende® zielt — wie auch in § 246 Absatz 10 BauGB und
den Folgesatzen — auf dezentrale, kommunale Einrichtungen ,, (Vergleiche Vorlage des Bundes-
rats zum Asylverfahrensbeschleunigungsgesezt DS.: 446/15,S.73) Hierunter fallen demnach
Einrichtungen fir die Unterbringung von Personen mit einem anerkannten Asylbegehren (und nur
diese), die somit auch nicht mehr in einer

Gemeinschaftsunterkunft untergebracht werden kdénnen. Es ergibt sich aus der Rechtsprechung
und dem AsylVerfBeschlG, dass es sich auch hierbei um eine zeitlich begrenzte Unterbringung
und kein dauerhaftes Wohnen handelt.”

Und auf Seite 3 in der
»<Zusammenfassung

Aus den zuvor ausgefihrten Erlduterungen lasst sich zusammenfassend ausfiihren, dass geman
der textlichen Festsetzungen die im Bebauungsplan festgesetzten Anlagen ausschlie3lich fir die
Unterbringung von Flichtlingen (sinngemafR anerkannt gem § 51 AuslG als auch nicht anerkannt
gem. § 53-55 AuslG) wie auch fiir Asylbegehrende (Auslénder, die einen Asylantrag stellen moch-
ten oder sich bereits in einem laufenden Asylantragsverfahren gem. AsylVfG befinden) zulassig
sind. Es wurde ebenfalls erlautert, dass es sich hierbei nur um eine zeitlich begrenzte Unterbrin-
gung handeln kann.

Hiervon deutlich zu trennen sind demnach auch alle sonstigen Unterbringungsformen von Woh-
nungs- oder Obdachlosen, welche nicht unter die ausgefiihrten Begriffe ,Flichtlinge” und ,Asylbe-
gehrende” fallen kénnen. Eine Anlage zur Unterbringung dieser personengruppen, auch gemein-
hin als Obdachlosenunterkunft bekannt, ist somit nach dem bisherigen Planentwurf nicht zulassig.
Hieraus wiirde sich vermutlich der Charakter der Anlage sowie auch die Wirkung auf das beste-
hende Wohnumfeld deutlich &ndern und sich ggfs. Hieraus auch weitere zu beriicksichtigende
Tatbestande ergeben, die im weiteren Planverfahren entsprechend zu ermitteln, zu bertiicksichti-
gen und abzuwéagen waren®.

Es kursieren immer noch ,Informationen®, dass sowohl Flichtlinge, abgelehnte Asylbewerber,
Obdachlose und im Asylverfahren befindliche Flichtlinge in der Unterkunft einziehen. Auch hier
lasst man die Anwohner im Unklaren. Statt dessen werden weiter Gerlichte geschirt mit unkon-
kreten Wurfsendungen. Seitens der Kommune sollte es doch einfach sein zu vermitteln, was man
eigentlich will und was auf die Anwohner Hangweg nun wirklich zukommt..

D 8.13

Bei der Vorlage zur Abstimmung
~Stadt Sankt Augustin

4. Anderung

des Bebauungsplans

Der Anregung wird widersprochen

Der Abschnitt des Hangwegs bis zum Plangebiet ist als Wohnstralle ausgebaut, welche laut maR-
geblicher Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) auf eine Verkehrsbelastung bis
etwa 400 PKW/h ausgelegt ist. Es mag in Abrede stehen, ob sich dieser Verkehr nur auf bestimm-
te Kernzeiten beschrankt, da angesichts der bestehenden Verkehrsbelastung sowie der Ausle-
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Nr. 805

,Ganseputz*

Begriindung

Entwurfsstand vom 12.05.2016

Der hierdurch erzeugte Mehrverkehr von etwa zwanzig Fahrzeugbewegungen pro Tag (weniger
als eine Bewegung die Stunde) wird als unerheblich und wohngebietsvertraglich eingestuft.”

Wird z.B. die Verkehrsbelastung fiir die Anwohner ,schon“ geredet. Wenn mit 20 Fahrzeugbewe-
gungen / Tag gerechnet wird, und dies auf 24 Stunden verteilt dargestellt wird, geht dies an der
Realitat weit vorbei. Hauptsachlich werden diese Fahrzeugbewegungen wahrend der Zeit von 8 —
18 Uhr stattfinden UND zu StoRRzeiten. Warum scheint es unméglich, bei Fakten zu bleiben?

Ebenso wird von Herrn GleR die gute Verkehrsanbindung in Birlinghoven in dieser Begriindung
angepriesen, in der er alle Buslinien dezidiert auffiihrt. In die Realitat zuriick gefihrt bedeutet es
aber fiir die Burger Birlinghovens, dass sie z.B. keine Arbeitsstelle annehmen kénnen, wenn sie im
Schichtdienst (z.B. in einem Krankenhaus in Bonn) arbeiten miissen, da sie am Wochenende nicht
zum Arbeitsbeginn dort sein kdnnen. Auch hier wird nach allen Kraften ,,schongefarbt®. Dies erhoht
weder das Vertrauen der Birger noch schafft es die Fakten, die die Stadt / der Rat gerne nach
AuRen darstellen und zeigen mdchten.

gung der ErschlielRungsstralen die durch das Planvorhaben erzeugte Verkehrszunahme in jedem
Fall als unkritisch eingestuft wird. In diesem Zusammenhang ware selbst eine Verkehrsmehre-
zeugun von 20 PKW/h als unkritisch einzustufen.

Die in der Begrundung angefihrte Verkehrsanbindung, insbesondere die Anbindung an den
OPNV stellt die derzeitige Andienung der Haltestellen im fuRlaufigen Einzugsbereich korrekt dar.
Gegenstand des Planverfahrens ist nicht die Ausweitung des Busbetriebs im Ortsteil Birlinghoven.

D8.14

- In der Wurfsendung vom 29.7.2016 wird darauf hingewiesen, dass die Fliichtlinge sich versorgen
werden. Die gréf3te Zahl der zukiinftigen Bewohner werden Moslems

sein. In den 90er Jahren mussten wir die Erfahrung machen (obwohl die Stadt uns damals zugesi-
chert hatte, dass die Hauser mit Familien aus Russland belegt werden, wurden spater alleinste-
hende Kosovo-Albaner einquartiert), dass Tiere dort geschachtet wurden. (Diese Angabe wurde
auch am Infoabend vom 6. April 2016 in ,Haus Lauterbach® / Birlinghoven von anderen Anliegern
angesprochen) Nach diesen Erfahrungen und der Ankiindigung der Stadtverwaltung verweise ich
darauf dass das betaubungslose Schlachten (Schachten) in Deutschland aus Tierschutzgriinden
grundsatzlich verboten ist!

§ 4 a Abs. 1 Tierschutzgesetz: ... ein warmblitiges Tier darf ,nur geschlachtet werden, wenn es
vor Beginn des Blutentzuges betaubt worden ist.*

Da in der Wurfsendung angegeben wird, dass ein Sozialarbeiter die Menschen am Hangweg
betreuen wird, bitte ich darum, dass diese Information Uber die deutsche Gesetzgebung weiterge-
geben wird.

Das Tierschutzgesetz bezweckt "...aus der Verantwortung des Menschen fir das Tier als Mitge-
schopf, dessen Leben und Wohlbefinden zu schiitzen. Niemand darf einem Tier ohne verniinftigen
Grund Schmerzen, Leiden oder Schaden zufligen" (§ 1 TierSchG, Grundsatz).

Zu diesem Schutz gehdrt ebenfalls, dass Tiere weder getreten noch mit Steinen beworfen werden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die baulichen Anlagen wurden im Rahmen des Planverfahrens, insbesondere hinsichtlich der
Nachbarvertraglichkeit, auf mogliche Stérungen oder Belastigungen gepriift, wie sie typischer-
weise bei der bestimmungsgemaRen Nutzung auftreten. Beflirchtete Belastigungen oder Rechts-
verstofRen kann nicht mit Mitteln des Bau oder Planungsrechts, sondern nur im jeweiligen Einzel-
fall mit denen des Polizei- oder Ordnungsrechts begegnet werden,
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— wie gerade an der Marktplatte in Sankt Augustin gesehen!

D 8.15

- Bezlglich des Natur- und Artenschutzes sei noch angemerkt, dass, wenn 6 Personen durch’s
Gelande stapfen und sich unterhalten, KEIN Tier erscheint! — speziell Tiere die unter Artenschutz
stehen sind selten und scheu. Diese lacherliche Aktion, die — zusammen mit der Baufirma, deren
Interesse eindeutig in eine andere Richtung weist, als der Arterhaltung — durchgefiihrt wurde,
schutzt keine Tiere — auch nicht am Hangweg. Z. B. unseren Feuersalamandern missen wir, als
Anwohner, dann erweiterten Lebensraum bieten, da der Naturschutzbund in Sankt Augustin diese
Aufgabe wohl nicht sehr ernst nimmt. ,Die Deutsche Gesellschaft fiir Herpetologie und Terrarien-
kunde (DGHT) hat den Feuersalamander zum Lurch des Jahres 2016 ernannt. Auf diese Weise
wird eine der auffalligsten und in Europa weit verbreiteten Amphibienarten in den Fokus des Arten-
und Naturschutzes gertickt.“ Der Feuersalamander (Salamandra salamandra) ist eine Uberwie-
gend nachtaktive, feuchtigkeitsliebende Art naturnaher Lebensgemeinschaften der Mittelgebirge.
Zugleich ist er eine wichtige Zeigerart fir gesunde Laubmischwalder mit Totholz und kihlen
Quellbachen. Nur der konsequente Schutz solcher Bach- und Waldlebensrdume in Deutschland
kann dazu beitragen, den Feuersalamander auch in Zukunft zu erhalten.* Bundesweit gilt der
Feuersalamander derzeit als ungefahrdet. Er zahlt aber zu den Arten, fir deren Erhalt Deutsch-
land international eine besondere Verantwortung tragt. In den Roten Listen einiger Bundeslander
wird der Feuersalamander als geféhrdet eingestuft, weil er vielerorts einen ricklaufigen Bestand-
strend zeigt. Gefahrdungsursachen sind vor allem die Vernichtung seiner Lebensrdume durch
intensive forstliche Nutzung von Laubmischwaldern, deren Zerschneidung durch Stralenbau
sowie wasserbauliche MaRnahmen und Besatz mit Fischen in den Larvengewassern.”

Der Anregung wird widersprochen

Innerhalb des Planverfahrens wurde durch ein erfahrenes und hierfiir qualifiziertes Umweltpla-
nungsbro eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefuhrt.

Aufgabe der Artenschutzrechtlichen Prifung ist das Vorhandenssein artenschutzrechtlich relevan-
ter Arten und daraus resultierende Konflikte mit der Planung im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu ermitteln und zu bewerten. Nach Ergebnis des Priifgutachtens kénnen schon allein aufgrund
fehlender Laichgewasser im Plangebiet bzw. im weiteren Umfeld Verbotstatbestande (Tétung und
Stoérung) besonders bzw. streng geschuitzter Amphibienarten bzw. der Verlust von deren Fort-
pflanzung- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 BNatschG ausgeschlossen werden. Dies gilt inso-
fern auch fir den angefiihrten Feuersalamander.

D 8.16

Dass die Verwaltung / Rat der Stadt Sankt Augustin das Vertrauen der Biirger zerstort hat fiel
bereits dem Moderator, Herrn Marcus Bloser, bei der Infoveranstaltung in ,Haus Lauterbach* am
6.4.2016 auf und er riet damals, durch offenes, transparentes und faires Vorgehen das Vertrauen
der Birger wieder zu erlangen. Obige nebuldse, ungereimten und ,schén geredeten Dinge tragen
nicht dazu bei. Ebenfalls wenig Vertrauen schaffend ist die Tatsache, dass die Wurfsendung
lediglich den Anwohnern im engeren Umfeld zugetragen wurde. Der grof3te Teil der Blrger Bir-
linghovens wird somit durch Unkenntnis der Plane von Stadt und Rat ,aussortiert”. Warum ist es
nicht moglich ALLE Biirger korrekt zu informieren?

Der Stellungnahme wird widersprochen

Im Rahmen des Planverfahrens wurden alle planungsrechtlichen Belange zusammengetragen,
ausgewertet und entsprechend sachgerecht abgewogen. Innerhalb des Verfahrens wurden die
laut BauGB vorgeschriebenen Beteiligungsschritte durchgefiihrt und die Offentlichkeit ordnungs-
gemal entsprechend informiert. Darliber hinaus wurden Uber das gesetzlich vorgeschriebene
MaR zusétzliche Schritte unternommen, die Offentlichkeit (iber das Vorhaben und das Beteili-
gungsverfahren zu informieren, wie zum Beispiel durch Postwurfsendungen und Presseveroffentli-
chungen.

D9

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

D9.1

..., beziiglich vorgenannter Anderungsbeplanung fiir Unterbringungsméglichkeiten fiir Fliichtlinge,
Asylbegehrende und Obdachlose werden aktuell durch Beginn der Bauarbeiten Wochen vor Frist-
ablauf der Planauslegung Fakten geschaffen, die den Beschluss des Rats der Stadt St. Augustin

Der Stellungnahme wird widersprochen

Bei allem Verstandnis daflr, dass die Parallelitat der Ereignisse fiir Irritation bei der lokalen An-
wohnerschaft geflhrt haben konnte, sei darauf hingewiesen, dass der Bau der Unterkunft bzw. die
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bezlglich einer 6ffentlichen Beteiligung der betroffenen Blrger vollstandig unterlaufen.

Durch vorgezogenen Baubeginn bereits im Juli und nahezu zeitgleich mit der Auslegung des
Plans, ist eine saubere Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials gem. § 3 Il BauGB
den Ratsmitgliedern gar nicht mdglich. Weil im relevanten Zeitpunkt des Baubeginns die Einwen-
dungen der Offentlichkeit aufgrund der laufenden Auslegungsperiode 18.07.-02.09.2016 noch gar
nicht ermittelt waren, geschweige denn sachgemaR bewertet werden konnten. Dieser Mangel ist
offensichtlich und nimmt auf das Ergebnis des Verfahrens Einfluss, als dass hier unter Verwen-
dung von 6ffentlichen Mitteln Fakten geschaffen werden, die darauf gerichtet sind, ein gegebenen-
falls rechtswidriges Bauvorhaben nachtraglich ohnehin nicht mit einer Abrissverfugung zu be-
scheiden, sondern, wie naheliegende zu erwarten, zu dulden.

dessen Zugrunde liegende (Teil-)Baugenehmigung vom formell vom parallel stattfindenden Plan-
verfahren zu trennen ist. Die Baugenehmigung gem. § 246 Abs. 12 fult namlich nicht auf dem
gegenstandlichen 4. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz* sondern auf
dem urspriinglichen bis zur Rechtskraft der 4. Anderung giiltigen Bebauungsplan.

Insofern ist die Auslegung wie auch die Sammlung des Abwagungsmaterials unabhangig von der
BaumafRnahme zu sehen und wird hiervon nicht in unzulassiger Weise tangiert.

D9.2

Aus der Presseinformation der Stadt St. Augustin vom 14.07.2016 geht aus dem allgemeinen
Hinweis auf § 246 Abs. 14 BauGB nicht hervor, dass die Bezirksregierung Koln konkret ihre Zu-
stimmung zur Aussetzung der Berlcksichtigung der o6ffentlichen Belange erteilt hat. Lediglich
allgemeiner Bezug auf § 246 BauGB. Sollte dem so sein, kann dies sicher eingesehen werden
und bitte ich um entsprechende Information. Mindestens ware ein deutlicher Hinweis des Rats zu
erwarten, dass eine Blrgerbeteiligung hier eine rein Formalie ist und faktisch nicht stattfindet, weil
bereits durch Baubeginn parallel zu Planauslegung entschieden wurde

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Die hier in Rede stehende Baugenehmigung ist nicht Gegenstand des Planverfahrens

D93

- Die im Bau befindliche Unterkunft liegt in einer Sackgasse, der komplette Verkehr fiir die Bewoh-
ner wird Uber den Hangweg abgewickelt, die Zufahrt zu der Siedlung Hangweg, Miihlenweg/Ecke
Am Paddenofen Uber die Briicke Lauterbach ist einspurig, die Zufahrt Hangweg/Ecke Am Knipp-
chen knapp zweispurig und beide ein Nadelohr. Die ungehinderte Zufahrt fiir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ist kritisch, da die Unterkunft zudem am Ende des Hangwegs/ Ende der Sack-
gasse liegt.

Der Stellungnahme wird widersprochen

Das Plangebiet ist entsprechend erschlossen und eine Anfahrt durch die Feuerwehr ungehindert
méglich, wie dies im Ubrigen auch selbstverstandlich fiir die bestehende Wohnbebauung am
Hangweg gilt.

D9.4

- Unterbringung von weniger als 100 Platze hat der Rat selbst mit Presse Info vom 04.09.2015 fiir
angemessen erachtet, weil dies zu erheblich héherer Akzeptanz in der Nachbarschaft und Integra-
tionserfolgen durch Engagement der Bevdlkerung fiihren wiirde. Dies widerspricht der jetzt ge-
planten Ausrichtung fiir 140 Personen. Die unklare Positionierung des Rats schafft weder Vertrau-
en noch starkt es die Motivation der Burger, die schwierigen Aufgaben fir eine gelungene Integra-
tion anzugehen

- sofern eine max. Auslastung mit 80%/112 Personen der Kapazitat erfolgen soll, ist nicht nach-

vollziehbar, warum gleichwohl 3 Geschosse entstehen, Ich gehe entsprechend davon aus, dass
jederzeit eine Vollbelegung erfolgen wird, andernfalls die Kapazitat nicht vorgehalten wirde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

D9.5

- Eine 3-geschossige Bauweise Uberragt die durchgangige Wohnsiedlungsgescho3héhe um das
Doppelte und fligt sich nicht in die vorhandene Bebauung ein.

Der Anregung wird widersprochen

Zunéchst ist anzumerken, dass durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 eine Ge-
schossigkeit nicht erstmals festgesetzt wird, sondern eine Einschrankung des MaRes der bauli-
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D9 I
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chen Nutzung gegenlber dem bislang bestehenden Bebauungsplan getroffen wird, der bislang
keinerlei Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung machte. Hierbei wurde durch eine Hohenbe-
grenzung wie auch die Regelung der Uberbaubaren Grundstiicksgrenze in Abwagung zwischen
Nutzungsanspriichen und stadtebaulicher Einbindung eine im Vergleich zum angrenzenden
Wohngebiet héhere aber auch stadtebauliche Vertretbare Regelung getroffen, zumal das Gebau-
de in seiner maximal mdglichen Gebaudehdhe weiterhin von den umgrenzenden Gehdélbewuch-
sen weiter Uberragt wird. Es ist daher nicht anzunehmen von dem Geb&ude gem. den Vorgaben
des Bebauungsplans eine unzumutbare stadtebaulichen Wirkung gegenuber der angrenzenden
Bebauung ausgeht.
D 9.6 - Inwieweit der Rat mit dem Plan gleichzeitig die Genehmigung zur Unterbringung von Obdachlo- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
sen am Hangweg abarbeiten will, ist bisher zu keinem Zeitpunkt seitens der Stadt erlautert wor- | pej gllem Verstandnis dafiir, dass die Parallelitat der Ereignisse fir Irritation bei der lokalen An-
den. Ich gehe davon aus, dass eine verbindiiche Klarstellung fir die Blrger dazu erfolgen wird. | \yohnerschaft gefiihrt haben kénnte, sei darauf hingewiesen, dass der Bau der Unterkunft bzw. die
Die Anwendung des Gesetzes zur Asylverfahrensbeschleunigung wird hier kaum einschlagig und | gessen Zugrunde liegende Baugenehmigung vom formell vom parallel stattfindenden Planverfah-
bereits formell fehlerhaft sein. ren zu trennen ist. Die Baugenehmigung gem. § 246 Abs. 12 fuBt ndmlich nicht auf dem gegen-
standlichen 4. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz* sondern auf dem
urspriinglichen bis zur Rechtskraft der 4. Anderung giiltigen Bebauungsplan.
D97 - Die direkte Nahe unseres Hauseigentums Hangweg 20 zu der Fliichtlingsunterkunft wird sich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
fa}ktisch nach_teilig, respektive wertmindernd im F_aIIe des Verkaufs auswirken. Das ist leider so und | grundsatzlich ist jedes Bauvorhaben in geeignet, Wertanderungen auf benachbarten Baugebieten
nicht durch simple Beteuerung weg zu argumentieren. (sowohl positiv als auch negativ) hervorzurufen. In Abwégung der Folgen hat sich eine Bewertung
innerhlab des Planverfahrens auch gegeniber moglicher Wertverande durch die Planung be-
troffener Grundstiicke immer an dem MaR der Zumutbarkeit auszurichten. Eine unzumutbare
Einschrankung der Nutzung des angrenzenden Grundstiicks in Folge der Planung ist jedoch in
diesem Falle nicht ersichtlich.
D9.8 Bitte tragen Sie Sorge fiir eine faire Beteiligung der Birger und die Zuweisung einer Anzahl an | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Personen, die sich realistischer Weise auch erfolgreich in die kleine Ortschaft Birlinghoven, res-
pektive Siedlung Hangweg integrieren lassen.
D 10 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
D 10.1 ..., gegen den Bebauungsplan in der Fassung des o.a. Ratsbeschlusses erhebe ich als Eigentu-
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D 10.2

1. Der Bau der Fluchtlingsunterkunft ist nicht mit dem Charakter der Siedlung ,Hangweg* als
reines Wohngebiet vereinbar. Die Unterbringung von Flichtlingen stellt keine Wohnnutzung,
sondern im hochsten Falle eine wohnahnliche Nutzung in einer sozialen Einrichtung dar. Die
geplante Unterkunft liegt auch nicht etwa auRRerhalb der geschlossenen Siedlung, weil sie jenseits
der Strasse ,Hangweg" errichtet werden soll. Sie ist zumindest durch den Bolzplatz und den Kin-
derspielplatz in die Siedlung einbezogen. Der gebotene Erhalt des Gebietscharakters wird auch
dadurch gefahrdet, dass die im Wohngebiet angestrebte Wohnruhe bei der geplanten Belegung
der Unterkunft mit ca. 100 Personen nicht gewahrleistet werden kann. Dies ergibt sich bereits aus
dem Verhaltnis dieser Zahl zu der Uberschaubaren Zahl der bisherigen Wohnbevdlkerung der
Hangwegsiedlung und aus den in Verbindung mit dem Zuzug zu erwartenden zusatzlichen ge-
rauschtrachtigen An- und Abfahrten zu und von der Unterkunft sowie den bekannten besonderen
Lebensgewohnheiten der Fluchtlinge. Die Unterbringung von ca. 100 Flichtlingen am Hangweg
ware daher mit dem planungsrechtliche Ricksichtnahmegebot nicht vereinbar, wahrend eine
Unterbringung von bis zu 50 Personen zumutbar sein durfte. Dabei sollte aber, wie bei der Nach-
barschaftsanhérung von der Stadtverwaltung eine Zuweisung von Familien angestrebt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Das gegenstéandliche Plangebiet wird im Bebauungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf festge-
legt und gehort somit auch nicht zum nérdlich hierzu gelegenen reinen Wohngebiet. Korrekt ist die
Feststellung, dass es sich bei der angestrebten Nutzung vermutlich um eine Wohnahnliche Nut-
zung handeln wird. Aus diesem Grund wurde durch den Planverfasser die 0.g. planungsrechliche
Festsetzung gewahlt. Eine Gefahrdung des Gebietscharakters kann somit auch ausgeschlossen
werden, zumal, wie auch durch die die Rechtssprechung anerkannt, eine gebietsiibergreifende
Gefahrdung des Gebietscharakters ausgeschlossen wird.

Da es sich bei der angestrebten Nutzung zumindest um eine wohnahnliche Nutzung handeln wird,
sind die von der bestimmungsgemaRen Nutzung ausgehenden Immissionen auch insofern als
wohngebietstypisch anzusehen (unabhangig hiervon, ob es sich um die Unterbringung von 50
oder mehr Personen handelt). Dies gilt auch fiir den An- und Abreise verkehr, da die Flichtlinge in
aller Regel Uber keinen eigenen PKW verfligen und insofern in Folge der Nutzung auch niht von
einem signifikanten Anstieg des Verkehrs zu rechnen ist. Insbesondere ist das Bau- bzw. Pla-
nungsrecht im Allgemein nicht in der Lage Larmkonflikte im Vorfeld zu lésen, soweit diese uber
die bestimmungsgemafe Nutzung hinausgehen. Diesen Konflikten (Stérung der Nachtruhe) ist im
jeweiligen Einzelfall mit denen des Polizei- und Ordnungsrechts oder des zivilen Nachbarrechts zu
begegnen.

Ebenfalls Ubersteigt die Steuerung dessen, welche Gruppen bzw. Personen in einer Unterkunft
untergebracht werden diirfen den durch das BauGB bestimmten Regelungsrahmen eines Bebau-
ungsplans und ware allenthalben im Rahmen eines konkreten Betreiberkonzeptes zu regeln.

D 10.3

Die Planung beriicksichtigt weder wichtige Aspekte der Sicherheit der bisherigen Wohnbevdlke-
rung des Hangweg noch der Flichtlinge. Es ist schon fraglich, ob die Unterbringung von Fliichtlin-
gen am aufersten Rand einer Siedlung verniinftig ist. Bisherige Planungen anderer Gemeinden
haben immerhin insoweit versucht. Die Bildung von ,Ortsrandgettos® zu vermeiden. Dies wird bei
einer Belegung in Hohe der geplanten Zahl aber kaum mdglich sein. Es ist unter diesen Umstan-
den nicht zu erwarten, das sich das auch von der Stadtverwaltung erwiinschte Vertrauensverhalt-
nis zwischen den Einheimischen und den Zugewanderten einstellt. Umso mehr ist es aber gebo-
ten, dem Sicherheitsbedurfnis beider Gruppen Rechnung zu tragen.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Der Bebauungsplan beinhaltet keine konkrete Zahl in Form einer Obergrenze fiir die Unterbrin-
gung von Personen im Plangebiet, schon da das Baugesetzbuch eine entsprechende Regelungs-
kompetenz fir Bebauungsplane nicht vorsieht.. Dies ist auch nicht beabsichtigt, zumal dies eine
Konkretisierung der Gebaudeplanung voraussetzt, die im Rahmen eines Baugenehmigungsver-
fahren, nicht jedoch auf der Ebene des Bebauungsplans abzustimmen ist.

Grundsatzlich ist der Ort stadtebaulich integriert und bzgl. der in Birlinghoven vorhandenen Nah-
versorgungseinrichtung fulRlaufig eingebunden.

D 10.4

Deshalb sagte die Stadtverwaltung bei der Nachbarschaftsunterrichtung in Birlinghoven auch zu,
einen Sicherheitsdienst fur das Flichtlingsheim einzurichten. Nunmehr erfahrt die Siedlung
.Hangweg“ aus dem Informationsblatt der Stadtverwaltung, dass ein solcher Dienst nicht mehr
vorgesehen sei und nur fiir Unterklnfte ab 150 Platzen in Betracht komme. Diese Entscheidung
ware nur bei einer deutlichen Reduzierung der Zahl der zuzuweisenden Flichtlinge akzeptabel.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Auflage zur Einsetzung eines Sicherheitsdienst in Folge des Betriebs einer Aufnahmeeinrich-
tung entzieht sich dem Regelungsbereich des Bebauungsplans.

D 10.5

3. Bei der Bauplanung ist auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berlicksichti-
gen. Dieser Forderung wird die Errichtung eines dreigeschossigen kasernenenartigen Gebaudes,
wie es die Stadt am Hangweg zu Unterbringung von Fliichtlingen plant, nicht gerecht.

Der Hangweg ist 1978 mit zweigeschossigen Wohnhausern im Landhausstiel bebaut worden und

Der Anregung wird nicht gefolgt

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 wurde erstmals eine konkrete Festsetzung
zum Malfd der baulichen Nutzung gegeniiber dem bislang bestehenden Bebauungsplan getroffen,
der bislang keinerlei Vorgaben hierzu machte. Hierbei wurde durch eine H6henbegrenzung wie
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stellt ein Wohnviertel von eigenartigem, unverwechselbaren Charakter dar. Insofern ist es der
Rautenstrauchsiedlung vergleichbar, die deshalb neuerdings mit guten Griinden unter Denkmal-
schutz gestellt werden soll. Die Bebauung des Hangwegs mit der von der Stadt geplanten Kon-
struktion wiirde in das Uberkommene bauliche Ensemble zerstorerisch eingreifen. Das kann nicht
zuldssig sein. Dagegen ware vermutlich die voriibergehende Bebauung mit einzelnen ein- oder
zweigeschossigen Hausern, wie in der Vergangenheit zur Unterbringung von Asylanten, hinzu-
nehmen.

auch die Regelung der lberbaubaren Grundsticksgrenze in Abwagung zwischen Nutzungsan-
spriichen und stadtebaulicher Einbindung eine im Vergleich zum angrenzenden Wohngebiet
héhere aber auch stadtebauliche Vertretbare Regelung getroffen, zumal das Gebaude in seiner
maximal moglichen Gebaudehdhe weiterhin von den umgrenzenden Gehdlbewuchsen weiter
Uberragt wird. Es ist daher nicht anzunehmen von dem Gebaude gem. den Vorgaben des Bebau-
ungsplans eine unzumutbare stadtebaulichen Wirkung gegenuiber der angrenzenden Bebauung
ausgeht bzw. eine unzumutbare Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Bebauung
einhergeht-

D 10.6

4. Bei der Planung ist auch zu bericksichtigen, ob die geplante technische Bauausfihrung die
Anwohner des Planungsgebiets nicht unzumutbar belastet bzw. in ihrer Bewegungsfreiheit ein-
schrankt. Dies ist offensichtlich der Fall, weil die Planung die Erreichbarkeit ihrer Anwesen fir die
Anlieger gegenuber der Baustelle nicht sichergestellt hat. Seit dem 09.08.2016 wir die Sperrung
des zu diesen Grundstiicken fuhrenden oberen Teil des Hangwegs vorbereitet. Die entsprechende
Beschilderung wurde bereitgestellt. Die Anlieger sollen danach liber einen Fullweg umgeleitet
werden. Es wird verkannt, dass die Abmessungen dieses Weges fur groflere Fahrzeuge absolut
unzureichend sind und der Weg deshalb von gréReren PKW sowie Krankenwagen, Versorgungs-
fahrzeugen, Feuerwehr, Muillabfuhr usw. nicht genutzt werden kann. Ausweichmdglichkeiten auf
dem Weg bestehen nicht. Gegenverkehr kann nicht stattfinden. Die vorgesehene Umleitung um
eine scharfe, betonierte Ecke (Mauer) auf eine unterhalb der Baustelle liegende StichstralRe des
Hangwegs ist unmoglich und wird von Anliegern von vorneherein nicht genutzt werden. Die Befah-
rung durch Ortsfremde wird zu Chaos fiihren. Die Planung ist daher grob fehlerhaft und zu berich-
tigen. Die Bauarbeiten sind solange einzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Betroffene Aspekte bzgl. Bauleitplanverfahrens sind nicht erkennbar. Innerhalb des Bebauungs-
plan werden keine Regelungsinhalte fir die Einrichtung der Baustelle getroffen. Davon abgesehen
ist im Rahmen des Ordnungsrechts auch wahrend der Bauphase die Erreichbarkeit der angren-
zenden Grundstiicke jederzeit sicherzustellen.

D11
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D111

...Wiederholt weisen wir darauf hin, dass es sich bei dem beabsichtigten Bebauungsplan nicht um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt i. S. d. § 13a BauGB handelt, da der Anwen-
dungsbereich der Norm nicht eréffnet ist.

Das zu beplanende Grundstuck lieft deutlich im Aufenbereich, eine Beplanung des Auflenbe-
reichs im beschleunigten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB ist nach Sinn und Zweck, der Geset-
zessystematik und dem Willen des Gesetzgebers gerade nicht gewollt und gewesen und daher
unzulassig. Vgl. hierzu BVerwG, Urteil vom 04.11.2015 — 4 CN 9/14

Bebauungspléne enthalten gerade keine Aussage zur vorliegenden Ortsteileigenschaft, diese
bestimmt sich alleine nach den tats&chlich vorzufindenden Bedingungen.

In Orientierung an der sténdigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts zur Abgrenzung
des AuRRenbereich vom unbeplanten Innenbereich und unter Zugrundelegung einer aufgrund einer

Der Stellungnahme wird widersprochen
Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 805
,Géanseplitz. Die Einschatzung, dass sich das durch die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 805 ,Ganseputz" im Auflenbereich befinde, wird daher nicht geteilt.
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13a Abs. 2 Nr 2 BauGB nicht zum Zuge. Die von Ihnen im Bebauungsplan unter Punkt 3.1.2
angededet beabsichtigte Umgehung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist also
gerade nicht Uber das beschleunigte Verfahren zu rechtfertigen.

Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache in diesem Gebiet ist also nicht méglich. Es handelt
sich auch nicht um eine nur geringfliigige Flachenabweichung hinsichtlich der Nutzungsart zwi-
schen den Darstellungen im Flachennutzungsplan und den Festsetzungen im Bebauungsplan.
Berucksichtigt werden muss hier, dass die bisherige Festsetzung als reine Wohngebiet an expo-
nierter Stelle des Plangebiets durch die Festsetzung als das Plangebiet insgesamt pragende
Gemeinbedarfsflache ersetzt werden soll, Dadurch a@ndert sich der Gebietscharakter grundsatz-
lich.

D 11 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
umfassenden Wertung und Bewertung der im Einzelfall gegebenen konkreten Umstande,
BVerwG, Urt. V. 10.08.1990 — 4 c 3.90; Beschl. V. 1.04.1997 — 4 B 11.97,
ergibt sich hier eindeutig, dass mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 805 ,Gansepiitz der
AuBenbereich beplant werden soll.
D11.2 Grundsatzlich endet der im Zusammenhang bebaute Ortsteil mit der letzten Bebauung, die sich | Der Stellungnahme wird widersprochen
anschlieende Flachen kénnen bereits zum Auflenbereich gehéren. Nicht mafigeblich, sind — wie | pgor Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz* enthalt Festsetzungen zur Verkehrsflache, zur Art und
bereits erlautert — Darstellungen des Flachennutzungsplanes oder eines einfachen Bebauungs- | ,m MaR der baulichen Nutzung und gilt somit als qualifizierter Bebauungsplan.
plans. Insbesondere ein qualifizierter Bebauungsplan liegt bisher nicht vor. . . . . . e
) ) ) ) o ) Der hier offensichtlich angefiihrte § 35 Abs. 3 BauGB, wonach sich die Zulassigkeit eines Vorha-
Im Rahmen der Einzelfalloestimmung spielen topographische Verhaltnisse eine Rolle. Vor allem | pons im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB richtet, findet somit in diesem Fall auch keine An-
Gelandehindernisse, wie beispielsweise eine StralRe, kdbbeb deb Eindruch des Abschlusses der wendung. MaRgeblich fiir die Einschatzung, dass sich das Plangebiet nicht im AuRenbereich
Bebauung vermittelt, Insbesondere die einseitige Bebauung einer Strafe legt die Vermutung nah, | pefindet, sind somit nicht die angefiihrten Griinde, wie topograpische Verhéltnisse, Abschluss
dass es sich hier um eine Grenze zum AufSenbereich handelt. einer Bebauung oder Verlauf der StraRe Hangweg sondern einzig und allein die Festsetzungen
BVerwG, Beschl. V. 16.02.1988 — 4 B 19/99 des Bebauungsplans Nr. 805 ,Ganseputz*
Die Betrachtung von Luftbildern bestatigt vorliegend diese Vermutung. Wahrend der bebaute
StraRenzug sich an eine insgesamt einheitlich Wohnbebauung liickenlos anschlieft, folgen der
Stralle nach Suden hin lediglich Felder. Verstarkt wird dieser Eindruck noch durch hohe Baume,
welche die Strale sdumen und so einen deutlichen Bruck zwischen der vorherigen Wohnbebau-
ung und dem Grundstlick begriinden.
Da sich die Bestimmung der Grenzen allein nach den tatsachlichen Begebenheiten und nicht nach
der Entstehungsgeschichte richtet, muss ebenfalls unbeachtlich bleiben, dass sich auf dem
Grundstuck in den neunziger Jahren bereits eine Fliichtlingsunterkunft befunden hat.
D11.3 2. Aufgrund der fehlenden Anwendbarkeit des § 13 a BauGB kommt auch die Ausnahme des § | Der Stellungnahme wird widersprochen

Es wurde dargestellt, dass sich das Plangebiet nicht im AulRenbereich befindet, ebenfalls wurde in
der Begriindung des Bebauungsplans hinreichend dargelegt, dass die Voraussetzungen fir die
Anwendungen von § 13a BauGB erfiillt sind.

3. Gleichzeitig ergibt sich weiter aus der fehlenden Anwendbarkeit des § 13a BauGB, dass eine

Der Stellungnahme wird widersprochen
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Umweltprifung hatte durchgefiuhrt und ein Umweltbericht hatte erstellt werden muissen. Eine
Ausnahme gem. §§ 13a Abs. 2 Nr. 1; 13 Abs. 3 S. 3 BauGB liegt gerade nicht vor. Ausweislich
des ausgelegten Bebauungsplanes hat eine solche Priifung nicht stattgefunden.

Da es sich bei der 4. Anderung des Bebauungsplans um ein Planverfahren gem. § 13a BauGB
handelt, ist eine Umweltpriifung nicht erforderlich. Hinreichende Erlauterungen ergeben sich aus
der Begriindung des Bebauungsplans.

D 11.3

4. Die aus dem Bebauungsplan hervorgehende Abwagung zeigt, dass die inzwischen sogar in
vorangegangenen Verfahren von der Offentlichkeit vorgetragenen Aspekte nicht hinreichend bzw.
teilweise gar nicht gewurdigt wurden.

a) So stellen Sie fest, dass das Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen auf das Stadt- und
Ortsbild erwarten Iasst.

Das in § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB betonte Orts- und Landschaftsbild wir hier in erheblicher Weise
beeintrachtigt.

Das Landschaftsbild wird verunstaltet, wenn mit der Errichtung eines Vorhabens der stadtebauli-
che und landschaftliche Gesamteindruck erheblich gestért wirde. Das Ortsbild kann verunstaltet
werden, wenn der Gegensatz zwischen der baulichen Anlage und dem Ortsbild “von dem fir
asthetische Eindricke offenen Betrachter als belastend oder Unlust erregend empfunden wird.

Vgl. BVerwG, Urt. V. 28.6.1955 — | C 146/53

Entscheidend ist der stadtebauliche Gesamteindruck, nicht das einzelne Vorhaben fiir sich be-
trachtet.

Die nach Norden angrenzende Bebauung ist durchgehend eingeschossig- Zu den anderen Seiten
hin befinden sich flache Felder, vereinzelt Baume. Der Bau eines dreigeschossigen wiirde sich
von allen Seiten betrachtet als Bruch darstellen. Gerade die vorhandene eingeschossige Bebau-
ung bildet einen sangren Ubergang der durch Weide- und Ackerland gepragten Landschaft hin
zum Stadtgebiet. Eine die anschlieRende Bebauung Ulberragende Bauweise wirde von einem
objektiven Betrachter als stérende Element in dem ansonsten aufeinander abgestimmten Uber-
gang empfunden werden.

Da es sich bei dem verfahrensgegenstandlichen Grundstick um den héchstgelegenen Punkt im
Plangebiet des angrenzenden Bebauungsplanes handelt und auch fir den gesamten Ortsteil
Birlinghoven nur wenige Hauser hoherliegen. Betrifft die Verunstaltung des Landschafts- und
Ortsbildes nicht nur die unmittelbar angrenzenden Bereich (wenn diese auch besonders), sondern
den geanzen Ort. Durch die Errichtung des dreigeschossigen Vorhabens wiirde das Gebaude mit
einer Art ,Leuchtturmcharakter” die ansonsten stimmige Bebauung tberragen.

Dieser Gesichtspunkt findet auch in der 4. Auslegung des Bebauungsplans keine Erwahnung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 wurden erstmals bezogen auf das Plangebiet
konkrete Festsetzungen getroffen, die eine maximale Hohe, eine Uberbaubare Grundstiicksflache
wie auch eine maximale Uberbaubare Grundflache bestimmen. Diese Festsetzungen wurden
entsprechend der Abwéagung einer ihrer Bestimmung gemaRen ausreichenden Ausnutzung des
Plangebiets und unter der Berlicksichtigung der weiteren Planungsaspekte, wie u.a. dem Stadt
und Landschaftsbild getroffen.

Die getroffenen Festsetzungen fihren in der Tat im Ergebnis dazu, dass eine wesentliche Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes in der Tat nicht zu befiirchten ist, zumal die zukinfti-
gen Festsetzungen die Ausnutzung des Grundstiicks im Vergleich zu den derzeit geltenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen erheblich einschréanken. Das bedeutet, dass eine Bebauung, wie
Sie im Bebauungsplans Nr. 805 4. Anderung geregelt werden soll, bereits heute planungsrechtlich
moglich ware, wenn auch nicht unter der Nutzung einer Fluchtlingsunterkunft, mit dem Unter-
schied, dass derzeit bspsw. Sogar eine wesentlich hdhere Geschossigkeit nach geltendem Pla-
nungsrecht (auf der Basis des Bebauungsplans Nr. 805 ,Ganseputz*) moglich ware.

D114

c) Ebenfalls keinerlei Beachtung schenken Sie dem privaten Belang und dem offentlichen Gebot
der Ricksichtnahme

Angesichts der zu erwartenden GroRe der Baukdrper — es sollen in der Flichtlingsunterkunft bis
zu 120 Personen unterkommen — kann davon ausgegangen werden, dass die zu errichtenden

Im Rahmen des Bauplanungsrechts wurde bei der Planung im Sinne des Ricksichtnamegebots
abgewogen.

Hierbei ist zundchst maRgeblich, dass es sich bei dem Plangebiet um eine Flache fir den Ge-
meinbedarf handelt, welche eben nicht dem benachbarten Baugebiet (WR) des Einwanders bzw.
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Gebaude die vorhandene Bebauung um ein vielfaches liberragen werden und zu einer dergestalt
massiven Ausnutzung der vorhandenen Grundstiicksflache fihren wird, dass von einer ,erdri-
ckenden* Wirkung auszugehen ist. Aufgrund der exponierten Lage des Vorhabens wird dieses
nicht nur das Wohngebaude unserer Mandanten, sondern auch die zahlreicher weiterer Anwohner
sozusagen ,Uberthronen®.

Hinzu kommen die immensen Auswirkungen auf die Struktur und Lebensqualitat, sowie natirlich
des Verkehrswertes, des bisher reinen Wohngebietes.

dessen Mandanten zuzurechnen ist. Da ein baugebietstibergreifender Gebietserhaltungsanspruch
grundsatzlich auszuschlielen ist, kann auch nicht davon ausgegangen werden, dass durch die
gegenstandliche Plananderung eine Wirkung ausgeht, die den Gebietscharakter des Reinen
Wohngebiets in Frage stellt.

Beziiglich der erwahnten Dreigeschossigkeit muss zunachst festgehalten werden, dass eine
dreigeschossige Bebauung (bzw. theoretisch auch eine weitaus hohere Bebauung) bereits durch
das geltende Planungsrecht - maRgeblich ist hier der Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepitz‘ —
bereits aktuelle méglich ist, wenn auch nicht unter der nun in der 4. Anderung geregelten Nutzung.
Die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz* schafft daher dementsprechend keine
Ausweitung der bisherigen Nutzungsmoglichkeit des Grundstiicks (bezogen auf das Maf} der
baulichen Nutzung), sondern im Gegenteil eine deutliche Einschrankung im Vergleich zu der
bisher gegebenen Bebaubarkeit. Das die Flache derzeit nicht bebaut ist, kann nicht als MaRstab
genommen werden, mafgeblich ist hier die bislang geltende durch den bislang geltenden Bebau-
ungsplan Nr. 805 ,Ganseputz“. Dartber hinaus, hat sich zusatzlich zur maximal dreigeschossigen
Bebauung die Planverfasserin bemuht, durch eine zusatzliche Regelung der Gebaudehdhe wie
auch durch eine Festsetzung der Baugrenze in der Abwagung zwischen der Ausnutzung der
Flache und der baulichen Wirkung eines Gebaudes zu treffen. Dies auch vor dem Hintergrund der
im benachbarten Wohngebiet vorhandenen ein bis zweigeschossigen Bauweise. Die Ansicht der
Einwander einer erdriickenden Wirkung wird zudem nicht geteilt, zumal sich die maximale Gebau-
dehdhe weit unterhalb des derzeitigen rund um das Plangebiet bestehenden Gehdlzbestandes
bewegt und die benachbarte Bebauung durch eine acht Meter breite Verkehrsflache vom Plange-
biet getrennt ist. Zudem wurde zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit Hilfe einer Baugrenze ein zu-
satzlicher Abstand von drei Metern festgesetzt.

D 11.5

d) SchlieBlich bestlinde die Mdglichkeit der Vorhabensverwirklichung im Einvernehmen mit unse-
ren Mandanten, wenn deren Interessen jedenfalls auch im Rahmen der Abwagung beachtet wer-
den wirden.

Wir haben bereits mehrfach darauf hingewiesen, dass die Unterbringung von zunachst 150 und-
nun bis zu 120 Personen in der geplanten Fliichtlingsunterkunft fiir den Ortsteil Birlinghoven weder
sozialvertraglich ist, noch der von der Stadt Sankt Augustin gewiinschten dezentralen Unterbrin-
gung entspricht.

Auch die nachweislich und in der Presse bestatigten tatséchlich ricklaufigen Flichtlingszahlen
erfordern eine Unterbringung von bis zu 120 Personen in dreigeschossiger Bauweise nicht. Bei
einer Reduzierung au z.B. bis zu 80 Personen liele sich jedoch eine Errichtung einer Unterkunft in
zweigeschossiger Bauweise realisieren, die sowohl au, hier interessierender Stadtebaulicher
Betrachtung, als auch aus sozial- und integrationspolitischer Sicht vorzugswiirdig ware.

Im Sinne einer ,Integrations- und Willkommenskultur® sollte jedoch auch nach Auffassung des
Deutschen Stadte- und Gemeindebundes eine dezentrale und in kleineren Einheiten erfolgende

Der Anregung wird nicht gefolgt

Es bestehen im bisherigen Planentwurf keinerlei Festsetzungen zu einer Begrenzung oder maxi-
malen Aufnahmekapazitat der im Plangebiet zuldssigen baulichen Anlagen in Form einer Perso-
nenzahl. Die die Festsetzung einer, wie angeregt, zulassigen Obergrenze von 80 Personen zur
Unterbringung wird zudem nicht durch § 9 BauGB abgedeckt und ware demnach auch als Fest-
setzung nicht zulassig.

Nach wie vor verfolgt die Stadt Sankt Augustin das Konzept einer dezentralen Unterbringung von
Flichtlingen im Stadtgebiet. Dieser Strategie folgt auch das gegenstandliche Planverfahren. Der
Planstandort am Hangweg bildet somit einen von insgesamt 14 Standorten fur Gemeinschaftsun-
terkiinften im gesamten Stadtgebiet (zzgl. einem Reservestandort in Buisdorf), die entweder be-
reits in Betrieb genommen wurden oder im Bau bzw. in der Planung sind.

Trotz der im Verlauf des Jahres 2016 stark zuriickgegangenen Zuweisungszahlen als Folge der
geringeren gesamtdeutschen Flichtlingsaufnahmezahlen besteht nach wie vor das Erfordernis fur
den Bau weiterer Gemeinschaftsunterkiinfte wie am Schiitzenweg in Niederpleis, am Bahnhof in

63




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

D11

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

Unterbringung der Flichtlinge angestrebt werden. Mit der beabsichtigten Planung kommt es je-
doch rund um das Plangebiet zu einer Zentralisierung der Flichtlingsunterbringung gemessen an
der Einwohnerzahl von Birlinghoven. GemaR der Verkraftbarkeit des Ortsteils stellt die bereits in
den 90-iger Jahren vorgefundene Anzahl von maximal 50 Personen eine fiir den Ortsteil noch zu
verkraftende Obergrenze dar. Wenn diese Anzahl in, hoffentlich nicht wiederkehrenden Zeiten von
Belastungsspitzen durch erhdhte Zuweisungen auf bis zu 80 Personen erhoht wirde, ware damit
die Belastungsgrenze des Ortsteils ausgeschopft. Dies gilt umso mehr, als es sich vorliegend nicht
lediglich um eine Auffangunterkunft handelt und daher die mittel- bis langfristige Integration von
entscheidender Bedeutung ist. Auch dieser Aspekt ist in den Abwagungsvorgang einzubeziehen

Menden und am Hangweg in Birlinghoven, unter anderem auch, um zusatzliche Kapazitaten fur
Flichtlinge zu schaffen, die derzeit (Stand Dezember 2016) noch in Sporthallen im Stadtgebiet
untergebracht sind.

D 11.6

Im Ubrigen verweisen wir auf unseren Vortrag vom 19.02.2016 sowie auf weiteren von unseren
Mandanten vorgetragenen Anregungen und Anmerkungen.

D12

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

D121

..., Ermeut mochte ich — wie bereits in meinem Einwendungsschreiben vom 5.2.2016, auf das ich
Bezug nehme — darauf hinweise, dass nach dem derzeitigen Flachennutzungsplan das in Frage
stehende Grundsttick fir ein Altenheim vorgesehen und nicht erkennbar ist, warum dieses Alten-
heim fur die Birlinghovener Burger nicht mehr benétigt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Bereits im Stadtentwicklungskonzept wie auch in der Begrindung des Flachennutzungsplans wird
auf den konkreten Standort und die fehlende Eignung fiir ein Altenwohnheim Bezug genommen.
Aus diesem Grunde wurde in der Neufassung des Flachennutzungsplans die gegenstéadnliche
Flache zunachst auch von einer Flache fir den Gemeinbedarf in eine Wohnbauflache umgewan-
delt. Hierbei ist anzumerken, dass die Frage eines Altenwohnheim am besagten Standort sich
nicht grundsatzlich danach ausrichtet, ob vor dem Hintergrund des demographischen Wandels
nicht grundsatzlich Kapazitaten fir altengerechten Wohnen benétigt werden, sondern bezieht sich
insbesondere auf die Eignung des vorliegenden Standortes. Diese Eignung wird mit Blick auf
fehlende Infrastruktureinrichtungen bereits im Flachennutzungsplan unter Bezugnahme auf das
Stadtentwicklungskonzept verneint.

D122

In Ihrem Schreiben vom 4.9.2015 wiesen Sie auf die besondere Eignung des Grundstiicks zwi-
schen SchloRstrae und Hangweg fiir die Errichtung weiterer Flichtlingsunterkiinfte hin und be-
griinden diese besondere Eignung damit, dass dieses Grundstiick bereits in den neunziger Jahren
Standort einer Fliichtlingsunterkunft gewesen ist.

Diese Argumentation ist nicht zwingend. Aus Gleichbehandlungsgriinden gegentiber den Anwoh-
nern lage es naher, einen Standort auszuwahlen- Immerhin lebten bereits seit 1990 Uber einen
Zeitraum von 10 Jahre an dem Standort in Birlinghoven Fliichtlinge. Demgegeniber gibt es Stadt-
teile in St. Augustin, in denen es keine Fliichtlinge gab und gibt.

Die nunmehr genannte Zahl von 120 Flichtlingen Ubersteigt die Zahl der damals Untergebrachten
um mehr als das Doppelte. Darlber hinaus waren seinerzeit Uberwiegend Familien untergebracht,

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

Die Stadt Sankt Augustin verfolgt die Strategie einer dezentralen Unterbringung von Fliichtlingen
im Stadtgebiet. Dieser Strategie folgt auch das zur Rede stellende Planverfahren. Derzeit (Stand
2016) bestehen in allen Ortsteilen in Sankt Augustin Unterbringungseinrichtungen fiir Fliichtlinge.

Die Suche und Beplanung eines geeigneten Standorts flr die Errichtung einer Fllchtlingsunter-
kunft unterliegt jedoch immer einer Vielzahl an Faktoren. Hierzu zahlen beispielsweise die pla-
nungsrechtliche Eignung und die Verflgbarkeit.

Der Standort besitzt demnach eine grundsatzliche Eignung, die sich u.a. auch durch die fuBlaufige
Erreichbarkeit des ortsansassigen Nahrversorgers oder der nachsten OPNV-Haltestellen darstellt.
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Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

was das Zusammenleben von Anwohnern und Fliichtlingen erleichterte.

Mit der Unterbringung von nunmehr 120 Flichtlingen erscheint mir die umliegende in Einfamilien-
hausern lebende Anwohnerschaft nicht nur bzgl. des damit verbundenen Wertverlustes ihrer
Grundstlcke sondern auch bzgl. der gebotenen Integration tiberfordert.

Der Standort befindet sich am Rande eines reinen Wohngebietes, Zwar wird nicht mir erheblich
zunehmenden Autoverkehr zu rechnen sein, jedoch missen die Fluchtlinge als Selbstversorger
zum ca. 650 m entfernen Einkaufsmarkt, bzw. zu den 350m bzw. 600m entfernten Bushaltestellen
das Wohngebiet vollstandig durchqueren.

Fir die Anwohner ware eine freiwillige Spende an die Stadt fir den Kauf eines verkehrsmaRig
besser angebundenen Grundstiicks auerhalb eines reinen Wohngebiets sicherlich deutlich ge-
ringer als der zu erwartende Wertverlust ihrer Grundstlicke. SchlieRlich erscheint mir ein dreige-
schossiges Haus angrenzende an ein reines Wohngebiet mit Uberwiegend eingeschossiger Be-
bauung, nicht zumutbar und angesichts deutlich riicklaufiger Fliichtlingszahlen auch nicht erforder-
lich.

Eine Betroffenheit der angrenzenden Anwohner wird hierdurch nicht in Abrede gestellt, ist aber
auch an anderen Stellen im Stadtgebiet ebenso wenig auszuschlieRen, abgesehen von Standor-
ten abseits jedweder bestehenden Wohnbebauungen, die jedoch auch aus Sicht der stadtebauli-
chen Integration oder der Erreichbarkeit weniger geeignet wéaren als der gegenstéandliche Standort
am Hangweg

D13

Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

D 131

... Die beabsichtigte Anderung soll eine Fliichtlingsunterkunft in dreigeschossiger Bauweise er-
maoglichen. Dies fiihrt zu einer massiven Verunstaltung des Orts- und Landschaftsbildes von Bir-
linghoven. Eine derartige Bebauung wirde mit Blick auf die Umgebungsbebauung und das Land-
schaftsbild nicht nur bei den Anwohnern sondern bei allen Biirgern und Betrachtern auf vélliges
Unverstandnis stofen. Man kann auch sagen diese provozieren.

Eigentlich sollte die Stadt und die Politik von sich aus an einer Erhaltung des schénen Ortsbildes
von Birlinghoven als ,Perle” von Sankt Augustin interessiert sein und nicht umgekehrt die Blrger
dafiir kAmpfen missen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Géansepiitz* ermdglichte dreigeschossige
Bebaubarkeit des Grundsttickes.

Die individuelle gestalterische Bewertung eines dort planungsrechtlich genehmigungsfahigen
Gebaudes kann sicherlich unterschiedlich ausfallen. Im Rahmen des Bauplanungsrechts wurde
bei der Planung im Sinne des Riicksichtnamegebots abgewogen und orientiert sich schlussendlich
am Kriterium der Unzumutbarkeit.

Beziiglich der erwahnten Dreigeschossigkeit muss zunachst festgehalten werden, dass eine
dreigeschossige Bebauung (bzw. theoretisch auch eine weitaus héhere Bebauung) bereits durch
das geltende Planungsrecht - mafgeblich ist hier der Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepitz* —
bereits aktuelle méglich ist, wenn auch nicht unter der nun in der 4. Anderung geregelten Nutzung
(bislang Altenwohnheim*). Die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz* schafft daher
dementsprechend keine Ausweitung der bisherigen Nutzungsmaoglichkeit des Grundstiicks (bezo-
gen auf das Maf} der baulichen Nutzung), sondern im Gegenteil eine deutliche Einschrankung im
Vergleich zu der bisher gegebenen Bebaubarkeit. Dass die Flache derzeit nicht bebaut ist, kann
nicht als MaRstab genommen werden, malgeblich ist hier die geltende durch den bislang gelten-
den Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseputz“. Dariiber hinaus, hat sich zuséatzlich zur maximal dreige-
schossigen Bebauung die Planverfasserin bemiht, durch eine zusatzliche Regelung der Gebau-
dehéhe wie auch durch eine Festsetzung der Baugrenze in der Abwagung zwischen der Ausnut-
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zung der Flache und der baulichen Wirkung eines Gebaudes zu treffen. Dies auch vor dem Hin-
tergrund der im benachbarten Wohngebiet vorhandenen ein bis zweigeschossigen Bauweise. Die
Ansicht der Einwander einer erdriickenden Wirkung wird zudem nicht geteilt, zumal sich die ma-
ximale Gebaudehthe weit unterhalb des derzeitigen rund um das Plangebiet bestehenden Ge-
hélzbestandes bewegt und die benachbarte Bebauung durch eine acht Meter breite Verkehrsfla-
che vom Plangebiet getrennt ist. Zudem wurde zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit Hilfe einer
Baugrenze ein zuséatzlicher Abstand von drei Metern festgesetzt.

D 13.2

Die mit der Anderung angestrebte dreigeschossige Unterkunft ist mit 120 Platzen sowohl fiir die
betroffenen Birger als auch fur die Fliichtlinge selbst vollig tiberdimensioniert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Der Bebauungsplan regelt Gber das Mal} der baulichen Nutzung u.a. die Geschossigkeit und
Gebaudehdhe. Eine Festlegung bzgl. der Kapazitat einer zu errichtenden Anlage in Bezug auf
Bewohnerzahlen 0.a. wird durch die Planung nicht vorgenommen und fallt auch nicht unter die
Regelungskompetenz des Bebauungsplans gem.- § 9 Abs. BauGB

D 13.3

Fir die Birger mit Blick auf die zu erwartende ibermaRigen Belastungen vielfaltiger Art wie z.B.
Larm, Verkehr, Wertverlust usw. Auch sind die Anlieger bei einer derartigen Belegung hinsichtlich
Integrationsbereitschaft und Integrationsfahigkeit vollig Uberfordert. Soziale Konflikte somit unaus-
weichlich. Fur die Fluchtlinge ware eine dergestalt massive Ausnutzung des vorhandenen Grund-
stlicks mit Blick auf ein auskdmmliches Nebeneinander innerhalb und auflerhalb der Unterkunft
ebenfalls nachteilig und von Schaden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die mit Blick auf die Planung anzunehmenden Belastungen und Beeintrachtigung (Verkehr, Larm,
etc.) wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht und, wie in der Begriindung
ebenfalls dargestellt, als vertraglich eingestuft.

Grundsatzlich ist jedes Bauvorhaben in geeignet, Wertanderungen auf benachbarten Baugebieten
(sowohl positiv als auch negativ) hervorzurufen. In Abwagung der Folgen hat sich eine Bewertung
innerhlab des Planverfahrens auch gegeniiber moglicher Wertverande durch die Planung be-
troffener Grundstlicke immer an dem MaR der Zumutbarkeit auszurichten. Eine unzumutbare
Einschrankung der Nutzung des angrenzenden Grundstiicks in Folge der Planung ist jedoch in
diesem Falle nicht ersichtlich.

Unabhangig von den Regelungsmdglichkeiten auf der Ebene der Bauleitplanung wird im Rahmen
des Betriebs der Einrichtung wie auch der Belegung versucht, auf die Integration wie auch auf die
sozialvertragliche Einbindung der Einrichtung im Zusammenhang mit der ortlichen Bevolkerung
entsprechend Riucksicht zu nehmen. Diese Aspekte kénnen jedoch nicht hinreichend auf der
Ebene der Bauleiplanung geregelt werden.

D134

Der Betrieb der Unterkunft ist ohne Sicherheitsdienst beabsichtigt- Dieser sei erst ab 150 Platzen
vorgesehen. Diese Festlegung kann im Hinblick auf die allseits bekannte und aktuelle politische
Debatte um die Notwendigkeit einer Verscharfung der Sicherheitsmaflnahmen keinen Bestand
haben. Zur Gewahrleistung des Sicherheitsbedurfnisses der Anwohner ist in dem Fall ein regel-
mafiger und dauerhafter Sicherheitsdienst unabdingbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Siehe vorangegangene Stellungnahme. Diese Aspekte lassen sich nicht auf der Ebene der Bau-
leiplanung 16sen und sind Bestandteil des Betreiberkonzepts sowie ggfs. des Baugenehmigungs-
verfahren.

D 13.5

Mit der Anwohnerinformation fur die Infoveranstaltung vom 06.04.2016 wurde eine Nutzungsdauer
der Unterkunft von maximal 11 Jahren mitgeteilt. Es bedarf daher einer entsprechenden Fest-
schreibung bzw. Begrenzung auch bei der jetzt anstehenden Plananderung.

Der Anregung wird nicht gefoigt.

Eine Begrenzung der Nutzungsdauer der Anlage auf der Ebene des Bebauungsplan ist nicht
beabsichtigt und wird von Seiten der Stadt vor dem Hintergrund der derzeit nicht einschatzbaren
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D 13 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
zukiinftigen Migration in Deutschland nicht fir zielfiihrend erachtet.
D 13.6 Bei der am Ende der 0.a. Auslegung neben rechtlichen Erwagung zu treffenden Ratsentscheidung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
uber die eingegangenen Einwendungen sollte fiir die die Mithahme der Blirger und deren Akzep-
tanz fur di in Rede stehenden Entscheidung von malfgeblicher und entscheidender Bedeutung
sein. Dies insbesondere vor dem Hintergrund der gegenwartigen Entwicklung im Lande und zur
Wahrung des sozialen Friedens in der Bevolkerung.
Eine Berlcksichtigen der mitgeteilten Einwendung und Anregungen wurde dazu einen deutlichen
und wiinschenswerten Betrag leisten.
D14 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

Guten Tag.

Wir richten uns mit der eindringlichen Bitte an Sie, die Bebauung auf 2 Geschosse zu beschran-
ken.

Ein 3-geschossiger Bau passt absolut nicht in die ansonsten 1- bis max. 1 /2 geschossige Bebau-
ung.

Wie kann es sein, dass in einem Teil von Birlinghoven willkirlich und im Hauruck-Verfahren der
Bau aufgestockt wird, und andere Stadtteile komplett verschont bleiben?

Das ist ungerecht und unsozial

Die Zahl der Flichtlinge wird die Zahl der Nachbarschaft bei Weitem (berschreiten, wodurch sich
nicht nur Angst, sondern auch mehr und mehr Unmut breit macht.

Helfen Sie mit, dass sich nicht eine Schieflage in der Befindlichkeit der Bevélkerung breit macht,
denn allein schon innerhalb Birlinghovens gibt es diejenigen, die froh sind, weit genug ,davon
weg"“ zu wohnen, und diejenigen, deren Lebensqualitét sich nunmehr erheblich verschlechtert.

Wenn sich der Eine schuldlos neben dem Anderen benachteiligt fihlt, so foérdert dies eine unge-
sunde Entwicklung der bislang sehr guten nachbarschaftlichen Gemeinschaft Birlinghovens. Das
kann doch auch von der Politik so nicht gewollt sein!

Vom Wertverlust der Grundstiicke und Hauser, fir die man sein Leben lang gearbeitet und Steu-
ern gezahlt hat, mal ganz abgesehen.

Strafen sie uns nicht mit einem 3-geschossigen Bau ab, sondern belassen Sie es bei der ur-
springlichen Planung aus dem letzten Jahr — das ist besser allgemeinvertraglich und wird mit
Sicherheit die Zufriedenheit der Anwohner (lhrer Wahler) und deren gewiinschte Integrationsarbeit
fordern.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Planung in der Intensitat notwendig. Ausnutzung des Grundstiicks notwendig wg. Kompromiss
den Bolzplatz von einer Bebauung freizuhalten.

Konzept zur Schaffung von Platzen zur Flichtlingsunterbringung. Zu Grund liegen planungsrecht-
liche und baurechtliche Erwagungen sowie Uberlegungen zur MindestgréRe von Einrichtungen.
Eine Willkirlichkeit im Zusammenhang mit der Planung der Unterkunft ist womit nicht zutreffend

Eine dreigeschossige Bebauung (bzw. theoretisch auch eine weitaus héhere Bebauung) ist bereits
durch das geltende Planungsrecht - mafgeblich ist hier der Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseputz” —
bereits méglich, wenn auch nicht unter der nun in der 4. Anderung geregelten Nutzung (bislang
Altenwohnheim*“). Die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 805 ,Géansepiitz* schafft daher dem-
entsprechend keine Ausweitung der bisherigen Nutzungsmoglichkeit des Grundstiicks (bezogen
auf das Maly der baulichen Nutzung), sondern im Gegenteil eine deutliche Einschrankung im
Vergleich zu der bisher gegebenen Bebaubarkeit. Dariiber hinaus, hat sich zusatzlich zur maximal
dreigeschossigen Bebauung die Planverfasserin bemiht, durch eine zusatzliche Regelung der
Gebaudehohe wie auch durch eine Festsetzung der Baugrenze in der Abwagung zwischen der
Ausnutzung der Flache und der baulichen Wirkung eines Gebaudes zu treffen.

Bei den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wurde durch eine H6henbegrenzung wie
auch die Regelung der uberbaubaren Grundstilicksgrenze in Abwagung zwischen Nutzungsan-
sprichen und stadtebaulicher Einbindung eine im Vergleich zum angrenzenden Wohngebiet
hoéhere aber auch stadtebauliche Vertretbare Regelung getroffen, zumal das Gebaude in seiner
maximal moglichen Gebdudehdhe weiterhin von den umgrenzenden Gehodlbewuchsen weiter
Uberragt wird. Es ist daher nicht anzunehmen von dem Geb&dude gem. den Vorgaben des Bebau-
ungsplans eine unzumutbare stadtebaulichen Wirkung gegeniiber der angrenzenden Bebauung
ausgeht bzw. eine unzumutbare Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes als auch unzumut-
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denen der Anwohner. Das weckt Begehrlichkeiten und schafft Spannungen. Aus solchen stadti-
schen Planungsfehlern entwickelt sich sehr schnell ein sozialer Brennpunkt.

4. Unser Sicherheitsgefiihl hat sich landesweit deutlich verschlechtert. Wir fordern flr die geplante
Unterkunft einen sténdigen Sicherheitsdienst vor Ort, der unter anderem gewahrleistet, welche
und wie viele Personen sich wann in der Unterkunft aufhalten und warum. Ansonsten geschieht
dies vdllig unkontrolliert, wie in den 90ziger Jahren.

5. Die Distanz und die Respektlosigkeit, mit der die Stadt die Anliegen ihrer Biirger behandelt,
macht Angst. Es fehlt eine gemeinsam erarbeitete, sozialvertragliche Bebauungsplan-Lésung fiir
das stadtische Grundstiick. Die Nutzungsdauer der Unterkunft muss rechtsverbindlich festge-
schrieben werden, um die faktisch vorhandene Wertminderung der angrenzenden Immobilien
zeitlich zu begrenzen.

D14 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
bare Einschrankungen der Nutzbarkeit der angrenzende Grundstiicke mit der Bebauung einher-
geht, die zum Beispiel auch zu nicht hinnehmbaren Werteinschréankungen fiihren wiirden.
D15 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
D 15.1 als direkte Anlieger, erheben wir massiven Einspruch gegen die geplante Fliichtlingsunterkunft am | Die Stellungnahme wird zur Kennis genomm
Hangweg in Birlinghoven. en. Den Anregungen wird im Ubrigen widersprochen
Unsere Erfahrung aus dgn 90ziger Jahren und das Wissen um die al.<tuelle Flichtlingssituation | gei den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wurde durch eine Héhenbegrenzung wie
lassen uns folgende gravierende Planungsfehler der Stadt Sankt Augustin erkennen: auch die Regelung der iiberbaubaren Grundstiicksgrenze in Abwégung zwischen Nutzungsan-
1.Die bauliche Planung ist véllig Uberdimensioniert im Verhaltnis zum Baugrundstick und zum | sprichen und stadtebaulicher Einbindung eine im Vergleich zum angrenzenden Wohngebiet
direkt angrenzenden Siedlungsbau. héhere aber auch stédtebauliche vertretbare Regelung getroffen. Die Festlegung im Bebauungs-
2. Die geplante Belegungszahl steht in keinem Verhaltnis zur verfiigbaren Freiflache und zu den | Plan zu Mal der baulichen Nutzung erméglichen zwar eine im Vergleich zum angrenzenden Rei-
angrenzenden Wohnverhaltnissen. nen Wohngeble} eine hohere Aus"nutzung des Plangeblets," die aber nlc.:.ht un?ngemessen (MI-
Das heiit: Die drei hossiae B ) d die hohe Bel hi auf di Grundstiick Charakter) ausfallt zumal das Gebaude in seiner maximal moglichen Gebaudehdhe weiterhin von
as E' .d |eE.r<Z|geskc é)sslgg. gx:vzetls.ﬁ uGr: éet__ okel T:eg;r:gtsz?" a,u |es§mM run Sl\/lIJC ’ | den umgrenzenden Gehdlbewuchsen weiter Gberragt wird. Es ist daher nicht anzunehmen von
ervr\]/ec ent en }_nh;uc[,) féss Ille ha ”' r Irun S'_;J,C aKs ar pe:)z ur ‘?'Tﬁ ?ro Z er:jge __ben- dem Gebaude gem. den Vorgaben des Bebauungsplans eine unzumutbare stadtebaulichen Wir-
schen nutzen mochte. Dafr soll schnell ein lagerartiger Kasernenbau errichtet werden, der tber- kung gegeniiber der angrenzenden Bebauung ausgeht.
haupt nicht zu dem umliegenden Siedlungscharakter passt. ] N . .
Die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseputz® schafft ebenfalls dementsprechend
keine Ausweitung der bisherigen Nutzungsmdglichkeit des Grundstiicks (bezogen auf das MaR
der baulichen Nutzung), sondern im Gegenteil eine deutliche Einschrankung im Vergleich zu der
bisher gegebenen Bebaubarkeit, da der bislang gultige Bebauungsplan keinerlei Vorgaben zum
Maf der baulichen Nutzung machte.
D 15.2 3. Das ist nicht sozialvertraglich. Weder wird das den Bedrfnissen der Flichtlinge gerecht, noch | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Stadt Sankt Augustin verfolgt die Strategie einer dezentralen Unterbringung von Flichtlingen
im Stadtgebiet. Dieser Strategie folgt auch das zur Rede stellende Planverfahren. Derzeit (Stand
2016) bestehen in allen Ortsteilen in Sankt Augustin Unterbringungseinrichtungen fir Fliichtlinge.

Die Suche und Beplanung eines geeigneten Standorts flr die Errichtung einer Flichtlingsunter-
kunft unterliegt jedoch immer einer Vielzahl an Faktoren. Hierzu zahlen beispielsweise die pla-
nungsrechtliche Eignung und die Verflgbarkeit.

Der Standort besitzt demnach eine grundsatzliche Eignung, die sich u.a. auch durch die fuBlaufige
Erreichbarkeit des ortsanséssigen Nahrversorgers oder der nachsten OPNV-Haltestellen darstellt.
Eine Betroffenheit der angrenzenden Anwohner wird hierdurch nicht in Abrede gestellt, ist aber
auch an anderen Stellen im Stadtgebiet ebenso wenig auszuschlieRen, abgesehen von Standor-
ten abseits jedweder bestehenden Wohnbebauungen, die jedoch auch aus Sicht der stadtebauli-
chen Integration oder der Erreichbarkeit weniger geeignet wéaren als der gegenstéandliche Standort

68




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseplitz*
ABWAGUNG der &ffentlichen und privaten Belange — Fassung zum Satzungsbeschluss vom 03.11.2017

D 15 I
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin
am Hangweg
Unabhangig von den Regelungsmadglichkeiten auf der Ebene der Bauleitplanung wird im Rahmen
des Betriebs der Einrichtung wie auch der Belegung versucht, auf die Integration wie auch auf die
sozialvertragliche Einbindung der Einrichtung im Zusammenhang mit der ortlichen Bevélkerung
entsprechend Riicksicht zu nehmen. Diese Aspekte kénnen jedoch nicht hinreichend auf der
Ebene der Bauleiplanung geregelt werden.
D 15.3 6. Bis heute ist nicht erkennbar, dass die Stadt Kontakt zu den Anliegern wiinscht. Wir fihlen uns | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
mit der geplanten Belegungszahl der Unterkunft massiv tberfordert. Uberfordert mit dem Ausmal | per Bebauungsplan wurde im Rahmen des Verfahrens insgesamt zwei Mal ausgelegt. Den Biir-
dgr Integratlons_arbelt und Uberfordert mit der veranderten Sicherheits- und Alltagssituation, die gern wurde im Rahmen des Verfahrens umfangreich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
sich daraus ergibt. Dariiber hinaus wurde von Seiten der Stadt die Biirgerschaft in einer Biirgerinfoveranstaltung (iber
Die Herausforderungen sind fur Alle groR3, die Mdéglichkeiten begrenzt. Ein Burgermeister erfilllt | die Planung informiert und Gelegenheit gegeben, sich entsprechend zu auern. Als Kompromiss
dann sein Amt, wenn er die Anliegen seiner Birger meistert. aus diesem Dialog wurde Beispielsweise von dem urspriinglichen Vorhaben Abstand genommen,
den benachbarten Bolzplatz ebenfalls in die Planung miteinzubeziehen.
D16 ]
Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Stadt Sankt Augustin

...die Pressemitteilung der Stadt Sankt Augustin vom 14. Juli 2016 soll wohl bei Birgern und
Offentlichkeit den Eindruck erwecken, dass der Neubau einer Fliichtlingsunterkunft am Hangweg
in Birlinghoven sowie in der gednderten Planung feststeht - also was sowohl die Gréf3e des Baus
als auch die Anzahl der dort unterzubringenden Personen betrifft - auf Einverstandnis bei den
Anwohnern trifft.

Dies ist mitnichten der Fall!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Wir sehen es als unverhaltnismaRig an, auf dem zur Verfigung stehenden sehr begrenzten Areal
einen dreigeschossigen Bau zu errichten. Genauso wenig konnen wir mit der Belegung von ca.
100 Fluchtlingen einverstanden sein. Die Erfahrung vor Jahren mit den Balkanfliichtlingen hat uns
gelehrt, dass 50 zusatzliche Personen in unserem kleinen Stadtteil eher angemessen erscheinen
und sich auch gut integrieren lassen.

Da die Flichtlingszahlen bundesweit riicklaufig sind, ersuchen wir Sie daher dringend, lhre o.g.
Planungen noch einmal zu Gberdenken!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Der Anregung wird nicht gefolgt

Es bestehen im bisherigen Planentwurf keinerlei Festsetzungen zu einer Begrenzung oder maxi-
malen Aufnahmekapazitat der im Plangebiet zuldssigen baulichen Anlagen in Form einer Perso-
nenzahl. Die die Festsetzung einer, wie angeregt, zulassigen Obergrenze von 80 Personen zur
Unterbringung wird zudem nicht durch § 9 BauGB abgedeckt und ware demnach auch als Fest-
setzung nicht zuléssig.

Unabhangig von den Regelungsmadglichkeiten auf der Ebene der Bauleitplanung wird im Rahmen
des Betriebs der Einrichtung wie auch der Belegung versucht, auf die Integration wie auch auf die
sozialvertragliche Einbindung der Einrichtung im Zusammenhang mit der ortlichen Bevélkerung
entsprechend Riicksicht zu nehmen. Diese Aspekte kénnen jedoch nicht hinreichend auf der
Ebene der Bauleiplanung geregelt werden

Eine Zeitliche Begrenzung der Planung Uber ein Nutzungsdauer der Anlage 0.a. auf der Ebene

des Bebauungsplan ist nicht beabsichtigt und wird von Seiten der Stadt vor dem Hintergrund der
derzeit nicht einschatzbaren zukiinftigen Migration in Deutschland nicht fur zielflihrend erachtet.
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