STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle/Aktenzeichen: Fachbereich 6 Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 17. Juli 2001
Drucksache Nr.: 01/302

offentlich
Beratungsfolge: Planungs- und Sitzungstermin: 29.08.01
Verkehrsausschuss
Rat 19.09.01
Betreff:

Dritte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 805 ,Gansepiitz‘, Gemarkung Birlinghoven,

Flur 5 und 9, zwischen Pleistalstrae, Schlo3stral’e, Muhlenweg und dem Fuldweg Ostlich

des Lauterbaches;

1. Beratung und Beschlu® (iber die wahrend der Auslegung der dritten Anderung des
Bebauungsplanes vorgebrachten Anregungen

2. Satzungsbeschlul

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Verkehrsausschull empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin,
folgenden Beschlul® zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliel3t den Bericht Uber die Prifung der
Anregungen die wahrend der Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanentwurfes
Nr. 805 ,Ganseputz” bei der Verwaltung eingegangen sind.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet aufgrund der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV NW S. 245) sowie der §§ 2 und 10 des BauGB in der berichtigten
Fassung der neuen Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI | S. 137) die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 805 ,Ganseputz fir den Bereich Sankt Augustin,
Gemarkung Birlinghoven, Flur 5 und 9, zwischen Pleistalstralle, SchloRstralde,
Muahlenweg und dem Fuldweg Ostlich des Lauterbaches als Satzung, einschlieRlich der
Begrundung sowie dem landschaftspflegerischen Begleitplan hierzu.
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Problembeschreibung/Begriindung:

Bericht der Verwaltung:

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bereich Sankt Augustin,
Gemarkung Birlinghoven, Flur 5 und 9, zwischen Pleistalstrale, Schlo3stral’e, Muhlenweg
und dem Fullweg Ostlich des Lauterbaches hat in der Zeit vom 25.05. - 27.06.2001
(einschlie3lich) im Rathaus der Stadt Sankt Augustin offentlich ausgelegen. Die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.05.2001 um Stellungnahme zur
vorliegenden Planung bis zum 27.06.2001 gebeten.

Seitens der Birger sind im Rahmen der Auslegung folgende Schreiben zum
Bebauungsplanentwurf eingegangen:

1.

Schreiben von den Eheleuten Rolf und Gisela Wagemann, Frau Waltraud Wagemann

und Frau Gerta Bullesbach (hier vertreten durch den Rechtsanwalt \Wolfgang Hebler),

26.06.2001

a) Es wird angeregt den Anderungsbereich auf einzelne Flurstiicke im Siidwesten des
Bebauungsplanes Nr. 805 hin auszudehnen, um den o. g. Blrgern eine Bebauung
dieser Flachen mit Einfamilienhdausern zu ermdéglichen. Es handelt sich hierbei um
Teilflachen des Ufergebietes zwischen dem Lauterbach, der Grenze zur Stadt
Kdénigswinter und dem FuRweg in Verlangerung der Stralle ,Am Paddenofen®.

b) Dariber hinaus wird vorgeschlagen, dall auf dem Wege der
Grundstuckszusammenlegung bzw. -teilung im oben beschriebenen Bereich auch
ein alternativer Standort flr das geplante Blrgerhaus geschaffen werden koénnte.
Hier werden vor allem Vorteile im Hinblick auf die Unterbringung einer
ausreichenden Menge von Stellplatzen gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu a): Die angesprochenen Teilflachen sind sowohl im B-Plan Nr. 805 als auch im
Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin als ,Flachen fur die
Landwirtschaft® festgesetzt bzw. dargestellt. Im Gegensatz zum
Anderungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich hierbei nicht um ein
Ortskern nahes, bereits von Siedlungsflachen und Stralden eingeschlossenes
Grundstiick, sondern um eine naturnah erhaltene Zone im Ubergang zur freien
Landschaft. Es handelt sich zudem um einen Bereich der innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes liegt und im Rahmen des stadtdkologischen
Fachbeitrages als schutzwirdiges Biotop eingestuft wurde. Angesichts dieser
Ausgangssituation kommen die betreffenden Grundsticke nicht als
Siedlungserweiterungsflachen in Betracht. Unabhangig davon geht die
vorgeschlagene Zielsetzung (Schaffung von Wohnbauflachen) nicht mit der
planerischen Absicht des Aufstellungsbeschlusses konform.

zu b): Eine Integration des Blrgerhauses in den zuvor beschriebenen Uferbereich
kann aufgrund der unter ,a)‘ erlauterten Ausgangssituation ebenfalls nicht
beflrwortet werden. Dartber hinaus wirde die ErschlieBung des Gebietes und
die damit verbundene Verkehrsbelastung des angrenzenden Wohnquartiers
weitere Probleme nach sich ziehen. AuRerdem eignet sich die gesamte Flache
aufgrund der peripheren Lage weitaus weniger als Burgerhausstandort als das
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Grundstuck am ,Muhlenweg“ welches im Flachennutzungsplan der Stadt Sankt
Augustin bereits als Gemeinbedarfsflache dargestellt ist. Der angesprochenen
Stellplatzproblematik innerhalb des Anderungsbereiches wurde bereits durch
die Erhdhung der Stellplatzanzahl von 20 auf 35 Rechnung getragen.

2. Schreiben von Herrn Rademacher (hier vertreten durch die Anwaltskanzlei Dr. jur.
Peter Soeding), 08.06.2001

Es wird auf die bereits im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung geaulierten
Anregungen verwiesen (Schreiben vom 01.02.2001) sofern diese nicht bereits eine
entsprechende Berlcksichtigung gefunden haben.

Durch den geplanten Ruckbau des Muhlenweges werden Behinderungen fur den
Anlieferverkehr der Baumschule befurchtet. Im einzelnen wurden folgende
Anregungen aufgefuhrt:

a) Beibehaltung der derzeitigen Zufahrtsbreiten

b) Verzicht auf die Anderung der ErschlieBungsanlage in dem geplanten AusmafR
aufgrund der Behinderung wahrend der Bauphase

¢) Inanspruchnahme des ,Wiesengrundstiicks® flr die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs, auch im Hinblick auf modgliche Behinderungen durch den
Parkplatzbetrieb im Rickbaubereich der Strale

d) Erhoéhung der Stellplatzanzahl unter Einbeziehung eines Busparkplatzes

e) Aufgrund der zu erwartenden Larmbelastigung wird eine ,Verschiebung“ des
Blrgerhauses Richtung Pleistalstralle angeregt

f) Es wird eine Veranderung des StraRenniveaus im Einfahrtsbereich und dadurch
die Entstehung von zusatzlichen Kosten befurchtet

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen sind bereits weitgehend in der ausgelegten Planfassung
bertcksichtigt worden. Dies ftrifft insbesondere auf die angeregte Inanspruchnahme
des stadteigenen Grundstucks fur die Unterbringung des eigentlichen
Blrgerhausparkplatzes und die Erhdhung der Gesamtstellplatzanzahl von 20 auf
nunmehr 35 zu. Daruber hinaus wurde der Einfahrtbereich von Herrn Radermacher
nochmals aufgeweitet. Im Gbrigen wird auf die Stellungnahme der Verwaltung vom
06.04.2001 verwiesen:

zu a): Die vorgesehenen Querschnittsbreiten und Radien sind auf den zu
erwartenden  Anlieferverkehr abgestimmt und entsprechen den
allgemeinen gebrauchlichen Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstrallen. Darlber hinaus wurde auf einen der geplanten
Stellplatze  verzichtet, was eine zusatzliche Aufweitung des
Zufahrtsbereiches zur Folge hat.

zu b): Die wahrend der Bauphase zu erwartenden Behinderungen kénnen durch
entsprechende Absprachen zwischen den ausfuhrenden Firmen und der
Baumschule auf ein zumutbares Mal reduziert werden. Ein Verzicht auf
die gesamte Umbaumalnahme ware daher unverhaltnismanig.
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zuc)u.d): Der Forderung nach einer Inanspruchnahme des stadteigenen

zu e):

zu f):

Grundstiucks wird durch die Integration von 20 Stellplatzen in diesem
Bereich entsprochen. Fur die dennoch geplanten 15 Stellplatze innerhalb
des offentlichen Stralenraumes bedeutet dies eine weitgehende
Entspannung der dort befurchteten Parkplatzsituation (Erhohung der
Gesamtzahl der Stellplatze von 20 auf 35). Der Bedarf zur Errichtung
eines speziellen Busparkplatzes wird seitens der Verwaltung angesichts
der GrolRe des geplanten Burgerhauses nicht gesehen. Sollte dennoch bei
einzelnen Veranstaltungen ein solcher bendtigt werden, so besteht die
Moglichkeit des Ein- und Ausstiegs im Bereich der vorhandenen
Bushaltestelle. Der Bus selbst kann wahrend der Veranstaltung eine
Warteposition aufl3erhalb des Plangebietes einnehmen.

Der Standort des Bulrgerhauses resultiert aus einer Minimierung des
Eingriffes in den Uberschwemmungsraum und der Tatsache, daR eine
ErschlieBung des Gebaudes nur vom Muhlenweg aus erfolgen kann. Eine
Neuorientierung des Baukorpers wirde lediglich zu einer Verlagerung der
Larmbeeintrachtigung bei gleichzeitiger Vergrollerung der
ErschlieBungsflachen fuhren.

Aufgrund der Erhohung des Durchfluliquerschnitts im Bereich der neu zu
erstellenden Bricke ergibt sich zwangslaufig eine geringflgige
Veranderung des Strallenniveaus. Nach dem derzeitigen Stand der
Planung hat diese Angleichung jedoch keinen Einflul auf die
Hohensituation in dem angrenzenden Zufahrtsbereich.

Seitens der Trager offentlicher Belange sind im Rahmen der Auslegung folgende
Schreiben zum Bebauungsplanentwurf eingegangen:

Kabel Nordrhein-Westfalen GmbH & Co. KG
Wahnbachtalsperrenverband

PLEdoc GmbH

Stadtwerke Bonn

Amt fur Agrarordnung Siegburg
Staatliches Forstamt Eitorf
Rhein-Sieg-Kreis (Fachbereich Planung, Verkehr, Statistik)

0.

Rhenag

1

2

3

4.

5. Wasserbeschaffungsverband Thomasberg
6

7

8

9

1

Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen

In den Schreiben Nr. 1 - 7 wurden keine Anregungen genannt.

Die Schreiben Nr. 8 - 10 enthielten folgende Anregungen:

zu 8.:

Es wurde darauf hingewiesen, dal} fur die Einleitung von Niederschlagswasser in

den Lauterbach vor Baubeginn ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu
stellen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan ibernommen.
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zu9.: Es wurde auf das Vorhandensein von Versorgungsleitungen insbesondere im
Muhlenweg hingewiesen. Die Baumpflanzungen in diesem Bereich mussen mit
der Rhenag bestimmt werden und unterliegen speziellen Bedingungen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Wird im Rahmen der Tiefbauplanung entsprechend berlcksichtigt.

zu 10.: Es wird um eine verbindliche Festlegung des Abstandes zwischen Fahrbahnrand
und Baufeld gebeten. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dal® hier das
Lichtraumprofil des stralRenbegleitenden Gehweges sowie das Anfahrsichtfeld im
Einmundungsbereich auf Dauer von der geplanten Begrunung freizuhalten ist.
Neue Baume sind mindestens 1,50 m vom &uferen Rand der Landesstralle
abzurucken.

Die Uberarbeitete Strallenplanung soll nochmals mit dem Landesbetrieb
Strallenbau NRW zwecks Prifung vorgelegt werden. Abstimmungsbedarf wird
hier insbesondere im Bereich des Einmindungstrichters zum Muhlenweg und bei
der Ausbildung der Mittelinseln innerhalb der SchloRstralBe (teilweise aullerhalb
des Geltungsbereiches) gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die verbindliche Festlegung des Birgerhausbaufeldes ist bereits durch die
geometrisch eindeutige Fixierung des nordlichen Eckpunktes sichergestellt.
Darlber hinaus wird dem Wunsch nach einer dauerhaften Begrenzung der
Vegetationsausbreitung im  Gehweg-/Einmindungsbereich  durch  eine
entsprechende Bepflanzung und Pflege durch die Stadt Sankt Augustin
entsprochen.

Die speziellen Auflagen bzgl. der Ausgestaltung des Strallenentwurfs sind im
Rahmen eines kurzfristig angesetzten Abstimmungsgespraches weiter
konkretisiert worden. Die daraus resultierenden Anderungen der StraRenplanung
werden seitens der Tiefbauplanung entsprechend berilcksichtigt. Da es sich dabei
um MaBRnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches handelt bleiben die B-
Planfestsetzungen hiervon unberthrt.

Weitere Anregungen sind wéahrend der Auslegung des Entwurfes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes nicht vorgetragen worden, so daR die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 805 einschlieBlich der  Begrindung und dem
landschaftspflegerischen Begleitplan nunmehr gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen werden kann.

Klaus Schumacher
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Die MalRnahme
X | hat finanzielle Auswirkungen
hat keine finanziellen Auswirkungen

Die Gesamtkosten belaufen sich auf DM.

|:| Sie stehen im |:| Verw. Haushalt |:| Vermaog. Haushalt unter der Haushaltsstelle
zur Verfagung.

Der Haushaltsansatz reicht nicht aus. Die Bewilligung Uber- oder aul3erplanmafRiger
Ausgaben ist erforderlich.

Far die Finanzierung wurden bereits veranschlagt DM, insgesamt sind DM
bereitzustellen. Davon im laufenden Haushaltsjahr DM.

Die konkreten Finanzierungsmodalitdten ergeben sich aus dem privatrechtlichen Vertrag
zwischen der Stadt Sankt Augustin und dem Investor.



