STADT SANKT AUGUSTIN )
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 209, ,,PUTZCHENSWEG*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

.. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung, eingeschrianktes Gewerbegebiet (,,GEe*)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 8 BauNVO)

Die Nutzungen und Anlagen gemaB § 8 Abs. (2 und 3) BauNVO sind zulassig bzw.
ausnahmsweise zuléssig, sofern sie im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren (§ 1 (4) Nr.
2 BauNVO). Ausnahmsweise kénnen nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 8 BauNVO zugelassen werden, wenn sie besondere Vorkehrungen zum Immissionsschutz
treffen oder sich in einer atypischen, dem Immissionsschutz entgegenkommenden Betriebsweise
verhalten bzw. sicherstellen, dass sie nicht wesentlich stéren (§ 31 (1) BauGB). Diese Ausnahme
ist gutachterlich zu belegen.

GeméaB § 1 (5) BauNVO sind Lagerhauser, Lagerplatze, Schrottplatze, Abwrackplatze, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Handels- und Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und bordellahnliche
Einrichtungen, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke, nicht zul&ssig.

GemaB § 1 (6) BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Maximale Gebaudehodhe
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die festgesetzte, maximale Geb&udehdhe gilt die Oberkante Attika
(Flachdach) bzw. die Firstlinie (geneigtes Dach).

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Geb&udehéhe fiir untergeordnete Bauteile wie
zum Beispiel Kamine, Masten, technische Aufbauten sind bis zu 5 m zulassig, wenn die o.g.
Bauteile um ihre realisierte Hohe von der GebaudeauBenkante zurlicktreten und eingehaust
werden.

3. Abweichende Bauweise
(§ 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise "a" sind Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig. Die
abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise.



4. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVvO)

Vordéacher diirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3 m Uberschreiten.

5. Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 12 BauNVvO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

6. Passiver Schallschutz zum Verkehrslarm
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile (AuBenwande, Dacher sowie Fenster) von Blro- und Aufenthaltsraumen
mussen so ausgeflihrt sein, dass mindestens das jeweilige der nachstehenden Tabelle zu
entnehmende resultierende SchallddmmmaB R’y s (nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
Stand: Juli 2016) erreicht wird.

Larmpegelbereich MaBgeblicher Aufenthaltsraume  in | Blroraume und
LPB AuBenlarmpegel Wohnungen und | vergleichbar
dB(A) vergleichbar schutzbedurftige

schutzbedurftige Nutzungen
Nutzungen
Erf. Rw s des AuBenbauteils in dB

I Bis 55 30 -

Il 56 bis 60 30 30

1l 61 bis 65 35 30

A\ 66 bis 70 40 35

\Y 71 bis 75 45 40

Die maBgeblichen Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die tatsachliche
Geréauschbelastung einer Gebaudeseite bzw. eines Geschosses niedriger ausfallt, als dies der
Larmpegelbereich angibt, so kann vom festgesetzten SchalldimmmaB abgewichen und ein
entsprechend niedrigeres MaB zugelassen werden.

7. Festsetzungen zum Artenschutz
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir Vogel (VM1 und VM2)

Baufeldraumungen (Rodung der Gehdlze, Beseitigung der Gbrigen Vegetation) sind innerhalb des
Zeitraumes vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren (VM1).

Bei gréBeren Glasflachen an den Gebauden ist der Einbau von hochwirksamem Vogelschutzglas
vorzunehmen (VM2).

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir Flederméduse (VM3 und VM4)

Falls im Bereich der festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Fallung eines Baumes
mit einem Stammumfang in 100 cm Hbhe von mehr als 100 cm erforderlich wird, muss dies
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abweichend von VM1 innerhalb des Zeitraums vom 15. November bis 28. Februar durchgefihrt
werden. Bei Baumféllungen innerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis 14. November ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren. Die Kontrolle muss kurzfristig vor Beginn der
Bauarbeiten erfolgen. Falls es zu Nachweisen von Fledermausen kommt, mussen die Arbeiten
bis zum Verlassen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die jeweiligen Arten verschoben
werden und ggf. Quartiere ersetzt werden. Die MaBnahme ist durch eine fachkundige Person
auszufihren (VM3).

In der in der Planzeichnung mit ,VM4“ bezeichneten Flache zum Erhalt von Baumen und
Strauchern sind samtliche Gehdlze auf Dauer zu erhalten und bei altersbedingtem Ausfall zu
ersetzen (VM4).

Il. __ Ortliche Bauvorschriften
(§ 88 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Frei aufgestellte Werbepylonen und Werbeanlagen oberhalb der Dachflachenoberkante (Firstlinie
bei geneigten Dachern und Oberkante Attika bei Flachdachern) sind nicht zuléssig. Die GréBe der
Werbeanlagen am jeweiligen Gebaude wird auf maximal 3 gm beschrankit.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 (6) BauGB)

Die Anbauverbotszone nach § 9 (1) FStrG sowie die Anbaubeschrankungszone nach § 9 (2) FStrG
entlang der BundesstraBe 56 sind in der Planzeichnung eingetragen und zu beachten. Dies gilt
auch fur Werbeanlagen.

Grundsticke, die an die BundesstraBe 56 angrenzen, sind dort dauerhaft und lickenlos
einzufrieden.

IV. Hinweise

1. Kampfmittelbeseitigung

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) eine
Sicherheitsdetektion. In diesem Falle ist das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* des KBD zu
beachten.

2.  Archéaologische Bodendenkmale

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut
Eichtal, 51491 Overath, Tel: 02206 80039, Fax: 02206 80517 unverzlglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverédndert zu erhalten. Die Weisung des



Rheinischen Amtes flr Bodendenkmapflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die
§§ 15 und 16 DSchG NW wird hingewiesen.

3. MaBnahmen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender, wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch aufféallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaB zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein- Sieg- Kreis, Amt flir Technischen Umweltschutz anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

4. Baugrund

Das Plangebiet liegt im Bereich des auf Braunkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeldes
~ochroder®. Es liegt desweiteren in einem Bereich, in dem tagesnaher Altbergbau nicht
auszuschlieBen ist. Die genaue Lage und Ausdehnung dieses Bergbaues ist nicht bekannt. Dieser
bis in eine Tiefe von ca. 25 m umgegangener Altbergbau kann mdglicherweise auch heute noch in
Form von Setzungen, Senkungen oder Tagesbriichen auf die Tagesoberflache einwirken. Bei
zukUnftigen BaumaBnahmen ist daher die Einschaltung eines Sachverstéandigen zu empfehlen.

Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland — Nordrhein- Westfalen (Karte zur DIN 4149) ist das Plangebiet der Erdbebenzone 1
in der geologischen Unterklasse T zugeordnet.

5. Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und andere Regelwerke, auf die in der Bebauungsplan- Urkunde verwiesen wird,
finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.

Sie kénnen wahrend der Oblichen Offnungszeiten des Fachdienstes 6/30 (Bauaufsicht) bei der
Stadt Sankt Augustin, Markt 1 in der Etage 2 eingesehen werden.

Eine Mdglichkeit zum Erwerb der DIN 4109 besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.



