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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 508 ,Kleines Feldchen® der Stadt Sankt Augustin, Gemarkung Sieg-
burg-Mulldorf, Flur 4, zwischen der Wendeanlage der Strale ,Im Feldchen®, der parallel zu
der StralRe ,An der Hongsburg“ verlaufenden ehemaligen Wegeparzelle und der ,Meer-
stralde®;

1.

Beratung und Beschluss uber die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen

2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin, fol-
genden Beschluss zu fassen:

1.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlie3t, die wahrend der Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes Nr. 508 ,Kleines Feldchen® vorgebrachten Anregungen nach ein-
gehender Prufung entsprechend den folgenden Erlauterungen zu den einzelnen Punk-
ten in der Planung zu berucksichtigen bzw. nicht zu berucksichtigen.

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
der derzeit geltenden Fassung sowie des § 10 des BauGB in der derzeit geltenden
Fassung beschlie3t der Rat der Stadt Sankt Augustin den Bebauungsplan Nr. 508
.Kleines Feldchen fir den Bereich Sankt Augustin, Gemarkung Siegburg-Mulldorf,
Flur 4, zwischen der Wendeanlage der Stralde ,Im Feldchen®, der parallel zu der Stra-
Re ,An der Hongsburg“ verlaufenden ehemaligen Wegeparzelle und der ,Meerstralie”
einschlieBlich der aufgrund des § 86 Abs. 4 der BauO NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen gestalterischen Festsetzungen als Satzung sowie die Begrindung hierzu.
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Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom
26.08.2002 zu entnehmen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 508 ,Kleines Feld-
chen® erfolgte im Rathaus der Stadt Sankt Augustin in der Zeit vom 17.07.2003 bis
18.08.2003 (einschliellich). Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.07.2003 um Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf innerhalb eines Monats gebe-
ten.

Von folgenden Burgern und Tragern offentlicher Belange sind im Rahmen der Auslegung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen vorgebracht worden. Zu den einzelnen Anregun-
gen wird im anschlie3ienden Bericht Stellung genommen.

Eheleute Baldauf, Sankt Augustin
Eheleute Berger, Sankt Augustin

N —

3. Amt fur Agrarordnung, Siegburg

4. Wasserversorgungsgesellschaft mbH, Sankt Augustin

5. Wehrbereichsverwaltung West, Dusseldorf

6. Staatliches Forstamt, Eitorf

7. Elektrische Bahnen der Stadt Bonn und des Rhein-Sieg-Kreises (SSB), Bonn
8. PLEdoc GmbH, Essen

9. Kath. Kirchengemeinde Sankt Augustin-Mulldorf

10. rhenag, Siegburg

11. Wahnbachtalsperrenverband, Siegburg

12. Landesbetrieb Strallenbau NRW, Koln

13. Deutsche Telekom AG, Bonn

14. Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn
15. Bezirksregierung Dusseldorf

16. Rhein-Sieg-Kreis

In den Schreiben 3 - 9 wurden keine Anregungen zum Bebauungsplan geaullert.

1./2. Gemeinsames Schreiben der Eheleute Baldauf und Berger, MeerstraBe 68,
Sankt Augustin

e Alternative ErschlieBung des Plangebietes

Die seitens der Eheleute Baldauf und Berger vorgebrachte Anregung, einer Er-
schliefung des Plangebietes Uber die Stralle ,Im Feldchen® stellt theoretisch eine
denkbare Alternative zu der vorliegenden Anbindung des Blockinnenraumes dar.
Aufgrund der Tatsache, dass die derzeit geplante Erschliefung direkt GUber das
Grundstuck (Flurstick 2299) der Eigentimergemeinschaft Baldauf und Berger ge-
fuhrt wird, erhalt die Anregung zusatzliches Gewicht.

Dabei ist jedoch zu berucksichtigen, dass eine direkte Anbindung des neuen Ver-
kehrsaufkommens an die Uberortliche Verkehrsstralie (K 2) weniger konflikttrach-
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tig als die vorgeschlagene Alternative ist. So wurde bei der vorgeschlagenen Al-
ternative eine vorhandene WohnstralRe zusatzlich durch Quell- und Zielverkehr
belastet. Dartber hinaus ist auch mit langeren Fahrwegen Uber die sich an die
Stralle ,Im Feldchen® anschliefenden Wohnsammelstralden (z. B. ,An der
Hongsburg®) zu rechnen.

Die im B-Plan festgesetzten Verkehrsflachen orientieren sich an den absoluten
Mindestquerschnitten und sind in Weiterentwicklung des stadtebaulichen Ent-
wurfs nicht mehr mit einem Teilabriss des Gebaudes Meerstralle 68 verbunden.

Im Hinblick auf den zeitlichen Ablauf des Bebauungsplanes und des parallel zu-
stande gekommenen Kaufgeschaftes (Wohngebaude Meerstralle 68 mit den
Flursticken 2300, 2299) wird darauf verwiesen, dass der Verkaufer Uber die Pla-
nungsabsichten der Stadt Sankt Augustin informiert war. Des Weiteren wurde im
Rahmen des Negativattestes zur Prifung der Vorkaufsrechte durch die Stadt
Sankt Augustin darauf hingewiesen, dass ein Groldteil des Flursticks 2299 zur
ErschlieBung des Plangebietes bendtigt wird.

In Abwagung der offentlichen und privaten Belange halt die Verwaltung eine Ab-
kehr von den bisherigen Planungsuberlegungen nicht fur gerechtfertigt.

Schreiben der rhenag, Siegburg
¢ Bitte um weitere Einbeziehung

Wird im Rahmen der Tiefbauplanung entsprechend berticksichtigt.

11. Schreiben des Wahnbachtalsperrenverbandes, Siegburg

Es wird auf die Lage innerhalb der Wasserschutzzone 1ll B und die damit verbun-
denen Bestimmungen und Sicherheitsvorkehrungen hingewiesen.

Der grundsatzliche Hinweis bezlglich der Lage innerhalb der Wasserschutzzone
[l B sowie die daraus resultierenden Einschrankungen hinsichtlich der Versicke-
rung des Niederschlagwassers sind bereits in den B-Plan eingeflossen. Der zu-
satzliche Hinweis zur Wasserschutzgebietsverordnung wird noch aufgenommen.

12. Schreiben des Landesbetrieb StraBenbau NRW, Koln

Es wird darauf hingewiesen, dass erforderliche Larmschutzmalinahmen durch die
Stadt Sankt Augustin zu veranlassen sind.

In die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes ist bereits ein Hinweis bezlglich
des passiven Larmschutzes aufgenommen worden. Daraus geht hervor, dass be-
zogen auf die Neubauten Larmschutzmal3nahmen nicht zwingend erforderlich sind.

13. Schreiben der Deutschen Telekom AG, Bonn

Bitte um Koordinierung/Zusammenarbeit im Rahmen des Strallenbaus.

Wird im Rahmen der Tiefbauplanung entsprechend beriicksichtigt.
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14. Schreiben des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege, Bonn

e Hinweis bezlglich des Verhaltens beim Auftreten archaologischer Bodenfunde o-
der Befunde.

In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

15. Schreiben der Bezirksregierung Diisseldorf

e Lage innerhalb des Anflugsektors (Genehmigungsfreie Hohe: 168,0 m . NN) des
Flughafens Koin/Bonn.

Wird durch die Hohenbeschrankung der Gebaude unterschritten.
16. Schreiben des Rhein-Sieg-Kreises

e Hinweis auf eine im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises erfasste Verdachts-
flache sowie auf das Verhalten bei angetroffenen Bodenverunreinigungen.

In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

Aufgrund Eilbedurftigkeit des Bebauungsplanverfahrens (auslaufende Veranderungssper-
re) ist davon auszugehen, dass der Ratsbeschluss per Dringlichkeit gemall § 60 Abs. 2
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen herbeigefuhrt werden muss.

Die Verwaltung schlagt vor, den Bebauungsplan Nr. 508 ,Kleines Feldchen® nunmehr als
Satzung zu beschliel3en. Gleichzeitig kann die Begriundung hierzu beschlossen werden.

In Vertretung

Rainer Glel3
Techn. Beigeordneter

Die MalRnahme
hat finanzielle Auswirkungen
X | hat keine finanziellen Auswirkungen

Die Gesamtkosten belaufen sich auf Euro.
|:| Sie stehen im |:| Verw. Haushalt |:| Vermdg. Haushalt unter der Haushaltsstelle
zur Verfagung.

Der Haushaltsansatz reicht nicht aus. Die Bewilligung Uber- oder auRerplanmafiger
Ausgaben ist erforderlich.

Far die Finanzierung wurden bereits veranschlagt Euro, insgesamt sind Euro bereit-
zustellen. Davon im laufenden Haushaltsjahr Euro.




